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Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica da Quarta Emissdo de Novas Cotas do

XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 28.516.325/0001-40

Administrado pelo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME n° 22.610.500/0001-88
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000, Sdo Paulo - SP

E gerido pela

asset
s management

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

CNPJ/ME n° 16.789.525/0001-98
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), CEP 04543-907, S&o Paulo - SP

no montante de, inicialmente,

R$ 400.000.061,30

(quatrocentos milhGes, sessenta e um reais e trinta centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/003, em 22 de janeiro de 2020
Cédigo ISIN das Cotas: BRXPINCTF004
Codigo de Negociacdo na B3: XPIN11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Outros
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Tipo ANBIMA: FII Renda Gestio Ativa
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O XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilirios (*CVM™) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilirios, conforme Ato Declaratorio
n° 14.820, de 08 de janciro de 2016 (“Administrador”), esti realizando uma distribuigdo publica de, no minimo, 2.203.240 (dois milhdes, duzentas e trés mil, duzentas e quarenta) e, no maximo, 3.672.066 (trés milhdes, seiscentas e setenta e duas mil ¢ sessenta ¢ seis) novas cotas (“Novas Cotas”), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 4" (quarta) emissao de cotas do Fundo, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”) e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugio CVM n° 472/08”, “Oferta” ou “Oferta Piiblica” ¢ “Emissio”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas, com prego unitdrio de emissio de RS 108,93 (cento ¢ oito reais e noventa e trés centavos) por Nova Cota, definido com base no
valor de mercado, contemplando um desconto de 5,93% (cinco inteiros e noventa e trés centésimos por cento) (“Prego de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes, sessenta e um reais e trinta centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”). No ato da subscricio priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a RS 4,49 (quatro reais ¢ quarenta ¢ nove centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuigiio Primdria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard
RS 113,42 (cento e treze reais ¢ quarenta e dois centavos) aos respectivos subscritores.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a 2.203.240 (dois milhdes, duzentas e trés mil, duzentas e quarenta) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 240.000.080,35 (duzentos e quarenta milhdes, oitenta reais e trinta e cinco centavos)
(“Montante Minimo da Oferta” ¢ “Distribuigdo Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador ¢ o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 79.999.990,47 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais ¢ quarenta e sete centavos) correspondente a até 734.413 (setecentas e trinta e quatro mil, quatrocentas e treze)
Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), nas mesmas condigdes ¢ no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo aié a data de encerramento da Oferta (“Opgdo de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta  CVM
ou modificagdo dos termos da Emissdo ¢ da Oferta, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, tudo em f com as di: idas no Contrato de Distribui¢do, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na legislagio vigente. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Salvo excegdes descritas na Segio “3. Termos ¢ Condigdes da Oferta” (paginas 37 ¢ seguintes), o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta serd de 230 (duzentas e trinta) Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 25.054,02 (vinte ¢ cinco mil, cinquenta ¢ quatro reais ¢ dois centavos)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primria, ¢ RS 26.086,60 (vinte ¢ seis mil, oitenta ¢ scis reais ¢ sessenta centavos) considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Investimento Minimo”). No hé limite méximo de aplicagéio cm Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, nem mesmo limite de exercicio do Direito de Preferéncia para os Cotistas.

Haverd Procedimento de Alocagao no ambito da Oferta pelo C Lider para a verificagdo, junto aos idores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscrigio dos Investidores Nao Institucionais ¢ as ordens de

i dos , observado o Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta fof atingido e se haver emisso, ¢ em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional. O Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderio participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso scja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de $ 0 ¢ ordens de i das Pessoas Vinculadas

serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo & aplicavel ao Direito de Preferéncia.

£ ADMISS{VEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE

(‘OLO(‘ACAO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES [NFORMACOF_S A RESPEITO DA

PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do VX 111 - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 26 de abril de 2017, pelo Administrador ¢ registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio

Paulo, sob 0 n° 1.954.112, em 26 de abril de 2017, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, o sendo permitido o resgate das Novas Cotas pelos seus titulares (“Cotistas”), ¢ & regido pelo “Regulamento do XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliério”, datado de 12 de

dezembro de 2019 (“Regulamento®), pela Instrugdo CVM n® 472/08, pela Lei n° 8.668, de 23 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”) ¢ pelas demais disposices legais ¢ regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se devidamente registrado na CVM.

Nos termos do artigo 41 do Regulamento, ¢ de acordo com a recomendagdo do Gestor, o Administrador pode deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo (“Cotas™), sem a i de 40 em Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas a0 montante maximo de RS
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”). Nesse sentido, 0 Administrador deliberou e aprovou, nos |crmos do “Ato do Administrador do XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 13
de novembro de 2019 (“Ato do Administrador™), a Emissdo, em série e classe Ginicas, a ser realizada por meio de oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdgo CVM n°® 400/03, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido adiante) dos atuais Cotistas para a subscri¢ao das Novas Cotas.

A Oferta Publica sera realizada no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a0 30° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e estara sujeita a registro na

CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugiio CVM n° 472/08, na Instrugiio CVM n° 400/03 ¢ nas demais disposigdes legais, orias aplicaveis ¢ em vigor. O processo de distribuigao das Novas Cotas poderd contar, ainda, com a adesio de determinadas instituigdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto 4 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), convidadas a participar da Oferta ¢ que assinem Termo de Adesio ao Contrato de Distribuigo (Participantes Especiais” ¢, em conjunto com o C Lider, as “Insti Partici da
Oferta”). Os Participantes Especiais estio sujeitos s mesmas des e do C Lider, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagao ¢ d0 em vigor. A XP serd a 40 intermedidria lider responsvel pela Oferta Pdblica.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigdo Priméria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestio da carteira do Fundo é realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/
ME sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada & prestagio dos servigos de administragdio de carteiras de titulos ¢ valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”).

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM/SRE/RFI/2020/003, EM 22 DE JANEIRO DE 2020. ADICIONALMENTE, O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM
ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 23 DE MAIO DE 2019 (“CODIGO ANBIMA”) E AS NOVAS COTAS SERAO REGISTRADAS
NA ANBIMA - ASSOCIAC:\O BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
IMPLICA RECOMENDA(;AO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICf)ES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 79 A 9.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

ARENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0 FUNDO NAO CO! COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO G [OR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENBAC.&O DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
APRESENTE OFERTA NAO CONTA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIALATENC/&O AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOS[CAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOS]C()ES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATES] TAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA
NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS lNFORMA(fOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS lNFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

asset N/
'y management

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 23 de janeiro de 2020
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratdrio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrucdo CVM n° 400/03, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, do Gestor e da B3, nos termos do artigo 54-A
da Instrugdo CVM n° 400/03.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucéo
CVM n° 400/03, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM, do Gestor e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucéo
CVM n° 400/03.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo Significam os seguintes ativos alvos da Emissdo: CEA I, CEA III,
Bardo de Maua, Gaia Ar, Jundiai I, Jundiai Il e Centauro.

Ativos Financeiros Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liqguidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Institui¢des Financeiras
Autorizadas de primeira linha; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos  preponderantemente  nos  ativos  financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) Letras de Crédito Imobiliario de
emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (vi) Letras
Hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
(vii) Letras Imobilidrias Garantidas que possuam, no momento de sua
aquisicdo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch
ou Moody’s; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)
que possuam, no momento de sua aquisicdo/ subscricdo: (a)
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
Moody’s; ou (b) garantia real imobilidria e laudo de avaliagdo
evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a,
no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, na data
da respectiva aquisi¢ao/subscricdo pelo Fundo.



Ativos Imobiliarios
Ativos Imobiliarios Industriais

e/ou Logisticos

Ativos Imobiliarios Nao
Industriais e/ou Nao
Logistico

Ato do Administrador

Auditor Independente

B3

BACEN

Boletim de Subscricéo

Capital Autorizado

CMN
CNPJ/ME
Cadigo Civil

Cé6digo ANBIMA

Significam, em conjunto, os Ativos Imobiliarios Industriais e/ou
Logisticos e os Ativos Imobiliarios Nao Industriais e/ou N&o Logisticos.

Significam: (i) os Imdveis ou quaisquer direitos reais de Imoéveis
integrantes de um Empreendimento Imobiliario; (ii) os Iméveis Iniciais;
(iii) as acOes ou cotas de SPE Industriais e/ou Logisticas; (iv) cotas de
Outros FII Industriais e/ou Logisticos; ou (v) cotas de FIP Industriais
e/ou Logisticos.

Significam: (i) os Imdveis ou quaisquer direitos reais de Imdveis
integrantes dos Demais Empreendimentos Imobiliarios; (ii) as a¢cdes ou
cotas de SPE Né&o Industriais e/ou N&o Logisticas; (iii) cotas de Outros
FII Nao Industriais e/ou Nao Logisticos; ou (iv) cotas de FIP Nao
Industriais e/ou Nao Logistico.

O “Ato do Administrador do XP Industrial Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 13 de novembro de
2019, que aprovou, dentre outras matérias, a realizaco da Emisséo e da
Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a
subscrigdo das Novas Cotas.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com
sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Norte, 8° andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.366.936/0001-25.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, n°
48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas pelo
Investidor.

Significa que o Administrador, conforme recomendag&o do Gestor, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento, podera deliberar por realizar novas emissfes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais); e (ii) ndo prevejam a
integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Conselho Monetério Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préaticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, em vigor desde 23 de maio
de 2019.



Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Resultado
Final de Alocacéo

Condicdes Precedentes

Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou XP
Investimentos

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM,; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net,
administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta para os Investidores.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do
Fundos.net, administrado pela B3, até o final do dia do Procedimento
de Alocacdo de Ordens, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de Subscri¢do, de forma
a informar se 0 Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se
foi exercida a Opgdo de Lote Adicional ou se a Oferta contara com
Distribuigdo Parcial.

Caso a totalidade dos atuais Cotistas exerca a sua preferéncia para a
subscrigdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas
ofertadas poderd ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas, de
forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderéo
vir a ndo ser realizadas. Para maiores informacdes, vide Fator de Risco
“Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao
Institucional” na pagina 97 deste Prospecto Definitivo.

Condigdes precedentes para o cumprimento dos deveres e obrigaces
relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribui¢do, consideradas condi¢des suspensivas nos termos
do artigo 125 do Cddigo Civil, conforme descritas no Contrato de
Distribuigdo, as quais deverdo ser atendidas anteriormente & concessédo do
registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo da
Oferta, quando as CondigBes Precedentes serdo novamente verificadas
pelo Coordenador Lider.

0] “INSTRUMENTO  PARTICULAR DE  CONTRATO DE
DISTRIBUICAO, SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS DE
COLOCACAO, DAS COTAS DA 42 EMISSAO DO XP INDUSTRIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, celebrado em 7 de janeiro
de 2020, entre 0 Fundo, o Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade
de estabelecer os termos e condicdes sob os quais sera realizada a Oferta.

O “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DO XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para
prestar os servicos de administracdo da carteira do Fundo e outros
servicos relacionados a tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicéo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade de
S&0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino



Cotas

Cotistas

Custodiante

CVM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquida¢do da Oferta

Data de Liquidagéo do Direito
de Preferéncia

DDA

Demais Empreendimentos
Imobiliarios
Dia Util

Direito de Preferéncia

Documentos da Oferta

Emisséo

Empreendimentos Imobiliarios

Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78.

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicdes estdo
descritos no Regulamento.

Os titulares de cotas do Fundo.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme acima qualificada.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagio do
Anuncio de Inicio, inclusive.

Data na qual sera realizada a liquidag&o fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Se¢o “3. Termos ¢ Condigdes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
indicada na Se¢do “3. Termos ¢ Condigdes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

Sistema de Distribuicéo Priméria de Ativos, administrado pela B3.
voltados

Empreendimentos  imobilidrios que ndo  sejam
primordialmente para operagdes logisticas e/ou industriais.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a
propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, a ser exercido
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

E toda a documentagio necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais,
incluindo este Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas
a Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, 0S
quais conterdo todas as condigdes da Oferta propostas neste Prospecto
Definitivo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

A presente 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo.

Empreendimentos imobilidrios voltados
operagdes logisticas e/ou industriais.

primordialmente  para



Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcao para
Subscricdo de Novas Cotas

Fll

FIP Industriais e/ou
Logisticos

FIP Nao Industriais e/ou

N&o Logisticos

Fundo

Gestor

IGP-M

Imbveis

Iméveis Iniciais

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme acima qualificada.

E o0 estudo de viabilidade da destinacio dos recursos da presente Oferta,
conforme constante do Anexo VII deste Prospecto.

Fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1,68436517959, a
ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos da Lei
n°® 8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472/08.

Significam os fundos de investimentos em participagdes, constituidos
nos termos da Instrucdo CVM n° 578/16 e que venham a investir
exclusivamente em uma ou mais SPE Industriais e/ou Logisticas.

Significam os fundos de investimentos em participagdes, constituidos
nos termos da Instrucdo CVM n° 578/16 e que venham a investir
exclusivamente em uma ou mais SPE N&o Industriais e/ou Nao
Logisticas.

XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.516.325/0001-
40.

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
907, inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente
autorizada a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°
12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacédo Getulio Vargas.

Significam os Iméveis Iniciais e os demais iméveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre os imoveis (inclusive aqueles gravados
com dnus reais), que sejam oriundos de um ou mais Empreendimentos
Imobiliarios ou dos Demais Empreendimentos Imobiliarios.

S0 os seguintes imoveis que foram ou serdo, conforme o caso,
integralizados no ambito da primeira emissdo do Fundo: (i) médulo 15
do imovel de matricula n® 104.480 do Oficio de Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Atibaia — SP; (ii) médulo 16 do imével de
matricula n°® 104.481 do Oficio de Registro de Imoéveis e Anexos da
Comarca de Atibaia — SP; (iii) médulo 35 do imével de matricula n°



Instituicdes Financeiras
Autorizadas

Instituicdes Participantes da
Oferta
Instrucdo CVM n° 384/03

Instrugdo CVM n° 400/03

Instrucdo CVM n° 472/08
Instrugdo CVM n° 494/11

Instrucdo CVM n° 505/11

Instrugdo CVM n°516/11

Instrugdo CVM n°555/14
Instrucdo CVM n° 578/16

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

Investimento Minimo

106.943 do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de
Atibaia — SP; (iv) médulo 15 do im6vel de matricula n® 91.320 do Oficio
de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Atibaia — SP; e (v)
maédulo 21 do imével de matricula n® 91.326 do Oficio de Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de Atibaia — SP.

S8o as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisicéo
e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro, conforme aplicavel.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugéo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada.

Sdo os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais,
guando mencionados conjuntamente.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instru¢cdo CVM
n® 494/11.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo
9°-B da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimentos, fundos
de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo.

Significam os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem os seus respectivos
Pedidos de Subscrigdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma
unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de

230 (duzentas e trinta) Novas Cotas, totalizando a importincia de
R$ 25.054,02 (vinte e cinco mil, cinquenta e quatro reais e dois centavos)
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Investimentos Temporarios

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos
IRPJ

IRRF

Lei n®6.404/76
Lei n°®8.245/91
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Novas Cotas do Lote Adicional

por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, ¢ R$
26.086,60 (vinte e seis mil, oitenta ¢ seis reais e sessenta centavos)
considerando a Taxa de Distribuicao Primaria, observado que a quantidade
de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Investimento
Minimo nas hipéteses previstas na Secdo “Caracteristicas da Oferta —
Distribuicao Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto, sendo certo que o
Investimento Minimo ndo se aplica para o Direito de Preferéncia.

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n°® 472/08, os
recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o
processo de distribui¢do, incluindo em razao do exercicio do Direito de
Preferéncia, deverdo ser depositados em instituicdo bancéria autorizada
a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

fndice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliérios, que incide sobre operaces relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliérios.
Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Montante de, inicialmente, R$ 400.000.061,300 (quatrocentos milhdes,
sessenta e um reais e trinta centavos), correspondente 3.672.066 (trés
milhdes, seiscentas e setenta e duas mil e sessenta e seis) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 240.000.080,35 (duzentos e
quarenta milhdes, oitenta reais e trinta e cinco centavos),
correspondente a 2.203.240 (dois milhdes, duzentas e trés mil e
duzentas e quarenta) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote

Adicional.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas, de classe e série Unicas,
representativas de fracGes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade

de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, R$ 79.999.990,47 (setenta e nove milhdes,
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Oferta ou Oferta Publica
Oferta Institucional
Oferta Nao Institucional

Opcéo de Lote Adicional

Outros FII Industriais e/ou
Logisticos

Outros FIl Nao Industriais e/ou
Nao Logisticos

Participantes Especiais

Patriménio Liquido

Pedido de Subscricéo

novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais e quarenta e
sete centavos), correspondente a até 734.413 (setecentas e trinta e quatro
mil, quatrocentas e treze) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Ofertaa CVM
ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”. As Novas Cotas do Lote
Adicional, eventualmente emitidas, serdo colocadas sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo pelas Instituicbes Participantes da
Oferta e poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas,
ndo havendo recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o
disposto no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na
regulamentacdo aplicavel.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas do Fundo.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

A opcdo do Administrador, em conjunto com o Gestor, de aumentar,
total ou parcialmente, a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 734.413
(setecentas e trinta e quatro mil, quatrocentas e treze) Novas Cotas do Lote
Adicional, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
§2°, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Significam outros fundos de investimento imobiliario constituidos nos
termos da Instrucdo CVM n° 472/08 e que invistam no minimo 2/3 (dois
tercos) do seu patrimdnio liqguido em Empreendimentos Imobiliarios, de
forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de cotas ou
acOes de uma SPE Industriais e/ou Logisticas.

Significam outros fundos de investimento imobilidrio constituidos nos
termos da Instrucdo CVM n° 472/08 e que ndo invistam no minimo 2/3
(dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Empreendimentos Imobiliérios,
de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢do de cotas ou
agBes de uma SPE N&o Industriais e/ou Nao Logisticas.

S&o as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que podem aderir ao Contrato de
Distribuicdo mediante a assinatura do Termo de Adesdo para
auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de subscri¢do das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos

Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional
e do Direito de Preferéncia.
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Periodo de Colocacao

Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

Periodo de Subscrigéo

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicéo

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Andincio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

O periodo compreendido entre os dias 30 de janeiro de 2020 e 12 de
fevereiro de 2020 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo exercer
seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na Secao “Caracteristicas
das Cotas - Direito de Preferéncia”, na pagina 40 abaixo.

Periodo que se inicia em 30 de janeiro de 2020 e encerra em 18 de
fevereiro de 2020, correspondente ao periodo de recebimento dos
Pedidos de Subscricdo da Oferta N&o Institucional e das ordens de
investimento da Oferta Institucional.

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM n°
505/11: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas & emissdo e
distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Institui¢Bes Participantes da Oferta, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicfes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo ‘3. Termos e

Condices da Oferta— Plano de Distribui¢ao”, na pagina 45 deste Prospecto
Definitivo.
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Politica de Investimento

Preco de Emisséo

Procedimento de Alocacao

Prospecto Definitivo ou
Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

SELIC

SPE Industriais e/ou Logisticas

SPE Nao Industriais e/ou Nao
Logisticas

Taxa de Administracéo

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Regulamento e
na Seg¢do “5. XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario - Politica de
Investimento”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, equivalente a
R$ 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés centavos), definido com
base no valor de mercado, considerando a média aritmética do preco de
fechamento das Cotas do Fundo dos ultimos 30 (trinta) pregdes,
contados a partir do Dia Util anterior & data do Ato do Administrador,
informado pela B3, contemplando um desconto de 5,93% (cinco inteiros
e noventa e trés centésimos por cento), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria.

E o procedimento de alocagio de ordens no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo
da Oferta foi atingido e se havera emissao, e em qual quantidade, das
Novas Cotas do Lote Adicional. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Este “Prospecto Definitivo da Distribui¢cdo Publica da Quarta Emissdo
de Novas Cotas do XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”.

Os destinatarios da Oferta, quais sejam, os Investidores Institucionais e 0s
Investidores Ndo Institucionais, em conjunto.

O “Regulamento do XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”,
datado de 12 de dezembro de 2019, que disciplina o funcionamento e
demais condig¢des do Fundo.

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.

Significam as sociedades limitadas ou as sociedades anénimas cujo
propésito especifico seja o investimento em Empreendimentos
Imobiliarios.

Significam as sociedades limitadas ou as sociedades anénimas cujo
propdsito especifico seja o investimento nos Demais Empreendimentos
Imobiliarios.

O Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de
Administracdo fixa e anual composta de valor equivalente aos
percentuais previstos na tabela abaixo, a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre o faturamento bruto mensal do Fundo, acrescidos de R$
1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais pela prestacdo do servigo de
banco liquidante (“Taxa de Banco Liquidante™), observado o valor
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minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), acrescido da
Taxa de Banco Liquidante, conforme a tabela abaixo:

Base de calculo da Taxa de Taxa de
Administracéo Administracdo
Mensal
Até R$ 500.000.000,00 0,75%
Entre R$ 500.000.001,00 at¢é R$ 0,70%
1.000.000.000,00
Entre R$ 1.000.000.000,01 até R$ 0,65%
1.500.000.000,00
Acima de R$ 1.500.000.000,01 0,60%

Os valores indicados na tabela acima serdo atualizados anualmente, a
partir da presente data, pela variagdo do IPCA. As aliquotas incidirdo
sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na
tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do célculo da Taxa de Administracéo, sera considerada como
base de célculo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo™): (i) o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas do Fundo integrem
ou tenham passado a integrar no periodo indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX) (“indices de Mercado”).

Caso 0 as cotas do Fundo deixem de integrar indices de Mercado, no
més subsequente o Administrador devera adotar o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa de
Administracao.

A metodologia de cobranga da Taxa de Administracdo descrita acima
sera devida mesmo nos periodos em que as Cotas do Fundo integrarem
indice de mercado, conforme disposto na regulamentacdo aplicavel e,
desde que aprovado em sede de assembleia de Cotistas, conforme § 4°
do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor
(conforme repartido nos termos do Contrato de Gestdo), ao Custodiante
e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com
o disposto no Regulamento e na regulamentagdo vigente.
Adicionalmente, serd cobrado o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
fixos mensais, referente ao pagamento devido da taxa de escrituracéo
ao Escriturador, a qual sera corrigida anualmente pelo IGP-M ou por
outro indice que vier a substitui-lo por Lei, e podera ser alterada caso o
Fundo realize oferta pablica de cotas, nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
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Taxa de Distribui¢do Priméria

Taxa DI

Termo de Adesdo

servigos contratados, desde que 0 somatério dessas parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de
carteira do Fundo, correspondera ao remanescente da Taxa de
Administracdo ap6s o0 pagamento da remuneracdo do Administrador, do
Custodiante e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de
Gestéo.

No ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 4,49 (quatro
reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,12%
(quatro inteiros e doze centésimos por cento) do Preco de Emissdo. Os
custos da distribuicdo priméria das Novas Cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, que poderdo incluir, entre outros, (a) comissdo de
estruturagdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (b) comissdo de
distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de
advogados externos contratados para atua¢do no ambito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,; (e) taxa de registro
e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (f) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel;
e (g) outros custos relacionados a Oferta, serdo pagos com recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméria a ser paga pelos subscritores
das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuigdo Primaria
ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa
serd4 utilizada para pagamento, no minimo, da remuneragdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos
trabalhos referentes a Emissdo, sendo certo que 0s eventuais custos
remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

A taxa média didria dos Depdsitos Interfinanceiros - DI over extra grupo
de um dia, calculada e divulgada pela B3, no Informativo Diério,
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, expressa na forma percentual
ao0 ano.

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo a serem firmados entre

o Coordenador Lider e os Participantes Especiais para auxiliarem na
distribui¢do das Novas Cotas.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informac@es sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial ateng¢do a Se¢do “6. Fatores de Risco” nas paginas 99

a 111 deste Prospecto Definitivo.
Fundo
Administrador
Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade total de Novas Cotas
da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacéo dos recursos

XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario.
Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

A Emissdo e a Oferta foram deliberadas e aprovadas no Ato do
Administrador.

Inicialmente, R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes, sessenta e um
reais e trinta centavos), correspondente 3.672.066 (trés milhdes, seiscentas
e setenta e duas mil e sessenta e seis) Novas Cotas, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
aumentado em razdo da eventual emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional ou reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Inicialmente, 3.672.066 (trés milhdes, seiscentas e setenta e duas mil e
sessenta e seis) Novas Cotas, observado que tal quantidade poderé ser
aumentada em razdo da eventual emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional ou reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado Montante Minimo da Oferta.

2.203.240 (dois milhdes, duzentas e trés mil e duzentas e quarenta)
Novas Cotas, equivalente a R$ 240.000.080,35 (duzentos e quarenta
milhdes, oitenta reais e trinta e cinco centavos) para a manutencdo da
Oferta.

Para maiores informacdes sobre a Distribui¢do Parcial, veja a Se¢éo
“3. Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicio Parcial”, na pagina
41 deste Prospecto Definitivo.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liquidagdo sera realizada na B3.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados para a aquisicdo de ativos compativeis com a
politica de investimentos do Fundo, conforme disposto abaixo:

1. Centro Empresarial Atibaia (matricula n® 91.314 — Atibaia, SP)
(“CEA1I™);

2. Centro Empresarial Atibaia (matriculas n°s 91.315 e 91.316 —
Atibaia, SP) (“CEA 111, sendo os Ativos Imobiliarios CEA Il e
CEA 1III, em conjunto “CEA”);

3. Condominio Empresarial Bardo de Mauad (matriculas n°s
106.944 e 106.945 e 106.946— Atibaia, SP) (“Bardo de Maud”
ou “BM™);

4, Condominio Gaia Ar (matriculas n° 111.635, 111.636, 111.637,
111.638, 111.639 e 111.640 — Atibaia, SP) (“Gaia Ar”);
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Publico Alvo

Pessoas Vinculadas

Caracteristicas, vantagens e
restrigdes das Cotas

5. Parte do GLP Jundiai | (matriculas n° 11.545, 113.404,
113.408 e 113.411 — Jundiai, SP) (“Jundiai I”);

6. GLP Jundiai Il (matricula n® 31.512 — Jundiai, SP) (“Jundiai II”); e

7. Edificio Andiroba (matriculas n° 108.741, 108.742, 108.743,
108.744, 108.745, 108.746, 108.747, 108.748, 108.749,
108.750, 108.751 e 108.752 — Atibaia, SP) (“Centaurg™).

Para mais informacdes, vide a Segiio “4. Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

O publico alvo da Oferta séo os Investidores N&o Institucionais e 0s
Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrugdo CVM n° 494/11.

Serd permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscri¢do e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, observado que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 96
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as
Novas Cotas) e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo,
tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo
gue serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares
perante o Escriturador.

As Novas Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes, conforme aplicavel.

As Novas Cotas serdo escriturais, nominativas e correspondem a
fracOes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se
pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em

mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Novas
Cotas integralizadas poder&o ser negociadas na B3.
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Preco de Emissdo

Taxa de Distribuicdo Primaria

Investimento Minimo

Numero da Emisséo
Namero de séries e classes
Data de Emissao

Regime de distribuicao das Cotas

Contrato de Estabilizacao de
Precos e Garantias de Liquidez

Direito de Preferéncia

Fator de Propor¢ao para
Subscrigdo de Novas Cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo
9°da Instrucdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

R$ 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés centavos) por Nova Cota,
definido com base no valor de mercado, considerando a média
aritmética do preco de fechamento das Cotas do Fundo dos Gltimos 30
(trinta) pregdes, contados a partir do Dia Util anterior & data do Ato do
Administrador, informado pela B3, contemplando um desconto de
5,93% (cinco inteiros e noventa e trés centésimos por cento), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

No ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 4,49 (quatro
reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota. Dessa forma, cada
Nova Cota subscrita custard R$ 113,42 (cento e treze reais e quarenta
e dois centavos) aos respectivos subscritores.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
sera de 230 (duzentas e trinta) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$ 25.054,02 (vinte e cinco mil, cinquenta e quatro reais e dois
centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$ 26.086,60 (vinte e seis mil, oitenta e seis reais e sessenta
centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, observado
gue a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo nas hipéteses previstas na Se¢do
“Caracteristicas da Oferta — Distribuigdo Parcial”, na pagina 41 deste
Prospecto, sendo certo que o Investimento Minimo néo se aplica para
o Direito de Preferéncia.

A presente Emisséo representa a 42 (quarta) emissao de Novas Cotas.
Série e classe Unicas.
Serd a Data de Liquidagdo da Oferta.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢ces
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

Nao serd constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou firmado contrato
de garantia de liquidez para as Novas Cotas. N&o seréa firmado contrato de
estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporcédo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme aplicagdo do
Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, a ser exercido
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1,68436517959,
a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).
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Distribui¢do Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n°
400/03, a Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.
As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Colocacéo deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, e o Investidor da
Oferta terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que
haja distribuicéo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) de quantidade minima de Novas Cotas, desde que ndo seja inferior
ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada
ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1)
a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma gquantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do respectivo Pedido de
Subscricdo, do exercicio do Direito de Preferéncia ou da ordem de
investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricéo e das ordens de investimento,
conforme o caso.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima
do Montante Minimo da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito
de Preferéncia, e o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscri¢do
ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo & Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de
quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta,
este Cotista ou Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscrigdo ou
ordem de investimento acatada, e, consequentemente, 0 mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ou Investidor
ja tenha realizado qualquer pagamento, os valores eventualmente j&
depositados serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéo,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados do Andncio de Encerramento. Nesta hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores,
conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢gdo CVM n° 472/08, os
recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, deverdo ser depositados em instituicdo
bancéaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e
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aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia
e aos Investidores da Oferta, conforme o caso, 0S recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidacdo, com deducédo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo
do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos referidos Cotistas ou Investidores, conforme o caso, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a distribuicio parcial das Cotas e
ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja a secéo
“Fatores de Risco — Riscos relativos a Oferta — Risco da
Distribui¢do Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da
Oferta”, na pagina 96 deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos apliciveis da B3, observada a Segédo
“3. Termos e Condi¢oes da Oferta” na pagina 37 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, R$ 79.999.990,47 (setenta e
nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
reais e quarenta e sete centavos), a serem emitidas nas mesmas condi¢cdes
e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
correspondente a até 734.413 (setecentas e ftrinta e quatro mil,
quatrocentas e treze) Novas Cotas do Lote Adicional, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modifica¢do dos termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores
esforgos de colocacéo pelas Instituigdes Participantes da Oferta e poderéo
ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndo havendo
recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no
Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na regulamentacéo aplicavel.

Haver& procedimento de alocacdo de ordens no &mbito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
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Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricédo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O Coordenador Lider, observadas as disposicOes da regulamentacéo
aplicavel, realizara a distribui¢do das Novas Cotas de acordo com o Plano
de Distribuicdo, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco
de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e a
este Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas dividas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador
Lider. Para maiores informac@es sobre o plano de distribuicdo, veja a
Secao “3. Termos e Condicoes da Oferta — Plano de Distribui¢cdo”, na
pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Subscricéo, que serd iniciado juntamente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
enviar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider. No
Procedimento de Alocagdo de Ordens, que serd realizado apds o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 50%
(cinquenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional eventualmente emitidas) remanescentes apds o
exercicio do Direito de Preferéncia serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar ou reduzir a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, ndo sendo admitidas,
para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento.

Para maiores informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Sego “3.

Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 46 deste
Prospecto Definitivo.
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Critério de Aloca¢do da Oferta
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Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicbes para 0
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Durante o Periodo de Subscrigdo, que sera iniciado juntamente com
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta
suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedidos de
Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa,
observado o Investimento Minimo. O Investidor N&o Institucional
devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricéo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a
Secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta - Oferta Nao Institucional”
nas paginas 48 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de
Subscrigdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
destinado a Oferta N&o Institucional, a alocacdo das Novas Cotas sera feita
de acordo com a ordem cronoldgica de chegada a B3 dos Pedidos de
Subscrigdo enviados por cada Instituigdo Participante da Oferta que
houver colocado Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais,
conforme o seguinte procedimento:

(i) as InstituicGes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor
expresso em reais objeto de cada Pedido de Subscrigdo, sendo certo
que os valores a serem informados deverdo necessariamente
representar um ndmero inteiro de Novas Cotas, sendo vedada a
aquisicdo de Novas Cotas fracionarias;

(i) a ordem cronologica de chegada dos Pedidos de Subscricdo sera
verificada no momento em que for processada com sucesso pelo sistema
DDA administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta, sendo que a B3 ndo
considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento
anterior por parte do Investidor N&o Institucional, tampouco o momento
em que o potencial Investidor N&o Institucional efetuar a ordem de
investimento junto a Instituigdo Participante da Oferta com a qual houver
celebrado o Pedido de Subscricéo;
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(iii) em caso de Pedido de Subscricdo enviado pelas InstituicGes
Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio de arquivo eletrdnico,
todos os Pedidos de Subscricdo contidos em um mesmo arquivo serdo
considerados com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocacéo sera realizado linha a linha, de cima para baixo,
sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de
Subscricdo  encaminhados no mesmo arquivo eletrbnico sejam
integralmente atendidos;

(iv) no caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de
um Pedido de Subscricdo, cada Pedido de Subscricdo serd considerado
independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Pedido de
Subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com
sucesso pelo sistema DDA,

(V) os Pedidos de Subscri¢do que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocacdo cronolgica descrita nos itens
anteriores;

(vi) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada podera
acarretar: (1) na alocagao parcial do Pedido de Subscricéo, hipotese em
que a ordem de investimento do Gltimo Investidor Ndo Institucional
poderd ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante
inferior ao Investimento Minimo, ou (2) em nenhuma alocacéo, conforme
a ordem em que o Pedido de Subscri¢do for recebido e processado pela
B3;e

(vii) as InstituicBes Participantes da Oferta organizaréo a colocac¢do das
Novas Cotas perante quaisquer Investidores N&o Institucionais
interessados, por ordem de chegada, sendo que, no caso de colocagdo da
totalidade das Novas Cotas ofertadas, o Ultimo Investidor Né&o
Institucional na ordem de chegada da distribuigdo subscrevera as Novas
Cotas no limite do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas
do Lote Adicional, se for o caso e, portanto, podera ter o seu Pedido de
Subscrigdo parcialmente atendido.

Para maiores informaces sobre o Critério de Colocacdo da Oferta Ndo
Institucional, veja a Segdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
Alocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 50 deste Prospecto
Definitivo.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicBes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3,
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterda em Novas Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados 0 Andncio de Encerramento e 0
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo
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da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia, veja a Seg¢do “Direito de
Preferéncia” na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo estejam
convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor faré jus aos rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo
a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscricéo.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM ° 400/03, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO_MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas & Oferta N&o Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A VOR'[X DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme acima qualificada.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2020/003, em
22 de janeiro de 2020.

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e
liquidacdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia
eletrdnica das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas ap0s a divulgacao do
Anudncio de Encerramento e a obtengdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricéo e das ordens
de investimento se dara na Data de Liquidagdo da Oferta, observados
o0s procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Participantes da
Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e do Termo de Adesdo, conforme o caso.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscri¢éo dos
Investidores N&o Institucionais e nas ordens de investimento recebidas
dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto Definitivo, verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) 0 Montante Inicial
da Oferta foi atingido e a eventual emissdo e quantidade de Novas
Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final
do dia do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
e 0 Fundo divulgardo o comunicado de resultado final da alocagéo.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderé ser realizada junto a B3 ou ao Escriturador em até 3 (trés) Dias
Uteis imediatamente subsequentes a Data de Liquidacao da Oferta pelo
Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Priméria. Caso
apos a possibilidade de aquisi¢do ou integralizagdo das Novas Cotas
junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, ocorram novas falhas
por Cotistas ou Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou aos
Cotistas, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Temporéarios, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidagcdo, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo
do cancelamento da Oferta. Na hipGtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores e aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
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Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicOes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, §3°, da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢fes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacédo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores
a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM n°
400/03.

Os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data de divulgacdo do anuncio que informara sobre a modificacdo da
Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n° 400/03, a CVM (i)
poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condigBes diversas das constantes da
Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contréaria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis.

O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta dever4d comunicar o0s
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
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Inadequacéo de investimento

devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacdo da Oferta, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03 ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n° 400/03 ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
0 seu respectivo Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagéo
da Oferta, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagéo do
cancelamento, da revogacgéo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuigdo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
0s atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacéo, conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugéo
CVM n° 400/03.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacbes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimbnio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de FIl ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FllI
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Fatores de Risco:

InformacGes adicionais

encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM n° 494/11. Recomenda-se, portanto, que 0s
Investidores leiam cuidadosamente a Secio “6. Fatores de Risco”,
nas paginas 99 a 111 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagcdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FllI.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 99 A 111 DESTE PROSPECTO.

LEIA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 99 A 111
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DAS NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informages ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider, as demais Institui¢des Participantes da Oferta, a B3 e/oua CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na
Secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Outras Informagdes”, na
pagina 61 deste Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante e Instituicéo
Escrituradora

Assessores Legais do Gestor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano

CEP 01452-000 - Sao Paulo - SP

At.: Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: WWW.Vortx.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25 ao
30° andares, Vila Nova Conceigdo

CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

At. Departamento Mercado de Capitais e Departamento
Juridico

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), Vila Nova Conceicdo

CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP

At. Pedro Carraz

Telefone: (11) 3526-0148

E-mail: xpindustrial @xpasset.com.br
Website: http://www.xpasset.com.br/xpin/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano

CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP

At. Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: controladoria@vortx.com.br / fs@vortx.com.br
Website: WWW.Vortx.com.br

STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4,100, 10° andar, Vila Olimpia
CEP 04538-132 - Séo Paulo — SP

At. Henrique Filizzola

Telefone: (11) 3755-5402

E-mail: hfilizzola@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br
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Assessores Legais do
Coordenador Lider

Auditor Independente
do Fundo

LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapud, n® 1.227, 14° andar
CEP 04533-014 — Séo Paulo - SP

At. Sr. Roberto Zarour
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@Iefosse.com
Website: www. lefosse.com

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7° andar, Torre
Norte, Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-907 — Sao Paulo - SP

At.: Flavio S. Peppe

Telefone: (11) 2573 3290

E-mail: flavio.s.peppe@br.ey.com
Website: www.ey.com/br/pt/home
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas
do Fundo (30/09/2019)

Patrimonio Liquido do
Fundo (30/09/2019)

Valor Patrimonial das
Cotas (30/09/2019)

2.180.089

R$ 247.264.489,38

R$ 113,42

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricéo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser

a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

A 1| el Valor Patrimonial
Quantidade de Quantidade de Patr%%ralg k'%ﬁ'go do das Cotas Apo6s a
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo Captacio dospRecursos Captacéo dos
Emitidas Apos a Oferta P d% Emissio® Recursos da
Emissao®)
1 2.203.240 4.383.329 R$ 487.264.569,73 R$ 111,16
2 3.672.066 5.852.155 R$ 647.264.550,68 R$ 110,60
3 4.406.479 6.586.568 R$ 727.264.541,16 R$ 110,42

® Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2019, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenaério 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta
Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta
Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e a emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-
se o valor patrimonial das Cotas do Fundo em 30 de setembro de 2019, sendo que, caso haja a reducédo do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidag&o financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderé ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO
DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Histdrico de Cotagdo das Cotas

Segue abaixo o historico de negociacdo das Cotas nos periodos indicados a seguir, com base nas informagées
disponiveis em 30 de setembro de 2019:

Ultimos trimestres (2019 e 2018)

Més Cotacao Cotacéo Cotacéo Volume Financeiro
Minima Média Maxima médio diario (R$)
3° trimestre 2019 113,15 116,16 119,50 1.737.012,33
2° trimestre 2019 113,52 118,25 122,50 406.900,82
1° trimestre 2019 109,72 117,66 123,90 443.425,39
40 trimestre 2018 107,01 110,10 114,99 158.352,65
3° trimestre 2018 N.A. N.A. N.A. N.A.
20 trimestre 2018 N.A. N.A. N.A. N.A.
Ultimos seis meses
Més Cotacao Cotacao Cotacao Volume Financeiro
Minima Média Maxima médio diario (R$)
setembro/2019 113,58 114,61 116,76 2.611.797,81
agosto/2019 115,92 117,42 119,50 1.203.505,00
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julho/2019 113,15 116,37 118,00 1.448.606,52

junho/2019 116,28 118,40 119,35 318.008,95
maio/2019 113,52 116,28 117,95 351.842,41
abril/2019 117,77 120,16 122,50 545.007,05
mar¢o/2019 119,23 121,19 122,50 749.682,32
Anual (desde o IPO do Fundo)
Cotacédo Cotacédo Cotacéo Volume Financeiro
Ano Minima Média Maxima médio diario (R$)
2019 109,72 117,33 123,9 883.172,56
2018 107,01 110,10 114,99 158.352,65

Caracteristicas da Oferta
Regime de Distribuicio

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo pelas
InstituicBes Participantes da Oferta, desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no
Contrato de Distribuicdo. Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacao das Novas Cotas no
exterior.

Deliberacgdo sobre a Oferta e a Emisséo

Nos termos do artigo 41 do Regulamento, e de acordo com a recomendagdo do Gestor, 0 Administrador pode
deliberar por realizar novas emissfes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, observado o Capital Autorizado. Nesse sentido, 0 Administrador deliberou e aprovou, nos termos
do Ato do Administrador, a Emissdo e a Oferta, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia dos atuais
Cotistas para a subscri¢do das Novas Cotas.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizard a distribuicdo publica de,
inicialmente, 3.672.066 (trés milhdes, seiscentas e setenta e duas mil e sessenta e seis) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, ao preco de R$ 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante de até
R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes, sessenta e um reais e trinta centavos), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser aumentado em razéo da eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou reduzido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Opcéo de Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, R$ 79.999.990,47 (setenta e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais e quarenta e sete centavos), a serem
emitidas nas mesmas condi¢Bes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
correspondente a até 734.413 (setecentas e trinta e quatro mil, quatrocentas e treze) Novas Cotas do Lote
Adicional, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas

Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituicdes
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Participantes da Oferta e poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que demonstrarem
interesse em adquirir as Novas Cotas, ndo havendo recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, 0
disposto no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na regulamentacdo aplicavel.

Distribuicéo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400/03 a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocacédo deverao ser canceladas.

O Caotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condi¢do de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo
da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que
haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas
Cotas, desde que ndo seja inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceita¢do esteja condicionada ao item
(ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do respectivo Pedido de Subscri¢do, do exercicio do Direito de
Preferéncia ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento, conforme o caso.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Cotista
que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, e o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de
investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi
atingida pela Oferta, este Cotista ou Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento
acatada, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ou Investidor
ja tenha realizado qualquer pagamento, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacéo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Andncio de
Encerramento. Nesta hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o
caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 11, §2° e 83°, da Instrugdo CVM n° 472/08, os recursos recebidos na integralizacéo das
Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
deverdo ser depositados em instituigdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia e aos
Investidores da Oferta, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacéo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas
ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

41



OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacio do Anuncio de Inicio, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcéao
para Subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd aplicagcdo minima para a subscri¢éo de Novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, que podera ser acessado
por meio dos seguintes contatos:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP

At.. Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br / fs@vortx.com.br
Website: WWW.vortx.com.br

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados 0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente &
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e
(i) terdo a faculdade, como condicédo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacéo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condi¢Bes descritos neste Prospecto
Definitivo.

A integraliza¢do das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a

subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
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Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do
Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e 0 andncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacéo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Preco de Emisséo

O prego de cada Nova Cota do Fundo, equivalente a R$ 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés centavos),
definido com base no valor de mercado, considerando a média aritmética do preco de fechamento das Cotas do
Fundo dos Gltimos 30 (trinta) pregdes, contados a partir do Dia Util anterior a data do Ato do Administrador,
informado pela B3, contemplando um desconto de 5,93% (cinco inteiros e noventa e trés centésimos por cento),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Taxa de Distribuicao Primaria

No ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, o0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa
correspondente a R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,12% (quatro
inteiros e doze centésimos por cento) do Preco de Emissdo. Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$
113,42 (cento e treze reais e quarenta e dois centavos) aos respectivos subscritores.

Os custos da distribuigdo priméria das Novas Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, que poderdo incluir, entre outros, (a) comissdo de estruturacdo, a ser paga
ao Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuigdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorérios de
advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na
ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (f) custos com registros em cartdrio de
registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e (g) outros custos relacionados a Oferta, serdo
pagos com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta,
referida taxa serd utilizada para pagamento, no minimo, da remuneracéo do Coordenador Lider e das despesas
por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a Emissdo, sendo certo que 0s eventuais custos
remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

Investimento Minimo
O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 230 (duzentas e trinta) Novas Cotas,

totalizando a importancia de R$ 25.054,02 (vinte e cinco mil, cinquenta e quatro reais e dois centavos) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, e R$ 26.086,60 (vinte e seis mil, oitenta e seis reais
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e sessenta centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo nas hipoteses previstas na Secédo
“Caracteristicas da Oferta — Distribuigdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto, sendo certo que o Investimento
Minimo ndo se aplica para o Direito de Preferéncia.

Néo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, sendo possivel a subscrigdo da integralidade das Novas
Cotas por um Unico investidor, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde j& ressalvado que, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocacéo.

As Novas Cotas do Fundo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencgas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragGes ideais do patriménio do Fundo, tendo a
forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo que serdo mantidas em contas de depésito em
nome de seus titulares perante o Escriturador.

As Novas Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢Ges, conforme aplicavel.

As Novas Cotas serdo escriturais, nominativas e correspondem a fragGes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou ha conta de depésito
das Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3,
sendo que somente as Novas Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na B3.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n° 472/08, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo
O publico alvo da Oferta sdo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrugdo CVM n° 494/11.

Seré garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Periodo de Colocagéo

O periodo de até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, ou até a data de divulgacéo
do Andncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.
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Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, 0 Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo de ordens no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido e se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicéo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas
Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo, o qual leva em consideracdo as relagBes com clientes e outras
consideraces de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta tenham acesso previamente
ao Regulamento e a este Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com
as condigBes previstas nos respectivos Termos de Adesdo, com que as demais Institui¢Oes Participantes da Oferta
assumam a obrigacéo de realizar a distribui¢do pdblica das Novas Cotas, conforme plano de distribuigdo fixado nos
seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anlncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentac@es para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) o0s materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo submetidos para ciéncia da
CVM no prazo de até 1 (um) dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacédo da CVM n° 818, de
30 de abril de 2019;

(iv) observados os artigos 6°-B e 54 da Instrugdo CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anlncio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
deste Prospecto Definitivo aos Investidores;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

os Cotistas ou seus cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas nao se
aplica o Investimento Minimo;

apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o0 Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como eventual quantidade de Novas Cotas
disponiveis para os Investidores adquirirem durante a Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscricdo e/ou ordens de investimento
de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscri¢do que ocorrerd juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, (a) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider; e (b) as Institui¢ces Participantes da
Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais; observado o
Investimento Minimo;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu
respectivo Pedido de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

as Institui¢Bes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricéo;

apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscri¢do enviados pelos
Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo
consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢do das
Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do ou as suas ordens de investimento, conforme
0 caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscri¢cdo e 0 Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas seré realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de
Distribuicdo;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez, nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscricéo, que sera iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Investidor Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta, devera enviar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider. No Procedimento de Alocacéo
de Ordens, que sera realizado ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 50%
(cinquenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas)
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remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou
reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador
Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocago de Ordens, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” E “RISCO DO PERIODO DE SUBSCRICAO INICIAR NO MESMO DIA DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo “Distribui¢do
Parcial”, acima (pagina 41);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entéo apresentar
suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagio da Oferta, o Coordenador Lider
informard aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, até as
16:00 horas da Data de Liquidag8o da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e
na Segdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacéo, modificagdo, suspenséo ou
cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas

remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
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atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscrigdo, que sera iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedidos de Subscri¢do, os quais
serdo considerados de forma cumulativa, observado o Investimento Minimo. O Investidor Nao Institucional
devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu respectivo Pedido de Subscri¢do ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRI(;AO
E A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

No Procedimento de Alocacdo, que sera realizado apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional seréo destinadas a
colocacgdo junto a Investidores Nao Institucionais.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o Pedido de Subscricdo, deverd indicar, dentre outras informac@es, a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas
de liquidagdo da B3 e 0 quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscri¢do a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, ser& vedada a colocac¢do de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, e 0 Pedido de Subscrigao das Pessoas Vinculadas sera automaticamente
cancelado, sendo certo que essa regra € ndo aplicavel ao Direito da Preferéncia, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400/03. A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIQAO E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPA(}AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” E
“RISCO DO PERIODO DE SUBSCRICAO INICIAR NO MESMO DIA DO EXERCIiCIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Subscricdo, condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do
descrito na Segdo “Distribui¢ao Parcial”, acima (pagina 39);

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscrigdo ou,
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na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo limitado ao valor das ordens de investimento ou do Pedido de Subscricdo e ressalvada a alocacdo
por ordem cronoldgica observado o Critério de Alocacdo da Oferta N&o Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu respectivo
Pedido de Subscricdo, até as 11:00 horas da Data de Liquidacio da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual,
o0 Pedido de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(V) até as 16:00 horas da Data de Liquidagao da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregarda a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagéo entre o valor do investimento pretendido
constante do Pedido de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas neste Prospecto Definitivo, e a alocacdo por ordem cronoldgica prevista abaixo.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracédo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacdo das Novas Cotas mediante o
pagamento & vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscrigdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscrico serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e na
Secdo “3. Termos ¢ Condi¢des da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NOS PEDIDOS DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 99 A 111 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR OS SEUS PEDIDOS DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
0OS SEUS PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S)
PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DOS PEDIDOS DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO E AS ORDENS
DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
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EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Critério de Alocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores N&o Institucionais
exceda o percentual destinado a Oferta Nao Institucional, a alocagdo das Novas Cotas sera feita de acordo com a
ordem cronoldgica de chegada a B3 dos Pedidos de Subscrigdo enviados por cada Institui¢do Participante da Oferta
que houver colocado Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, conforme o seguinte procedimento:

(i) as Instituicbes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de
Subscricdo, sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um ndmero inteiro
de Novas Cotas, sendo vedada a aquisicao de Novas Cotas fracionarias;

(ii) a ordem cronolégica de chegada dos Pedidos de Subscricdo seré verificada no momento em que for processada
com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para
este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do Investidor N&o Institucional,
tampouco o momento em que o potencial Investidor N&o Institucional efetuar a ordem de investimento junto a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de Subscricéo;

(iii) em caso de Pedido de Subscri¢do enviado pelas Instituicbes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio
de arquivo eletrdnico, todos os Pedidos de Subscrigdo contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o
mesmo hordrio de chegada. No entanto, 0 processamento da alocacéo sera realizado linha a linha, de cima para baixo,
sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de Subscricdo encaminhados no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidos;

(iv) no caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrico, cada Pedido de
Subscricdo serd considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Pedido de Subscrigéo
efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA

(v) os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacéo
cronoldgica descrita nos itens anteriores;

(vi) o processo de alocacéao por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (1) na alocagdo parcial do Pedido de
Subscricdo, hipotese em que a ordem de investimento do Gltimo Investidor Nao Institucional podera ser atendida
parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo, ou (2) em nenhuma alocacéo,
conforme a ordem em que o Pedido de Subscricéo for recebido e processado pela B3; e

(vii) as InstituicBes Participantes da Oferta organizardo a colocagdo das Novas Cotas perante quaisquer Investidores
N&o Institucionais interessados, por ordem de chegada, sendo que, no caso de colocacdo da totalidade das Novas
Cotas ofertadas, o Gltimo Investidor N&o Institucional na ordem de chegada da distribuicdo subscrevera as Novas
Cotas no limite do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, se for o caso e, portanto,
podera ter o seu Pedido de Subscricéo parcialmente atendido.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicada a alocagdo por ordem cronolégica indicada acima, o Pedido de Subscri¢do podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo h4 nenhuma garantia
de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme
indicada no Pedido de Subscricao.
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Disposicdes Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em Novas Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o antincio de divulgacao de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Com relacdo ao tratamento de recibo de cotas
relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, veja a Secao “Direito de Preferéncia” na pagina 42
deste Prospecto Definitivo.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigéo.

As Instituices Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM ° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Néo Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Néo Institucional, em conjunto.

Alocagéo e Liquidacéo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo o critério de
colocagdo da Oferta Institucional e o critério de alocagdo da Oferta Ndo Institucional, conforme o caso, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e nas ordens de investimento recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual emisséo e quantidade de Novas Cotas do
Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o comunicado de resultado final da alocac&o.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na Data de Liquidacéo

da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicOes Participantes da Oferta fardo sua
liquidac8o exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢o e do Termo de Adeséo, conforme o caso.
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Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta,
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 e ao Escriturador em até 3
(trés) Dias Uteis imediatamente subsequentes & Data de Liquidac&o da Oferta pelo Preco de Emiss&o acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso ap0s a possibilidade de aquisicdo ou integralizacdo das Novas Cotas
junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, ocorram novas falhas por Cotistas ou Investidores de modo a
ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores ou aos Cotistas, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores e
aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos.

Alteragdo das circunstancias, revogacéo, modificacao, suspensao ou cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo do pedido
de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢fes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificagéo das condicBes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢éo
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Os Investidores que j& tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacio do anuncio que informara sobre a modificacio da Oferta seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os
Investidores pretendem manter a declaracéo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM n°
400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade

apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucéo
CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a
respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo
da Oferta, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03 ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03 ou (iii) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu respectivo Pedido de Subscri¢do comunicaré ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes do Fundo nos Investimentos Temporérios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidag&o da Oferta, conforme
0 caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento, da revogacio da
Oferta ou da resili¢do do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporérios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidac&o do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o
caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacéo e Custddia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado
As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do

DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia eletrdnica das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencéo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que € um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
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poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso 0 Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fll nédo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os FII tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricio de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM n°
494/11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “6. Fatores de
Risco”, nas paginas 99 a 111 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de deciséo de investimento, para
a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FIlI.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 99 A 111 DESTE PROSPECTO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das
Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicacao
de recursos no Fundo.

Regime de Distribui¢do das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
InstituicBes Participantes da Oferta, conforme disposto no Contrato de Distribuicdo, desde que cumpridas as
Condices Precedentes.

CondicGes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestacdo dos servi¢os do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes
CondicGes Precedentes, consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil até a
obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para prestacdo dos
Servigos;
(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo Gestor da contratagdo dos assessores

legais e dos demais prestadores de servicos do Fundo e da Oferta;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacéo, da Oferta e do conteldo da documentacdo da
operagéo;
(iv) obtencdo do registro definitivo para a distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM com

as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

negociacao, preparacao e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo o
Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, 0s quais conterdo todas
as condicdes da Oferta propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas
(“Documentagdo da Oferta”);

obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado priméario no
DDA e negociacdo e liquidacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3, conforme acordado entre as Partes;

manutencdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador fiduciario, nos termos
da regulamentacdo aplicavel;

fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores
legais, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos
e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider,
sendo que o Fundo e o Gestor serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia
das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizag¢éo nos termos do Contrato;

concluséo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
assessores legais exclusivamente para a anélise dos poderes societarios do Gestor e do
Administrador, representando o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, até o inicio da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da legal opinion emitida pelos assessores legais atestando (a) a
legalidade da Documentacédo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis; (b) a legalidade, a validade
e a exequibilidade da Emissdo, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma
natureza; e (c) que os representantes do Administrador possuem poderes necessarios para formalizar
a Documentacéo da Oferta;

acordo entre o Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor,
para divulgar os termos e condi¢des da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacéo aplicavel e as praticas
de mercado, observadas as condi¢des previstas neste Contrato;

obtencdo pelo Gestor e pelo Administrador, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas
e quaisquer aprovaces, averbacdes, protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias
para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagéo,
liquidagdo, concluséo e validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis:
(a) orgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicoes financeiras e outros, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente do Gestor e
do Administrador, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo ao
Fundo condicdo fundamental de funcionamento;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informagdes e declaracGes relativas
ao Fundo e ao Gestor constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas;

que as informac@es constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, consistentes
e corretas na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, bem como que ndo ocorra qualquer
ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faca com que as informacdes do Estudo de Viabilidade
se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou insuficientes;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e 0 UK Bribery Act 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupgdo”) pelo Fundo e pelo Administrador, pelo Gestor, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacdo no Administrador
(diretas ou indiretas) e no Gestor;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracéo especial temporéria e situacbes analogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia do
Gestor, Administrador ou de qualquer de qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, Administrador ou de qualquer sociedade do
Grupo Econbmico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura pelo Gestor,
Administrador ou por qualquer sociedade do Grupo Econbémico, de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor, Administrador ou
qualquer sociedade do Grupo Econbmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

ndo ocorréncia de alteracGes na legislacdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento
imobiliérios (inclusive em sua tributacéo) ou mesmo indicacdes de possiveis alteragdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco
de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer
das Partes o cumprimento das obrigac6es assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do
respectivo Grupo Econbémico, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacfes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor ou do Administrador, ou
qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia, direta de agdes ou quotas do capital social do Gestor ou
do Administrador, conforme o caso, em qualquer operacdo isolada ou série de operacBes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle. Entende-se por
“controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor;
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(xxi) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos Econdmicos
de todas as obrigacdes previstas na Instrucdo CVM n° 400/03, incluindo, sem limitacdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Emissdo objeto do
Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM,;

(xxii) cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obriga¢fes previstas neste Contrato
e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiii)  a Emissédo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Codigo ANBIMA, quando aplicaveis;

(xxiv) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa do seu Grupo Econdmico perante o Coordenador Lider;

(xxv) obtencdo de autorizacdo, pelo Gestor, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagao
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e dos demais prestadores de servigo,
conforme necessario, nos termos do artigo 48 da Instru¢do CVM n° 400/03, para fins de
marketing, atendendo a legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as
praticas de mercado;

(xxvi) obtencdo de laudos de avaliagdo atualizados dos imdveis a serem adquiridos pelo Fundo de forma
satisfatdria ao Gestor e ao Coordenador Lider; e

(xxvii) o Fundo e/ou o Gestor arcar com todo 0s custos e despesas no ambito da Oferta.
Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

O Coordenador Lider fard jus, pela prestacéo dos servigos aqui descritos, a seguinte remuneracao

0] Comisséo de Estruturagéo: o Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicio
Primaria, pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comissdo de estruturacdo, o valor correspondente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) calculado com base no volume total da Oferta, considerando
inclusive o eventual volume alocado por meio da Opcéo de Lote Adicional; e

(i) Comisséo de Distribuicdo: o Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de
Distribui¢do Primaria, pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comisséo de distribui¢do, o valor
correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) calculado com base no volume total da Oferta,
considerando inclusive o eventual volume alocado por meio da Opcdo de Lote Adicional. Esta
comissdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem a
Oferta. Neste caso, o0 Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente 0s
Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao
havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdo dos
Participantes Especiais sera descontada integralmente desta comissao devida ao Coordenador Lider.

O Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Priméaria, pagard ao
Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta, conforme o caso, a comissao de
estruturacdo e a comissdo de distribuicdo acima mencionadas, a vista e em moeda corrente nacional, acrescida
dos Tributos, nos termos do Contrato de Distribuicdo. Este montante devera ser pago ao Coordenador Lider
e/ou aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta, em conta corrente a ser por eles oportunamente indicada,
em até 1 (um) Dia Util contado da primeira Data de Liquidagdo da Oferta.

Nenhuma outra remuneracdo serd contratada ou paga pelo Gestor ou pelo Fundo, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribui¢do, sem a
sua prévia anuéncia, conforme o caso, exceto pelos demais custos e despesas da Oferta, que serdo arcados
integralmente pelo Gestor.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider e aos Participantes Especiais, no ambito do
Contrato de Distribui¢do (“Tributos”) serdo integralmente suportados, conforme o caso, pelo Gestor e pelo Fundo,
este Ultimo exclusivamente com o0s recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, de modo que deverdo
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider ou os Participantes Especiais
recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).
Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-d0 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formagcdo do Patriménio do Servidor PUblico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Data de Liquidacgao
A Data de Liquidagdo das Cotas esta prevista para ocorrer em 27 de fevereiro de 2020.
Cdpia do Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengéo de copias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na Secdo “3. Termos e Condigdoes da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 61.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, de modo que cada
Participante Especial podera aderir ao Contrato de Distribuicdo mediante a assinatura do Termo de Adesao.

O volume financeiro correspondente as Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzido do
volume financeiro das Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas
no Contrato de Distribuigao, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacéo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do, no Termo de Adesdo ou em qualquer contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta,
incluindo, sem limitacéo, aquelas previstas na Instrugdo CVM n° 400/03 e na Instrucdo CVM n° 472/08 e,
especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme
previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400/03, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o
grupo de instituicbes financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intences que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questao sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de
distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consorcios de distribui¢do por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacfes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacédo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagio do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de Subscrig&o.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista(1)
Eventos

1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 13/11/2019

2. Recebimento de Exigéncia pela CVM 13/12/2019

3. Cumprimento de Exigéncias 19/12/2019

4. Recebimento de Novas Exigéncias pela CVM 06/01/2020

5. Cumprimento de Novas Exigéncias pela CVM 07/01/2020

6. Registro da Oferta 22/01/2020
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

7. . . L 23/01/2020
Divulgacéo do Prospecto Definitivo
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de

8. negocia¢do do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 30/01/2020
Inicio do Periodo de Subscricéo
Encerramento do periodo de negociacao do Direito de

9. . 07/02/2020
Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

10. . 11/02/2020
Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

11. Preferéncia no Escriturador 12/02/2020
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de

12. . L . 13/02/2020
Exercicio do Direito de Preferéncia

13. Encerramento do Periodo de Subscricéo 18/02/2020

14. Procedimento de Alocacio de Ordens na B3 19/02/2020
Data de Liquidacdo da Oferta

15. 27/02/2020
Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de

16. 28/02/2020

Encerramento

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo 111 da Instrugdo CVM n° 400/03, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificagédo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacéo ou revogacéo da Oferta, o cronograma acima serd alterado.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos

mesmos meios utilizados para publicacgo e divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados.

O Andncio de Inicio divulgado em 23 de janeiro de 2020 nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas
da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03: (i) Administrador:
www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida clicar em “XP Industrial FII” e, entdo, clicar em “Andncio de
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Inicio™); (ii) Gestor:


http://www.vortx.com.br/

http://www.xpasset.com.br/xpin/ (neste site, no item “Governanga”, clicar em “Emissdes de Cotas”, em seguida
clicar no Anuncio de Inicio); (iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento
Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo da 4* Emissdo de Cotas do Fundo™ e, entdo, clicar em “Anincio de
Inicio™); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar
o “Anlncio de Inicio™); (v) B3: http://www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar
em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anulncio de
Inicio”); e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “XP
Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anincio de
Inicio™).

O Anlncio de Encerramento sera disponibilizado nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos seguintes websites: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “XP Industrial FII” e, entdo, clicar em
“Anuncio de Encerramento”); (ii) Gestor: http://www.xpasset.com.br/xpin/ (neste website, no item
“Governanga”, clicar em “Emissdes de Cotas”, em seguida clicar no Anuncio de Encerramento); (iii)
Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario - Oferta Pablica de
Distribuicdo da 4* Emissdao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Anuncio de Encerramento”);
(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2019” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario™, e, entdo, localizar o “Antncio de Encerramento”); (V)
B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solu¢des para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas”, clicar em “ofertas encerradas”, selecionar “2019” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o
“Anuncio de Encerramento”); e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes
de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Industrial Fundo de
Investimento Imobiliario”, acessar “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Antncio de Encerramento”).

Demonstrativo dos Custos da Oferta

Os custos com a Emisséo das Novas Cotas do Fundo deverdo ser suportados com recursos oriundos da Taxa
de Distribuicdo Priméaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de
Distribui¢do Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa serd utilizada para
pagamento no minimo da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo
dos trabalhos referentes a Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo
Gestor.
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No ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$ 113,42 (cento e treze reais e quarenta
e dois centavos) aos respectivos subscritores.

Custos para o Fundo Montante (R$) % sobre o total da Oferta®
Comisséo de Estruturagdo (@ 6.000.000,92 1,50
Comisséo de Distribuicdo @ 8.000.0001,23 2,00
Tributagdo 1.495.296,30 0,37
Assessores Legais® 350.000,00 0,09
Taxa de registro da Oferta na CVM® 317.314,36 0,08
Taxa de Registro e Distribui¢do na B3® 186.810,66 0,05
Taxa de Subscrigdo na B3 35.692,90 0,01
Taxa de Registro na ANBIMA® 15.548,00 0,00
Roadshow 60.000,00 0,01
Cartdrio e despesas de registro 15.000,00 0,00
Outras despesas 10.000,00 0,00
Total dos custos 16.485.664,37 4,12

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes, sessenta
e um reais e trinta centavos). Em caso de exercicio da Opcéo de Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado
d% aplicellgéo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional.

@ Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de Distribuigdo, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a
comissdo, com base na colocagéo total das Novas Cotas, serdo arcados pelo Fundo através dos recursos da Taxa de
Distribuicdo Priméria. O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comisséo de Distribuicao devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.
Para mais informagdes sobre o célculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da
Oferta, veja esta se¢io “Termos e Condigoes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador

Lider e dos Participantes Especiais”, na pdgina 57 deste Prospecto Definitivo.

Preco de Emisséo (R$) Custo por Nova Cota % em relagdo ao valor Valor Liquido por Nova
(R$) unitério da Nova Cota Cota (R$)
108,93 4,49 4,12 108,93

@ O preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que todas as
despesas serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméria.

Outras informacdes

Pa

ra maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtenc¢do de copias do Regulamento,

deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se & sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das demais
Institui¢des Participantes da Oferta, nos endere¢os e websites indicados abaixo:

Administrador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - S&o Paulo - SP

At. Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: WWww.Vortx.com.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “XP Industrial FII” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo™)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova Concei¢do
CEP 04543-010 - Séo Paulo - SP

At. Departamento Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br

Website: WWW.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliério -
Oferta Pablica de Distribuicdo da 4* Emissido de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares
20,30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso a este Prospecto Definitivo, pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Industrial
Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e
Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

Declaragéo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragoes de veracidade das informagdes, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos
Anexos V e VI.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servigos do
Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, observadas as
disposi¢des do Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Gestor dependera de deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

65



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

66



DESTINACAO DOS RECURSOS

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicao dos
seguintes Ativos Imobiliarios:

1. Centro Empresarial Atibaia (matricula n® 91.314 — Atibaia, SP) (“CEA 1I”);

2. Centro Empresarial Atibaia (matriculas n° 91.315 e 91.316 — Atibaia, SP) (“CEA 1117, sendo 0s
Ativos Imobiliarios CEA II e CEA 111, em conjunto, “CEA”);

3. Condominio Empresarial Bardo de Maua (matriculas n°s 106.944 e 106.945 e 106.946— Atibaia,
SP) (“Bardo de Mauad” ou “BM”);

4. Condominio Gaia Ar (matriculas n°s 111.635, 111.636, 111.637, 111.638, 111.639 e 111.640 —
Atibaia, SP) (“Gaia Ar”);

5. Parte do GLP Jundiai | (matriculas n° 11.545, 113.404, 113.408 e 113.411 — Jundiai, SP)

(“Jundiai 1”);

GLP Jundiai Il (matricula n® 31.512 — Jundiai, SP) (“Jundiai I1”); e

7. Edificio Andiroba (matriculas n° 108.741, 108.742, 108.743, 108.744, 108.745, 108.746,
108.747, 108.748, 108.749, 108.750, 108.751 e 108.752 — Atibaia, SP) (“Centauro”).

e

(i) Aquisicao dos Ativos Imobiliarios CEA Il, CEA 11, Bardo de Maua e Gaia Ar (“Ativos 1”)

Em 18 de novembro de 2019, o Fundo, representado por seu Gestor, celebrou a “Carta de Inten¢des Vinculante”,
para a aquisicdo, pelo Fundo, da unidade CEA |1 pelo valor de R$ 3.195.108,81 (trés milhdes, cento e noventa
e cinco mil, cento e oito reais e oitenta e um centavos), das unidades CEA 111 pelo valor de R$ 1.260.780,91
(um milhdo, duzentos e sessenta mil, setecentos e oitenta reais e noventa e um centavos), das unidades Bardo
de Maua pelo valor de R$ 17.770.903,10 (dezessete milhdes, setecentos e setenta mil reais e novecentos e trés
reais e dez centavos) e da unidade Gaia AR pelo valor de R$ 34.036.219,02 (trinta e quatro milhdes, trinta e
seis mil, duzentos e dezenove reais e dois centavos), cujas principais disposi¢des estdo descritas abaixo:

(a) Objeto: aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos 1, desde que atendidas determinadas condi¢des precedentes
estabelecidas na “Carta de Intengdes Vinculante”. Na hipdtese de algum dos Ativos 1 ndo puder ser objeto da
aquisicéo, incluindo em decorréncia do exercicio do direto de preferéncia por locatarios de algum dos imoveis
ou ndo atendimento das condicdes precedentes, a aquisicdo devera ser concretizada com relagdo aos demais
Ativos 1.

(b) Earnout: A medida que a locataria do imovel Gaia AR passe a pagar aluguel majorado (step ups de aluguel
conforme curva do contrato de locagdo), o Fundo pagara earn out no mesmo cap rate, ou seja, 8% (oito por
cento), em um prazo de até 30 (trinta) dias contados do evento.

(c) Opcéo de Venda: o Fundo outorgard uma opcao de venda ao vendedor para alienagdo dos iméveis detidos
pelo vendedor no CEA | e no CEA IV, objeto das matriculas n° 91.317, 91.318 e 91.319, objeto do registro
geral de imdveis de Atibaia, estado de Sdo Paulo (“Iméveis Opcdo de Venda”), observadas as seguintes
condigdes: (i) prazo de vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses; (ii) notificacdo ao Fundo do exercicio do direito
de venda no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data de assinatura do contrato de locagdo tendo como objeto
o referido imével; (iii) o imdvel devera ser transferido mediante o pagamento do prec¢o calculado com base no
cap rate de 9% (nove por cento) sobre o valor bruto do aluguel contratado, desde que atendidas as condicfes
precedentes. Em caso com aluguel com step up, a regra de earn out indicada acima sera aplicavel.

(d) Periodo de Exclusividade: Os vendedores concordaram em negociar em regime de exclusividade com o
Fundo por um periodo de 120 (cento e vinte) dias, prorrogdveis por mais 30 (trinta), a contar da data de
assinatura da “Carta de Intengdes Vinculante”, a respeito de qualquer transagéo envolvendo os Ativos 1.
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(i) Aquisicao dos Ativos Imobiliarios Jundiai I, Jundiai 1l e Centauro (“Ativos 2”)

Em 16 de dezembro de 2019, o Fundo, representado por seu Gestor, celebrou a “Carta de Inten¢des Vinculante”,
para a aquisicéo, pelo Fundo, dos Ativos 2, pelo valor de R$ 309.179.570,00 (trezentos e nove milh8es, cento
e setenta e nove mil e quinhentos e setenta reais), cujas principais disposicdes estdo descritas abaixo:

(a) Objeto: aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos 2, desde que atendidas determinadas condi¢es precedentes
estabelecidas na “Carta de Intengdes Vinculante”. Na hipotese de algum dos Ativos 2 ndo puder ser objeto da
aquisic¢do, incluindo em decorréncia do exercicio do direto de preferéncia por locatérios de algum dos imoveis
ou ndo atendimento das condi¢des precedentes, a aquisicdo devera ser concretizada com relagdo aos demais
Ativos 2.

(b) Periodo de Exclusividade: Os vendedores concederam exclusividade ao Fundo em relag&o a aquisicao dos
Ativos 2 até 28 de fevereiro de 2020. Durante o Periodo de Exclusividade, as vendedoras (por si ou por terceiros)
obrigam-se a ndo contatar, negociar, prospectar, discutir, atender, contratar ou de qualquer outra forma se
associar com qualquer terceiro com a finalidade de investigar, considerar e/ou efetuar qualquer negécio, direta
ou indiretamente, relacionado aos Ativos 2 e/ou a aquisi¢do ou que possa afetar ou frustrar a aquisi¢do e/ou 0s
Ativos 2. Em decorréncia do disposto acima, as vendedoras obrigaram-se e comprometeram-se a encerrar
imediatamente qualquer negociacdo com qualquer outro terceiro envolvendo os Ativos 2. A viola¢do da
obrigacdo de exclusividade resultara na obrigacdo das vendedoras de indenizar o Fundo por todas as
comprovadas perdas e danos diretos a que tal violagdo tenha dado causa, bem como reembolsar as despesas
incorridas pelo Fundo. As partes concordaram que, sob nenhuma hipdtese, serdo devidos danos indiretos, danos
morais e/ou lucros cessantes pelas vendedoras ao Fundo.
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CENTAURO

Prego de aquisicic: RS 120.462.85089

Cap rate(1°més anualizado): 82%

Loalizago: Rod.Dom Pedrol,km 90
Ano de entrega: 2014

ABLtotal: 34507 m?

ABL adquirido: 34507 m?

Ocupagio: 100,0%

Médulos (quantidade e m?): 12médulos de2.876m?
Pé-direito: 12m

Cargado piso: 6ton/m?

Locatarios % da receitaimobilidria

m Centauro

GLP JUNDIA{ I

Prego de aquisicdo: R$102.332.64144

Cap rare(1° més anualizado): 9,7%

Enderego: Rua Kanebo, 175 — Jundia/sP
Ano de entrega: 2007

ABLtotal: 53.343m?

ABL adquiridn: 45251 m?

Ocupacdo? 100,0%

Médulos (quantidade e m2): 20médulo com 2.263m?
Pé-direito: 10m?

Cargado piso: 3ton/m?

Locatarios % da receitaimobiliaria’
u Complead

“"‘ & Peimpan

D Promaloz

MAFTra

GLP JUNDIA( Il

Prego de aquisicdo: R$98.279.097,66

Cap rate(1°més anualizado): 87%

Endereco: Rodovia Anhanguera, km 51
Ano deentrega: 2000

ABLtotal: 45.594m?

ABL adquirido: 45594 m?

Ocupacdo: 100,0%

Galpdes (quantidadee m2): 3galpdese 1 office/total 45.594 m?
Pé-direito: 1Mm

Cargado piso: Ston/m?

Locatérios % da receita imobiliaria?

m Brasilaa

w KiSabor
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O FUNDO ADQUIRIRA OS ATIVOS IMOBILIARIOS DE ACORDO COM A SEGUINTE ORDEM
DE PRIORIDADE: JUNDIAI I, JUNDIATI Il, CENTAURO, CEA I, BARAO DE MAUA, CEA Ill E
GAIA AR.

As aquisicBes serdo realizadas pelo Fundo em conformidade com a ordem de prioridade estabelecida acima,
dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo ap6s o encerramento da Oferta.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS ACIMA.
Nesta hipotese, o Fundo observara a prioridade de aquisigao dos referidos Ativos Imobiliarios para adquirir os
Ativos Imobiliario para os quais (a) possua recursos e (b) tenham sido atendidas as respectivas condi¢des
precedentes estabelecidas na correspondente “Carta de Inten¢des Vinculante”.

Caso ndo sejam implementadas as condi¢Oes precedentes para a conclusao da aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios
listados acima ou caso, apds a aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios listados acima, ainda haja saldo renascente dos
recursos da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta poderdo ser destinados a aquisi¢do de outros Ativos
Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo,
incluindo os Imdveis Opcao de Venda, ou ao investimento em Ativos Financeiros.

De forma a ilustrar a destinagdo dos recursos prevista na presente secdo, seguem abaixo quadros que
demonstram os valores e percentuais, em relacio ao montante distribuido no &mbito da Oferta, a ser destinado
a aquisicdo de cada um dos Ativos Imobiliarios listados acima, contemplando 0s seguintes cenarios:
(1) colocacéo do Montante Minimo da Oferta, (2) coloca¢do do Montante Inicial da Oferta e (3) colocacéo do
Montante Inicial da Oferta acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional:

Cenario | — Montante Minimo da Oferta
R$ 240.000.080,35

Ativo Imobiliario Valor destinado ao Ativo % em relagdo ao valor da
Imobiliario (R$) Oferta
Jundiai | 102.332.641,44 43%
Jundiai Il 98.279.097,66 41%
Saldo em caixa* 39.388.341,25 16%
TOTAL 240.000.080,35 100%

* Os recursos que sobejarem a aquisi¢do pelo Fundo dos Ativos Imobiliarios acima
mencionados serdo utilizados para o pagamento dos custos de aquisi¢cdo dos Ativos
Imobiliarios acima mencionados e, caso ainda haja saldo remanescente, para a
aquisicdo de Ativos Financeiros ou para a aquisicao de outros Ativos Imobiliarios
gue venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do

Fundo.
Cenario Il — Montante Inicial da Oferta
R$ 400.000.061,30
Ativo Imobiliario Valor desFip,ac_io ao Ativo % em relagdo ao valor da

Imobiliario (R$) Oferta
Jundiai | 102.332.641,44 25,6%
Jundiai Il 98.279.097,66 24,6%
Centauro 120.462.850,89 30,1%
CEAII 3.195.108,81 0,8%
Bardo de Maua 17.770.903,10 4,4%
CEA Il 1.260.780,91 0,3%
Gaia AR 34.036.219,02 8,5%
Saldo em caixa* 22.662.459,47 5,7%
TOTAL 400.000.061,30 100,0%

* Os recursos que sobejarem a aquisi¢ao pelo Fundo dos Ativos Imobilidrios acima
mencionados serdo utilizados para o pagamento dos custos de aquisicdo dos Ativos
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Imobiliarios acima mencionados e, caso ainda haja saldo remanescente, para a
aquisicdo de Ativos Financeiros ou para a aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios
gue venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do

Fundo.
Cenario 111 — Montante Inicial da Oferta acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional
R$ 480.000.073,56
Ativo Imobiliario Valor des?i_n,a(EIo ao Ativo % em relagdo ao valor da
Imobiliario (R$) Oferta
Jundiai | 102.332.641,44 21,3%
Jundiai 1l 98.279.097,66 20,5%
Centauro 120.462.850,89 25,1%
CEAII 3.195.108,81 0,7%
Bardo de Maua 17.770.903,10 3,7%
CEA I 1.260.780,2 0,3%
Gaia AR 34.036.219,02 7,1%
Saldo em caixa* 102.662.472,44 21,4%
TOTAL 480.000.073,56 100,0%

* Os recursos que sobejarem a aquisi¢do pelo Fundo dos Ativos Imobiliarios acima
mencionados serdo utilizados para o pagamento dos custos de aquisi¢do dos Ativos
Imobiliarios acima mencionados e, caso ainda haja saldo remanescente, para a
aquisicdo de Ativos Financeiros ou para a aquisicdo de outros Ativos Imaobiliarios
gue venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do
Fundo.

Para maiores informacdes sobre a distribui¢ido parcial das Cotas, veja a se¢io “Fatores de Risco — Riscos
relativos a Oferta — Risco da Distribui¢iio Parcial e de Ndo Colocagio do Montante Minimo da Oferta”,
na pagina 109 deste Prospecto Definitivo.

Descricao dos Ativos Imobiliarios da Emissao

Ativos 1 — CEA Il

O Fundo pretende adquirir o CEA I, objeto da matricula n® 91.314 do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Atibaia, estado de S&o Paulo.

Fonte: Gestor.

O CEA 1l esta localizado no Edificio Onix, no Condominio Centro Empresarial Atibaia, Avenida Tégula, n°
888, Ponte Alta, na cidade de Atibaia, estado de S&o Paulo. O CEA Il possui uma area construida privativa total
de 1.378,61 m2.
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A unidade CEA Il encontra-se atualmente locada para a Constanta Industrial Ltda., sociedade inscrita no CNPJ
sob 0 n° 02.358.738/0001-05 (“Constanta™), locataria da Unidade 9 do CEA 1I, nos termos do “Contrato de
Locagdo de Imoveis para Fins Nao Residenciais” celebrado em 20 de junho de 2015, entre a Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, na condicdo de
instituicdo administradora do CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl, e a Constanta,
conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 30 de marco de 2021.

A taxa média de ocupacdo da unidade CEA Il nos Ultimos 5 (cinco) anos é de 86,2% (sendo que atualmente, a
taxa de ocupacéo da unidade CEA 11 é de 100% (cem por cento)) e ndo ha histérico de inadimpléncia no mesmo
periodo.

N&o h, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao CEA Il que seja de conhecimento do
Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

Ativos 1 — CEA I

O Fundo pretende adquirir o CEA 1ll, objetos das matriculas n°s 91.315 e 91.316 do Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Atibaia, estado de S&o Paulo.

Fonte: Gestor.

O CEA 111 est4 localizado no Edificio Onix, no Condominio Centro Empresarial Atibaia, na cidade de Atibaia,
estado de S&o Paulo. O CEA IlI possui uma &rea construida privativa total de 2.743,55 m2, sendo 1.364,94m?
referentes a Unidade 10 e 1.378,61m2 referentes a Unidade 11.

As unidades do CEA Il encontram-se atualmente locadas para:

0] Constanta, locataria da Unidade 10 do CEA III, nos termos do “Contrato de Locag¢do de Imdveis
para Fins Ndo Residenciais” celebrado em 20 de junho de 2015, entre a Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, na condigéo de
institui¢do administradora do CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI, e a
Constanta, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 30 de mar¢o de 2021.

(i) Open Labs S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 04.734.575/0001-99, locatéria da Unidade
11do CEA III, nos termos do “Contrato de Locagao de Imovel Urbano para Fins Nao Residenciais”
celebrado em 04 de outubro de 2017, entre a Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, na condicdo de instituicdo administradora do
CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, e a Open Labs S.A., conforme aditado
de tempos em tempos, com vencimento em 04 de outubro de 2020.

A taxa média de ocupacdo das unidades CEA I11 nos Gltimos 5 (cinco) anos é de 78,1% (sendo que atualmente,
a taxa de ocupacdo das unidades CEA 11l € de 100% (cem por cento)) e ndo ha histdrico de inadimpléncia no
mesmo periodo.

N&o h4, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados as unidades CEA Il que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.
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Ativos 1 — Bardo de Maua

O Fundo pretende adquirir as unidades Bardo de Maud, objetos das matriculas n° 106.944, 106.945 e 106.946
do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Atibaia, estado de Sdo Paulo.

Fonte: Gestor.

O empreendimento Bardo de Maua esta localizado no Edificio Os Lusiadas do Condominio Empresarial Bardo
de Maud, situado na Rodovia Dom Pedro I, km. 87, Bairro Ponte Alta, na cidade de Atibaia, estado de Séo
Paulo. O Bardo de Maua possui uma é&rea construida privativa total de 6.232,19m?, sendo 2.084,69m? referentes
a Unidade 36, 2.062,81m? referentes a Unidade 37 e 2.084,69m? referentes a Unidade 38.

As unidades Bardo de Maua encontram-se atualmente locadas para Intercos do Brasil Industria e Comércio de
Produtos Cosméticos Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 15.197.099/0001-30 (“Intercos”), locataria das
Unidades 36, 37 e 38, nos termos do “Contrato de Loca¢do de Imdvel Ndo Residencial” celebrado em 30 de
novembro de 2011, entre a Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, na condicao de instituicdo administradora do CSHG Logistica — Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll, e a Intercos, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 31 de marco de 2020.

A taxa média de ocupacao das unidades Bardo de Maud nos Gltimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento)
e ndo ha histérico de inadimpléncia no mesmo periodo.

N&o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados as Unidades Bardo de Maud que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

Ativos 1 — Unidade Gaia Ar

O Fundo pretende adquirir o Gaia Ar, objeto das matriculas n° 111.635, 111.636, 111.637, 111.638, 111.639
e 111.640 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia, estado de Séo Paulo.

Fonte: Gestor.
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O Gaia Ar esté localizado no Edificio Albatroz, no Centro Empresarial Espaco Gaia Ar, situado na Rodovia
SP-65, Dom Pedro I, km 90, Gleba A-1, Bairro do Pinhal, na cidade de Atibaia, estado de Sdo Paulo. O Gaia
Ar possui uma area construida privativa total de 20.153,80 m?, sendo 3.395,08m? referentes a Unidade 04,
3.065,91m? referentes a Unidade 05, 3.065,91m? referentes a Unidade 06, 3.065,91m? referentes a Unidade 07,
3.065,91m2 referentes a Unidade 08 e 4.495,08m2 referentes a Unidade 09.

O Gaia Ar encontra-se atualmente locado para Natural One S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°
08.192.116/0001-81 (“Natural One”), locataria das Unidades 4 a 9 do Gaia Ar, nos termos do “Contrato de
Locagdo de Imovel Urbano para Fins Ndo Residenciais” celebrado em 31 de julho de 2018, entre a Credit
Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30 , na condicédo
de instituicdo administradora do CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FII, e a Natural One,
conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 31 de julho de 2028.

A taxa média de ocupacdo do Gaia Ar nos Ultimos 5 (cinco) anos é de 71,4% (sendo que atualmente, a taxa de
ocupacdo do Gaia Ar é de 100% (cem por cento)) e ndo ha histdrico de inadimpléncia no mesmo.

N&o h, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Gaia Ar que seja de conhecimento do
Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

Ativos 2 — Jundiai |

O Fundo pretende adquirir parte das unidades Jundiai I, objeto das matriculas n° 11.545, 113.404, 113.408 e
113.411 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai, estado de S&o Paulo.

Fonte: Gestor.

O Jundiai I esta localizado na Rua Kanebo, n® 175, Bairro Industrial, na cidade de Jundiai, estado de Sdo Paulo.
A matricula n°® 11.545 possui uma area construida averbada de 54.491,01 m2. As matriculas n° 113.404,
113.408 e 113.411 ndo possuem area construida.

A taxa média de ocupacdo do Jundiai | nos Ultimos 5 (cinco) anos é de 81% (oitenta e um por cento) (sendo que
atualmente, a taxa de ocupacdo do Jundiai | € de 72% (setenta e dois por cento)), que considera todas as
matriculas do condominio que serdo adquiridas em parte pelo Fundo, e ndo ha historico de inadimpléncia no
mesmo. Os modulos 1, 2, 3, 5, 8 e 9 do Galpdo A e 0 mddulo 1 do Galpdo B nao estdo atualmente locados, mas
a BBP — Real Estate Investimentos Ltda. se comprometeu a pagar um prémio para garantir a locacdo por 12
(doze) meses a partir da aquisicdo dos referidos iméveis pelo Fundo.

As unidades da matricula n® 11.545 do Jundiai | encontram-se atualmente locadas para:

(i) AGP Tecnologia em Informéatica do Brasil Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°
11.068.167/0001-00 (“AGP”), locataria do Modulo B3 do Galpao B, nos termos do “Instrumento
Particular de Contrato de Loca¢do Nio Residencial” celebrado em 16 de setembro de 2016, entre
a LPP Il Empreendimentos e Participa¢des S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 15.274.359/0001-24,
e a AGP, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 30 de setembro de 2024.
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Atlas Logistica Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 00.493.606/0001-06 (“Atlas”),
locatéria das seguintes unidades autdnomas do Jundiai I: Mo6dulos C10 e C11, nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Ndo Residencial” celebrado em 10 de novembro
de 2016, entre LPP Il Empreendimentos e Participacfes S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
15.274.359/0001-24, e a Atlas, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 1°
de novembro de 2020.

Compalead Eletronica do Brasil IndUstria e Comércio Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°
10.142.624/0001-05 (“Compalead™), locataria dos Médulos C1, C2, C3, C4, C5, C6 e C12 do
Galpédo C, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial”
celebrado em 1° de julho de 2016, entre a LPP I11 Empreendimentos e Participacdes S.A., inscrita
no CNPJ sob o n°® 15.274.359/0001-24 e a Compalead, conforme aditado de tempos em tempos,
com vencimento em 1° de julho de 2024.

MD Servigos e Logistica Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 06.984.823/0001-85 (“MD
Servi¢os”), locatéria dos Médulos 6 e 7 do Galpdo A, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Loca¢do N&o Residencial” celebrado em 07 de marco de 2018, entre a LPP Il
Empreendimentos e Participa¢bes S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 15.274.359/0001-24, e a MD
Servicos e Logistica Ltda., conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 1° de
agosto de 2023.

M.A.F. de Oliveira Transportes, sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 23.820.639/0001-19
(“MAFP”), locatéria das seguintes unidades autdnomas do Jundiai I: Mddulo B2 do Galpéo 2, nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do N&o Residencial” celebrado em 15 de
junho de 2019, entre a LPP 11l Empreendimentos e Participa¢fes S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
15.274.359/0001-24, e a MAF, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 1°
de julho de 2022.

Polimport — Comércio e Exportacdo Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob 0 n° 00.436.042/0047-
52 (“Polimport”), locataria dos Mddulos C7 e C8 do Galpéo C e Mddulos D1, D2, D3 do Galpéo
D e Modulo C9 do Galpéo 3, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Néao
Residencial” celebrado em 1° de fevereiro de 2016, entre a LPP Il Empreendimentos e
Participacbes S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 15.274.359/0001-24, e a Polimport, conforme
aditado de tempos em tempos, com vencimento em 31 de janeiro de 2024.

A Polimport também é locataria do Mddulo B4 do Galpdo 2, nos termos do “Instrumento
Particular de Contrato de Locacdo N&o Residencial” celebrado em 1° de maio de 2019, entre a
LPP 111 Empreendimentos e Participacdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 15.274.359/0001-24, e
a Polimport, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento em 1° de maio de 2019.

Sinal Verde Comercial Distribuidora de Mercadorias em Geral Eireli, sociedade inscrita no CNPJ
sob 0 n° 26.174.549/0001-96 (“Sinal Verde”), locataria do Médulo A4 do Galpédo 2, nos termos
do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo N&o Residencial” celebrado em 13 de junho
de 2019, entre a LPP Il Empreendimentos e Participa¢cdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
15.274.359/0001-24, e a Sinal Verde, conforme aditado de tempos em tempos, com vencimento
em 1° de agosto de 2022.
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Ativos 2 — Jundiai Il

O Fundo pretende adquirir todas as unidades do Jundiai 1, objeto da matricula n® 31.512 do Oficio de Registro
de Imdveis da Comarca de Jundiai, estado de S&o Paulo.

O Jundiai I, esta localizado na Rodovia Anhanguera, km 51 + 360m, Pista Norte, Bairro Castanho, na cidade
de Jundiai, estado de S&o Paulo. O Jundiai Il possui uma area construida total de 44.671,01mz2,

A taxa média de ocupacdo do Jundiai Il nos ultimos 5 (cinco) anos é de 78% (sendo que atualmente, a taxa de
ocupacdo do Jundiai Il é de 100% (cem por cento) e ndo ha historico de inadimpléncia no mesmo.
As unidades do Jundiai Il encontram-se atualmente locadas para:

(i)

(ii)

(iii)

Brasilata S.A. Embalagens Metalicas, sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 61.160.438/0001-21
(“Brasilata™), locataria dos Galpdes 1 e 3, com area locavel de 28.025,98 m? e area de escritorio,
com area de 2.161,90 m?, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao
Residencial” celebrado em 17 de outubro de 2018, entre LPP III Empreendimentos e Participagdes
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 15.274.359/0001-24, e a Brasilata, conforme aditado de tempos
em tempos, com vencimento em 1° de maio de 2035.

Razdo Distribuidora de Produtos Alimenticios S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°
24.272.711/0001-83, sucessora contratual da Certa Indistria e Comércio de Alimentos Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.749.584/0003-88 (“Razdo Distribuidora™), locataria do Galpao 02
com éarea de 15.057,82 m2 e vestidrios e refeitorios com &rea de 364,37 m2, nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo N&o Residencial” celebrado em 22 de maio de
2015, entre a LPP 1ll Empreendimentos e Participagcbes S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
15.274.359/0001-24, e a Razdo Distribuidora, conforme aditado de tempos em tempos, com
vencimento em 14 de outubro de 2025 para o Galp&o 02 e 17 de dezembro de 2025 para a locagéo
da area vestiarios/refeitorios.

Adicionalmente, parte da unidade referente ao Galp&o 2 e Vestidrio do Jundiai Il encontra-se
sublocada para: Food Brands Industria de Produtos Alimenticios S.A., sociedade inscrita no CNPJ
sob 0 n° 24.353.832/0001-50 (“Food Brands™), sublocataria parcial de uma area de 11.244,71 m?,
nos termos do “2° Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial”
celebrado em 24 de novembro de 2016, entre a LPP Il Empreendimentos e Participagdes S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 15.274.359/0001-24, Razdo Distribuidora, Certa Industria e a Food
Brands, com vencimento em 14 de outubro de 2025.

Ativos 2 — Centauro

O Fundo pretende adquirir as unidades do Centauro, objeto das matriculas n°s 108.741, 108.742, 108.743,
108.744, 108.745, 108.746, 108.747, 108.748, 108.749, 108.750, 108.751 e 108.752 do Oficio de Registro de
Im6veis da Comarca de Jundiai, estado de S&o Paulo.
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Fonte: Gestor.

O Centauro, esta localizado no empreendimento denominado Centro Empresarial Espaco Gaia Terra, situada
na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Séo
Paulo. O Centauro possui uma area construida privativa total de 38.107,60m2, sendo 3.395,08m? referentes a
Unidade 01, 3.065,91m2 referentes a Unidade 02, 3.065,91m? referentes a Unidade 03, 3.065,91m?2 referentes a
Unidade 04, 3.065,91m2 referentes a Unidade 05, 3.395,08m? referentes a Unidade 06, 3.395,08m? referentes a
Unidade 07, 3.065,91m? referentes a Unidade 08, 3.065,91m? referentes a unidade 09, 3.065,91m? referentes a
Unidade 10, 3.065,91m? referentes a Unidade 11 e 3.395,08m?2 referentes a Unidade 12.

A taxa média de ocupacdo do Centauro é de 100% (cem por cento) e ndo ha histérico de inadimpléncia no
mesmo.

As unidades do Jundiai encontram-se atualmente locadas para SBF Comércio de Produtos Esportivos Ltda.,
sociedade inscrita no CNPJ sob o0 n® 06.347.409/0001-65 (“SBF”), locataria das Unidades 1, 2, 3, 4,9, 10, 11 e
12 de propriedade da LPP 11l Empreendimentos e Participages, inscrita no CNPJ sob o n® 15.274.359/0001-24
(“LPP”), e Unidades 5, 6, 7 e 8, de propriedade da Gaia Log Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n® 13.979.084/0001-07 (“Gaia™), nos termos do (i) “Contrato de Locag¢do de Imdvel Nao
Residencial” celebrado em 21 de fevereiro de 2013, 30 de outubro de 2013, entre a BR Properties S.A. (antiga
proprietaria das unidades autdnomas hoje de propriedade da LPP) e a SBF, referente as unidades autbnomas 1,
2,3,4,9,10,11 e 12; e (ii) “Contrato de Locagdo de Imovel N&o Residencial” celebrado em 22 de novembro
de 2013, entre a Gaia e a SBF, referente as unidade 5, 6, 7 e 8. Em 26 de julho de 2016, os contratos de locacdo
foram aditados e unificados em um Unico contrato, tendo a LPP e Gaia como locadoras, na qualidade de
proprietarias das unidades, e a SBF, como locatéria.

InformacGes Adicionais sobre o portfdlio do Fundo ap6s a aquisicdo dos Ativos Alvo da Emisséo

Apos as aquisicdes dos Ativos Alvo da Emissdo descritas acima, o portfolio do Fundo terd a seguinte
composicao:
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5. SUMARIO DO XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DO XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A maioria das informag6es contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo 111”.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal
a Lein® 8.668/93 e a Instrucdo CVM n° 472/08.

Publico Alvo
O Fundo é destinado ao publico em geral.
Objeto

O objetivo do Fundo ¢é a obtengdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a explora¢do de um ou
mais Empreendimentos Imobiliarios, por meio de aquisi¢do de Ativos Imobiliarios Industriais e/ou Logisticos,
incluindo Imoveis para posterior construgdo, Imdveis em construcdo ou Imoveis Prontos, para posterior
alienacdo, locacao ou arrendamento. Pelo menos 2/3 (dois ter¢os) do Patriménio Liquido do Fundo dever estar
alocado diretamente em Ativos Imobilidrios Industriais e/ou Logisticos. Pelo menos 2/3 (dois tercos) do
Patrimbnio Liquido do Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos Imobiliarios Industriais e/ou
Logisticos.

Duracéo
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
Administracéo, gestdo, escrituracdo e custodia

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. institui¢do financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-
88, devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar 0s servicos de administragdo de carteiras,
conforme Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, sob
orientacdo do Gestor, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposicoes aplicaveis.

O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira, em nome do Fundo, 0s
ativos listados na Politica de Investimentos (exceto os Ativos Imobiliarios), de acordo com o disposto no
Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgaos
publicos competentes.

A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicdo, inscrita no
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CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM
n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, observado o disposto no Regulamento, na
regulamentacdo aplicavel e no Contrato de Gestdo.

O Gestor devera observar as obrigagdes previstas no Regulamento e assumidas no Contrato de Gestéo.

O servigo de escrituracdo das Cotas serd realizado pelo Administrador, o qual se encontra devidamente
habilitado para tanto pela CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel.

O servico de custodia das Cotas sera prestado pelo Administrador, o qual se encontra devidamente habilitado
para tanto pela CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Remunerac¢do do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

O Administrador receberd por seus servicos uma Taxa de Administracdo fixa e anual composta de valor
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, & razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre o

faturamento bruto mensal do Fundo, acrescidos da Taxa de Banco Liquidante, observado o valor minimo mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), acrescido da Taxa de Banco Liquidante, conforme a tabela abaixo:

Base de célculo da Taxa de Administracéo Taxa de Administracdo Mensal
Até R$ 500.000.000,00 0,75%
Entre R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,70%
Entre R$ 1.000.000.000,01 até R$ 1.500.000.000,00 0,65%
Acima de R$ 1.500.000.000,01 0,60%

Os valores indicados na tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da presente data, pela variagéo do
IPCA. As aliquotas incidirdo sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima,
em regra de cascata.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, serd considerada como base de calculo (“Base de Calculo
da Taxa de Administracdo™): (i) o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas do Fundo integrem ou tenham
passado a integrar no periodo indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
(“Indices de Mercado”).

Caso 0 as cotas do Fundo deixem de integrar indices de Mercado, no més subsequente o Administrador devera
adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa de Administracao.

A metodologia de cobranca da Taxa de Administracéo descrita acima serd devida mesmo nos periodos em que
as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme disposto na regulamentagéo aplicavel e, desde que
aprovado em sede de assembleia de Cotistas, conforme & 4° do artigo 36 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Taxa de Gestdo

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do Fundo, corresponderd ao
remanescente da Taxa de Administracdo ap6s o pagamento da remuneracdo do Administrador, do Custodiante
e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de Gestéo.

Outras taxas

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do
Contrato de Gestéo), ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos

do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao
vigente. Adicionalmente, serd cobrado o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) fixos mensais, referente ao
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pagamento devido da taxa de escrituracdo ao Escriturador, a qual sera corrigida anualmente pelo IGP-M ou por
outro indice que vier a substitui-lo por Lei, e podera ser alterada caso o Fundo realize oferta pdblica de cotas,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

N&o sera cobrada taxa de performance e taxa de saida.
Politica de Investimento

Sem prejuizo do constante da se¢do “4. Destinagdo dos Recursos” na pagina 65 deste Prospecto, nos termos da
politica de investimento do Fundo, prevista do Regulamento, o Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus
recursos em Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacdo, observado o disposto no Regulamento.

Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Imobiliarios Industriais e/ou Logisticos, conforme disposto
acima, poderdo ser alocados em Ativos Financeiros ou em Ativos Imobiliarios Ndo Industriais e/ou N&o
Logisticos, até o limite de 1/3 (um terco) do Patriménio Liquido do Fundo, observadas as seguintes regras: (i)
até 50% (cinquenta por cento) do limite de 1/3 (um terco) do Patrimdnio Liquido do Fundo mencionado acima
podera ser alocado em Outros FIl N&o Industriais e/ou N&o Logisticos; e (b) os limites mencionados acima
deverdo ser observados em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada nova oferta do
Fundo.

O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

O Fundo podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio, desde que tal aquisi¢do fique condicionada a liberacéo do dnus.

Os Im6veis que ndo se enquadrem como Iméveis Prontos somente poderdo ser adquiridos pelo Fundo, caso: (a)
previamente ou de forma concomitante & aquisi¢do, o Fundo tenha celebrado ou celebre contrato de locagdo por
encomenda (built to suit); e (b) esses Imdveis, enquanto ndo estejam prontos, ndo superem 20% (vinte por
cento) do limite de 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido do Fundo, conforme indicado no Regulamento.

Quando da aquisicéo de Ativos Imobiliarios, o Fundo podera outorgar aos respectivos vendedores, o direito de
preferéncia para readquirir tais Ativos Imobiliarios caso o Fundo decida aliena-los no futuro. O direito de
preferéncia sera outorgado ainda que os vendedores sejam Cotistas do Fundo.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentacéo vigente, e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08, caso
aplicavel. Adicionalmente, a aquisicdo de Imdveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser
realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacgéo do Gestor
em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes
imobiliarias.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios devera
ser aplicada em Ativos Financeiros, respeitados os percentuais e critérios definidos no Regulamento.
Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos
Financeiros, sem qualquer limitacdo em relacéo a diversificacao.
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O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor
e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472/08.

O Fundo nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da
carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patrimdnio do Fundo em Ativos Imobiliérios
e/ou Ativos Financeiros, nos termos da regulamentacdo em vigor, em especial dos § 52 e § 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM n° 472/08 e nos termos do Regulamento.

A responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador,
que detera a propriedade fiduciaria destes.

O Fundo ndo poderé realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido.

Demonstragoes financeiras e auditoria

Os servigos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo séo prestados pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. empresa de auditoria devidamente registrada na CVM. O Fundo est4 sujeito as normas de
escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstraces financeiras editadas pela CVM.

Informacgdes adicionais relativas as demonstracfes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres do
auditor independente e relatérios da administracdo, bem como informagBes mensais do Fundo, estardo
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em seu site www.vortx.com.br.

Politica de distribuicao de resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até
o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicivel, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis,
ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no
respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribui¢do do
lucro semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o dia 25 (vinte e cinco)
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada
pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacao estabelecida acima, o Administrador, conforme a orientagdo do Gestor, podera reinvestir
0s recursos originados com a alienacdo dos Ativos Imobiliérios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberagcGes em Assembleia
Geral de Cotistas nesse sentido, e observado o disposto no Regulamento.

O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, também podera reinvestir os recursos provenientes de

eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e Ativos
Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagao aplicaveis.
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O percentual minimo previsto acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.

Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigdes, locagdes, arrendamentos
ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Iméveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de soluges alternativas a
venda dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista acima ndo se realize ou ndo decida por uma solucéo alternativa a venda
de Imédveis e Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para 0 pagamento de despesas, 0S
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido
com a alienacéo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo néo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacéo em Assembleia Geral, para aportar
capital no Fundo, para que as obrigacfes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, &8 CVM e a entidade administradora de mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informac6es exigidas pela Instrucdo CVM
472, nos prazos previstos na referida Instrucéo.

A divulgacdo de informagdes referidas no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472/08 serdo realizadas na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO
Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara
na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o h4 como mensurar o montante de capital que
os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizagao de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e
condicBes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas, nacionais e internacionais.
N&o é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e
de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicBes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e 0 prego de negociacdo das Cotas.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisi¢do ou Alienacao de Ativos Imobiliarios

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecdo pelo Gestor, 0
procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de iméveis
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e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo
podera ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliérios, ou entdo ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condicdes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociagao
da aquisicdo do Imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, 0 que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da
Gltima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigac6es.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0S mesmaos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos
Imdveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos. Por outro lado,
0 Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua eventual
baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoéveis acima indicados. Tais circunstancias
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estar& exposto aos riscos de crédito dos locatérios dos contratos de loca¢do ou arrendamento dos
Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacéo dos Imdveis.
O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis,
tampouco por eventuais varia¢Ges na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €,
atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetard o
preco de negociacdo de suas Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas
nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

PARA MAIS INFORMA(;C)ES E A DESCRICAO COMPLETA VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 99 a 111 DESTE PROSPECTO.

As informacdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 30 de junho de 2019, bem como
as informag@es trimestrais referentes ao periodo de 6 (seis) meses encerrado em 30 de junho de 2018 encontram-
se descritas no Informe Anual, no Informe Trimestral e nas Demonstraces Financeiras do Fundo constantes, 0s
quais sdo também incorporados por referéncia a este Prospecto e podem ser encontrados nos seguintes websites:

Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida clicar em “XP Industrial FII” e, entdo, clicar em “Documentos”.

Gestor: www.xpasset.com.br/xpin (neste website selecionar “Governanga”, em seguida “Demonstragdes
Financeiras”, e entdo clicar em “Demonstragdes financeiras 2019, ou neste site selecionar “Resultados” e em
seguida clicar em “Informes Trimestrais” ou “Informes Anuais”).

Fundos.Net: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informa¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “XP Industrial Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Informe Anual” ou “Informe
Trimestral” ou as “Demonstra¢des Financeiras”™).

Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo
O Fundo realizou a primeira emissdo de cotas, encerrada em 17 de maio de 2018, por meio da qual foram
ofertadas 401.517 (quatrocentos e uma mil e quinhentas e dezessete) cotas, no valor total de R$ 15,97 (quinze

reais e noventa e sete centavos), em série Unica, objeto de oferta pablica por lote Unico indivisivel, nos termos
da Instrugdo CVM n° 400.

86


http://www.vortx.com.br/
http://www.xpasset.com.br/xpin

Em 21 de agosto de 2018, foi encerrada a distribui¢do pablica, com esfor¢os restritos de colocacdo, nos termos
da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2019, conforme alterada, de 1.650.000 (um milhdo e seiscentas
e cinquenta mil) cotas da segunda emissao do Fundo.

O Fundo utilizou os recursos da primeira para a aquisicao de 13 (treze) médulos do Condominio Empresarial
Bardo de Maué e 4 (quatro) médulos do Centro Empresarial Atibaia em julho de 2018 e os recursos da segunda
emissdes de cotas para a aquisicao de 6 (seis) modulos do Condominio Empresarial Bardo de Maua e 4 (quatro)
maédulos do Centro Empresarial Atibaia em outubro de 2018.

O Fundo também realizou a terceira emisséo de cotas, encerrada em 23 de janeiro de 2019, por meio da qual
foram ofertadas 528.572 (quinhentas e vinte e oito mil quinhentas e setenta e duas) cotas, com valor nominal
unitario de R$ 105,00 (cento e cinco reais) cada, no valor total de R$ 55.500.060,00 (cinquenta e cinco milhdes
e quinhentos mil e sessenta reais), em série Unica, objeto de oferta plblica, com esfor¢os restritos de colocacdo,
nos termos da Instrugdo da CVM, n° 476, de 16 de janeiro de 2019, conforme alterada.

O Fundo utilizou os recursos da terceira emissdo para aquisicdo de 2 (dois) médulos do Condominio
Empresarial Atibaia em janeiro de 2019 e 4 (quatro) médulos do Condominio Gaia e 1 (um) anexo do
Condominio Gaia em margo de 2019.

Atualmente, o Fundo ¢ detentor de 33 (trinta e trés) mddulos performados e 6 (seis) terrenos para construcéo
de novos modulos nos condominios empresariais Centro Empresarial Atibaia, Condominio Bardo de Maua e
Condominio Gaia e estd 99% (noventa e nove por cento) locado em Ativos Imobiliarios.

CEA— Centro Empresarial Atibaia / Atibaia-SP

Rod. Dom Pedro | —km 87,5
Médulos: 10
Area construida: 22.436 m?

% do Portfélio: 26,4%

Rod. Dom Pedro | —km 87,0
& Modulos: 19
Area construida: 49.870 m2

% do Portfélio: 58,6%

Rod. Dom Pedro | —km 90,0
Médulos: 4
Area construida: 12.743 m?

% do Portfélio: 15,0%

Segue abaixo breve descri¢do sobre os imdveis localizados nos respectivos condominios:
Condominio Empresarial Bardao de Maua

O Condominio Empresarial Bardo de Maua esta localizado na Cidade de Atibaia, Estado de S&o Paulo, na
Rodovia Dom Pedro I, km 87. O Fundo detém 19 (dezenove) mddulos performados e 6 (seis) terrenos com
potencial de construgdo de novos médulos neste condominio, que juntos totalizam 49.870,00m?2. Os mddulos
estdo atualmente locados para APS, Recordati, Hannon, Litens, Norma, SMP, Sunningdale, Viskase, Bruker,
Cooper e THC. A taxa de vacancia atual dos referidos modulos é de 5,3% (cinco virgula trés por cento). Nao
h& quaisquer dnus e/ou garantias constituidos sobre os referidos imoveis.
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BM — Condominio Bardo de Maud Cond. Locatdrio Médulo ABLm* Venc indice ABL%

BM APS 21 2693 an-21 PCA 32%
BM Recordat 278 506 mar-24 PCA 06%
BM Hannon 27A 1985 nov-20 PCA 23%
BM Hannon 284 2030 nov-20 PCA 24%
BM Hannon 34 2361 mai-22 PCA 28%
BM Hannon 35 2361 mai-22 PCA 28%
BN tens 16 3115 m; 1 PCA 37
Bl Norma 178 928 0 IGPA 11
BN Norma 18A 2252 0 IGPA 28
Bl Norma 19 2666 ago-20 Gl 31
BN g0 1 2654 fev-19 IGPA 31
Bl S 17A 1347 set-21 CA 16
BN SMP 0 2666 mar-2. PCA 31
BM Sunningdale 39 2085 mar-23 PCA 25%
BM Viskase 26 2693 ul-22 PCA 32%
BM Bruker /SMP 3 3141 fev-21 IGPM 37%
BM COOPER 7 2866 dez-27 GPM 34%
BM COOPER 8 2866 dez 27 GPM 34%
BM COOPER E] 2895 dez 27 GPM 34%
BM THC H 2895 dez-22 GPM 34%
BM THC 6 2.866 dez-22 IGPM 34%
Bardo de Maud 49.870 58,6%

Condominio Centro Empresarial Atibaia

O Centro Empresarial Atibaia esta localizado na Cidade de Atibaia, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Dom
Pedro I, km 87,5. O Fundo detém 10 (dez) modulos neste condominio, que juntos totalizam 22.436,00m?. Os
mdbdulos estdo atualmente locados para Althaia, Global, Smart e SPLack. Ndo h& vacéncia dos referidos
mddulos atualmente. N&o ha quaisquer dnus e/ou garantias constituidos sobre os referidos imoéveis.

CEA — Centro Empresarial Atibaia Cond Locarario Médulo ABL m? Venc indice ABL %

CEA Althaia 15 1.814 abr-28 PCA 21
CEA Althaia 16 2.760 set-23 GPM 3,29
CEA Global 21 2627 abr-21 PCA 3,19
CEA Smare2 2 2776 out-27 PCA 3,39
CEA Smart2 3 2.486 out-27 PCA 2,99
CEA SPlack 7 1.787 jun-20 PCA 2,1%
CEA SPLack 8 1.787 jun-20 PCA 2,19
CEA Smart 4 2.140 jun-32 GPM 25%
CEA Smart 5 2119 un-32 IGPM 2,5%

| CEA Smart 6 2.140 un-32 IGPM 2,5%
CEA 22.436 26,47

Condominio Gaia

O Condominio Gaia esta localizado na Cidade de Jarinu, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Dom Pedro I, km
90. O Fundo detém 4 (quatro) modulos neste condominio, que juntos totalizam 12.743,00 m2. Os modulos ndo
estdo atualmente locados, mas ainda existe renda mensal por conta do pagamento de multa pela rescisdo do
contrato da Futura Tintas até novembro de 2020. N&o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre os
referidos imoveis. Em agosto de 2019, ocorreu a entrega do Edificio Figueira, localizado no Condominio Gaia.

Condominio Gaia Cond. Locardrio Médulo ABL mv? Venc. indice ABL %
Gaia Vago mas com renda’ 4-5-6-7 12743 nov-20 PCA 15,0%
Gaia 12743 15,0%
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Indicadores Operacionais e Informagdes Adicionais sobre os Ativos Imobiliarios

Investimento por dlasse de ativo’ (% de ativos) Tipicidade dos contratos’ (% da receita imobilidria)
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InformacGes Adicionais sobre o Fundo

Atualmente, o Fundo conta com 14.300 (quatorze mil e trezentos) Cotistas. Abaixo, segue breve histérico do Fundo desde
o IPO:

14,3 m|| cotistas’

25,000,000 140
131
120
20,000,000
100
15,000,000
80
50
10,000,000 o
a0
5,000,000
0

PR Y PR SN GV ST | o

our18  now18  der-18 19 fev19 mar-19  abi-19 mai19 jun-19 0 19 age-19 ser1d our19

Valume negociads 28 mil - aiva esquerda’ Valor de mevcado da cora 25 - eixo dieita’

89



Fluxo de caixa do Fundo

(valoresem S)

Resultado doFundo

Receica de locagio

Recetafinanceira

Resultado liquido

Ano1 Ano2 Ano3 Anod Anos Anos
S6.780.160 478407 58722660 61899078
[} °
336158

Dvvdendos

35401027

Quaridade decoras
[ET——
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Premissas de indicadores econdmicos’

Indicadores econtmicos 2020 2023
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Informacdes adicionais sobre o segmento imobiliario

O segmento imobiliario tem apresentado uma perspectiva de crescimento da atividade econémica brasileira nos

préximos anos de 2,2%.

Produto Interno Bruto,

Variagio anual (3)
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Fonte: IBGE & BCB, novembro de 2015,
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Fonte: IBGE, setembro de 2019,

Com a reducdo da taxa de vacancia (17,5%), espera-se a retomada do poder de barganha dos proprietarios:

S&o Paulo — Estoque e Vacdncia A+ e A,
‘D00mPet

¥ de novas entregas + A demanda
400%

= W vacincia -303 8000
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Taxa de vacincia

Fonte: SiiLA, novemnbro de 2015,
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S3o Paulo — Absorgdo brura, absorgdo liquida e novo estoque
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FATORES DE RISCO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacgéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, situacdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

I.  Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacfes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precgos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflagdo;

« instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliérios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de
mercado das Cotas.
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Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacfes e condi¢cBes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variac6es
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas
para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso 0s
Caotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, &gios, deségios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condicGes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos
financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagBes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Iméveis e os direitos reais sobre os Imoveis
terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre
uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imoveis e de
direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos,
por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hip6teses em que
0 resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal
de imdveis, que sera entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragcdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O Brasil passou recentemente pelo processo de
impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter
a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente
econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira dos
Imoveis. As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios
realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso,
uma série de politicos, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham
como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcéo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever
se as investigaces irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagoes
contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no &mbito destas
investigacGes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos Referentes ao Fundo

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos
pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderéo ser aplicados nos Ativos Financeiros, 0s quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas
de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selegéo pelo
Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartdrio
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de registro de imdveis e/ou em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser
perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliérios, ou entdo néo
podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua
rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imdvel e
seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢cdo de ativos
integrantes de seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos
e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacGes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Iméveis
para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos. Por outro
lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia
de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoveis acima
indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, sem qualquer limite de
concentragdo. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do pagamento de um Ativo
Imobiliario e/ou do Ativo Financeiro em questo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos
Imobiliarios devem ser oriundos, preponderantemente, do setor industrial e de logistica. Dessa forma, o
Fundo apresenta também o risco de concentragdo setorial.

Risco Tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas a eventuais
alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma
interpretagdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operaces realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas
condi¢Bes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operagdes ja concluidas, o que poderia impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas,
conforme o0 caso, Nndo conseguirem cumprir com 0s requisitos necessarios a isencdo de Imposto de Renda
sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo
devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i)
elou (iii) acima, ndo havera isen¢do tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos 0s
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Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii)
acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas
desenquadrados.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos
investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e
consequentemente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacao no mercado secundério da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundério, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode ndo encontrar condiges de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Mercado das Cotas

O valor de mercado das Cotas esta sujeito a oscilagdes, as quais podem, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios poderd impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restri¢des ao exercicio do seu direito
de voto, caso, por exemplo, se cologquem em situagao de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacéo antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus s6cios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipotese de deliberacédo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
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do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo os Cotistas recebrdo Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagdo
de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos;
e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacdo societdria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagéo
no Fundo diluida.

Néo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s quais
poder&o acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Financeiros, alteracéo na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplicactes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao
pertencente a0 mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, 0s
Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condic¢des politicas e econdmicas,
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de
que as condicbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢es desfavoraveis poderdo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco
de negociacdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros

As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das opera¢bes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condic@es financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢fes econdmicas, politicas e legais,
podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento
dos Imdveis que componham a carteira do Fundo. Adicionalmente, encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos
inerentes & demanda por locacdo dos Imoveis, sendo que no caso de vacancia dos Imdveis, além de
ndo receber remuneracdo, o Fundo devera efetuar os pagamentos de despesas e tributos relacionados
a referido Imével. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes
de vacancia ou dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo
poderd: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o
preco de negociagédo de suas Cotas.

Risco Juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
em situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencgdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decis6es Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja
capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e
integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em sua participacao.
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Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem
como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracdes do Requlamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar
0 modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais e sinistros como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. N&o se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer sinistro ndo coberto nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco Operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializacéo de Imdéveis.
A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que
tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo
dos Iméveis que considere adequadas. Além de Imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada
dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s Iméveis e para o
Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
(iv) arecusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situagao
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e, consequentemente,
0 patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.
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Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos precos dos contratos
podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo das Cotas. A contratacdo de operacfes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Iméveis e/ou Ativos
Imobiliarios

O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos e existe o
risco de (i) caso 0s recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento
ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicédo de ganhos, ou (ii) caso 0 Administrador
decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver
impacto negativo no preco de negociagédo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista,
que terd seu horizonte de investimento reduzido.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliérios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem gerados da exploracdo ou alienacdo dos
Iméveis e/ou dos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Iméveis, a venda
dos Imdveis e/ou a amortizagdo e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo
os recursos disponiveis para distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Crédito a que Estdo Sujeitos os Ativos do Fundo

Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor do titular de tais ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacOes contratadas, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar
a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
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aporte acima referido e da assuncgéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto,

a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liguido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que, apos
a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo a Ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacgao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do ndo aconteca, o Fundo serd
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Destinados a Operacdes
Industriais e de Logistica Préximos aos Ativos Imobiliarios

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais concorrentes, destinados a operagdes industriais e de logistica, em areas proximas
as areas em que se situam os Ativos Imobilidrios poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo
locar e renovar a locacao de espacos dos Ativos Imobiliarios em condicGes favoraveis, fato este que podera
gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima
mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e
adaptacdo dos Imaoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Risco de Desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em
que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Puablico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is)
pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restrigdes ao(s) Imadvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) Imdvel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia
de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.
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Riscos Relativos a Aquisicdo de Iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente
0 preco dos Imoveis.

Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao Imével. Além disso,
podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Iméveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos
por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele
contratados nos Imoveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacfes que o
Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo Imovel. Por
esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o proprio
Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados
durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade
de proprietario do Imovel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploracéo do
Imével pelo Fundo; (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisi¢ao do Imovel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao; ou (d) perda
da propriedade do Fundo sobre os Imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que
aocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, € possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicao
do respectivo Imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem ap6s a aquisicdo do Imdvel pelo
Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que
inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢des nos termos
inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos de Crédito e Riscos Decorrentes da Locacdo dos Iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do Ativo Imobiliario aja
de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento da indenizacdo devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas,
com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista.

H4& alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo,
especialmente em relagdo a receita de locagdo, alteracdo dos valores dos alugueis praticados e vacancia.
No tocante a receita de locagdo, a inadimpléncia dos locatarios no pagamento de alugueis e/ou dos
encargos da locacdo implicara em ndo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do
Fundo. Nesse caso, o Fundo podera ndo ter condi¢Bes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o
que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com
relagdo as alteragBes nos valores dos alugueis praticados: ha a possibilidade das receitas de alugueis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, resultando em alteragGes nos valores originalmente acordados. Além disso, nos termos da
Lei n° 8.245/91, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo
entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condigGes de
mercado vigentes a época da a¢do revisional, podendo flutuar consideravelmente em fungdo da época do
ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de
juros, inflacdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da
Lei n°®8.245/91, “nas locagdes de imoveis nio residenciais, o locatario tera direito a renovagdo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
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contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatério esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacao
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para

propositura da acdo renovatéria.

Risco de Exposicdo Associados a Locacdo e Venda de Iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de Iméveis
em certas regides, a demanda por locacGes dos Imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade
do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os Imoéveis podem ser afetados pelas condi¢Bes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de
tributos e tarifas publicas, e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso
na sua condicéo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos Sistémico e do Setor Imobilidrio e Relacionados ao Acirramento da Competicdo no Mercado
Imobiliario

O preco dos Imdveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratdrias e alterages da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto
da carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os
Iméveis do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagao das cotas do Fundo.
Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, qualquer indenizagéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.

O acirramento da competi¢do no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicao dos Iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢fes. A competi¢do no mercado de locacgdes
imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no
indice de vacancia dos Imdveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos Iméveis e
aumento dos custos de manutencao relacionados aos Iméveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas
pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos
seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes
neste mercado.

Risco Operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploragdo onerosa das areas
disponiveis. CondigBes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir
a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores
e outras condicOes de exploracdo onerosa aceitaveis, 0 que pode reduzir a receita advinda de exploracées
onerosas e afetar os resultados operacionais de Imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.
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Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do
Fundo:

» quedas nos niveis de ocupacédo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos Imoveis;

» pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacao;

» tendéncia de solicitacfes de renegociacBes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des
adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

» depreciacdo substancial de alguns dos Imdveis do Fundo;

« percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o Imdvel se
localiza;

» mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos Iméveis;
 alteracOes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

« concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aquelas em que os Iméveis
estdo localizados.

Riscos de Ndo Contratacdo pelos Locatéarios de Seguros para os Iméveis, de Prejuizos Ndo Cobertos no
Seguro Contratado pelo Fundo e de Litigios com Seguradoras no Caso de Sinistros

Os locatarios dos Imoveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os Iméveis. No entanto, em alguns
casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado ser suficiente para
proteger os Imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacdo eventualmente pagos pela seguradora ndo
forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a
perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s ocupantes ndo renovem o0s seguros dos Iméveis ou 0s seguros ndo possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel
e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
seré favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos 0s danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais a¢fes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Riscos Relacionados a Reqularidade dos Iméveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos Imdveis junto a circunscricdo imobiliaria competente. Portanto,
situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios na
matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos Iméveis
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para 0 Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccdo de locatarios,
superficiarios e/ou alienacdo dos Imoveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcao e/ou licenciamento dos Iméveis
(incluindo, mas ndo se limitando a area construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser impedidos de exercer suas

atividades nos Imdveis, hipdtese em que tais locatarios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos
extremos, rescindir o respectivo contrato de locacdo, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo
podem prejudicar a potencialidade de negociacdo ou locacdo dos Imdveis e o valor das Cotas do Fundo.

Riscos Referentes ao Setor de Atuagdo do Fundo

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Ndo Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de participagdes societarias em
empreendimentos imobilirios no setor industrial e/ou de logistica ou entéo de titulos e valores mobiliarios
emitidos por empresas do setor ou que sejam lastreados em créditos de empresas do setor. No processo de
aquisicdo de tais Ativos Imobiliérios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobilidrios poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Desvalorizacao

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imdveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a méedio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Iméveis. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Iméveis
e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O prego dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros sdo afetados por condigdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracfes da politica
monetaria, 0 que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicdes e fatores.
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Risco de Vacéancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade
do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente
a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente
a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Alteracdes na Lei do Inguilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacéo a alternativas para renovagao
de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

Risco de Reclamacédo de Terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador
podera ter de responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favordveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo
ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam
honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de
modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser
impactados negativamente.

Riscos Ambientais

Os Imbveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia de legislagdo, regulamentacdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacgdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imdveis que pode acarretar a perda de valor dos Imoveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacéo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissédo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricfes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagBes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagéo
das licencas e autorizagBes necessarias para 0 desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
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podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracBes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a gue esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nédo se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteracdo de tal regulamentacdo apo6s a aquisicdo dos Imdveis, pelo Fundo,
podera acarretar empecilhos e/ou alteracBes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas
poderdo ser impactados adversamente.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos a Oferta

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Emissdo pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o0 Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia
desta hipotese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociac¢do no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Novas Cotas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista” descrito acima. O Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagéo.

Risco do Periodo de Subscricdo Iniciar no mesmo dia do exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme cronograma indicativo da Oferta, o Periodo de Subscrigdo inicia no mesmo dia para exercicio
do Direito de Preferéncia e negociacéo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador, de
modo que ndo ha garantia que todos os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento recebidos pelas
Instituicdes Participantes da Oferta durante o Periodo de Subscri¢ao sejam atendidos.
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Risco de ndo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Ndo Institucional.

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a
totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas, de forma
que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco de Diluicdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco
de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das
Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo das Novas Cotas ocorrerd somente ap6s a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, uma vez que até essa data cada Investidor tera apenas o recibo das Novas Cotas
integralizadas. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdo das
Novas Cotas no mercado secundario entre a Data de Liquidacéo da Oferta e o inicio da negocia¢do na B3
como fator que poderé afetar suas decisdes de investimento.

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
reviséo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As conclusGes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. Nesse sentido, o Investidor da Oferta devera ter cautela na analise das
informagdes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel
pela gestéo da carteira do Fundo. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendac&o sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projec6es, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecOes sdo baseadas em
diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patriménio em Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imoveis que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.
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Riscos Referentes a Aquisicdo dos Ativos Alvo da Emissao e aos Ativos Imobiliarios

Risco relativo ao Procedimento na Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Alvo

O processo de aquisicdo dos Ativos Alvo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o
procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisicéo e eventuais registros em cartério
de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venham a ser
perfeitamente executada o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou alienar os Ativos Alvo, ou entdo ndo podera
adquirir ou alienar os Ativos Alvo nas condi¢Bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No
periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imdvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao
proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
realizou e podera realizar a aquisicéo de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imovel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicdo de Imdveis com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imoveis para o
Fundo, bem como na obteng¢ao pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco da Ndo Aquisicdo dos Ativos Alvo

N&o h& como garantir que o Fundo ir4 comprar todos os Ativos Alvo, conforme as condi¢des precedentes
acordadas entre o Fundo e 0s respectivos vendedores e nos termos do Estudo de Viabilidade constante
desse Prospecto. A incapacidade de aquisi¢do dos Ativos Alvo em parte ou no todo conforme as condi¢des
precedentes acordadas entre 0 Fundo e os respectivos vendedores e nos termos do Estudo de Viabilidade
constante desse Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do
Fundo para adquirir a totalidade das participagdes nos Ativos Alvo na forma descrita na Se¢do “Destinagdo
de Recursos” acima, dependera da captagdo total do Montante Inicial da Oferta. Para mais informagdes
sobre as condigdes negociadas para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, veja a se¢do “Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 65 deste Prospecto.

Risco da Ndo Conclusdo da Transferéncia Integral dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo

No periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela de aquisicdo dos Ativos
Alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado.
Isto pode ocorrer por diversos fatores, inclusive por conta do inadimplemento, por parte dos Cotistas, de
suas obrigacdes de integralizagdo de Cotas ou pela atualizagcdo monetéria ou ajuste de prego acordado nos
contratos de aquisicdo dos Ativos Alvo, o que pode resultar na situagdo de o Fundo vir a ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Caso o Fundo ndo consiga cumprir com as
obrigagBes negociadas com os vendedores dos Ativos Alvo nos respectivos instrumentos de compromisso
de compra e venda, a efetiva transferéncia dos Ativos Alvo adquiridos pode ndo ser concretizada, o que
pode impactar adversamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, até a transferéncia da propriedade efetiva dos Ativo Alvo, ha 6nus constituidos sobre os
referidos ativos e os direitos creditorios deles decorrentes; caso os credores dos antigos proprietarios em
questdo venham a propor execugao e 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir 0 pagamento de
tais dividas, poderéa haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos referidos ativos para o Fundo,
bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a estes ativos relativos.

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos e Irreqularidades nos Ativos Alvo Existentes Anteriormente
a Aquisicdo de Tais Ativos Alvo pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, ou ainda,
irregularidades nos Ativos Alvo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
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VI.

VII.

adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acGes judiciais, a perda de acBes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos
respectivos Ativos Alvo.

Risco Referente a Ndo Conclusdo Satisfatdria da Auditoria Juridica

Esta sendo realizada auditoria juridica dos Ativos Alvo. Neste sentido, considerando que, até a data deste
Prospecto, certidfes atualizadas com relagdo aos Ativos Alvo ndo foram apresentadas, caso existam
eventuais pendéncias, divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de qualquer natureza constantes nos
documentos pendentes de apresentagdo para a respectiva diligéncia legal, os Ativos Alvo e os direitos que
deles decorrem poderdo ser afetados adversamente, podendo a rentabilidade do Fundo ser adversamente
afetada.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudancas
impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes
judiciais.

Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informac@es acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacGes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacBes sobre o mercado imobiliério, apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E DO GESTOR
Administrador

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. foi autorizada a
administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 550/15 em 08 de janeiro de 2016, por
meio do Ato Declaratdrio n® 14.820, a realizar a custddia de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n°
542, de 20 de dezembro de 2013, em 1° de setembro de 2016, por meio do Ato Declaratério n° 15.208, e a realizar
escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, em 07 de
dezembro de 2016, por meio do por meio do Ato Declaratério n° 15.382.

Corporate Trust Services Fund Trust Services
AGENTE INSTITUIGAO AGENTE DE AGENTE DE ESCRITURAGAO ADMINISTRAGAO CusTODIA
FIDUQARIO CUSTODIANTE GARANTIAS MONITORAMENTO \alores Mobiliarios DE FUNDOS Valores
Ativos Cartulares Mobiliarios**

No inicio de 2016 a VVortx comegou a operar como administrador fiduciario. Em 2016 e 2017, a Vortx era e lider em
servigos de agente fiduciario para CRIs e CRAs (http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCRI12018.pdf),
e virou aquele ano com 10 fundos e R$915.295.785,96 sob administracdo. Nesta data, a Vértx possui sob
administracdo 88 (oitenta e oito) fundos de investimento, que somam o patrimdnio liquido aproximado de R$
10.000.000.000,00.

Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritorio de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacdo financeira para os investidores. A trajetéria diferenciada e ascendente em relacdo aos seus
concorrentes permitiu uma rapida expansdo, com abertura nos anos seguintes de escritérios em Sao Paulo e Rio
de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou 0 mercado de investimentos brasileiro, lan¢cando
0 conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma
experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity
internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities, hoje XP Investments,
com escritorios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil
e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis
distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre mantendo
o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante no
desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam
novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A
atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente
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atraindo a atencdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itat Unibanco adquiriu participagcdo minoritaria
na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.
Em junho de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.300.000 (um milhdo e trezentos mil) clientes ativos e 5.000
(cinco mil) agentes autdnomos e R$275 (duzentos e setenta e cinco) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuacdo: (i) corretora
de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 (quarenta)
bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo
de servicos e solugdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A &rea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma
ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes
segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRIl, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicdes na coordenacéo de
operagdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador. Em 2018, segundo o ranking
da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegécio (CRA),
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Fundos de Investimentos Imobiliario (FII) e em Securitizacéo,
obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacio sobre o volume total emitido.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de acOes. A conducdo das operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de
equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que
cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2017, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity
Capital Markets destacando sua participagdo nas ofertas de IPO de Burger King no valor de R$1,98 bilhdes;
IPO de Omega Geracéo, no valor de R$789 milhdes e Movida no valor de R$600 milhdes. Em 2019, até o
fechamento do més de julho, a XP atuou como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30
bilhdes que alterou a estrutura societéaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes;
follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes e no follow-on da
Movida no valor de R$832 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacéo de
varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solugBes para assessoria, coordenagdo, execucdo e negociacdo de
aquisices, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias.

Gestor

O Gestor é parte do Grupo XP, com 13 anos de atuagéo no mercado, que retine a experiéncia e a flexibilidade de uma
gestora especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestéo de fundos de investimento, o Gestor, juntamente
com a XP Gestdo de Recursos Ltda. contam com 56 (cinquenta e seis) profissionais, sendo 21 (vinte e um)
profissionais da XP Gestdo de Recursos Ltda. e 35 (trinta e cinco) profissionais do Gestor, em seu quadro de
colaboradores e, juntas, possuem mais de R$ 36 bilhdes sob gestéo distribuidos entre mais de 400.000 (quatrocentos
mil) cotistas de diferentes perfis, sendo mais de R$ 8 bilhdes geridos pela XP Gestéo de Recursos Ltda. e mais de R$
28 bilhdes geridos pelo Gestor. A XP Gestdo de Recursos Ltda. é responsavel pela gestéo de ativos de renda variavel
e multimercado macro e o Gestor pela gestéo de ativos de renda fixa, crédito estruturado, imobiliario e infraestrutura.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador Lider
ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-
las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste
e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider nos Gltimos 12 (doze) meses.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de Administrador do
Fundo, bem como pela administragdo de outros fundos geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador
Lider e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como
distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte
de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servicos de determinadas
areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico,
seguranca de informag&o, recursos humanos, entre outras.

Nos ultimos 12 meses que antecederam a presente Oferta, o0 Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econdmico participou como Coordenador Lider da oferta pblica da 22 e 32 emissdes de cotas do
Fundo.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econémico do Gestor contrataram e poderdo vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuigdo por conta e ordem,
prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou

quaisquer outras operagBes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentagdo em vigor.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo priméaria da Oferta serdo arcados com recursos

oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso
a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera
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utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas
na prestacdo dos trabalhos referentes a Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes seréo
arcados pelo Gestor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Novas Cotas
de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturado ndo possuem qualquer relacionamento.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o Gestor e 0 Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societéria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e 0 Administrador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e 0 Administrador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e 0 Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributéario a que estéo sujeitos
0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracédo
deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operagéo.

1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo
ou repactuagéo das Novas Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao serd inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Novas Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderéa ser imediata.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e 5
décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliérios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes
de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou

Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuigéo de lucros pelo Fundo.
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(i) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacédo e resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacédo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda
variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O Imposto sobre a Renda pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na
base de célculo do IRPJ e da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
guarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se & contribuicdo ao PIS e & COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, 0s
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcéo ndo organizado com intermediag&o.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condices: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacéao e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigao
com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacéo das Cotas em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em fundo de investimento imobiliario, conforme acima, alcanca as operacgdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento),
no caso das jurisdicdes que atendam aos padrfes internacionais de transparéncia previstos na Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1530, de 19 de dezembro de 2014), assim como o pais ou dependéncia
com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informag@es relativas a composicédo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢Bes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instru¢cdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o
regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a
pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no
pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%
(dezessete por cento), conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo
permita o acesso a informagdes relativas & composicdo societéria, titularidade de bens ou direitos ou as
operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagéo, € possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do
conceito para outras questes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o
Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item “Destinagdo
de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes ativos imobiliarios:
(i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que
cumpram com os demais requisitos previstos para a isen¢ao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel

distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela
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carteira do Fundo poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2°
do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as

condigdes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situagéo tributéria de isengdo de imposto
de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
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Anexo I

Instrumento Particular de Constitui¢ao do Fundo, que deliberou a constitui¢cao do Fundo
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| :a do Reg. de Tulos 8 Documantos
) Z%ﬁt:fde ngsna Juridica da mm&l
DR, JOSE A. MIGHALUAT - OFIC

26 ABR. 2017

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO D =88
VX i - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO %%CR?E%%A;“%E?M

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULO% E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Ferreira de Aratjo, n® 221, conj. 93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, neste ato representado na forma do seu
contrato social, por seus representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM") em 31 de
outubro de 2008 (‘Instrucdo CVM 472"), um fundo de investimento imobilidrio, com a
denominag&o "VX Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo
consistira: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imdveis localizados em territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos efou em fase de construcdo, para
posterior alienacao, locagéo ou arrendamento com possibilidade de alienagso, e (b) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicao de (a) agbes ou
cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis,
(b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de
investimento aplicagcbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos
reais sobre bens iméveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imodveis,
desde que a emiss&o ou negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposiges da CVM;

2. aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (‘Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragéo do Fundo, o Sr. Edilberto Pereira, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domiciliado na cidade e estado de S&o Paulo, com escritério na Rua Ferreira de Aratjo, 221,
9° andar, conjunto 93, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CPF/MF sob o
n.° 192.221.224-53 e portador do RG n.® 536.271.199-20 SSP-PR, autorizado a administrar
carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério CVM n.° 6.347, de 08.05.2001, para ser
o diretor do Administrador responsavel, civil e criminalmente, pela administragéo do Fundo:

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
instrumento, denominado Regulamento do VX Il - FUNDO DE INNVESTIMENTO

- IMOBILIARIO; ' '

e Forpin 68 AN, T21 § cOmiunto B | CEST 05478000 ] s . W 194 ﬁv%ﬁ @ e
Y A Y A
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submeter a CVM a presente deliberacéo e os . demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrugdo CVM 472, observado que a 12 Emissédo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituigdo e inicio de funcionamento do Fundo;

deliberar a contratagéo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servi¢os ao'Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes SIS, com sede na

Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
S0 Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

(c) Distribuidor; o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da‘oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e para

um Gnico proposito e efeito, na, das duas testemunhas abaixo assinadas.
W&;éo Paulo, 26 de abril de 2017. :
R ; ?

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES.MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR

Maria Antonietta Lumare

Edilberto Pereira , CPF: 060.799.658-79

CPF: 536.217.199-20

Testemunhas:

1.

5

Recolhidos p/verba

Gouslio Ol Budre 2 Qo o

Nome: N . //Nome: SanﬁAparecida Gomes
RG: Carolina Olo Paulino RG: e 79.191.920-3 SSP/SF

CPFIMF; - G e e s CPFIMF:  o¢ 565 n21.788-06

7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 53.452.256/0001-04
José Antdnio Michaluat - Oficial
R$ 318,77 Protocolado e prenotado sob o n. 1.954.112 em

R$ 90,62 26/04/2017 e/fRgistrado, hoje, microfilme
i tos. - .
R$ 62,01 Sob 0 n. 1.954{112, em titulgse documen i g o
R 67 $30 Phuio, 26 de 3bfil de 2017 : WV vepTs
R$ 21,88 V °
R$ 15,30
R$ 6,68

R$ 532,03 José Antonio Michihuat - Oficial

132



T° Oficial de Reg. de Tituks e Documentos
& CVil de Pessoa Juridica da Capital
DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL

26 ABR. 2017

MICROFILMAGEM
1954112

ANEXO |

REGULAMENTO DO
VX 1ll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIA'RIO

-

WV vorRTx

fza furiee o feulio, 223 | conunie 96 | OEF; GBA28.000 | PRieiss
Teedons: 45 2RTR-FE80 | vean rodronm

133



REGULAMENTO

po

7“m’f”‘”R“ﬂGle'f'fl.:lcrsoDocumontm
. 8 GMI do Pessoa Juridica da Capital

26 ABR. 2017

DR. JOSE A. MICHALUAT - OF;CIAL
R XV dé Novarnbrg, 134-6° Ad-F:3377-76m7

VX IIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

i Ferele o6 Arle, 221 {oonjurdy 53 | CEP 0B4L8-000 | Bintniras

Telrfpre: 43 287ITER } www vortabe con

134

WV vORT X



7° Oficial de Reg. d Thulos 6 Documentes
© Cvi de Pessoa Juridica da Capital |
- INDICE . 26 ABR. 2017
; Ca DR, JO . o

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES.... - {R AV do N 10 gy 3
CAPITULO 11 - DA ADMINISTRAGAO ...t evvevvetectsesssssa s s senesesneeeees oo ominens

CAPITULO 11l - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR .........vceovoeearsesssessese s ses e siees s 12
CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIRDS......evovevvereereeseanss e sseseseessseensseesessesenes s 13
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO .......ceovresereseesssnsosssssessssss e s cessssseeseessessseseen s 14

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO .............. .39
CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ......ueiieeeeeeeeeeeeereeeeerenaannnennnsseaeasaaaseeeneennnns L 41
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ...ceevvrrriiieriuinruunnssissraaeaeeeseeseeessssmsssnnnnnseeeaeeeens 41
CAPITULO XVIiI - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS ..ivniiniiiiiiiiiiii e 42
CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS ......cceuerrernns e eeesees e tteetieettaeteateteaereraeattateeetettteraeiteneeaanes 45
2
fiua Ferenina de ArGo, 221, [ conjunte 94 | CIF: 05425-000 | Finhieiras W ; i«} Q’ @?‘ }’x

Teiong: 1.4 23737380 | www wnrixbroom

135



T* Oficiel de Reg. de Tiulos & Documentos
o CMi de Peasoa Juridica ds Capital

26 ABR. 207

i - DR. JOSE A:MICHALUAT - OFICIAL -}
CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES RV e 184-6° Ao 33717677

Artigo 1° O VX Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobiliario -
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucio CVM n° 472/08 e demais disposi¢oes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares

que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de AraGjo, n° 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capituto XII deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante aquisicao (i) diretamente, por meio da
aquisicdo de (a) imoéveis localizados em territdrio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construgdo, para posterior alienagdo, locacao ou arrendamento com possibilidade de
alienagdo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicdo de
(a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoéveis, (b)
aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento aplicacdes em
sociedades cujb propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis, e (c) aquisicio de
demais valores mobilidrios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos
reais sobre bens imoéveis, desde que a emissdo ou negocia¢do tenha sido objeto de registro ou de
autorizacéo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos Fll.
“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;
“BACEN”: Banco Central do Brasil;

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;
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“Boletim_de Subscricdo”: ¢ o Boletim de Subscricio de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricao de Cotas do Fundo de sua respectiva emissao, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada Compromisso de

Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou mais subscricbes e -

integralizacdes de Cotas; ) rmt ';u dcTJRuloe o Bocumentos
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“Codigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulagao e Methores Praticas para Fundos de Investimento;

“CETIP”: CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Codigo Civil Brasileiro™: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragoes posteriores;

“Compromisso_de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento” assinado

pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista do
Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas do

Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;
“Cotas”: Fragoes ideais do patriméonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emiss&do do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n° 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social;
“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 1? Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada
em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia_Util”: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em
que, por qualquer motivo, nao haja expediente bancario nacionalmente ou nao funcionar o mercado
financeiro na Cidade de Sao Paulb, Estado de Sao Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento néo sejam Dia Util, conforme definicdo deste
item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
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“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°, deste
Reéulamento; C '

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIA'RIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Arattjo, n° 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social;

“FATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act
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“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP”: Fundo de Investimento em Participagoes;

“Fundo”: o VX lil - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“IGP-M”: indice Geral de Precos - Mercado, da Fundagdo Getlio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: a Instrucao n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragoes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”": a Instru¢do n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrugaon® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracoes posteriores;

“

Instrucdo CVM n° 539/13”: Instru¢do CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, -e suas alteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n°555/14": a Instrugio n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes posteriores;

“IGP-M": indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacio Getdlio Vargas;

“Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e independente
responsavel por realizar as avaliagdes dos imodveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste

Regutamento e/ou na regulamentagao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme altérada, qué‘ dispbe sobre as

Sociedades por Acdes;
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“Lei n° 8.245/91": a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991; conforme alterada, que dispde sobre as

locagoes de imoveis urbanos e os procedimentos a elas-pertinentes;

“Lei n° 8.668/93”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

éonstituigéo e o regime tributério dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo pulblica de titulos e valores mobiliarios no
mercado secundario, tais como o ambiente de negociagdo organizado pela BM&FBOVESPA ou pela CETIP;

“Modulo CETIP21”: Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
CETIP;

“Modulo MDA”: MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela CETIP;

“Qutros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n° 555/14 e com
liquidez diaria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos plblicos de emissao do Tesouro

Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Periodo_de Distribuigao": o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo d'e que trata o Capitulo VIli deste

Regulamento;

“Prazo de Duracao”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacao de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizacao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos Imobiliarios do
Fundo; ’

“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicao de Ativos Imobiliarios;
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“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia

Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fistaiizagéo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/ 08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucao CVM n°
539/13; '

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por investidores

qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539/13.
Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizagao de titulos e valores mobiliarios na integralizagao de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a addcéo desses procedimentos, observado o disposto no Capitulo XIV
deste Regulamento;

Ii - dispensa a elaboragao de prospecto de oferta publica de distribuigao;

Ili - dispensa a publicagao de anincio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensa a elaboracao de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do
saldo de liquidagao do fundo; e

VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa de

Administracio e de eventual taxa.de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestao do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que sera

responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituragao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN”) HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operagoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integranfes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e

condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
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livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restricbes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472/08, por este

Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacées do

Administrador, nao obstante outras previstas neste Regulamento:

I - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartério de registro de iméveis competente,
das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas

matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio unico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacio judicial ou

extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacgdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e ' '

f) nao podem ser objeto de constituicdo de onus reais.

| - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

-b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servicos prévistos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n°
472/08 que, eventualmente, venham a ser contra;ados.
Il - celebrar os negadcios juridicos e realizar todas as operacées necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéao referida no inciso Il até o término do procedimento; )
VIll - dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos no Capitulo VIi da Instrugdo CVM n° 472/08 e
neste Regulamento;
IX - manter afualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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X - observar as disposicdes constantes deste Régulamentb, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral
de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade
de tais terceiros;

XIi - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XN - deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢oes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; e

XIV - informar a CVM a Data da 1 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva

ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relag@o ao Fundo e aos Cotistas.
Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obten¢ao de vantagens, para si ou
para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as prestacdes de servicos

relacionadas as atividades do Fundo.
Artigo 4° £ vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber depoésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo; ‘

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

Vil - vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e a integralizacao via
chamada de capital em fungado de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VHI - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugcdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotisﬁas, f-éé-liiér’dperagées do Fundo quan&o caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 35 da Instrugado CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario; o

X - constituir Onus reais sobre imoveis integrantes do patrimonio do Fundo; )

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugdo CVM
n° 472/08;

XNl - realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de'preferéncia e de
conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIli - realizar operagbes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisi¢cao, pelo Administrador, de imdveis sobre

os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigcdes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos termos

do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas
decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios,
competindo-{he selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios
que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos integrantes da

carteira do Fundo, competindo-the selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
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referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela

regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisao sobre a'a'plic.agéo de recursos do Fundo (enquanto nao

investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizacao das seguintes atividades:

1 - Originagdo analise, estruturagdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacio da aquisicdo e alienacao
dos Ativos Imobiliarios e Qutros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

V - Execucdo de- estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos
pelo Fundo;

VI - Elaboragao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;

VIl - Elaboragao e envio aos Cotiétas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo; '

VIl - Realiza¢ao de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo Fundo,
sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que entenda ser

benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracao do-Fundo, nela compreendidas as atividadeg de administracéo do Fundo
e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrucdo CVM n° 472/08, bem como as outras atividades
descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador; pela prestacao dos servicos, nos termos
deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneragao equivalente a.
0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razéo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diério do Fundo, observado o valor minimo mensal de
RS 13.000,00 (treze mil reais), para os primeiros 10 (dez) meSes de atividade do Fundo, e a partir do 11°
(décimo primeiro) més, inclusive, o valor minjmo mensal sera de RS 18.000,00 (dezoito mil feais) (“Taxa de
Administracao”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° {(décimo segundo) més de atividade,
sera corrigido anualmente pela variacéo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos

termos da lei, contado a partir do inicio de atividage-de-Fundo.
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Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagédinento de taxa dé performance.

Artigo 10 O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de Cotas do Fundo,

incluindo o coordenador lider.
CAPITULO IV - DA SUBSTITUICZ\O DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no

minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigbes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de

carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de renUncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que
detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas s‘ubsvcritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a

CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas € até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria

desses bens e direitds, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a delibera¢do de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Admin’istrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (seésenta) dias até que o novo
Administrador seja enipossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidacao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do-Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador

temporario até a eleigao de novo administrador para o Fundo.
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Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro

contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagéo extrajudiciat, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a ‘liquidacéo ou nao do

Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do

Administrador, o BACEN nomeara uma instituigdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Parégrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcées, nos termos do Paragrafo 3°
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagéo do Fundo em consequéncia da
renlincia, da destituicdo ou da liquidaco extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de rentncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por
sua conta os emolumentos. e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio. do Fundo.
CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custodia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragio das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a

qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servigos de distribuicao de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderao ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao

pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das

normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
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CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo Vi abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessio de
créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverio ser rentabilizados mediante (a)
pagamento de remuneragéo advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da
alienacéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacao de passivo
decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua

exploragao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacio expedida pela CVM.

Paréagrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos

termos do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.
CAPITULO VHI - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os.recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicio de Ativos Imobiliarios, serdo investidos

em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 52, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com onus reais.

Paréagrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis

relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracao ao presente Regulamento e
de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integrardao o patriménio do Fundo

poderio ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem

de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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I - a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de Imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacao dos servigos abaixo
referidos: (a) distribuicao de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de analise, seleggo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo dnico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472/08.
Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com
excecdo dos cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situacéo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo CVM n° 472/08
venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracao deste Regulamento para

que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.
CAPITULO VIil - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:
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Paragrafo 1°: E vedada a realizacao de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem.
realizadas exclusivamente para.fins de. protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, equivalente ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo. '

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos;

deverao observar as seguintes restri¢oes:

| - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

It - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

1ll - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operac¢ao do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de

Avaliagao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente

nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Outros

Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das

aplicagoes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

aos Cotistas.

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS, DESINVESTIMENTOS
E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 0 Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribui¢des com
o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

| - Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il - deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento, aprovando ou

nao as referidas propostas; e T* Oficial do Reg. de Tiulos ¢ Documentes
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Il - dirimir questdes relativas a conflitos™ de ifitéresse relacionados as deliberacées das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipoteses em que of(s) membro(s) do Comité de Investimentos que

representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera de

02 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do ‘Fundo, a primeira Assembleia Geral
de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeacdo dos membros do Comité de Investimentos, a serem
indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive, nomear o

presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberagées do Comité de Investimentos, cabera ao presidente
do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serao nomeados em reunidaoc do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apos cada nomeagao. O
Administrador disponibilizard a respectiva atualizacdo, bem como a nova composicdo do Comité de

Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos n&o receberao qualquer remuneracéo do Fundo pelo

exercicio de suas fungoes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité de
Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras

atribui¢des designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses sociais do
Fundo, mediante convocacao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacdo e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda

convocacao.

Paragrafo 1°: A convocagdo sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja
atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-
mail), sendo a convocagao dispensada 'quando estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité
de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagao da reunido do Comité de Investimentos seja

providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao.
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Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serao validamente instaladas com o quérum de, no

minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagdes do
Comité de Investimentos, sendo que as decisGes serao tomadas em reunido por maioria simples dos

membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situacao ou potencial situacao
de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de

participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paréagrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos membros
titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material
necessario a avaliacao da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde que as pessoas

que tiverem solicitado a convocagao da reunido tenham disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrard a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(ii) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunidao do Comité de Investimentos

durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informacdes constantes de
materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacgdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado por
ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com
poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser informado por
escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacgao. Esta obrigacdo vigorara pelo
prazo de 5 (cinco) anos apos a liquidagao do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam

comunicados por escrito aos membros.do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta négligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer membro
do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicdes deste Regulamento, o referido
membro podera ser destituido de suas fungbes por decisdo da maioria dos demais membros do Comité de

Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada pelo presidente do Comité de

T° Ofictal de Reg. dé Titulos @ Decumentoe
@ Civil de Pessoa Juridica da Caphal

18 26 ABR, 2017

fusa Ferains deo Ao, 221, coniunts 53 | CEP: 05428-000 § Piaheires DR. JOSE A° MICHALUAT  OFICIAL
Teletone: 14 2SE3TIB0 | e oribLoom R. XV de Novembro, 184-6° And.-F:3377-7617

151



Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a

eleicao de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador deveréa enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada membro
do Comité de Investimentos, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relagao as
Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre que possivel,

além dos comentéarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

| - sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o caso, e

seu detalhamento;
I - principais aspectos imobiliarios, societdrios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

il - principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem como

consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias adicionais, de qualquer natureza;
IV - cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢do, no caso de desembolsos parcelados; e

V - relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de

Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VHI deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento ou

desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipotese em
que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité
de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais informa¢des nao
onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragao excessiva, se houver, ser demonstrada pelo

Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagéo.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagao da reuniao com a presenca fisica dos membros do Comité de
Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderéo ser temadas por meio de manifestacao por
escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para o Administrador,
correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro do Comité de
Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagdo a deliberagdo estabelecida na
referida manifestacao por'escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestacdo escrita dos membros do
Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com todas as atas das

reunides do Comité de Investimentos.
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Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serao adquiridbé, vendidos, alienados e/ou resgatados,
bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacio do Comité de
Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta forma, os
recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderao ficar, em um
primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos-

Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuicao de Rendimentos, reinvestir os recursos

desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.
CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do-Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento

de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao
os nicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacio
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que

sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatdrios:

@) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizagdo: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteragbes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilacdes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas piblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condicoes macroeconémicas, pedem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como

recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
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politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: ('i')'aumenfo das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse
deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um
aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos ‘imobiliérios ou mesmo impactar a capacidade de
tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obvras, com redu¢ao dos incentivos

atualmente concedidos a setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacio
destes investimentos a ndo realizacao de investimentos em ativos imobiliarios ou a Eealizagéo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais
a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da
Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descas‘amento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados -
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese

de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de

condominio sobre tais ativos. Nestas
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situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao
do Fundo. ' A ‘ ' T o
(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecao,
controle e acompanhamento. dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢cos, pode ndo ser

possivel para o Administrador identificar falhas na administragao ou na gest&o dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
Ativos. Alterag6es nas condigoes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percep¢ao que o0s
investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracbes nas condicbes econémicas e potiticas que
possam comprometer a sua capacidade de pagarﬁento, podem trazer impactos significativos nos precos e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operagoes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta
de disposicao de pagamento de. qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes
integrantes da carteifa do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao organizédo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 emissdo do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM
n° 476/09, os Cotistas somente poderdao ceder suas Cotas apés 90 (noventa) dias da sua subscrigao.
Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Instrucdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a
CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser
composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes nao. confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista nao

podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do

patrimonio do Fundo. T* Ofiele! de Reg. de Tttuios e Documentos
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(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissGes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente
da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir
Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar
uma concentracao da carteira do Fundo. Essa concentracao podera, eventualmenté, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os

resultados do Fundo dependeréao dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragédo e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios.

(xi) Risco de diluigdo da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacgoes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é pos_sivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na instalagao (quando aplicavel)
e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nao possua caixa
para a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construgao; (i) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcao ou a nao obtengdo do

financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislacdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela

Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de

tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele

ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sao obrigados a distribuir a seus

cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, ficam isentoé do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que

observados cumulativamente os seguintes requisitos:

i) cujas Cotas sejam admitidas a negociac&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado;

(if) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total

de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e T* Oficial de Reg. de Thlos  Documentes
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Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, nao existe garantia que o Fundo tera no

minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributérias estejam vigentes desde a edicio do

mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacées de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio

de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imodveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacgio, instalacdo de

equipamentos de seguranga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
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rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas

ensejaria uma reducado na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar
em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda,
em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos boderé ser atribuida
ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo.
Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia
quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungao de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgaos plblicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagoes,
nado ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor
dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobiliarios de emissdo
de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo
condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar

negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: Em que pese nao ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condicbes para dar inicio a venda dos imoveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou
mudancas na legislacao aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e

consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatérios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o

Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria’ de iméveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdao responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e

consequentemente do Fundo.
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(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos imobiliarios, esta sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusio dos erpréendimentos imobiliarios. A alocacao
de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e

consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacéo-de terrenos,
podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades

das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades

de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o
patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacées
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao
segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados

operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobiliarios e condigbes: externas: O valor dos Ativos
Imobilidrios esta sujeito a condicbes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrarao o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracéo futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protécéo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protecao, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacao ao

cendrio em que tais operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.
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(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Gerat de Cotistas podera optar pela liquidacio -antecipada
do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas teréo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serao obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquida¢ao do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento‘ em imoveis
e/ou Ativos Imobilidrios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para
a antecibacéo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a '
renda obtida com a realiza(;ép da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que
aquete objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida
pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que

tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissdo:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador depeﬁdem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e

decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagoes realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, da instituicao -
responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer
outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo
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Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragbes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragao deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 27, Paragrafo
2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicao e/ou substituigdao do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fus&o, incorporacgao, cisao e transformac¢ao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucao e liquidagao do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, que nao as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteragao do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciacao do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;

XH - deliberar sobre a alteragao da Politica de Investimento do Fundo;

Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XIV - alteracdo da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinagdo da CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no

prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragao, a necessaria comunicacao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a

legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serao suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)

dias de antecedéncia da data da divulgacao do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de
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Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao do edital
de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordifiaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anlncio de segunda
convacagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que

assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacio da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anincio de primeira convocagao ou

carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os andncios, cartas

ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realiza¢do; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art.. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente
Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado.do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrario. v

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que

representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas esentante dos Cotistas podem
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solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) diés contados da data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas

participagées constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 29
deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3°
acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)

Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIll, XI e Xl do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerao de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou
Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base no
nGmero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacio da As;embleia Geral
de Catistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel
na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum

qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° écima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas, -
controladas e controladoras, nos temos da legislacao vigente, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terdo direito,axota
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Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - 0 Administrador;

Il --0s socios, diretores e funcionarios do Administrador;

I1i - empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V - o Cotista, na hibc')tese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

I - os nicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paréagrafo 6° acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizagao de Cotas, p.odendo aprovar o Laudo de Avaliagao, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da.Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de1976; ou '

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas

em que se dara a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrbnico -(e-mail) ou fac-simile,
ambos com confirmagao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no

prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o

inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.
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CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungbes de fiscalizacio dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos termos do

item X, do artigo 27, acima.
Paragrafo 3°: A funcio de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - nao exercer cargo ou fung¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em soéiedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; »

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé puiblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos plblicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

I - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos da legislacao vigente

-, transformacgéo, incorporagao, fusdo ou cisao do Fundo;
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Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo,; a Assembleia Geral de Cofistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragées ﬁnanceiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita o Anexo

39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares- que
julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

VIl - exercer as atribuicdes descritas neste artigo 36 durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de
servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao vigente, uma

remuneragao que sera definida na Assémbleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador € obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do

artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os péreceres e opinides do(s) Répresentante(s) dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do.recebimento das demonstragées financeiras de
que trata a alinea “d” do 39, acima e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas. )

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral -de Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.
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Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistqs tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcbes no exclusivo interesse do

Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao incluir:

| - declaragédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e
I - as informacdes exigidas no item 12.1 ‘do Anexo 39-V da Instrucio CVM n°472/08.

CAPITULO XlIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAOQ, INTEGRALIZAGAO, EMISSAQ E NEGOCIAGCAO

Artigo 44 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢oes de emissao, distribuicdo, subscricao, integralizacao,
remuneragao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii”,

paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fragbes ideais do patrimdnio do Fundo, ser@o escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissao

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No dmbito da 1* emissdo de Cotas, serdao emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de série

Unica, totalizando até R$ 20.000,00(vinte mil reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-
se de colocagao de lote anico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM

n° 400/03 e da Instrucdo n° 476/09 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada diretamente pelo

Administrador no ambito da 1* emissao de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia aprovacéo
pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforcos, podendo contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em- conformidade com o disposto no

Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no &mbito da Oferta.
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Paragrafo 5°: No ato de subscri¢ao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricdo e
o Compromisso de Investimento, que contefdo todas as disposicdes referentes ao valor comprometido de

cada Cotista em relacao ao Fundo e a sua forma de integralizacéo.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 5
(cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacio de entrega,
fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de

Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de integralizacio,

o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidac&o sera R$ 100,00(cem reais) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao

da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 9°: Nao havera valor minimo para subscrigao por Cotista, e tampouco valor individual méximo de
subscrigao por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
sdcio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a

sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do
Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderao ser registradas para negociacao, isolada ou conjuntamente, no modulo
MDA e no Mdduto CETIP21, administrados e operacionatizados pela CETIP.

Artigo 46 As Cotas serao mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas
pelos Cotistas, conforme registros do.Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apos o encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas

Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos
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Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento, incluindo, mas nao
se limitando a, situacées que possam requerer (i) a realizacao dé riovos investimentos do Fundo nos Ativos
Imobiliarios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo,
(iii) a recomposicao do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou *

(iv) para aquisicao de novos Ativos imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuigcées de emissao dp Fundo deveréa ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas;
(ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra

metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.
Paragrafo 2°; Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissio, estardo
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condi¢bes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacao
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima, deste

Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,
exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e seus

respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis, a distribuicao das Cotas
devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta pUblica.

Artigo 49 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao,
que especificara as condicdes da subscricao e integralizacao, e que sera autenticado pela(s) instituicao(oes)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacoes:
¢ 7* Oficial da Reg. ée Thilos ¢ Documentos
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IV - condigdes para integratizagao de Cotas; e

V - forma pafa realizac@o das chamadas de capiiél.

Artigo 50 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

contrato de distribuicao, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 51 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios,
em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos reais sobre
estes, nos termos dos artigos 11 e12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricdo. No ato da integralizagao, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacéo,

autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meio de documento de ordem de crédito, transferéncia . eletrénica disponivel ou por qualquer outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o-disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n°

472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipétese de tiquidagao do Fundo.

CAPITULO XiV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO
Artigo 53 Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cdtas deverao partilhar o patrimc}nio na
propor¢ao de suas respectivas participacdes, na data de liquidagao, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 0 Fundo entrara em liquidagao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser. liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em -

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do Paragrafo
1° do Artigo 27deste Regulamento;

- i i Ativos Imobiliariog;—
Il - desinvestimento de todos os At ops; 140 Rog. o Tion o Doca
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Il - descredenciamento, destituicao, ou rénl]ncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia ‘Gerai de Coti‘sta‘s' nao nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

1V - demais hipdteses previstas na legislagao e regulamentagio em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidacio do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobilidrios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas

especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apos a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imédveis, direitos sobre iméveis

e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao do término do
Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio

da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdao dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imaveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicao
de um condominio, cuja fragao ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcio de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado. em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢ao dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constitui¢io do referido condominio, que, uma
vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma

do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas
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editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes a@o

condominio, previstas no Cdigo Civil Brasileifo.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta fun¢ao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior niimero de Cotas
em circulagao. '

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima € aplicavel também nas

amortizagoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacéo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstrages financeiras do Fundo, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.
CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo

Administrador:

| - a Taxa de Administracao; )
Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagbes a orgdos reguladores, impostos, ou
contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os

bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes € outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartéfio, impf‘e“s'séo, expédico e publicacio de relatdrios e editais,
formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacéo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo; '
VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas'a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio; '

Vil - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, .cisao, transformacgao ou liquidagao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIt - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avalia¢des que sejam obrigatorias,
nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIll - gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdao por conta do

Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir.da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagao do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lit - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacao .de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do. Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara
os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes. realizem os devidos aportes adicionais de recursos no

Fundo, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas.
CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 0O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador.
Artigo 62 As demonstracbes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracio,

elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdao auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracées financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacGes

econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagao de seus valores.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de suas
atividades. )

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicio de

Rendimentos”).

Paréagrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacio dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em,

no maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas Cotas da

L iss30 do Fundo.
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Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador

informara a data base de tal apuragdo para fins de determinagdo dos Cotistas que farao jus ao

recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia- Util subsequente ao término do

referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo dia do més anterior ao 'da apuragéo do rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Custodiante.

Parégrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados vsegundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em -Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacao dos Ativos Imobiliarios
e.as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a

regulamentacao em vigor.
CAPITULO XVIii - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteudo deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do Boletim de
Subscrigao.

Paragrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, nao se incluirdo informagoes sigilosas referentes aos
Ativos Imobiliarios. integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razao de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgéos de

administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como copias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador e/ou nos enderecos eletronicos indicados abaixo.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Ferreira de Aradjo, n° 221 - 9° andar - Conj. 93

Pinheiros - CEP 05428-000 - Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 2373-7380

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

T Oficial de Reg. de Titiskos & Documentos
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do mé'sv, as informagoes contidas no item | do
artigo 39 da Instrucdo CVM n® 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

I - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, as informagoes contidas
no item Il do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrucdo CVM n° 472/08;

lli - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de 'Cotistas ou desses contra a administracao do Fundo, ‘
indicando a data de inicio e a da soluc&o final, se houver; )

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08;

V - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e )
c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucéo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumério das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V
da Instrucao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido-de registro de distribuicao publica de novas cotas
do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacéo, proposta da administragao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagio relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacado vigente;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso Ill do Artigo 59 acima.
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Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas & negocia¢do, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paréagrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipdteses, qualquer deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| - na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
HIl - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condi¢ao de titular de Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

li - a desocupacéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V - contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI - propositura de a¢ao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdomico-financeira do Fundo;

Vil - a venda ou locacao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl - alteragdo-do Administrador;

IX - fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacio que altere
substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacgao de suas Cotas;

XII - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIN - emisséo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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Artigo 67 A publicacao de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos

Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no caput, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprira as obrigagoes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao

incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de

Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas pela

Instrucao CVM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agoes judiciais relativas

ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

Sdo Paulo, 26 de abril de 2017.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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Anexo I

Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP]J/ME n° 28.516.325/0001-40

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277,
2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNP]/ME”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”),
resolve, na qualidade de instituicdo administradora do XP INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, insctito no CNPJ/ME sob o n° 28.516.325/0001-40 (“Fundo™),
nos termos do artigo 71 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), em cumprimento as exigéncias
enviadas em 11 de dezembro de 2019 pela Divisao de Fundos Listados e de Participacoes da CVM, alterar

o Regulamento, o qual passara a vigorar conforme minuta anexa ao presente instrumento.
Sao Paulo, 12 de dezembro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

VICTOROROSCO  ipiadeemndsilom CRISTIANO DA SILVA Siocsions ol
SORGES3723953786 SRy, FERREIRABIGS083 immnsas, |
-03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo 11T

Regulamento vigente do Fundo
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ANEXO I - REGULAMENTO CONSOLIDADO
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CAPITULO I DEFINICOES

Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I ao presente
Regulamento. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia
de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se
aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que
exigido pelo contexto, as definicdes contidas no Anexo I aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural
e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substitui¢des, consolidacdes e respectivas
complementac¢des, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicoes
legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii)
todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-

se o do vencimento.

CAPITULO II. PRESTADORES DE SERVICOS

Adpinistrador

Artigo 2° A administracdo do Fundo serd realizada pelo Administrador. O Administrador tem
amplos poderes para gerir o patrimoénio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administra¢do do Fundo,
mediante solicitagio do Gestor, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao

em vigor e demais disposi¢coes aplicaveis.
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Gestor

Artigo 3° A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o

disposto neste Regulamento, na regulamentagido aplicavel e no Contrato de Gestio.

Custodiante

Artigo 4° A custéddia dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliatios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara
ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, ou por institui¢ao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,

que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servicos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em
contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em

institui¢des ou entidades autorizadas a prestagao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros
ou dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por
cento) do Patrimoénio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores
ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Escriturador

Artigo 5° A escrituracio de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
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Auditor

Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicio de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido

de comum acordo com o Gestor, para a prestacdo de tais servicos.

Formador de Mercado

Artigo 7° Os servicos de formagao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizacio de
Assembleia Geral, observado disposto no attigo 31-A, §1°, da Instru¢io CVM n° 472/08.

Distribuidor

Artigo 8° A cada nova emissdo de Cotas, a distribui¢do das Cotas serd realizada por institui¢cSes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicio de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre
o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais

servicos de distribuicio das Cotas.

Qutros Prestadores de Servicos

Artigo 9° O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os
seguintes servicos: (i) avaliacio dos iméveis; (i) administracio das locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo; (iii) recomendagio de implementacio de benfeitorias
visando a manutencdo dos Ativos Imobilidrios; (iv) administracdo dos locatarios; (v) gestio de
propriedades imobiliarias; (vi) assessoria comercial; e (vii) explora¢io do direito de superficie, do
usufruto, do direito de uso e da comercializagio dos respectivos imdveis, mediante solicitagao ¢ indicagao
do Gestor.
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Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome
do Fundo e por recomendagio do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir ¢ substituir qualquer dos
prestadores de servicos do Fundo, a excecido do préprio Gestor.

CAPITULO III. PUBLICO ALVO

Artigo 10 O Fundo ¢ destinado para o publico em geral.

CAPITULO IV. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Artigo 11 O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de

duragio e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacio vigente.

Paragrafo Unico.  Para fins do Cédigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificacao ANBINLA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo ¢ classificado como “FII Renda/ Gestio
Ativa/ Outros”.

CAPITULO V. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 12 O objetivo do Fundo ¢ a obten¢io de renda e ganho de capital a ser obtido mediante
a exploragio de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios, por meio de aquisicio de Ativos
Imobilidrios Industriais e/ou Logisticos, incluindo Imdveis para posterior constru¢do, Iméveis em

construcao ou Imoveis Prontos, para posterior aliena¢do, locagao ou arrendamento.
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Paragrafo Primeiro. Pelo menos 2/3 (dois tercos) do Patrimoénio Liquido do Fundo devera estar

alocado diretamente em Ativos Imobilidrios Industtiais e¢/ou Logisticos.

Paragrafo Segundo.  Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Imobilidrios Industriais e/ou
Logisticos, conforme disposto acima, poderdo ser alocados em Ativos Financeiros ou em Ativos
Imobilidrios Ndo Industtiais e/ou Nao-Logisticos, até o limite de 1/3 (um ter¢o) do Patrimoénio Liquido

do Fundo, observadas as seguintes regras:

(@) até 50% (cinquenta por cento) do limite de 1/3 (um terco) do Patrimdnio Liquido do
Fundo mencionado acima poderd ser alocado em Outros FII Nio Industriais ¢/ou Nao-

Logisticos; e

(b) os limites mencionados acima deverao ser observados em até 180 (cento e oitenta) dias

contado do encerramento de cada nova oferta do Fundo.

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo dos Imoéveis Iniciais e de outros Imodveis que venham a ser
identificados para serem adquiridos pelo Fundo nas demais emissdes de Cotas, o Fundo nio tem o
objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros especificos, nio existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacio (exceto no que se refere

ao requisito indicado no Paragrafo Segundo acima).

Paragrafo Quarto. O Fundo podera adquirit os Iméveis que estejam localizados em todo o

territério brasileiro.

Paragrafo Quinto. Os Imoéveis que ndo se enquadrem como Iméveis Prontos somente poderio ser
adquiridos pelo Fundo, caso: (a) previamente ou de forma concomitante a aquisicao, o Fundo tenha
celebrado ou celebre contrato de locacdo por encomenda (Build to Suit); e (b) esses Iméveis, enquanto
ndo estejam prontos, nao superem 20% (vinte por cento) do limite de 2/3 (dois tergos) do Patrimonio

Liquido do Fundo, conforme indicado no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Sexto. Quando da aquisicio de Ativos Imobilidrios o Fundo podera outorgar aos

respectivos vendedores, o direito de preferéncia para readquirir tais Ativos Imobilidrios caso o Fundo
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decida aliena-los no futuro. O direito de preferéncia serd outorgado ainda que os vendedores sejam
Cotistas do Fundo.

Artigo 13 A aquisi¢ao dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a
vista ou a prazo, nos termos da regulamentagdo vigente, e deverd ser objeto de avaliagdo prévia pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo
12 da Instru¢io CVM n° 472/08, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisi¢io de Iméveis, pelo Fundo,
sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado
pelo Fundo, conforme recomendacio do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em

termos usuais de mercado utilizados para aquisicSes imobilidrias.

Artigo 14 A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em
Ativos Imobiliatios devera ser aplicada em Ativos Financeiros, respeitados os percentuais e critérios
acima definidos. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste
Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relacio a

diversificacao.

Artigo 15 O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucio CVM n°® 472/08.

Artigo 16 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento niao poderio ser alterados sem
prévia deliberacio da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

Artigo 17 O Fundo nido podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas

iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢io anterior

do mesmo ativo.
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Artigo 18 O Gestor selecionard os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de
eventual concentracio da carteira em Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros, desde que
respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragio do
patrimoénio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacio
em vigor, em especial dos § 5" e § 6° do artigo 45 da Instrugio CVM n° 472/08 e nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢oes deste Regulamento e da
legislacdo aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade
do Administrador com relagdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador
neste Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislacdo em vigor, observado, no entanto, o disposto

no paragrafo abaixo.

Paragrafo Segundo. A responsabilidade pela gestio dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria destes.

Artigo 19 O Fundo nao podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

Artigo 20 O Fundo podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio, desde que tal aquisicio fique condicionada a liberagao do

onus.
CAPITULO VI. REMUNERACAO

Artigo 21 O Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de Administragao fixa e anual
composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razio de 1/12 avos, calculada
o sobre o faturamento bruto mensal do Fundo, acrescidos de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais

pela prestagdao do setvico de Banco Liquidante (“Taxa Banco Liquidante”), observado o valor minimo
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mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), acrescido da Taxa de Banco Liquidante, conforme a

tabela abaixo:

BASE DE CALCULO DA TAXA DE | TAXA DE ADMINISTRACAO

ADMINISTRACAO MENSAL
Até R$ 500.000.000,00 0,75%
Entre R$  500.000.001,00 at¢ R$ 0,70%

1.000.000.000,00

Entre R$  1.000.000.000,01 até RS 0,65%
1.500.000.000,00

Acima de R$ 1.500.000.000,01 0,60%

Paragrafo Primeiro.  Os valores indicados na tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da
presente data, pela variacdo do IPCA. As aliquotas incidirdo sobre os valores identificados nas tranches,

conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do cilculo da Taxa de Administracio, sera considerada como base de cilculo (“Base de Calculo
da Taxa de Administracio”):
(i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, ou

(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissio do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas
do Fundo integrem ou tenham passado a integrar no periodo indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFTX) (“Indices de Mercado™).

Caso o as cotas do Fundo deixem de integrar Indices de Mercado, no més subsequente o Administrador
devera adotar o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo como Base de Calculo da Taxa de

Administracao.
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Paragrafo Segundo. A metodologia de cobranca da Taxa de Administragdo descrita acima serd devida
mesmo nos perfodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme disposto na
regulamentacio aplicavel e, desde que aprovado em sede de assembleia de Cotistas, conforme § 4° do
artigo 36 da Instrucio CVM n° 472/08.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Administracio engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Hscriturador, e ndo inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o
disposto neste Regulamento e na regulamentagao vigente. Adicionalmente serd cobrado o valor de R$
3.000,00 (trés mil reais) fixos mensais, referente ao pagamento devido da taxa de escrituragdo ao
Escriturador, a qual serd corrigida anualmente pelo IGPM ou por outro indice que vier a substitui-lo por
Lei, e podera ser alterada caso o Fundo realize oferta publica de cotas, nos termos da Instru¢do CVM n°

400/03.

Paragrafo Quarto. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢io sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo Quinto. A Taxa de Administracio sera apropriada e paga mensalmente ao

Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Artigo 22 A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicio Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscri¢do primaria das Cotas. Com exce¢ao da Taxa de Distribuicao Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissdo, nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
Artigo 23 Nao sera cobrada taxa de performance e taxa de saida.

CAPITULO VII. OBRIGACOES DO GESTOR
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Artigo 24 O Gestor deverd, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

@) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovacio em Assembleia
Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderio vir a
fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboracao de andlises economico-financeiras, se for o caso;

(i1) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, sugerindo e
instruindo ao Administrador a sua aquisicao ou alienac¢io, conforme o caso, inclusive com a elabora¢io
de anélises econdmico-financeiras, se for o caso, observado o disposto no Paragrafo Segundo do Artigo

18;

(iif) sugerir a celebraciao pelo Administrador de contratos (incluindo aditamentos e waivers que
entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica
de Investimento, exceto as operacSes que envolvam os Ativos Imobilidrios, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo,

diretamente ou por meio de procuragio outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iv) auxiliar ao Administrador a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os
servicos de administracio das locagbes ou atrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio do Fundo, bem como de exploracio de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nio se
limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos

Imobiliarios, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

) auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valoriza¢io das

Cotas, e a evolugdo do valor do patriménio do Fundo;

(vi) sugerir ao Administrador modifica¢des neste Regulamento;
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(vii) auxiliar o Administrador no acompanhamento ¢ avaliacdo de oportunidades de melhorias e

renegociacio e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(viii) auxiliar o Administrador na discussio de propostas de locagdo dos Ativos Imobilidrios com
as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das loca¢oes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo;

(ix) orientar o Administrador na aprovagao de operacoes de cessdao de recebiveis originados a
partir do investimento em Ativos Imobiliarios e sugerir ao Administrador: (a) pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na legislacio e regulamentacio aplicavel, e/ou (b) pela realizacio

da distribuicdo de rendimentos e da amortizacio extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(%) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios, conforme

previstos no Contrato de Gestio;

(xi) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniGes e assembleias

de condominos dos iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

(xii) recomendar ao Administrador a implementacio de reformas ou benfeitorias nos Ativos
Imobiliatios com o objetivo de manter o valor dos Ativos Imobiliarios ou potencializar os retornos

decorrentes da exploragido comercial ou eventual comercializagio;

(xiit) indicar empresas para elaboracio de laudo de avaliagio dos Ativos Imobiliarios;
(xiv) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobilidrios;
(xv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas; e
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(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Imdveis, caso seja condémino, dos Ativos
Financeiros e/ou dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endeteco eletronico: http://www.vistarealestate.com.br/Vista-
Politica-de-Voto-Gestora.pdf.

Artigo 25 O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS
PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLIiTICA ORIENTA AS DECISOES
DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E SE ENCONTRA DISPONIVEL NO
SEGUINTE ENDERECO DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES:
http:/ /www.vistarealestate.com.br/Vista-Politica-de-Voto-Gestora.pdf.

Paragrafo Unico.  Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 18, o Administrador
confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira, em nome do Fundo, os ativos
listados na Politica de Investimento (exceto os Ativos Imobiliarios), de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestao, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestao, obrigando-
se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela

legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

CAPITULO VIIL OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 26 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacio e regulamentagdo aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuagiao do Gestor:

) celebrar os instrumentos relacionados a alienacdo ou a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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(i) providenciar a averbagio, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos Iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndo compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagiao
do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam set; e (f) ndo podem ser objeto de constituigao de quaisquer 6nus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (c) a documenta¢io
relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for
o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,

venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 ¢ 31 da Instrucio CVM n° 472/08;
(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicido das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados no Custodiante ou em outra institui¢io prestadora de servicos de
custédia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios que sejam

titulos e valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracido de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

(viii) divulgar informagbes em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na regulamentac¢io aplicavel;
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(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo;

) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Imobiliarios (exceto Imoéveis)
detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacio e
Melhores Praticas da ANBIMA,;

(x1) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da

Assembleia Geral,

(xii) exercer suas atividades com boa-f¢é, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo

e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

(xiii) conforme orientagido do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

0s atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

(x1v) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo,
bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagio dos respectivos Iméveis, que eventualmente

venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;
(xv) observar as recomendacoes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento;

(xvi) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢Ses necessarias a execuc¢do da Politica
de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
a0 patrimoénio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragio publica para que o Gestor

possa realizar tais atos, conforme o disposto no Artigo 24 acima;
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(xvii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros e o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios e dos Demais

Empreendimentos Imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicavel; e

(xviii) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
a. distribuicao das Cotas a cada nova oferta;
b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador

e o Gestor, em suas atividades de anilise, selecio e avaliacio dos Imodveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos
Imoveis, a exploragio do direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos, efetuar a
gestao de propriedades imobilidrias, assessorar a comercializagdo dos respectivos Imoéveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins

de monitoramento; e

d. Formador de Mercado.

2

Artigo 27 Os servicos a que se referem as alineas “a” e “c” do inciso (xviii) do artigo acima
podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere a alinea “a” do inciso (xviii) deste artigo seja
prestado pelo préprio Administrador ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da
primeira distribuicao de cotas do Fundo, a contratacdo de tal servico deverd ser objeto de aprovagio
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucio
CVM n° 472/08.

Artigo 28 E vedado 20 Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da fun¢io
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de Formador de Mercado.

Artigo 29 A contratagdio de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcio de Formador de Mercado deve ser submetida a

aprovacio prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrucio CVM n° 472/08.

CAPITULO IX. RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 30 O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, deverd cessar o exercicio de suas
func¢oes nas hipéteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou

de descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicio do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste

Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de rendncia, destituicio ou descredenciamento do Gestor, o
Administrador deverd convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicio de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor nao for
indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador nao podera adquirit ou alienar os Ativos
Imobilidrios, sem que tal aquisicio ou alienacio seja aprovada pela Assembleia Geral; e (i) o
Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao Administrador,

em rela¢do aos Iméveis que componham o portfélio do Fundo.

Paragrafo Terceiro. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia
Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicio de seu substituto, o que podera ocorrer mediante
convocagio por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo
préprio Administrador.
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Paragrafo Quarto. Na hipétese de rentncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador,
este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto
do Gestor ou deliberar a liquidagiao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que

apds sua renincia e/ou descredenciamento.

Paragrafo Quinto. No caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, este devera
permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, nas matriculas referentes aos Imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Sexto. A nio substituicio do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte)
dias contados da data da renuncia, substitui¢ao ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias dteis
contados da publicagiao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, configura evento

de liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva

substituicao ou o término do prazo indicado no Pardgrafo Sexto acima, o que ocotrer primeiro.

Paragrafo Oitavo. Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Quarto acima nao se realize, ndo
chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no Paragrafo Sexto acima, convocar nova
Assembleia Geral para nova eleicaio de Administrador ou delibera¢io sobre o procedimento para a

liquida¢ao do Fundo ou incorporagio do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo Nono. Caso a Assembleia Geral para deliberacio sobre liquidacdo de que trata a parte
final do Paragrafo Oitavo acima nio se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacio,
o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacio antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas fungoes até conclusio da liquida¢do do Fundo.
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Paragrafo Décimo.  No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdao ou liquidacdo do Fundo, a remuneracio estipulada por este Regulamento, calculada

pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes, nos termos da regulamentagio aplicavel.

Paragrafo Décimo primeiro. No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, devera ser

observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
CAPITULO X. VEDACOES

Artigo 31 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fun¢bes e

utilizando os recursos do Fundo:

@) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(1it) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisio da emissdo em séries ¢ integralizagio via

chamada de capital;
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(viit) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucio CVM n° 472/08, ressalvada a hipotese
de aprovagio em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagdo de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucio CVM n°® 472/08, ou entre o Fundo

e o empreendedor;

%) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(x1) realizar operagSes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
regulamentagio;

(xii) realizar operagbes com agbes ¢ outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cSes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de bénus de subscri¢do, nos casos em

que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiit) realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o

valor do Patriménio Liquido; e

(x1v) praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 32 A vedagio prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisi¢ido, pelo Fundo, de Iméveis
sobte os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do

Fundo, desde que observado o Artigo 20 deste Regulamento.
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Artigo 33 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de opera¢des proprias.
CAPITULO XI. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 34 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento, obedecidas as decisdes tomadas

pela Assembleia Geral.

Artigo 35 No instrumento de aquisi¢iao de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
o Administrador fara constar as restri¢oes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso (ii)

do Artigo 26 acima, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Artigo 36 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Imédveis
mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se

comunicam com o patrimoénio do Administrador.

Paragrafo Primeiro. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes

do patriménio do Fundo.

Artigo 37 Exceto na ocorréncia do evento previsto no Paragrafo Oitavo do Artigo 63 abaixo, o
Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Iméveis, aos
Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia
Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite
total do Patrimoénio Liquido; ou (iif) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido ficar negativo, os

Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as
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obrigac¢Ges pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XII. CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 38 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacio prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro. Nio podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que
configure Conflito de Interesses. A restricio prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que

envolvam a situacdo de Conflito de Interesses em questio.

CAPITULO XIII. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

Artigo 39 O patrimonio do Fundo ¢ representado por 1 (uma) classe de Cota.

Paragrafo Primeiro. As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econémicos,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo. As Cotas deverdo ser subscritas para integralizacdo em moeda corrente nacional
e/ou em Imdéveis. A integralizagio dos Iméveis Iniciais fica dispensada de elaboracio de laudo de

avaliacdo, conforme autorizado pelo artigo 55, IV da Instrucio CVM n° 472/08.

Artigo 40  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimoénio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas

ou na conta de depésito das Cotas.

Paragrafo Primeiro. Conforme orientagio e recomendacio do Gestor, apds verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissio das Cotas podera

estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicio das Cotas objeto da nova emissdo, durante o

23

206



W VORTX

qual as referidas Cotas objeto da nova emissio nio dardo direito a distribuicio de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissio de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

Paragrafo Segundo.  As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicio, subscricdo

e integralizacdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo XIII.

Paragrafo Terceiro. A Primeira Emissdo sera realizada nos termos do Suplemento constante no

Anexo II a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢io e de integralizacio.

Artigo 41 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o Administrador, conforme recomendac¢io do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
limitadas a0 montante maximo de R$§ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (ii) nao prevejam a

integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes diferentes
daquelas previstas acima, seus termos e condi¢oes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de
distribuicdo parcial ¢ o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribui¢do, observadas as

disposi¢oes da legislagio aplicavel.

Artigo 42 Na hipétese de emissao de novas Cotas o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagio da nova emissao; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissio. Em caso de emissdes de
novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Administrador, conforme sugestio do Gestor,

a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.
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Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,

conforme recomendacao do Gestor.

Paragrafo Primeiro. No ambito das emissoes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na propor¢io de suas respectivas participacOes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberagio pela Assembleia

Geral.

Artigo 43 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros.

Artigo 44 Nzo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer
investidor.

Artigo 45 As Cotas serdao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o

Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas institui¢coes contratadas para a realizacio da

distribuicao das Cotas, poderio estabelecer o publico alvo para a respectiva emissio e Oferta.

Paragrafo Primeiro. A subscricio das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da

respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Quando da subscri¢io das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscri¢do ¢ o Termo de Adesio, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucio CVM n°® 476/09, o investidor devera assinar
também a declaracio de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e

Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Terceiro. Nio podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou
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canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.
Artigo 46 As Cotas serdo integralizadas na forma prevista no Paragrafo Segundo do Artigo 39.

Paragrafo Unico. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Ses de integralizacdo constantes
do Boletim de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficari sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos

no respectivo Boletim de Subscri¢do.

Artigo 47 As Cotas serdo admitidas a negociacio exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Paragrafo Primeiro. Para efeitos do disposto neste artigo, nio sio consideradas negociagao das Cotas

as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacio, heranga e sucessao.

Artigo 48 As chamadas de capital, na hipotese prevista no Paragrafo Oitavo do Artigo 63, devem
ser realizadas em moeda corrente nacional, dentro do prazo estipulado pela Assembleia Geral de Cotistas

que deliberar pela respectiva chamada.

Artigo 49 Fica vedada a negociagao de fracdo das Cotas.
Artigo 50 Nao ¢ permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XIV. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 51 A apuracao do valor dos Ativos Financeiros que sejam titulos ¢ valores mobiliarios,
integrantes da carteira do Fundo, ¢ de responsabilidade do Administrador, nas hip6teses em que o Fundo
nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os

valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacio, de acordo com a
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regulamentacio vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicio custodiante,

caso assim exigido nos termos da regulamentagiao em vigor.

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros que sejam titulos e valores

mobiliarios ¢ reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

Paragrafo Segundo. No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contdbil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicio, previamente avaliado pelo

Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada.

Paragrafo Terceiro. Apds o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CVM n° 516/11, apurado no
minimo anualmente por laudo de avaliacio elaborado por avaliador independente com qualificacio
profissional e experiéncia na area de localizagio e categoria do imével avaliado, a ser definido de comum

acordo entre o Administrador e o Gestor.

Paragrafo Quarto. Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo,

providenciar o laudo de avaliagdo especificado no Pardgrafo Terceiro acima, quando aplicavel.
CAPITULO XV. RISCOS

Artigo 52 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nio
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagGes,
conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do Anexo da 39-
V da Instrucio CVM n°® 472/08, sendo que nio ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente

integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVI. ENCARGOS
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Artigo 53 Além da Taxa de Administracio, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

@) taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais e municipais ou autirquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(if) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugio CVM n° 472/08;

(iif) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacio em

mercado organizado de valores mobilidrios;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

v) comissoes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locac¢do ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do Fundo;

(vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio que seja eventualmente imposta
20 Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como

a patcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de

culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcdes;

(viii) gastos inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporacio, cisdo, transformacio ou liquidacido do

Fundo e realizacio de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentacio e legislagdo vigente, incluindo,
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mas ndo se limitando, as avaliagoes previstas na Instrucio CVM n° 516/11;

®) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo ¢ reparos de iméveis integrantes do

patrimonio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;
(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragio
das locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo, exploracio

do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imoéveis e de Formador de Mercado;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(x1v) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM
n® 472/08; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo.
Artigo 54 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem

correr por conta do Administrador.

Artigo 55 O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Artigo 56 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituragao
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das Cotas; (iv) custédia de titulos e valores mobilidrios; e (v) gestdo dos valores mobilidrios integrantes

da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracao.
CAPITULO XVII. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 57 O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores www.vortx.com.br ¢ as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. As informagSes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a
CVM, por meio do seu sistema de envio de documentos, ¢ as entidades administradoras do mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢ao.
Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informages periddicas sobre o Fundo:

) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucio CVM n° 472/08,;

(ii) trimestralmente, até 45 (quatrenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulétio eletrdnico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1II da Instrucio CVM n® 472/08,;

(iif) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstracoes financeiras;
b. o parecet do Auditor Independente; e
C. o formulatio eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM
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n° 472/08.
(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante de Cotistas;
a. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

b. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo:

) edital de convocacdo, proposta da administragio e outros documentos relativos a

Assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negdcio, a avaliacao relativa aos iméveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucio CVM n° 472/08 ¢
com excecio das informacoes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucio CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucio CVM n° 472/08.
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Artigo 60 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores copia do Regulamento, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

Artigo 61 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacio
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas
ou eventuais, exigidos pela Instrugio CVM n°® 472/08, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informag¢oes e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacio e/ou disponibilizacio, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacio vigente, setd realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentac¢io vigente, poderao ser encaminhadas ao

Administrador por meio de correspondéncia fisica.
CAPITULO XVIII. POLITICA DE DISTRIBUI(;AO DE RESULTADOS

Artigo 62 O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagio de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no parigrafo Gnico do attigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do
Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacio aplicavel,
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com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668/1993, é vedado ao
Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessio de recebiveis, ndo serdo consideradas como lucro semestral
auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo perfodo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuiciao do lucro semestral, no momento

da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Artigo 63 Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre até o dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado néo distribuido como antecipacio sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela Assembleia Geral, com base

em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do caput do Artigo 62 acima, o
Administrador, conforme a orientacio do Gestor poderd reinvestir os recursos originados com a
alienacao dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da catteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacdo e legislacio aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse

sentido, e observado o disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 18.

Paragrafo Segundo. O Administrador, conforme orientacao do Gestor, também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Imoveis e Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacao e

legislacdo aplicaveis.

Paragrafo Terceiro. O percentual minimo a que se refere do caput do Artigo 62 acima serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nio atingir o

referido minimo estabelecido.
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Paragrafo Quarto. Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 62 acima os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de
distribui¢ao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na

ocorréncia do evento previsto no Pardgrafo Primeiro do Artigo 40 acima.

Paragrafo Quinto. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das

aquisicoes, locagoes, arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

Paragrafo Sexto. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do

Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Paragrafo Sétimo. Caso as reservas mantidas no patrimoénio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagio recebida
do Gestor, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para

discussao de solucoes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Oitavo. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Sétimo acima nio se realize ou
nio decida por uma solugio alternativa a venda de Iméveis e Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobilidtios e/ou Ativos Financeiros
deverio ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienagio e/ou cessdo de
tais ativos do Fundo nio ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinatias,
os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacio em Assembleia Geral, para aportar capital no

Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIX.  TRIBUTACAO

Artigo 64 Nio ha limitagdo de subscri¢io ou aquisi¢io de Cotas por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileito ou nio residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em

empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
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isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

em circula¢do, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que (1) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas

sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Paragrafo Segundo. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a: (i)
mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos Cotistas; ou (ii) mediante o envio de
correspondéncia fisica a cada um dos Cotistas, quando da impossibilidade operacional de envio por meio
eletronico. A convocagdo deverd também disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia

Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados..

CAPITULO XX. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 65 A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de

forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro. A primeira convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de

comprovagao de recebimento da convocacio pelos Cotistas.
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Paragrafo Segundo. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacgdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagio.

Artigo 66 Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas

indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 67 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

@ em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacio.

Artigo 68 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informag¢des acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucio CVM n° 472/08, sendo que as informacdes
referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a

convocacao dessa assembleia.
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Artigo 69 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas,

as informacdes acima incluem:

@) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instruciao

CVM n° 472/08; ¢
(i1) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de
Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento.

Artigo 70 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

@) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i1) alteragao do Regulamento;
(iii) destituicio do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) emissdao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel;
(v) fusio, incorporagio, cisdo e transformacio do Fundo;
(vi) dissolucio e liquidacao do Fundo;
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(vii) alteracdo do mercado em que as Cotas sio admitidas 2 negociacio;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de Cotas, se
aplicavel;

(ix) eleicao e destitui¢ao de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto

neste Regulamento, fixacdo de sua remuneracio, se houver, e aprovacio do valor maximo das despesas

que poderio ser incorridas no exercicio de sua atividade;

69 contratacio de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

(xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrucio CVM n° 472/08;

(xii) alteracdo do prazo de duracio do Fundo; e

(xiif) alteragcdes na Taxa de Administracio, nos termos do artigo 36 da Instrugio CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro. A realizacio de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstra¢Ses contibeis, ¢ obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das

demonstracoes contibeis auditadas aos Cotistas.

Artigo 71 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM,
de adequagao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualiza¢ao dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracGes devem ser comunicadas aos Cotistas
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido

implementadas.
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Artigo 72 Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que

passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instrugio CVM n° 472/08, ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocac¢ao da Assembleia Geral ordinatia.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o artigo acima devera ser calculado com base nas

participacSes constantes do registro de Cotistas na data de convocac¢io da assembleia.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do o artigo acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a (iii)
do Artigo 67 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item

acima, o pedido de inclusiao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 73 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicacGes

do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 74 A clei¢do do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

@) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e
(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo Primeiro. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano

a se encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria, permitida a reeleigao.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instru¢io CVM

n° 472/08:
6 ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fun¢iao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador
do Administrador, Gestor ou Custodiante, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessotia de qualquer natutreza;

(iif) nao exercer cargo ou func¢io na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem

ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacio temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O representante dos Cotistas eleito deverd informar ao Administrador e ao

Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

Artigo 75 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
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Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instru¢io CVM n°
472/08. Da consulta deverio constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

Artigo 76 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a

metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 77 As deliberagbes relativas as matérias previstas nas alineas “(ii)”, “(ii1)”, “(v)”, “(vi)”,
“(vill)”, “(xi)” e “(xii)” do Artigo 70 acima, dependerdo de aprovacdo por maiotia de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocag¢ido qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberagdao por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragio

20s demais Cotistas.
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Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdo, o Administrador deverd mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitacdo.

Paragrafo Quarto. Nas hipéteses previstas no acima, o Administrador pode exigir:
@) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto. E vedado a0 Administrador:

) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;

(i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

(ii1) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou 2

apresenta¢ao de quaisquer documentos nio previstos no Pardgrafo Quarto acima.

Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo Administrador,

em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 78 Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

) o Administrador ou Gestor;

(i1) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
) o Cotista, na hipétese de deliberago relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e

(vi o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando:

@) os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV;

(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia em que se dard

a permissio de voto; ou

(iif) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucio CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXI. ATOS E FATOS RELEVANTES

Artigo 79 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisbes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos

meios indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.
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Artigo 80 Considera-se relevante, qualquer deliberacio da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

) na cota¢ao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i1) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iif) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular Cotas

ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo Unico. Sio exemplos de ato ou fato relevantes:
@) a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
(i1) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a paraliza¢do das atividades dos Iméveis, bem como a desocupagio ou qualquer outra espécie
de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locac¢ao e que possa gerar impacto significativo

em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;
) contratacao de Formador de Metrcado ou o término da prestacdao do servico;
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(vi) propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situa¢do econdomico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
(viii) alteragao do Gestor ou Administrador;

(ix) fuslo, incorporagao, cisio, transforma¢io do Fundo ou qualquer outra operagao que altere

substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

69 alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacio das Cotas;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negocia¢io de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(xiii) emissio das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucio CVM n® 472/08.

CAPITULO XXII. LIQUIDAGAO

Artigo 81 O Fundo sera liquidado por deliberacio da Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

Artigo 82 Sdo eventos de liquidagio antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral:

) caso o Fundo passe a ter Patrimoénio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimoénio

inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;
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(i1) descredenciamento, destitui¢ao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquida¢ao do Fundo; e

(iii) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patrimonio do Fundo, bem como apés a alienacio dos demais ativos da carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds

a alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo.

Paragrafo Segundo. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia
Geral que deliberou pela liquidagao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagao

antecipada.

Paragrafo Terceiro. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a

divisio do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Caso nio seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos
previstos no Paragrafo Primeiro acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por

parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagio.

Paragrafo Sexto. Na hipétese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
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procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracio ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcio das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulag¢ao.
Ap0s a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagio as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador

do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Oitavo. O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e
local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o
pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no
Coédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Nas hipéteses de liquidagio do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstragio da movimentacao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Décimo.  Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou

passivos nio contabilizados.

Paragrafo Décimo primeiro. Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,

da seguinte documentagao:

(1) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
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Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso;

(i1) a demonstracdo de movimentagiao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e

(1if) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

CAPITULO XXIII. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

Artigo 83 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o tepresentante do espodlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacio da partilha ou cessao da incapacidade, observadas

as prescri¢oes legais.
CAPITULO XXIV. EXERCICIO SOCIAL

Artigo 84 O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30

de junho do ano seguinte.

CAPITULO XXV. FORO

Artigo 85 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa set, para dirimir quaisquer ddvidas ou questoes

decorrentes deste Regulamento.
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Sao Paulo, 12 de dezembro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO I - DEFINICOES DO REGULAMENTO

“Administrador”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 2277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autotizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 14820, de 08 de janeiro de 2016.

“ANBIMA”:

A Assoclacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Assembleia  Geral” ou
“Assembleia Geral de
Cotistas™:

A assembleia geral de Cotistas.

“Ativos Financeiros™:

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Institui¢des
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (i) moeda corrente
nacional; (i) as operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas de primeira linha; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos ~ preponderantemente  nos  ativos  financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCI de emissio de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (vi) LH de emissio de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (vii) LIG que possuam, no
momento de sua aquisi¢ao, classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) CRI que possuam, no
momento de sua aquisicdo/ subscricio: (a) classificacio de risco

(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
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atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real
imobiliaria e laudo de avaliacio evidenciando que a referida garantia
real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
saldo devedor dos CRI, na data da respectiva aquisicio/ subscri¢io
pelo Fundo.

“Ativos Imobiliatios

Industriais e/ou Logisticos™:

Significam: (i) os Imoéveis ou quaisquer direitos reais de Imoveis
integrantes de um Empreendimento Imobilidrio; (i) os Imoveis
Iniciais; (iii) as agcdes ou cotas de SPE Industtiais e/ou Logisticas; (iv)
cotas de Outros FII Industriais e¢/ou Logisticos; ou (v) cotas de FIP
Industriais e/ou Logisticos.

“Ativos Imobilidrios Nao

Industriais e/ou Logisticos™:

Significam: (i) os Imoéveis ou quaisquer direitos reais de Iméveis
integrantes dos Demais Empreendimentos Imobiliarios; (ii) as a¢oes
ou cotas de SPE Nio Industtiais ¢/ou Logisticas; (iv) cotas de Outros
FII Nio Industriais e/ou Logisticos; ou (v) cotas de FIP Nio
Industtiais e/ou Logisticos.

“Ativos Imobiliarios’:

Significam em conjunto os Ativos Imobilidrios Industriais e/ou

Logisticos e os Ativos Imobilidrios Nao Industtiais e/ou Logisticos.

“Auditor Independente’:

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a
ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servicos, dentre: (i)
Ermst &  Young  Auditores Independentes S.S., (i)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, ou (iv) KPMG

Auditores Independentes.

“m”:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

“BACEN:

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao™:

Cada boletim de subscricdo referente a distribuicio das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.
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“Capital Autorizado™:

Significa que o Administrador, conforme recomendac¢io do Gestor,
caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento, podera deliberar por realizar novas emissoes
das Cotas, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais); e (ii) niao prevejam a
integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

“CNPJ/MFP”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA™:

O Cédigo ANBIMA de Regulagiao e Melhores Praticas para Fundos

de Investimentos.

“Cédigo Civil Brasileiro™:

A Lei n° 10.400, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Conflito de Interesses™:

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucio CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao™:

Significa o “Instrumento Particular de Administracao de Carteira do XP
Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio”, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servicos de administragao da carteira
do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisio de

investimentos do Fundo.

“Cotas™ Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢bes estio
descritos neste Regulamento.

“Cotistas™: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“CRI: Significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

“Custodiante™ O préprio Administrador, ou quem venha a substituf-lo.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao™

Significa a data da primeira integralizacdo das Cotas objeto de cada

emissao do Fundo.
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<

Demais Empreendimentos

Imobilidrios™:

Empreendimentos  imobiliarios nao sejam  voltados

que

primordialmente para operagoes logisticas e/ou industtiais.

Imobiliarios”:

“Dia Util™: Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles sem expediente na
B3.

“Empreendimentos Empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para

operagdes logisticas e/ou industtiais.

“Escriturador’:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 2277, 2° andar, conj. 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM a
Ato

administrar carteiras de valores mobilidtios, conforme

Declaratério n® 14820, de 08 de janeiro de 2016.

“FIP
Logisticos™:

Industriais e/ou

Significam os fundos de investimentos em participagdes, constituidos
nos termos da Instrucio CVM n°® 578/16 e que venham a investir

exclusivamente em uma ou mais SPE Industtiais e/ou Logfsticas.

“FIP_Nao Industriais e/ou
Logisticos™:

Significam os fundos de investimentos em participagdes, constituidos
nos termos da Instrucio CVM n° 578/16 e que venham a investir

exclusivamente em uma ou mais SPE Nio Industtiais e/ou Logisticas.

“Formador de Mercado™:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacio de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo

Administradot.
“Fundo’: O XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario.
“Gestor™ A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade

limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n® 12.794,
de 21 de janeiro de 2013, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
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de Sdo Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, conjunto
101 e 102, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 16.789.525/0001-98.

“Imoveis Iniciais’:

Sao os seguintes iméveis que poderio ser integralizados no ambito da
Primeira Emissdo: (i) médulo 15 do imével de matricula n® 104.480
do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia —
SP; (i) médulo 16 do imével de matricula n°® 104.481 do Oficio de
Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Atibaia — SP; (iii)
médulo 35 do imével de matricula n® 106.943 do Oficio de Registro
de Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia — SP; (iv) médulo 15 do
imoével de matricula n® 91.320 do Oficio de Registro de Imédveis e
Anexos da Comarca de Atibaia — SP; e (v) modulo 21 do imével de
matricula n°® 91.326 do Oficio de Registro de Imdveis e Anexos da
Comarca de Atibaia — SP.

“Imoveis™:

Significam os Imoveis Iniciais ¢ os demais iméveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre os imodveis (inclusive aqueles gravados

com oOnus reais), que sejam oriundos de um ou mais

Empreendimentos Imobiliarios ou dos Demais Empreendimentos

Imobiliarios.

“Imovelis Prontos” ou

“Iméveis Construidos™:

Significam os Iméveis em relagio aos quais a autoridade municipal
tenha expedido o “habite-se” ou ato administrativo equivalente e

passivel de averbacdo na respectiva matricula;

“Informe Anual”:

O informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-V
da Instrucio CVM n° 472/08.

113

Instituicoes Financeiras
Autorizadas’:

Sao as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisi¢io e/ou subscricio do respectivo Ativo Financeiro, conforme

aplicavel.

“Instrucao CVM n® 400/03”:

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em

vigor.
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“Instrucio CVM n° 472/08”: | A Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor.

“Instrucio CVM n°476/09”: | A Instrucio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor.

“Instrucio CVM n°494/11”: | A Insttugio CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme em vigor.

“Instrucao CVM n®516/11”:

A Instrucio CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em

vigor.

“Instrucao CVM n®539/13”:

A Instrucio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em

vigor.

“Instrucao CVM n® 578/16”:

A Instrucio CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme em

vigor.

“Investidot Qualificado™:

O investidor assim definido conforme Instrucio CVM n° 539/13.

“IPCA”:

O Indice Nacional de Precos a0 Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“L_(:I”Z

Significa as Letras de Crédito Imobiliario;

“LH”:

Significa as Letras Hipotecarias;

“Lein®11.196/05”:

A Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor.

“Lei n® 6.404/76”:

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 8.668/93™:

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lein® 9.779/99”:

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“LIG”Z

Significa as Letras Imobilidrias Garantidas;

“Oferta Publica Restrita”:

Toda e qualquer distribui¢io publica das Cotas com esforgos restritos
de colocac¢io que venha a ser realizada durante o prazo de duracao do
Fundo, nos termos da Instrucio CVM n° 476/09, a qual (i) serd

destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
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regulamentagdo em vigor; (ii) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugio CVM n° 476/09; e
(iif) sujeitara os investidores profissionais a veda¢ao da negociagdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricio ou aquisicdo, conforme previsto na
Instrucao CVM n° 476/09.

“Oferta Pablica™ Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante o
prazo de duragio do Fundo nos termos da Instrucio CVM n® 400/03.
“Ofertas™: Oferta Publica e Oferta Publica Restrita, quando referidas em

conjunto.

“Outros FII Industriais e/ou

Logisticos™:

Significam outros fundos de investimento imobiliario constituidos nos
termos da Instrugio CVM n°® 472/08 ¢ que invistam no minimo 2/3
(dois tercos) do seu patrimonio liquido em Empreendimentos
Imobiliarios, de forma direta ou de forma indireta, por meio da

aquisicdo de cotas ou a¢des de uma SPE Industriais ¢/ou Logisticas.

“Outros FII Nao Industriais

e/ou Logisticos™

Significam outros fundos de investimento imobilidrio constituidos nos
termos da Instrucio CVM n°® 472/08 ¢ que nio invistam no minimo
2/3 (dois tercos) do seu patrimoénio liquido em Empreendimentos
Imobiliarios, de forma direta ou de forma indireta, por meio da
aquisicio de cotas ou a¢des de uma SPE Nio Industriais e¢/ou

Logisticas.

“Patrimoénio Liquido™:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

<«

Pessoas Ligadas™

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas; (i) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do

Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
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ser contratado, desde que seus titulares ndo exer¢am funcGes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo

grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento™:

A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo VI deste
Regulamento.

“Primeira Emissao’:

A primeira emissio de Cotas, que serd regida pelo Suplemento

constante do Anexo II desse Regulamento.

113

Regulamento™:

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC™:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.

“SPE Industriais e/ou
Logisticas™:

Significam as sociedades limitadas ou as sociedades anonimas cujo
g
proposito especifico seja o investimento em Empreendimentos

Imobiliatios.

“SPE N2o Industriais e/ou
Logisticas™:

Significam as sociedades limitadas ou as sociedades an6nimas cujo

propdsito  especifico  seja o investimento nos  Demais

Empreendimentos Imobiliarios.

<«

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo II deste Regulamento ¢ que
contém as caracteristicas da Primeira Emissao.

<

“T'axa de Administracao”:

Significa o valor a ser pago ao Administrador pelos servicos prestados
no ambito deste Regulamento.

“Taxa de  Distribuicio | Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
Primdria”: ato da subscri¢do primaria das Cotas.
“Taxa DI A taxa média diaria dos Dep6sitos Interfinanceiros - DI over extra

grupo de um dia, calculada e divulgada pela B3, no Informativo Didrio,
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), base
252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis, expressa na forma

petcentual ao ano.
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“Termo de Adesao™:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

58

241




W VORTX

ANEXO II - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO XP INDUSTRIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos ¢ definicGes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao.

Montante Total da Primeira Emissio: RS 6.412.226,49 (seis milhdes, quatrocentos e
doze mil, duzentos e vinte e seis reais e quarenta e

nove centavos).

Quantidade de Cotas: 401.517 (quatrocentas e uma mil e quinhentas e

dezessete) Cotas.

Prego de Subscrigio: R$ 15,97 (quinze reais e noventa e sete centavos).
Numero de Séries: Unica.
Forma de Distribuigao: Publica em lote unico e indivisivel, nos termos do

inciso 1I, do artigo 5° da Instru¢io CVM n°

400/03.
Procedimentos para Subscrigio e As Cotas serdo subscritas por um tnico investidor
Integralizagdo das Cotas: e deverio ser integralizadas exclusivamente com

os Iméveis Iniciais, nos seguintes valores: (i) R$
1.625.556,08 (um milhdo, seiscentos e vinte e
cinco mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e
oito centavos) referente ao imével de matricula n°
104.480 (moédulo 15), do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia, Estado
de Sdo Paulo; (ii) R$ 1.625.556,08 (um milhio,
seiscentos e vinte e cinco mil, quinhentos e
cinquenta e seis reais e oito centavos), referente ao
imével de matricula n® 104.481 (médulo 16), do

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da
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Tipo de Distribuigao:

Publico Alvo:

Coordenador Lider:

Comarca de Atibaia, Estado de Sao Paulo; (iif) R§
1.330.746,86 (um milhdo, trezentos e trinta mil,
setecentos e quarenta e seis reais e oitenta e seis
centavos), referente ao imével de matricula n®
106.943 (médulo 35), do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia, Estado
de Sio Paulo; (iv) R$ 747.844,29 (setecentos e
quarenta e sete mil, oitocentos e quarenta e quatro
reals, e vinte e nove centavos), referente ao imovel
de matricula n° 91.320 (médulo 15), do Oficial de
Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de
Atibaia, Estado de Sao Paulo; e (v) R$
1.082.518,95 (um milhdo, oitenta e dois mil,
quinhentos e dezoito reais e noventa e cinco
centavos), referente ao imével de matricula n®
91.326 (médulo 21), do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia, Estado
de Siao Paulo, observados os termos do

Regulamento.
Primaria.

A Primeira Emissao é destinada exclusivamente a
Investidor Qualificado.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conj.
202, CEP 01452-000, insctita no CNPJ/MF sob o
n°® 22.610.500/0001-88.
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ANEXO III - FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situagles financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste
Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo 11 ao
Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar
as informagdes constantes deste Anexo III, em conjunto com as demais informacSes contidas neste
Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria natureza
do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo 111, podera ocorrer perda
ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicao aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do

valor principal de suas aplicagoes.

Os investimentos do Fundo estlo, por sua natureza, sujeitos a flutuagSes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagio e

ndo ha garantia de elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo IIl os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econoémica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pafs e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdao, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas,
poderio resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados
operacionais e o pre¢co de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

o greve de portos, alfaindegas e receita federal;

. inflacao;

o instabilidade social,;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdémicos que venham a ocotrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores
e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragio da economia e prejudicando o prego de

mercado das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, diteta ou indiretamente, as vatiacoes e
condicSes dos mercados de titulos e valores mobiliatios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des

politicas e econdémicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
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ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdomica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado
financeiro ¢/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢io
da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante,
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano

ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional
que afetem, entre outros, pre¢os, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas.
O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢oes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo pafses de economia emergente. A reacio dos investidores aos
acontecimentos nesses outros pafses pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o sutgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises de
economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugio de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢ées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imévelis),
indisponibilidade de crédito, reducio de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas ¢ o valor de negociagao das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos
fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacaio no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacio. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissiao
Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Iméveis
¢ os direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual,
de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagiao e outra poderd gerar disparidades entre o valor
patrimonial ¢ o de mercado dos Iméveis e de direitos reais sobre os Imoéveis. Como consequéncia, o

valor de mercado das Cotas podera nio refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os FII representam modalidade de investimento

em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, nio sendo admitido resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por perfodos de dificuldade de execu¢do de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagido do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de iméveis, que serd entregue apds a constituicio de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos

no caso de liquida¢io do Fundo.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus resultados:

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Imoveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pafs. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagio em geral e ji resultou na desaceleracio da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de
impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de
reverter a ctise politica economica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessatias a um ambiente
econ6émico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer de reverter a crise
politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira ¢ podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais ¢ a condi¢io financeira dos
Iméveis. As investigacbes da “Operagiao Lava Jato” e da “Operacio Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira ¢ podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido

as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
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da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagiao Lava Jato” em curso, uma
série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o St. Michel Temer, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos, foram
desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operagido Zelotes” investiga pagamentos
indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo
de Recursos Fiscais (“CARE”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem
ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da
Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nio tendo sido concluidas, as investigagdes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepciao
geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investiga¢des irdo refletit em uma maior
instabilidade politica e econémica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo
podemos prever o resultado de tais alegacles, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobilidrio ¢ uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera
do resultado da administracio dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questio, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manuten¢iao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que
podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderio ser

aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade
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semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobilidrios, o que poderda impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicao ou Alienacao de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo

depende da aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios depende
de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢do pelo Gestor, o procedimento de
diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartdrio de registro de iméveis e em
juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo
podera nio conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo nio podera adquirir Ativos Imobilidrios nas
condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o
processo de negociagio da aquisicdo do Imédvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisicio de ativos integrantes de seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da tltima parcela do Imével, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicao de Iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, inclusive os
imoéveis objeto das matriculas n° 91.320 e n°® 91.326, que apresentam os arrolamentos fiscais que se
encontram averbados sob o n° Av.09/91.320 e o n° Av.09/91.326, caso credores dos antigos
proprietarios venham a propor execu¢do e 0s mesmos niao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos Iméveis para
o Fundo, bem como na obtencio pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos. Por outro lado,
o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua
eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de iméveis acima indicados.
Tais circunstancias podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢io das Cotas.

Risco de Concentracio da Carteira do Fundo: O Fundo podera investit em Ativos Imobilidtios e/ou
Ativos Financeiros, em até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo. O risco da aplicacao
no Fundo tera intima relagdo com a concentra¢do da carteira, sendo que, quanto maior for a

concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragiao da
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carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobilidtio e/ou
do Ativo Financeiro em questio, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobiliarios
devem ser oriundos, preponderantemente, do setor industrial e de logistica. Dessa forma, o Fundo

apresenta também o risco de concentragao setorial.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas a
eventuais alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacio vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha uma interpretacio quanto ao nio enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigao
Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passat a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive set obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo
ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumptrir com 0s requisitos necessarios a
isen¢do de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica nio devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagio
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso nio sejam
atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, nio havera isenc¢do tributiria para os
rendimentos que venham a set pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso
nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nao haverd isenc¢o tributaria para os rendimentos

que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no

Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista.
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Portanto, podera ocorrer situacio em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das
Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um
Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a cle ligadas) percentual superior a 25% (vinte ¢
cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade

dos cotistas.

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas: A aplicagao em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagio do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sio constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negocia¢io no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
ter dificuldade em realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquitir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que

o investidor pode nio encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Mercado das Cotas: O valor de mercado das Cotas esta sujeito a oscilagoes, as quais podem,

inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociaciao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, a variagio negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios podera

impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por: (1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,

quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando
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o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restri¢des ao
exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse
com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacio pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacio de tais assembleias. A impossibilidade de

deliberacio de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ¢/ou Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionirios do Administrador e/ou do Gestor; () empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestot, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, ditetores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subsctitores
de Cotas forem condéominos de bem com quem concorreram para a integralizagio de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do Artigo 8% da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucio CVM n° 472/08. Tal restricio de voto

pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquitir Cotas.

Risco de Liquidacio Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidagio do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso
de aprovagiao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagio antecipada do Fundo os Cotistas com o
recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso:
(i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢io do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera

ser dificultada em fungio da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses dependem

de aprovacio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34

da Instrugio CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servico que
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sejam do mesmo grupo econémico. Hssa relagao societaria podera eventualmente acarretar em conflito

de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicao: Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de

terem a sua participacido no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo expde o
investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderio acarretar perdas para os Cotistas. Tais
riscos podem advir da simples consecugiao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revoluces, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Imobilidrios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacio da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, as
aplicacoes realizadas no Fundo nio contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicio pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de
prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que

garanta a sua rentabilidade.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo poderd investir parte de seu patrimoénio nos

Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma
andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao

sujeitos, direta ou indiretamente, as vatriagoes e condi¢cSes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sio afetados principalmente pelas

condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Nao ¢ possivel prever o comportamento dos
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participantes dos mercados financeiro ¢ de capitais, tampouco dos fatores a cles exégenos e que os
influenciam. Nao hd garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favordaveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢Ges desfavoraveis
poderio prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a

rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagio das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacoes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas
ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condi¢Ges financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢oes
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas

obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios

dos contratos de locagio ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado
cada contrato de locagao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos
riscos inerentes a demanda por locacio dos Imoveis. O Administrador e o Gestor nao sao responsaveis
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, tampouco por eventuals variagdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do
Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto ¢, atraso e nao recebimento
dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e nio liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacio de ativos, o que afetard o preco

de negociacdo de suas Cotas.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica ¢ juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdio em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em opera¢oes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagio
financeira, em situagoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio

de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo contratual estabelecido.
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Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel,

tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que cle tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, ¢
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os
atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdo ser diluidos em sua

participagao.

Risco Regulatério: A legislagio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderio
ocotrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas bem como as condi¢oes para distribuigio de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do
Fundo.

Risco Decorrente de Alteracées do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacio da CVM ou por deliberagiao da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagiao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais

aos Cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundagoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nio

estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolu¢des civis. Se qualquer
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dos eventos nio cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderio afetar o desempenho operacional
do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacgdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condicio financeira

do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados 2 Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem a

autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacao de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcio; (iii) a
negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacio ou renovagao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Iméveis em situacdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacio
do Fundo de demolir as 4reas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o

valor de negociagio das Cotas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do

Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos pelo
Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii)
ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagiao deste
tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remunerac¢ao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos poderd resultar em perdas para o

Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a2 Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imoveis e/ou Ativos

Imobilidrios: O Fundo poderd realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos patra a antecipacdo de recursos
e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso

o Administrador decida pela realizacio de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
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recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagao das Cotas, assim como na rentabilidade

esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de investimento reduzido.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma aplica¢io
em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem gerados da exploracio ou alienagio dos Iméveis e¢/ou dos Ativos Imobilidrios. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerio, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imdveis, a venda dos Imdveis e/ou a amottizacio e¢/ou
a negociacao dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerio dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacOes, reduzindo os recursos disponiveis para
distribui¢cbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas e a
rentabilidade das Cotas.

Risco de Crédito a que estdo sujeitos os ativos do Fundo: Os bens e direitos integrantes do patrimonio

do Fundo estio sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos
que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢oes do Fundo, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor do titular de tais ativos, podendo ocasionar, conforme o
caso, a reducio de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas, o que

pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos

ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessatios para a sua ado¢io e¢/ou manutenc¢do. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao set solicitados a aportar recursos ao

Fundo para assegurar a adog¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
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Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncido pelos Cotistas do compromisso de prover
0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O Administrador, o Gestot, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sio
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢iao ou manutengao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacgdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o

respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes

de Capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo,
o que acarretard na necessaria deliberacio pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nido hd como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como

garantir que, apés a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizacio de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela

Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral

somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. F possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacio de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outras consequéncias, a liquidagio antecipada do Fundo.

Risco Relativo a Nao Substituicdio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia
do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacido judicial ou

extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderio sofrer intervencdo e¢/ou liquidacio

extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
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renunciarem as suas fungGes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢ao ndo aconteca, o Fundo serd liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Destinados a OperacSes
Industriais e de Logistica Préximos aos Ativos Imobilidrios: A reforma de empreendimentos previamente

existentes e¢/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidtios cometciais concorrentes,
destinados a operagbes industriais e de logistica, em dreas proximas as areas em que se situam os Ativos
Imobilidrios poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagao de
espacos dos Ativos Imobiliatios em condi¢oes favoraveis, fato este que podera gerar uma redu¢io na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao
demandar a realizagao de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos Imévelis,
cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de

rendimentos aos Cotistas.

Risco de desapropriacio: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira do

Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao,
nao hd como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Puablico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente ¢ de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situagdao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) Imoével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imével(is), a exemplo do seu
tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempgio e ou cria¢do de zonas especiais de

preservagio cultural, dentre outros.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGCAO DO FUNDO
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Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nio Identificados: Faz parte da Politica de Investimento

a aquisicao, direta ou indiretamente, de participag¢oes societarias em empreendimentos imobilidtios no
setor industrial e/ou de logistica ou entido de titulos e valores mobilidrios emitidos por empresas do setor
ou que sejam lastreados em créditos de empresas do setor. No processo de aquisicdo de tais Ativos
Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais
Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializa¢ao de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Ativos Imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo

também.

Risco de Desvalorizacdo: Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagio em

Iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragio com relagdo a rentabilidade
do Fundo ¢é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
Iméveis. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico cotrrente, como também deve levar em conta a evolugio deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto

direto sobre o valor dos Iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O prego dos Imoéveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos

Financeiros relacionados ao setor imobiliatio sio afetados por condi¢cbes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais
e orgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar
perdas ao Fundo. A reducgio do poder aquisitivo da populagio pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos Iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos
ou locag¢des, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de
negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso

os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢oes e fatores.
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Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel: O Fundo tem

como objetivo preponderante a exploragao comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdio em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das clausulas e dos termos dos contratos de loca¢do, dentre outros, com rela¢do aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisio do contrato pelos locatarios
previamente a expiragio do prazo contratual; e (i) revisio do valor do aluguel, podera afetar

negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de AlteracSes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa
forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitagdo, com rela¢io a alternativas para renova¢io de contratos de locacao e definicio de valores
de aluguel ou alteracio da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor

de negociagio das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de Reclamacdo de Terceiros: Na qualidade de proprietario fiduciario dos Iméveis integrantes da
carteira do Fundo, o Administrador podera ter de responder a processos administrativos ou judiciais em
nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de
que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso as reservas do Fundo nao sejam suficientes, nio ¢ possivel garantir que os Cotistas aportarao o
capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociacao das Cotas poderao ser impactados negativamente.

Riscos Ambientais: Os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislagao,

regulamentagdo e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operacio ¢ atividades correlatas (como, por exemplo, estagio de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunica¢des, geracio de energia, entre outras), uso de recursos

hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
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(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos
solidos; (il) passivos ambientais decorrentes de contaminag¢do de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais daf advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundoy; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Iméveis
que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restri¢cGes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcoes, restricGes a metragem e detalhes da 4rea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar
recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obten¢ao de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacio das licencas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungio de
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes
em tais iméveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar

negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobilidrio: O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteracao
de tal regulamentacdo apds a aquisicio dos Imdveis, pelo Fundo, poderd acarretar empecilhos e/ou
alteracGes nos Imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do

Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderdo ser impactados adversamente.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nido confere aos Cotistas a
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propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os

ativos da carteira de modo nio individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tals como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteracio na politica

econdmica e decisoes judiciais.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os

eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Regulamento em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Regulamento
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdoes publicas e publicacdes

do setor.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 28.516.325/0001-40

A VORTX DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277,
2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNP]/ME”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”),
resolve, conforme recomendacio da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada a prestacio dos servicos de administracio de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”)
e nos termos do artigo 41 e seguintes do regulamento do XP Industrial Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), conforme versio consolidada vigente, aprovada em assembleia geral
extraordindria de cotistas do Fundo, realizada em 27 de junho de 2018, registrada em 03 de julho de 2018,
sob o n° 1.983.479, as margens do registro n® 1.954.112, no 7° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital (“Regulamento”):

1 — Aprovar a realizagio da quarta emissao de cotas do Fundo (“Quarta Emissio”), no montante de, no
minimo, 2.203.240 (dois milhdes, duzentas e trés mil e duzentas e quarenta) cotas e, no maximo,
3.672.066 (trés milhdes, seiscentas e setenta ¢ duas mil e sessenta e seis) cotas (“Cotas da Quarta
Emissdo”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional,
no valor de R$ 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés centavos) cada Cota da Quarta Emissao (“Valor
da Cota da Quarta Emissio”), totalizando, no minimo, R$ 240.000.080,35 (duzentos e quarenta milhdes,
oitenta reais e trinta e cinco centavos) e, no maximo, R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes e sessenta
e um reais e trinta centavos), sem prejuizo da possibilidade da emissdo e distribuicao de lote adicional de
Cotas da Quarta Emissdo, na forma da regulamentacio aplicavel, a ser realizada nos termos da Instru¢io
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400/03”), Instrucao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472/08”) e das demais

disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais

caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo I ao presente instrumento, e demais termos

e condicdes constantes dos documentos da Oferta.

2 — Aprovar a contratagdao da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endere¢o na cidade de Sao
Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”),

para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores

esforcos de colocagdo, bem como a participacao de determinadas institui¢oes intermediarias autotizadas

a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio,
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convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacio das Cotas da

Quarta Emissio.
Sdo Paulo, 13 de novembro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

VICTOR OROSCO Assinado de forma digital por VICTOR CRISTIANO DA SILVA  Assinado de form digital por CRISTIANO
OROSCO BORGES: ’
BORGES:37239537862 Dados 20191113 143352 0300 FERREIRA:287165088890 naon 101011 13 130105 0500
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
2
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AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 4* EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e defini¢oes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Quarta Emissio do Fundo.
Numero da Emissdo: A presente Emissao representa a 4* (quarta) emissao de cotas do Fundo;

Montante da Quarta Emissao: No minimo, R$ 240.000.080,35 (duzentos e quarenta milhdes, oitenta
reais e trinta e cinco centavos) e, no maximo, R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes e sessenta e um
reais e trinta centavos), sem prejuizo da emissdo e distribuicio das Cotas Adicionais (conforme abaixo
definido);

Quantidade de Cotas: No minimo, 2.203.240 (dois milhdes, duzentas e trés mil e duzentas e quarenta)
e, no maximo, 3.672.066 (trés milhoes e seiscentas e setenta ¢ duas mil e sessenta e seis) cotas, sem

prejuizo da emissdo e distribui¢ao das Cotas Adicionais (“Cotas da Quarta Emissao”);

Cotas Adicionais: O montante inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento)
(“Cotas Adicionais”), ou seja, R$ 79.999.990,47 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais ¢ quarenta e sete centavos), correspondente a até 734.413 (setecentas e
trinta e quatro mil, quatrocentas e treze) Cotas Adicionais, por decisdo do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Quarta Emissio e da Oferta,
conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucio CVM 400/03, a serem emitidas nas mesmas
condicOes e com as mesmas caracteristicas das Cotas da Quarta Emissio inicialmente ofertadas. As Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta;

Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicao
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas da Quarta Emissio, nos termos do
artigo 24 da Instrucio CVM 400/03;

Prego de Emissdo das Cotas da Quarta Emissdo: R§ 108,93 (cento ¢ oito reais e noventa e trés
centavos) por Cota da Quarta Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, definido nos
termos do Artigo 22 do Regulamento, definido com base no valor de mercado, considerando a média
aritmética do prego de fechamento das Cotas do Fundo dos dltimos 30 (trinta) pregdes, contados a partir

do Dia Util anterior a presente data, informado pela B3, contemplando um desconto de 5.93% (cinco

inteiros e noventa e trés centésimos por cento) (“Preco de Emissio da Cota da Quarta Emissao”).

Taxa de Distribui¢ido Primaria: Serd devida pelos investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o

Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
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Emissao das Cotas da Quarta Emissdo, no ato da subscricdo primatia das Cotas da Quarta Emissdo, taxa
em montante equivalente a 4,12% (quatro inteiros e doze centésimos por cento) do Preco de Emissao
das Cotas da Quarta Emissao, totalizando o valor de R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove centavos)

por Cota da Quarta Emissao (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita

custard R$ 113,42 (cento e treze reais e quarenta e dois centavos) aos respectivos subsctitores, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da Quarta
Emissao, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
que poderio incluir, entre outros, (a) comissao de estruturacio, a ser paga ao Coordenador Lider; (b)
comissido de distribuigdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e)
taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3; (f) custos com registros em cartério de registro de titulos
e documentos competente, caso aplicavel; e (g) outros custos relacionados a Oferta. Eventualmente, caso
a Taxa de Distribuicao Primaria nio seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa
sera utilizada para pagamento, no minimo, da remuneracio do Coordenador Lider e das despesas por este
incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a Emissio, sendo certo que os eventuais custos

remanescentes serdo arcados pelo Gestor;

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Quarta Emissdo: Serd admitida a distribuicdo parcial
das Cotas da Quarta Emissao, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a 2.203.240
(dois milhGes, duzentas e trés mil e duzentas e quarenta) Cotas da Quarta Emissdo, totalizando o
montante minimo de R$ 240.000.080,35 (duzentos e quarenta milhdes, oitenta reais e trinta e cinco
centavos), para a manutencio da Oferta (“Montante Minimo”). As Cotas da Quarta Emissao que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagio deverio ser canceladas. Caso

o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Colocagido e Regime de distribui¢do das Cotas da Quarta Emissdo: A Oferta consistird na
distribuicao publica primaria das Cotas da Quarta Emissao, no Brasil, sob a coordena¢ao do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, com a participagiao de determinadas institui¢oes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas
a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagio das
Cotas da Quarta Emissdo juntos aos investidores da Oferta, observados os termos da Instruc¢io CVM
400/03, da Instrucio CVM 472/08 ¢ demais leis e regulamentacdes apliciveis, observado o plano de

distribuigao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro da emissdao: A Oferta sera objeto de pedido de registro junto a CVM, conforme previsto na
Instrucio CVM 400/03;

Investimento Minimo por investidor: 230 (duzentas e trinta) Cotas da Quarta Emissio, equivalente a
R$ 25.054,02 (vinte e cinco mil, cinquenta e quatro reais e dois centavos) (“Investimento Minimo por
Investidot™), o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢ao Primaria, e R$ 26.086,60 (vinte e seis mil, oitenta e
seis reals e sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribui¢ao Primaria, observado que a quantidade
de Cotas da Quarta Emissdo atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipéteses a serem especificadas nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo

¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;
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Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serao destinados para a aquisicio de ativos

compativeis com a politica de investimentos do FFundo, nos termos dos documentos da Oferta;
Numero de Séries e Classes: Série e classe Unicas;

Forma de Distribuig¢do: Publica, nos termos da Instrugio CVM 400/03, da Instrucio CVM 472/08 e

das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

Registro para Distribuigdo e Negociagdo das Cotas da Quarta Emissdo: As Cotas da Quarta
Emissao serdao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (i) negociacio e liquidagio no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),

sendo a custddia das Cotas da Quarta Emissio realizadas na B3;

Procedimento para Subscrigio e Integralizagao das Cotas da Quarta Emissdo: As Cotas da Quarta
Emissao serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagio (conforme abaixo definido) e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas da Quarta Emissao deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao da Cota da Quarta Emissao,

actescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta;
Tipo de Distribuigdo: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada: (i) aos investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9°-B da Instrucio CVM 539, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de pensio, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores mobiliatios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitaliza¢io; assim como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais
Pedidos de Subscticio (conforme definido nos documentos da Oferta) em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 1.000.091,11 (um milhdo, noventa e um reais ¢ onze centavos), que equivale a
quantidade minima de 9.181 (nove mil, cento e oitenta e uma) Cotas da Quarta Emissao, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os tiscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (i) as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que
formalizem os seus respectivos Pedidos de Subscri¢io durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma
unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo (“Investidores Nao
Institucionais™);

Pessoas Vinculadas: Sera permitida a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Nos termos do
artigo 55 da Instrucio CVM 400/03, no caso de distribuicio com excesso de demanda supetior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Cotas da Quarta Emissao ofertadas, os Pedidos de Subscrigdo e as ordens

de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, observado que esta
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regra ndo ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia, sendo consideradas como “Pessoas Vinculadas” , nos
termos do artigo 55 da Instrugio CVM 400/03 e do attigo 1°, inciso VI, da Instrucio CVM 505/11 (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissiao e distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores ¢/ou administradores das Institui¢oes
Participantes da Oferta; (iif) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador,
do Fundo ou das Institui¢cGes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituigoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o
Gestor ou as Institui¢oes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢oes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(i)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme

Plano de Distribuicao previsto no Prospecto Definitivo;

Direito de Preferéncia: Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do
Fundo na data de divulgacio do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacoes
para com o Fundo, na propot¢ao do numero de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacio do
“Fator de Propor¢ao para Subscricio de Novas Cotas”, equivalente a 1,68436517959, nos termos dos
documentos da Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Direito de Preferéncia”). Os
Cotistas poderio cedet, a titulo oneroso ou gratuito, total ou patrcialmente, seu Direito de Preferéncia

entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3;

Direitos das Cotas da Quarta Emissdo: As Cotas da Quarta Emissao conferirdo iguais direitos politicos
e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do
Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de Colocagio: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do antncio de inicio da Oferta,

ou até a data de divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de

Colocacio”);

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Totre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-010, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 02.332.886/0011-78; e

Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condi¢oes da Quarta Emissao e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

272



Anexo V

Declaragdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM n° 400/03
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila
Nova Conceigao, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicio lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicio de cotas da 42 (quarta)
emissdo do XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 28.516.325/0001-40, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”, “Novas Cotas” e
“Oferta”, respectivamente), administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Szo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 ("Administrador”), conforme

exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400") declara que:

0] o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementag&o da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informag6es adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor;

(iv) 0 Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagbes consideradas relevantes sobre seus negoécios
para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta:

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragao do
Prospecto Definitivo, diretamente e por meio do seus respectivos assessores legais;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (a)as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagées
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fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive aquelas constantes do Estudo de
Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizagbes, sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciso fundamentada a respeito da Oferta,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissao.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo contém ou contera, conforme o caso,
na sua data de disponibilizacio e em cada data de atualizagéo, as informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades,
situacéo econémico-financeira, os riscos inerentes ac investimento no Fundo e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que (i) o Prospecto, bem como suas atualizagbes, incluindo o
Estudo de Viabilidade, foram ou ser&o, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

/ [ - !
XP INVESTIMENTOS COGRRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VAI'ORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

Nome:  pERNARDO AMARAL BOTELHO Nome: CARLOS ALBERTO FERREIRA FILHO
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/IME”) sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(*CVM”) a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de
2016, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus diretores estatutarios, Alexandre
Assolini Mota, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade n° 25.651.469-0 SSP-SP e do
CPF/ME sob n° 161.690.928-58; e Flavio Scarpelli de Souza, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG 30.372.545-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob no 293.224.508-27, ambos
com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na qualidade de administradora do XP
INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 28.516.325/0001-40, na qualidade de emissor e ofertante
(“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuigdo das cotas da 42 (quarta) emisséo do Fundo (“Oferta”,
“Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) € responséavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo das Novas Cotas; (ii) o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data
de disponibilizagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes; (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e
(iv) as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a
Oferta, sdo ou serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomfada dg deciséo fundamentada a respeito da Oferta.

Saﬂ 19 de dezembro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MO i

PF: 293.224.508.29
Alexgndre Assolini Mota
RG: 25.651.469
CPF: 161.690.928-58
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Anexo VII

Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O estudo de viabilidade da quarta emissao de cotas do XP Industrial Fundo de Investimento

Imobiliario (“Fundo”, “Cotas”, “Emissao” e “Estudo de Viabilidade”, respectivamente), as quais

serao objeto de oferta plblica de distribuicdo, nos termos da Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), foi elaborado

pela XP Vista Asset Management Ltda. (“XP_Asset” ou “Gestor”) em janeiro de 2020.

Para a realizacao desta analise foram utilizadas informacdes baseadas em dados historicos dos
mercados imobiliario e financeiro, sendo que algumas das premissas consideradas foram
baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa existente a época do estudo.
Desta forma, o Estudo de Viabilidade nao deve ser assumido como garantia de rentabilidade e
a XP Asset nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a

rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

Os termos utilizados neste Estudo de Viabilidade, iniciados em letras mailsculas, que estejam
no singular ou no plural e que nao sejam definidos de outra forma neste Estudo de Viabilidade,
terdo os significados que lhes sao atribuidos no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica da

Quarta Emissao de Cotas do XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”).

1. INTRODUGAO

O Fundo é uma plataforma da XP Asset que visa a obtencdo de renda e ganho de capital
mediante a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para
operacodes logisticas e/ou industriais, incluindo imoéveis para posterior construcao, imoveis em

construcao ou imoveis prontos, para posterior alienacao, locacdo ou arrendamento.

Observada a Politica de Investimento do Fundo, os recursos da Oferta serdo destinados a
aquisicao pelo Fundo dos seguintes Ativos Imobiliarios (em conjunto, “Ativos-Alvo”), observada

a seguinte ordem de prioridade:
1. Parte do GLP Jundiai | (matriculas n°s 11.545, 113.404, 113.408 e 113.411 - Jundiai,

SP) (“Jundiai 1”);
2. GLP Jundiai Il (matricula n° 31.512 - Jundiai, SP) (“Jundiai 11”);
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3. Edificio Andiroba (matriculas n°s 108.741, 108.742, 108.743, 108.744, 108.745,
108.746, 108.747, 108.748, 108.749, 108.750, 108.751 e 108.752 - Atibaia, SP)
(“Centauro”)

4. Centro Empresarial Atibaia (matricula n® 91.314 - Atibaia, SP) (“CEA II”, sendo os
Ativos Imobiliarios CEA Il e CEA Ill, em conjunto, “CEA”);

5. Condominio Empresarial Bardo de Maua (matriculas n°s 106.944 e 106.945 e 106.946-
Atibaia, SP) (“BM”);

6. Centro Empresarial Atibaia (matriculas n°s 91.315 e 91.316 - Atibaia, SP) (“CEA 111”);
e

7. Condominio Gaia AR (matriculas n°s 111.635, 111.636, 111.637, 111.638, 111.639 e
111.640 - Atibaia, SP) (“Gaia Ar”).

As aquisicoes serao realizadas pelo Fundo em conformidade com a ordem de prioridade
estabelecida acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no

Fundo apds o encerramento da Oferta.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS-ALVO LISTADOS ACIMA. Nesta hipétese, o Fundo
observara a prioridade de aquisicao dos referidos Ativos-Alvo para adquirir os Ativos-Alvo para

0s quais (a) possua recursos e (b) tenham sido atendidas as respectivas condicdes precedentes.

Caso nao sejam implementadas as condicOes precedentes para a conclusao da aquisicao dos
Ativos-Alvo listados acima ou caso, apos a aquisicdo dos Ativos-Alvo listados acima, ainda haja
saldo renascente dos recursos da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta poderao ser
destinados a aquisicao de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo Gestor,
observada a Politica de Investimento do Fundo, incluindo os Iméveis Opcao de Venda, ou ao

investimento em Ativos Financeiros.

Neste caso, o Gestor adotara um criterioso processo até a alocacao dos recursos, passando pela
busca ativa por oportunidades de investimento, selecao e analise dos investimentos e do risco
de crédito dos locatarios, bem como a auditoria completa dos Ativos Imobiliarios, conforme

descricao abaixo:
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Estudo dos dados histéricos e definigdes das Compostos por 8 integrantes da XF Vista,
premissas operacionais incluindo diretores e especialistas

Identificagéo dos potencials upsidese downsides — Discricionariedade na tomada de decisdo

Originacdo ativa de pipeline por meio . o e o sobre a compra
“de relacionamento com corretores e Elaboragao da viabilidade economica e estimativa .
grandes players do mercado de retorno do investimento Aprovagies com unanimidade

NEGCCIAGAC COMITE DE INVESTIMENTO

®

OPORTUNIDADES

O |

¢

‘

ANALISE DO AT:IVO DUE DILIGENCE AQUESEC.‘%{J
E DA OPERACAO
e - . Contratagdo de laudos de avaliagho e técnico- Assinatura dos documentos definitivos
Especificagfes técnicas e padrio construtivo estrutural B
Localizagdo e acessos para pedestres, carmos e Due diligencelegal mbiclso o prece de-aquisigio

transporte pablico

Confecgao dos instrumentos legais da

- = . . 1
Qualidade do administrador, dmow-fiow, escala e transagio

barganha comercial

Os recursos do Fundo serdo alocados, inicialmente, em galpdes industriais e/ou logisticos,
observados os fatores de decisao abaixo:

e As especificacoes técnicas e o padrao construtivo dos Ativos Imobiliarios;

e A localizacéo, a infraestrutura urbana disponivel e o zoneamento;

e As perspectivas de desenvolvimento e a iminéncia de fatores de externos que possam
impactar de forma relevante a regiao onde estao inseridos os Ativos Imobiliarios;

e A qualidade crediticia dos locatarios, a relevancia do Ativo Imobiliario para a sua
operacdo e as demais barreiras a saida;

e 0 valor e a eficacia das garantias oferecidas;

e O preco da aquisicao, sendo este medido pelo cap rate sobre o valor de locacao dos
proximos 12 meses e pela Taxa Interna de Retorno (TIR) do estudo de viabilidade da
oportunidade de aquisicao;

e O poder de barganha do proprietario e do locatario bem como o potencial de valorizagao
dos Ativos Imobiliarios nos proximos anos;

e A analise da experiéncia e do nivel de governanca do socio operador, sua qualidade
crediticia e as amarras de seu alinhamento de longo prazo, conforme o caso;

e Arealizacdo de diligéncia completa de forma satisfatoria ao Gestor e ao Administrador;
e

e Contratacdo de laudo ambiental, técnico-estrutural e de avaliagdo com o objetivo de
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mapear riscos de passivos ambientais, garantir que o ativo objeto da aquisicao esteja
em perfeito estado de conservacao e em plenas condicoes de usabilidade e
habitabilidade e ratificar as condicdes comerciais pactuadas previamente.

Apds a realizacdao dos investimentos e com o objetivo de maximizar o retorno a seus
investidores, a gestao da carteira de investimentos do Fundo sera realizada de forma ativa e

baseada em quatro pilares:

PATRIMONIAL OPERACIONAL

Identificacao da necessidade de execugao
de obras corretivas = preventivas para presenvar o 6timo
estado de conservagao dos imoveis investidos

Andlise de benfeitorias que possam contribuir
para & majoracio da eficiéncia no uso; na seguranca e
na comodidade dos locatarios

Cobranga e acompanhamento
de garantias prestadas

. GESTAO
ATIVA

Acompanhamento de fatores externos
Que possam Impackar a regidao
onde estio situados os ativos

e reformular estratégias

Identificagao de oportunidades de
reciclagem do portfolio investido
e geragao de lucros imebifidrios

CREDITO

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta (apo6s a deducdo das comissdes de
distribuicao e das despesas da Oferta, descritas no Prospecto) serao aplicados pelo Fundo na

aquisicao dos Ativos-Alvo, conforme cenario abaixo:

Cenario | - Montante Minimo da Oferta
RS 240.000.080,35
Ativo Alvo Valor destinado ao % em relagao ao valor
Ativo Alvo (R$) ** da Oferta
Jundiai | 102.332.641,44 43%
Jundiai ll 98.279.097,66 41%
Saldo em caixa* 39.388.341,25 16%
TOTAL 240.000.080,35 100%
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* Os recursos que sobejarem a aquisicdo pelo Fundo dos Ativos-Alvo serao
utilizados para o pagamento dos custos de aquisicao dos Ativos-Alvo e, caso ainda
haja saldo remanescente, para a aquisicao de Ativos Financeiros ou para a
aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo.

** O valor nao considera os custos de ITBI.

Cenario Il - Montante Inicial da Oferta
RS 400.000.061,30

It e Valor destinado ao % em relagao ao valor
Ativo Alvo (R$) ** da Oferta
Jundiai | 102.332.641,44 25,6%
Jundiai Il 98.279.097,66 24,6%
Centauro 120.462.850,89 30,1%
CEA 1l 3.195.108,81 0,8%
Bardo de Maua 17.770.903,10 4,4%
CEA 1II 1.260.780,91 0,3%
Gaia Ar 34.036.219,02 8,5%
Saldo em caixa* 22.662.459,47 5,7%
TOTAL 400.000.061,30 100,0%

* Os recursos que sobejarem a aquisicao pelo Fundo dos Ativos-Alvo serao
utilizados para o pagamento dos custos de aquisicao dos Ativos-Alvo e, caso ainda
haja saldo remanescente, para a aquisicao de Ativos Financeiros ou para a
aquisicao de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo.

** O valor nao considera os custos de ITBI.

Cenario lll - Montante Inicial da Oferta acrescido das Novas Cotas do
Lote Adicional
RS 480.000.073,56

Valor destinado ao % em relacao ao valor
Ativo Alvo
Ativo Alvo (RS) ** da Oferta
Jundiai | 102.332.641,44 21,3%
Jundiai Il 98.279.097,66 20,5%
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Centauro 120.462.850,89 25,1%
CEA I 3.195.108,81 0,7%
Bardo de Maua 17.770.903,10 3,7%
CEA I 1.260.780,2 0,3%
Gaia Ar 34.036.219,02 7,1%
Saldo em caixa* 102.662.472,44 21,4%
TOTAL 480.000.073,56 100,0%

* Os recursos que sobejarem a aquisicao pelo Fundo dos Ativos-Alvo serao
utilizados para o pagamento dos custos de aquisicao dos Ativos-Alvo e, caso ainda
haja saldo remanescente, para a aquisicao de Ativos Financeiros ou para a
aquisicao de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo.

** O valor nao considera os custos de ITBI.

O Fundo podera adquirir a fracdo ideal do imével (participacao imobiliaria direta), mediante
escritura de compra e venda do imovel, ou quotas da sociedade proprietaria do imédvel. Caso
as aquisicoes se deem por meio de aquisicao de participacao societaria, o Fundo, na qualidade
de socio da sociedade proprietaria do imodvel, procedera com a transferéncia do imdvel

diretamente ao Fundo.

2. OBJETIVO

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a
exploracdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios, por meio de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios Industriais e/ou Logisticos, incluindo Iméveis para posterior construcdo, Imoveis
em construcdo ou Iméveis Prontos, para posterior alienacéo, locacdo ou arrendamento. O Fundo
poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os

retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializacao.
3. PREMISSAS
O Estudo de Viabilidade considerou a liquidacdo da Oferta no ultimo dia util de fevereiro de

2020, e foram realizadas projecoes, em termos nominais, pelo prazo de 6 anos a partir da data

de liquidacao - ciclo de reciclagem esperado para o portfolio.
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A rentabilidade foi, entdo, estimada com base no fluxo de caixa liquido do Fundo:

(+) Valor da Oferta (liquido das despesas com a Oferta)

(-) Despesas referentes as Aquisicoes dos Ativos Imobiliarios
(+) Receita de Aluguéis

(+) Receitas Financeiras

(-) Despesas Comerciais e de Gestao Patrimonial

(-) Despesas Recorrentes e Nao Recorrentes do Fundo

0 valor captado na Oferta (liquido das despesas com a Oferta) sera utilizado para (i) aquisicdo
dos Ativos Imobiliarios, incluindo as despesas referentes a tais aquisicoes, como tributos, custos

de registro e diligéncia; e (ii) aplicacdo do caixa remanescente em Ativos Financeiros.

O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo sera proveniente do recebimento das receitas
operacionais dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacées nos Ativos Financeiros, deduzidos os custos
operacionais dos Ativos Imobiliarios, bem como as despesas ordinarias e extraordinarias do

Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

3.1) Premissas Macroeconémicas

Os indicadores de inflacao utilizados estao elencados abaixo e foram estimados conforme
projecoes divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de Mercado

no dia 06 de dezembro de 2019:

(i) IPCA: 3,84% a.a. em 2019, 3,60% a.a. em 2020, 3,75% a.a. em 2021, 3,50% a.a. em
2022 e 3,50% a.a. a partir de 2023; e

(i1) IGP-M: 5,79% a.a. em 2019, 4,14% a.a. em 2020, 4,00% a.a. em 2021, 3,85% a.a. em
2022 e 3,78% a.a. a partir de 2023.
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O CDI, por sua vez, foi projetado conforme curva “DIxPré” divulgada pela BM&F Bovespa
(http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRef1.asp) no dia 12 de
dezembro de 2019.

3.2) Valor da Oferta Inicial

Os valores abaixo sao apresentados em milhares de RS.

Data da Oferta fev-20

N° de cotas 3.672.066
Valor da cota 108,93
Valor bruto da oferta 400.000.061,30

3.3) Despesas da Oferta

Os valores abaixo levaram em consideracao a Oferta de RS 400.000.061,30.

.. . | % em Relacao
Comissdes e Despesas Custo Total da Custo Unitario ao Valor Total
Oferta (RS) por Cota (RS)
da Oferta ("
Comissao de Estruturagao® @) 6.000.000,92 1,63 1,50%
Comissao de Distribuicao® ¢ 8.000.001,23 2,18 2,00%
Tributacao 1.495.296,30 0,41 0,37%
Advogados‘" 350.000,00 0,10 0,09%
Taxa de Registro na CVM(™" 317.314,36 0,09 0,08%
Taxa de Registro e de Distribuicao
na B3 186.810,66 0,05 0,05%
Taxa de Subscricao B3 35.692,90 0,01 0,01%
Taxa de Registro na ANBIMA( 15.548,00 0,00 0,00%
Roadshow 60.000,00 0,02 0,01%
Cartorio e Despesas de Registro 15.000,00 0,00 0,00%
Outras Despesas 10.000,00 0,00 0,00%
TOTAL 16.485.664,37 4,49 4,12%

(1) Valores considerando o volume base da Oferta de R$400.000.061,30.
(2) Os custos deverdo ser suportados pela Taxa de Distribuicdo Primdria.
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(3) Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de Distribuicdo, jd considerando o acréscimo de tributos
incidentes sobre a comissdo, com base na colocacdo total das Cotas, ser@o arcados pelo Fundo

através dos recursos da Taxa de Distribui¢do Primdria.

Para mais informacées sobre o cdlculo e as comissées do Coordenador Lider e dos demais Participantes
Especiais da Oferta, veja a secdo “Termos e Condicées da Oferta - Contrato de Distribuicdo -

Comissionamentos do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais” do Prospecto.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas
Cotas, taxa em montante equivalente a 4,12% (quatro virgula doze por cento) do Preco de
Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de RS 113,42 (cento e treze reais e quarenta e
dois centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados exclusivamente para pagamento
da comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes Participantes. O
montante em reais da Taxa de Distribuicdo Primaria eventualmente excedente para o
pagamento das comissoes sera incorporado ao patrimoénio do Fundo. Os gastos da distribuicao
primaria da Oferta serao arcados pelo Gestor e pelo Fundo, este Ultimo exclusivamente com os
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo que o Fundo podera adiantar o
pagamento de tais custos e despesas para posterior reembolso pelo Gestor, mediante deducao,

pelo Fundo, do valor dos referidos custos da Oferta da Taxa de Gestao.

3.4) Despesas referentes as Aquisicoées dos Ativos Imobiliarios

0 preco de aquisicao dos Ativos-Alvo, demonstrado no item 1 deste Estudo de Viabilidade, sera

acrescido dos valores indicados abaixo.

Advogados,

Ativos ITBI(%)> Escritura e
demais
custas®
Jundiai | 3,00% 0,50%
Jundiai Il 3,00% 0,50%
Centauro 3,00% 0,50%
CEAll 3,00% 0,50%
Barao de Maua 3,00% 0,50%
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CEA 1Nl 3,00% 0,50%
Gaia Ar 3,00% 0,50%

>A aliquota de ITBI pode variar conforme a localizacao do ativo.

®As referidas custas sao estimativas e, portanto, estdo sujeitas a variacao para um valor superior ou

inferior.

3.5) Receita de aluguéis

A receita de aluguéis dos Imdveis consiste no somatorio das receitas recebidas com o aluguel
dos galpodes logisticos e industriais. Foi considerada a seguinte premissa de crescimento real
por ano por Ativo Imobiliario:

Crescimento Real dos Ativos
Imobiliarios

2020 em diante 0%

3.6) Receita Financeira

O caixa remanescente da Oferta sera aplicado em Ativos Financeiros, conforme previsto no
Regulamento do Fundo. A premissa adotada para rentabilidade auferida por este tipo de
investimento foi de 77,5% aplicado sobre uma base de 98,0% do CDI. Basicamente, aplicou-se a
aliquota de imposto de renda de 22,5% sobre o retorno de 98,0% do CDI dos Ativos Financeiros.

3.7) Despesas comerciais e de gestdo patrimonial

A carteira é composta por ativos com perfil de ocupacao tipica e com multiusuarios e, caso
sejam necessarias renovacoes e/ou renegociacdes locaticias quando vigorar a prerrogativa de
propositura de acdo renovatoria, nos termos do art. 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme o caso, e/ou intermediacao de novas locacdes, elas serdao conduzidas nao
somente pelo Gestor como também pela R019 Gestao de Propriedade Imobiliaria Ltda. (“R09”),
a qual foi contratada pelo Fundo em 05 de julho de 2018 no ambito do “Contrato de Prestacao
de Servicos de Gestdo de Propriedades Imobiliarios”, para gerenciamento da vacancia,
comunicacao de inadimplemento, manutencao predial, manutencao preventiva e corretiva,

intermediacdo comercial dos contratos locaticios, vistorias e regularizacao perante os 6rgaos

10

292



publicos. Para prestacdo destes servicos, a R09 faz jus a remuneracao de RS 0,50 por metro

quadrado de area locavel.

3.8) CAPEX de Manutencao

Considerando que o objetivo do Gestor sera adquirir os Ativos Imobiliarios em perfeito estado
de conservacdao e em plenas condicoes de usabilidade e habitabilidade as expensas dos
vendedores, projetou-se a manutencao de 2,4% do Patrimonio Liquido em Ativos Financeiros
para fazer frente a eventuais despesas com manutencao e reformas nos Imoveis.

3.9) Despesas Recorrentes do Fundo

Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de Administracao fixa e anual composta
de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razao de 1/12 avos, calculada
sobre o faturamento bruto mensal do Fundo, acrescidos de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais)

mensais pela prestacao do servico de Banco Liquidante (“Taxa Banco Liquidante”), observado

o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), acrescido da Taxa de Banco
Liquidante, conforme a tabela abaixo

Base de calculo da Taxa de Taxa de
Administracao Administracao
Mensal
Até RS 500.000.000,00 0,75%
Entre RS 500.000.001,00 até RS 0,70%
1.000.000.000,00
Entre RS 1.000.000.000,01 até RS 0,65%
1.500.000.000,00
Acima de R$ 1.500.000.000,01 0,60%
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Os valores indicados na tabela acima serao atualizados anualmente, a partir da presente data,
pela variacdo do IPCA. As aliquotas incidirdo sobre os valores identificados nas tranches,

conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do calculo da Taxa de Administracao, sera considerada como base de calculo (“Base
de Calculo da Taxa de Administracao”): (i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, ou
(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao,
caso as cotas do Fundo integrem ou tenham passado a integrar no periodo indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por

exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) (“indices de Mercado”).

Caso o0 as cotas do Fundo deixem de integrar indices de Mercado, no més subsequente o
Administrador devera adotar o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo como Base de

Calculo da Taxa de Administracao.

A metodologia de cobranca da Taxa de Administracao descrita acima sera devida mesmo nos
periodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme disposto na
regulamentacao aplicavel e, desde que aprovado em sede de assembleia de Cotistas, conforme
§ 4° do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

Despesas Adicionais

Com relacéo as demais despesas recorrentes do Fundo, foi considerado um valor de 1,58% sobre
Receita e Aluguel dos Ativos Imobiliarios, contemplando: taxas, auditoria externa, custos de
publicacbes, laudos de avaliacado, honorarios advocaticios, dentre outros.

4. RESULTADOS

As premissas descritas item 3 deste Estudo de Viabilidade foram utilizadas para projetar o

resultado liquido do Fundo.
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Cenario 1: Montante Minimo da Oferta

(valores emR$) Ano 1 Ano2 Ano3 Mo4 Ano 5 Anob
Resultado do Fundo
F‘eoeracbbcagéo 42.262.865 43371581 44028404 45609391 2899 48630762
Lucosinobilarios 0 0 0 0 0 0
Receia inancera 872078 985793 1.103.113 1.186267 1.240.3%0 1277967
Despesasrecarrenes & n3o recorentes -5.347.5% -5282423 -5287569 -5292801 -5.28.217 -5294.183
liquido 37.787.404 39074951 39843948 41502857 43.22.160 44614547
Diudendos 3.787.404 39074951 39843948 41502857 43.22.160 44614547
Quanidade de coas 438338 4383338 4383338 4383338 438.338 4383338
Divudendos/coa 8,62 891 909 947 9% 10,18
Coa 4*Emissdo R$ 11342
Dividend yield nominal 76% 79% 8,0% 83% 87% 9.0%
Gross-up de IR (15,0%)* 8% 92% 94% 98% 10,2% 10,6%
CDI(%aa) 4% 49% 55% 59% 6,1% 6,3%
%CDI 208,4% 1887% 1721% 1665% 166,6% 166,8%
Cenario 2: Montante da Oferta
(vdores emRS$) Ano 1 Ano2 Aol Anod Ano 5 Ano 8
Resultado do Fundo
Recebde mx;‘): 56.780. 160 58 479407 50722660 61889078 64.161.467 66.135726
Lucros mobiiros 0 0 o 0 0 0
Rece frarceird 247 124 79 38 312594 336.158 351492 362143
Despesas recorrentes & n30 recorenes 5841912 5.810.830 £815976 5821208 5826624 5822590
Resultado liquido 0.185.373 51.947.926 53219278 55404027 57.686.335 5067527
Dwidendos 50.185.373 51.947.926 53219278 55404027 57.686.335
Quartdade de cas 58 172 5852 172 5852172 58521 5852172
Diidendos/cod 858 888 909 947 986
Cob # Emss3oR$ 11342
Dividend yield nomina 76% 78% 80% 8,3% 8™ 20%
Gross-upde R (150%)" 89% 92% 94% 98% 10,2% 106%
CDI (% aa) 43% 49% 55% 59% 6,1% 63%
%CDI 7,3% 187.9% 1721% 166,4% 166,5% 167,1%
Cenario 3: Montante da Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional
13
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(valores emR$) Anot Ao 2 Anol Anod Ao 5 Ano 6

Resulado do Funds

35 538 5433474

10 gross-up de Imposto de Renda na aliquota de 15,0% foi apresentado para o que o investidor possa

comparar o retorno estimado do Fundo com a rentabilidade auferida por um instrumento de renda fixa.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS
EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

Sao Paulo, 07 de janeiro de 2020.

/QAQA/U {) A

ANAGEMENT LTDA.

PEDRO EDUARDO CASSAB

CPF: 109.067.257- ANDRE MASETTI
' RG: 11.3661.433-4 RG: 25.077.993-6

CPF: 224.749.348-39
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ANEXO I - FOTOS DOS ATIVOS-ALVO
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Anexo VIII

Informe Anual do Fundo
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo: XP Indusirial Fundo de Investimento CNPJ do Fundo: 28.516.325/0001-40
Imobiliario
Data de Funcionamento: | 26/04/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRXPINCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 2.180.089,00
Fundo Exclusivo? Nio Coti_s?as possuem yi}wulo e Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬂcacao- Segmento de Atuagiio: Outros Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagiio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . Junho
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 2277, CONJUNTO 202- .
Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO PAULO- Telefones: (11) 3030-7177
SP- 01452000
Site: www.vortxbr.com E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Competéncia: 06/2019
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
Sul, 30° andar, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sao (11) 3526-0148
Paulo - SP

Gestor: XP GESTAO DE RECURSOS LTDA

07..62.5.2/00/0-
00

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 -  |(11) 3030-7177
Sao Paulo - SP

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE  [22..61.0.5/00/0-
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (00

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar,
Torre Norte, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sdo Paulo - |(11)3526-1300
SP

Auditor Independente: ERNEST & YOUNG 61..36.6.9/36/0-
AUDITORES INDEPENDENTES S.S. 00

1.4 |Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: XP Investimentos Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre

1.5 CCTVM S.A. /- Sl~11, 25°ao 30° andares, Itaim Bibi CEP 04543-010 - |(11) 3526-1300
Sao Paulo - SP

1.6 [Consultor Especializado: /-

17 Empresa Especializada para administrar as /.

locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacgiio aos investimentos ainda ndo realizados:

Os contratos de locagdo do fundo possuem caracteristicas tipicas, 0 que permite revisionais e discussdes do valor do m? de locagéo. Entendemos
que os contratos negociados estdo adequados a qualidade da infraestrutura dos condominios, e que o prazo médio de vencimento dos contratos
(longo prazo), a diversificagéio de empresas, de paises de origem e de setores de atuagdo, mitigam potenciais riscos do portfolio. Salientamos
ainda que oportunidades poderdo surgir para o fundo, visto que outros locatarios estdo estudando ampliar suas operagdes e iniciaram conversas
com o gestor ¢ 0 administrador do complexo industrial.

4. |[Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

o

[
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=60272
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4.2 |Conjuntura omica do do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
Os sinais de recupera¢do macroeconémica e a tendéncia de achatamento da disparidade entre as curvas de oferta e demanda sdo importantes
indicios de que o setor de condominios logisticos e industrias no Brasil ja segue em diregdo ao equilibrio. Os dados projetados pelo Gestor sobre
o mercado do Estado de Sdo Paulo — aproximadamente 64,5% da industria nacional - revelam ponto de inflexdo de vacincia no ano de 2018.
4.3 [Perspectiva para o periodo segi com base na composi¢io da carteira
0
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
[Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pel_'centual de L
X Valorizagio/Desvalorizacio
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
91307 10.870.000,00 SIM 0,00%
91308 9.730.000,00 SIM 0,00%
91309 7.520.000,00 SIM 0,00%
91310 9.410.000,00 SIM 0,00%
01311 9.500.000,00 SIM 0,00%
01312 4.390.000,00 SIM 0,00%
91313 4.390.000,00 SIM 0,00%
91320 6.150.000,00 SIM 0,00%
91321 7.100.000,00 SIM 0,00%
91326 6.310.000,00 SIM 0,00%
104465 e 104466 8.180.000,00 SIM 0,00%
104469 7.020.000,00 SIM 0,00%
104470 6.950.000,00 SIM 0,00%
104471 8.180.000,00 SIM 0,00%
104472 8.180.000,00 SIM 0,00%
104473 7.809.431,57 SIM 0,00%
104480 6.260.000,00 SIM 0,00%
104481 8.290.000,00 SIM 0,00%
106932 3.450.000,00 SIM 0,00%
106933 2.360.000,00 SIM 0,00%
106934 6.780.000,00 SIM 0,00%
106935 6.780.000,00 SIM 0,00%
106936 6.840.000,00 SIM 0,00%
106941 7.040.000,00 SIM 0,00%
111788 6.880.000,00 SIM 0,00%
111789 6.600.000,00 SIM 0,00%
106942 5.300.000,00 SIM 0,00%
106943 6.150.000,00 SIM 0,00%
106947 6.150.000,00 SIM 0,00%
109898 5.660.000,00 SIM 0,00%
104474 36.080.000,00 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagiio
Laudo de Avaliagdo
7. |Relagio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1h nio sigil e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel dos aos pr judi gil relevantes:
0
10.(Assembleia Geral
10.1 |Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d tos relativos a bleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para
|Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP
admfundos@vortx.com.br
10.2 |Indicagio dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicita¢io de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.
[Enderego fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br
10.3 [Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacido de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacéo a distincia e envio de icaca
escrita ou eletrdnica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador farse-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (e-mail) ou decorrespondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados. (IT) Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que
comparecerem todos os Cotistas.
10.3 |Praticas para a realizagiio de bleia por meio eletrénico.
IA Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=60272
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(e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, inciso I da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11.[Remuneraciio do Administrador

11.1[Politica de remuneracio definida em regul t
(O Administrador recebera por seus servigos uma Taxa de Administragdo fixa e anual composta de valor equivalente aos percentuais previstos na
tabela abaixo, a razao de 1/12 avos, calculada o sobre o faturamento bruto mensal do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), conforme utilizada a tabela abaixo: FATURAMENTO MENSAL DO FUNDO IMOBILIARIO TAXA DE
[ADMINISTRACAO MENSAL Até RS 2.000.000 7,25% Entre RS 2.000.001 e R$ 4.000.000 6,55% Entre R$ 4.000.001 e RS 6.000.000 5,85%
Entre R$ 6.000.001 e R$ 8.000.000 5,15% Entre R$ 8.000.001 e R$ 10.000.000 4,45% Acima de R$ 10.000.000 3,75%
[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
742.399,42 [33,00% [33,00%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

IN@o possui informagao apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Marcos Wanderley Pereira Idade: 46
Profissdo: Diretor CPF: 014.255.637-83
E-mail: mw(@vortx.com.br Formagio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do P .
FII vendidas no perfodo: 0,00 Data de inicio na fungio: 13/04/2018
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Vortx DTVM Ago/17 ~ Atual Sacio Diretor Servigos fiduciario
EFG Bank Dez/16 a Jun/17 Senior Vice President Private banking e asset
management
BSI Bank Ago/15 a Dez/16 Senior Vice President Gestao de ativos
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descrigiio
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  [rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

|Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

[Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

|Acima de 40% até 50%

Acima de 50% 5.912,00 247.746.608,00 0,00% 67,00% 33,00%

14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Nio

o

possui informagio apresentada.

15.

15.1

Politica de divulgacdo de informacdes
Descrever a politica de divulgacéo de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi tos relativos 2 manutengio de sigilo acerca de

informacdes relevantes nio div

1oad

locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.-
Brasil, Bolsa e Balcao ("B3”) e da CVM.

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
d

rede dial de P es.

|As cotas do Fundo sdo negociadas apenas na B3.

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=60272
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15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede mundial de putadores.
INdo possui informagdo apresentada.

15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a t avaliagiio e fiscali da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

|N§0 possui informagdo apresentada.

h q

16. |Regras € prazos para de capital do fundo:

|N50 possui informagdo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=60272
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