Prospecto Definitivo da Distribui¢ao Publica da
Segunda Emissao de Novas Cotas do

XP CREDITO IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 28.516.301/0001-91

no montante de, inicialmente,

R$ 450.000.072,00

(quatrocentos e cinquenta milhdes ¢ setenta e dois reais)

Cddigo ISIN das Cotas: BRXPCICTF007
Cédigo de Negociagio na B3: XPCI
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliirios

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

ADMINISTRADOR GESTOR

\V/ VORTX Y ?nsgr%gement




Prospecto Definitivo da Distribui¢io Publica da Segunda Emissiio de Novas Cotas do

XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 28.516.301/0001-91

no montante de, inicialmente,

R$ 450.000.072,00

(quatrocentos e cinquenta milhdes e setenta e dois reais)

2\

Registro CVM/SRE/RF1/2020/001, em 07 de janeiro de 2020
Cédigo ISIN das Cotas: BRXPCICTF007 Autorregulacao
Cédigo de Negociacio na B3: XPCI ANBIMA
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMAL: Titulos e Valores Mobiliarios

O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo™), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador™), esta realizando uma distribui¢do publica de, no minimo, 309.279 (trezentas e nove mil, duzentas e setenta e nove) e, no maximo,
4.639.176 (quatro milhdes, seiscentas e trinta e nove mil, cento e setenta e seis) Novas Cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 2 (segunda) emissdo de Novas Cotas do Fundo (“Oferta™ ou “Oferta Pablica” ¢
“Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série inica, com prego unitario de emissao de R$ 97,00 (noventa e sete reais) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial das Cotas (“Preco de Emissio”), perfazendo o montante de,
inicialmente, R$ 450.000.072,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes e setenta e dois reais) (“Montante da Oferta™). No ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a RS 3,51 (trés reais e cinquenta
e um centavos) por Cota (“Taxa de Distribui¢io Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$100,51 (cem reais ¢ cinquenta e um centavos) aos respectivos subscritores.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 309.279 (trezentas e nove mil, duzentas e setenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.063,00 (trinta milhdes e sessenta e trés
reais). O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 89.999.995,00 (oitenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais), cor dente a até 927.835 ( ¢ vinte e sete mil,
oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo pre¢o das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do istrador, conforme r do Gestor (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribui¢ao (conforme definido neste Prospecto), no Regulamento
(conforme abaixo definido), neste Prospecto Definitivo e na legislagao vigente. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segdo “4. Termos
e Condigdes da Oferta” (pagina 49), cada Investidor (conforme definido neste Prosp devera subscrever a idade minima de 258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas na Oferta, lizando um minimo de i i de R$ 25.026,00 (vinte e cinco
mil e vinte e seis reais) sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$25.930,86 (vinte e cinco mil, novecentos e trinta reais e oitenta e seis centavos) considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia
(conforme definido neste Prospecto) e ao Direito de Subscrigio das Sobras (conforme definido neste Prospecto). Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os titulares de Novas
Cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”).

A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do VX Il — Fundo de Ir i Imobiliario”, em 26 de abril de 2017 pelo Administrador, o qual foi registrado junto ao 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.954.113. O Fundo fm mgmmdo na CVM em 31 de julho de 2019 na CVM sob o codigo 0319039. O regulamento vigente do Fundo foi aprovado por meio do “Instrumento Particular da Terceira
Alteragdo do Regulamento do XP Crédito Imobiliario — Fundo de I i I B do em 10 de setembro de 2019 ¢ registrado na mesma data, sob o n® 2.012.656, perante o 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da
Capital do Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

Nos termos do artigo 41, paragrafo 1°, do Regulamento do Fundo, e de acordo com a recomendagio do Gestor, o Administrador do Fundo estd autorizado a realizar a Emissao e a presente Oferta, independentemente de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas e de alteragao
do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscri¢do das Novas Cotas, incluindo o Direito
de Subscrigdo das Sobras, o Pre¢o de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e ap: pelo Administrador do Fundo por meio do “Ato Unico do Administrador do XP Crédito Imobilidrio — Fundo de I i Imobilidrio” celebrado em 03 de d bro de 2019 ¢
registrado em 19 de dezembro de 2019, sob o n® 2.019.558, perante o 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sdo Paulo. Adicional o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associag@o Brasileira das Entidades

dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA™), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo ¢ Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente desde 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA™).

Nos termos do Contrato de Distribuigdo, os custos da distribui¢do primaria das Novas Cotas, bem como com seu registro para negociagio em mercado organizado de valores mobiliarios (que poderdo incluir, entre outros, (a) comissdo de estruturagdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuigao, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas; (f) custos
com a publicagdo de anincios e avisos no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta). Tais custos e despesas da distribui¢do primaria da Oferta serdo pagos
com recursos oriundos da Taxa de Distribui¢do Primaria. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuigdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada para no minimo, da 40 do Coordenador Lider e das
despesas por este incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a Emissao, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

14 realizada no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com endereo
na Cldddc de Sao Pduln Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 75, Torre Sul, 28° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Invectlmenms "), sob o regime de melhores esforgos de

g onforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472”), na Instr i legais, regulamentares e autorregulatorias
o de distribuigdo das Novas Cotas podera unur ainda, com a a 0 de outras instituigdes financ autorizadas a operar no mercado de capitai , Balcdo (“B3”), conv
Oferta (* Pamclpantes Especiais” ¢, em conjunto com o C Lider, as i Par da Oferta”). Os Participantes
da legislagdo e regulamentagido em vigor. A XP Investimentos serd a institui¢ao intermediaria lider responsavel pela Oferta Publica.
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As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribui¢do Primaria de Ativos (“DDA”), admini pela B3; e (ii) iadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestao da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigao,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagio dos servigos de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 28 DE OUTUBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPON NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS lNS'l‘lTU]C()ES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS E
ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAC;\O E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “5. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, NAS PAGINAS 77 A 88.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA
NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO
NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

(s, INvestimentos

ADMINISTRADOR GESTOR

\ 7 asset
sy management

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 09 de janeiro de 2020
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secéo, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declarat6rio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Andncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucéo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituigbes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Aplicacdo Minima Inicial O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
que serd de 258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas na Oferta,
totalizando um montante minimo de investimento de R$ 25.026,00
(vinte e cinco mil e vinte e seis reais) por Investidor sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméaria, e R$25.930,86 (vinte e cinco mil,
novecentos e trinta reais e oitenta e seis centavos) considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido
nas hipoteses previstas na Sec¢ao “4. Termos e Condigdes da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo, e na
Segdo “4. Termos e CondicBes da Oferta — Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
Direito de Subscricdo das Sobras.

Ativos Alvo Significam os seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pdblica ha CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (ii) valores mobiliarios autorizados pela Instru¢cdo CVM 472, tais
como Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras Hipotecarias — LH,
Letras Imobilidrias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) debéntures ndo
conversiveis, cédulas de debéntures nao conversiveis, notas
promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM e



Ato do Administrador

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

B3

Base de Célculo da Taxa de

Administracdo

Boletim de Subscricéo

Carta Convite

CMN
CNPJ/ME
Cddigo Civil

Codigo ANBIMA

cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iv) cotas de
outros FIlI que tenham como politica de investimento os itens
supracitados e/ou subordinagdo de cotas em seu patrimdnio liquido; e
(v) limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo na data do respectivo investimento, cotas de outros
FII listados ou néo listados na B3.

Ato Unico do Administrador do XP Crédito Imobilidrio — Fundo de
Investimento Imobiliario, celebrado em 03 de dezembro de 2019 e registrado
em 19 de dezembro de 2019, sob o n° 2.019.558, perante o 7° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do
Estado de S&o Paulo, que aprovou a realizacéo da Emisséo e da Oferta.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre Norte, Vila
Nova Conceigdo, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ sob o0 n° 61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da Instrucéo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicBes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos do artigo 54-A da Instrugéo CVM 400.

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praca Antonio Prado, n°
48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.346.601/0001-25.

Base de célculo para a Taxa de Administragdo devida pelos Cotistas ao
Administrador, consubstanciada em (i) Patriménio Liquido do Fundo; ou
(ii) valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emissdo do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo, como, por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta irfo
manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta, concedendo mandato de
representacdo valido e eficaz para que a B3 possa representd-las na
celebracdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracfes posteriores.
Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préaticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, em vigor desde 23 de maio
de 2019.



Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao das
Sobras

Comunicado de Resultado Final
de Alocacgéo

Condicdes Precedentes

Contrato de Distribuicao

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidac&o do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade das Sobras que sera objeto do Direito de
Subscricdo das Sobras e o respectivo fator de proporcéo.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
no primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de
Subscricdo das Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta;

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA
PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS
DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SUBSCRI(;AO DAS SOBRAS, A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM
SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores
informacdes, vide Fator de Risco “Risco de ndo realiza¢gdo da Oferta
Nao Institucional e da Oferta Institucional” na pagina 88 deste
Prospecto Definitivo.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Periodo de Exercicio das
Sobras e subscritas durante o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se
0 Montante da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercido o Lote Adicional
ou se a Oferta contard com distribuicéo parcial.

CondigBes precedentes para 0 cumprimento dos deveres e obrigacOes
relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicéo, consideradas condi¢fes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cadigo Civil, conforme descritas no Contrato de Distribuicéo,
as quais deverao ser atendidas anteriormente a concessao do registro da Oferta
pela CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo, quando as Condicdes
Precedentes serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider.

O “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicio de Novas Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das Novas Cotas da 22
Emissdo do XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 03 de dezembro de 2019, entre 0 Fundo, o Coordenador
Lider e o Gestor, conforme aditado pelo “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo de Novas Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das Novas Cotas da 22
Emissédo do XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 20 de dezembro de 2019, entre o Fundo, o Coordenador Lider
e 0 Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢Bes sob 0s
quais sera realizada a Oferta.



Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas
Custodiante

CRI

CVM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Subscrigdo das Sobras

Data de Liquidac¢do

Data de Liquidagéo do Direito

de Preferéncia

Data de Liquidagdo do Direito
de Subscricao das Sobras

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo da Carteira do XP
Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em
10 de setembro de 2019, entre o Fundo, o Gestor e 0 Administrador, por
meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar os servicos de
gestdo da carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira integrante do
sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 75,
Torre Sul, 28° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78.

Correspondem a fracGes ideais representativas da participagdo do
Cotista no patriménio do Fundo.

Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo.
O ADMINISTRADOR, conforme acima qualificado.

Os certificados de recebiveis imobiliérios, regidos pela Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela Instrucdo da CVM
n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

59 (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado, inclusive.

Data a ser informada no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data na qual sera realizada a liquidag&o fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Segdo “4. Termos e Condi¢Oes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 71 deste
Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, correspondente ao 5°
(quinto) Dia Util (inclusive) contado a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras.

Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Séo Paulo, e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporcdo do numero de Novas Cotas de emissdo do Fundo



Direito de Subscricdo das

Sobras

Encargos do Fundo

Emisséo

Estudo de Viabilidade

Exercicio do Direito de
Subscricéo das Sobras

Fator de Propor¢ao para
Subscricdo de Novas Cotas

Formador de Mercado

integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacéo do Aviso
ao Mercado, conforme aplicacdo do Fator de Proporcéo para Subscricéo
de Novas Cotas.

O direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, limitado a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ndo havendo
montante minimo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

A presente 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo 111 deste Prospecto.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a
B3 e & Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Novas Cotas, serd conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo das
Sobras, equivalente a diferenca entre 0 montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.
O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de
Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator de propor¢édo a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i)
o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscrigcdo das Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo das Sobras, total ou parcialmente, em
até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, inclusive, junto a B3
ou a Instituicdo Escrituradora, observados o0s prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora,
conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscricdo das Sobras.

Fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
4,63917600000, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do
Aviso ao Mercado, observado que eventuais arredondamentos seréo
realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do



Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Institui¢do Escrituradora

InstituicBes Participantes da
Oferta

Instrugdo CVM 384

Instrugdo CVM 400

Instrucdo CVM 472
Instrucdo CVM 494
Instrugdo CVM 505
Instrugdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJME sob o n°
28.516.301/0001-91.

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
907, inscrita no CNPJ/ME sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente
autorizada a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°
12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

O indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas

O ADMINISTRADOR, conforme acima qualificado.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.
Instrucdo da CVM nP 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM 539, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo; assim como
(b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou
mais Pedidos de Subscricdo em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 1.000.070,00 (um milh&o e setenta reais), que equivale &
quantidade de no minimo 10.310 (dez mil, trezentas e dez) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as



Investidores N&o Institucionais

Investimentos Temporarios

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Lei n®6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®11.033/04

Lote Adicional

Montante da Oferta

normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem um ou mais Pedidos de Subscricdo durante o Periodo de
Subscri¢do em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a
R$ 999.973,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta
e trés reais), que equivale a quantidade de no maximo 10.309 (dez mil,
trezentas e nove) Novas Cotas, junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor.

Nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instru¢do CVM 472, os recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscrigdo das Sobras, deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo,
e aplicadas em Novas Cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operaces relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

S8o as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até
R$ 89.999.995,00 (oitenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e cinco reais), correspondente a 927.835
(novecentas e vinte e sete mil, oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao Montante da Oferta, nos
mesmos termos e condicBes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do Administrador, conforme recomendacéao
do Gestor, e de acordo com a faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. Tais Novas Cotas sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de at¢ R$ 450.000.072,00 (quatrocentos e cinquenta
milhdes e setenta e dois reais), correspondente a, inicialmente, 4.639.176
(quatro milhdes, seiscentas e trinta e nove mil, cento e setenta e seis) Novas
Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.



Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional
Oferta Nao Institucional

Outros Ativos

Participantes Especiais da
Oferta

Patriménio Liquido

Pedido de Subscricéo

Periodo de Colocagéo

Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

O volume minimo da Oferta sera de R$ 30.000.063,00 (trinta milhdes e
sessenta e trés reais), correspondente a 309.279 (trezentas e nove mil,
duzentas e setenta e nove) Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto da Emissdo, escriturais, nominativas, de classe e
série Unica, representativas de fracBes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo, correspondentes a até 4.639.176 (quatro milhdes, seiscentas e trinta
e nove mil, cento e setenta e seis) Novas Cotas, sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emisséo do
Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Significam os seguintes ativos: (i) Titulos de renda fixa de emissdo do
Tesouro Nacional ou de instituicdes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN; (ii) cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instru¢do CVM
555 e com liquidez diaria; e/ou (iii) opera¢fes compromissadas com
lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez
diéria.

Sé&o as institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicéo.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Significa cada formulario especifico, celebrado em caréater irrevogavel e
irretrativel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencéo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado por Investidores
Nao Institucionais durante o Periodo de Subscricéo, observada a Aplicagéo
Minima Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Subscrigéo, a Oferta terd inicio na data de
divulgacéo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre os dias 03 de janeiro de 2020 e 16 de
janeiro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢do “4. Termos e
Condigbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 71
deste Prospecto Definitivo.
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Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricao das Sobras

Periodo de Subscricéo

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuigéo

Politica de Investimento

Preco de Emisséo

Procedimento de Alocacao

O periodo compreendido entre os dias 17 de janeiro de 2020 e 24 de
janeiro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Segdo “4. Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 71
deste Prospecto Definitivo.

O periodo compreendido entre os dias 17 de janeiro de 2020 e 30 de
janeiro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢do “4. Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 71
deste Prospecto Definitivo.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505:
(i) controladores e/ou administradores do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(sequndo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituigdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador ou das Instituigdes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituigdes
Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou das InstituicGes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicBes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(i1)” a “(vi)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuigdo previsto neste Prospecto Definitivo.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “4. Termos e
Condic6es da Oferta— Plano de Distribui¢ao”, na pagina 57 deste Prospecto
Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Segdo “2. Sumério do Fundo - Politica de
Investimento”, na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.

O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo objeto da Emisséo,
equivalente a R$ 97,00 (noventa e sete reais) por Nova Cota, definido
com base no valor patrimonial das Cotas, e sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

E o procedimento de coleta de intengBes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando o0s Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de intengcdes de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
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Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar
Prospecto
Publico Alvo

Regulamento

Sobras

Taxa de Administracéo

Taxa de Distribuicdo Primaria

Investidor, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Este prospecto definitivo da Oferta.

O prospecto preliminar da Oferta.
Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.
Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo “Instrumento Particular
da Terceira Alteragdo do Regulamento do XP Crédito Imobiliario —
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 10 de setembro de
2019 e registrado na mesma data, sob o n® 2.012.656, perante o 7°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital do Estado de Sao Paulo.

A diferenca entre 0 montante de Novas Cotas objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

A taxa a ser paga pelos Cotistas ao Administrador, pelos servicos de
administragdo do Fundo, compreendidas as atividades de
administracéo, gestdo, custddia, escrituracdo e controladoria e demais
Servigos previstos no artigo 29 da Instrucdo CVM 472, bem como as
outras atividades descritas nos artigos 2°, 3° e 4° do Regulamento.

A taxa a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas no ato da
subscricdo priméria das Novas Cotas, correspondente a R$3,51 (trés
reais e cinquenta e um centavos) por cada Nova Cota subscrita e
integralizada, equivalente a 3,62% (trés inteiros e sessenta e dois
centésimos por cento) do Preco de Emisséo.
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢des acerca do futuro, inclusive na seg¢do “5. Fatores de Risco” na
pagina 77 deste Prospecto.

As estimativas e declara¢des futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas
das projec@es futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas
e declaracOes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposicdes e sdo feitas com base nas informacdes de que o Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

o intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

. as alteragBes na conjuntura social, econdmica, politica e de negécios do Brasil, incluindo flutuacdes na
taxa de cAmbio, de juros ou de inflacéo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

. alteragdes nas leis e regulamentos aplicdveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢do de imoveis;

o alteragBes na legislacdo e regulamentacéo brasileiras, incluindo, mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentagdo aplicavel aos certificados de
recebiveis imobiliarios;

. implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na Secdo “5. Fatores de Risco” na pagina 77 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do conhecimento
do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles
contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas & data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes
das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracfes acerca do futuro constantes
deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma
deciséo de investimento.

Declarages prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicGes da situagdo financeira futura do Fundo e
de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores
estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declara¢@es futuras contidas neste
Prospecto.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na Segdo “5.
Fatores de Risco” nas paginas 77 a 88 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderéo
levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste
Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o
Gestor e 0 Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaracfes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinaréo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os ndmeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para
nUmeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta PUblica e as Novas Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Se¢do “5. Fatores de Risco” nas pdginas

77 a 88 deste Prospecto Definitivo.

Fundo XP Crédito Imobiliério - Fundo de Investimento Imobiliario

Administrador Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Gestor XP Vista Asset Management Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliérios S.A.

Autorizacao A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Direito

de Subscrigdo das Sobras, nos termos do Regulamento, o Preco de
Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados no Ato do
Administrador.

NuUmero da Emissao A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emisséo de Novas Cotas do
Fundo.
Montante da Oferta Inicialmente, R$ 450.000.072,00 (quatrocentos e cinquenta milhGes e

setenta e dois reais), considerando a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas pelo preco unitario de R$ 97,00 (noventa e
sete reais) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primaria, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da distribuicdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicéo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Novas Cotas  4.639.176 (quatro milhdes, seiscentas e trinta e nove mil, cento e setenta

da Oferta e seis) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da distribuicdo
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informagdes sobre a distribuigdo parcial, veja a Segdo “4. Termos e
Condigdes da Oferta - Distribuigéo Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto
Definitivo.

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.063,00 (trinta milhdes e sessenta e trés reais), correspondente
a 309.279 (trezentas e nove mil, duzentas e setenta e nove) Novas Cotas.

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacéo dos recursos Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, a aquisicdo de
Outros Ativos e ao pagamento dos Encargos do Fundo.

Neste sentido, os Ativos Alvo sdo: (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;
(ii) valores mobiliarios autorizados pela Instrucdo CVM 472, tais como
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Caracteristicas, vantagens e
restrigcdes das Cotas

Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras Hipotecarias — LH, Letras
Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII; (iii) debéntures ndo conversiveis, cédulas de
debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII; (iv) cotas de outros FII que tenham como politica de
investimento os itens supracitados e/ou subordinacdo de cotas em seu
patrimdnio liquido; e (v) limitado ao valor agregado de 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do respectivo
investimento, cotas de outros FII listados ou ndo listados na B3.

Sem prejuizo dos Ativos Alvo descritos acima, o Gestor espera aplicar a
integralidade dos recursos liquidos da Oferta em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI, conforme descritos na Se¢do “4. Termos
e Condigbes da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 74 deste
Prospecto Definitivo.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO
CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) o0s
potenciais Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI descritos
na Secdo “4. Termos e Condicoes da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo ainda néo
podem ser considerados como Ativos Alvo pré-determinados para
aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 100%
(cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta
ainda ndo possuem destinacdo garantida.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
utilizados para reembolsar ou remunerar as partes envolvidas na Oferta,
conforme custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da Emissao
previstos no item “Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do” da Secéo
“4. Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto. Caso
apds o pagamento de todos os gastos da distribuicao primaria das Novas
Cotas da Emissdo haja algum valor remanescente decorrente do
pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria, tal valor sera revertido em
beneficio do Fundo.

Para mais informacdes, vide a Sec¢do “4. Termos e Condices da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 74 deste Prospecto
Definitivo.

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo

existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo
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Preco de emissdo por Cota e Taxa
de Distribuicéo Primaria

Namero de séries e classes

que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes
ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, e (vi)
ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela
Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus s6cios,
diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionrios; (€) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagéo do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos 0s subscritores
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo
laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos
Cotistas nos termos do previsto na legislagao especifica.

R$ 97,00 (noventa e sete reais) por Cota, sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria.

No ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, 0s subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar a Taxa de Distribuigdo Priméria. Dessa
forma, cada Nova Cota subscrita custard& R$100,51 (cem reais e
cinquenta e um centavos) aos respectivos subscritores.

Os custos da distribuicdo primaria da Oferta sdo arcados com
recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga
pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa
de Distribuicédo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada para pagamento, no
minimo, da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas
por este incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a
Emisséo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes seréo

arcados pelo Gestor.

Série e classe Unica.
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Data de Emissao

Regime de distribuicao das Novas
Cotas

Contrato de Estabilizacdo de
Precos e Garantias de Liquidez

Distribuigéo parcial

Sera a Data de Liquidagdo das Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado
contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicéo parcial das Novas Cotas, observado o0 Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma
guantidade minima de Novas Cotas, a ser definida a exclusivo critério
do Préprio Investidor, mas que seja maior que o Montante Minimo e
menor que o Montante da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente & proporcao entre o nimero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Subscricéo.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior &
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seré
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os respectivos
Investidores, na proporcéo das Novas Cotas integralizadas, acrescidos
dos rendimentos liquidos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informagdes sobre a distribuicdo parcial das Novas
Cotas e ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja a
secdo “5. Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da
colocagéo parcial do Montante da Oferta”, na pagina 87 deste
Prospecto Definitivo.
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Forma de Integralizacao

Lote Adicional

Direito de Preferéncia

Direito de Subscricdo das Sobras

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secéo
“4, Termos e Condi¢des da Oferta” na pagina 49 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do Gestor
e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 89.999.995,00
(oitenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e cinco reais), correspondente a 927.835 (novecentas e vinte
e sete mil, oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2° da
Instrugcdo CVM 400.

Aplicar-se-8o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
as mesmas condicGes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas
e a oferta de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagéo, sob a lideranca do Coordenador Lider
e a participacdo dos Participantes Especiais.

Os atuais Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a propor¢do do nudmero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do
Aviso ao Mercado, conforme aplicagdo do Fator de Proporcéo para
Subscrichdo de Novas Cotas. PARA MAIS INFORMAGCOES
ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA VER SECAO “4.
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.

Os Caotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia terdo direito de
subscricdo das Sobras, limitado a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta que ndo forem subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, e ndo havendo montante minimo. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS, VER SECAO “4. TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA - DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS” NA
PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA
PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS
DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DAS SOBRAS, A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA
QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.
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Procedimento de Alocacao

Plano de Distribuicéo

Oferta Nao Institucional

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido
pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
intencbes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 88
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O Coordenador Lider, observadas as disposices da regulamentagdo
aplicavel, realizard a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400,
coma Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicéo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes
e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgéo do investimento ao
perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que 0s representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informacgdes sobre o plano de distribuicdo, veja a Secéo
“4. Termos e Condi¢des da Oferta— Plano de Distribui¢fio”, na pagina
57 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Subscricdo, que serd iniciado juntamente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, 0s
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher
um ou mais Pedido(s) de Subscrigéo, indicando, dentre outras informagdes
a guantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricéo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscric8o ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) remanescentes
apos o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das
Sobras serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional até o Montante da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a

Secdo “4. Termos e CondigOes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na
pagina 59 e seguintes deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocacdo da Oferta
N&o Institucional

Oferta Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo das Sobras destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional, todos os Pedidos de Subscri¢do ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional,
sera realizada a alocagdo por ordem de chegada, de acordo com os
seguintes termos, observados os procedimentos operacionais da B3: (a) a
alocagdo das Novas Cotas serd feita de acordo com a ordem cronoldgica
de chegada a B3 dos Pedidos de Subscricéo enviados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta; (b) as InstituicBes Participantes da Oferta
informardo & B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de
Subscricdo, sendo certo que os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um ndmero inteiro de Novas Cotas, sendo
vedada a aquisi¢do de Novas Cotas fracionérias; (c) a ordem cronolégica
de chegada dos Pedidos de Subscricdo sera verificada no momento em que
for processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para
liquidacdo da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim
qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do
potencial Investidor N&o Institucional, tampouco 0 momento em que 0
potencial Investidor N&o Institucional efetuar a ordem de investimento
junto as InstituicBes Participantes da Oferta; (d) em caso de Pedido de
Subscricdo enviado pelas Instituices Participantes da Oferta via sistema
DDA, por meio de arquivo eletronico, todos os Pedidos de Subscri¢do
contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com 0 mesmo horéario
de chegada. No entanto, o processamento da alocacéo sera realizado linha
a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento néo
garante que os Pedidos de Subscrigdo encaminhados no mesmo arquivo
eletrbnico sejam integralmente atendidos; (e) no caso de um potencial
Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigéo,
cada Pedido de Subscri¢do ser considerado independente do(s) outro(s),
sendo considerado o primeiro Pedido de Subscrigdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3 e 0s
demais Pedidos de Subscricdo realizados pelo mesmo Investidor N&o
Institucional serdo automaticamente cancelados; (f) os Pedidos de
Subscrigdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e
(g) o processo de alocagao por ordem cronolégica de chegada podera
acarretar (i) em alocacéo parcial do Pedido de Subscricao, hipdtese em que
a ordem de investimento do ultimo Investidor N&o Institucional podera ser
atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, ou (ii) em nenhuma alocago,
conforme a ordem em que o Pedido de Subscricdo for recebido e
processado pela B3, conforme o caso. Para maiores informag@es sobre o
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional, veja a Secdo “4.
Termos e Condi¢des da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta N&do
Institucional” na pagina 61 deste Prospecto Definitivo.

Apb6s o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto. Para maiores informac@es sobre a Oferta Institucional, veja a
Segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
59 deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocagédo da Oferta
Institucional

Disposi¢es Comuns a Oferta N&do
Institucional e a Oferta
Institucional

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam
0s objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Para maiores informagBes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional, veja a Se¢do “4. Termos e Condicdes da Oferta - Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 62 deste Prospecto
Definitivo.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até
a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo € correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento do andncio de
divulgacio de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Com relacdo ao tratamento de recibo de Novas Cotas
relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscricdo das Sobras, veja as SecBes “4. Termos e
Condicdes da Oferta - Direito de Preferéncia” e “4. Termos e Condigdes
da Oferta - Direito de Subscrigdo das Sobras™ nas péginas 54 e 55 deste
Prospecto Definitivo.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo
estejam convertidos em Novas Cotas, o0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo
& B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e
ao Direito de Subscricdo das Sobras. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQOES
A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Formador de Mercado

Registro na CVM

Negociacéo e Custddia das Novas
Cotas no Mercado

Liguidacéo da Oferta

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas
Cotas.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

O Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, podera
contratar instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas
do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM 384, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratagdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

A Emissdo seré registrada na CVM, nos termos da Instrugcdo CVM 400,
Instrucdo CVM 472 e nas demais disposicdes legais e regulamentares
pertinentes. O registro da Emisséo foi requerido em 28 de outubro de
2019.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacéo (i) no
mercado priméario por meio do DDA, e (ii) para negocia¢do, no
mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo,
recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, bem como da obtencéao
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e do andncio de
divulgacio de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao
estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

A Liquidacgéo da Oferta ocorrer na Data de Liquidagdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
0 montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo
certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com
0s procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Montante Minimo Oferta foi atingido; (ii) 0 Montante da Oferta
foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e emissdo das Novas
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Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou  Modificagéo,
Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta

Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto & Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente subsequentes a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Emissdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacao
das Novas Cotas junto a Instituicao Escrituradora ocorram novas falhas
por Investidores de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacfes do Fundo relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, ap6s a conclusdo da liquidacdo da Oferta, 0 Montante Minimo
da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo
de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que 0 autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
Lider poder4 modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacgéo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada,
0s atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo
ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de aniincio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, administrado pela
B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informard sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anincio de retificacéo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
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silencio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. As Instituigdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (2) esteja se
processando em condicOes diversas das constantes da Instru¢cdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituigdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscri¢do comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipotese, a revogacédo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
0s atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
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Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor

tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscri¢do, conforme
0 caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do
Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua deciséo de
investimento, cada Institui¢do Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizagdo pelo investidor, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores N&o
Institucionais.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugcdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 25.026,00 (vinte e cinco mil e vinte e seis reais) por
Investidor sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$25.930,86 (vinte e cinco mil, novecentos e trinta reais e oitenta e
seis centavos) considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas
na Secéo “4. Termos e Condic¢des da Oferta — Critério de Colocagéo da
Oferta N&o Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo, e
na Seg¢do “4. Termos e CondicOes da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na
pagina 52 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que esta regra nao é
aplicvel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do das
Sobras.
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Inadequacéo de investimento

Fatores de Risco:

Informag0es adicionais

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo
das cotacBes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso 0 Fundo venha a ter Patrim6nio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em Novas Cotas de fundos
de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as Novas Cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Novas
Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas
Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a subscri¢do
de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que 0s
Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “5. Fatores de Risco”, nas
paginas 77 a 88 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de deciséo
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “5. FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 77 A 88 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider, as demais Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/oua CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na
Secdo “7. Informacdes Relevantes”, na pagina 95 deste Prospecto
Definitivo.
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SUMARIO DO FUNDO

A maioria das informacgdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo 1”
(pagina 101). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM 472 e a Instrucdo CVM 400, estando sujeito
aos termos e condicOes do seu Regulamento.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo de
duracéo ¢ indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

Prazo
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
Publico-Alvo

O Fundo, nos termos do artigo 1° 8§3° do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral,
incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentagdo em vigor, que aceitem 0s riscos inerentes a Politica de Investimento e cujo perfil de investidor
e/ou sua politica de investimento possibilidade o investimento em fundos de investimento imobiliario.

Obijeto e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM
472, preponderantemente — assim entendido como mais de 2/3 (dois ter¢os) do Patriménio Liquido do Fundo —
por meio de investimento em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (ii) valores mobiliarios autorizados
pela Instrucdo CVM 472, tais como Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras Hipotecérias — LH, Letras
Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) debéntures ndo conversiveis, cédulas de
debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iv) cotas de outros FIl que tenham como politica de
investimento os itens supracitados e/ou subordinagdo de cotas em seu patrimdnio liquido; e (v) limitado ao valor
agregado de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento, cotas de
outros fundos de investimento imobiliario listados ou ndo listados na B3, a critério do gestor, em gestdo ativa, e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimento do
Fundo disposta no Capitulo VIl do Regulamento.

O Fundo nao conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

QOutros Ativos

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos Encargos do Fundo ou enquanto ndo aplicar em
Ativos Alvo, poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Outros Ativos, que
compreendem o investimento em (i) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituicGes
financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; (ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em
DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM 555 e com liquidez diaria; e/ou (iii) operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diéria.
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Imdveis na Carteira

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo VII do Regulamento, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimentos do Fundo iméveis, gravados com 6nus reais ou ndo, direitos
reais em geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacBes societarias de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos, nas
hipoteses de: (i) execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii)
renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo. Por isso, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, ter bens iméveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no artigo
18, 8§4° do Regulamento serdo titulados pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do
Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

Limites de Concentracao

O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos da carteira do
Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso
formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por
conta da ocorréncia da concentra¢do do Patriménio Liquido do Fundo em valores mobiliérios, conforme previsto
no artigo 18, 86° do Regulamento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplica¢do
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo especifica, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicGes
constantes no artigo 18, §6° do Regulamento.

No caso de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, quando instituido o patrimdnio separado na
forma da lei, nos termos da regulamentacéo especifica, o Fundo poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrim6nio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo
6° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472.

Para maiores informagdes sobre os critérios de concentragdo da carteira do Fundo, verificar o Artigo 18, 8§6° do
Regulamento e respectivas alineas.

Situaces de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e 0 Administrador, entre o Fundo € 0
Gestor, entre outros, dependem de aprovacédo prévia em Assembleia Geral de Catistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras instituicbes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Gestor, para
prestacdo dos servicos de distribuicdo de Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais para realizar a distribuicdo publica das Novas
Cotas da Emissdo atende os requisitos da Instrucdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma
vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracgéo das Instituicdes Participantes da Oferta, deverdo
ser suportados com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas
Cotas.
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Os atuais Cotistas aprovaram, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 1° de outubro de 2019, a possibilidade
de o Fundo adquirir certificados de recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas
e/ou distribuidas pelo Gestor e/ou por pessoas a ele relacionadas, caracterizados como ativos em conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e do artigo 1°, §2° do Regulamento, a exclusivo critério
do Gestor. Apesar da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, ndo é possivel garantir que a aquisicdo de
Ativos Alvo nas condicbes aprovadas ndo implicara em possiveis perdas ao Fundo decorrentes de eventual
configuracdo de hipétese de conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor. Caso a negociacdo dos Ativos Alvo,
conforme aprovados pelos atuais Cotistas reunidos em Assembleia Geral, ndo seja feita em condigdes estritamente
comutativas, o Fundo e os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais relevantes.

Para mais informagdes veja a se¢do “5. Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Conflito de
Interesses™ na pagina 86 deste Prospecto.

Principais Prestadores de Servico do Fundo
Administrador, Custodiante e Escriturador

O Fundo é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro de
2016.

Breve Histérico

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. foi autorizada a administrar carteiras de valores
mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 550/15 em 08/01/2016 por meio do Ato Declaratério n® 14.820; a
realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da Instru¢cdo CVM n° 542/13 em 30/08/2016 por meio do Ato
Declaratério n® 15.208; e a realizar escrituragdo de valores mobilirios nos termos da Instru¢cdo CVM n° 543/13
em 07/12/2016 por meio do por meio do Ato Declaratério n° 15.382.

NOSSOS SERVICOS
Corporate Trust Services Fund Trust Services
:xt\ L - ~ —

i Gy,
' 43 ‘ : ®

B | o =

AGENTE AGENTE DE AGENTE DE ESCRY CAO ADMINISTRACAO b
FADUQARIO GARANTIAS MONITORAMENTO Valores Mobiliarios DE FUNDOS

No inicio de 2016 comegou a operar como administrador fiduciario. Em 2016 e 2017, era e lider em servicos de
agente fiduciario para CRIs e CRAs (http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCR12018.pdf), e virou
aquele ano com 10 fundos e R$ 915.295.785,96 sob administragdo. Nesta data, a Vortx possui sob administracdo
90 (noventa) fundos de investimento, que somam o patrimdnio liquido aproximado de R$ 11.000.000.000,00.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo dos Fundos é o Sr. Marcos Wanderley Pereira,
cuja experiéncia profissional consistem no seguinte:

Marcos Wanderley Pereira: Formado em Economia pela Universidade Federal do Rio de Janeiro - UFRJ, com
MBA em Financas pelo IBMEC, é certificado pela ANBIMA CPA-20 e possui mais de 20 anos de experiéncia no
mercado financeiro, tendo atuado como gerente de produtos no Banco Itad e diretor executivo no Banco BTG
Pactual.
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Principais Atribuicdes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe realizar todas as operacdes,
praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, ressalvados os poderes
atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e exce¢des, nos termos e condi¢des previstas
na Lei n° 8.668/93 e na Instrucdo CVM 472, podendo abrir e movimentar contas bancérias, representar o Fundo
em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas
(i) as recomendaces do Gestor, e (ii) as restricfes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472, por
este Regulamento ou por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Ainda, cabe ao Administrador (i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartorio de registro
de imdveis competente, das restrigdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas de eventuais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais
ativos imobiliarios (a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do
Fundo; (b) nédo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
Onus reais; (ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros de cotistas e de
transferéncia de cotas de emissdo do Fundo; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) adocumentacdo relativa aos imdveis e as opera¢@es do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes
e ao patrimdnio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)
representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM
472 que, eventualmente, venham a ser contratados; (iii) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo; (iv) receber rendimentos ou
quaisquer valores devidos ao Fundo; (v) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se
necessarias, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas
pelo Fundo; (vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo; (vii) no caso de ser informado
sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il por
até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento; (viii) dar cumprimento aos deveres de informacéao
previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472; (ix) manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo;
(x) assegurar que as restrices estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro de
imoveis, e que as qualificacbes do imdvel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de que trata
0 Artigo 32, inciso 11, da Instrugdo CVM 472; (xi) observar e cumprir as disposi¢des constantes do Regulamento,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (xii) pagar, s suas expensas, as eventuais multas
cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagdo
e regulamentacdo aplicavel; (xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira de
investimentos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros; (xiv) manter contratado um auditor
independente; (xv) elaborar e apresentar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e
a regulamentacdo aplicavel; (xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Administrador; (xvii) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia
exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis; (xviii) solicitar, se for o caso, a admissdo das cotas de emisséo do
Fundo a distribuicéo e negociacdo em mercados administrados e operacionalizados pela B3; (xix) deliberar sobre
a emissdo de novas cotas pelo Fundo dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientagdo e recomendacéo
do Gestor, observados os limites e condicfes estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislacéo vigente;
(xx) realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicBes de lucros, conforme orientagdo e recomendacgdo do Gestor
e nos termos do Regulamento; e (xxi) contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de laudos de avaliagdo,
desde que aprovadas pelo Gestor.
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Gestor
Breve Histérico

O Fundo é gerido pela XP Vista Asset Management Ltda., sociedade empresaria limitada com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte),
CEP 04543-907, habilitada para a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio
CVM n°12.794, de 21 de janeiro de 2013, e inscrita no CNPJ sob o n® 16.789.525/0001-98.

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que reline a experiéncia e a flexibilidade de uma gestora especialista e
independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com profissionais
experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui mais de R$ 20
(vinte) bilhdes sob gestéo distribuidos entre mais de 130 mil cotistas de diferentes perfis.

O Gestor ¢ detentor do rating MQ2 da Moody’s Investors Service, cuja avaliagdo “reflete o processo de
investimento disciplinado da gestora com foco em resultados de longo prazo, o time de profissionais qualificados
e experientes, € 0 suporte, compromisso e supervisdo de seu controlador (...)”. Como reconhecimento de sua
performance e qualidade na gestao de recursos, o Gestor recebeu diversos prémios nos Gltimos anos, entre os quais
destacamos os concedidos pelo S&P e Valor econdmico (2017), Revista Investidor Institucional (2016, 2015 e
2014), MQ2 Moody’s Investor Services (2016), Exame (2016 e 2013), Revista Valor Investe (2015), e Revista
IstoE Dinheiro (2014).

O Gestor possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar diferentes estratégias de
investimento, por meio de fundos de renda varidvel, renda fixa local e global, multimercados, fundo de fundos
local e global, estruturados, imobiliarios e veiculos exclusivos.

Processo de Investimento

Definigéo da estrutura da transagdo, incd
ovenants e estruturas

alizgdo = técnico-estrutural

OriginagSo ativa de pipeline por meio de Frecificagdo do stive
¥ ban deii i

cormetores & outros players do mercado Azzinsturs de ums proposta nicvinculante

OPORTUNIDADES NEGOCIAGAO DILIGENCIA
L *
1 |

b )

ANALISE DO ATIVO COMITE DE INVESTIMENTO AQUISIGAD
E DA OPERACAD

cisis upsides e downsides

Compostos por 4 integra

Discriciona Liquidagdo financeira da

Anzlize de crédito d
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Gestdo Ativa

Operacional

Para as operagées de Crédito (CRI) , sdo elaborados » Engenharia: Gestdo de Obras, Controle de Seguros

Estudos e projecdes fundamentalistas
Fluxo de caixa completo
indicadores e comparacdo com o mercado
» Andlise do grupo corporativo
= Analise do Track Record
» Andlise do Board de diretores e de suas diretrizes

Controle de obrigagtes: Controle de garantias e demais
obrigacdes contidas na estrutura das operacdes

estratégicas : . « Controle de Crédito: Monitoramento de Covenants
i ,ﬂ.nahsﬁe 5 I FgEEIIES (LE U Indicadores de Lastro, Conciliagdo dos Créditos

a operacdo -

GESTAO ATIVA
asset
Y » Management

Operacdes originadas dentro da XP Asset . Ge_ragé'ao de Alfa It_Ignti_ﬁcagﬁo de oportunidat!es de
Management sdo estruturadas por integrantes da reciclagem do portfélio investido. vendendo ativos
prépria gestora de forma a proporcionar de crédito (CRI) com compressdo de taxa, gerando

ganho de capital para o Fundo
= Contratos robustos gue trazem seguranca para o Fll

Elaboracdo de travas e mitigantes de riscos nas operacdes + Originagao direta pela gestora economiza fees de eventuais
detidas pelo Fll intermedidrios e resulta em taxas de retorno maiores para o Fll.
= Estruturas em que o Fll captura beneficios que a alavancagem Identificacdo de oportunidade na originacdo de Divida (CRI) e

proporcionam ao devedor — Kickers Permutas. Que geram uma solucdo financeira as empresas

tomadoras do crédito e as Incorporadoras que conseguem gerar

mais escalabilidade em seu business
Estruturagdo Oportunidades

Sumério da Experiéncia Profissional do Gestor

No que se refere a estratégia de fundos que investem em ativos imobiliarios, o Gestor conta com uma equipe
detentora dos curriculos descritos a diante. Na data deste Prospecto Definitivo, a equipe imobiliaria do Gestor é
composta por:

. André Masetti: Responséavel pela estratégia de Fundos Estruturados da XP Asset Management. S6cio do
Grupo XP, possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro. Anteriormente, foi associado da RB
Capital Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office do Grupo Ambev e Deloitte. E formado em
Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo financeira (CFM — Certificate in Financial Management)
pelo Insper e a certificacdo CGA pela ANBIMA.

. Marcelo Hannud: Responsavel pela originacdo dos fundos imobiliarios de renda da XP Asset
Management. Possui mais de 35 anos de experiéncia em real estate. Atuou como investidor e co-incorporador
junto a empresas do mercado, participando ativamente dos processos de originagdo, estruturacdo e
desenvolvimento de projetos que totalizaram R$ 8,5 bilhdes de VGV. Foi também s6cio fundador da empresa
Developer, focada no desenvolvimento de projetos para o publico de baixa-renda, e da empresa BemCasa, voltada
para originacdo de oportunidades em real estate para fundos de Investimentos. Com foco patrimonialista, investe
no segmento logistico desde 1999.

. Pedro Carraz: S6cio do Grupo XP, é responsavel pela originagdo e gestdo do fundo de shopping centers
do nucleo de Fundos Estruturados da XP Asset Management. Possui mais de 11 anos de experiéncia no mercado
imobiliario, tendo trabalhado na BRMalls durante 9 anos e meio, desde a criacdo da empresa em 2007. Passou
pelas areas de financgas corporativas, orgamento, operagoes, novos negocios e M&A, tendo participado de diversas
operagdes estruturadas de financiamento, compra de terrenos, desenvolvimento de projetos e aquisiges / vendas
de ativos. Foi responsavel pelas areas financeira e comercial do Shopping Tijuca entre 2011 e 2012. E formado
em Engenharia de Producéo PUC-RJ e possui a certificacdo CGA pela ANBIMA.
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. Felipe Teatini: Responsavel pelo acompanhamento da performance e gestdo dos shopping centers. Iniciou
sua carreira em 2007 na SDA Gestdo de Recursos, empresa especializada na gestdo de fundos multimercado onde
ficou por 7 anos. Em 2013 foi para a Vinci Partners onde trabalhou nas areas de back office e wealth management
da gestora por 2 anos. Em 2015 ingressou na BRMalls onde ficou por quase 3 anos na area de finangas corporativas,
sendo responsavel pela gestdo do caixa e endividamento da Cia. No Gltimo ano atuou na equipe comercial do
Shopping Jardim Sul em S&o Paulo/SP. E formado em Relacdes Internacionais pela UNESA (2011).

. Evandro Santos: Responsavel pela gestdo de fundos de CRI. Iniciou sua carreira na area de Modelagem
e Precificacdo do Banco BTG Pactual. Foi Associate da Captalys Companhia de Investimentos na area de Analise
de Crédito para pequenas e médias empresas. Ingressou na XP Investimentos em 2017, inicialmente responsavel
pela modelagem e precificagdo dos ativos das mesas de trading de Renda Fixa e Crédito Privado. E formado em
Engenharia Eletrdnica pelo Instituto Militar de Engenharia (IME-RJ) e possui a Certificacdo de Gestores da
Anbima (CGA).

. Lucas Paravizo: Responsavel pela controladoria dos fundos imobilidrios da XPG. Possui mais de 8 anos
de experiéncia em mercado de capitais com foco em imobiliario, tendo atuado por 2 anos como consultor na area
de Internal Audit Risk and Compliance Services (IARCS) com foco em Major Projects Advisory (MPA) na KPMG
e por 6 anos na area de InformacBes Gerenciais da RB Capital, com experiéncia em Societério, Fiscal,
Controladoria, Gestdo Financeira e Captacdo, Planejamento Estratégico, Or¢camento e controle, Securitizacéo,
Gestéo de Fundos e processos de M&A. E formado em Administragio pela Universidade Federal de Vigosa (UFV),
com MBA em Gestdo Financeira, Controladoria e Auditoria pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV-SP).

. Samuel Evangelista: Responsavel pela estruturagdo de ativos e fundos no nlcleo de Fundos Estruturados
da XPG. Possui mais de 4 anos de experiéncia no mercado financeiro, tendo trabalhado na RB Capital durante
esse periodo. Passou um ano e meio na area de fundos de crédito estruturado e renda fixa no controle, analise,
precificacdo e gerenciamento do portfélio de fundos. Também trabalhou na &rea de investimentos proprietarios da
RB Capital por mais de dois anos e meio na analise e estruturacdo de novos negdcios com foco em projetos
imobiliarios e de infraestrutura, desde a modelagem financeira, interface com parceiros até estrutura fiscal, comités
de investimento e contratos da operagdo. E formado em Engenharia Mecanica-Aeronautica pelo Instituto
Tecnologico de Aeronautica (ITA-SP).

o Larissa Gavioli: Responsavel pela area de Engenharia da XP Asset Management. Iniciou sua carreira em
2011 na Cassol Pré-Fabricados, atuando na area de producdo de empreendimentos de grande porte (shoppings,
supermercados e galpGes logisticos). Em 2012 foi para Construtora Rossi, onde atuou por quatro anos na area de
planejamento fisico e financeiro de obras residenciais e comerciais, desde o langamento e estudo de viabilidade do
empreendimento até o controle mensal da produgdo e reporte a diretoria da eficiéncia no uso de recursos e
previsibilidade no resultado final do negécio. E formada em Engenharia Civil pela UFPR.

. Danilo Romeu: Responsavel pela controladoria dos ativos de “tijolo” da XP Asset Management.
Profissional com 10 anos de experiéncia na area de planejamento financeiro e controle, sendo 6 deles no setor de
Real Estate. Em 2011, ingressou na Cipasa Desenvolvimento Urbano, onde atuou por 5 anos na area de
planejamento financeiro e controle, sendo 2 deles como gerente e responsavel pela reestruturacéo financeira da
companhia, analise de viabilidade econdmica dos projetos e estudos de M&A. E formado em Administragio de
Empresas com énfase em Finangas pela FECAP e possui MBA em Gestéo Financeira, Controladoria e Auditoria
pela FGV.

o Rodrigo Pavone: Responsavel pela controladoria dos ativos de “tijolo” da XP Asset Management. Iniciou
sua carreira na area de auditoria e consultoria contabil na Crowe Horwath em 2012, onde atuou por 5 anos
prestando servigco em diversas empresas, sendo responsavel pela carteira de clientes de tais segmentos: fundos de
investimento, Holdings patrimoniais e Real Estate. As atividades consubstanciavam nos processamentos
contabeis, analise das demonstragdes financeiras, visando a melhor tomada de decisdo dos gestores, planejamento
tributario com base nas premissas adotadas pela companhia, acompanhamento de auditorias internas e externas,
estruturacdo e gestdo de equipe para projetos de situacdo especial. E formado em Ciéncias Contabeis pela
Universidade Nove de Julho.
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Principais Atribuicdes do Gestor

No ambito do Fundo, o Gestor é o responsavel por decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo e Outros Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacéo aplicavel e no
Regulamento. Séo atribuicbes do Gestor, conforme artigo 4° do Regulamento, a realizacdo das seguintes
atividades: (a) originacdo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para
o0 Fundo; (b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicao e alienacéo
dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na
regulamentacéo aplicavel; (c) gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;
(d) monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos; (e) execucao de estratégias
de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo; (f) elaboragdo de propostas
de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e/ou Outros Ativos para
discussdo interna, entre 0s membros de sua equipe; (g) elaboragdo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos
contendo, no minimo, detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo; (h) realizagdo
de propostas de emissdo de novas cotas de emissdo do Fundo ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou & Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento; (i) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos
pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando méximos esfor¢os para na forma que entenda
ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo; (j) observar e fazer cumprir as disposi¢fes deste Regulamento e
cumprir as deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas; (K) solicitar ao Administrador a convocacdo de
Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar necessario; (I) aprovar a empresa especializada e/ou
especialista a ser contratada para a elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme aplicdvel; (m) enviar ao
Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessérias para elaboracdo de documentos e informes
periddicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgdos reguladores, bem como informagdes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos; e (n) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em decorréncia de sua condicdo de Gestor.

Taxa de Administracéo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do
Custodiante, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente a equivalente a 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, assegurado o valor minimo
equivalente a R$40.000,00 (quarenta mil reais) por més, exceto nos 3 (trés) primeiros meses contados a partir da
data da 1@ (primeira) integralizagdo de cotas de emissdo do Fundo (inclusive), em que a Taxa de Administracéo
referente as cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serd equivalente a R$18.700,00 (dezoito mil e setecentos
reais) ao més.

O Administrador voltara a adotar o Patrimonio Liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa de Administracéo
caso, a qualquer momento, as cotas de emissdo do Fundo deixem de integrar os indices de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiros das cotas de emissao do Fundo.

Exceto nos 3 (trés) primeiros meses contados a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de cotas de emissao
do Fundo (inclusive), a Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente, mediante a divisdo da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragio
serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.
A Taxa de Administracdo sera devida ao Administrador, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo sera atualizado anualmente, a partir do més em que se deu o
inicio das atividades do Fundo, pela variacéo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos
termos da lei.

N&o havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.
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Remuneracédo do Gestor

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracao a ser descontada da Taxa de Administracdo,
nos termos do Contrato de Gestdo.

Remuneracéo do Escriturador de Novas Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Novas Cotas fara jus a uma remunerac¢do a ser descontada da Taxa
de Administracéo.

Remuneracdo do Custodiante

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Custodiante fard jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de
Administracao.

Substituicéo dos Prestadores de Servigo do Fundo

Os prestadores de servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hip6teses de rentincia, destituicao por deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial (exclusivamente em
relagdo ao Administrador), observando o disposto na legislacdo e regulamentagdo aplicavel, bem como as
disposicdes constantes do Capitulo IV do Regulamento. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0
Administrador, em nome do Fundo e mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores
de servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, observadas
as disposicoes do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracGes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) emissdo de novas
cotas; (c) alteragcdo do Regulamento; (d) destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a
escolha de seu substituto; (e) destituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto; (f) fuséo,
incorporagéo, cisédo e transformacdo do Fundo; (g) dissolucéo e liquidagdo do Fundo quando ndo prevista e
disciplinada no Regulamento; (h) eventuais reavalia¢Bes dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que ndo
as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacdo aplicavel; (i) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;
(j) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacdo; (k) apreciacdo de laudo de avaliacdo
de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo; (I) alteracéo da Politica de Investimento do
Fundo; (m) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; (n) alteracdo da Taxa de Administragéo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista e as deliberacfes
serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes, correspondendo cada cota de emissdo do
Fundo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas
a consulta formal realizada na forma do artigo 31 do Regulamento, exceto com relacdo as matérias previstas
nas alineas “c”, “d”, “f”, “g”, “k”, “m”, e “n” acima, que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem,
no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, se o0 Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas.

Novas Emissdes de Cotas e Capital Autorizado

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes de novas cotas
para captacdo de recursos adicionais, e 0s Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas de emissdo do Fundo na proporcao de suas respectivas participacfes. As Cotas objeto da nova emisséo
assegurardo a seus titulares direitos e obrigagdes iguais aos conferidos as cotas j& existentes, observado que a
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as respectivas condi¢des para
subscricdo e integralizacdo de tais cotas, observado o disposto na legislacéo aplicavel e no Regulamento.

Sem prejuizo da hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacédo do
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Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas ou alteracdo do Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizagdo das cotas da nova emissdo em
bens e direitos. Neste caso, sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas na
proporcdo de suas respectivas participagdes, nos termos da Instrucdo CVM 472, o qual podera ser cedido entre 0s
préprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Politica de Distribui¢cdo de Rendimentos
Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicvel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes

O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo
gue eventual saldo ndo distribuidos como antecipagdo sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o0 Administrador informara a data base
de tal apuracgdo para fins de determinagdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que
devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apuragéo, e o valor a ser
pago por cota.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados nas contas de
dep6sito mantidas pelo Custodiante no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragio do rendimento.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como 0s eventuais rendimentos oriundos
de aplicaces em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.

Indicacéo dos Principais Fatores de Risco

" Risco de Conflito de Interesses, conforme descrito a pagina 86 deste Prospecto;

" Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos, conforme descrito a pagina 80
deste Prospecto;

" Risco de Crédito, conforme descrito a pagina 80 deste Prospecto;

" Risco de execucdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, conforme descrito
a pagina 83 deste Prospecto; e

" Risco relativo ao setor de securitizagcdo imobilidria e as companhias securitizadoras, conforme descrito a pagina
83 deste Prospecto.
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3. IDENTIFICACAO E RELACIONAMENTO ENTRE O  ADMINISTRADOR, O
COORDENADOR LIDER, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante e Instituicéo
Escrituradora

Assessores Legais do Gestor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano

CEP 01452-000 - Sao Paulo - SP

At.: Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7174

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: WWwW.vortx.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Chedid Jafet, n® 75, Torre Sul, 28° andar,

Vila Olimpia, CEP 04551-065

CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP

At. Marcello Aragdo e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP

At.: André Masetti

Telefone: (11) 4871-4358

E-mail: ri@xpasset.com.br
Website: http://www.xpasset.com.br/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano

CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP

At. Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7175

E-mail: controladoria@vortx.com.br / fs@vortx.com.br
Website: WWW.vortx.com.br

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n° 447, Bela Vista

CEP 01403-001 - Séo Paulo — SP

At.: Bruno Mastriani Simdes Tuca /
Mariane Caroline Kondo

Telefone: (11) 3147-2871/ (11) 3147-2615

E-mail: btuca@mattosfilho.com.br
mariane.kondo@mattosfilho.com.br

Website: www.mattosfilho.com.br
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Assessores Legais do STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar, Vila Olimpia
CEP 04538-132 - S&o Paulo — SP
At. Marcos Canecchio Ribeiro
Telefone: (11) 3755-5464
E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Auditor Independente do Fundo ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Praia de Botafogo, n® 370, 8° andar
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At. Sr. Rui Borges

Telefone: (11) 2573-3290

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt_br

Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as institui¢cfes envolvidas na Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador
Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para
assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacGes necessarias para a
conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, 0 Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e 0 Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

O Coordenador Lider e 0 Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador
Lider e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o0 Coordenador Lider atua como
distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte de
contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servigos de determinadas areas
internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de
informacdo, recursos humanos, entre outras.

Exceto pela remuneragéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na segdo “4. Termos e Condigdes

da Oferta — Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer outra
remuneracao a ser paga pelo Fundo ao Coordenador Lider.
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O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos
e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢es a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacéo
de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operac@es financeiras necessarias a condugdo de suas atividades.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com recursos oriundos
da Taxa de Distribuigdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Para mais informagdes veja a secdo “5. Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de conflito de
interesses” na pagina 86 deste Prospecto.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras institui¢cbes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Gestor, para
prestacdo dos servicos de distribuicdo de Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais para realizar a distribui¢do publica das Novas
Cotas da Emissdo atende os requisitos da Instrucdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma
vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo das Instituicdes Participantes da Oferta, deverdo
ser suportados com recursos oriundos da Taxa de Distribui¢do Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas
Cotas.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

A posic¢do patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas
do Fundo (31/10/2019)

Patrimonio Liquido do
Fundo (31/10/2019)

Valor Patrimonial das
Cotas (31/10/2019)

1.000.000

R$97.161.521,87

R$97,16

A posicdo patrimonial do Fundo, apés a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser a

seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial
Quantidade de | Patrimonio Liquido do das Cotas Apos a
Cotas do Fundo Ap6s a Captacao Captacédo dos
Quantidade de Fundo Apo6s a dos Recursos da Recursos da
Cenarios | Cotas Emitidas Oferta Emissdo® (R$) Emissdo® (R$)
1 309.279 1.309.279 127.161.584,87 97,12
2 4.639.176 5.639.176 547.161.593,87 97,03
3 5.567.011 6.567.011 637.161.588,87 97,02

")Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de outubro de 2019, acrescido no valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cenério 2: Considerando a distribui¢do do Montante da Oferta

Cenério 3: Considerando a distribui¢do do Montante da Oferta e a emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de outubro de 2019, sendo que, caso haja a redugdo do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE
DILUI(;AO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SEQAO DE “5. FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL,
O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA
PAGINA 81 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Histérico de Cotacdo das Cotas

Em que pese as Cotas de emissdo do Fundo terem sido registradas para negocia¢éo, no mercado secundério, no
mercado de bolsa administrado pela B3, o inicio dos negdcios foi condicionado ao cumprimento do prazo a que
se refere o artigo 13 da Instrucdo CVM 476, encerrado em 11 de dezembro de 2019, tendo a negociacéo de
referidas Cotas sido iniciada em 17 de dezembro de 2019, de modo que, na data deste Prospecto e para fins de
atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA, néo é possivel identificar a (i) cotagdo minima, média e maxima
de cada ano, nos Gltimos 5 anos, das Cotas Ofertadas; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos
Gltimos 2 anos das Cotas Ofertadas; e (iii) cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos Gltimos 6 meses
das Cotas Ofertadas, em razdo de nao ter decorrido qualquer dos referidos periodos minimos para aferi¢do das
cotagdes minima, média e maxima aplicaveis.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta
As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, conduzida

de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢fes do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.
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Deliberacéo sobre a Oferta e a Emissdo de Novas Cotas

Os termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta Publica de Novas Cotas foram aprovados por meio do Ato do
Administrador.

Montante da Oferta e Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribuicéo
publica de, inicialmente, 4.639.176 (quatro milhdes, seiscentas e trinta e nove mil, cento e setenta e seis) Novas
Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unica, ao preco de R$ 97,00 (noventa e sete reais) por Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 450.000.072,00
(quatrocentos e cinquenta milhGes e setenta e dois reais), podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da distribuicdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, o Montante da Oferta poderé ser acrescido do Lote
Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até
R$ 89.999.995,00 (oitenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais),
correspondente a até 927.835 (novecentas e vinte e sete mil, oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas
condicBes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador ou do Gestor.

Aplicar-se-80 as Novas Cotas do Lote Adicional as mesmas condigdes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocacéo.

Distribuicdo parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo parcial das Novas Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribui¢do parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de Novas Cotas, a ser definida a exclusivo
critério do Proprio Investidor, mas que seja maior que o Montante Minimo e menor que o Montante da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero das Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o namero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Subscricéo.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
poderé ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre 0s respectivos Investidores, na proporgao
das Novas Cotas integralizadas, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio
do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Para maiores informagdes sobre a distribuicio parcial das Novas Cotas e 0 ndo atingimento do Montante
Minimo da Oferta, veja a se¢do “5. Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da colocagéo
parcial do Montante da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribui¢do Parcial” acima (pagina 52).

Preco de Emissédo e Taxa de Distribuicdo Primaria

O Preco de Emissdo no valor de R$ 97,00 (noventa e sete reais) foi aprovado por forca do Ato do Administrador e
serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Adicionalmente, no ato da subscri¢éo primaria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a
Taxa de Distribui¢do Priméria. Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$100,51 (cem reais e cinquenta e
um centavos) aos respectivos subscritores.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacéo das Novas Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Emissao.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor é de 258 (duzentas e cinquenta e o0ito) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 25.026,00 (vinte e cinco mil e vinte e seis reais) por Investidor sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria, e R$25.930,86 (vinte e cinco mil, novecentos e trinta reais e oitenta e seis centavos)
considerando a Taxa de Distribui¢do Priméria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior a0 minimo acima referido nas hipdteses previstas na Seg¢do “4. Termos e Condicdes da Oferta
— Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo, e na Segdo “4.
Termos e Condi¢des da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do das Sobras.

N4o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, sendo possivel a subscricéo da integralidade
das Novas Cotas por um Unico investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se 0 Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas,
0 Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracdes
ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacdo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.
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Sem prejuizo do disposto no subitem ““(i)”” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com
gue concorreram para a integralizacéo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
poderéa requerer o resgate de suas Cotas.

Plblico Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas nao
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Novas Cotas de emissdo do Fundo na data de divulgag&o do Aviso ao
Mercado, o Direito de Preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do
Fator de Proporc¢do para subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se 0 ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscri¢cdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a Instituigdo
Escrituradora, observados os prazos e 0os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso, e ndo perante o Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas da Institui¢do
Escrituradora:
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os
prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais
da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pela Aplicacdo Minima Inicial;
(ii) deverdo indicar seu interesse no Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras; e (iii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficécia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagfo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta observados os termos e condigdes descritos na Segdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta —
Distribuicg8o Parcial, Subscri¢cdo Condicionada e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 63 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada
na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observaré os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigdo
Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e & Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b)
do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade das Sobras e o respectivo fator de proporcao.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizacio
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3, este recibo néo sera negociavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Andncio de Encerramento e o anincio de divulgacdo de rendimentos pro rata,
bem como ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo das Sobras

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora, e ndo
havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo das Sobras, equivalente a diferenca entre 0 montante de Novas Cotas
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inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscrigdo das Sobras sera
equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de E xercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apdés o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras, total ou parcialmente, em até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras, inclusive,
junto a B3 ou a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da
Instituigdo Escrituradora, conforme o caso.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual
arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcéo da aplicacdo do percentual
acima, serd realizado pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Caotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo das Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a
Instituicdo Escrituradora somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras junto a
Instituicdo Escrituradora.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio das Sobras.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras
observara os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, o Cotista que exercer seu Direito de
Subscricdo das Sobras e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3, este recibo ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio de Encerramento e o andincio
de divulgacdo de rendimentos pro rata, bem como ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serdo colocadas
pelas InstituigBes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS
SOBRAS, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR
A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagcdes, vide Fator de Risco “Risco de ndo realizagio da
Oferta Institucional e da Oferta Nio Institucional”, na p4gina 88 deste Prospecto Definitivo.
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Pedidos de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, o Investidor Ndo Institucional indicara no Pedido de Subscricdo, entre outras informacdes,
o0 volume financeiro que pretende subscrever em Novas Cotas.

Periodo de Colocacdo

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo e do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, a Oferta terd inicio
na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrugdo CVM 400.
A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, a
qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses ap0s a divulgagdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao
do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de intencGes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacéo
Minima Inicial, para verificar se o0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo e em qual quantidade das Novas Cotas Lote Adicional.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricéo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo
é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢éo das Sobras.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, realizard a distribuicéo das Novas Cotas
sob o regime de melhores esforgos de colocacao, de acordo com a Instru¢do CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que 0s representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢Oes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as demais
InstituicOes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme
Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais;
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(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacBes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo enviados para a ciéncia da CVM, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de
abril de 2019, em até 1 (um) Dia Util contado de sua utilizacdo ou previamente a sua utilizacdo, conforme o caso;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica a Aplicagdo Minima Inicial;

(V) apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, 0 Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Sobras que seréa objeto do Direito de Subscricdo das Sobras;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, seréa divulgado, no primeiro
Dia Util ap6s a Data de Liquidagio do Direito de Subscricdo das Sobras, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas InstituicBes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(vii) as Institui¢Bes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscrigdo e/ou ordens de investimento de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras;

(viii)  durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrerd juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricéo das Sobras, (a) as Instituicdes Participantes da Oferta receberéo os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores
Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e (b) exclusivamente o Coordenador Lider recebera
as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, considerando, em todos 0s casos, 0 valor da Aplicagdo Minima
Inicial;

(ix) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, conforme disposto na Se¢do
“4. Termos e CondicBes da Oferta — Oferta Ndo Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto Definitivo;

(X) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Segdo “4. Termos e Condicdes da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo;

(xi) no minimo, 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas) remanescentes apds o Exercicio do Direito de Preferéncia e o Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Néo Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o0 Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada & Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas;
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(xii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizag&o do Procedimento de Alocag&o, o Coordenador Lider
receberd as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor;

(xiii)  concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicao consolidada dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xiv)  observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM,; (b) a divulgagéo do Anincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do ou as suas ordens de investimento, conforme
0 caso, alocados, observados o Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional, conforme o caso, deverdo assinar o respectivo Boletim de Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento
e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intencdes de investimento e Pedidos de Subscricdo, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo,
devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto
Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢éo
da carteira, da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, respectivamente,
bem como dos Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito; e

(xvi)  uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagéo do prego das Novas Cotas da 12 Emiss&o.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢do, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo, indicando, dentre
outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial, e
apresentd-lo(s) a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscrigdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS, O INVESTIDOR DA OFERTA
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIQAO E AS ORDENS DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIQAO DAS SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DE SUBSCRIQAO DAS
SOBRAS.

No minimo, 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas) remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo das Sobras serdo
destinadas, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Administrador e 0 Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.
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O Investidor Néo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, devera indicar, dentre outras informacdes, a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, os procedimentos e normas
de liquidacdo da B3 e 0 quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricédo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitago,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do das Sobras.
APARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 88 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Néo Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera no
respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢do “4. Termos e
Condigdes da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Néo
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacao pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do do respectivo
Investidor N&o Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Pedido de
Subscrigdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Subscri¢do e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o disposto na Se¢do “4. Termos e Condic6es da Oferta — Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima & Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Subscri¢do serd automaticamente cancelado pela Institui¢do Participante da Oferta;

(V) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Prego de Emisséo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “4. Termos e CondicBes da Oferta — Alteracgdo das circunstancias, revogacao
ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Néo
Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-
se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante
0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricéo
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Néo
Institucional.

Os Pedidos de Subscrigao serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e na

Secdo “4. Termos e CondigBes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE SUBSCRIGAQ, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “5. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 77 A 88 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGAQ DOS RISCOS A QUE 0 FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (111) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGAO POR
PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (1IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DAS
SOBRAS, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DE SUBSCRIGAO DAS SOBRAS.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao das Sobras prioritariamente
destinado & Oferta Néo Institucional, todos os Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores N&o Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, sera realizada a alocagdo por ordem de chegada, de acordo com 0s seguintes termos, observados 0s
procedimentos operacionais da B3: (a) a alocacdo das Novas Cotas serd feita de acordo com a ordem cronoldgica de
chegada & B3 dos Pedidos de Subscricdo enviados pelas Instituicfes Participantes da Oferta; (b) as Instituicdes
Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de Subscrigdo, sendo certo que
os valores a serem informados deverao necessariamente representar um nimero inteiro de Novas Cotas, sendo vedada
a aquisicao de Novas Cotas fracionérias; (c) a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Subscricao seré verificada
no momento em que for processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta,
sendo que a B3 ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do
potencial Investidor Nao Institucional, tampouco 0 momento em que o potencial Investidor Nao Institucional efetuar a
ordem de investimento junto as InstituicBes Participantes da Oferta; (d) em caso de Pedido de Subscricdo enviado pelas
Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio de arquivo eletrdnico, todos os Pedidos de Subscri¢do
contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada. No entanto, 0 processamento da
alocacdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que 0s
Pedidos de Subscri¢do encaminhados no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidos; (e) no caso de um
potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, cada Pedido de Subscricdo sera
considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Pedido de Subscricdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3 e os demais Pedidos de Subscrigdo realizados pelo
mesmo Investidor N&o Institucional serdo automaticamente cancelados; (f) os Pedidos de Subscricdo que forem
cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e (g) o
processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada poderd acarretar (i) em alocagdo parcial do Pedido de
Subscricdo, hipotese em que a ordem de investimento do Ultimo Investidor N&o Institucional podera ser atendida
parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior & Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, ou (ii) em nenhuma
alocacdo, conforme a ordem em que o Pedido de Subscrigéo for recebido e processado pela B3, conforme o caso.

61



Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢éo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das Sobras. A
PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo conforme previsto na Segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta —
Distribui¢ao Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deveré assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencGes
de investimento;

V) até a Data de Liquidagao da Oferta, o Coordenador Lider informard aos Investidores Institucionais, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emisséo acrescido
da Taxa de Distribui¢do Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos apliciveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na
Secdo “4. Termos e CondigBes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes ap6s o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imaobiliarios.
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Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e do anincio de divulgacéo de
rendimentos pro rata, bem como da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anincio de
Encerramento e do andncio de divulgacao de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de Novas Cotas
relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo das Sobras, veja as
Seces “4. Termos e Condicdes da Oferta - Direito de Preferéncia” e “4. Termos e Condicdes da Oferta - Direito de
Subscricdo das Sobras” nas paginas 54 e 55 deste Prospecto Definitivo.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacéo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Institui¢Bes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo & B3 das ordens acolhidas no &mbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo e aos
Pedidos de Subscricéo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens
de investimento e os Pedidos de Subscrigdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigdo das Sobras. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE A PARTICIPAC}AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 88 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

Distribuicéo Parcial, Subscri¢cdo Condicionada e Liguidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo o Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Colocacéo da Oferta Nao Institucional, conforme o caso, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscrico das Sobras das ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais, e dos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante da Oferta foi atingido e eventual emissdo e quantidade de Novas Cotas do
Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final da Alocagé&o.

No caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Cotista que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo das Sobras, condicionou, no seu exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢do das Sobras, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
n°® 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas
que ndo foi atingida pela Oferta, este Cotista ndo terd o seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento acatado,
e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado
qualquer pagamento, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de Encerramento da Oferta. Nesta
hip6tese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos.

Adicionalmente, no caso de capta¢do abaixo do Montante da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta,
o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a
sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade
do Montante da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente j& depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Anuncio de Encerramento da Oferta. Nesta hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes
deverdo fornecer recibo de quitaco relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser cancelada e as Instituigdes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo
das Sobras e aos Investidores da Oferta, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados, os quais deverao
ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos
Cotistas ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos. Caso, apds a concluséo da liquidacdo da Oferta, 0 Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
poderé ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Assim, na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das
Sobras.

Apos a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricéo e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidacéo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua
liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicao
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de Liquidacio pelo Preco de
Emissdo, sendo certo que, caso apdés a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto a Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes
do Fundo relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacéo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.
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Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como
um escritério de agentes autdbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacdo financeira para os investidores. A trajetdria diferenciada e ascendente em relagdo aos seus
concorrentes permitiu uma rapida expansao, com abertura nos anos seguintes de escritorios em Séo Paulo e Rio
de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o mercado de investimentos brasileiro, langando
0 conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma
experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity
internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities, hoje XP Investments, com
escritorios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em
2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos
de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre mantendo o
foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento
do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de
qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A atuagdo da XP configurou
um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente atraindo a atencdo de grandes
bancos e investidores. Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%,
avaliando a XP em R$12 bilhGes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negécios. Atualmente, 0 Grupo XP
atingiu mais de 1.200.000 (um milhdo e duzentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes autbnomos e
R$350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes &reas de atuagdo: (i) corretora
de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenagdo e estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 (quarenta)
bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda
variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de
servicos e solucBes para adequacéo de estrutura de capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A éarea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma
ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes
segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicbes na coordenagdo de
operagdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador. Em 2018, segundo o ranking
da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegécio (CRA),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimentos Imobiliario (FIl) e em Securitizagdo,
obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacao sobre o volume total emitido.

Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servigcos para estruturagdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de agdes. A conducdo das operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de
equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que
cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2017, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity
Capital Markets destacando sua participacao nas ofertas de IPO de Burger King no valor de R$1,98 bilhdes; IPO
de Omega Geragdo, no valor de R$789 milhdes e Movida no valor de R$600 milhdes. Em 2019, até o fechamento
do més de julho, a XP atuou como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhdes que
alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light
no valor de R$2,5 bilh&es; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes e no follow-on da Movida no valor de R$832
milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda
variavel, responséavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de
renda variavel alocados nos referidos anos.
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Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisi¢cdes da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solu¢bes para assessoria, coordenacgao, execucao e negociacao de aquisigdes,
desinvestimentos, fusGes e reestruturacdes societarias.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM 384, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacéo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condigGes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modifica¢do ou revogacéo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuincio de retificagéo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Institui¢Oes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacio que Ihes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacéo de andncio de retificacao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio serd presumido que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condig¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigBes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
0 respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta dever4 comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacio do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicéo seja resilido, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua
ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicac&o
do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hip6tese, a revogacédo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucéo dos Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua deciséo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta
sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor poderé revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagéo, presumindo-se, na falta da manifestago, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizaco pelo investidor, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Registro na CVM

A Emissdo foi registrada na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400, Instrucdo CVM 472 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares pertinentes. O registro da Emissdo foi obtido em 7 de janeiro de 2020.

Negociacdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado Negociacdo no Mercado

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Andncio de Encerramento e do antncio de divulgac&o de rendimentos pro rata, bem como da obtencéo
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Antncio de Encerramento e do antincio de divulgacdo
de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. A admissdo a negociacao das Novas Cotas foi deferida em 20 de dezembro de 2019
pela B3, sujeita a obtengdo do registro na CVM.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacéo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

A Instituicdo Escrituradora sera responséavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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Inadequacdo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais € a
oscilacdo das cotacfes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso 0 Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em Novas Cotas de fundos
de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as Novas Cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas Novas Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Se¢do “5. Fatores de Risco”, nas paginas 77 a 88 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Condicdes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes CondicGes Precedentes, consideradas
condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Caédigo Civil anteriormente a concessao do registro da Oferta
pela CVM, observado que o cumprimento de tais Condi¢des Precedentes deverd ser mantido até a Data de
Liquidacéo, quando serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider:

0] negociacao, preparacéo e formalizagdo de toda documentacdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider e ao Gestor, elaborada pelos assessores legais, incluindo o Prospecto, o material
de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas a investidores, fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢Oes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes (“Documentacdo da Oferta”);

(i) obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuigdo no mercado primario no DDA
e negociacdo e liquidacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3,
conforme acordado entre as partes;

(iii) fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores
legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo esta apto para a realizacdo da
Oferta e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para formalizar a respectiva Documentacdo da
Oferta;
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(iv) fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informacGes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta, nos termos deste Contrato, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo que o
Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena
do pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

(v) recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, em até 1 (um) dias Util antes da Data de
Liquidacdo das Novas Cotas, da legal opinion emitida pelos assessores legais atestando (a) a legalidade da
Documentagdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar
a Oferta e (c) que os representantes do Administrador possuem poderes necessarios para formalizar a
Documentacdo da Oferta;

(vi) obtencdo pelo Fundo e pelo Coordenador Lider de todas e quaisquer aprovagGes, averbagGes,
protocolizacGes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, formalizacéo,
precificacdo, liquidacéo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentacédo da Oferta, quando aplicaveis;

(vii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento;

(viii)  que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informagdes e declaragdes relativas ao
Fundo e constantes nos documentos da Emissao sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(ix) inexisténcia de violacéo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacéo, a Lei n® 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme
aplicavel (“Leis Anticorrupgdo”) pelo Fundo e pelo Administrador, pelo Gestor, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacdo no Administrador (diretas ou
indiretas) e no Gestor;

x) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, decretacdo de faléncia, intervencéo,
regime de administragdo especial temporaria e situagdes andlogas do Administrador e/ou do Gestor e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras e controladas (“Grupo Econémico”); (b) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c)
propositura, por qualquer sociedade do Grupo Econémico, de plano de recuperagéo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do referido plano;
ou (d) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xi) ndo ocorréncia de alteragdes relevantes na legislacéo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobiliarios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteracdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar material e/ou negativamente o preco de mercado
das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigagdes assumidas;

(xii) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou torne inviavel ou
desaconselhavel a sua realizacéo, de forma justificada; e

(xiii)  existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagcdo em vigor, para divulgacéo
da Emissdo através de qualquer meio.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Emissdo, o Coordenador Lider
fard jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento, a ser custeado pela Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelos subscritores das Novas Cotas e dividido da seguinte forma (“Comissionamento”):

(i) Comiss@o de Estruturagdo: a titulo de comissdo de estruturagdo, o valor correspondente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) calculado com base no volume total da Oferta, considerando inclusive o eventual
volume alocado por meio de Lote Adicional;

(i) Comissdo de Coordenacdo: a titulo de comissdo de coordenagdo, o valor correspondente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) calculado com base no volume total da Oferta, considerando inclusive o eventual
volume alocado por meio de Lote Adicional;
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(iii) Comissdo de Distribuicao: a titulo de comissdo de distribuicdo, o valor correspondente a 2,00% (dois
por cento) calculado com base no volume total da Oferta, considerando inclusive o eventual volume alocado por
meio de Lote Adicional. Esta comissdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que
aderirem a Oferta. N&o havera nenhum incremento nos custos para os subscritores das Novas Cotas, ja que toda e
qualquer remuneracdo dos Participantes Especiais sera descontada integralmente desta comissdo devida ao
Coordenador Lider.

O pagamento do Comissionamento acima descrito devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional, via
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro procedimento acordado entre o Coordenador Lider
e 0 Fundo, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacéo.

Nenhuma remuneracgdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por
forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacdo favoravel da CVM.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais emitirdo recibo do pagamento da Remunera¢do em até 15
(quinze) Dias Uteis da Data de Liquidacéo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no ambito desta Oferta serdo
integralmente suportados pela Taxa de Distribui¢do Priméria, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que as Institui¢fes Participantes da Oferta recebam tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente clausula, sem
prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-
se-80 0s seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do
Servidor Publico — PIS, a Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Copia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na Segdo “7. Informagdes Relevantes” deste Prospecto Definitivo, na pagina 95.

InstituicGes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidar outras
institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas
Cotas. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, 0
Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, ap6s o recebimento da
Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ao (“Termo de Adesédo”).

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero de Novas Cotas
a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislagdao em
vigor.

Na hip6tese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigag0es previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adeséo, na Carta Convite, ou em qualquer contrato
celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitac&o, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 g,
especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de institui¢6es
financeiras responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no &mbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, devendo cancelar todas as intencdes que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com
ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em
questdo serg, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuigdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da
data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consorcios de distribui¢do por ele coordenados. Caso 0
Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a

70



zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagao do cancelamento da respectiva ordem,
na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricéo.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Plblica:

Data prevista

Evento Etapa OE)

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 28/10/2019

2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado 20/12/2019
' Divulgacédo do Prospecto Preliminar

3. Inicio das apresentacfes para potenciais Investidores (roadshow) 20/12/2019

4, Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do | 03/01/2020

Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituicdo Escrituradora

5. Registro da Oferta 07/01/2020

6 Divulgacéo do Andncio de Inicio 09/01/2020
' Divulgacdo do Prospecto Definitivo

7. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 09/01/2020

8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e encerramento 15/01/2020

da negociacédo do Direito de Preferéncia na Institui¢do Escrituradora
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicdo | 16/01/2020
9. Escrituradora
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do | 17/01/2020
Direito de Preferéncia (informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade das Sobras e o respectivo fator de proporg¢éo, e de Novas
10. Cotas remanescentes que serdo colocadas para Exercicio do Direito de
Subscricéo das Sobras)
Inicio do periodo para Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras na B3
e na Instituicdo Escrituradora
Inicio do Periodo de Subscricao
Encerramento do periodo para Exercicio do Direito de Subscri¢do das | 23/01/2020
Sobras na B3
12 Encerramento do periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo das | 24/01/2020
' Sobras na Institui¢do Escrituradora
13. Data de Ligquidacdo do Direito de Subscri¢do das Sobras 27/01/2020
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do | 28/01/2020
Direito de Subscri¢do das Sobras (informando o montante de Novas Cotas
14, subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta)

11.

15. Encerramento do Periodo de Subscrigdo 30/01/2020
16. Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens 31/01/2020
17. Data de Liguidagdo da Oferta 05/02/2020
18. Data estimada para a divulga¢do do Anuncio de Encerramento 06/02/2020
(@) As datas s80 meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipag¢des sem aviso prévio, a critério

do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

2 Caso ocorram alteracfes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informacGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Alteracdo das Circunstancias,
Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensio ou Cancelamento da Oferta”, pagina 66 deste Prospecto.
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Outras Informacdes

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, 0 cronograma acima serd alterado.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos
mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados.

O Anlncio de Inicio divulgado em 9 de janeiro de 2020 nas péginas da rede mundial de computadores do Administrador,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrador pela B3, esta disponivel aos
interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400: (i) Administrador: website: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Crédito Imobiliario” e, entdo, clicar em “Anlncio
de Inicio”); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario Oferta Publica de Distribuico
da 22 Emissdo de Novas Cotas do Fundo” e, entfo, clicar em “Andncio de Inicio”); (iii) CVM: http:/Amww.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢ao”, em seguida
em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo
de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”); (iv) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar
a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solucdes para Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”,
clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Anincio de Inicio”); e (v) Fundos.Net; http:/mww.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagoes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento
Imobiliario”, acessar “XP Crédito Imabiliario - Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o “Andncio de Inicio”).

O Anuncio de Encerramento sera disponibilizado nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador,
do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites: (i)
Administrador: website: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida clicar em “FII Crédito Imobiliario” e, entdo, clicar em “Anuncio de Encerramento™);
(if) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario Oferta Piblica de
Distribuicdo da 22 Emissdo de Novas Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em, “Anuncio de Encerramento”);
(iii) CVM: http://lwww.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019” e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo
de Investimento Imobiliario”, e, ento, localizar o “Anuncio de Encerramento™); (iv) B3: http:// www.b3.com.br
(neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “SolugBes para Emissores”, localizar “ofertas ptblicas” e
selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas encerradas”, selecionar “2019” ao lado esquerdo da tela, clicar em “XP
Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Encerramento”); e (V)
Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informac¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados™, buscar por “XP Crédito Imobilidrio - Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “XP Crédito
Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Andncio de
Encerramento”).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

Os custos com a Emissdo das Novas Cotas do Fundo deverdo ser suportados com recursos oriundos da Taxa de
Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicéo
Priméaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada para pagamento, no
minimo, da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos
referentes a Emissao, sendo certo que 0s eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

No ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$100,51 (cem reais e cinquenta e um
centavos) aos respectivos subscritores.

Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta | Custo Unitério Zﬁ’ (\e/rzlsre!?g?;
(R9$) por Cota (R$) da Oferta ®

Comissdo de Estruturagio® 2.250.000,36 0,49 0,50%
Comissdo de Coordenagdo® 2.250.000,36 0,49 0,50%
Comissdo de Distribuigio® 9.000.001,44 1,94 2,00%
Tributacdo do Comissionamento 1.441.892,87 0,31 0,32%
Advogados 310.000,00 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,07 0,07%
Taxa de Registro e de Distribui¢do na B3 203.818,52 0,04 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA 17.491,50 0,00 0,00%
Roadshow 250.000,00 0,05 0,06%
Cartdrio e Despesas de Registro 150.000,00 0,03 0,03%
Outras Despesas 80.000,00 0,02 0,02%
TOTAL 16.270.519,41 3,51 3,62%

@ Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de R$ 450.000.072,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes e setenta e
dois reais). Em caso de exercicio das opgdes de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servi¢o de distribuigdo das Novas Cotas sera descontado do valor total da
Comisséo de Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

@ para mais informag@es sobre o calculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da Oferta,
veja esta seg¢do “4. Termos e CondigBes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

Custo Unitério de Distribuicdo

Preco de Custo por Cota Taxa primariade % em relacdo ao valor Valor Liquido por
Emissdo (R$) (R$) Distribuicdo (R$) unitario da Cota Cota (R$)Y
97,00 3,51 3,51 3,62% 97,00

O preco a ser pago pelas Novas Cotas € liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que 0s
custos com a Emissdo das Novas Cotas do Fundo deverdo ser suportados com recursos oriundos da Taxa de
Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo
Priméria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada para pagamento, no
minimo, da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos
referentes a Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.
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Destinacéo dos Recursos

Observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta seréo
destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo, a aquisicdo de Outros Ativos, bem como ao pagamento dos Encargos do
Fundo.

Neste sentido, os Ativos Alvo sdo: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditdrios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;
(ii) valores mobiliarios autorizados pela Instrucdo CVM 472, tais como Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras
Hipotecéarias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) debéntures ndo
conversiveis, cédulas de debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento os itens
supracitados e/ou subordinacdo de cotas em seu patrimonio liquido; e (v) limitado ao valor agregado de 20% (vinte
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do respectivo investimento, cotas de outros fundos de
investimento imobiliario listados ou ndo listados na B3.

Sem prejuizo dos Ativos Alvo descritos acima, o Gestor, na data deste Prospecto, espera aplicar a integralidade
dos recursos liquidos da Oferta em Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, conforme descritos abaixo:

Volume Captado R$450.000.000,00 |

Alocacdo Maxima em Ativos Alvo 100% |

Percentual da Percentu
. Valor Rentabilidade - ~ al
Ativos : - Estratégia Operacao sobre 0
Estimado Estimada Acumula
Total da Oferta do
R$ 45,0 0 Segmento o o
CRI1 milhdes CDI +1,30% a.a Shopping Centers 10,00% 10,00%
R$ 22,0 0 Crédito o o
CRI 2 milhGes CDI +2,50% a.a Corporativo 4,89% 14,89%
R$ 15,0 0 Crédito o o
CRI3 milhGes CDI +4,25% a.a Corporativo 3,33% 18,22%
R$ 45,0 i 0 Crédito o o
CRI 4 milhGes NTN-B + 2,00% a.a Corporativo 10,00% 28,22%
R$ 20,0 i 0 Aluguel o o
CRI5 milhGes NTN-B + 3,50% a.a Corporativo 4,44% 32,67%
R$ 30,0 i 0 Segmento Varejo o o
CRI 6 milhGes NTN-B + 2,50% a.a Alimentar 6,67% 39,33%
CRI7 E?Iﬁgeg IPCA +5,25% a.a | Lajes Corporativas 6,67% 46,00%
R$ 10,0 0 Aluguel o o
CRI8 milhdes IPCA +6,25% a.a Corporativo 2,22% 48,22%
R$ 10,0 0 Incorporagéo
CRI9 milhdes CDI +2,15% a.a Residencial 2,22% 50,44%
ClFél E?Iﬁge(s) CDI +1,75% a.a Galpéo Logistico 4,44% 54,89%
o ﬁﬁﬁ?ﬁ NTN-B +3,00%aa |  Builttosuit 10,00% 64,89%
CRI R$ 20,0 0 Incorporacéo
12 milhdes NTN-B +350%aa Residencial 4,44% 69,33%
CRI R$ 23,0 NTN-B +3,00%aa | | McOrporacdo 5,11% 74,44%
13 milhdes Residencial
ClFfl' E?Iﬁgé(s) CDI+150%aa | Galpio Logistico 10,00% 84,44%
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CRI R$ 38,0 0 x L
15 milhdes NTN-B +2,20% a.a. | Galpdo Logistico 8,44% 92,89%
CRI R$ 32,0 0 Crédito o o
16 milhdes NTN-B +2,70% a.a. Residencial 7,11% 100,00%

Tabela 3. Composicao estimada do pipeline de alocagéo

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGCAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais Certificados de Recebiveis
Imobilidrios — CRI descritos acima ainda ndo podem ser considerados como Ativos Alvo pré-determinados
para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a
serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinacédo garantida.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo Priméria serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as
partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribui¢do primaria das Novas Cotas da Emissdo previstos no
item “Demonstrativo dos Custos da Distribui¢ao” da Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 73 deste
Prospecto. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da Emissdo haja
algum valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo Priméria, tal valor sera revertido em
beneficio do Fundo.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Defintivo e no Regulamento, inclusive,
mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos
fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢fes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacgéo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que
o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacgao financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Riscos Macroecondmicos e Regulatérios

0] Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagédo: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar
as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cAmbio para evitar oscilacBes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicGes financeiras, os resultados operacionais do Fundo
e a consequente Distribuicdo de Rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias
dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais
na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e
(iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo
de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacBes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com
consequentes oscilacfes do valor das Novas Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os
Cotistas.
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Riscos do Fundo

(i) Riscos de nao realizacdo do investimento: N&do ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica
de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a ndo realizagdo destes investimentos
em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da Carteira
do Fundo e o valor da Cota.

(iii) Riscos de descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢Ges, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos poderd impactar negativamente o
Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Novas Cotas poderd ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da Carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da Carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que serd entregue apos a constituicao
de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquidag&o do Fundo.

(iv) Riscos atrelados ao controle dos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle
e acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o Administrador
e/ou o Gestor identificarem falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

(v) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas
condigdes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢fes, bem
como alteracdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo poderd incorrer em risco de
crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hip6tese
de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes
nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vi) Risco de liquidez: Os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas. Dessa forma,
os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Novas Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

(vii) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para
a aquisicao dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a
permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisigdo de
diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ir& adquirir Ativos Alvo derivados de um nimero limitado
de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo
podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

(viii)  Risco relativo a concentracao e pulverizagdo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Novas Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacfes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(ix) Risco de diluigdo da participacéo do Cotista: No caso de realiza¢do de novas emissdes de Novas Cotas
pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Novas Cotas e 0
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisfes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Novas Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela assembleia geral: Nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) 0
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto
ou quando todos os subscritores de Novas Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizagdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o pardgrafo 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicével) e de votacdo de tais assembleias.

(xi) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo n&o possua caixa
para a realizagdo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de
forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente venham a compor
a Carteira do Fundo estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios;
e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a nao
obtencdo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xii) Risco de alteraces tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela
Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliério é isenta de tributagéo,
desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Novas Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas 0s rendimentos
distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente 0s seguintes
requisitos:

I cujas Novas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado;

1. (a) o cotista seja titular de Novas Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Novas Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Novas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

11, o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Como as Novas Cotas poderdo vir a ser negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edi¢do
do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo ou o
desenquadramento do Fundo as regras de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xiii)  Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo
contratual estabelecido. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucédo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios
do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

(xiv)  Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da
carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imdveis dados em garantia. O Fundo, na qualidade de
proprietario desses dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Novas Cotas do Fundo.

(xv) Risco operacional: Os Ativos Alvo e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o
ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, da
Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestéo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xvi)  Riscos de eventuais reclamacfes de terceiros: O Fundo poderd ser réu em processos arbitrais,
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos arbitrais, administrativos e
judiciais mencionados acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagfes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de
realizacdo de aportes adicionais.

(xvii)  Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo
é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag8o, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

(xviii) Risco decorrente de alteragdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinagcdo da CVVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas,
conforme o previsto no item |1l do paragrafo 1° do artigo 26 do Regulamento. Tais alteracfes poderdo afetar o
modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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(xix)  Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No
caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de
suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco dos Ativos Alvo

(xx) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracéo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento
de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Novas Cotas, 0 que podera
resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos
ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos
fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de
suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de sécio ou
investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emisséo
de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes
com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
Carteira do Fundo.

(xxi)  Risco de execugdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo 0 0S riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal
Certificado de Recebivel Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias
destes ativos poderé afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxii)  Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecéarias - LH. Alteracfes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIlI que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do imposto de renta. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencéao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as
LH, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

(xxiii) Risco relativo ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras. Os Certificados
de Recebiveis Imobiliarios — CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRi,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, prevé, ainda, que “desta forma, permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Apesar de as companhias
securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados por meio
de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderao
vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI.

(xxiv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam a emisséo dos
CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacao e/ou resgate dos
CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promover o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo
esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilirios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(xxv)  Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislacdo: Em que pese ndo ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento
de uma extensa legislagdo que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovacfes ou mudancas na legislacéo
aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do
Fundo.

(xxvi) Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da
carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos imoveis dados em garantia. O Fundo, como proprietario
desses imdveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxvii) Riscos ambientais: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo,
este poderd se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais
nos referidos imdveis, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitério, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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(xxviii) Risco das contingéncias ambientais: Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo
que estdo vinculados indiretamente a iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupcéo do
fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

(xxix) Risco de desapropriacéo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira
do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemé&o que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados.
Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de rea de seu entorno, incidéncia de
preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservagéo cultural, dentre outros.

(xxx)  Risco de sinistro: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo,
este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica desses imoveis, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

(xxxi)  Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condicdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta sujeito
a condicBes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢Bes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo e, consequentemente, a expectativa
de remuneragdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao da Cota do Fundo, o que afetara
de forma negativa o seu retorno.

(xxxii) Risco de derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pre¢os
de valores mobiliérios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacfes por si s6
podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
prote¢do, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cdmbio podem
resultar em um pior desempenho em geral para 0 Fundo em comparacao ao cendrio em que tais operacées de hedge
n&o tivessem sido contratadas.

(xxxiii) Risco de descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do
Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracio que esperavam ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade
a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxxiv) Riscos relacionados & cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo:
Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipacgao de recursos, existe
0 risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizac¢do da aquisigdo
de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicao de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Novas Cotas com
base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Novas Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.
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(xxxv) Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situac@es de Conflito de Interesses entre o
Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderdo contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente
acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Os atuais Cotistas aprovaram, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 1° de outubro de 2019, a possibilidade
de o Fundo adquirir certificados de recebiveis imobiliarios e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas
e/ou distribuidas pelo Gestor e/ou por pessoas a ele relacionadas, caracterizados como ativos em conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e do artigo 1°, §2° do Regulamento, a exclusivo critério
do Gestor, desde que observadas as seguintes condigdes: (a) os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos dentro de
condicbes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacéao
de preco por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situacBes em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta, devera ser
assegurado que a remuneragdo dos prestadores de servigo da oferta estd em conformidade com aquela praticada
no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a prépria instituigdo participante da oferta, o0 Administrador,
0 Gestor e/ou suas respectivas partes relacionadas; (€) a remuneracéo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor
devera seguir os padrdes de mercado aplicAveis aos respectivos ativos & época de sua estruturacdo e/ou
distribuico; e (f) a aquisi¢cdo devera seguir o disposto no artigo 18 do Regulamento, contando com parecer
elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido artigo.

Apesar da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, ndo é possivel garantir que a aquisi¢do de Ativos Alvo nas
condigdes aprovadas ndo implicara em possiveis perdas ao Fundo decorrentes de eventual configuragdo de hipotese
de conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor. Caso a negociacdo dos Ativos Alvo, conforme aprovados pelos
atuais Cotistas reunidos em Assembleia Geral, ndo seja feita em condigdes estritamente comutativas, o Fundo e 0s
Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais relevantes.

(xxxvi) Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo proprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também
poderé ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, 0 que poderé afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungéo das premissas
e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliério.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

(xxxvii) N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o
Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Alvo.
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(xxxviii)Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
0s Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xxxix) Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Novas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressup8e que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos
Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Novas Cotas.

(x) Risco de liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo: Caso o Fundo, por qualquer
motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos
Ativos Alvo no mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais
garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

(x1i) Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacfes de projecdes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Institui¢cGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nhas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

(xlii)  Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteragcdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.

Riscos relativos a Oferta

(xliii)  Riscos da colocacao parcial do Montante da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo
da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo
tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Novas Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Novas Cotas do
Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(xliv)  Risco de ndo concretizacdo da Oferta e liquidacdo do Fundo: Caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, esta sera cancelada, com a consequente liquidacdo do Fundo e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelos Ativos Financeiros, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigdo, na forma

prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM 400 e no item “Distribuicdo parcial” na pagina 52 deste Prospecto
Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.
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(xlv)  Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo
integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, 0 Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

(xlvi)  Indisponibilidade de negociacéo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta: Conforme previsto no item “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta - Disposi¢des Comuns a Oferta Nédo
Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 63 deste Prospecto Definitivo, as Novas Cotas subscritas ficardo
blogueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

(xIvii) Risco Referente a Participacéo das Pessoas Vinculadas na Oferta: Conforme descrito neste Prospecto
Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do Fundo. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o0 investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacéo.

(xIviii) Risco do Periodo de Subscricao Iniciar no mesmo dia do exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras: Conforme cronograma indicativo da Oferta, o Periodo de Subscri¢do inicia no mesmo dia para exercicio
do Direito de Subscricdo das Sobras e negociacdo do Direito de Subscrigdo das Sobras tanto na B3 quanto na
Instituicdo Escrituradora, de modo que ndo ha garantia que todos os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento recebidos pelas Institui¢cBes Participantes da Oferta durante o Periodo de Subscri¢do sejam atendidos.

(xlix)  Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional: Caso a totalidade dos
Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, inclusive para fins do Direito de
Subscricdo das Sobras, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente aos Cotistas,
de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

U] Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos: Tendo em vista que a presente Oferta
compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
realizou emissdes anteriores de Novas Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer dilui¢do
imediata no valor de seus investimentos caso 0 Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Novas
Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

() Risco de ndo materializagcdo das perspectivas contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. N&o
h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

(i) Risco de descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de institui¢oes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, 0s quais ndo mais participardo
da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicages do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informaces abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracéo deste
Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos
a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacéo.

1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A. IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessédo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e 5
décimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicagfes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B. IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢des de cAmbio
realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C. IR

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos

distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:
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a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel,
quando a alienacéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operac@es de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O Imposto sobre a Renda pago serad considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base
de calculo do IRPJ e da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais,
desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob
a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
ndo-financeiras que apurem as contribuicfes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo FII ndo integram a base de célculo das contribuices PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre
0s ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcéo
ndo organizado com intermediagé&o.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo
CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em fundo de
investimento imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informag6es sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento), no caso
das jurisdi¢bes que atendam aos padrfes internacionais de transparéncia previstos na Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1530, de 19 de dezembro de 2014), assim como 0 pais ou dependéncia com tributagao
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.
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A lista de paises e jurisdigdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n°® 1.037/10.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%
(dezessete por cento), conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada
ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel) os rendimentos
auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacGes relativas a composicéo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operac6es econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagéo das regras de precos
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplica¢do do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo
A. IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder
Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

B. IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nédo estaréo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacGes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliério, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s
demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instru¢cdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n° 1.585.

C. Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as condigdes

previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de imposto de renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
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7.

INFORMACOES RELEVANTES
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INFORMAGOES RELEVANTES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de c6pias do Regulamento,
deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Sao Paulo - SP

At. Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7174

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: WWW.vortx.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Crédito Imobiliario” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo™)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Chedid Jafet, n® 75, Torre Sul, 28° andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-065

At. Marcello Aragdo e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Phblica”, em seguida clicar em “XP Crédito Imobilidrio - Fundo de Investimento
Imobiliario Oferta Publica de Distribuicdo da 2% Emisséo de Novas Cotas do Fundo” e, ento, clicar em “Prospecto
Definitivo™).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WwWw.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢ao”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso a este Prospecto Definitivo, pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Crédito Imobiliario - Fundo de
Investimento Imobilidrio”, acessar “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET?, e, entfo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Séao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e
Servicos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “ofertas ptblicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em
“ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Documentos e informagdes incorporados a este Prospecto por referéncia

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos termos da
Instrugdo CVM 472, séo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagées de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Crédito Imobiliario - Fundo de
Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a op¢do de download do
documento no campo “Ag¢des”)

. Administrador:

WWWw.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida
clicar em “FII XP Crédito Imobiliario” e, entéo, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo “Informe
Trimestral”)

Declaragéo nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400
O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracfes de veracidade das informagdes, nos termos do

artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos
Anexos IVeV.
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ANEXO I

REGULAMENTO VIGENTE
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7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial Designado: Carlos Aparecido Alipio

Rua XV de Novembro, 184 - 6° andar - cj. 604 - Centro
Tel.: (XX11)3377-7677 / (xx11) 9 5412-4153 - Email: 7rtd@7rtd.com.br - Site: www.7rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 2.012.656 de 10/09/2019

Certifico e dou fé que o documento eletrénico anexo, contendo 55 (cingiienta e cinco) paginas, foi apresentado em
10/09/2019, o qual foi protocolado sob n°® 2.013.560, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 2.012.656 e averbado no
registro n° 1.954.113 de 26/04/2017 no Livro de Registro B deste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:

CRISTIANO DA SILVA FERREIRA:28165088890(Padrao: PDF)
MARCOS WANDERLEY PEREIRA:01425563783(Padrio: PDF)

Séo Paulo, 10 de setembro de 2019
Assinado eletronicamente

Marina Labiapari Carlos
Escrevente Autorizada

Este certificado é parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 297,58 RS 84,84 R$ 58,10 R$ 15,69 R$ 20,35
Ministério Piblico ISS Conducio Outras Despesas Total
R$ 14,51 R$ 6,24 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 497 31

! 00181636202898577 o

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
enderego eletrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137124TIFA000040744CB19J
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Pigina
000001/000055

Registro N°
2.012.656

Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n® 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.

10/09/2019

Oficial [ Estado [ Secretaria Fazenda | Reg.Civil | T.Jutica | M.Pblico | Iss [ Conducio [ Despesss | Total

RS 297,58 ‘ RS 84,84 ‘ R$ 58,10 ‘ RS 15,69 ‘ RS$2035 ‘ RS 1451 ‘ R$ 624 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ R$ 49731

W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DA TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras
de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 14.820, de 8 de
janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do XP CREDITO IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 28.516.301/0001-91 (“Fundo”), considerando que, até a presente data,
o fundo nao possui cotistas,

RESOLVE:

1 Aprovar as alteragdes do regulamento do Fundo realizadas no Paragrafo 2° do Artigo 1°, no Artigo 8°,
no Paragrafo 9° do Artigo 38°, no Artigo 41, no Artigo 42, no Artigo 44, e no Paragrafo 4° do Artigo 57, para, no
ambito da listagem do Fundo em mercado de bolsa, incluir provisGes referentes (a) a taxa de administragdo
devida pelo Fundo, (b) ao direito de preferéncia dos cotistas na subscri¢ado de novas cotas emitidas pelo Fundo,

e (c) aos prazos e procedimentos a serem seguidos.

2 Aprovar a consolidagdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que passara a vigorar a partir
desta data, inclusive, com a redag&o constante no Anexo | ao presente instrumento.

O presente ato do Administrador do Fundo, assim como o Regulamento, consolidado conforme o Anexo | ao
presente instrumento, serao registrados perante o 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo — Capital, em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 10 de setembro de 2019

Assinado de forma digital :
MARCOS WANDERLEY Por MARCOS WANDERLEY CRISTIANO DA SILVA fsonacs de forrmo cigital por
: PEREIRA:01425563783 FERREIRA:281650888 FERREIRA:28165088890
PEREIRA:01425563783 pyq0s: 2019.09.10 12:05:12 54 Dados: 2019.09.10 11:40:11
-03'00' -03'00"

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2,277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

SP - 26123794v1
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Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de

Pégina
000002/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n° 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdao Paulo. Assinado
i digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.012.656
Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.usca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas | Total
10/09/2019 R$ 297,58 ‘ RS 84,84 ‘ RS 58,10 ‘ RS 15,69 RQS 2035 ‘ RS 1451 ‘ R$ 6,24 ‘ QRS 0,00 ‘ ' RS 0.00 ‘ RS 49731

W VORTX

ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br
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Pégina Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000003/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n° 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdao Paulo. Assinado
i digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.012.656
Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.usca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas |
10/09/2019 R$ 297,58 ‘ RS 84,84 ‘ RS 58,10 ‘ RS 15,69 ‘ RQS 2035 ‘ RS 1451 ‘ R$ 6,24 ‘ QRS 000 ‘ ' R$ 0,00 ‘

W VORTX

REGULAMENTO DO XP CREDITO IMOBI!.IARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CAPITULO |- DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo
(“Prazo de Duracéo”), regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08
e demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para fins do Codigo ANBIMA de Administragéo de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o XP Crédito Imobilidrio — Fundo de

Investimento Imobiliario é classificado como “FlI de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa”.

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares

que lhe séo aplicaveis, considera-se:
“Administrador”: a VORTX;
“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordindria ou extraordinaria, de Cotistas do

Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;
“Ativos Alvo”: significam:

. os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;
1. valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM 472/08, tais como Letras de Crédito Imobiliario —
LCI, Letras Hipotecarias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG e demais valores mobiliarios, desde que se

trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

1. debéntures nao conversiveis, cédulas de debéntures ndo conversiveis, notas promissorias, desde que

se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

V. cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento os itens supracitados e/ou subordinagéo
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de cotas em seu patrimoénio liquido; e

V. limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo na data do

respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou n&o listados na B3.
“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“B3" a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, entidade administradora de mercados organizados de valores

mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;
“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricado”: significa o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscrigdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser
realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteragdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 41, Paragrafo 1 abaixo;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Outros Ativos, nos quais
o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislagdo

aplicavel;
“CNPJ/ME’": o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Céodigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Conflito de Interesses”: Qualquer situagdo em que o Administrador, Gestor, consultor especializado, suas
Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, na
resolugdo de determinada questdo ou negdcio relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo, as
quais demandam prévia aprovagado da Assembleia Geral para sua realizagdo. Sdo considerados exemplos de
situagdes de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sem prejuizo de outras
previstas na regulamentacéo aplicavel: (i) a contratagao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestagdo de qualquer dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e (ii) a
aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou

de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez;
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“Cotas”: significam as fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”: a VORTX;

“CVM’: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos, ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definigao deste item, considerar-se-a como a data do

referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que |lhe é atribuido no Artigo 57, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador”: a VORTX;

“EATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“Ell”: significa o Fundo de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: 0 XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do Sédo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceigéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n°® 12.794, de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M": o indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagéo Gettlio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": significa a Instrugdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais
alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08": significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais
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alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09: significa a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 539/13": significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14”: significa a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteragdes posteriores;

“Investidores Profissionais™: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n® 539/13;

“Laudo de Avaliacdo”: significa o laudo de avaliagédo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentagéao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08;

“Lei_6.404/76”: a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as

Sociedades por Agdes;

“Lei n® 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituigao

e o regime tributario dos FIl e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociagéo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociagéo organizado pela B3;

“Outros Ativos”: significam os seguintes ativos a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou
de instituicdes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n° 555/14 e com liquidez didria; e/ou c)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez

diaria;

“Patriménio Liquido”: significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante
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da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicdo”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento’: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII
deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo”™: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste
Regulamento;

“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;

“Regulamento’: significa o presente regulamento do Fundo;
“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento; e

“VORTX”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira, com sede na cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Paragrafo 3°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a pessoas fisicas,
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pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil

ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem os riscos

inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em FII.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 2° A administragéo do Fundo sera exercida pelo Administrador, que sera responsavel também pelas

atividades de custddia, controladoria e escrituragéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador ¢ instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - GIIN HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragéo do patriménio do

Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica

de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes

a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos

e excegoes, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08, podendo abrir

e movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar

titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendacdes do Gestor, e (ii) as restricdes

impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigagées do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel:

providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, junto ao cartério de registro de iméveis competente,

das restrigdes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas

de eventuais bens imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a)
b)

<)

néo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;
néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;

d)

e)

nao podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;

néo sao passiveis de execugéo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que

possam ser; e

f)

nao podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais.
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1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que,

eventualmente, venham a ser contratados.

Il celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas

despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os Ativos Alvo e Outros Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na regulamentagéo

aplicavel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VII da Instrugdo CVM n°® 472/08;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X. assegurar que as restricdes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no registro
de imoéveis, e que as qualificagdes do imovel e dos direitos de propriedade do Fundo incluam as ressalvas de

que trata o Artigo 32, inciso I, da Instrugdo CVM 472/08;

XI. observar e cumprir as disposi¢gdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da

Assembleia Geral de Cotistas;
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pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da

legislagéo vigente, em razéo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472/08, bem

como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagao e regulamentagao aplicavel;

Xl

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade

de tais terceiros;

XIV.

XV.

manter contratado o Auditor Independente;

elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a

regulamentacéo aplicavel;

XVI.

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condi¢cao de Administrador;

XVII.

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando

todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais

cabiveis;

XVIII.

solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociagdo em mercados

administrados e operacionalizados pela B3;

XIX.

deliberar sobre a emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientagao

e recomendagao do Gestor, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos

da legislagao vigente;

XX.

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuigdes de lucros, conforme orientagéo e recomendagéo do

Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXI.

contratar as empresas responsaveis pela elaboragéo de Laudos de Avaliacéo, desde que aprovadas

pelo Gestor; e

XXII.

informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizagéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a

respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas decisdes
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relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compor&o o patriménio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestao profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos

Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisdo sobre a aplicagéo de recursos do Fundo (enquanto ndo investido

em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 4° Cabe ao Gestor a realizagédo das seguintes atividades:

l. Originagao, analise, estruturacéo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o

Fundo;

1. Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienagéo dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o
disposto na regulamentagao aplicavel;

Il Gerenciamento de processos relacionados a securitizagao de créditos imobilidrios oriundos de Ativos

Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

\A Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

V. Execugéo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

VI. Elaboragéo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VII. Elaboragao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos

a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIIL Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento;
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IX. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na forma que entenda ser benéfico ou

que agreguem valor ao Fundo;

X. Observar e fazer cumprir as disposigoes deste Regulamento e cumprir as deliberagdes da Assembleia

Geral de Cotistas;

XI. Solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
necessario;
XII. Aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboragéo do Laudo de

Avaliacéo, conforme aplicavel;

X, Enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessarias para elaboragdo de
documentos e informes periddicos de obrigagdo do Fundo, para envio aos 6rgéos reguladores, bem como

informagdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

XIV.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associagdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisbes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte enderego
eletrénico:
https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Di
reito%20de %20Voto%20(Proxy%20Vote) PRO XPV_001 v1.pdf.

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
exerca as atribuicdes previstas neste Artigo 4° sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos Alvo. O
Administrador devera outorgar ao Gestor procuragédo conferindo tais poderes de representagéo do Fundo ao

Gestor, bem como renovar tal procuragéo periodicamente, conforme previsto na legislagéo em vigor.

Artigo 5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.
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Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipéteses:

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negoécio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de vantagens, para si

ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

V.

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as prestacdes de

servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando

os recursos do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

\A prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI. aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

VII. vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisédo da emissdo em séries e a integralizagao via

chamada de capital em fungao de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
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VIIL prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de

aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacéo de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o

empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. constituir 6nus reais sobre imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugéo
CVM n° 472/08;

XII. realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo, conforme o caso;

XIlI. realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 19, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 2°: As disposigdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO
Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracédo, gestéo,

custodia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n°® 472/08,

bem como as outras atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara, nos termos deste
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Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragéo (“Taxa de Administracdo”)
equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao
(conforme definido abaixo), assegurado o valor minimo equivalente a R$40.000,00 (quarenta mil reais) por
més, exceto nos 3 (trés) primeiros meses contados a partir da data da 12 (primeira) integralizagéo de Cotas da
12 (primeira) emissao do Fundo (inclusive), em que a Taxa de Administracéo referente as Cotas da 12 (primeira)

emiss&o do Fundo sera equivalente a R$18.700,00 (dezoito mil e setecentos reais) ao més.

Paragrafo 1°: Para fins do calculo da Taxa de Administracéo, sera considerada base de calculo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracéo”):

l. o Patriménio Liquido do Fundo; ou

1. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas,

como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.

Paragrafo 2°: O Administrador voltara a adotar o Patriménio Liquido do Fundo como Base de Calculo da Taxa
de Administragdo caso, a qualquer momento, as Cotas deixem de integrar os indices de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagéo que

considerem o volume financeiro das Cotas.

Paragrafo 3°: Exceto nos 3 (trés) primeiros meses contados a partir da data da 12 (primeira) integralizagéo de
Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (inclusive), a Taxa de Administragéo sera calculada e provisionada

diariamente, mediante a divisao da taxa anual a razao de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo 4°: As parcelas mensais da Taxa de Administragao serdo devidas no 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente a prestagao dos servicos.

Paragrafo 5°: A Taxa de Administracéo referente ao més em que houver a 12 (primeira) integralizagéo de
Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo correspondera a integralidade do valor mensal devido a época, a ser

calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis de seu més de referéncia.

Paragrafo 6°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo sejam pagas pelo
Fundo diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administragao.
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Paragrafo 7°: O valor minimo mensal da Taxa de Administracéo sera atualizado anualmente, a partir do més
em que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier

a substitui-lo nos termos da lei.
Artigo 9° O Fundo néo possui taxa de ingresso ou saida, ou qualquer taxa de performance.

Paragrafo 1°: Quando da realizagéo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissao poderdo ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuigdo das Cotas objeto
das novas emissdes, por meio da cobranga de taxa de distribuigdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa

sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renuncia, destituicdo
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagédo extrajudicial

(exclusivamente em relagéo ao Administrador), observado o disposto na legislagao e regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 1°: Na hipétese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administragéo ou a
gestao da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragdo de
carteiras.

Paragrafo 3°: Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do
Fundo, sendo também facultada a convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo, se o
Administrador ndo o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia ou descredenciamento, em

qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de renuncia ou descredenciamento, o
Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas fungdes

até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
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averbagdo no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

cartorio de titulos e documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisédo sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizagéo, ou (ii) 0 novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
que o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidagdo do Fundo, nos termos do Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador

temporario até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderdo dentro de suas respectivas esferas de atuacéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo,

observado o disposto no Artigo 49 deste Regulamento.

Paragrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo

até ser proferida a averbagéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do Administrador,

o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, constitui documento habil para averbagéo no cartério de registro de iméveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.
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Paragrafo 12°: A sucessédo da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13° Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas fungdes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 49 deste

Regulamento.

Paragrafo 15°: Em caso de renuncia ou liquidag&o judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo
proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento,

terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 12 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacéo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 14 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas,

conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente — assim entendido

como mais de 2/3 (dois tergos) do Patriménio Liquido do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos Alvo,

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

121



Pigina

000019/000055

Registro N°
2.012.656

Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n® 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdao Paulo. Assinado
digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.

10/09/2019 Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.usca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas |

R$ 29758 ‘ RS 84,84 ‘ RS 58,10 ‘ RS 15,69 R$ 20,35 ‘ RS 1451 ‘ RS 624 ‘ RS 0,00 ‘ R$ 000 ‘

W VORTX

REGULAMENTO DO XP CREDITO IMOBI!.IARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

com gestao ativa da Carteira pelo Gestor.

Paragrafo 1°: O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emitir novas Cotas até o limite do Capital Autorizado estabelecido no Artigo 41,
Paragrafo 1° abaixo sem necessidade de deliberagdo em Assembleia Geral e, apds esse montante, mediante

prévia aprovagao da Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, Paragrafo 1°, Artigo 26 abaixo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissado das Cotas prioritariamente na
aquisigao de Ativos Alvo. Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em Outros

Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 52 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteragéo da Politica de Investimento dependera de alteragéo ao presente Regulamento
e de aprovacgéo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e 1l do §1° do Artigo 20 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 16 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor
dependem de aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo Unico: Os Cotistas poderdo aprovar, na 12 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada apés o
encerramento da oferta publica da 12 emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo adquirir certificados de
recebiveis imobilidrios e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas respectivas Pessoas Ligadas, a exclusivo critério do Gestor,
desde que observadas as seguintes condigdes: (a) os ativos somente poderado ser adquiridos em mercado
organizado; (b) quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderao ser adquiridos dentro
de condi¢cdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (c) quando adquiridos em mercado
primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,
formagdo de precgo por leildo, estrutura de segregagdo de responsabilidades, entre outros mecanismos
admitidos pela regulamentagéao aplicavel e, em situagdes em que o Fundo for o investidor majoritario da oferta,
devera ser assegurado que a remuneragdo dos prestadores de servigo da oferta estd em conformidade com

aquela praticada no mercado; (d) o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da
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oferta, o Administrador, o Gestor e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas; (e) a remuneragéo a ser paga ao
estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrées de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a
época de sua estruturacédo e/ou distribuicao; e (f) a aquisicdo devera seguir o Artigo 18 deste Regulamento,

contando com parecer elaborado pelo Gestor e enviado ao Administrador, nos termos do referido Artigo.

Artigo 17 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de

Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo ndo enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberagdo com relagdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauragdo ou por néo atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do
Gestor, realizar amortizagédo extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do

Artigo 45 deste Regulamento.

Artigo 18 Os Ativos Alvo que seréo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de andlise e selegéo
do Gestor, que deverao ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente
a cada aquisicao de Ativos Alvo e devera ser enviado apenas ao Administrador.

Paragrafo 1°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de andlises, critérios e indicadores:

l. Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de

endividamento da companhia;

V.

Andlise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel;

Anélise de ICSD — indice de Cobertura do Servigo da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;

Analise das caracteristicas do contrato de locagéo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale

& Leaseback;

V.

VI.

Andlise de garantais, quando aplicavel, fidejussérias e reais;

Andlise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o

objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundario e em taxa de rentabilidade

diferente da taxa de emisséo;
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VII. Andlise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo; e
VIII. Por fim, conclui-se no parecer do gestor a ponderagéo da relagéo risco e retorno de todos os pontos
supracitados.

Paragrafo 2°: Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo, s&o os ativos que

tiverem sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: O Gestor tera discricionariedade na selegao e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos

da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, ndo

tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados

eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentragéo do Patriménio Liquido

do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° abaixo.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste capitulo, poderdo

eventualmente compor a Carteira de do Fundo imdveis, direitos reais em geral sobre iméveis, agdes ou cotas

de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em outros ativos

financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hipéteses de (i)

execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociagdo

de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Paragrafo 5°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,

o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigao

adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar

ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagao de rendimentos

(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, na forma do Artigo 45 deste

Regulamento.

Paragrafo 6°: Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de

desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes

constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis, nos termos das regras gerais

sobre fundos de investimento:

No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando instituido o patriménio separado na forma da lei,
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nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questao,
nao se aplicando nesta hipétese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n°® 472/08;

1. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo n&o podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissao de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos

termos da regulamentagéo especifica; e

Il Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacéo especifica.

Paragrafo 7°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisées que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo as atribuicdes especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis.
Paragrafo 8°: Os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que
registrados na CVM.

CAPITULO VIIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 19 Poderao constar do patriménio do Fundo:
. Ativos Alvo; e

1. Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
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realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restrigoes:

ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua

responsabilidade;

ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

néo poderdo ser dados em garantia de débito de operagédo do Administrador.

Paragrafo 3°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, conforme disposto no Artigo 18, Paragrafo

4° acima, poderao eventualmente compor a Carteira do Fundo iméveis, direitos reais em geral sobre iméveis,

agoes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e/ou em

outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, os quais

deverado ser objeto de Laudo de Avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugéo

CVM n° 472/08, no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de sua eventual aquisigao pelo Fundo e devera

ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 20

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente néo

estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo podera realizar operagdes compromissadas com lastro em CRI.

Paragrafo 2°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,

para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 21

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou

Outros Ativos integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e serédo

consideradas para fins de pagamento de (i) obrigagdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos

com relagao as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuigao de lucros e/ou parcelas de amortizagdo

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 22

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da
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rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos

Cotistas.
CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagéo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

nao ha qualquer garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais no s&o
os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor

ou, ainda, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes
nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do dolar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao
de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos,
elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢cdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente Distribuigdo de Rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de

financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

127



Pigina

000025/000055

Registro N°
2.012.656
10/09/2019

Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n® 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdao Paulo. Assinado
digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.

Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.usca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas | Total

R$ 29758 ‘ RS 84,84 ‘ RS 58,10 ‘ RS 15,69 R$ 20,35 ‘ RS 1451 ‘ RS 624 ‘ RS 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 497,31

W VORTX

REGULAMENTO DO XP CREDITO IMOBI!.IARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de

imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugéo dos

empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis;

e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento

das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou

o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii)

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e

internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre

outros fatores, com consequentes oscilagées do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iif)

Riscos de nao realizagdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos

pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagéo de sua

Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagao destes

investimentos a néo realizagao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagao desses investimentos em valor

inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragéo,

podera afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv)

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os Fll

representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por

forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado

ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagédo das Cotas no mercado

secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de

execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.

Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego

e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso,

existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagéo do Fundo e

outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes

da Carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de

receberem fragdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue ap6s a constituicdo de condominio sobre tais ativos.

Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidagdo do Fundo.
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Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador e o Gestor desenvolvem controle e

acompanhamento dos ativos do Fundo, conforme aplicavel. Todavia, pode ndo ser possivel para o

Administrador e/ou o Gestor identificarem falhas na administragdo ou na gestéo dos ativos investidos.

(vi)

Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de

seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.

Alteracdes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepcéo que os investidores tém sobre

tais condigdes, bem como alteracdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua

capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos. O Fundo

podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e

distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de

ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de

qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii)

Risco de Liquidez: Os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade

de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fll séo constituidos sempre na forma

de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa

forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,

mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o

investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste

em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo

distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apés 90

(noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para

Investidores Qualificados, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii)

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta

para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de

Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissodes, tantas quantas sejam

necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da

possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo

derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragéo da

carteira do Fundo. Essa concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos

Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(ix)

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
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venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢gdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(x) Risco de diluigao da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas.

(xi) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sédo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir um nimero elevado
de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum na instalagéo (quando aplicavel) e na votagéo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagédo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao

antecipada do Fundo.

(xii)  Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizagé@o da Distribuigdo de Rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente
venham a compor a Carteira do Fundo estarem em fase de construgéo; (ii) caréncia no pagamento de juros
dos valores mobilirios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construgdo ou a nao obteng¢do do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiii) Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de
tributagdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragédo de ajuste anual das

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

130



Pégina Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000028/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n° 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdao Paulo. Assinado
i digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.012.656
Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.usca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas |
10/09/2019 R$ 297,58 ‘ RS 84,84 ‘ RS 58,10 ‘ RS 15,69 RQS 2035 ‘ RS 1451 ‘ R$ 6,24 ‘ QRS 000 ‘ ' R$ 0,00 ‘

W VORTX

REGULAMENTO DO XP CREDITO IMOBI!.IARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

l. cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcao organizado;

1. (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
Il o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas poderao vir a ser negociadas livremente no mercado secundario, néo existe garantia que o
Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a

edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da criagéo de novos
tributos ou de interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xiv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e

recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo,
na qualidade de proprietario desses dos iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e dos condominios

em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:
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(xvi) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracgéo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razéo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimoénio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em fungéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de
acdes ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.

Tais fatores poderao impactar negativamente a Carteira do Fundo.

(xvii) Risco de execugdo das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI: O
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao o os riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imoéveis na composigdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal Certificado de Recebivel Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucgdo de garantias destes ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

(xviii) Risco relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito Imobiliario e as
Letras Hipotecarias: O Governo Federal frequentemente altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Letras de Crédito
Imobiliario — LCI e Letras Hipotecarias - LH. Alteragdes futuras na legislagéo tributaria poderédo eventualmente
reduzir a rentabilidade destes ativos para os seus detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados

requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renta. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando
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a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criagaéo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderéo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Risco relativo ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras. Os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagéo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Provisoria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico, prevé, ainda, que “desta forma,
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”. Apesar de
as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderéo vir a ser acessados para a liquidagéo de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

(xx)  Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese néo ser
0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos iméveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas
na legislagéo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xxi)  Risco de despesas extraordinarias: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. O Fundo, como

proprietario desses imdveis, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo dos
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empreendimentos imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais nos referidos iméveis, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetagéo,
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de

substancia econdémica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagdo: Em caso de excusséo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacéo, parcial ou total, desses iméveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: Em caso de excussdo das garantias dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, este podera se tornar proprietario dos iméveis dados em garantia. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica desses imdveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados,
o Administrador podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo

financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneragédo futura dos investidores. Desta forma, podera haver

desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagédo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protegao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protegdo, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, pregos dos valores mobiliarios

ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéo ao cenario
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em que tais operagdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacéo antecipada
do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéo nao
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo seréo obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cesséo de recebiveis de ativos para a antecipagédo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizagao da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminui¢éo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de negociagéo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento

reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de Conflito de Interesses entre
o Fundo e o Administrador e o Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo e o Gestor poderédo
contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera
eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteragéo na politica econémica e decisdes

judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuigdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

qualquer outro mecanismo de seguro.
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CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre

que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras

matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢ca da regulamentagéo em vigor ou deste Regulamento:

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes contabeis

apresentadas pelo Administrador;

deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo Gestor,

exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto no Artigo 41 abaixo;

deliberar sobre a alteragao deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo 2° abaixo;

\A deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V. deliberar sobre a destituigdo e/ou substituigdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;
VI. deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisédo e transformagéo do Fundo;

VII. deliberar sobre a dissolucéo e liquidagéo do Fundo;

VIII. deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que nédo as

avaliagdes periddicas previstas na regulamentacéo aplicavel;

IX.

X.

XI.

alteragéo do Prazo de Duragéo do Fundo;

deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XII.

apreciagdo do Laudo de Avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagédo de Cotas do Fundo,

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

136




Pégina Protocolo n° 2.013.560 de 10/09/2019 as 15:05:20h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000034/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.012.656 em 10/09/2019 e averbado no registro n° 1.954.113 de
26/04/2017 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdao Paulo. Assinado
i digitalmente por Marina Labiapari Carlos - Escrevente Autorizada.
Registro N°
2.012.656
Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.usca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas |
10/09/2019 R$ 297,58 ‘ RS 84,84 ‘ RS 58,10 ‘ RS 15,69 RQS 2035 ‘ RS 1451 ‘ R$ 6,24 ‘ QRS 000 ‘ ' R$ 0,00 ‘

W VORTX

REGULAMENTO DO XP CREDITO IMOBI!.IARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

caso aplicavel;
XIllI. deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIV.  aprovar os atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentagdo

aplicavel; e
XV. alteragdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no Artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragédo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinagdo da CVM ou da ANBIMA, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracéo, a necessaria comunicagéo aos

Cotistas.

Artigo 27 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de
correspondéncia eletrénica a cada um dos Cotistas e divulgagao de edital de convocagdo em pagina da rede
mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de segunda
convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 27 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagdo da
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Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagdo ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios, cartas ou

correios eletronicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagé@o da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los |a até a sua realizagéo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 59, inciso lll, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informagdes referidas no Artigo 59, Ill, também deste Regulamento, deverao ser divulgadas até

15 (quinze) dias apds a convocagéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagéo do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

do total das Cotas emitidas e em circulagéo, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
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necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrugédo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas participacdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, VI, VII, XII, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 26 acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de

100 (cem) Cotistas; ou
1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel na

respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.
Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos sécios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo teréo direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
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Cotistas na data da convocagéo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

l. o Administrador ou o Gestor;

1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

1. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
\A os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a Laudos de Avaliagéo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagao do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;

I no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagédo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada; ou

1. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo 8°: Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde que referida

comunicagao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 31 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser dirigido pelo

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as
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formalidades previstas na legislagao vigente, podendo ser prorrogavel por mais trinta dias apés a conclusédo

da apuragéo, a critério do administrador, caso a matéria ainda n&o tenha sido aprovada

Paragrafo Unico: Da consulta deverso constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagéo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o
caso.

CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:
l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
I 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso Xl, do Artigo 26 acima.
Paragrafo 3°: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:
. ser Cotista;
1. ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades

por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;
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ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V.

VI.

néo ser administrador ou gestor de outros FllI;

nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita

ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal

que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

emitir formalmente opini&o sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de

Cotistas, relativas a emissé@o de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,

transformagao, incorporagéo, fuséo ou ciséo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegdo dos

interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias uteis ao Fundo;

V.

Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-

V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
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necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VIIL.

exercer as atribuicdes descritas neste Artigo 35 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,

o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestagéo de servigos,

nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragéo que

seréa definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposigao do(s)

Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao

Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées financeiras de que

trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 35 e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que

o Administrador proceda a divulgagao nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas

podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
Artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
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1. as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO,
NEGOCIAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE

Artigo 37 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condigdbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagéo,

remuneragao, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emisséo de Cotas.

Artigo 38 As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissao de

Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emiss&o de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de série
Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paragrafo 3°: As Cotas da 12 emissao seréo objeto de distribuicéo publica com esforgos restritos de colocagéo,
nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais;
(ii) sera intermediada pela XP Investimentos CCTVM S.A; (iii) estara automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, e (iv) estara sujeita as restricbes de negociagao
estabelecidas na Instrugdo CVM n° 476/09.

Paragrafo 4°: No ato de subscrigao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigéo ,
que contera todas as disposicdes referentes ao valor de subscrigdo de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a

sua forma de integralizagédo.

Paragrafo 5°: No ambito da 12 emisséo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de integralizagéo, o

valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagéo sera R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Paragrafo 6°: As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,

deverao ser depositadas em nome do Fundo , em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos.

Paragrafo 7°: Caso o investidor seja o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios

investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
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(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 8°: O Cotista que nédo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento e no
respectivo Boletim de Subscrigéo ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante sera revertido em favor do Fundo.
Paragrafo 9°: As Cotas serao listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do

valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo niumero de Cotas.

Artigo 41 Ap6s o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, nos termos do Artigo 26, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagao do Gestor, podera deliberar
por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas ou alteracdo deste Regulamento, desde que: (a)limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de Reais); e (b) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissao

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 2°: No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do Paragrafo 1° acima,
sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporgédo de suas
respectivas participagdes, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, o qual podera ser cedido entre os proprios

Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 3°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissdées das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no Paragrafo 4°
abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o

cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposi¢des da legislagao
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aplicavel; e (b) devera sempre deliberar acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagédo deve ser feita com base em Laudo de
Avaliacéo.

Paragrafo 4°: Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissdo das Cotas objeto da respectiva
Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patriménio Liquido Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagéo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova
emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha
do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, 0 prego de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme
recomendacao do Gestor.

Paragrafo 5°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 2° acima, no ambito das emissdes realizadas nos termos,
do Paragrafo 3° acima, os Cotistas poderdo ou néo ter o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas
na proporgdo de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas. Fica desde ja
estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizagédo em
bens e direitos.

Paragrafo 6°: No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas dentro do limite do Capital Autorizado e
caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, nos termos do Paragrafo 5° acima,

os Cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 7°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
aprovou a nova emissao, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas ou da realizagéo
do ato, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato.

Paragrafo 8°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condigdes para subscrigdo e integralizagao de tais Cotas, observado o disposto na legislagao
aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 9°: As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

Paragrafo 10°: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagéao aplicaveis, a distribuicdo das Cotas
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devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricéo,
que especificard as condigdes da subscricdo e integralizagdo, segundo os prazos e procedimentos
operacionais disponibilizados pela B3, caso aplicavel, e que sera autenticado pela(s) instituicdo(des)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informagdes:

nome e qualificagdo do subscritor;

1. numero de Cotas subscritas;

1. preco de subscrigao e valor total a ser integralizado;

V. condigdes para integralizagéo de Cotas; e
V. forma para realizagéo das chamadas de capital, caso aplicavel.
Artigo 43 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada

contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuicéo.

Artigo 44 Aintegralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscrigéo (i) em moeda
corrente nacional, (a) por meio dos sistemas administrados pela B3 e segundo seus prazos e procedimentos
operacionais, ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente em uma
conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) em Ativos Alvo, caso aplicavel, bem como em direitos reais sobre
estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, a ser realizada fora dos ambientes
administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da

integralizagéo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizagéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serédo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizagéo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Artigo 45 As Cotas poderéo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo do Fundo,
conforme decisdo do Administrador, observada a recomendagdo do Gestor e os termos e condicdes
estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagéo aos Cotistas cair em data
que ndo seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor

da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

Paragrafo 3°: Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuragao da respectiva parcela de amortizagéo.

Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 46 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM n°

472/08, as Cotas do Fundo nado séo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XIll - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO
Artigo 47 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o patrimoénio na
propor¢cdo de suas respectivas participagbes, na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 48 O Fundo entrara em liquidagéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 49 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagédo de seus Cotistas reunidos em Assembleia

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

l. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do

Paragrafo 1° do Artigo 26 deste Regulamento;
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1. desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

1. descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

V. demais hipéteses previstas na legislagao e regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipétese de liquidagéo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apos

a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 50 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 47 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdéveis, direitos sobre iméveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 51 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragédo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imoéveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgédo de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo a época. Apds a constituigdo do condominio
acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os

Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
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mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e valores

mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengéo de responsabilidade do

Administrador perante os Cotistas até a constituigéo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara

a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente

Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o

funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio referido

nos Paragrafos acima, esta fungéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagdo.

Paragrafo 4°: A regra de constituigdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas

amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira

do Fundo pelo prazo nado prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao referida no Paragrafo 2°

acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora

e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o

Administrador podera promover a consignagéo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a

demonstragéo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto

a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a

regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Artigo 52

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |lhe serdo debitadas pelo
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Administrador:

a Taxa de Administracéo;

taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou

contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,

direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do Fundo,

tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e editais,

formularios e informagdes periédicas previstos neste Regulamento ou na legislagéo pertinente;

V.

gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribui¢éo;

V.

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo;

VI.

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimoénio;

VII.

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIl

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Ill e IV do Artigo 31 da

Instrugdo CVM n°® 472/08;

IX.

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela

de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas fungdes;

X.

gastos inerentes a constituigdo, fuséo, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou liquidagéo do Fundo e

realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.

XII.

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
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obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

X, gastos necessarios a manutengéo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;
XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 53

Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizagéo de Cotas da 12 (primeira) emisséo

e até a liquidagdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilida

des do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

l. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 52 acima;

1. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

1. pagamento pela aquisi¢ado de bens e direitos para carteira do Fundo; e

V. fol

rmacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os

Cotistas e

mediante

Artigo 54

m Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

a aprovagéo da emissdo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55

O Fundo tera escrituragcdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
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Administrador.

Artigo 56 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagbes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagao de seus valores.
CAPITULO XVI — DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 57 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagado de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagéo aplicavel, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacéo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacéo sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira Distribuigdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagéo das ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuragéo para fins de determinagéo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.
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Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante no Gltimo Dia Util do

més em que ocorrer a apuragao do rendimento.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentacéo em vigor.
CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 58 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteido deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante assinatura do Boletim de

Subscrigao.

Paragrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, néo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgéos de administragdo ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 59 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informagdes contidas no item | do
Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrugdo CVM n°® 472/08;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes
contidas no item Il do Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n°

472/08;

Il anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
\A anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagédo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de novas cotas do

Fundo.

Artigo 60 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

edital de convocagéo, proposta da administragéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

V.

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;

V.

no mesmo dia de sua realizagédo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;

VI.

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecdo daquele mencionado no inciso 1V do Artigo 59 acima.
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Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagéo para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

1. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

1. na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
l. a alteragéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

1. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre

as receitas do Fundo;

1. a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

\A o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V. contratagéo de formador de mercado ou o término da prestagéo do servigo;

VI. propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira do Fundo;
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a venda ou locacéo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo,

e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl

IX.

alteragao do Gestor ou do Administrador;

fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere

substancialmente a sua composigao patrimonial;

X. alteragado do mercado organizado em que seja admitida a negociagédo de Cotas do Fundo;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&do de negociagao de suas Cotas;

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIll.  emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Artigo 61 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais

informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicagéo referida no caput, enviar as

informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo,

bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 62 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz

exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢des legais.

Artigo 63 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n° 472/08 e demais

normativos que dispdem sobre a constituigao, o funcionamento e a administragéo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.
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Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 64

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas ao

Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagéo deste Regulamento.

Sé&o Paulo, 10 de setembro de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ATO UNiCO DO ADMINISTRADOR DO
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CNPJ/ME N° 28.516.301/0001-91

Por este ato tnico, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao0 Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, autorizada a administrar carteiras de valores
mobilidrios pelo Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 14.820, de 8 de janeiro de
2016 (“Administrador”), na qualidade de instituigdo administradora do XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n° 28.516.301/0001-91 (“Fundo”), considerando que, nos termos do artigo 41, paragrafo

1°, do regulamento vigente do Fundo datado de 10 de setembro de 2019 (“Regulamento”), o Administrador
podera, conforme recomendagdo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), CEP 04543-907, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, habilitada para a administragao
de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro

de 2013, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestor”), deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do

Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou alteragédo do Regulamento,
desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (b) néo
prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos, observados os demais critérios

estabelecidos no Regulamento.

RESOLVE:

1. Aprovar a 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel, a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), do
Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), nos

seguintes termos:

A) Espécie de Distribuicdo: oferta publica, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, de 4.639.176 (quatro milhdes,
seiscentas e trinta e nove mil, cento e setenta e seis) cotas da 22 emissdo do Fundo, em classe e
série Unicas (“Cotas”) sob a coordenagao e distribuicdo de XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n° 75, Torre Sul, 28° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos,
que podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no

mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a
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B)

C)

D)

participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as

“Instituicdes Participantes da Oferta”).

Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas: As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unica

(néo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigao entre as Cotas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio
liquido, (iii) ndo séo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela instituicdo escrituradora em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do

Fundo, sem emissdo de certificados.

Reqgistro para distribuicdo e negociacéo das Cotas: as Cotas seréo registradas para distribuigdo no
mercado primario e para negociacdo em mercado secundario, em ambiente de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3.

Publico Alvo: (i) os “Investidores Institucionais”, quais sejam, Investidores Qualificados, conforme
definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, que
sejam (a) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagcdo em carteira de titulos e valores mobilirios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagao; assim como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais
pedidos de subscrigdo em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.070,00 (um
milh&o e setenta reais), que equivale a quantidade de, no minimo, 10.310 (dez mil, trezentas e dez)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento; e (ii) os “Investidores N&o Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscrigdo durante o periodo
de subscrigdo em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a R$ 999.973,00 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e setenta e trés reais), que equivale a quantidade de, no maximo,
10.309 (dez mil, trezentas e nova) Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado a Aplicagao Minima Inicial (conforme abaixo definido) (“Investidores”). No &mbito da Oferta
nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos do artigo 26 e 27 da
Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
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Preco de Emissé&o: nos termos do artigo 41, paragrafo 3°, do Regulamento, ouvida a recomendagéao
do Gestor, o preco de emissdo terd como base o valor patrimonial das Cotas, sendo fixado em
R$ 97,00 (noventa e sete reais) por Cota, e sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme

abaixo definida) (“Preco de Emiss&o”).

Data de Emissdo: para todos os fins, a data de emissdo das Cotas correspondera a data da 12

(primeira) integralizagdo das Cotas no ambito da Oferta.

Montante da Oferta: R$ 450.000.072,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes e setenta e dois reais).

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicéo parcial das Cotas,
respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 309.279 (trezentas e nove mil, duzentas
e setenta e nove) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.063,00 (trinta milhdes e sessenta

e trés reais).

Aplicacdo Minima Inicial: A aplicagdo minima inicial por cada Investidor sera de 258 (duzentas e
cinquenta e oito) Cotas, totalizando a importancia de R$ 25.026,00 (vinte e cinco mil e vinte e seis

reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima Inicial”).

Lote Adicional e Suplementar: O montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por

cento), ou seja, em até R$ 89.999.995,00 (oitenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e cinco reais), correspondente a até 927.835 (novecentas e vinte e sete mil,
oitocentas e trinta e cinco) Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, conforme recomendagéo do Gestor (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM 400. N&do havera lote

suplementar de Cotas.

Taxa de Distribuicdo Primaria: no ato da subscrigdo primaria das Cotas, os subscritores das Cotas

deveréo pagar uma taxa correspondente a R$ 3,51 (trés reais e cinquenta e um centavos) por Cota

(“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Cota subscrita custara R$ 100,51 (cem reais e

cinquenta e um centavos) aos respectivos subscritores.

Custos e Despesas da Oferta: Os custos e despesas da distribuigdo primaria das Cotas, bem como

com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios e demais custos
da Oferta, serdo pagos com recursos oriundos da Taxa de Distribuigdo Primaria a ser paga pelos
subscritores das Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuigao Primaria ndo seja suficiente para
cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada para pagamento no minimo da
remuneracédo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagao dos trabalhos
referentes a emisséo das Cotas, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados
pelo Gestor.
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Destinacdo dos Recursos: Observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento, os

recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo, a aquisicdo de

Outros Ativos, bem como ao pagamento dos Encargos do Fundo.

Direito de Preferéncia: Nos termos do artigo 41, paragrafo 4°, do Regulamento, sera assegurado aos
atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para subscrigdo das Cotas na proporgéo
de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos operacionais da B3 e observados os
procedimentos a serem previstos no prospecto de distribuicdo publicas das Cotas (“Prospecto” e
“Direito de Preferéncia”, respectivamente). No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i)
deverado indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais
cotistas a obrigagao representada pela Aplicagdo Minima Inicial; (i) dever&o indicar seu interesse no
exercicio do direito de subscrigao das sobras; e (iii) terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a

Oferta, observados os termos e condigdes descritos no Prospecto.

Direito de Subscricéo das Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto

a B3 e a instituigao escrituradora, e ndo havendo a colocagéo da totalidade das Cotas, sera conferido,
aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito

de Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto

da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.
O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscrigdo das Sobras sera
equivalente ao fator de proporgédo a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de
preferéncia, o qual sera o resultado da diviséo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta
apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intengéo em participar do Direito de Subscrigdo das Sobras. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo das Sobras, total ou parcialmente, no
prazo a ser descrito nos documentos da Oferta, inclusive, junto a B3 ou a instituigdo escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora,
conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo das

Sobras.
Demais Termos e Condicdes: Outros termos e condi¢cdes da Oferta serdo detalhados no Prospecto,
contrato de distribuicdo e demais documentos da Oferta. Termos em mailscula ndo expressamente

definidos neste documento terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider, bem como da eventual contratagdo de instituicdes

intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 convidadas a

participar da Oferta. Nesse sentido, tendo em vista que os gastos relacionados a distribuigdo primaria das
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Cotas, em especial a remuneragao do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo
acondmico do Gestor do Fundo), serdo arcados exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Cotas, o Administrador esclarece que tais custos nao
irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais cotistas de Fundo, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratagdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situacéo de
conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472. Eventualmente, caso a Taxa de
Distribuigao Primaria nao seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no
minimo para pagamento da remuneragdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na
prestagédo dos trabalhos referentes @ emissédo das Cotas, sendo certo que os eventuais custos remanescentes

serdo arcados pelo Gestor.
O presente ato do Administrador do Fundo, sera celebrado em 1 (uma) via de igual teor e forma.

Sao Paulo, 3 de dezembro de 2019

VICTOR OROSCO Zoier o oateeo” " CRISTIANO DA SILVA Assado de forma dalor
BORGES:372395 BORGES:37239537862  FERREIRA:281650888 FERREIRA:28165088890

Eddagr2019.12.05 Dados: 2019.12.03 15:19:32
37862 15:20:04 -03'00" 90 0300

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO III

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade econémico-financeira a seguir refere-se a 22 emissdo de cotas do XP Crédito
Imobiliario Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl (Fil XPCl), sendo que o mesmo foi elaborado pela
gestora do Fundo, XP Vista Asset Management LTDA (XP Asset) em outubro de 2019, em
conformidade com o anexo Il da instrugdo CVM 472.

O objetivo do Fundo é o investimento em recebiveis de empreendimentos imobilidrios,
preponderantemente em CRI e debéntures de destinagdo imobilidria, que possuem isengdo dentro
do FIl.

No estudo de viabilidade em questdo, foi utilizado pela XP Asset,_ dados econémico-financeiros
esperados pelo mercado e premissas levando em consideragdo expectativas de originagdo e
alocagdo dos ativos com 0s recursos captados na oferta. Portanto, esse estudo ndo deve ser
entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo.

Visao Geral da Gestora

MATERIAL DE DIVULGAGAO

Sobre a Gestora
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'y management
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MATERIAL DE DIVULGAGAQ

XP Vista Asset Management: Portfélio de Estratégias

RendaFixae o
Crédno High C’éd“q;”gh Yieide imobilidno Infraestrutura lndlexadase
Grade Ploscia Siltalions F$38 bilhdes RS464 mulhdes acacdo
[ As RS3.8bithdes ; RS4.0bilbdes
|
.
| g2 Fats
|
| " FaumFho e Comz andetbiypen TuiMKNG
S5 0er1 00 Ve I3 Ol Y Cearn
9 fundos dedicados | 4 fundos dedicados § fundos dedicacos 2fundos dedicados | 50 fundos dedicados
* Uqueez * Previings . Ordw Dvtved . Owdo = e * ey * Logwes | ndeipton (Teed)
. m . et » Speci Anurae « Whapping R m:” o Samama < Telecam |« mﬂﬁfl‘bﬁ&ﬂ.
| = RNrdoans * Guple . Wowe

Tore W% acce Uit et

LEIA O REGULAMENTO DO EUNDO E ESTE MATERIAL ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 8

Premissas Econdmicas

Usamos como premissas econdmicas a curva de Juros prefixada brasileira obtida pela B3

1 Curva obtida através do enderego eletrdnico:
http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRef1.asp?Data=17/10/2019&Datal=20160412&slcTaxa=PRE
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Panorama Macroeconémico!
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TERIAL DE DIVULGAGAO

Panorama Macroeconémico!
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Panorama Macroeconémico!
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Mercado Imobilidrio no Brasil
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Mercado Imobilidrio no Brasil
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Portfélio Atual? do fundo

2 Data base: 17 de outubro de 2019
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Portfélio Atual do Fundo

i i Y iy I

SIPIA e nCTle alZPMa aNEU

Madlx ity Pomerm e 1ta
ENN
Industrals 7
oA
o
T .I ll ‘v l | THOLACIL T E

EE R E R Y EZ3 e

oz dentl
Frl Estum,
3%

4

Freonsl iy

TUR18 1 AAA SRS V1N FO0o 18 116 SAAIE o 5ot

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E ESTE MATERIAL' ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO 20

Premissas de alocacdo

Apds o encerramento da captagdo do Fundo a gestora buscara alocar, em regime de melhores
esforgos, os recursos captados na oferta conforme a hipdtese de alocagdo e rentabilidade a seguir.

Tendo em vista que a gestdo do Fundo tem como vocagdo trabalhar ativamente na originagdo de
ativos, seja originagdo interna da prépria gestora ou externa, quando a XP Asset busca participantes
do mercado de distribuigdo de valores mobilidrios, espera-se que ao longo dos dois primeiros meses
apos a captagdo, a XP Asset ja consiga alocar a totalidade dos recursos captados. Consideramos que
de inicio 30% dos recursos ja sejam alocados, 30% em 30 dias e os 40% restantes em 60 dias. Para
0s recursos provenientes das amortizagdes dos papéis, consideramos que a alocagdo de
reinvestimento se da em um més em novos ativos-alvo, e durante esse periodo ficam alocados em
ativos de caixa.

Em relagdo a rentabilidade dos ativos originados, a hipdtese utilizada é de que os CRIs sejam
investidos a uma taxa média de remuneragdo, cujo o prémio excedente sobre o CDI (ou NTN-B
equivalente) seja de 270 pontos base, coerente com o pipeline de originagdo de ativos que a Asset
estd prospectando para o Fundo. Essa modelagem consideramos conservadora, uma vez que
conforme mostra a tabela 2 abaixo, o pipeline de originagdo possui taxas médias mais favoraveis.

Além dos investimentos em CRI e em debéntures Imobilidrias, que sdo os investimentos alvos do FlI,
o Fundo alocard o caixa que ainda ndo estiver investido nestes investimentos alvo em ativos de
liquidez didria ou mesmo Letras de Crédito Imobilidrio (LCl) que o gestor julgar possuir retorno
interessante ao Fundo vis-a-vis o risco incorrido.
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No caso dos CRI foi considerado que os papéis sigam um fluxo de amortizagbes mensais via tabela
Price, com a rentabilidade equivalente ao prémio excedente ao CDI de 270 pontos base,
mencionada na hipdtese de alocagdo acima.

Despesas:

a) Despesas da Oferta: Os custos para a emissdo do Fundo foram estimados em
aproximadamente 3,27% do volume captado. A tabela 1 abaixo segrega a estimativa da
composigao desse custo:

Custos Oferta - Ndo Recorrentes %
Fee Estruturacdo?! 0,55%
Fee Coordenacio! 0,55%
Fee Distribui¢do 1,66%
Assessores Juridicos 0,17%
Outros 0,33%
Custo Total 3,27%

Tabela 1. Composig¢do dos custos da Oferta
1. Os fees de estruturagdo, coordenagdo e distribuicdo contam gross up de aliquota de 9,65%.

b) Despesas Recorrentes do Fundo: Ja para a hipGtese de custos recorrentes do Fundo, foi
atribuido um valor médio mensal de 1,033% do patriménio liquido do Fundo. Aiguns gastos
mesmo que ndo tenham periodicidade mensais (anual, por exemplo) foram mensalizados a
fim de simplificar os cdlculos. A distribui¢do dos custos é apresentada na tabela 3. abaixo:

Custos Recorrentes do Fundo %
Taxa Adm (incluindo Gestdo) (% a.a.) 1,000%
Auditoria - a.a. e Outros 0,030%

Tabela 2. Composigdo dos custos recorrentes do Fundo

Pipeline de operacdes

Abaixo segue pipeline de alocagdo que a XP Asset tem trabalhado para o Fundo. Alguns dos papéis
ainda estdo em fase de diligéncia juridica, financeira e dos ativos que compdem a operagdo e, dessa
forma, nem todas podem se concretizar em investimento. De toda forma, o pipeline é bem amplo,
além das operages elencadas abaixo, de forma que a expectativa da gestora é que a alocagdo sera
mais célere que a viabilidade, que consideramos conservadora.
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Volume Captado

R$450.000.000,00 |

Alocacdao Maxima em Ativos Alvo 100% |

Percentual da

. - Rentabilidade . Operagao Percentual
Ativos Tl SValonEstiniade Estimada EsUateen sobre o Total Acumulado
da Oferta
p—
CRI1 | R$450mithdes | CDI+1,30%a.a Segmento Shopping 10,00% 10,00%
Centers
CRI2 | R$ 22,0 milhdes CD! +2,50% a.a Crédito Corporativo 4,89% 14,89%
CRI3 RS 15,0 milhdes CDI +4,25% a.a Crédito Corporativo 3,33% 18,22%
CRI 4 R$ 45,0 milhdes NTN-B + 2,00% a.a Crédito Corporativo 10,00% 28,22%
CRI5 RS 20,0 milhdes NTN-B +3,50% a.a Aluguel Corporativo 4,44% 32,67%
CRI6 | R$30,0 milhdes | NTN-B+2,50%a.a Segmento Varejo 6,67% 39,33%
Alimentar
CRI7 RS 30,0 milhdes IPCA +5,25% a.a. Lajes Corporativas 6,67% 46,00%
CRi 8 RS 10,0 milhdes IPCA +6,25% a.a. Aluguel Corporativo 2,22% 48,22%
CRI9 | R$10,0 milhdes |  CDI+2,15% a.a e 2,22% 50,44%
Residencial
CRI 10 | RS 20,0 milhdes CDI+1,75% a.a Galpdo Logistico 4,44% 54,89%
CRI11 | RS 45,0 mithdes NTN-B + 3,00% a.a Built to suit 10,00% 64,89%
CRI12 | R$ 20,0 milhdes | NTN-B +3,50%a.a Incorporacao 4,04% 69,33%
Residencial
CRI13 | RS 23,0 milhdes | NTN-B +3,00% a.a Incorporacao 5,11% 74,44%
Residencial
CRI 14 | RS 45,0 milhdes CDI +1,50% a.a Galp3o Logistico 10,00% 84,44%
CRI15 | RS 38,0 milhdes NTN-B + 2,20% a.a Galpdo Logistico 8,44% 92,89%
CRI15 | RS 32,0 milhdes NTN-B +2,70% a.a Crédito Residencial 7,11% 100,00%

Tabela 3. Composigdo estimada do pipeline de alocagdo

Resultados

Com as hipéteses acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de RS 0,6692 por
cota no periodo ilustrado no grafico abaixo, em uma janela de 3 anos. O que em uma cota de
subscri¢do de RS 100 representa uma dividend yield esperada de 6,69% a.a.




0,80
Dividendos por Cota
0,70

0,60

0,50

0,40
0,30
0,20
0,10
0,00

N N Q Sn) Q Q N N > " "4 " v
VW a v o Vv a v L V' U Vv % (V'
‘\‘5\\ %0‘\ \o“\ ,&0\ 0\»‘\ bé'\ kq,*\ ,5,0‘\ . Q)Q\ 73,0\ 05‘\ bé\‘\ \zf\

92 12 12 12 v el %3 5 2 > %
AN (N NN A G G S
/Bo( '\°° @Qg o& bé' o 'z}é \\)Q f§a° o“\' bé'

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAQO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS A0S COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDQ
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO,
INCLUSIVE, OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE,
O QUAL E EMBASADQ EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM
COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO,
ESPECIALMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADC NAQO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Sdo Paulo, 02 de dezembro de 2019

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Gestor

" Nome: André Masetti
Cargo: Diretor de Gestdo de Recursos
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
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W VORTX
DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, por seus diretores estatutarios, na qualidade de administradora do XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.516.301 /0001-91, na qualidade de
emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no dmbito da oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 22
(segunda)1 emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas
respectivas datas de disponibilizacdo, e contera, em cada data de atualizacdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacées
relevantes; (ii) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagées prestadas,
por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

S&o Paulo, 03 de dezembro de 2019.

avisaw Sl

Administrador
“Nome:  jgarcos Wand Nome: Fldvio S
_ ; avie Scarpelii g
Cargo: CPFi014 : pelli Souza
8 CREIRA 241,897 Cargo CPF: 293.224.508-27
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
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(& Investimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com enderego
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 75, Torre Sul, 28° andar, Vila Olimpia, CEP
04551-065, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus diretores estatutarios, na qualidade de instituicdo lider
(“Coordenador Lider”) da oferta piblica de distribuicdo de novas cotas da 2 (segunda) emissao do XP
CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
28.516.301/0001-91, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente),
administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Administrador”) e gerido pelo XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de So Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte),
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 16.789.525/0001-98, habilitado para a administracio de carteiras de valores
mobilidrios, conforme ato declaratério expedido pela CYM n°® 12.794 de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”),
conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugcdo CVM 400”) declara que:

@) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementagao da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iif) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informaces adicionais relativos ao Fundo, o Administrador e ao Gestor;

(iv) 0 Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre
seus negdcios para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos
investidores uma tomada de'decisao fundamentada sobre a Oferta;

v) o0 Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragé@o do
prospecto da Oferta (“Prospecto”), diretamente e por meio do seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (a) as
informacbes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
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informagbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o Prospecto, inclusive suas respectivas
atualizagdes, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a

respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdo, e contera, em cada data de atualizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que (i) o Prospecto, bem como suas atualizacées, incluindo o Estudo de

Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugcao CVM 400.

Sao Paulo, 03 de dezembro de 2019.

@ '///zz(ué

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALUﬁE‘§ MOBILIARIOS S.A,
Coordenador Lider

Nome:  gABRICIO CUNHA ALMEIDA Nome:
Cargo: DieLor

BERNARDO AMARAL BOTELHO
Diretor
Cargo:
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03/12/2019

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 28.516.301/0001-91
Data de Funcionamento: | 11/09/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRXPCICTF007 Quantidade de cotas emitidas: 1.000.000,00

Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificac¢do
autorregulagiio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuagiio: Outros
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Dezembro

Duragio: social:
Mercado de negociacio Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 2277, CONJUNTO 202- .
Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO PAULO- Telefones: (11) 3030-7177
SP- 01452000
Site: www.vortxbr.com E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Competéncia: 09/2019
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA

16..78.9.5/25/0-

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre
Sul, 30° andar, Vila Nova Conceigdo - CEP 04543-
907 - Sao Paulo - SP

(11) 3526-0148

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

22..61.0.5/00/0-
00

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 -
Sao Paulo - SP

(11) 3030-7177

Auditor Independente: ERNEST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

61..36.6.9/36/0-
00

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar,
Torre Norte, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sao Paulo -
SP

(11)3526-1300

locagdes:

1.4 |Formador de Mercado: /-
Distribuidor de cotas: XP Investimentos Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
1.5 . /- Sul, 25° a0 30° andares, Itaim Bibi CEP 04543-010 - [(11) 3526-1300
CCTVM S.A. =
Sao Paulo - SP
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.

Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacgiio aos investimentos ainda ndo realizados:

[N3o identificado

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

IN/A

4.

2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

N0 identificado

4.

W

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composic¢io da carteira

[Nao identificado

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=69661
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ANEXO 39-V : Informe Anual

S. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pcn:ccntual de L
= . — 516 (SIM ou NAO) Valorizagio/Desvaloriza¢io
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
[Nao possui informagéo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
[N3o identificado
7. |Relagiio de pr judiciais, nio sigil e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lh nio sigil e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.
9. [Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel 208 pr judi gil relevantes:
[N3o Identificado
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a bleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP
admfundos@vortx.com.br
10.2 |Indicac¢io dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
[Enderego fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br
10.3 |Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, i (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bl procedi tos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrdnica de voto.
A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos
Cotistas e divulgagéo de edital de convocagio em pagina da rede mundial de computadores, devendo a convocagéo enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocagdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagao aplicavel. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os
detentores de Cotas que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos Cotistas
[podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
de Cotistas, que passard a ser ordindria e extraordinaria.
10.3 |Praticas para a r ¢io de bleia por meio eletrnico.

Nio Identificado

11.|Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regul

(O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragao (“Taxa de Administra¢do”) composta de valor equivalente 1% a.a. (um
por cento ao ano), calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a
[R$40.000,00 (quarenta mil reais) por més, exceto nos 3 (trés) primeiros meses contados a partir da data da 1* (primeira) integraliza¢do de Cotas
da 1* (primeira) emisséo do Fundo (inclusive), em que a Taxa de Administragdo referente as Cotas da 1* (primeira) emissdo do Fundo sera
lequivalente a R$18.700,00 (dezoito mil e setecentos reais) ao més.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

Cargo e fungdes inerentes ao

NaN [NaN [NaN
12.|Governanga
12.1 [Representante(s) de cotistas
[Nao possui informagio apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Marcos Wanderley Pereira Idade: 46
Profissdo: Diretor CPF: 014.255.637-83
E-mail: mw(@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | Data de inicio na fungdio: 13/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais

8 experiéncias ocorreram
Vortx DTVM Ago/17 ~ Atual Socio Diretor Servigos fiducidrio
EFG Bank Dez/16 a Jun/17 Senior Vice President Private banking ¢ asset

management

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=69661
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BSI Bank Ago/15 a Dez/16 Senior Vice President Gestio de ativos
Descri¢io de qualquer dos i que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descri¢io

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condena¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  |rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 50,00 816.000,00 81,60% 82,01% 17,99%

|Acima de 5% até 10% 3,00 184.000,00 18,00% 143,48% 56,52%

[Acima de 10% até 15%

[Acima de 15% até 20%

[Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

[Acima de 50%

14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Ndo possui informagdo apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informagdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspond da
pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacgdes rel nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros asp

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.-
Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3™) e da CVM.

15.2 |Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

N30 possui informagdo apresentada.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.
[Nao possui informagio apresentada.
15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl ¢a tengio, avaliacdo e fi ¢dio da politica de divulgagio de

|informacées, se for o caso.

|N50 possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|N50 possui informagdo apresentada.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=69661
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