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Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/051, em 07 de outubro de 2020.

Autorregulagao

ANBIMA

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNP1") n° 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) esta realizando uma oferta publica primaria
("Oferta”) no montante inicial de até 3.032.754 (trés milhdes, trinta e duas mil e setecentas e cinquenta e quatro) cotas, em classe e série Unicas de emissdo do Fundo, perfazendo o montante total de até R$292.721.416,08 (duzentos e noventa e dois milhdes, setecentos e
vinte um mil, quatrocentos e dezesseis reais e oito centavos ) ("Novas Cotas”, “42 Emiss30” e “Montante Inicial da Oferta”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos),nos termos da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instruco CVM n® 400”), e da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472").

A Oferta terd o montante minimo de R$30.000.056,84 (trinta milhdes, cinquenta e seis reais e oitenta e quatro centavos), na Data de Emiss&o ("Montante Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da
divulgagio do Aniincio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM n® 400 (*Prazo de Colocacdo”), caso ocorra a subscrigdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e cada
Investidor devera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no minimo, 260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, no montante equivalente a R$25.095,20 (vinte e cinco mil , noventa e cinco reais e vinte centavos) (" \to Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao
final do Periodo de Subscricdo (conforme definido abaixo) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessério para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipétese em que ser autorizada a subscricio e a integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuigéo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores No Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) de Novas Cotas, conforme deciséo exclusiva do Administrador e do Gestor do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”). Ndo haveréd a possiblidade de lote
suplementar na Oferta. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, sendo que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que haja
subscricdo e integralizacio do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que n&o forem colocadas no dmbito da Oferta serdo canceladas. Os Investidores poderdo realizar, durante o periodo de subscrico, a subscricio de Novas Cotas, conforme disposto na pagina
32 do presente Prospecto, conforme abaixo definido (“Periodo de Subscricdo”).

A Oferta contarad com a cobranga de Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 3,61% (trés inteiros e sessenta e um centésimos por cento), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuigdo da
Oferta devida as InstituicBes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicio Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia).

0 Prego de Emissdo sera de R$96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria) (*Preco de Emiss&o”).

O Fundo foi originalmente constituido sob a forma de fundo de investimento multimercado - FIM, pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Multimercado Profit 1108” formalizado em 28 de outubro de 2015, cuja
denominagdo foi alterada em 22 de julho de 2019 para “Maud Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”, Posteriormente, através da “Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Maué Capital RE Debt I Fundo de Investimento
Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” realizada em 21 de agosto de 2019, o Fundo foi transformado em fundo de investimento imobilidrio e teve a sua denominacdo alterada para “Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios —
FII”. Em 27 de setembro de 2019, foi realizada a “Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”, por meio da qual foi aprovada a verséo atual do regulamento do Fundo (“Regulamento”). O Administrador
aprovou a realizagéo da Oferta por meio do “Ato do Administrador para Aprovagdo da Oferta Primaria de Cotas da 42 (quarta) Emisséo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII” formalizado em 22 de setembro de 2020 e registrado junto
ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1935777, em 23 de setembro de 2020 e, em complemento, o Administrador aprovou, por novo ato do Administrador, realizado em 20 de outubro de 2020 e
registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1936439, em 20 de outubro, o Prego de Emissdo e a quantidade de Novas Cotas emitidas (“Atos do Administrador”). Em 22 de setembro de 2020,
o Administrador divulgou o fato relevante do Fundo para fins de comunicar a aprovacéo da Oferta e dar conhecimento aos cotistas do fundo sobre o procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante”).

0O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668"), pela Instrugdo CVM n° 472, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 objetivo do Fundo & proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio (a) da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em certificados de recebiveis imobiliérios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagio vigente, observadas as condigdes estabelecidas no paragrafo 1° e, sem prejuizo do disposto no paragrafo 2° do artigo 2° do Regulamento e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos):
(i) Letras Hipotecarias ("LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"); e (iv) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagio ou G0 aplicavel (“Ativos-Alvo”). A MAUA CAPITAL
REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, no 955,
159 andar, CEP 04530-001, foi contratada pelo Fundo para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo (*Maud Capital” ou “Gestor").

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TETULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNP) sob o n° 02.332.886/0001-04, foi contratada para ser o coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider"), sendo que o processo de distribuigdo publica das Novas Cotas iré contar com a participagdo de
terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de distribuicio de valores mobiliarios, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) e nos demais documentos da Oferta, compreendendo corretoras de
titulos e valores mobiliarios e outras instituiSes credenciadas junto a B3, que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de informacdes diretamente com a B3, a serem contratadas por meio de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicio (conforme
abaixo definido) (“Participantes Especiais da Oferta” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituic3es Participantes da Oferta").

Este Prospecto Definitivo de Oferta PUblica de Distribuicdo Primaria das Cotas do Fundo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informagdes relevantes, necesséarias ao conhecimento pelos Investidores, relativas & Oferta, as Novas Cotas, ao Fundo, suas atividades,
os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de registro automatico da Oferta foi protocolado na CVM em 22 de setembro de 2020. Nos termos da cumunlcagao recebida em 02 de outubro de 2020 e submetida a CVM em 06 de outubro de 2020, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3")
deferiu a listagem do Fundo para negociagio das Novas Cotas de sua no de bolsa oper o pela B3, observado o neste eno As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas
para distribuigdo no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos e para iacdo em io no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS IN FORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO  EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

0Os Investidores devem ler a Secéio “Fatores de Risco” a partir da pagina 83 deste Prospecto para avaliagio dos riscos que devem ser i paraoi i nas Novas Cotas.
A CVM nio garante a veracidade das informacbes prestadas e, faz j sobre a quali das Novas Cotas a serem distribuidas.
O Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de do ini: , do Ci Lider, da B3 e da CVM.
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AS NOVAS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA.

QUANDO DA MANIFESTACAO DO INTERESSE NA SUBSCRIGCAO DAS NOVAS COTAS, E
QUANDO DA EFETIVA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA
ASSINAR PEDIDO DE SUBSCRICAO OU O BOLETIM DE SUBSCRICAO, CONFORME O
CASO, E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR
QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS
RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 83.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO
DE COLOCAGCAO DAS NOVAS COTAS E APOS A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO DA
OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE
DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

“Administrador”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 590
andar parte, inscrita no CNPJ sob o0 n® 59.281.253/0001-23,
autorizada pela CVM a administrar carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

“ANBIMA”

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiros e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuancio de encerramento da distribuicdo publica de Novas
Cotas, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM n© 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da distribuicdo publica de Novas Cotas, nos
termos do artigo 52 da Instrucao CVM n© 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente
disciplinada no item 15.1. e seguintes do Regulamento.

“Ativos Alvo”

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo
de suas cotas, por meio (a) da aplicacao de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em certificados
de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagcdao vigente e, (b)
adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias;
(ii) Letras de Crédito Imobilidrio; (iii) Letras Imobiliarias
Garantidas; e (iv) demais titulos e valores mobilidrios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacgdo aplicavel.

“Atos do
Administrador”

Significa o “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta
Primaria de Cotas da 49 (quarta) Emissdo do Fundo de
Investimento  Imobiliario Maua Capital Recebiveis
Imobiliarios - FII" formalizado em 22 de setembro de 2020,
e registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob o n® 1935777, em 23 de setembro de 2020,
por meio do qual foram deliberados e aprovados, dentre
outros, os termos e condicbes da Quarta Emissdao e da
Oferta, bem como o “Ato do Administrador para aprovacao
das condicoes da Oferta Primaria de Cotas da 49 (quarta)
Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital
Recebiveis Imobiliarios - FII”, formalizado em 20 de outubro
de 2020 e registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob o0 n° 1936439, em 20 de outubro de 2020, por
meio do qual foi fixado o Preco de Emissao e a quantidade de
Novas Cotas emitidas.




“Auditor
Independente”

ERNST & YOUNG TERCO ASSESSORIA LTDA., com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, SP
Corporate Tower, Torre Norte, 9° andar, conjunto 91, Vila
Nova Conceicdo, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, CEP 04.543-907, inscrita no CNP] sob o n©°
59.527.788/0001-31, empresa especializada e autorizada
pela CVM para prestacdo de servicos de auditoria
independente das demonstragoes financeiras do Fundo.

“BACEN"

Banco Central do Brasil.
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B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por a¢des
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Praca Anténio Prado, n° 48, Centro, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de
Subscricao”

O documento que formaliza a subscricdo das Novas Cotas
pelo Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia).

“Capital Autorizado”

O capital autorizado para novas emissdoes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas
e de alteracdo do Regulamento, assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrugcdo CVM n© 472,
direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior
a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos operacionais
praticados pela B3, e depois de obtida a autorizacao da CVM,
se aplicavel, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider podera,
caso entenda adequado, sujeito aos termos e condigdes
constantes da Documentacao da Oferta, convidar Participantes
Especiais para participar da Oferta.

\\CMNI’

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“"Codigo Anbima”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 20
de julho de 2020.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

Significa o comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas InstituicOes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

“Comunicado de
Resultado Final da
Alocacao”

Significa o comunicado divulgado por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscrigdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a opcdao de Cotas Adicionais ou se a Oferta
contara com a Distribuigdo Parcial.

“Contrato de
Distribuicao”

Contrato de Estruturacdo, Coordenagdao e Distribuicao
Publica, sob Regime de Melhores Esforgos de Colocacédo, da
43 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Maua
Capital Recebiveis Imobilidrios - FII, celebrado entre o Fundo,
o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider em 17 de
setembro de 2020, com a finalidade de estabelecer os termos
e condicOes sob os quais a Oferta sera realizada.

144

“Contrato de Gestao

Contrato de Gestdo de Carteira do Fundo de Investimento
Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FII,
celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e
condigOes acerca da atuacdo do Gestor enquanto prestadora
de servigos do Fundo.

“Coordenador Lider”
ou “"XP
Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte),
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n©
02.332.886/0001-04.

“Cotas”

As Novas Cotas e as cotas do fundo ja emitidas, quando
referidas em conjunto.

“Cotas Adicionais”

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM
n° 400, a quantidade de cotas que podera ser acrescida as
Novas Cotas inicialmente ofertadas em quantidade superior
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 606.550
(seiscentas e seis mil e quinhentas e cinquenta) Cotas
Adicionais, nas mesmas condicbes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a
Data de Liquidacdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissao e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos
de colocacao.
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“Cotistas”

Titulares de Cotas ou que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo.

\\CRIII

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos
da Lein©9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada,
e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

“Critérios de
Restituicao de

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de

Valores” suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Boletins de Subscricdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo em Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidagdo, conforme o caso, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“CVM"” Comissao de Valores Mobiliarios.

“CSLL"” Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” O Administrador, conforme acima qualificado.

“CVM” Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o

do Direito de cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto.
Preferéncia”

“Data(s) de A data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e financeira das
Liquidacao” Novas Cotas da no ambito da Oferta, conforme prevista no

cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto.

“Data de Liquidacao
do Direito de
Preferéncia”

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto.

\\DDA"

E o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Deliberacao
818/2019"”

A deliberagao CVM n© 818, de 30 de abril de 2019;

“Dia Util”

Qualqguer dia exceto sabados, domingos, feriados nacionais;
e aqueles sem expediente na B3.
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“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam
cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam
em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e
dos Atos do Administrador, na proporcdo do nimero de Cotas
que possuirem, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo
para Subscricdo de Novas Cotas.

“'Distribuicao
Parcial”

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que haja
subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as
demais Novas Cotas que ndo forem distribuidas no @mbito da
Oferta serdao canceladas pelo Administrador. As Instituicdes
Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricao
e integralizagdo de eventual saldo de Novas Cotas que ndo
seja subscrito e integralizado no dmbito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400 e observado o procedimento operacional da B3, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), podem, no ato da subscricdo, caso ocorra a
distribuicdo parcial, indicar se pretendem condicionar sua
adesao a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a
aceitacao esteja condicionada ao item (b), o Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.
Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O procedimento a ser adotado na Distribuigdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuigdo Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto.
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“Documentos da
Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos assessores legais, incluindo este Prospecto, o material
de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacao das Novas Cotas a Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conterdao
todas as condigOes da Oferta propostas neste Prospecto, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Escriturador”

O Administrador, ja qualificado.

“Estudo de
Viabilidade”

E 0 estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM n° 400, conforme
constante do Anexo VI deste Prospecto.

“Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

O fator de proporcao para subscricao das Novas Cotas objeto
da presente Emissdo, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a 0,41908403433, a ser
aplicado sobre o niumero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a divulgacdo
do Andncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII” ou “"Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de Investimento Imobilidrio, quando genericamente
referidos.

“Fundo”

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, regido pelo
Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrugdo CVM n©
472, e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo
de duragao indeterminado.

“Formador de
Mercado”

Significa a instituicdo financeira que poderd ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no @mbito
da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra e
de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdao CVM
n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacao de formador de mercado
tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

“IFIX”

Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado
pela B3.
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“IGP-M"

Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas.

“Instituicao(cdes)
Participante(s) da
Oferta”

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta,
considerados em conjunto.

“Instrugcao CVM n°
400"

Instrucdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracgoes.

“Instrucao CVM n°
472"

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracoes.

“Instrugcao CVM n°
494"

Instrucao CVM n©° 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores
alteracoes.

“Instrugcao CVM n°
505"

Instrucdo da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011, e
posteriores alteracoes.

“Instrugcao CVM n°
539"

Instrucdo da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013, e
posteriores alteracgoes.

“Instrucao RFB
1.585"

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015, e posteriores alteracoes.

“Intencao de
Investimento”

Sao as ordens de investimento realizadas pelos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em cardter irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdao de
subscricdo das Novas Cotas no @mbito da Oferta.

“Investidor(es)”

Todo e qualquer investidor, incluindo os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores
em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

“Investidor(es)
Institucional(is)”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B
da Instrugdo da CVM n° 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
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formalizem ordem de investimento ou Pedido de Subscricao
em valor igual ou superior a R$1.000.043,72 (um milhdo e
quarenta e trés reais e setenta e dois centavos), que equivale
a quantidade minima de 10.361 (dez mil, trezentas e
sessenta e uma) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

“Investidor(es) Nao
Institucional(is)”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.043,72 (um milhdo e quarenta e trés reais e
setenta e dois centavos), que equivale a quantidade maxima
de 10.360 (dez mil, trezentas e sessenta) Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”:

Significam os recursos recebidos na integralizacao de Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2°, da Instrucao
CVM n% 472.

“Investimento
Minimo por
Investidor”:

A quantidade minima de Cotas que cada Investidor devera
subscrever no ambito da Oferta, correspondente a 260
(duzentas e sessenta) Novas Cotas, no montante equivalente
a R$25.095,20 (vinte e cinco mil, noventa e cinco reais e
vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR"” Imposto de Renda.

“IRPJ" Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI"” Sdo as letras de crédito imobiliario emitidas na forma

nominativa e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme
disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera aplicar
0s recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 8.668"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracoes.

“Lei n© 9.779/99"”

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes.
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\\LHI’

Sdo as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e
lastreadas em créditos imobiliarios, conforme disciplinado
pela Lei n® 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera aplicar
0s recursos captados no ambito da Oferta.

\\LIGII

Sdo as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada em créditos
imobilidrios, nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, conforme disciplinado pela Resolugao n° 4,598, de
29 de agosto de 2017 do BACEN, bem como pelas demais
leis e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no dmbito da Oferta.

“Lote Adicional”

Lote adicional de Novas Cotas que podera ser distribuida no
ambito da Oferta, a critério do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, e sem a
necessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta,
correspondente a até um montante que ndao exceda em 20%
(vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada,
conforme o artigo 14, paragrafo 2° da Instrugdo CVM n° 400.

“"Maua Capital” ou
“Gestor”

Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
04.608.171/0001-59, e inscrita perante a Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP sob NIRE 35.221.193.498, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Doutor Renato Paes de Barros, n® 955, 159 andar, CEP 04530-
001, contratada para prestar os servicos de gestao da carteira
de valores mobiliarios ao Fundo.

“Montante Minimo da
Oferta”

Corresponde a 310.817 (trezentas e dez mil e oitocentas e
dezessete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$30.000.056,84 (trinta milhdes, cinquenta e seis reais e
oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

"Montante Inicial da
Oferta”

A Oferta tera o valor de, inicialmente, até R$292.721.416,08
(duzentos e noventa e dois milhdes, setecentos e vinte um
mil, quatrocentos e dezesseis reais e oito centavos),
correspondente a 3.032.754 (trés milhoes, trinta e duas mil
e setecentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas, em classe e
série Unicas, nominativas e escriturais, observado que o
Montante Inicial da Oferta, podera ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.
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(4

“Novas Cotas’

Inicialmente, 3.032.754 (trés milhoes, trinta e duas mil e
setecentas e cinquenta e quatro) cotas da presente Emissao,
podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude das
Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude de distribuicdo
parcial no @&mbito da Oferta, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

“Oferta” A oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas do Fundo,
no ambito da 4@ Emissdo de Cotas do Fundo.
“Oferta A oferta das Novas Cotas remanescentes que ndo forem

Institucional”

distribuidas na Oferta Nao Institucional, apds o encerramento
do Periodo de Exercicio de Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo, destinadas a
colocagao junto a Investidores Institucionais, nao sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento.

“Oferta Nao
Institucional”

A parcela da Oferta destinada aos Investidores N&o
Institucionais interessados em subscrever as Novas Cotas,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, os quais
deverdo preencher e apresentar a uma Instituicao
Participante da Oferta suas intencbes de investimento por
meio de Pedido de Subscrigdo, durante o Periodo de
Subscricdo. Os Investidores Nado Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo
ser(em) cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta. No minimo 2.426.203 (dois milhdes,
guatrocentas e vinte seis mil e duzentas e trés) Novas Cotas
(sem considerar as Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, serda destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

“Participantes
Especiais”:

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdao das Novas Cotas,
as quais deverao outorgar mandato a B3 para que esta,
em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

“Patrimonio
Liquido”:

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.
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“Pedido de
Subscricao”:

O pedido de subscricao das Novas Cotas, celebrado pelos
Investidores N&do Institucionais durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 27 de outubro de 2020
(inclusive) e 10 de novembro de 2020 (inclusive), em que os
Cotistas ou cessionarios titulares do Direito de Preferéncia
poderdo exercé-lo.

“Periodo de
Subscricao”:

Significa o periodo que se inicia em 27 de outubro de 2020
(inclusive) e encerra em 23 de novembro de 2020 (inclusive).

“Pessoas
Vinculadas”:

Sao consideradas pessoas vinculadas, os Investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM n© 400 e
do artigo 19, inciso VI, da Instrucao da CVM n° 505, de 27
de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, do Gestor, do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores e/ou administradores das InstituicOes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO"
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 89 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

“PIS”:

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.
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“Plano de
Distribuigao”:

O plano de distribuicdao da Oferta descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 54
deste Prospecto.

“Preco de
Subscricao”:

O Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria, perfazendo o valor de R$100,00 (cem reais).

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
item 2.1. e seguintes do Regulamento.

“Prazo de Colocacao
ou “Periodo de
Colocacao":

n

O periodo para distribuicdo das Novas Cotas sera de até 6
(seis) meses contados a partir da data de divulgacdao do
Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“"Preco de Emissao”:

O valor de R$96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois
centavos), definido com base no valor de mercado das cotas
do Fundo em 19 de outubro de 2020, com aplicacao de
desconto de 6,04%, observado que tal valor ndo inclui a Taxa
de Distribuicdo Primaria.

“Procedimento de
Alocacao”:

O procedimento de coleta de intencbes de investimento, que
sera organizado pelo Coordenador Lider e realizado
posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdo do Anuncio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdao CVM n° 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento
Minimo por Investidor, e o recebimento de IntencGes de
Investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo: (a) da
alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto, e da
alocagao das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
conforme o disposto neste Prospecto; e (b) da eventual
emissdao e da quantidade das Cotas Adicionais a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o
Gestor. Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relacdao ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
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Pedidos de Subscricao das Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, serdo cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

“Prospecto” ou
“Prospecto
Definitivo”:

Significa este Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica
Primaria de Cotas da Quarta Emissdo do Maua Capital
Recebiveis Imobilidrios - FII.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas
eventuais vedagbOes ao investimento em FII previstas na
regulamentagdao em vigor, na data da divulgacao deste
Prospecto. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo
CVM 494,

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicbes do Fundo, constante do Anexo V ao presente
Prospecto.

“Rendimentos
Mensais”:

Os rendimentos mensais auferidos em razdo do investimento,
pelo Fundo, nos Ativos Alvo.

“4a Emissao”:

A 42 (quarta) emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo
objeto da presente Oferta.

“Taxa de

Administracao”:

O Administrador receberda por seus servicos uma taxa de
administragdo correspondente a 0,95% (noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de
mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“*Taxa
de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinto mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do
Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas (*IGP-M/FGV").
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Compdem a Taxa de Administragdo (i) o valor equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano,
correspondente aos servigos de gestao dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, incluido na remuneragdo do
Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (ii) e o saldo
restante a remuneracao devida ao Administrador, incluindo,
mas nao se limitando a, escrituragao das cotas do Fundo,
incluido na remuneragcdao do Administrador e podendo ser
pago a terceiros parcela da Taxa Administracdo.

Caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas para
negociagdo na B3, sera também devido um valor variavel de
até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre a mesma base da Taxa de Administragcao, conforme o
item 12.1 do Regulamento, sujeito, contudo, a um minimo
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser
corrigido anualmente pela variacao do IGP-M,
correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do
Fundo, na forma prevista no Regulamento.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

“Taxa de
Distribuicao
Primaria”:

A taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo, equivalente a 3,61% (trés inteiros e
sessenta e um centésimos por cento) do Prego de Emisséo,
totalizando o valor de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota
cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdao de estruturacao e
distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes Participantes da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

“Taxa de

Performance”:

A taxa de performance, prevista no artigo 12.2. do
Regulamento, a qual o Gestor fara jus pela gestao dos Ativos
Alvo.
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"Termo de Adesdo ao
Contrato de
Distribuicao":

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados pela
B3, para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Novas
Cotas, mediante o qual declaram que receberam exemplar
do Prospecto e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, da
composicdo da carteira, da Taxa de Administragdo, da Taxa
de Performance, dos riscos associados ao investimento no
Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda
no PatrimoOnio Liquido e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacGes sobre a Oferta. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa do item do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Secdo
“Fatores de Risco” a partir da pagina 83 deste Prospecto.

Emissor

Forma de
Constituicdo do
Fundo

Autorizacao para a
Emissao

Politica de
Investimento

Distribuicao de
Rendimentos

Taxas do Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis
Imobiliarios - FII.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracgdo indeterminado, ndo sendo permitido o
resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo
Regulamento, pela Instrugdao CVM n° 472, pela Lei n° 8.668,
e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Os termos e condicdes da Quarta Emissdo e da Oferta foram
aprovados por meio dos Atos do Administrador.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos
preponderantemente na aquisicdo dos Ativos Alvo previstos
no item 2.1. e seguintes do Regulamento do Fundo,
observados os termos e condicdes da legislagdo e
regulamentagao vigentes.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos Cotistas, mensalmente, sempre no 13° (décimo terceiro)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto de cada ano, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em
Ativos Alvo, em outros ativos ou composicdo ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia prevista no
Regulamento, com base em recomendacado apresentada pelo
Gestor e desde que respeitados os limites e requisitos legais
e regulamentares aplicaveis.

administracédo é
Fundo, mensalmente,

cobrada pelo
a Taxa de

Pelos servicos de
Administrador do
Administracao.
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Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas
nos mercados primario ou secundario, sem prejuizo da
cobranca da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Adicionalmente, o Gestor fara jus a taxa de performance
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a
100% (cem por cento) da variacdao da taxa média diaria de
juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a qual serd
provisionada e apurada mensalmente, e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o
dia 15 do més, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas
("Taxa de Performance”). O provisionamento da Taxa de
Performance sera realizado conforme férmula abaixo:

TPn=[PLCn- PLBn] x 20%

Onde:
TPn = Taxa de Performance provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.
PLCn = patrimoénio liquido contabil mensal do Fundo de m-1
(més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance)
somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo
periodo, vide formula abaixo:

PLC,= (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBn = Patrimonio Liquido Benchmark mensal do Fundo
calculado de acordo com a expressao abaixo:

1
PLB, =PLBp_1 x (1 + benchmark)2sz

Onde:

PLBn-1 = Para a primeira emissdo de cotas, PLBn-1 sera o
Valor da integralizagao de cotas do Fundo, j& deduzidas as
despesas da oferta.

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagdo da
Taxa DI.
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http://www.b3.com.br/

Taxa de Distribuicao
Primaria

Assembleia Geral de
Cotistas

Observacoes:

Apds a apuracao da Taxa de Performance, o PLBn-1 do
proximo periodo de apuragdo devera ser igual ao PLCn apds
0 pagamento da Taxa de Performance.

Caso ocorra nova emissao de cotas, o PLBn devera ser
acrescido das integralizacGes realizadas, liquidas das
despesas da oferta da respectiva nova emissao. Do mesmo
modo, havendo eventual amortizacdo de cotas, o PLBn
devera ser deduzido do valor amortizado.

Caso a provisdao da Taxa de Performance no semestre seja
um valor negativo, esta sera considerada nula para este
semestre.

R$3,48 (trés reais e quarenta e oito centavos) por Nova Cota,
equivalente a 3,61% (trés inteiros e sessenta um centésimos
por cento) do Preco de Emissdo, a ser pago pelos Investidores
(inclusive Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente
ao Preco de Emissdo, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao
de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes
Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados o0s seguintes prazos, conforme
disposto no item 15.2. do Regulamento:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Gerais Ordinarias; e

. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral de cotistas podera também ser
convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo
ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme item
16.1. e seguintes do Regulamento. A convocacao por
iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao
da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de cotistas assim convocada deliberar em
contrario. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o
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cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta
a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de
cotistas. A assembleia Geral de cotistas se instalard com a
presenca de qualquer nimero de cotistas. Por ocasido da
Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a
ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Direitos, Vantagens e As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo

Restricoes das Cotas

Destinacao dos
Recursos

Montante Inicial da
Oferta

existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao
seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragOes ideais do
patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv)
terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos; (vii)
no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo
aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissdo de certificados.

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente
Oferta serdao preponderantemente utilizados para aquisicao
dos Ativos Alvo previstos no item 2.1. e seguintes do
Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista
nos mesmos itens do Regulamento.

Inicialmente de 3.032.754 (trés milhdes, trinta e duas mil e
setecentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas, em classe e
série  Unicas, perfazendo o montante de até
R$292.721.416,08 (duzentos e noventa e dois milhdes,
setecentos e vinte um mil, quatrocentos e dezesseis reais e
oito centavos),nominativas e escriturais, todas com valor
unitario de R$96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois
centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.
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Valor Inicial Unitario
ou Preco da Cota

Montante Minimo da
Oferta

Regime de
Distribuicao das
Cotas

Prazo de Colocacao

Investimento Minimo
por Investidor:

Valor Maximo de
Aplicagao

R$96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos)
por Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

R$30.000.056,84 (trinta milhdes, cinquenta e seis reais e
oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instrugdao CVM n° 400, sendo que as Novas Cotas que ndo
forem colocadas no @mbito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente, nos termos
da Instrucdo CVM n° 400, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo. A Oferta serd distribuida
exclusivamente pelo Coordenador Lider.

O periodo de distribuicdo das Novas Cotas é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio, ou até a data da divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Corresponde a 260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas,
equivalente ao montante de R$25.095,20 (vinte e cinco mil,
noventa e cinco reais e vinte centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$26.000,00 (vinte e seis
mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
salvo se: (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

N&do ha.
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Subscricao e
Integralizacdo das
Novas Cotas

Regime de
Distribuicao das
Novas Cotas

Distribuicao Parcial

Local de Admissao e
Negociacao das
Cotas

No &ambito da Oferta, os Investidores que estejam
interessados em investir em Novas Cotas deverdo realizar a
subscricdo das Novas Cotas perante as Instituicdes
Participantes da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
integralizagdo das Novas Cotas serd realizada em moeda
corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo do Direito
ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso.

As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, nos termos da Instrucao
CVM n© 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugao CVM
n° 400 e observado o procedimento operacional da B3, os
Investidores, podem, no ato da subscricdo, caso ocorra a
distribuicdo parcial, indicar se pretendem condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante
Inicial da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b), o
Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipdtese de o
Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e
liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA
- Sistema de Distribuicdo de Ativos"; e (ii) negociacao e
liguidagcdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.
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Direito de
Preferéncia

Publico Alvo da
Oferta

Lote Adicional

As Novas Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisdo judicial.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdao da B3 para o inicio da negociacdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3°
(terceiro) Dia Util apds a divulgacdo do Antncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagbes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricao de Novas
Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo
de cotas, proporcional a quantidade de Cotas que detiver no
30 (terceiro) Dia Util apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
em relacdo a totalidade de Cotas em circulacdo nessa mesma
data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgcao para
Subscricao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
N3o havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricao
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Para mais informacoes acerca do direito de preferéncia
ver a secao “'Direito de Preferéncia” na pagina 52 deste
Prospecto.

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas
eventuais vedagbes ao investimento em FII previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscricio de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo
CVM no© 494,

Até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, ou seja, até R$58.544.206,00 (cinquenta e
oito milhdes, quinhentos e quarenta e quatro mil e duzentos
e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 606.550 (seiscentas e seis mil e
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Inadequacao de
Investimento

Periodo de
Subscricao

Oferta Nao
Institucional

quinhentas e cinquenta) Novas Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM n° 400. Tais
Cotas Adicionais sdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

O investimento em Novas Cotas ndo €é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que
os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os FII
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” a
partir da pagina 83 deste Prospecto, que contém a descrigdo
de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada
de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

O periodo estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 72 deste Prospecto, no qual os Investidores
interessados poderdao celebrar Pedidos de Subscricdo para
participar da Oferta.

Parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Novas Cotas,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculada, os quais
deverdao preencher e apresentar a uma Instituicdo
Participante da Oferta suas intencdes de investimento por
meio de Pedido de Subscrigdo, durante o Periodo de
Subscricdo. No minimo 2.426.203 (dois milhoes,
quatrocentas e vinte e seis mil e duzentas e trés) Novas
Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), ou seja, 80%
(oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com
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Oferta Institucional

Disposicoes Comuns
ao Direito de
Preferéncia, a Oferta
N3o Institucional e a
Oferta Institucional

o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricao, a sua
gualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No caso de atendimento parcial, serd observado o critério de
alocacao descrito na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta”,
item “Oferta Nao Institucional”, na pagina 58 deste Prospecto.

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio de Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem distribuidas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos na Segao “"Termos e CondigOes da Oferta”, item “Oferta
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto.

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
disponibilizacgdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serda negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia,
a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias
ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nado Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos
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Plano de Distribuicao

Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacgao,
conforme o caso, até a divulgacgdo do Anlncio de
Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos Pedidos
de Subscricdo ou Intencdes de Investimento, conforme o
caso.

As Instituigbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo  enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra néo €
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel e o
cumprimento das Condigbes Suspensivas, conforme
previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacgdo, de acordo com a Instrucdo CVM n© 400, com a
Instrugdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdao CVM n° 400, o
qgual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplar do
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoa designadas pelo Coordenador
Lider.
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Procedimento de
Alocacao

A Oferta sera realizada, ainda, com observancia dos
seguintes requisitos: (i) serd assegurado aos Cotistas do
Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
ap6s a divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas e que estejam em dia com suas obrigacoes
para com o Fundo, o Direito de Preferéncia; (ii) sera utilizada
sistematica que permita o recebimento de Pedidos de
Subscricdo para os Investidores Na&ao Institucionais e
Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, para os Investidores Institucionais; (iii) nao
sera permitido o recebimento de reservas antecipadas; (iv)
buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricdo das Novas Cotas, observadas as
disposicoes referentes ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional; (v) devera ser
observado, ainda, o Investimento Minimo por Investidor,
salvo se (a) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo
de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor,
hipotese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas,
ou (b) caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia. Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

Havera o procedimento a ser organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdo do
Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e o
recebimento de Intengbes de Investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo por Investidor, sem lotes
maximos, para definicdo: (a) da alocacdao das Novas Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto
na secao “Oferta Nao Institucional” na pagina 58 e seguintes
deste Prospecto, e da alocagao das Novas Cotas junto aos
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Alocacao

Investidores Institucionais, conforme o disposto na secao
“Oferta Institucional” na pagina 62 e seguintes deste
Prospecto, e (b) da eventual emissao e da quantidade das
Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme
0 caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador e o Gestor. Poderdo participar do Procedimento
de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao valor
total da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serdo alocadas pela B3 e pelo Coordenador Lider
seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto,
posteriormente a obtencdo do registro do Oferta e
divulgagdo do Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo, em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39,
inciso I, da Instrucao CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador
Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia e nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e dos Pedidos de Subscricdo ou Intengdes de
Investimento, conforme o caso, recebidos pelo Coordenador
Lider dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider,
na data do Procedimento de Alocacdao, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto na pagina 72 deste
Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
diante disto, o Coordenador Lider definira se haverd
liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final
do dia do Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider e
o Fundo, por meio do Administrador, divulgardo o
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo.
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No caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja depositados,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuigdo Primaria aplicavel, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante
Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu
Pedido de Subscricao ou Intencdo de Investimento, conforme
0 caso, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugao CVM n° 400, a que haja distribuicao
do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu
Pedido de Subscricdo ou Intencao de Investimento, conforme
0 caso, acatado, e, consequentemente, o mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor
da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores depositados serao devolvidos aos Investidores,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, com deducgdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo
Preco de Subscricdo, nao sendo permitida a aquisicdao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos Investidores da Oferta devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo
e/ou Intencao(des) de Investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocagao.
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Liquidacao da Oferta

Divulgacdo de
Informacoes sobre a
Oferta

Coordenador Lider

Na ocasido de subscricao e integralizacdo das Novas Cotas,
sera devida, pelo Investidor, a Taxa de Distribuicdo Primaria,
a qual ndo integra o prego de emissdo da Nova Cota.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contard com processo de liquidacdo via B3 ou
Escriturador, conforme o caso.

A liquidagado fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo ou
Intengdes de Investimento, conforme o caso, se dara na Data
de Liquidacgao, observados os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagdao exclusivamente
na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesao
ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucao CVM n© 400.

Caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou
na Data de Liquidagao, conforme o caso, as Novas Cotas
subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que exercerem o Direito de Preferéncia,
Investidores da Oferta e/ou das Instituicao Participante da
Oferta, a integralizagcdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou a Data de Liquidacdo pelo Prego de
Subscrigdo. Expirado o referido prazo, e caso as Novas
Cotas subscritas pelo Investidor ndo sejam integralizadas,
os Pedidos de Subscrigao, do Investidor serao cancelados.

Todos os anuincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta
serdao divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores indicadas no artigo 54-A da Instrugdo CVM n©°
400.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., acima qualificada.
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Administrador

Gestor

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

O Administrador terd amplos poderes para gerir o
patrimonio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
observadas as limitagbes imposta pelo Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis. Cabe
ainda ao Administrador, ainda, realizar todos os
procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle
e processamento dos ativos integrantes da carteira do
Fundo) e passivo (escrituracdao das Cotas).

Maud Capital Real Estate Ltda., acima qualificada, sendo
gue suas competéncias estdo descriminadas no Contrato
de Gestdo, sem prejuizo das atribuicGes que lhe sdo
conferidas por forca de lei e da regulamentagao em vigor,
e das demais disposicdes e restricdes previstas no
Regulamento.

O Gestor poderda, independentemente de prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo,
desde que em observancia ao Regulamento e a legislacao
aplicavel: (i) selecionar, negociar, adquirir, contratar e
alienar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo intermediarios
para realizar operagdes em nome do Fundo, bem com
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacdo e contratacdo dos Ativos
Alvo e dos referidos intermediarios, qualquer que seja a
sua natureza, representando o Fundo, para todos os fins
de direito, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos
imobiliarios do Fundo competira exclusivamente ao
Administrador, conforme aplicavel, que detera a
propriedade fiduciadria de referidos bens; e (ii) exercer o
direito de voto decorrente dos Ativos Alvo, conforme
aplicavel, realizando todas as demais acgbes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias.

O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
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Escriturador

Assessores Legais

ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO. A politica de voto adotada pelo Gestor pode ser
obtida na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco:
http://www.mauacapital.com. O Gestor podera alterar a
sua politica de voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia
comunicacao aos Cotistas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO SERAO
RESPONSABILIZADOS NOS CASOS DE FORCA MAIOR,
ASSIM ENTENDIDAS AS CONTIGENCIAS QUE
POSSAM CAUSAR REDUCAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA,
PREJUDICAR O INVESTIMENTO DOS COTISTAS E QUE
ESTEJAM ALEM DE SEU CONTROLE, NOS TERMOS DA
LEGISLAGCAO EM VIGOR.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Souza Mello a Torres Advogados e Issaka, Ishikawa, Peyser,
Cornacchia e Assolini Advogados.
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2. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC(")ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrucdao CVM
n° 400, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, em condigbes que assegurem tratamento equitativo aos
destinatarios e aceitantes da Oferta.

A Oferta compreende o montante inicial de até 3.032.754 (trés milhdes, trinta e duas
mil e setecentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas, em classe e série Unicas, perfazendo
o montante de até R$292.721.416,08 (duzentos e noventa e dois milhdes, setecentas e
vinte um mil, quatrocentos e dezesseis reais e oito centavos), nominativas e escriturais,
todas com valor unitario de R$96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo referido montante ser (i)
aumentado em virtude das Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude de distribuicdo
parcial no ambito da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Autorizacbes

A Oferta foi aprovada por meio do ato particular do Administrador realizado em 22 de
setembro de 2020, ato que dentre outras matérias, deliberou e aprovou a contratacao,
pelo Administrador, dos prestadores de servigos necessarios a realizacdo da Emissao e
da Oferta, que incluem, mas ndo se limitam, as instituigdes financeiras integrantes do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo,
310.817 (trezentas e dez mil e oitocentas e dezessete) Novas Cotas, correspondente a
R$30.000.056,84 (trinta milhdes, cinquenta e seis reais e oitenta e quatro centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (*"Montante Minimo da Oferta”). Atingido
tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante

Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.
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Os Investidores, inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
que exercer seu Direito de Preferéncia, que desejarem subscrever Novas Cotas no
ambito da Oferta, terdo a faculdade, como condicao de eficiacia de seus Pedidos de
Subscrigdo, Intencdo de Investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagao
da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n©% 400, a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No
caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da Intencdo de
Investimento ou do Pedido de Subscricao, conforme o caso. Caso o Investidor indique
o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Caso a referida condicao
ndo seja implementada, o Investidor terd direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Novas Cotas,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo
e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos do escriturador das
Novas Cotas (“Escriturador”).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos Boletins de Subscricdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo em Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
preferéncia ou da Data de Liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com
o Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores, inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que
exercer seu Direito de Preferéncia, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo
integral, ou para as hipoteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.
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Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdao ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depodsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos
do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao CVM n° 472,

Taxa de Distribuicdo Primdria

Nos termos do artigo 7.1.1 do Regulamento, a Oferta contara com a cobranca de Taxa
de Distribuicdo Primaria equivalente a 3,61% (trés inteiros e sessenta um centésimos
por cento), correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos com a distribuicao
das Novas Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Novas
Cotas, que inclui, entre outros, (i) comissdao de coordenagdao a ser paga ao Coordenador
Lider; (ii) comissdo de distribuicdo a ser paga ao Coordenador Lider; (iii) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdao no @mbito da Oferta; (iv) taxa de registro
da Oferta na CVM; (v) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (vi) custos
com a publicacdo de anulncios e avisos no ambito da Oferta; (vii) custos com registros
em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente para registro das
alteracdes ao Regulamento e demais atos; (viii) outros custos relacionados a Oferta; e
(b) o Montante Inicial da Oferta, a qual serd acrescida ao Preco de Emissdo a serem
adquiridas/subscritas e integralizadas pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia);
cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta Restrita
nos termos deste Prospecto, inclusive a comissdao de estruturacdo e distribuicdo da
Oferta devida as InstituicGes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria
serao de responsabilidade do Fundo, nos termos deste Prospecto.

Investimento Minimo por Investidor

As Novas Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e cada
Investidor podera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no minimo, 260
(duzentas e sessenta) Novas Cotas, no montante equivalente a R$25.095,20 (vinte e
cinco mil, noventa e cinco reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer
Investidor, hipotese em que serad autorizada a subscrigdo e integralizagdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas,
ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de subscricao exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N3o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.
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Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica inicial de até 3.032.754 (trés milhdes, trinta e duas
mil e setecentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas, ao preco unitario inicial de R$96,52
(noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota, observada a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, e sem considerar na Oferta (i) a possibilidade de lote adicional na
Oferta e (ii) a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Cotas Adicionais da Oferta

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em 20% (vinte por cento) de Novas
Cotas, conforme decisdo exclusiva do Administrador e do Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”), nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n© 400. Ndo haverd a
possiblidade de lote suplementar na Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes e
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais
também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacao dos Participantes Especiais (conforme definidos
abaixo). Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da Opgdo de Lote Adicional.

Participantes Especiais e Instituicoes Contratadas

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta, caso estes venham a ser
contratados, realizardao a distribuicao das Novas Cotas em regime de melhores esforgos
de colocacao.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigbes deste Prospecto,
convidar instituicdes intermediarias estratégicas autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para participar da
oferta exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais (conforme definidos abaixo), por meio de envio de carta
convite as referidas instituicdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio
da B3. As instituicdes que decidirem integrar o consoércio de distribuicdo deverdo aceitar
os termos e condigdes do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) que estarao refletidos na Carta Convite, por meio da qual a instituicdo
outorgara poderes para que a B3 seja sua representante para fins de assinatura do
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo. A Oferta ndo contarad com a participagdo
de coordenadores contratados.
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Com o objetivo de possibilitar condigdes de cumprimento de suas obrigacdes decorrentes
deste Prospecto, o Fundo constitui o Coordenador Lider como seu bastante procurador,
investido de poderes inclusive para passar quitagao das ordens de investimento nas
Novas Cotas objeto da Oferta cujo processamento venha a realizar.

Na hipdétese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas neste
Prospecto, no Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicao (conforme abaixo
definido), na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdao CVM n©°
400 e na Instrucdo CVM n° 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrugdo CVM n° 400, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta,
a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de
Subscrigdo e Boletins de Subscricdo que tal Participante Especial tenha recebido. O
Participante Especial em questdo deverd, ainda, informar imediatamente os
Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um
periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consércios de distribuicdo sob a coordenacdo do Coordenador Lider.
Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Novas Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da ordem de investimento nas
Novas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de
Subscricdo. O Participante Especial que deixar de integrar o consoércio de distribuigdo
na forma aqui prevista serda responsavel por arcar integralmente com quaisquer
custos e prejuizos relativos a sua exclusdao como Participante Especial, incluindo
custos com publicagdes, indenizagdes decorrentes de eventuais condenagbes em
acbes propostas por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios
e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de
potenciais investidores. O Coordenador Lider ndo serd, em hipdétese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem seus
Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo cancelados por forca do
descredenciamento do Participante Especial.
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Data do inicio da Oferta

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente tera inicio apds (a) a concessao do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, (c) a disponibilizagao
do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Data de Liquidacdo

A liquidagdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, em relacdo as Novas Cotas subscritas no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou na Data de Liquidacdo, em todos os casos
posteriormente a data de divulgagdo do Anudncio de Inicio, conforme previstas no
cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas ou renunciadas as
Condigdes Suspensivas previstas neste Prospecto, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo e que
cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Novas Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na liquidagdao conforme
previsto neste Prospecto.

Tipo de Fundo
Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Numero de Séries

Série Unica.
Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores, que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagoes ao
investimento em FII previstas na regulamentacao em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

Pessoas Vinculadas

Os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM n° 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucdo da CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Gestor, do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
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(ii) controladores e/ou administradores das Instituicdoes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem
servicos as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”)
observado o Investimento Minimo por Investidor junto ao Coordenador Lider, deverdo,
necessariamente, indicar nos Pedidos de Subscricdo e/ou no Boletim de Subscricao a
sua condicdo ou de Pessoa Vinculada. Sera vedada a colocagdo das Cotas junto a esses
Investidores caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta. Observados os demais
procedimentos previstos no Prospecto, as ordens de investimento realizadas pelas
Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de Subscricao.

Forma de Subscricdo e Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer
tempo, dentro do periodo de colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou
na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Subscricao.

Encerramento da Oferta

Quando da divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, o Coordenador Lider
devera informar (a) o total de Novas Cotas distribuidas; e (b) o montante total captado
pelo Fundo em razao das Novas Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Trata-se do procedimento de coleta de Intencdes de Investimento e Pedidos de
Subscricdo, que sera organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da
Oferta e divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n©
400, para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, observado
o Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento de Intencées de Investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo: (a) da alocagao das
Novas Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto no
Prospecto, e da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
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conforme o disposto no Prospecto; e (b) da eventual emissao e da quantidade das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador
Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor. Poderdo participar do Procedimento
de Alocacgao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superiora 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e Intengbes de Investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente utilizados para aquisicdo dos Ativos Alvo previstos no item 2.1. e
seguintes do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista nos mesmos
itens do Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, em:

(i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites fixados na Instrugdo CVM n© 472; e

(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de
realizacdo de operagdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de
processo de consulta formal para deliberacdo dos cotistas, respeitadas todas as
regras e quoruns de deliberagdo estabelecidos pela Instrugdo CVM n® 472, os quais
aprovaram a realizacdo de referidas operacdes, por meio de quérum representando
25,94% (vinte cinco inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) do total de
cotas emitidas pelo Fundo com relacdo a matéria prevista na alinea “i” a seguir e de
quorum representando 25,91% (vinte e cinco inteiros e noventa e um centésimos
por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo com relagdo a matéria prevista na
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alinea “ii” a seguir. Dessa forma, em linha com a referida deliberagdo, os recursos a
serem captados no ambito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisigdo, pelo Fundo,
de valores mobilidrios (i) de emissao do Administrador, de pessoas a ele ligadas, de
fundos de investimento por ele geridos ou administrados ou (ii) que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que respeitados os
critérios de elegibilidade estabelecidos em referida deliberacdo. Os “Riscos de
Potencial conflito de interesses” estdao previstos na pagina 108 deste
Prospecto.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 23,17% (vinte e trés inteiros e dezessete
centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem
em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta
Secdo, respeitados os percentuais previstos na tabela acima. Ndo havera fontes
alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdao Parcial.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

Formador de Mercado

O Fundo nao possui, na data da emissdao das Novas Cotas, prestador de servicos de
formacdo de mercado. Nao obstante, o Coordenador Lider recomendou e o Fundo podera
contratar prestador de servicos de formacdao de mercado, caso o Gestor e o
Administrador entendam que tal contratacdo é necessaria.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado,
o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Novas Cotas, e dependera de
prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas
ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de
formador de mercado.
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Distribuicdo Parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial das
Novas Cotas, desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as
Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador. As Instituicbes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela
subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Novas Cotas que ndo seja subscrito e
integralizado no ambito da Oferta.

Em cumprimento aos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima descritos, os
valores ja integralizados, conforme aplicavel, serdo devolvidos aos Investidores,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo
nos Investimentos Temporarios e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, na proporcao correspondente as Novas Cotas integralizadas por cada
um dos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do encerramento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400 e observado o
procedimento operacional da B3, os Investidores, podem, no ato da subscricdao, caso
ocorra a Distribuicdo Parcial, indicar se pretendem condicionar sua adesdo a Oferta a
gue haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdo
esteja condicionada ao item (b), o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipdtese de
o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Procedimento de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforcos de colocacgao, para o Montante Inicial da Oferta.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgao para Subscrigao
de Novas Cotas (conforme definido no Prospecto), nos termos do Regulamento (“Direito
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de Preferéncia”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista
no dmbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro,
nao sendo admitida a subscricao de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a
subscricdao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(ii) devera ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro —-RJ

Telefone para esclarecer duvidas ou obter mais informacgdes: (11) 3383 2715
O horario de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUIGCAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUGCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA
ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM 400,
VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO E “RISCO DE NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE MINIMO DA
OFERTA”, NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3,
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir
da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 99
(nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndao se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacao das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor,
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de emissdao da Nova Cota.

Ndo haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO
DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Prazo de Colocacdo

Conforme disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400, o periodo de distribuicdo das
Novas Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicao de Novas Cotas conforme Plano de Distribuicao adotado em
consonancia com o disposto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400, o
qual leva em conta suas relagdbes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e
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equitativo aos Investidores; e (iii) que os representantes de venda do Coordenador Lider
recebam previamente exemplar deste Prospecto para leitura obrigatdéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera realizada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera
assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo no 39 (terceiro) Dia
Util ap6s a divulgacdo do Antncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam
em dia com suas obrigacbes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia; (ii) sera
utilizada sistematica que permita o recebimento de Pedidos de Subscricdo para os
Investidores Nao Institucionais e Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscrigdo,
conforme o caso, para os Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii)
nao sera permitido o recebimento de reservas antecipadas; (iv) buscar-se-a atender
quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Novas Cotas,
observadas as disposicoes referentes ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; (v) devera ser observado,
ainda, o Investimento Minimo por Investidor, salvo se (a) ao final do Periodo de
Subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdétese em que sera
autorizada a subscricdao e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, ou (b) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia. Ndao ha qualquer outra limitagdo a subscrigdao de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Havera no ambito da Oferta o procedimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta junto a CVM, para a verificacdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores N&do Institucionais e o recebimento de Intengdes de
Investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem lotes maximos,
para definicdo: (a) da alocacao das Novas Cotas juntos aos Investidores Nao
Institucionais e da alocagao das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, e (b)
da eventual emissdo e da quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador e o Gestor. Poderdao participar do Procedimento de Alocacdo os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em
relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e Intengdes de Investimento das Pessoas
Vinculadas serdao cancelados.
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O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a Oferta terd como publico alvo (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

apos o registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgacao
do Anuncio de Inicio da Oferta, serdo realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores, durante as quais sera disponibilizado o Prospecto Definitivo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM,
conforme o caso, nos termos da Instrugao CVM n© 400 e da Deliberagao CVM
n° 818/2019;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM n® 400, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdao do
Prospecto aos investidores;

os Cotistas do Fundo que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em
dia com suas obrigagdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia poderdo exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
gue a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas
subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes.
Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Pedidos de Subscricio ou as Intencdes de
Investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo
de Novas Cotas que remanescerem apods o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de
colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta
Nao Institucional e a possibilidade de distribuicdao parcial;

as Instituicdes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscricao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

durante o Periodo de Subscricdo, as InstituicGes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Subscrigcdo dos Investidores Nao Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrugao CVM n© 400, e as Intengbes de Investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o valor do Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto no
Prospecto;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera as
Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
encaminhadas por Investidores Institucionais indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado
o Investimento Minimo por Investidor;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Alocacao, o Coordenador Lider recebera as Intencdes de Investimento ou
Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, por Investidores Institucionais,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada o
Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdao consolidada dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidacao enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscricao por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricao e os Investidores Institucionais que encaminharam
suas Intengbes de Investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
nas Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas
ordens de investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e
o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou Intencgbes de
Investimento, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o
Coordenador Lider;

todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do

Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(Xix)

composicdo da carteira, da taxa de administracdao e da taxa de performance
devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento
do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

a liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdao, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgacao do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo
no caso de falhas na liquidacdo previsto na alinea “xvii” abaixo, em que
deverao ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As
Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto neste Prospecto e na Carta Convite, conforme o caso;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscrigdo
ou Intencdo de Investimento, conforme o caso, tenha sido realizado,
entregard a cada Investidor o recibo de Novas Cotas correspondente a
quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao ou Intencao de
Investimento, conforme o caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia prevista neste Prospecto;

caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou das Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a
Data de Liquidacao pelo Preco de Subscricdo. Expirado o referido prazo, e
caso as Novas Cotas subscritas pelo Investidor da Oferta nao sejam
integralizadas, os respectivos Pedidos de Subscricao ou Intengdes de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores serdao canceladas;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas
no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdao CVM n©° 400.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Subscricdo, durante o Periodo de
Subscricao. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no

58



respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscrigdao ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n©° 400,
sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

No minimo, 2.426.203 (dois milhdes, quatrocentas e vinte e seis mil e duzentas e trés)
Novas Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricao que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto no caso de condicionamento da Oferta,
observarao as condigdes do proprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes
condicOes e observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 ou do
Escriturador, conforme aplicavel:

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Pedido(s) de
Subscrigdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
n° 400;

(ii)a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel,
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, por meio de mensagem enviada
ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
“(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o critério de colocagdo da Oferta Nao Institucional
previsto nas alineas abaixo;

(iii) caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, todos os Pedidos de Subscrigao serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores Nado Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas
Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e

59



sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as
fracOes de cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor
Nao Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida
a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao
(“Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”). Na Oferta Nao Institucional ndo
serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e outras
consideracOes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo;

(iv) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que
a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que
ainda ndo tiver seu Pedido de Subscricao integralmente atendido o menor nimero
de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

(v) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um
Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos
de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

(vi) cada Investidor N@o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, até
as 11:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Subscricdo sera(ao) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta;
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(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor. Caso
tal relacao resulte em fracao de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior niumero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a
referida fracdo; e

(viii) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos
por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Ndo Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscrigao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n©° 400,
sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

Considerando que o Periodo de Subscricdao estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo
ou as Intengoes de Investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apoOs o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de colocacao
da Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de distribuicao parcial.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE: (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 83 a 109 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
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DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas
intencBes de investimento ou Pedidos de Subscricdo, até o Dia Util antes da data de
realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na intengdo de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitas as intengbes de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado o disposto na Clausula 4.8.5 abaixo, sendo certo que,
em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, ndo serd admitida a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas
Vinculadas;
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(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, na(s) respectiva(s) Intencdo(8es) de Investimento,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacao de verificar se estad cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou intencdo de investimento,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Valor
da Nova Cota, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidagao e
procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada;

(vii)As intencdes de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto neste Prospecto; e

(viii) caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento
da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo
ou as Intengoes de Investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem ap6s o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de colocacao
da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de distribuicao parcial.
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Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Institucional e a Oferta Ndo
Institucional

Durante a colocagdao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da Emissdo ainda nao estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo ou Intencdes de Investimento,
conforme o caso.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao ou
Intengdes de Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta,
os Pedidos de Subscricao e Intencoes de Investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. A PARTICIPACI':\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICZ\O
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACI"\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO REFERENTE A
PARTICIPA(,‘IN\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO.
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Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Exceto pela Taxa de Distribuigdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida
pelo Fundo no ambito da Oferta.

Alocacdo

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
pela B3 seguindo os critérios estabelecidos no Prospecto, posteriormente a obtengao do
registro do Oferta e divulgacdo do Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia e nos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e das Intencdes de Investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, recebidas pelo Coordenador Lider dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificard se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante
disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o
Fundo, por meio do Administrador, divulgardo o Comunicado de Resultado Final da
Alocacao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM n° 400,
a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos
os valores ja depositados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor
da Oferta que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou Intencdes de Investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400,
a que haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu
Pedido de Subscricao ou Intengdao de Investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serao devolvidos aos
Investidores, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo
Primaria aplicavel, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
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incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Subscricao, ndo sendo permitida a
aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores da Oferta deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo e/ou Intencao(des) de
Investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocagao.

Na ocasido de subscricdo e integralizacao das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor,
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de emissao da Nova Cota.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidagao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das Intencbes de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo com

os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

Pagamento e Integralizacdo das Novas Cotas e Procedimento de Liquidacdo da Oferta

O pagamento ou a integralizacdao das Novas Cotas adquiridas ou subscritas durante o
Periodo de Subscrigdo sera realizada na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme
Cronograma Indicativo da Oferta, sendo que as liquidacdbes da Oferta ocorrerao
exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais
liquidacOes financeiras que venham a ocorrer apds a Data de Liquidagao prevista no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 72 deste Prospecto, serdo realizadas junto
ao Escriturador, em datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o
Coordenador Lider, observado o previsto abaixo acerca das falhas.

Falha

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente & respectiva Data de Liquidacdo pelo Prego de
Subscrigao.
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Inadequacao de Investimento

O INVESTIMENTO EM NOVAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FII ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FII TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO,
OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” A PARTIR DA PAGINA 83 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A
DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteracdo das Circunstincias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e Administrador, podera requerer
a CVM que autorize a modificacdo ou revogagdao da Oferta, caso ocorram alteracoes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400.
Adicionalmente, o Fundo poderd modificar, conforme decisdo conjunta entre o
Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, a qualquer tempo, a Oferta com o fim
de melhorar os seus termos e condi¢cdes em favor dos Investidores, nos termos do artigo
25, paragrafo 39, da Instrugdo CVM n° 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM,
o Prazo de Colocagdo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, conforme
disposto no artigo 25, paragrafo 29, da Instrucdo CVM n° 400. Se, por outro lado,
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdao anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, inclusive por
meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado pelo Coordenador Lider nos mesmos
veiculos utilizados para a divulgacgdo da Oferta.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunicagao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacdo, e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.
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Na hipotese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta,
serdo restituidos integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contados da data do comunicado ao mercado ou da data do
encerramento da Oferta, conforme o caso. A devolucdo serd realizada na
proporcdo das Cotas adquiridas e pagas ou subscritas e integralizadas, acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre as aplicagOes financeiras, os quais serdao arcados pelos Investidores, na
proporcdo dos valores pagos ou subscritos e integralizados.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se a Oferta estiver
processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400 ou do
registro que tiver concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugao CVM n© 400.

O prazo de suspensdo da Oferta acima referido ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar aos Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua
suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, deverd ser facultada a esses
Cotistas e esses Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitagdo até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider. Nos
termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdao CVM n° 400, todos os Investidores
que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os Investidores que
tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensao, terdo direito a
restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos em fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Investidores, na proporgao dos
valores pagos ou subscritos e integralizados, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da divulgagdo do anuncio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou
do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no caso de suspensao
da Oferta.
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Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforgos, pelo
Coordenador Lider.

Contrato de Garantia de Liquidez

N3do ha e nem serd constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuigdo, a ser firmado entre o Coordenador Lider e o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, contratardo o Coordenador
Lider para liderar a distribuicdo de Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo estara
disponivel na sede do Administrador a partir da divulgagdao do Anulncio de Inicio.

Remuneracdo de Coordenacdo e Colocacao

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocagao da
Oferta, o Coordenador Lider fara jus a um comissionamento, a ser dividido da seguinte
forma ("Comissionamento"):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: o Coordenador Lider fara jus, a titulo
de comissao de coordenacao e estruturacao, o valor correspondente a 1,00% (um inteiro
por cento) sobre o valor total da Oferta, incluidas as Novas Cotas subscritas no ambito
do Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdo de
Coordenacgao"); e

(ii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: o Coordenador Lider fara
jus, a titulo de comissdo de remuneragdo dos canais de distribuicdo, o valor
correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor da Oferta efetivamente
colocado junto a investidores, incluidas Novas Cotas subscritas no ambito do Direito de
Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissao de Distribuicdo").

Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, j@ que toda e qualquer
remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comissdo
de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider com os recursos obtidos
na Oferta, oriundos da Taxa de Distribuicao Primaria.

O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider devera ser feito
a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador Lider.
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Caso, por forca de lei ou de norma regulamentar, houver retencao ou dedugao dos
pagamentos feitos ao Coordenador Lider, nos termos da Clausula 6.1, alineas (i) e (ii),
quaisquer valores relativos ao (a) Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS;
(b) a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e (c) a Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devera acrescer a tais pagamentos
valores adicionais necessarios de modo que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndao fossem incidentes (gross up). A obrigacdo
constante desta Clausula ndo se aplica a retengdo do Imposto de Renda e Proventos de
Qualquer Natureza Retido na Fonte — IR e de Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido
- CSLL, ou outros tributos que venham a ser incidentes sobre a renda.

Nenhuma outra remuneragdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos neste

Prospecto ou nos demais documentos da Oferta.

Publicidade e Divulgacdo de Informacoes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider,
da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao
dirigir-se a CVM, a sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderecos
indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto
por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo
descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos investidores na CVM para
consulta e reproducao apenas:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501 -5° andar/ parte

Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2513

Correio Eletrénico: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com | OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com (neste website, clicar em “Asset Management”,
em seguida clicar em “Administracdo Fiduciaria”, no campo “Fundos de Investimentos
com Instrugdes CVM Especificas”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “FII MAUA
CAPITAL” e entdo, localizar o documento desejado.
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201 (parte),

Leblon, Rio de Janeiro/R], CEP 22440-032

Att.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar
em “FII MAUA Recebiveis” e entdo, localizar o documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

20, 39, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andares 340, 29, 39 e 40 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (nheste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, selecionar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FII”, e, entdo, localizar o documento
desejado).

Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/ (neste website acessar > Produtos e Servicos >
Solugdes para Emissores > Ofertas Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento >
Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII
- 43 Emissao”, e, entdo, localizar o documento requerido).
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus
principais eventos:

Ordem ]
dos Eventos Data Prevista
(1)(2)(3)(4)
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 23/09/2020
2. Obtencgao do Registro da Oferta na CVM 07/10/2020
3. Divulgagdo do Anuncio de Inicio 20/10/2020
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
4. Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia 23/10/2020
5. Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de 27/10/2020
Preferéncia na B3 e no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de Preferéncia)
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 05/11/2020
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/11/2020
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/11/2020
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
9. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio 11/11/2020
do Direito de Preferéncia
10. Encerramento do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de 23/11/2020
Preferéncia)
11. Data de realizacao do Procedimento de Alocacao dos Investidores (fora 24/11/2020
do Direito de Preferéncia)
12. Data de Liquidagao da Oferta 27/11/2020
13. Data estimada para encerramento da Oferta 19/04/2021

Divulgagdo do Anuncio de Encerramento

1

‘ Caso, na ultima Data de Liquidacdo, as Novas Cotas adquiridas ou subscritas ndo sejam totalmente pagas

ou integralizadas por Falha, o Investidor podera, sujeito a concorddncia do Coordenador Lider, pagar e

integralizar as Novas Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia util imediatamente posterior a

ultima Data de Liquidacdo. Na hipdtese de Falha e do ndo pagamento e integralizacdo das Novas Cotas pelo

Investidor a partir da ultima Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider podera transferir as Novas Cotas para

outro(s) Investidor(es), a exclusivo critério do Coordenador Lider e o pagamento e a integralizacdo de tais

Novas Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco da Cota, observada a aplicacdo da Taxa de

Distribuicdo Primaria, hipétese em que o Investidor inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e

suas respectivas Novas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo Investidor que adquirir e pagar

ou subscrever e integralizar tais Novas Cotas. O Coordenador Lider podera aceitar novas aquisicbes ou

subscricées até que seja colocada a totalidade das Novas Cotas e das Novas Cotas ou até o término do Prazo

de Colocacdo, o que ocorrer primeiro.

) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

() Os Pedidos de Subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de
Subscrigdo mas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, hipétese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer Pedidos de Subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

4 O Cronograma da Oferta estipula apenas um periodo de Procedimento de Alocacdo, sendo que eventuais
novos periodos de alocagdo das ordens e respectivas Datas de Liquidacdo serdo informados pelo Coordenador
Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgacdo de comunicado(s) ao mercado.
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Posicdao Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Data Base: 31/08/2020

PL Posicao R$ 715.820.656,14
Quantidade de Cotas 7.236.625

PU Cota Patrimonial R$ 98,92

A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apds a Oferta, sera a
seguinte:

Valor
Patrimonial
. uantidade Patrimonio Liquido do das Cotas
Quantidad Q , b ~ a
.. . de Cotas do Fundo apods a Captacao Apos a
Cenario | Valor acrescido | e de cotas . ~
emitidas Fundo Apos dos Recursos da Oferta Captacao dos
a Oferta (*) (R$) Recursos da
Oferta (*)
(R$)
Cenario
1 R$ 30.000.056,84 310.817 7.547.442 R$ 745.820.712,98 R$ 98,92
Cenario
2 R$ 292.721.416,08 3.032.754 10.269.379 R$ 1.008.542.072,22 R$ 98,21
Cenario
3 R$ 351.265.622,08 3.639.304 10.875.929 R$ 1.067.086.278,22 R$ 98,11

Cendrio 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta
Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s§o meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31
de agosto de 2020, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas,
quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
DA PARTICIPAGAO DOS COTISTAS” NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.
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HISTORICO DE NEGOCIACAO DAS COTAS

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do
Fundo para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 76,44 112,40 97,36
2019 105,25 110,00 106,71
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a

1 Até 31 de agosto de 2020.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2° Tri 2020 84,10 99,73 90,70
1°Tri 2020 76,44 112,40 101,93
4° Tri 2019 105,25 110,00 106,71
3° Tri 2019 n/a n/a n/a
2° Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a
4° Tri 2018 n/a n/a n/a
3° Tri 2018 n/a n/a n/a
2° Tri 2018 n/a n/a n/a

1 Até 31 de agosto de 2020.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Ago-20 97,83 101,84 99,94
Jul-20 96,31 101,39 99,12
Jun-20 86,05 99,73 96,21
Mai-20 84,41 89,00 86,48
Abr-20 84,10 94,00 89,13
Mar-20 76,44 104,00 92,77

1 Até 31 de agosto de 2020.
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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MEDIA DIARIA DE NEGOCIACOES

uVolume (R M) .o L i _
» Media didria de negociacdes no
montante de, aproximadamente,

“ ‘ |DI (1l | ‘ ” | ‘ ‘ R
AT porosimodmente 15% do L. do

fundo negociado nos Ultimos

P *‘«9%’%’9 FF L L L L L L LSS S S P F T S S 9 3
d“\()"\d’\d“\ w\@v\@‘aa\ Vet et gt g gl «\@\@\@\@a}e&@\@\@\@cﬁ
AR t,\ .-ﬁ\(ﬂ\ W "‘»P\&\ \@\g\\,\\b\@\i‘,\ \@\@\ & @ gV WP 4 ot \\ B o

R$ 2 milhoes
5 )
2222 222 22 222 2 22 22 22 29222292 " FUndO fGZpOFfe dO IFIX comum
‘ | percentual de 0,95% da sua
F

£
¥ meses.

Fonte: Maud Capita

EMISSOES ANTERIORES DE COTAS DO FUNDO

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a sua primeira emissdo de Cotas,
ja encerrada, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 2.690.000 (duas
milhdes, seiscentas e noventa mil) Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario
de R$100,00 (cem reais) cada, totalmente subscritas e efetivamente integralizadas,
atingindo o montante total de R$ 269.000.000,00 (duzentos e sessenta e nove
milhdes de reais).

A 23 emissao de Cotas do Fundo foi encerrada em 26 de novembro de 2019, por meio
da qual foram ofertadas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 5.462.000 (cinco milhdes, quatrocentas e sessenta e
duas mil) Cotas, por 7.093 (sete mil e noventa e trés) investidores, atingindo o
montante total de R$ 546.200.000,00 (quinhentos e quarenta e seis milhdes e
duzentos mil reais).

Posteriormente, foi realizada a 32 (terceira) emissao do Fundo, encerrada em 25
de marco de 2020 e realizada nos termos da Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009 (“Instrugcdo CVM n° 476”) e da Instrugdao CVM n© 472, na qual foram
colocadas um total final de 1.774.625 (um milhdo, setecentas e setenta e quatro
mil, seiscentas e vinte e cinco cotas) de cotas, em montante total final de R$
177.462.500,00 (cento e setenta e sete milhdes, quatrocentos e sessenta e dois
mil e quinhentos reais).
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COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO

A composicdo da carteira do Fundo, na data de 31 de agosto de 2020, era a seguinte:

PORTFOLIO ATUAL
Totalem CRI: R$ 669 MilhGes (93% do Portfalio)

| Taxa média de Alocacdo: Inflagdio + 6,8% e CDI + 4,6% ao ano

CBINI Corporativo % Sénior | 49.2% | 30.0% IPCA + 6.00% Prépria 19G0290123 ISEC

CBIl | Corporativo 12.2% | Sénior | 49.2% | 30.0% IPCA+7.00% | Prépria 18F0849431 | ISEC

Mix Il | Pessoa Fisica 10.5% Sénior 61.7% | 13.5% IPCA +7.07% Prépria 20H0747477 True

CBI Corporativo | 69% | Sénior | 49.2% | 30.0% IPCA+7.00% | Prépria 1700765996 | ISEC

Mix Pessoa Fisica 6.7% Sénior | 47.3% | 19.6% IPCA+723% | Prépria 20H07 47626 True
Renda Residencial Ativosde Renda | 4.0% | Sénior | 39.1% | 21.5% IPCA+650% | Prépria 191139273 | Habitasec
Evolution Alivos de Renda 5,5% Unica | 39.9% - IPCA + 6,25% Mercado 1910823307 Habitasee

Plaza Iguatemi Ativosde Renda | 5.5% | Unica | 623% | - IPCA+725% | Mercado 18G0705308 | ISEC
Green Towers Afivos de Renda 5.1% lUnica | 69.0% - IGPM + 4,75% Mercado 1910907949 R8 Capital

Mix Il Pessoa Fisica | 50% | Sénior | 534% | 185% IPCA+625% | Prépria 2080984807 | True
Sam’s Club Ativos de Renda 47% Unica | 533% | - CDI + 5,00% Prépria 20F0674264 R8 Capital
Business Park Ativosde Renda | 3.8% | Unica | 28.5% | . IGPM+ 6,10% | Mercado 1910938593 | RBCopital
Vogue Square Corporativo 3.7% Unica | 23.1% IPCA + 12.00% Propria 1910904182 Habitasec
Tariob Corporativo | 33% | Unica | 57.6% | - CDI+400% | Propria 20C0128177 |  RBCapital

Localfrio Corporativo 1.7% Senior | 721% | 20.0% IPCA+ 6 Mercado 19K0981679 ISEC

Fils de CRI il 3% | - | - Mercado Filsde CRI | -
uido: Mercado

Caixa Lig

Notas:

m Em 31/08/2020
(2l Valores aplicados em ativos de liquidez descontados do passive do Funde rendimentos a distribuir + despesas @ pagar. Fonte: Maud Capitd
CARTEIRA DE CRI

Distribuigdo por Segmento

Ativos Logistico 40% Distribuicdo por Indexador
Comercial 25%
Caixa® Residencial 20%
Hotel 8%
Varejo 5%
Loteamento 3%

Distribuigdo por Regido

SP 66%

Sudeste 14%

DF 10%

Sul 6%

Centro - Oeste 4%

Norte 1%

Motas Nordeste 0%

() Em 31/08/2020

2 Valores oplicodos em atlvos de liquidez desconiados do passive do Fundo (rendimentes a distribuir + despesos a pagar). Fonte: Mauda Capitd

O comparativo abaixo demonstra o tempo de alocacdo dos recursos captados pelo
Fundo nas emissdes anteriores de Cotas.

COMPARATIVO
o4
% & ESTUDOS DE VIABILIDADE /D\/\' REALIZADO
& poll oUn0o

« Tempo de Alocagcdo em ambas
+ Tempo de Alocacéo IPO: 7 meses ofertas: 3 meses
+ Tempo de Alocac¢do F-on: 4 meses
» Alivos adquiridos:

0 R$ 58M —> CDI + 4,58%

0 R$ 393M = Inflagdo + 6,61%

+ Pipeline apresentado:
0 R$ 385M - CDI + 3,59%
0O R$ 135M = Inflagdo + 5,89%
+ Portfélio apds alocacdo: Inflagdo +
6,8% e CDI + 4,6%
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Demonstrativo do Custo da Distribuicdao Pablica das Cotas

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo pagas com os recursos obtidos
com a Taxa de Distribuicdo Primaria:

L. % sobre o % em
Custo Total da Custo Unitario »
Custos da Oferta (1)(2) Total da Relagdo ao
Oferta (R$) por Cota (R$)
Oferta Preco Cota
Comissgo  de  Distribuicdo |\ o ooy 428,32 1,93 2,00% 2,00%
(volume base - com gross up)
Tribut jssd
ributos sobre a Comissao de 625.293,12 0,21 0,21% 0,21%
Distribuicao
Comissa d Estrut a
omissdo de  EStiuturagdo |\ 5 937.214,16 0,97 1,00% 1,00%
(volume base - com gross up)
Tri -
ributos s?bre a Comissdo de 312.646,56 0,10 0,11% 0,11%
Estruturacao
Assessores Legais 263.250,26 0,09 0,09% 0,09%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,10 0,11% 0,11%
T ANBIMA - Regist d
axa AN egistrode 15.021,00 0,00 0,01% 0,01%
Oferta Publica
Custo marketing 60.000,00 0,02 0,02% 0,02%
B3 - Taxa de Andlise para
X ¢ par 10.143,10 0,00 0,00% 0,00%
Listagem e Anuidade
B3 -T de Analise de Ofert
>~ laxa de Analise de Liertas 12.097,03 0,00 0,00% 0,00%
Publicas
B3 - T d Distribuica
T Toxa de DISbUIGAo 36.291,11 0,01 0,01% 0,01%
Primaria Padrdo (fixa)
B3 - T d Distribuica
- axa de Mistribuleac 122.942,97 0,04 0,04% 0,04%
Primaria Padrao (variavel)
Total dos custos 10.556.641,99 3,48 3,61% 3,61%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Montante Inicial da Oferta.

() Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracgdo de distribuigdo e estruturacdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme
valores estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos (gross-up) e custos com

impostos inerentes a operagdo do Fundo.

Regras de Tributagcdao do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte
forma, com base na legislacao em vigor:
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Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao ou repactuacdo das Novas Cotas, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306"), sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Novas Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a
liquidacdo das operagoes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para
retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte
e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento,
conforme previsto no artigo 15 do Decreto n° 6.306.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo
um condominio fechado, o imposto incidird sobre o rendimento auferido: (i) na
amortizacdo das Novas Cotas; (ii) na alienagdo de Novas Cotas a terceiros; e (iii) no
resgate das Novas Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da
liquidagao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de Novas Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Novas Cotas |he atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente,
ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributaria.

Ndo ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Novas
Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista
apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que
ingressarem recursos nos termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373
e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida nos termos do art.
24 da Lei n©9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacao
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento),
nos termos da Instrugao Normativa RFB n© 1.585.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagodes ocorridas apds este eventual
aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Novas Cotas
do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso,
nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributagao pelo
Imposto de Renda, desde que ndao sejam originados de aplicacdes financeiras de renda
fixa ou varidvel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis
as aplicagOes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, criou duas excecdes a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais
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rendimentos, determinando que sao isentos de tributagdao pelo imposto de renda: (i) a
remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos
distribuidos pelos FII cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras,
de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado
com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos
de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica
ndo sujeita a isencdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacdo aos
rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdao considerados
tributagao definitiva para o Fundo.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como
outras informacbes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e no
Regulamento, e, a Iluz de suas proprias situacdées financeiras, avaliar,
cuidadosamente, todas as informacbes disponiveis, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Coordenador
Lider qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso
0s cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas
de outros FII no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdao, os mencionados a seguir:

Riscos de mercado

Os valores dos Ativos Alvo integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuagdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas
de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do
valor destes ativos, o PatrimOnio Liquido do Fundo poderd ser afetado
negativamente. Adicionalmente, a Carteira do Fundo poderd vir a ter Ativos Alvo
com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado
em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas
e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos ativos na Carteira
do Fundo.
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Fatores macroecondomicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas
e econOmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdao de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagoes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagoes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de falta
de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operagoOes, incluindo em relagcdao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario,
incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinacdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo integrantes da
Carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades
para vender os Ativos Alvo recebidos quando da liquidacdao do Fundo.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aguelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. Ainda
que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdao maxima limitada
ao valor do Patrimoénio Liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do investimento em Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos ativos de liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administragao ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderao gerar perdas
para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou Gestor nao
responderdo pelas eventuais consequéncias.
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Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo pelo preco e ho momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo.

Riscos de concentracao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos de liquidez
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
terd intima relacdo com a concentragdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos do prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Alvo do Fundo, visando ao calculo
do Patrimonio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas
até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo ndo sofrerem nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracgao do Fundo, as cotas
de emissao do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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Liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagdo das cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagao
do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista
em caso de negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco de liquidez da carteira do fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicao
de Ativos Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera
ndo conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar
efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizagdes, rendimentos ou
resgate de Novas Cotas, na hipétese de liquidacdao do Fundo.

Risco de governanga

Nao poderao votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se
dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdétese de deliberacao
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos

A\

iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

A\\-¥/4
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Risco juridico e regulatério

As eventuais alteragdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicadveis ao Fundo e/ou
aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de
investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condigdes de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo e/ou aos Fundos
Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos Alvo e/ou na
performance das posigdes financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade
do Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua Carteira.

87



Riscos de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao CVM n© 472. Os recursos a
serem captados no ambito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisicao, pelo Fundo, de
valores mobilidrios (i) de emissdao do Administrador, de pessoas a ele ligadas, de fundos
de investimento por ele geridos e/ou administrados ou (ii) que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor. A aquisicdo de ativos nessas condicdes
caracteriza hipotese de conflito de interesses prevista na Instrucdo CVM n© 472 e
dependerd de prévia e expressa aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a
aquisicdo de ativos nessas condicoes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista
na legislacdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem
conflito de interesses, o Gestor e o Administrador podem ndo ter a imparcialidade
esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengao pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode
impactar negativamente o Fundo.

Risco de nao colocacao da Oferta e de Distribuicao Parcial

A Oferta podera ser automaticamente cancelada, com o consequente ndo atendimento
das disposicGes dos respectivos Pedidos de Subscrigdo relacionados a Oferta.

A Oferta também conta a possibilidade de subscricdo parcial das Novas Cotas
representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente por meio da Oferta,
observado o Montante Minimo da Oferta, com o correspondente cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, observadas as disposicdes da Instrucao CVM n© 400. Dessa forma,
a nao subscricao da totalidade das Novas Cotas fard com o que o Fundo detenha um
patriménio menor do que o estimado inicialmente, implicando em uma reducdo dos
planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade
do Fundo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a presente oferta publica de
distribuicdo de Novas Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdao e a Oferta seja
cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Novas Cotas, sendo que a devolucdo sera realizada na proporgao das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os
quais serdao arcados pelos investidores, na proporcdao dos valores subscritos e
integralizados.
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Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a
subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto
no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Risco de indisponibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta ocorrera somente
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, uma vez que até essa
data cada Investidor terd apenas o recibo das Novas Cotas integralizadas. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no
mercado secundario entre a Ultima Data de Liquidagdo da Oferta e o inicio da negociagao
na B3 como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas podera promover a reducao da liquidez no mercado secundario

A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um
efeito adverso na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario uma vez que as
pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulagdo. O
Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por
manter suas cotas fora de circulagao.

Valor de mercado das Cotas

As cotas de emissdao do Fundo serdo admitidas a negociagcdo em mercado de bolsa
administrado pela B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os
investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que
pode levar em consideracao elementos decisbes que sao alheios ao controle do
Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociagdo pode ndo guardar
qgualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos Alvo integrantes da Carteira do
Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de
precificacdo adotado pelo custodiante do Fundo.
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N3o sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no
ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelo Auditor
Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca
da consisténcia das informagbes financeiras constantes deste Prospecto e demais
documentos da Oferta, inclusive as informacgoes financeiras constantes do Estudo de
Viabilidade.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e/ou das contrapartes das transacdes
do Fundo ndo cumprirem suas obrigagbes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operacGes contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o Patriménio Liquido
poderad ser afetado negativamente. Considerando que o Fundo investira
preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta
vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
crédito poderad estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar
0 pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por
parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de
emissao do Fundo.

Risco relacionado as garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo ou excussdao das garantias vinculadas a
respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da Carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execucao ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI,
podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco inerente a titularidade de imoéveis em razao da execucdao de garantias

Caso o Fundo venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de execucdo
ou excussao das garantias dos Ativos Alvo, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos
fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobilidrios, em razao
de sua localizagao, destinagao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: Risco
de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco
de Outras Restricdes de Utilizacdo de Imdvel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias
Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os
rendimentos do Fundo.
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Cobranca dos Ativos Alvo, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Alvo
integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adogcao ou manutengao dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdao ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.
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Risco de ndao Materializacdao das Perspectivas Contidas nos Documentos de
Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este respeito, cumpre
destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econdmica e financeira. As perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdao e situacdo
macroeconomica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Risco de diluicao da participacao dos Cotistas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas
por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdao ter suas respectivas participacoes
diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito
de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao
de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias
gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.
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Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa
de Integragdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagoes
financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na
Fonte de acordo com as mesmas normas aplicdveis as aplicacbes financeiras de
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo,
exceto em relacdo as aplicacbes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a
Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
n° 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdao de Ajuste Anual das
Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em
gualguer momento em que tais requisitos ndao tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.
Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdao que resulte em revogagao ou
restricdo a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao
vir a ser tributados no momento de sua distribuicido aos Cotistas, ainda que a
apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao
de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoragao de aliquotas, interpretagao
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.
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Risco Tributario Relacionado a CRI, LH, LCI e LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e
LIG. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e
das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda. O governo federal com
frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na
legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI,
das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos
do Imposto de Renda.

Riscos de Alterag6es nas Praticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao
das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicOes previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos
padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contadbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacbes e interpretacbes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco Regulatoérios
A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,

incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
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alteracGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licengas e autorizagcoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos
aos Ativos Alvo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo serdo recebidos em conta
corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencdo ou liquidacao extrajudicial da
instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos Alvo |a depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderao nao ser
recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patrimoénio do Fundo ndo conta com
cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os
Cotistas.

Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas
do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha
a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao
Fundo e aos Cotistas.
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Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Risco de Aperfeicoamento das
Garantias dos Ativos.

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera
ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos
Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas
as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos
Alvo

Os Ativos Alvo poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da Carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Alvo que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, e, caso o Fundo nao realize o investimento em Ativos Alvo, as cotas
poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungdo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda,
implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdoes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

O prego de aquisicdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nao
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No
entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo
existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa
determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdao. Neste caso, o Gestor
devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo.
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Risco de Liquidez da Carteira do Fundo

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente
baixa em comparacao a outras modalidades de investimento.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Alvo, mudancas impostas a esses Ativos Alvo, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacGes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicOes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem
que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em PatrimoOnio Liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista
na Regulamentacgao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar
com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo
de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prev€, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissoras
dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimbnios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos
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CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagoes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente,
o respectivo Ativo integrante do patrimoénio do Fundo.

Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
nao realizagao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimo6nio separado de honrar
suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco Relativo a Desvalorizacdao ou Perda dos Imoveis que Garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao
fiduciaria sobre imoéveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.
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Riscos Relativos ao Setor Imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugao
das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos Alvo, conforme disposto no Regulamento.
Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles
atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os
rendimentos das Cotas.

Risco Imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando
a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente
a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

Risco de Regularidade dos Imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengdo da regularizacao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusiao das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso
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na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como
os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento
pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) e/ou por quaisquer
fundos de investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral
de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndao ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacao de
zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.
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Risco do Incorporador/Construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

Risco de v=Vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de Desvalorizacdo dos Imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forgca Maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do setor imobiliario estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Ambientais

Os imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios
que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais
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questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagcdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacgdo de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imodveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcbes, restricdoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdétese de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas,
tais como multas, indenizagles, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangoes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente
da obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas
aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdao das licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
ou prestacgoes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais imdveis cujo custo
podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de Revisdao ou Rescisdao dos Contratos de Locacao ou Arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagcdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo
distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco Relacionado a Aquisicao de Imoveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis.
Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisigdo do imdvel, ainda que em dagcao em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdéteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de Exposicdo Associados a Locacdo e a Venda de imoveis

Os bens imodveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco para imoveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpoes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de Adversidade nas Condicoes Econdmicas nos Locais Onde Estdo
Localizados os Imodveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais
papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem nao gerar
a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo, principalmente os imobiliarios
objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em funcao das condicdes econdmicas
ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma
diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado
dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a
situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais
Préximos aos Imoéveis Cuja Exploracao Esta Vinculada a Titulos Investidos Pelo
Fundo, o Que Podera Dificultar a Capacidade de Alienar, Renovar as Locacoes
ou Locar Espacos Para Novos Inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as
gue se situam os imdveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar
a locacdo de espacos dos imdveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas
Cotas.

Risco de Sujeicdao dos Imoveis a Condicoes Especificas que Podem Afetar a
Rentabilidade do Mercado Imobiliario

Alguns contratos de locagcdo comercial sao regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacao”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que
para a proposicao desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo
em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatodria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisao
do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.
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Risco de Outras Restricoes de Utilizagdo do Imoével Pelo Poder Piublico

Outras restricdoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagao de zonas
especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao
de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploracdo, hipétese que poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacgao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de N3do Renovacao de Licencas Necessarias ao Funcionamento dos
Imoéveis e Relacionados a Regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos dérgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacgdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imédveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

105



Ademais, a ndao obtencdao ou ndo renovacdao de tais licengas pode resultar na
aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo
para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a
esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagdo de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusao Das Obras De Empreendimentos
Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagcdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de imdveis (nos casos excepcionais em que
estes integrem a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos
em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissdao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estarad sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacoes
de securitizagao submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducgao ou eliminacdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderao estar sujeitos. Em condigOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.
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Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Oferta, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissoes de cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, existindo, portanto, risco de potencial conflito de interesses. O estudo de
viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento pelo investidor.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de
negociagao das cotas.

Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco Relativo a nao Substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e na Instrugao CVM n© 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.
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Risco Relativa a Novas Emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de Restricdao na Negociacao

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou
por orgdos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacbes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricbes estdao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacdao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas, dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472. Ainda, é
possivel que o Administrador apresente interesses divergentes daqueles manifestados
pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem interesses divergentes,
poderdo ser levados a aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negacios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, a operacgdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas,
uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a
rentabilidade do Fundo poderda ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.

Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros FIIs e

em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.
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Conforme aprovado em processo de consulta formal para deliberacdo de cotistas, o
Fundo poderda aplicar seus recursos em valores mobilidrios (i) de emissdo do
Administrador, de pessoas a ele ligadas, de fundos de investimento por ele geridos ou
administrados ou (ii) que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos
pelo Gestor, desde que respeitados os critérios de elegibilidade estabelecidos em referida
deliberacao; nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34 da Instrucdo CVM n©°
472. Ainda, na data deste Prospecto, o Fundo possui 23,17% (vinte e trés inteiros e
dezessete centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.
Tais situacOes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situagao de
conflito de interesses, em que a decisao do Administrador e do Gestor pode ndo ser
imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao Para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de
sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que né&o é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco Decorrente da Nao Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizacdoes de
Projegoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdoes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condicGes econGmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.
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SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU
INFORME ANUAL. LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A seguir se apresenta um sumario dos negocios do Fundo, incluindo suas informagbes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negocio.
Este sumario é apenas um resumo das informagdes do Fundo e nao contém todas as
informagdes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracdes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacdes contidas na secdo
“Fatores de Risco” deste Prospecto

Os termos utilizados nesta Seg¢do do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Regulamento e na Secdo "Definicées”, a partir da pagina 9, deste
Prospecto.

Base Legal

O FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FII, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragao mdetermlnado € regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n®
8.668/93 e a Instrugao 'CVM no 472.

Duracao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

A presente Oferta € destinada aos Investidores, respeitadas eventuais vedagdes ao
investimentp em FII previstas na regulamentacao em vigor, na data da divulgacao deste
Prospecto. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugcdo CVM 494,

Objetivo

O objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio
(a) da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrlmonlo em
CRI, desde que tenham sido obJeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente e, (b) adicionalmente, nos
seguintes ativos): (i) Letras Hlpotecarlas (ii) Letras de Credlto Imobiliario; (iii) Letras
Imobiliarias Garantidas; e (iv) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela Ieglslagao ou regulamentacgdo aplicavel.

Politica de investimentos

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos preponderantemente na aquisigao
dos Ativos Alvo previstos no item 2.1. e seguintes do Regulamento do Fundo, observados
os termos e condigbes da legislacdo e regulamentagdo vigentes. Os recursos do Fundo
serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma Politica de Investimento definida
de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. O
Fundo tem como Politica de Investimento realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo
que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar. Adicionalmente, caberd ao
Administrador a realizacdo da gestdo dos ativos imobiliarios eventualmente integrantes
da carteira do Fundo. No caso de investimento, pelo Fundo, de recursos de seu
patrim6nio em CRI com lastro pulverizado, deverdo ser observados na data de aquisicao
pelo Fundo, os seguintes critérios de elegibilidade: (i) relativamente a média das
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carteiras de crédito que comp&em o lastro de cada CRI, observado o disposto no item
2.3. do Regulamento, os CRI de cada série deverdo apresentar loan to value (“LTV")
médio de (a) até 80% (oitenta por cento) pulverizado, predominantemente composto
de creditos imobiliarios de natureza residencial; (b) até 70% (setenta por cento)
pulverizado, predominantemente composto de créditos imobilidrios de natureza
comercial; e (c) até 60% (sessenta por cento) pulverizado, predominantemente
composto de creditos de loteamento; e (ii) os creditos pulverizados deverdo possuir
cobranca realizada por terceiros, que nao o proprio cedente ou originador dos
respectivos créditos. Para fins do no item “i” do paragrafo acima, o LTV médio sera
calculado, considerando-se a média ponderada entre o saldo devedor de cada crédito e
o valor de avaliagdo da respectiva garantia dos CRI. O Fundo podera adquirir os Ativos
Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro. As formalidades e demais condicdes descritas nos itens acima deverao ser
observadas pelo Gestor e apenas no momento de aquisicdo de cada Ativo Alvo.
Excepcionalmente e, sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, o Fundo podera
deter iméveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), em decorréncia da excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo. As disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites fixados
na Instrugao CVM n® 472; e (ii) derivativos, excluswamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo. No caso de investimentos em CRI, quando |nst|tU|do o patrimonio separado na
forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio Liquido por emissor, compreendendo—
se como emissor o patriménio separado em questdo, ndo se apllcando nesta hipdtese os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472. Caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimonio I|qU|do em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica. Caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderd investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou
empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposigoes regulamentares e da
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao especifica e na forma
permitida na regulamentacao espeC|f|ca

Administragao

O Fundo é administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado, devidamente autorizado pela CVM a administrar carteiras de titulos e 'valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006. O
Administrador tem amplos poderes para administrar o patrlmonlo do Fundo, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrlmomo do Fundo, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as
limitagbes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes
aplicaveis, sem prejuizo da contratacdo do Gestor para fins de gestdo da carteira do
Fundo. Os poderes aqui mencionados sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas do
Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscrigdao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesdo ao Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no
mercado secundario. O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo
e manter reserva sobre seus negocios. O Administrador sera, nos termos e condigbes
previstas na Lei n® 8.668, o proprietario fiduciario dos bens imédveis adquiridos pelo
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Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
Ieg|slagao ou no Regulamento. Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador
podera contratar, em nome do Fundo: (i) distribuicdo de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o
Gestor do Fundo, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos mtegrantes Ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendlmentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comeraahzagao
dos respectivos imdveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as
cotas do Fundo. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente: (i) manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores moblllarlos (iii) escrituragdo de cotas
(iv) custddia de ativos financeiros; (v) auditoria mdependente e (vi) gestao dos valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo. E dispensada a contratacao do servigo de
custédia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do
patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balco organizado ou registrados em sistema de registro
ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM. Constituem obrigacdes
e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i) selecionar os bens e direitos e
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista nos
itens 2.1 e seguintes do Regulamento (observadas as atribuicdes do Gestor); (ii) manter,
as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; ¢) a documentagao relativa aos Ativos Alvo e as operagdes do Fundo; d) os
reglstros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; €) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do Gestor; (iii)
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrlmonlo e as atividades do Fundo; (iv)
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (v) custear as despesas
de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; (vi) manter custodiados em
instituicao prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os
titulos adquiridos com recursos do Fundo; (vii) no caso de ser informado sobre a
instauracao de procedimento administrativo’ pela CVM, manter a documentacdo referida
no item “ii” acima até o término do procedimento; (VIII) dar cumprimento aos deveres
de mformagao previstos no Capitulo VII da Instrugao CVM n° 472 e no Regulamento;
(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo; (x) observar as disposicdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo
fiscalizando os servigos prestados por terceiros. O Administrador do Fundo deve
providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993 fazendo constar
nas matriculas dos bens |move|s e direitos mtegrantes do patrlmonlo do Fundo que tais
ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) nao compdem a lista de
bens e direitos da Administrador, para efeito de I|qU|dagao judicial ou extrajudicial; (d)
ndao podem ser dados em garantla de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais pr|V|Ieg|ados
que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Gestao

O Fundo ¢ gerido pela Maua Capital Real Estate Ltda., acima qualificada, contratada ser
para prestar os servicos de gestdao da carteira de valores mobilidrios ao Fundo. Sem
prejuizo das_ demais obrigacbes previstas no Regulamento, na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel, o Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo,
cabendo-lhe: (i) |dent|f|car selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhareahenar
sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, Ativos Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
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elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso; (ii) celebrar os negécios
juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrlmonlo e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio
de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse f|m conforme o caso; (iii)
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos’ Ativos Alvo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros; (iv) monitorar o desempenho do Fundo na forma
de valorizacao das cotas, e a evolugao do valor do patrimonio do Fundo; (v) sugerir ao
Administrador modlflcagoes no Regulamento; (vi) monitorar investimentos realizados
pelo Fundo; (vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e
optar a) peIo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentagdo aplicavel, e/ou b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas; (vm) elaborar relatérios de investimento realizados
pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme e caso previstos no Contrato de Gestdo; (ix)
guando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes ao
interesse dos Cotistas e do Fundo; e (x) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos
Ativos Alvo e/ou de outros ativos detidos peIo Fundo, conforme politica de voto
registrada na ANBIMA.

Exercicio do direito de voto

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes
do seu patrimonio. N3do obstante o acima definido, o Administrador e o Gestor
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
funcdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado
o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Vedagoes do Administrador e do Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do Fundo: (i) receber deposito em sua conta corrente; (ii) conceder
ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como
aceitar ou coobrlgar se sob qualquer forma nas operagOes praticadas pelo Fundo; (v)
aplicar, no exterior, os recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisigao de
cotas do proprio Fundo (vii) vender a prestacao cotas do Fundo, admitida a divisao da
emissdo em séries e mtegrahzagao via chamada de capital; (vm) prometer rendimento
predeterminado aos cotistas; (ix) sem prejuizo do dlsposto no artigo 34 da Instrucao
CVM n© 472 e ressalvada a hlpotese de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e/ou entre o Fundo e os
cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdao CVM n° 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (X) constltwr onus reais
sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (xi) realizar operacbes com ativos
financeiros ou modalidades operacionais ndo preV|stas na Instrugdo CVM n© 472; (xii)
realizar operagoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados orgamzados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigbes publicas, de exercicio
de direito de preferenC|a e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus
de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;
(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de
liberalidade. A vedagao prevista no item "“x” acima nao impede a aqU|S|gao pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. O Fundo podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagBes de emprestimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa Ios para
prestar garantias de operagoes proprias. As disposicdes previstas no item “ix” acima
serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo.
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Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renluncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugao CVM n© 472, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia. Nas hipoteses de renlincia ou de descredenciamento pela
CVM, ficara o Administrador obrigado a: (a) convocar imediatamente Assembleia Geral
de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rendncia; e (b) permanecer
no exercicio de suas fungbes até ser averbada no cartério de reglstro de imodveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo a
ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de
Titulos e Documentos. Nos casos de substituicdo do Administrador, serd observado o
que dispdem os artigos 37 e 38 da Instrugdao CVM 472.

Remuneragcido do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servicos

Taxa de Administracao

Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo correspondente a
0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor contabil
do patrimoénio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado observado
o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinto mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variagao positiva do IGP—M/FGV.

Compoem a Taxa de Administracao (i) o valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos
por cento) ao ano, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, incluido na remuneragdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor;
e (ii) e o saldo restante a remuneracao devida ao Admlnlstrador incluindo, mas ndo se
limitando a, escrituragdo das cotas do Fundo, incluido na remuneragdo do Administrador
e podendo ser pago a terceiros parcela da Taxa Administracao.

Caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas para negociagdo na B3, serd
também devido um valor variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre a mesma base da Taxa de Administracao, conforme o item 12.1 do
Regulamento, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M, correspondente aos
servigos de escrituragdao das cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 59 (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o Gestor fara jus a taxa de performance correspondente a 20% (vinte
por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagdo da taxa média diaria de
juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cmquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente peIa B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com. br) (“Taxa DI"”), a qual sera provisionada e apurada
mensalmente, e paga semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 do
més, diretamente pelo Fundo ao Gestor a partir do dia em que ocorrer a primeira
mtegrallzagao de Cotas (“"Taxa de Performance) O provisionamento da Taxa de
Performance sera realizado conforme formula abaixo:

TPn=[PLCn- PLBn] x 20%

Onde:
TPn = Taxa de Performance provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.
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PLCn = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da
apuragdo da Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do
mesmo periodo, vide férmula abaixo:

PLCy= (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBn = Patrimoénio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a
expressao abaixo:

1
PLB, =PLBy_1 % (1 + benchmark)=sz

Onde:

PLBn-1 = Para a primeira emissdo de cotas, PLBn-1 sera o Valor da integralizagdo de
cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta.

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagao da Taxa DI.

Observagoes:

Apds a apuracao da Taxa de Performance, o PLBn-1 do proximo periodo de apuracgdo
devera ser igual ao PLCn apds o pagamento da Taxa de Performance.

Caso ocorra nova emissdo de cotas, o PLBn devera ser acrescido das integralizagbes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao. Do mesmo
modo, havendo eventual amortizacdo de cotas, o PLBn devera ser deduzido do valor
amortizado.

Caso a provisdo da Taxa de Performance no semestre seja um valor negativo, esta sera
considerada nula para este semestre.

Taxas e Encargos do Fundo

O Fundo ndo cobrara taxa ingresso e de saida dos Investidores. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissbes de cotas peIo Fundo,
podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de
servico que venham a ser contratados para a realizagdo das emissdes de Cotas do Fundo,
incluindo o Coordenador Lider. Os encargos do Fundo estdo descritos no Regulamento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de
cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
cotas e a qualidade de condomino do Fundo. A cada cota corresponderd um voto nas
assembleias do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas cotas. As cotas do’ Fundo serdo admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O titular de cotas do Fundo: (a)
ndo podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patriménio do
Fundo; (b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos Alvo e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e (c)
estad obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
descritas no item 15.1 do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado,
independentemente de qualquer aprovagdao, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas.
Compete ao Administrador convocar_a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Gerais de Cotistas ordlnarlas e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias. A Assembleia
Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas. A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou dos
representantes de cotistas sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral
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as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em
contrario. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes: (i)
da convocagdo constardo, obrigatoriamente, d|a hora e local em que sera realizada a
assembleia; (ii) a convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do d|a todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de dellberagao da assembleia; e (iii) o
aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia. A assembleia geral
se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas. O Administrador do Fundo
deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (a) em sua pagina na rede mundial
de computadores, na data de convocacdo da assembleia; (b) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (c) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
estejam admitidas a negociagdo. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de
convocagao. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) seu
Administrador ou seu Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas Ilgadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funC|onar|os (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sodcios, diretores e
funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacao de
bens de sua proprledade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f)
o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica a vedagao preV|sta
acima quando: (a) os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especmcamente
a assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores de cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artlgo 80 da
Lei 6.404/76, conforme o § 29 do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472,

Exercicio Social e Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo tera escrlturagao contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. A Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras do Fundo. O Fundo
devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 13°
(décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do recebimento 'dos recursos pelo
Fundo, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago em até 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto de cada ano, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, em outros ativos ou
composigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia prevista no Regulamento, com
base em recomendacdo apresentada pelo Gestor e desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Para arcar com as despesas
extraordinarias do Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de ContlngenC|a . Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos ativos do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da
Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos
do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto. O Fundo mantera sistema de registro contab|I permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento. Fardo jus aos rendimentos mencionados acima, nos termos
do item 8.1.1 do Regulamento, os titulares de Cotas que estjverem registrados como tal
no fechamento das negociacdes no 08° (oitavo) Dia Util do més do respectivo
gagacmento de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora

as Cotas
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Demonstragdes Financeiras

As demonstragoes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderao,
além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do Fundo, a verificacdao do cumprimento das disposigbes legais e regulamentares
por parte do Administrador. Para efeito contabil, sera considerado como valor
patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do Fundo e o numero de cotas emitidas. O Fundo estard sujeito as normas de
es?rit(l:.lragéo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstracOes financeiras editadas
pela CVM.

Divulgacao de Informagoes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes
obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM n© 472. Para fins do disposto no Regulamento,
considerar-se-& o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal. O envio de informagdes por meio eletronico prevista
acima dependera de autorizagdo do Cotista do Fundo. Compete ao Cotista manter o
Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando
o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de informacdes de cadastro desatualizadas. O correio eletrénico, ou qualquer
outra forma de comunicacdo admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel,
igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Dissolucao, Liquidacao e Amortizacao Parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado
aos Cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragées financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Deverd constar das notas explicativas as
demonstragoes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
ndo contabilizados. Apo6s a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (i) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral
que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (ii) a demonstragao de
movimentacdo de patrimonio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente; (iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das cotas para
reducdo do patrimoénio do Fundo implicara na manutengdo da quantidade de cotas
existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo
efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

INFORMAGOES SOBRE AS PARTES
Perfil do Administrador
A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada

integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos
de Administragao Fiduciaria e Controladoria de Ativos Alvo para terceiros.
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A BTG PSF administra R$ 174,58 bilhdes (dados Anbima, junho/2020,) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2233
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acoes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios e Fundos de Investimento em Part|C|pagoes

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 32,2 bilhdes e 79 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total
do mercado, considerando os dados disponiveis em junho de 2020. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. Atéandln”cljento estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando
o dia a dia;

C. Quallflcagao da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e
académica;

d. Tecnolog|a investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes;

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, Brasil, como um escritorio de agentes autébnomos de investimentos com
foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os
investidores. A trajetdria diferenciada e ascendente em relacdo aos seus concorrentes
permitiu uma rapida expansao, com abertura nos anos seguintes de escritérios em Sao
Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o mercado
de investimentos brasileiro, langando o Conceito de supermercado financeiro, com uma
plataforma aberta de mvestlmentos proporcionando uma experiéncia Unica para o
investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity
internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu
crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities,
hoje XP Investments com escritérios em Miami, Nova Iorque e Londres. Em 2014, o
Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social
da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de
investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdao alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de
partnership, e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP
Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais
brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de
qualidade no mercado, propiciando, assim, alternativas interessantes de investimento.
A atuagdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro,
consequentemente atraindo a atengdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o
Itad Unibanco adquiriu participagdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a
XP em R$12 bilhoes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em setembro
de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes
ativos e 5.000 (cinco mil) agentes auténomos e R$ 350 (trezentos e cinquenta) bilhdes
de reais de ativos sob custddia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de acdes na Nasdaq, sendo
avaliada em mais de R$78 bilhGes. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca
de XP Inc.) tem as seguintes areas de atuagao (i) corretora de valores, que inclui
servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
pIataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
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gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob
gestao, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variadvel e fundos de investimentos imobilidrios; e (iii) mercado de capitais,
engloba um portfélio completo de servigos e solugdes para adequagdo de estrutura de
capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A drea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: divida local
(debéntures, debéntures de infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), divida
internacional (bonds), securitizacao, equity cap/tal markets MR&A, crédito estruturado,
project finance e development finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituigdes na
coordenacdo de operagodes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como
coordenador. Em 2018, segundo o rankmg da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na
emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimentos Imobilidrio (FII) e em Securitizagdo, obtendo
21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacdo sobre o volume total emitido.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas
publicas primarias e secundarias de acbes. A conducao das operagdes e realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on
da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes;
IPO da Afya no valor de US$250 milh6es; follow-on da Movida no valor de R$832
milhdes; follow-on da Omega Geracdao no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no
valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes;
follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no
valor de R$1.627 milhdes de reais € no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhoes,
follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc.
no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes.
Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacado de varejo em ofertas
de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria, coordenagao,
execucgao e negociacao de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagoes societarias.

Perfil do Gestor

O grupo Maua Capital € um grupo especializado em gestdo de recursos de terceiros que
foi fundado por Luiz Fernando Figueiredo. O Grupo iniciou suas atividades em margo de
2005, atuando na gestao de fundos de investimento multimercado, no seguimento Macro
com a Maua Investimento Ltda. ("M1”), aprovada pela CVM conforme ato declaratério no
8187 de fevereiro de 2005.

Em outubro de 2009, o grupo Maua Capltal juntou-se a Sekular Investimentos, formando
a Maua Sekular Investimentos (“Maua”). Com este movimento, a gestao de ativos
imobiliarios e créditos privados foi incorporada a grade de produto do grupo.

Em fevereiro de 2015, a equipe da Corttex Capital Gestdo de Recursos foi integrada a
MI, fortalecendo ainda mais a estratégia Macro e no mesmo ano a Maua passou a ser
denominada “Mau3 Capital”.

Em setembro de 2017, o grupo Maua Capital passou também a gerir fundos de estratégia

de renda variavel voltados para investidores em geral e, também, para investidores
institucionais.
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Em dezembro de 2017, conforme atualizagdao da Instrucao CVM n© 558, a MI foi
habilitada a distribuir os fundos geridos pelo Gestor, segundo regras descritas em nossa
politica de Distribuicao.

Hoje a Maua Capital S.A. é uma holding que tem como foco encontrar solugbes de
investimentos a seus clientes, e detém participagdo, dentre outras, nas seguintes
empresas, todas com sede no Brasil: Gestor (gestdo de fundos imobiliarios), Maua
Investimentos Ltda. (gestdo de fundos multimercados e renda variavel) e a Maua Capital
Gestdo de Investimento Imobilidrio Ltda. (gestdo de fundos imobiliarios).

Atualmente o grupo Maua Capital conta com uma area de gestdo de risco independente
e todas as decisoes de investimento seguem um processo orientado por comites, visando
a contribuicao ativa das mais diversas areas do Grupo.

TIMES

SUPORTE INTERNO MAUA

Pesquisa
Econémica

Time de Andlise e
Estruturacdo Crédito
Privado

Time de Juridico e

Andlise de Formalizagdo
Mercado

Securitizadora

Riscoe
Compliance

Time de Gestdo de )
Relacdes com

Investidores

Assessoria
SUPORTE EXTERNO Legal

ime de
itoramento

Cobranga de
Recebiveis

Fonte: Mauda Capita

O Gestor possui um modelo de partnership e todos os seus produtos ndao exclusivos
possuem investimento dos socios, de forma a garantir um alinhamento de interesse
junto a seus clientes.

Em setembro de 2020 o grupo Maua Capital era responsavel pela gestao de cerca de R$
6 bilhdes de uma base de clientes balanceada entre investidores institucionais,
estrangeiros e fundos e distribuidos em 5 diferentes classes de ativos, quais sejam: real
estate, agGes, macro, macro sistematico e renda fixa.

MAUA CAPITAL
Maud Capital € uma Fundada em 2005 por Luiz Fernando Figueiredo, RS & bilhdes em
gestora de recursos como resulfado de um spin-off da Gavea 5 classes de
independente com 15 anos Investimentos, co-fundada com Arminio Fraga em atives
de existéncia 2003

Ativos Sob Gestdo (rs) Base de Investidores

Sécios
2%

FOF
strangeiros
32%

Renda Fixa
Acdes ~54 Milhdes

~409 Milhdes I‘

Macro
~2,8 Bilhdes

Real Estate

-1 Distribuicdo
~2,% BilhGes

20%

Institucional
28%

Fonte: Maud Capital
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MAUA CAPITAL REAL ESTATE: HISTORICO
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Fonte: Maud Capital
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Fonte: Maua Capita

MAUA CAPITAL REAL ESTATE: FAMILIA DE FUNDOS

_e—®

e

ag/g Desenvolvimento

@& FIP - Logistica

/&  MCRED

/J'

Za  mccim

Objetivo: Financiamento de
empreendimentos enquadraveis no MCMV
e SFH

¥ R$835 milh&es investidos e 31
projetos financiados

v 8 estados pelo Brasil

v R$3,7 bilhdes de VGV, 9.512
unidades.

RENL

Objetivo: Desenvolvimento de Galpdes
Logisticos em grandes centros urbanos

¥ R$ 104 Milh&es de Investimento
v 61.188 m* de ABL

v Status: iméveis entregues, locados e um
deles ja vendido.

Cachoeirinha Business Park  Santa Maria Business Park

[

Objetivo: Investimento em crédito
imobiliario (viés High Yield) .

v' R$ 1,8 Bilhado investidos
v OperagGes estruturadas
v" Incorporacées verticais, Shoppings,

Condominios Logisticos, Escritérios,
Loteamento e recebiveis pulverizados

=R

Objetivo: Investimento em crédito
imobiliario.

¥ R$ 724 milh&es investidos
v Todas operacdes com garantia real
v Operacbes em diversos segmentos de

Real Estate além de ampla diversificacdo
geografica das garantias.

Fonte: Maud Capital
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Perfil da Equipe

O organograma abaixo apresenta a estrutura de pessoas da Maua:

ORGANOGRAMA

Partnership com mais de Luiz Fermm‘é i o" Decicagdo direla a RE

1S5 /¢ Dedicagdo parcial a RE.
70 profissionais sl CIO + 12 pessoas

CIO Real Estate

CIO + 5 pessoas

Fabio Bruno A. Eduarde Natdlia Ernesto i Henrique | : Leandro Lacir
Figueiroa®  Oliveira® Rodrigues®  Tozi® Kabashima?| S:ﬂpelll'm Pasin* Favorite* | Crédito Privado
Gestao Gestao Estruturagtio Juridico Operations Risco & Controladeria } | Operations
e CIO + 2 pessoas
Marcelo Lucas Claudio Giovanna David Fernando Camila Carlos Quanfiativo
Matos*® Torres Magno* Valim Chang Shoji Kubo Correa* ———
Gestao Gestao Originagao Jurdico OperatiorsRE | | Risco & MiS RE Controladoria |  Middle Office Clo+ 1 pessoa
Mariana Robert Leonardo Renata Arthur Rodrigo [ 2
Silva Wright Lima Costa Pinheiro Okamura Qyama -
Mortgoges Gestao Controles Estagidria Operations Riscos Confroladoria | Estagidrios 7 pessoas
Guilherme  Gabriel Denis Ricardo Raquel
Franca Menin Souza Hideki Reis +
Incorporogao  Estagidrio Operations Riscos Compliance CTO +1 pessoa

*séeios da Maud Capilal A, Fonte: )

aud Capital

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias
profissionais, com a gestao do Fundo sao as seguintes:

EXECUTIVOS E EXPERIENCIA

z Fernando Fi

fundador e CLO. Anleromente, foi membro do Conselho do Grupo Péo de Actcar e membro do Comilé de Suslenlatiidade. Socio fundader da Gavea

mentos & ex-Diretor de  Polifica Monetdria no Banco Central do Brasl, onde foi responsavel pele mercado aberto, bancano, sstema de pagamento e

" diepartamentos de maeda. Anfes disso, foi sacio e Dirctor de Tesouraria do Banco BBA - Albm dissa, ocupou o cargo de Dirtor do Banca Nacional & JP Morgan, nas

' areas de negécios , cambio & gestao de rscos de mercado. Fol presidente da Associacao de Investidores de Mercado de Caplais (AMEC). Formade na Fundacao
Armanda AIVGres PEnteado em adminsracas de empresas.

Gcio Senior & CIO de Real Bslale, lem mais de § anos de experiéncio em gestao de inveslimentos. Anles de se junlar a Maud, aluou em dreas de Planeiamenlo
tstratégico & M&A & Relagoss com Investidores na Tupy S.A. [empresa lstada). Ingressou na Maua come associado na drea de Renda Varidvel, em seguida, para
area de Crédito e Invesiimentos em Real Estate. Posteriormente, fomou-se Gestor Imobilidrio. Formado em Engenharia Quimica da Universdade Federal de Santa
Calarng, possul CFA Charlerholder e o Cerliicado de Geslores Anbima (CGA)

Geslor de Redl Cslale, Socio da Maud Capilal, lem mais de 13 anos de experéncia em inveslimenlos imobiidrios. Iniciou sua careira coro analiska do mercado
imeblido no BS| - Banco Safa de Investimento. No &poca, come andlista de Real Fstats pemicipou do procssso de aberura de capital (IFO) de clgumes das
cmprasas mas relevantes da inddstria. Futuramente mudeu-se para a Tendéncia Wealth Management come chefe de investimentos imobiiarios. Em 2012 ingressou

. na Maud, como gastor dos alivos imebiliérios. Formado em Econormia pela PUC e possul MBA em Finangas & Mercado Imobiidrio pela AA/USP, espedializacto em
financas pela University of Chicage e Cerfiicado de Gestores Anbima (CGA),

S6cio da Mavd Capilal, com mais de 12 anos de experiéncia no mercade financeio ¢ de capitais. Anfes de ingressar na Maua Capilal, frabalhou 7 anos na RB

Capilal, infegranda o fime de orignagizo. Anfes disso, Claudio rabalhou 3 anes como analsia de crédilo no Banco llad BBA, ingressando na insliluigio alraves do

programa de frainess do Unlbanco, em 2008, Formade em engerhaia de conputacdo pela PUC-Rio, pés-graduado em Hnangas Comorativas & Bance de
\ Investimentos pela FIA @ LLM. em Direito financero e Mercade de Capitais no Insper.

Gestor de Real Estate, Socio da Maud Capital, fem 14 anes de experidncia profissional. Anles de ingressar na Maud Capital, rabalhou nas divisbes de reestruturago

%‘, & finangas col rativas da Alvarez & Marsal. Antes disso, PSX e da XP Investimentos. Também frabalhou nos divisdes de financas estruturadas &

) investment bariking do ad Unbanco. Farmads em engennaia no Insfituto Tecnolbgico de Asrondutica (ITA), possui MBA pela Fundagao Instiute de Administragao
[FIA), CTA Charlerholder e Cerificado de Geslores Anbima (CGA).

) da Maud Capilal, lem mas de 8 anos de experigncia profisional no selor imebiiaro. Iniciou sua carera na GAS Empreendimentos,
estruturondo o project finance, especicimente em operagdes esfrufuradas, capfagde de recursos, gestdo de dividas e plansjomenio financero de
A empreendimentos imobiidrios. Ingressou na Maud em 2017, inicialmenie frabalhou na drea de coniroladoria e agoro € o gesior da cartera de crédilo imobilidrio.
Farmado em adminsracae de smpresas pela Universdade Federal da Bahia (UFBA) & passul MBA pelo Insper.

Gestor de Real Eslale,

sécia da Maud Copital, ter mals de 13 ancs de experiéncia em estuluragao jurdica de empresndmentos imobilidrios & de fransagaes Imobildnas, Fol associada a
escilérios de advocacia de primera linha, como PMKA Advogados e Bicalho e Molica Advogades. Graduouse pela Universdade Mackenze e possul
aspecialzogto em Dreito Adminstrativo pelo COGEAR-PUC [ 8P,

Formado em Ciéncios Econdmicas pela Faculdades Melropalilanas Unidas - FMU, & analista responsavel pela area de conlraladoria dos fundes
de Real Bstate. Realza o acompanhamento didno & mensal das SPEs, CCBs € CRIs, Passul seis anos de expenéncia no mercado jd tendo atuado
como andlista junior de back @ middle office.

Iniciou sua careira na PWC com foco no sefor de Infrasstrutura & Real Estate, Fol responsével por plancjamento firanceto & confroladonia na
OAS Empreendimentos e aluou na gestora VBl Real Eslate. Formado em Adminisliagiio de Empresas pela Universidade de Salvador, aluaimente
& gestor de investimentos da drea de Real Fstate.

Geslor de Real Estale, Sacio da Mouda Capilal, lem 7 anos de sxperiéncia profisional. Anles de ingressar na Moua Capilal, abalhou na arsa
de Real Estate do BIG Pactual, especiicaments com fundos imobiliérios por mas de 4 anos. Iniciou sua careira na drea de Investment Banking
do lHau Unbanco e fambeém rabalhou no Banco Modal. Fermada em Ceonomia pela PUC-SP, possul o Cerfificado de Gestores Anbima (CGA) e

Ha mas de qualro anos no drea de Real Eslale da Maug, alualmenle faz parle da equipe de geslao de morlgages. Trabalhou anlerormente
como Office Manager na Corftex Capital e Asset Manager Assistant no HDR Investments. Possul MBA em Corporate Fnance pela FGY e &
iecndloga pela FATEC $&o Pavle.

Ingressou na Maud Capital em 2014 onde afuaimente ofua como Head de andlise de novos investimenios em Real Estate. Com mais de
& anos de experiéncia no mercado financeiro, anfes da kMaud passou pelas areas de rading support na Cortlex Capilal e de equilies no
BTG Pactual. Formado em Engenharia Civil pela Escola Poliiéenica da Universidade de Sao Paulo & CFA Charterholder.

Fonta: Maua Copital
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Identificacdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos de liquidez
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
terd intima relagdo com a concentragcdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e/ou das contrapartes das transagoes
do Fundo ndao cumprirem suas obrigagbes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operacGes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimoénio Liquido
podera ser afetado negativamente. Considerando que o Fundo investira
preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado
a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das
respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores,
o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao impactar
negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a
respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da Carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execugao ou excussao das garantias vinculadas aos CRI,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros
custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser suficiente para
suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranca dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Alvo
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu Patrimoénio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu Patrimbnio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas poderao ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte
e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
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prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme
0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo do Fundo, visando ao calculo
do Patrimoénio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até
entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo ndo sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragao do Fundo, as cotas
de emissao do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdao pelo Administrador
de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdao da presente Oferta, o
Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider
nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual
S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de
wealth management. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade
detida e controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na
administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A.,
guanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em conformidade com as
diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que
tal sociedade atua de forma apartada em suas operacoes e atividades, possuindo uma
administracdo e funcionarios proprios.

O Administrador e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos pelo
Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servigos
de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo
Fundo. Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador nas
ofertas de 1 (um) fundo gerido pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacgao
como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdoes de cada
parte com relagdao ao Fundo.
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6. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGCAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501 -5° andar/ parte

Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2513

Correio Eletrénico: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com (neste website, clicar em “Asset Management”,
em seguida clicar em “Administracdo Fiduciaria”, no campo “Fundos de Investimentos

com Instrucdes CVM Especificas”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “FII MAUA
CAPITAL"” e entao, localizar o documento desejado.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE Cf\MBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte)

Leblon, Rio de Janeiro/R], CEP 22440-032

Att.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar
em “FII MAUA Recebiveis” e entdo, localizar o documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga,

20, 39, 50, 60 (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 29, 30 e 40 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - R] CEP 01333-010 Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, selecionar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FII”, e, entdo, localizar o documento
desejado).
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Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para
Emissores > Ofertas Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo
de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobilidrios — FII - 438 Emissao”, e,
entdo, localizar o documento requerido).

Assessores Legais:

SOUZA MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 16° andar
CEP 01451-133 Sado Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700
E-mail:vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/

ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER, CORNACCHIA E ASSOLINI ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365 - 129 andar

CEP 05407-003 Sao Paulo - SP

Tel: (11) 5102-5400

At.: Ronaldo Ishikawa

E-mail: rish@i2a.legal

Website: https://www.i2a.legal
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ANEXO I

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ]”) sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“"CVM") para administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratdrio n° 8.695, de
20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), no ambito da distribuigdo publica primaria
da primeira emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM
400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econOmico-financeira, o0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacOes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2020

Assinado de forma digital por ALLAN iqi i
ALLAN HADIDO 91308766 ANACRISTINA  Digitally signed by ANA

N cearsds  FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA
HADID:071913 & b oot . COSTA:042933867 oo A:04293386785

. \LID, 3 N 9

0u=10967573000142, cn=ALLAN Date‘ 2020.09.21
04766 HADID:07191304766. 85 19:12:54-03'00"

Dados: 2020.09.21 19:08:57 -03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador
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ANEXO II

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N© 400
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(s, Investimentos

DECLARAGAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ”) sob o n°
02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica
primaria da primeira emissdo de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII (“Oferta”),
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ sob o n° 23.648.935/0001-84 (“"Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado

do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para administrar
recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006,
no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar
que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informagGes eventuais ou periddicas
que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes
do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo
perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisédo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o
Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes
relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdo CVM 400.
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Sao Paulo, 17 de setembro de 2020
BERNARDO AMARAL  Assinado de forma digital por

Assinado de forma digital por
BOTELHO:0430157878 BERNARDO AMARAL FABR'C'O CUNHA DE FABRICIO CUNHA DE
’ BOTELHO:04301578781 . ALMEIDA:05638864717
1 Dados: 2020.09.23 12:02:57 -03'00' ALM EI DA0563886471 7

Dados: 2020.09.23 12:03:29 -03'00"

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FlI
CNPJ n? 23.648.935/0001-84

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte,
inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n¢

23.648.935/0001-84 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do

Administrador, nos termos do item 6.1. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 42 emissdo do Fundo (“42 Emissdo”), em
série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacgdo e distribui¢do de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos

da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400”) e da

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”) e demais leis

e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e condigdes, incluindo:

a) Colocagdo: A Oferta consistira em oferta publica de distribui¢do, sob regime de melhores esforgos,
a ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”), conforme abaixo indicada, podendo contar com a participagdo de outras

instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios.

b) Montante Inicial da Oferta: A Oferta terd o valor de, inicialmente, até RS 300.000.025,68 (trezentos
milhdes, vinte e cinco reais e sessenta e oito centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional e a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme adiante definidos), observado que o valor
exato serd calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo
ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da

Oferta”).
c) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com

as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) emitidas pelo Fundo sera determinada a partir da fixagdo

do Precgo de Emissdo, conforme abaixo definido, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude
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d)

e)

f)

g)

h)

da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido).

Prego de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas sera correspondente ao valor de mercado
das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo no dia util imediatamente anterior a data de publicagdo do

anuncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente), observada

a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, nos termos do item 6.1. do Regulamento,
observado que o Prego de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo

definida).

Lote Adicional: O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da MAUA

CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), podera optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em

até 20% (vinte por cento), nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400 (“Lote
Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional poderao ser destinadas a atender um eventual excesso

de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Distribuigdo Parcial: Serd admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas Novas Cotas em montante equivalente a, aproximadamente, no minimo,
RS 30.000.061,92 (trinta milhdes, sessenta e um reais e noventa e dois centavos) (“Montante
Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n2 400 (“Distribuicdo

”

Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocagdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minima da Oferta ndo seja atingido,

a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Registro para Distribuigdo e Negociagdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Taxa de Distribuigdo Primaria: No ambito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, a taxa de distribuigdo
primaria equivalente a um percentual fixo a ser oportunamente definido, sobre o Prego de Emissdo

integralizado pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
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k)

distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagédo e estruturagéo,
(b) comissdo de distribuigdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Novas
Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de andncios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com
registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso, (h) outros

custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”),

sendo certo que, caso, apos a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para

win
|

cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao

patriménio do Fundo.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de

preferéncia, nos termos do item 6.1. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de

Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a

partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posigdo dos cotistas a ser

considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢ao do 32 (terceiro) dia util apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscrigdo: na proporg¢do do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) dia Util apds a divulgagdo do Andncio de
Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas indicado nos
documentos da Oferta. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais

da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da Oferta.

Periodo de Distribuigdo: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscri¢do e Integralizagdo das Novas Cotas da 42 Emissdo: As Novas Cotas serdo
subscritas mediante a celebragdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo (observada a
possibilidade de dispensa de tal instrumentos, nos termos da legislagio e regulamentagdo
aplicaveis), observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser

integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia,
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m)

n)

o)

junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta,

pelo Prego de Emissédo, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta
serdo preponderantemente utilizados para aquisi¢do dos Ativos Alvo previstos no item 2.1 e
seguintes do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista nos mesmos itens do
Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discriciondria, na medida em que

surgirem oportunidades de investimento.

Coordenador Lider: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n? 290, sala 708, CEP

22.430-060, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04.

Investimento Minimo por Investidor: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional e cada Investidor poderd subscrever e integralizar no dmbito da Oferta, no
minimo, 253 (duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, no montante equivalente a R$ 25.026,76
(vinte e cinco mil, vinte e seis reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, e R$ 25.929,97 (vinte e cinco mil, novecentos e vinte e nove reais e noventa e sete
centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato serd calculado
e atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
salvo se (i) ao final do Periodo de Subscri¢cdo (conforme definido no Prospecto) restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por
Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscrigdo e integralizagdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N3o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos titulares de cotas do Fundo

quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condi¢cbes da 42 Emissdao e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.
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Sdo Paulo, 22 de setembro de 2020.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DAS CONDICOES DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA
42 (QUARTA) EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FlI
CNPJ n° 23.648.935/0001-84

Por este instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar,
parte, inscrito no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de instituicio administradora (“Administrador”’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI, fundo de investimento imobili4rio, inscrito no CNPJ sob o
n° 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do

Administrador, nos termos do item 6.1. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e em decorréncia das
deliberacdes tomadas no ambito do “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Primaria de Cotas da 4°
(Quarta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobidrios — FiI’; realizado
em 22 de setembro de 2020 e registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1935777 (“Aprovacéo da Oferta”), por meio da qual foi
aprovada a oferta publica de distribuicdo de cotas da 42 emissdo do Fundo (“42 Emissdo”), em série Unica, cuja
oferta serd realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrugdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400") e da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), RESOLVE:

I Aprovar a fixagdo do preco de emissdo de R$ 96,52 (noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos)
por Nova Cota objeto da Oferta (“Preco de Emissao”), em decorréncia das deliberagdes tomadas no ambito da
Aprovacédo da Oferta.

u

Il Aprovar a retificagdo dos subitens "b", “c”, “d", “e", “f", "h", e "n" das delibera¢des tomadas no ambito
da Aprovacao da Oferta, em virtude da fixagdo do Preco de Emissao, passando as condi¢oes da Oferta a

vigorar nos seguintes termos:

a) Montante Inicial da Oferta: A Oferta terd o valor de, inicialmente, até R$292.721.416,08 (duzentos
e noventa e dois milhdes, setecentos e vinte e um mil, quatrocentos e dezesseis reais e oito
centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme adiante definidos), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido) ("Montante Inicial da Oferta”).

b) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas ("“Novas Cotas"”) emitidas pelo Fundo

sera de até 3.032.754 (trés milhGes, trinta e duas mil, setecentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas,
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podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Preco de Emiss&o: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 96,52 (noventa e seis reais e
cinquenta e dois centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), observado que o Preco de Emissao

nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional: O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da MAUA
CAPITAL REAL ESTATELTDA. (“Gestor”), poderd optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em

até 20% (vinte por cento), equivalente a até 606.550 (seiscentas e seis mil, quinhentas e cinquenta)

Novas Cotas, o que corresponde a R$ 58.544.206,00 (cinquenta e oito milhdes, quinhentos e
quarenta e quatro mil, e duzentos e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400 ("Lote
Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas 310.817 (trezentas e dez mil e oitocentas e dezessete) Novas Cotas em montante
equivalente a, no minimo, R$ 30.000.056,84 (trinta milhdes, cinquenta e seis reais e oitenta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme abaixo definido (“Montante
Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400 ("Distribuicdo

Parcial”). As Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de

colocagao da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a

Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Taxa de Distribuicao Primaria: No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo
primaria equivalente a um percentual fixo de 3,61% (trés inteiros e sessenta e um centésimos por
cento) sobre o Preco de Emissdo, o que corresponde a R$ 3,48 (trés reais e quarenta e oito
centavos), totalizando o valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as instituicdes participantes da Oferta,
sendo certo que, caso, apos a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado coma Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir os custos previstos no item “1” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao

patrimonio do Fundo.
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Investimento Minimo por Investidor: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional e cada Investidor podera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no
minimo, 260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, no montante equivalente a R$ 25.095,20 (vinte e
cinco mil, noventa e cinco reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e
R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, (“Investimento

Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscri¢do (conforme definido no

Prospecto) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e integralizagao
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas,
ou (i) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel

aos titulares de cotas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

1. Ratificar os demais termos e condicbes da Oferta, bem como as demais deliberacdes previstas na

Aprovacdo da Oferta.

V. Os termos utilizados neste ato do Administrador terdo o mesmo significado que lhes foi atribuido no

Prospecto Definitivo da Oferta e no Regulamento do Fundo.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FlI

DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario (“FIl"), constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento

("Regulamento”), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.2. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br)

e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA (www.btgpactual.com).

1.3. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco

(www.btgpactual.com).

14. O FUNDO ¢ gerido pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. inscrita no CNPJ sob o n°
04.608.171/0001-59, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
n°® 955, 15° andar, CEP 04530-001, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores
mobiliarios ao FUNDO ("GESTORA").

1.5. Para fins do Cédigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros ("Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa“.

1.6. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil

segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“"Publico Alvo”).
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DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas cotas, por meio (a) da aplicagdo
de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao vigente, observadas as condi¢des estabelecidas nos subitens abaixo,

e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos): (i) Letras Hipotecarias (“"LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

(iii) Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG"); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislagdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo”).

2.2, No caso de investimento, pelo FUNDO, de recursos de seu patriménio em CRI com lastro pulverizado,
deverdo ser observados, na data de aquisicdo pelo FUNDO, os seguintes critérios de de elegibilidade: (i)
relativamente a média das carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI, observado o disposto no
item 2.3., abaixo, os CRI de cada série deverdo apresentar loan to value ("LTV") médio de (a) até 80% (oitenta
por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos imobilidrios de natureza residencial; (b) até
70% (setenta por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos imobilidrios de natureza
comercial; e (c) até 60% (sessenta por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos de
loteamento; e (i) os créditos pulverizados deverdo possuir cobranca realizada por terceiros, que ndo o préprio

cedente ou originador dos respectivos créditos.

2.3. Para fins do disposto neste Regulamento, em especial ao item (i) do item 2.2., acima, o LTV médio sera
calculado, considerando-se a média ponderada entre o saldo devedor de cada crédito e o valor de avaliacdo da

respectiva garantia dos CRI.

2.4. OFUNDO podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam localizados

em todo o territorio brasileiro.

2.5. Asformalidades e demais condigdes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela GESTORA

e apenas no momento de aquisi¢do de cada Ativo-Alvo.

2.6. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A
O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de

capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

2.6.1. Adicionalmente, caberd a ADMINISTRADORA a realizacdo da gestdo dos ativos imobilidrios

eventualmente integrantes da carteira do FUNDO.
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2.7. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter
imoveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial
Adicional de Construcédo - CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos

Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

2.8. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-

Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

® Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
fixados na Instrucdo CVM n° 472; e

(i) Derivativos, exclusivamente para fins de protecédo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

2.9. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento) do
seu Patrimonio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questdo, néo
se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
§6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472.

2.9.1.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de
seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a ADMINISTRADORA
ou aa GESTORA, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em
assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo

especifica.

2.9.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢oes
regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito

de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na regulamentacdo especifica.

DAS COTAS

3.1.  As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimoénio e terdo a forma nominativa e

escritural.
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3.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

3.1.2. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

3.1.3. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de

suas cotas.

3.1.4. As cotas do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. —

Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

3.1.5. O titular de cotas do FUNDO:

a) Né&o podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patrimonio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos-Alvo e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

3.1.6. Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio serd aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados néo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

4.1. O patriménio do FUNDO encontra-se representado por 2.689.999 (duas milhdes, seiscentas e oitenta e

nove mil, novecentas e noventa e nove) cotas, emitidas no ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

5.1.  As ofertas, publicas ou privadas, de cotas do FUNDO se dardo por meio de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicées especificadas em ata de Assembleia

Geral de Cotistas e no boletim de subscrigéo.

5.1.1. No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas e deverdo
observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responséavel pela

escrituracao das cotas de emissao do FUNDO.
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5.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do sistema de

distribuigdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

5.1.3. O prazo méximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a regulamentagdo

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

5.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar

estar ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica
de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

5.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do

registro.

5.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacéo.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

6.1.  Por proposta da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, o FUNDO poders,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo realizada nos termos do item 5.1., acima, a critério
da ADMINISTRADORA, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem a necessidade de
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nem de alteragdo do presente Regulamento e, quando
aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia para a
subscricdo de novas cotas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condicbes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagéo,

observado que:

0] Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do niimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nédo inferior a 10 (dez) dias;

(D) Para o exercicio do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e procedimentos operacionais

estabelecidos pela B3;
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(iib) Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros;

(iv) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
(v) As cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional

e/ou em bens imoéveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instru¢do CVM n° 472, o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

(vi) E admitido que, nas novas emissées, uma parcela da nova emissdo podera ser cancelada, caso néo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, deverad ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM no 400/03.

6.1.1. Alntegralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas,
bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricdo e deverdo
observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responsavel pela

escrituracdo das cotas de emissdao do FUNDO.

6.1.2. No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo serd observado o direito de

preferéncia descrito no inciso (ii) acima.

6.1.3. Na hipotese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo (Valor Unitario de Emissdo) das Cotas
objeto da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribuicdo Primaria, se houver, tendo-se em
vista (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iij) o valor de mercado das Cotas da mesma classe ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Nesse caso, cabera a

GESTORA a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

6.1.4. No ambito da 22 emissdo de cotas do Fundo, os cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia na

aquisicao das referidas novas cotas.

TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

7.1. N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundério

observada a Taxa de Distribuigdo, conforme o caso.

7.1.1. Sera entendida como Taxa de Distribuicdo Primaria a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as

Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscri¢do
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primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de
Cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicdo priméria das Cotas, que pode incluir, entre outros, (i) comissdo
de coordenagéo; (i) comissdo de distribuicdo; (iii) honorarios de advogados externos contratados para atuagédo
no ambito da Oferta; (iv) taxa de registro da Oferta na CVM, se houver; (v) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicagdo de anlncios e avisos no ambito da respectiva Oferta das
Cotas, se houver; (vii) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente; (viii)
outros custos relacionados a respectiva Oferta de Cotas, e (b) o montante a ser definido considerando as

condi¢des de volume de cada nova emissdo das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1. A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos

o término do exercicio social e deliberara sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO.

8.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto de cada ano, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para
reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos ou composi¢cdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, com base em recomendacdo apresentada pela GESTORA e desde que

respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8.1.1.1. Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, na Cidade de Sdo Paulo ou no Estado de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

8.1.2. Para arcar com as despesas extraordinarias do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma reserva

de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se

refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,

e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

8.1.3. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, sera procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério

de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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8.1.4. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

8.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os titulares de Cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociacées no 08° (oitavo) Dia Util do més do respectivo pagamento,

de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

DA ADMINISTRACAO

9.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para administrar o patriménio do FUNDO, inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor
e demais disposi¢es aplicaveis, sem prejuizo da contratagdo da GESTORA para fins de gestdo da carteira do
FUNDO.

9.1.1. Os poderes constantes deste item sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por

todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

9.1.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

9.1.3. A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condicOes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993
(“Lei n° 8.668/93"), a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e

dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

9.2. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA poderéa contratar, em nome do FUNDO:

(0 Distribuicdo de cotas;

(i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se for o caso,
a GESTORA do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de anélise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

(iiD) Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos

imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
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acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

9.3. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

® Manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

(ii) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilirios;
(iib) Escrituracdo de cotas;

(iv) Custodia de ativos financeiros;

v) Auditoria independente; e

(vi) Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

9.3.1. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimonio liqguido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacédo

financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.3.2. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO sé sdo obrigatérios

caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

10.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

® Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento (observadas as atribuicdes da GESTORA);

(i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a documentacéo relativa aos
Ativos-Alvo e as operagdes do FUNDO; d) os registros contdbeis referentes as operagbes e ao
patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de
cotistas e da GESTORA;

(iib) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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(v) Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vi) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

(vii) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (i) acima até o término do procedimento.

(vii)  Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n° 472 e neste

Regulamento;
(x) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
(x) Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e
(xi) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros.

10.1.1. O FUNDO néo participaréd obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

10.1.2. N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanhardo todas as pautas
das referidas assembleias gerais €, caso considere, em funcéo da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto.

10.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo

aplicavel, a GESTORA realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de interesses, Ativos-Alvo (conforme definido no
Regulamento) existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimento (conforme definido no Regulamento”, inclusive com a elaboragdo de analises

econdmico-financeiras, se for o caso;

i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

ii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros;
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Vi)

vii)

viii)

X)

11.1.

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a evolucdo do valor do

patrimonio do FUNDO;

sugerir ao ADMINISTRADOR modifica¢des no Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem

necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo, conforme e caso previstos

neste Contrato;
quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia Geral proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO;

e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

E vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos

ou ativos do FUNDO:

(i)

(iid)
(iv)

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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() Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e ressalvada a hipotese de aprovagdo
em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, e/ou entre o FUNDO
e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o

representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;
(xi) Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
n° 472;

(xib) Realizar operagbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversédo de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii)  Realizar opera¢bes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO;

(xiv) Praticar qualquer ato de liberalidade.

11.1.1. A vedacdo prevista no inciso (x) acima nado impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de imdveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

11.1.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilirios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operacdes proprias.

11.1.3. As disposi¢Bes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

11.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis,
das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas

matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilirios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

Q) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacédo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,;
e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.
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TAXA DE ADMINISTRAGAO

12.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente a 0,95%
(noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo
ou sobre o valor de mercado do FUNDO, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,

indice de mercado (“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinto

mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do FUNDO, pela variacio positiva do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela

Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV").

12.1.1. Compdem a Taxa de Administracdo (i) o valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao
ano, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, incluido na
remuneracdo da ADMINISTRADORA, mas a ser pago a GESTORA; e (i) e o saldo restante a remuneragéo
devida a ADMINISTRADORA, incluindo, mas nao se limitando a, escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido
na remuneracdo da ADMINISTRADORA e podendo ser pago a terceiros parcela da Taxa Administracao.

12.1.2. Caso as Cotas de emissdo do FUNDO estejam registradas para negociacdo na B3, serd também devido
um valor variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de
Administracdo, conforme o item 12.1 acima, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M, correspondente aos servicos de

escrituracdo das cotas do Fundo, na forma prevista neste Regulamento.

12.1.3. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)

dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

12.2. Adicionalmente, a GESTORA fara jus a taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) do
que exceder a 100% (cem por cento) da variagdo da taxa média didria de juros dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua

pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a qual serd provisionada e apurada mensalmente, e paga

semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 do més, diretamente pelo Fundo a Gestora, a

partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas (“Taxa de Performance”). O provisionamento da

Taxa de Performance sera realizado conforme férmula abaixo:

TPn=[PLCn- PLBn] x 20%
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Onde:

TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.
PLCn = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da apuragdo da Taxa de

Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo periodo, vide formula abaixo:

PLC,= (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBn = Patriménio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a expresséo abaixo:

1
PLBy, =PLByp_1 x (1 + benchmark)zsz

Onde:

PLBn-1 = Para a primeira emissdo de cotas, PLBn-1 serd o Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja
deduzidas as despesas da oferta primaria de Cotas.

Benchmark Diério = 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa DI.

Observagbes:

Apds a apuracgdo da Taxa de Performance, o PLBn-1 do préximo periodo de apuracdo devera ser igual ao PLCn
ap6s o pagamento da Taxa de Performance.

Caso ocorra nova emissdo de cotas, o PLBn devera ser acrescido das integraliza¢bes realizadas, liquidas das
despesas da oferta da respectiva nova emissdo. Do mesmo modo, havendo eventual amortizacdo de cotas, o
PLBn deverd ser deduzido do valor amortizado.

Caso a provisdo da Taxa de Performance no semestre seja um valor negativo, esta serd considerada nula para

este semestre.
12.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA
13.1. A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472, assim como na hipdtese

de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

13.1.1. Nas hipoteses de renUncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA

obrigada a:
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a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

b) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

13.1.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagao
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata a alinea "a" do

subitem 13.1.1., no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

13.1.3. No caso de liquidacgdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova ADMINISTRADORA e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

13.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até

ser procedida a averbacdo referida na alinea “b” do subitem 13.1.1., acima.

13.1.5. Aplica-se o disposto na alinea “b” do subitem 13.1.1., acima, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger nova ADMINISTRADORA para
processar a liquidacdo do FUNDO.

13.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

13.1.7. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nova ADMINISTRADORA, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo

da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

13.1.8. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imoével integrante de patriménio de FIl ndo constitui

transferéncia de propriedade.

13.1.9. A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.
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13.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacédo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

14.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo

CVM n° 472,

14.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

14.2.1. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacdo do cotista do
FUNDO.

14.3. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrOnico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes de cadastro

desatualizadas.

14.4. O correio eletrénico, ou qualquer outra forma de comunicacdo admitida nos termos da regulamentacao

aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

0 Demonstrac¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

i) Alteracdo do regulamento;

i) Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

iv) Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a aprovagdo de
emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIIl do artigo 15 da
Instrugdo CVM n° 472;

(v) Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(vi) Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
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(vii)  Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;

(ix) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

(x) Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xt) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472; e

(xib) Alteracdo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

15.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso “i" acima devera ser

realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

15.1.2. A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

15.1.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no parégrafo anterior.

15.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo

ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

15.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:

© No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(i) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

15.2.1. A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o

disposto no presente Regulamento.

15.2.2. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

15.3. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposicoes:
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® Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia;

(i0) A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia; e

(i) O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes

a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

15.3.1. A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

15.3.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacbes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

C) Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéo.

15.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinéria.

15.3.4. O pedido de que trata o subitem 15.3.3., acima, deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugéo
CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia

Geral Ordinéria.

15.3.5. Para fins das convocag¢des das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos quoruns previstos neste
Regulamento, serdo considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
de convocacdo da Assembleia.

15.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

15.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a

maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos

em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
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entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

15.5.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100

(cem) cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste

Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iit) fuséo,
incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que néo
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administragdo, observada a previsao
de mudanca desde ja estabelecida no item 12.1. deste Regulamento, em atengdo ao artigo 36 da Instrucdo CVM

n° 472.

15.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

15.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da Assembleia.

15.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

15.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

15.8.1. O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrério, por
meio da mesma procuragéo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido

a todos os cotistas.

15.8.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos

informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
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signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

15.8.3. A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procura¢do

em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacio.

15.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.9. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias quando se tratar de AGO e 15
(quinze) dias quando se tratar de AGE, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,
| e Il da Instrugdo CVM n° 472.

15.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

15.10. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) sua ADMINISTRADORA ou seu GESTORA;
b) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

Q) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou aa GESTORA, seus sécios, diretores e funcionarios;
d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
e) o cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.10.1. A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.
15.10.2. Nao se aplica a vedacdo prevista no §2° acima quando:

a) os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria

Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se

dara a permissdo de voto; ou
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16.1.

todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n° 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O FUNDO podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia

Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

Ser cotista do FUNDO;

Né&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Né&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Né&o ser ADMINISTRADORA ou GESTORA de outros fundos de investimento imobiliario;

Néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

Né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

16.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do

FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

16.1.2. A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a)

b)

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

16.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

16.1.4. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem

ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):
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b)

16.2.

(iv)

(iit)

(iv)

(vii)

(viii)

Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n°
472; e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descri¢do de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM

e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472,

Compete ao representante dos cotistas:

Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a

assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do

artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472 —, transformacdo, incorporacéo, fuséo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necesséarias para a protecdo dos

interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

FUNDO;

Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do fundo e o formulério cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

Exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO; e

Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.

16.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos

representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d"” do inciso “vi" do item 16.2., acima.

16.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.
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16.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste dispositivo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo
CVM n° 472.

16.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
16.3.1. Os pareceres e representa¢des individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria

nao conste da ordem do dia.

16.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33
da Instrucdo CVM n° 472,

16.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

17.1. O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

17.2. As demonstracbes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
17.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

17.2.2. Para efeito contébil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

17.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

18.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

18.2. Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

18.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

18.3. Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

() A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

(ii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

18.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugédo

do seu patrimoénio ou sua liquidacao.

18.5. A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na manutengéo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

propor¢ado da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.
18.6. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios

do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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DOS RISCOS

19.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem
a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracéo do valor dos ativos que compdem a Carteira.

As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do

Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em caso de
liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,

respectivamente.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuagdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do FUNDO podera ser

afetado negativamente.

Adicionalmente, a Carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode nado ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da Carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimenta¢des pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar

negativamente o preco dos ativos na Carteira do FUNDO.

b) Fatores Macroeconémicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variaces e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des

especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a

25

187



ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer indenizagédo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os

Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

9] Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira do FUNDO.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos

Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO s&o contratados a taxas pré-fixadas ou
pds-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos néo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneragdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacdo de opera¢bes com

derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO poderé investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode néo ser possivel
para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO,
que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA

ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.
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Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicoes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO poderéa enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos poderd impactar o Patriménio Liquido do FUNDO.

g) Riscos de Concentra¢ao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da
aplicacdo no FUNDO terad intima relagdo com a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a

concentracdo, maior seréd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragédo da Carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sédo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
gue possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagéo

a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado

mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nédo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragdo do FUNDQ, as cotas de emissdo do FUNDO
poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
i) Risco de Crédito
Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transacdes do

FUNDO ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes

contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.
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Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,

consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

j) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens iméveis na composicdo da Carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ser
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade

do investimento no FUNDO.

k) Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucdo de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussdo das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacdo, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo
se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de
Outras Restri¢des de Utilizacdo de Imdvel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de

Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido
Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimoénio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a ado¢édo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serad iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos

necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A
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ADMINISTRADORA, a GESTORA e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera nédo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

m) Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar aa ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e "ii" acima poderé afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

n) Risco de nao Concretizacdao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricaio Condicionadas e do

Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes),
existe a possibilidade de liquidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao
patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a

possibilidade é de o FUNDO ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ir4 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO
ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles

integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.
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Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de

subscricdo.

A ocorréncia da devolucdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do FUNDO.

0) Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagbes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e

incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢ projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situagao
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,

conforme aplicavel.

p) O Fundo Podera Realizar a Emissdao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de

capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao

ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO n&o concede aos atuais

Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser

afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem

investidos nos termos da Politica de Investimento.
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q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando

aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir

nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem

impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais

assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre

outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dara a permisséo de voto: () a ADMINISTRADORA ou a GESTORA; (ii) os socios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou aa GESTORA, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patrimonio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv", caso estas decidam

adquirir cotas.

s) Risco Juridico e Regulatoério

As eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO e/ou aos Cotistas, tanto
pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condicGes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos Fundos Investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no prego dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das
posi¢des financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de

outra forma permaneceriam em sua Carteira.

t) Risco Tributario
A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
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tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e

Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecérias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo

sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencéo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do
aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na

legislacao.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de

quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

32

194



u) Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de

investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

V) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢do CVM n° 472. Quando da
formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) a GESTORA, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (i) o
coordenador lider e instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagdo
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes
acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar

perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo
das cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.
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X) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO,

conforme o caso.

y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esté sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDQO, existe o risco de o FUNDO vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e qualquer fato

que leve o FUNDO a incorrer em Patriménio Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas

aportarem capital no FUNDO, na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos

financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Ndo had como mensurar o montante de

capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacdo de

tal aporte, o FUNDO passaré a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no

dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
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securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que

compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacées fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

integrante do patriménio do FUNDO.

bb) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela GESTORA de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a GESTORA podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa
o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condigBes
aceitaveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, e, caso
o FUNDO néo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou
de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo FUNDO poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério da
GESTORA.

dd) Risco de Inexisténcia de Operac¢des de Mercado Equivalentes para fins de Determinacao do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

O preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo FUNDO poderd ou ndo ser composto por um agio

e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da

aquisicdo de determinado ativo existam opera¢des semelhantes no mercado com base nas quais a GESTORA

possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a GESTORA devera utilizar-

se do critério que julgar mais adequado ao caso em questéo.
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ee) Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pela GESTORA

No ambito da primeira emissdo das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pela GESTORA, e,
nas eventuais novas emissdes de cotas do FUNDO o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
GESTORA, que é empresa do grupo da ADMINISTRADORA, existindo, portanto, risco de potencial conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderé afetar

adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.

ff) Risco da Justica Brasileira

O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e ativos imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera
ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo héa garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar

negativamente no patriménio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das cotas.

99) Risco Relativo a nio Substituicio da ADMINISTRADORA ou da GESTORA

Durante a vigéncia do FUNDO, a GESTORA podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a ADMINISTRADORA podera sofrer intervencédo e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

hh) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pela
GESTORA, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos

Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira
na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros la
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,

eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.
i) Classe Unica de Cotas
O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.
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ji) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a
Reducao da Liquidez no Mercado Secundario

A participagdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez

das cotas no mercado secundéario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas

fora de circulacdo. A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo tém como garantir que o investimento nas cotas

por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas

fora de circulacéo.

kk) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Adicionalmente, o preco de negociagdo pode nao guardar
qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira do
FUNDO, cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
20.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Maud Capital
Sdo Paulo, 22 de setembro de 2020

Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribui¢do Primaria de Cotas da 42 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua
Capital Recebiveis Imobiliarios — FlI
Objetivo
O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Maud Capital Real Estate Ltda. (“Gestor”) com o
objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a oferta publica de distribui¢cdo de cotas da

42 emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios — Fll (“Fundo”).

Para realizagdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 300.000.025,68 (trezentos milhdes, vinte e cinco reais e sessenta e oito centavos) com a possibilidade
de acréscimo de RS 59.999.926,00 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e vinte e seis reais) por conta da eventual distribuicdo das Cotas adicionais. No ambito da oferta, sera
admitida a colocagdo parcial, com o montante minimo de RS 30.000.061,92 (trinta milhdes, sessenta e um

reais e noventa e dois centavos).

Premissas do Estudo de Viabilidade

Velocidade de Aloca¢do

Como premissa para alocagdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi
construido ao longo dos ultimos meses (apresentado abaixo). A alocagdo em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios é baseada em operagdes que o Gestor possui um estagio avangado de negociagdo ou que os
ativos ja estdo em fase de estruturagdo. A expectativa é que os valores provenientes da oferta primaria
estejam 100% alocados 5 meses apds o encerramento da oferta. O Gestor acredita que as alocagGes dos
recursos captados na oferta primaria serdo realizadas, na média, a IPCA + 7,0% a.a., conforme pipeline

abaixo.
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Pipeline:

PIPELINE INDICATIVO

| A Pessoa Fisica IPCA + 6,25% Jan/21

B - Alivos de Renda IPCA+ 7,00% Jan/21

2 BTS IPCA+ 7,25% Jan/21 Fase de
R - BTS IPCA+ 7.25% Dez/20 Estruturacdo
R - BTS IPCA+ 7,25% Jan/21

I - BTS IPCA+ 7.25% Jan/21

B - Ativos de Renda IPCA+ 8,00% Fov/21

B - BTS IPCA+ 6,50% Fov/21

_ 30 Desenvolvimento IPCA+ 7.50% Fev/21

85 Ativos de Renda IPCA+ 6,50% Abr/21

Expectativa de alocagdo completa dos recursos 5 meses apos
a liguidag¢do da oferta

O Fundo encerrou o més de agosto/2020 com 97% de alocagdo em ativos alvo (% do patrimoénio liquido),
conforme pode-se verificar na tabela abaixo:
PORTFOLIO ATUAL!

Total em CRI: R$ 669 Milhdes (93% do Portsio)

| Taxa média de Alocagdo: Inflagdo + 6,8% e CDI + 4,6% ao ano I

CBl Corporativo 12.7%. 70,6 senior 49.2% | 30.0% IPCA + 6,00% Propria 19G0290123 ISEC
cBll Cerporativo 122% 87.5 Sénior 49.2% | 300% IPCA+7,00% Prépria 1870849431 SEC
Micll Pessoa Fisica 10,5%. 752 | Serior | 617% | 13.5% IPCA +7.07% Propria 20H0747477 True
GBI Corporativo 69% 49.2 | sénior | 492% | 300% IPCA +7,00% Prépria 171L0765996 ISEC
Mix | Pessoa Fisica 47% 48,2 Sénior 473% | 19.6% IPCA +7,23% Propria 20H0747624 True
Renda Residencial Afivos de Renda 6.0% 427 | senior | 39.0% | 215% IPCA + 6,50% Prépria 19K1139273 Habitasec
Evolufion Afivos de Renda 5.5% 39.7 . Onica | 399% - IPCA + §,25% Mercado 1910823309 Habitasec
Plaza Iguatemi Afivos de Renda 5.5% 393 | UOnica | 62.3% - IPCA +7,25% Mercado 1800705308 ISEC
Green Towers Afivos de Renda 51% 36.7 Unica 49.0% - IGPM + 475% Mercado 1910507949 RB Capital
Mix Pessoa Fisica 50% 36,1 | Senior | 534% | 185% IPCA + 6,25% Prépria 20B0984807 True
sam’s Club Afivos de Renda 47% 340 . Onica : 533% - CDI + 5,00% Propria 20F0674264 RB Capital
Business Park Afivos de Renda 38% 27.0 | Onica | 285% - IGPM + 6,10% Mercado 1910938593 RB Capital
Vogue Square Corporativo 37% 26,4 | Onica | 231% - IPCA +12.00% Propria 1910506182 Habitasec
Tarjab Cerporativo 3.3% 239 | Onica | 57.46% - CDI +4,00% Prépria 20C0128177 RB Capital
Locdlirio Corporativo 1.7% 12,5 . Senior | 721% | 200% IPCA + 6,00% Mercado 19K0981679 ISEC
Flls de CRI Fil 31% 225 - | - - Mercado Flis de CRI -
Caixa Liquido? - 3,4% 24,4 - _ - - Mercado - -

Notas:
(1l Em31/08/2020 .
(2 Valeres afivos de do passive do Fundo [rendimentos o disioui + despesas @ pagar. Fonte: Maug Cagpital Maua Capital

CARTEIRA DE CRI'

Distribvicdo por Segmento

Afivos Logistico 40% Distribuic&o por Indexador
, Comercial 25%
c‘é':“ Residencial 20% I %3;?'
Fil 3%
Hotel 8%
Varejo 5%
Loteamento 3%

Distribvicdo por Regido

SP 66%
Sudeste 14%
DF 10%
Sul 6%
Centro - Oeste 4%
Norte 1%
Notas Nordeste 0%
(1) Em31/08/2020
{2 Valores apiicados em ativos de fiquidez descontados do passivo do Funde (rendimentos a distribur + despesas @ pagar] Fonte: Maud Capital Maud Capital
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Além dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, o Gestor estima que aplicard o caixa
excedente do Fundo em cotas de outros fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada de
100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI), LCIs com rentabilidade préoxima a
90% da Taxa DI e titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta aproximada de 100% da taxa SELIC.
Adicionalmente, o fundo tem, aproximadamente, 3% do seu patrimoénio liquido aplicado em outros fundos
imobilidrios de recebiveis com um dividendo médio de 7,7% a.a., quando considerado os pregos de

aquisicao.

Receita dos Ativos do Fundo

A simulagdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse estudo, considera trés tipos de
receita gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fundo: (i) Receita com Certificado de Recebiveis
Imobilidrios dos ativos atuais e ativos apresentados no pipeline; (ii) Receita com distribuicGes mensais dos
Fundos Imobilidrios de recebiveis que fazem parte do portfélio do fundo (iii) Receita com as aplicagdes

financeiras do “Caixa” do Fundo.

Para a receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios, foi considerada a taxa de juros de cada ativo que ja
compde a carteira do Fundo e a taxa dos ativos nos quais o Fundo realizard investimento com os recursos
oriundos da oferta primaria de cotas. Além disso, todas as premissas financeiras com relagdo a expectativa
de inflagdo e Taxa Selic encontram-se na tabela “Premissas financeiras”, utilizando como base o relatério
Focus do Banco Central do Brasil divulgado no més de setembro de 2020.

Premissas Financeiras

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3
IPCA 3,01% a.a 3,50% a.a. 3,25% a.a.
IGPM 4,20% a.a. 4,00% a.a. 3,75% a.a.

Taxa Selic 2,50% a.a. 4,50% a.a. 5,50% a.a.

Pelo viés de tributagdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislagdo vigente que determinam que
ndo estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da
aplicagdo nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobilidrios (iv)
Rendimentos recebidos de fundos imobilidrios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda
fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.
Para o presente estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicagdes do “Caixa” do Fundo realizadas

em fundos de renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.
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Despesas do Fundo

- Taxa de administragdo: 0,20% (vinte centésimo por cento) ao ano sobre a base de calculo da taxa de
administragdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal
de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do

més subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.

A base de célculo da taxa de administragdo corresponde: i) ao valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo;
ou ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneragdo, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem
volume. Atualmente, o valor calculado é com base no ponto ii do item acima, dado que o fundo faz parte do

IFIX.

- Taxa de Gestdo: 0,80% (oitenta centésimo por cento) sobre: i) ao valor contébil do patrimonio liquido do
Fundo; ou ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diadria da cota¢do de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneragdo, caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem volume. Atualmente, o valor calculado é com base no ponto ii do item acima, dado que o fundo

faz parte do IFIX.

- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participagdo nos resultados do Fundo, recebera uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual
serd provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga
até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do dia em que

ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

- Despesas com auditoria: Correspondem ao valor de RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais) ao ano pagas ao

Auditor Independente contratado pelo Administrador do Fundo.

- Taxas: B3, CVM e CETIP totalizando o valor de RS 16.000,69 (dezesseis mil reais e sessenta e nove

centavos) ao més.

206



Maud Capital

- Formador de mercado: Valor de R$ 12.000,00 mensais para a XP Investimentos no papel de formadora de

mercado do fundo.

Resultados Estimados

Segue abaixo resumo da projecdo dos resultados mensais do Fundo com a realiza¢do do Follow-on:

Cendrio Base

mmm RY/Cota —o=—Dividend Yield

81%

PREMISSAS

| ano [ seucr | ipcaz | icPwme |
BEZI 250700 301%ca 420%aa.
m 4,50% a.a 3,50% a.a  4,00% a.a.
EEEZE 50500 325%ca 375%aa

Notas:

(1] Considerande a cota de emissdo a & 98,92 (Cota Patimonial de 31/08/2020]

[2) Relatério Focus - Setembro/2020

PORTFOLIO FINAL

Remuneracdo
Média CRls

LTV Médio
dos CRIs

I Velocidade de Alocacéo

5 meses apés a liquidacdio da oferta

Cendrios de Inflagdo (PCA e IGPM)

*1,5% de Inflacdo em 2021

R§/Cota ====Dividend Yield
8.4% 8% 82%
— T —
8,0 84 78
Ano 1 Ano 2 Ano 3

- 1,5% de Inflacdo em 2021

81%

A,ai’__—____‘:—;

7.7
65

Ano 1 Ano 2

PORTFOLIO ATUAL

15 Ativos
R$ 669 milhdes

93%

CDI + 4,6%
Inflac@o + 6,8%

51%

PIPELINE?

10 Ativos
R$ 344 milhdes

100%

nflagdo + 7,0%

61%

Apés 4° Emisséio’
25 Ativos
R$ 1 bilhdo
99%

CDI + 4,6%
Inflac@o + 6,9%

54%

Fonte: Mau6 Capital

Maud Capital

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideragGes utilizadas pelo Gestor a respeito do

mercado imobilidrio, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cendrio considera a captagdo total de

recursos na oferta.

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA

OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI

RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS
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DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, 0S QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO
NA PROJECAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

Panorama de Mercado

Ao longo do ano de 2019 e 2020 podemos verificar um aumento nas ofertas de Fundos Imobilidrios,
especialmente Fundos de CRI. Com a Selic na minima histdrica e a retomada da atividade que se vislumbra
para alguns setores da economia, o destino do investidor tipico de renda fixa tem sido, em boa parte, para
fundos imobilidrios, que ja atingiu a marca de novecentos e cinquenta e sete mil cotistas em julho/2020,
segundo o boletim mensal de fundos imobiliarios disponibilizado pela B3. Mesmo com todo esse volume
ofertado, quando comparamos o mercado brasileiro de Fundos de CRI com o mercado americano de mReit,
podemos verificar que é um tamanho infimo do que pode ser. Atualmente, os Fundos de CRI listados em

bolsa acumulam aproximadamente 3,7 bilhGes de ddlares contra 82,9 bilhdes do mercado norte americano.

Mercado Brasileiro/Americano! = Ofertas ICVM 400 - FlI
USD (Bilhdes) RS (Bilhdes)
13
_
Fll CRI 2014 2017 2018 2019 2020°
Dividend Yield
Os fundos de CRI representavam, 81%"
aproximadamente, 27% do Indice de Fundo 67%
Imobilidrio (IFIX) em Setembro de 2020.

Notas:
m Piqx & 04/09/2020 4
2 Até Junho/2020 Fundos de CRI MCCill
(6] De acordo com o estudo de viabiidade Fontes:
4} Flisde CRIque fazem parte do IFX & dividendo dos Gifimos § meses (1} Boletim De Mercado Imabilidrio - B3, Reit Market Data - Nareit ¢ Maud Capital Maud Capital

Atualmente, o recurso para compra de iméveis vem de duas fontes, poupanga e Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (FGTS). Como mostramos abaixo, a capacidade de financiamento que utiliza esses
recursos vem se esgotando e o mercado de capitais se mostra cada vez mais uma alternativa para suprir essa

demanda por financiamento.
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Captagdo Poupanca EmissSes Mercado de Capitais!

R$ (Bilhaes) R$ (Bilhdes)
14,8 ges 12,4
L T T - - - = " 4317
2015 2016 2017 2018 2019
2493
2016 2019

2017 2018 2020°
» Poupanga perdeu aproximadamente, R$ 26 bilhées nos Glfimos 5 anos. > Enxergamos as emissbes do Mercado de Capitais como altemativas de

» Na nossa viséio, a capacidade de funding para financiamento imobiliario funding.
(SBPE + FGTS) estd se esgotando.

(Saldo SBPE + Funding FGTS - Financiamento Imobilidrio Total)

- R$ (Bilhdes)
Necessidade de novos 108
i 138
fundm_gs 120 [l 127 e
para Financiamento — 81 as il so Ml 7% 96 =
Imobiliario

Notas:

(1) Renda Fixa, Renda Variavel s Fil

(2)  Até Julhe/2020

Fontes: Anbima, Abegis. Banco Central do Brasil & Banco de Dados - CBIC & Maud Capital

Maud Capital

Antes do surto COVID 19 que impactou a economia mundial, o Brasil passava por um cenario econémico
inédito, com taxa de Inflagdo sob controle, perspectiva de novos cortes na Taxa de Juros da economia e,
como citado anteriormente, recursos de poupanga e FGTS insuficientes para suprir a demanda de crédito
imobilidrio, sendo o mercado de capitais cada vez mais uma alternativa de funding para essa demanda. Com
esse cenario, bancos, construtoras e gestores acreditavam que um novo piso histérico nos juros do crédito
imobilidrio aconteceria, gragas ao ajuste fiscal em curso, inflagdo baixa e a tendéncia de novos cortes na taxa
Selic. Todo esse cenario de ciclo de cortes na taxa de juros foi acelerado como resposta a pandemia, fazendo
com o que a taxa SELIC se encontre no menor patamar histérico (2,0 % a.a.). Entendemos que mesmo com o
impacto da pandemia na piora da situagdo fiscal do pais, a continuidade das reformas estruturais,
conduzidas com amplo apoio do setor produtivo e da populagdo, terdo potencial de remover amarras de
crescimento e promover um ambiente de maior crescimento e competividade em escala global. Diante

desse cenario apresentado, enxergamos diversas oportunidades para alocagdo de recursos do Fundo no
segmento de crédito imobiliario.

CENARIO MACROECONOMICO

= No momento anterior ao surto do Covid-19, na visGo do 1605 Taxa Selic e IPCA (% co ano)
gestor, o pais j& vinha em uma frajetéria de inflac@o baixa, 14,0%
grande ociosidade na indUstria € uma agenda reformista ﬁg:
do governo federal, que j& permitiram & Selic chegar em 8,0%
sua minima histérica. m
o Como resposta & pandemia e ao choque na 20%
economia, o ciclo de cortes na taxa de juros foi 0%

/13
/13
/14
114

acelerado, até atingir o patamar de hoje com a Selic
em 2,0% a.a.;

Jan/11
jun/11
nov/11
abr/12
set/12
fev/13

ju
de
ma
ou
/!
ago/15
jan/16
jun/16
nov/16
abr/17
set/17
fev/18
jul/18
dez/18
mai/19
out/19
mar/20

o Na nossa expectativa, pelo alto nivel ociosidade e a —IPCA (iltimos 12 meses) == Selic (Meta)
retomada gradual da economia, a Selic ainda deve PIB
demorar para voltar a subir. 60%
4,0%
= Apesar do evenfual impacto da pandemia na piora da

. - . B 2,0% - 3.5%
situacdo fiscal do pails, a gestora entende que a ﬁm 30% R A s .ﬁ
continuidade das reformas estrufurais, conduzidas com 00% —
amplo apoio do setor produtivo e da populacdo, ferdo 2,0%

potencial de remover amarras de crescimento € promover
um ambiente de maior crescimento e competividade em
6,0%
eSCOlC} glObGI 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E 2022E 2023
Maud Capital

Fontes: Economética, IBGE, BCB & Maué Capital
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Governanga Corporativa

A Gestora possui um robusto processo de governanga corporativa conforme podemos verificar abaixo:

Necessario para aprovagdo de fodas operagdes alocadas no fundo

Convocag@o sob demanda

Participagdio: Sécios Maud Real Estate + Juridico + COO + CEQ + Area de Crédito Maua
Aprovagdo por maioria. Luiz Fernando Figueiredo com poder de veto

Comité de
aprovacdo de
operacdes

Comité de
Meoenitoramento
dos Afivos

Periodicidade: Mensal
Acompanhamento de 100% das operagdes do fundo. Viés da garantia (mercado,
liquidez, fluxo de caixa)

Reunidio de originagdo de dafivos: semanal (primeiro hordrio da semana)
Reunidio Special-situations: quinzenal
Reunido Operations, Risco & Compliance: mensal

Outras reunides

Maud Capita
Pilares e Processo de Investimento
A Gestora adota um criterioso processo de investimento, que segue, obrigatoriamente, as seguintes etapas
abaixo descritas:

PROCESSO DE INVESTIMENTO

., _ _ Estruturacao/
Originacao Aprovacoes .
- - Due Diligence .

« Equipe prépria - Modelo de tisco - Visita in-loco e - Auditotia - Reports
dedicada a proprietdrio reunido com terceirizadd para proprietarios e
ofiginag@o com 0s management g operagdo. padronizados
tomadores - Andlise de

crédito do - Comité de « Equipe propria « Revistio do risco

- Network extenso fomador Aprovagao dedicada a de crédito do
com Empresas + estruturagdo tomador, e
Bancos + Boutiques « Andlises de « Detalhamento covenants da

garantia e fluxo dos indicadores - Due Diligence e Operagcao

* Andlise do dos ativos financeiros e opinido legal
mercado de garantias da independente - Monitoramento
Crédito e + Modelo de operagdo de dados de
condigbes underwrifing + Revisto mercado e
macroecondmicas memorando de - Politica e atas detalhada dos liquidez do ativo

crédito para de aprovagdo documentos da

+ Comité Semanal comité operagdo - RevisGo
para andlise de independente
novos negocios RisCO&

Compliance

Fente: Maud Capital Maué Capital
Estratégia de Alocagao
Dentre as estratégias de alocagdo de recursos captados pelo Fundo, estas procurardo os seguintes pilares de

alocagdo:

CRI Pessoa
Fisica

= Alocacdo dedicada em dividas com garantia real
e créditos pessoa fisica

CRI

corporativo

= Foco em originagdo prépria (>70% do fundo),

ofertas privadas (ICVM 476), estruturacdo propria
ou parficipacao atfiva do gestor na estruturacao

=  Apenas CRIs com garantia real. Ndo investimos
em dativos iliquidos (e.g. fazendas) nem de alto
nivel de demanda operacional (e.g. hospitais,
universidades)

= Alocagdo oportunistica e gestao de caixa em
Fundos Imaobilidrios ou CRIs com bons rendimentos

e alta liguidez
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Alivos redis e fluxos de

| | Contratos com dlienagdo

recebiveis como garantia. fiducidria.
Lajes corporativas Tipologia/LTV Médio:
Shoppings Residencial/80%
Galpdes [ Comercial/70%
Estoque para venda ou Loteamento/60%
locagao

Alocagdo regional com
foco Sul/Sudeste + Capitais

Auditoria dos recebiveis,

garantias, cedentes e
cobranga dos crédifos por
empresa terceirizada.
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A Gestora adota a seguinte metodologia quando se trata de investimento em CRI com perfil corporativo:

Garantia Garantidor
- Classe de ativo, localiza¢do, Entendimento seforial Unico Ative,/ Portfolio Porftolic Resume
vacancia, contratos de aluguel, = Andlise quantitativa R s
comparaveis, prego de mercado (Demonstragdes Financeiras, 73%

- Liquidez dos ativos, valor de liquidation value, NAV e stress-fest)

mercado e valor de liquidagao - Andlise qualitativa (olho-no-olho,
checagem de referéncias e

- Visitain-loco 1CSD(médic) 140
govemanga) ICSD com fluxo adicional 15
Tipo CRI
Estrutura e fluxo Precificagdo et
< ipode copio
100000
« LTV (<70%) € indices de cobertura « Paramefrizag@o, ponfuacdo e 1,000
>1.3%) rating e
- Capacidade de pagamento e « Preco por metro quadrado na 200
fluxo vs. devedor EEElED
- Estrutura juridica e societaria + Adequagdo da estrutura ao risco
de credito
20 ;
Fonte: Maud Cogital Maué Capital

Ja quando se trata de investimentos em CRI de perfil pulverizado, a metodologia adotada pela Gestora segue

os critérios abaixo:

Rating Proprietdrio
Modelo desenvolvido e aprimorado em 4 anos de operagéo
Leva em considerag@io mais de 37 varidveis, dentre elas:

v oLV
Subordinacdo
Localizagdo das Garantias e fator de liquidez
Tipologia dos Empreendimentos

Comportamento estatistico de pagamento dos Clientes
Perfil socioecondmico dos clientes

RN NN

Modelo de Acompanhamento

Area de 3 pessoas + 2 no BackOffice dedicadas para monitoramento
das carteiras pulverizadas.

Acompanhamento paralelo com Securitizadora e Servicers.

Maud Capital

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

* %k k % k
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULAGCOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR (E DO
PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL) E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.
O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS
EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA
RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

/'J\'fm"fw

Brunno Bagnariolli Marcelo Matos

Sécio - CIO Sdcio Real Estate

10
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Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocagao de Ativos

Ano 1

dez-20 2 fev-21 abr-21 y jun-21 jul-21 nov-21

(+) Receita [Ativos Imobiliarios) | R§ 4.351.041 RS 7.659.550 RS 5.637.285 RS 6.804.922 RS 6.666.825 RS 7371391 RS 7352236 RS 10.847.783 RS 7.344.045 RS 7.285.024 RS 7.230.000 RS 7.229.520
Receita CRIs RS 4215201 RS 7523711 RS 5501445 RS 6.669.082 RS 6.530.986 RS 7.235551 RS 7.216.3%6 RS 10711943 RS 7.208.205 RS 7.149.184 RS 7.103.250 RS 7.093.680
Receita Flis RS 135840 RS 135.840 RS 135840 RS 135840 RS 135.840 RS 135840 RS 135840 RS 135.840 RS 135840 RS 135.840 RS 135840 RS 135.840
(-) Despesas -RS 946.643 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279
(-) Taxa de administracie RS 174056 -RS$ 174056 -R$ 174056 -RS 174056 -RS$ 174056 -R$ 174056 -RS 174056 -RS$ 174056 -R$ 174056 -RS 174056 -RS$ 174056 -R$ 174.056
(-) Taxa de Gestao -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223
(-) Taxa CVM -RS 5.012 -Rs 5.012 -RS 5012 -RS 5.012 -Rs 5.012 -RS 5012 -RS 5.012 -Rs 5.012 -RS 5012 -RS 5.012 -Rs 5.012 -RS 5012
(-) Auditoria -RS 36364 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -

(-) Taxa B3 -RS 845 RS 845 -RS 845 -RS 845 RS 845 -RS 845 -RS 845 RS 845 -RS 845 -RS 845 RS 845 -RS 845
(-) Taxa CETIP -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143
(-) Formador de Mercado -RS 12.000 -RS 12,000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000
(-) Performance (Efeito Caixa) -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12,000 -RS 12.000
(=) Resultado RS 3.404.308 RS 6.749.271 RS 4.727.006 RS 5.804.642 RS 5.756.546 RS 6.461.111 RS 6.441.957 RS 9.937.504 RS 6.433.766 RS 6.374.745 RS 6.328.810 RS 6.319.241
Resultado por cota RS 0.33 RS 0,66 RS 0.46 RS 0,57 RS 056 RS 0,63 RS 0,63 RS 097 RS 0,63 RS 0,62 RS 0,62 RS 0,62
Qtde de Cotas (Pré oferta) 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625
Qtde de Cotas (Pos oferta) 10.268.379 10.268.379 10.269.379 10.268.379 10.268.379 10.269.37% 10.268.379 10.268.379 10.269.379 10.269.379 10.268.379 10.269.379
Dividend Yield 4.1% 8.3% 5.7% 7.2% 7.0% 7.9% 7.9% 12.4% 7.9% 7.8% 1.7% T.7%
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Ano 2

fev-22 ¥ 2 2 jun-22 jul-22

RS 7200023 RS 10.625.120 RS 7.232.797 RS 7.351.636 RS 7404642 RS 7.375.369 RS 7.275.050 RS 10.770.895 RS 7.233.842 RS 7.087.342 RS 7.063.219 RS 7.028.713
Receita CRIs RS 7.064.183 RS 10489281 RS 7.096.957 RS 7.215796 RS 7.268.802 RS 7.239.530 RS 7.139.211 RS 10.635.056 RS 7098.003 RS 6951503 RS 6.927.373 RS 6.892.873
Receita Flis RS 135.840 RS 135840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135840 RS 135.840
(-} Despesas -RS$ 946.643 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279
(-) Taxa de administracio RS 174056 -R$ 174056 -RS 174.056 -RS$ 174056 -RS$ 174056 -RS 174.056 -RS$ 174056 -RS$ 174056 -RS 174.056 -RS$ 174056 -R$ 174056 -RS 174.056
(-) Taxa de Gestdo -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.225 -RS 696.223
() Taxa CVM -RS 5012 -RS 5012 -RS 5012 -RS$ 5012 -RS 5012 -RS 5012 -RS$ 5012 -RS 5012 -RS 5012 -R$ 5012 -RS 5.012 -RS 5.012
(-} Auditoria -RS 36364 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
(- Taxa B3 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845 -R$ 845
(-} Taxa CETIP RS 10143 -RS 10143 -RS 10.143 -RS 10143 -RS 10143 -RS 10.143 -RS 10143 -RS 10143 -RS 10.143 -RS 10143 -RS 10143 -RS 10.143
(-} Formador de Mercado RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000
(-) Performance (Efeito Caixa)  |-RS 12000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000
(=) Resultado RS 6.253.380 RS 9.714.841 RS 6322518 RS 6.441.357 RS 6.494.363 RS 6.465.090 RS 6.364.771 RS 9.860.616 RS 6323563 RS 6.177.063 RS 6.152.939 RS 6.118.434
Resultado por cota RS 0,61 RS 0,95 RS 062 RS 0,63 RS 0,63 RS 063 RS 0,62 RS 0,96 RS 062 RS 0,60 RS 0,60 RS 0,60
Qtde de Cotas [Pré oferta) 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625
Qtde de Cotas (Pos oferta) 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.268.579 10.269.379 10.269.379 10.268.379
Dividend Yield 7.6% 121% 7.7% 7.9% 7.9% 7.9% 7.8% 12.3% 77% 7.5% 7.5% 7.5%
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Maud Capital

Ano 3

jul-23 3 out-23 nov-23
(+) Receita (Ativos Imobilidrios) | R§ 6.986.858 RS 10.585.088 RS 6972017 RS 6742466 RS 7.099.247 RS 7.016.530 RS 7.030.234 RS 10.450.659 RS 7.031.896 RS 6975967 RS 6937128 RS 6.807.068
Receita CRIs RS 6351028 RS 10449248 RS 6836177 RS 6.606.627 RS 5.963.407 RS 6.380.650 RS 6.894354 RS 10.314815 RS 6.896.056 RS 6.840.127 RS 6301288 RS 6761.22%
Receita Flis RS 135.840 RS 135.840 RS 135840 RS 135.840 R$ 135.840 R$ 135.840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135.840 RS 135.840
(-) Despesas 946.643 -RS 910.279 -RS 910279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279 -RS 910.279 -R$ 910.279 -RS 910.279 -RS  910.279
(-) Taxa de administracdo 1741056 -RS 174.056 -RS 174056 -RS 174.056 -RS$ 174056 -RS 1741056 -RS 174.056 -RS 174.056 -RS 174.056 -RS 174.056 -RS$ 174056 -RS 174056
(-) Taxa de Gestio 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS 696.223 -RS  696.223
(-) Taxa CVM 5012 -RS 5.012 -R$ 5012 -R$ 5012 -R$ 5012 -RS 5012 -RS 5012 -RS 5012 -R$ 5012 -R$ 5012 -RS 5012 -RS 5.012
(- Auditol 36.364 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
(-) Taxa 83 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845 -RS 845
(-) Taxa CETIP 10.143 -RS 10.143 -RS 10143 -RS 10.143 -R$ 10143 -R$ 10143 -R$ 10.143 -RS 10.143 -RS 10.143 -R$ 10143 -R$ 10143 -R$  10.143
(-} Formador de Mercado RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000 -R$ 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12000 -R$  12.000
(-} Performance (Efeito Caixa)  |-RS 12000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12.000 -RS 12000 -RS 12000 -RS 12000 -RS  12.000
(=) Resultado R$ 6.040.225 R$ 9.674.809 R$ 6.061.738 R$ 5.832.187 R$ 6.188.967 RS 6.106.250 R$ 119.955 R$ 9.540.380 R$ 6.121.616 R$ 6.065.688 RS 6.026.849 RS 5.986.789
Resultado por cota RS 059 RS 0,94 RS 059 RS 057 RS 060 RS 059 RS 0,60 RS 0,93 RS 0,60 RS 059 RS 059 RS 0,58
Qtde de Cotas (Pré oferta) 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625 7.236.625
Qrde de Cotas (Pos oferta) 10.269.37% 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.379 10.269.37% 10.269.379 10.269.37% 10.269.373 10.269.37% 10.269.37% 10.269.37%
Dividend Yield 7.4% 12,0% 7.4% 7.1% 7.6% 7.5% 11,9% 7.5% 7.4% 7.4% 7.3%

13

215



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

216



ANEXO VII

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39 V DA INSTRUGCAO CVM N° 472

217



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

218



9/18/2020

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MAUA CAPITAL

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII

CNPJ do Fundo:

23.648.935/0001-84

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: 23/09/2016 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMCCICTF008 Quantidade de cotas emitidas: 7.236.625,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacio
autorregulagio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.

Mob.
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

30/06

Mercado de negociagio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP

Enderego: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: ?::élooril:ii)cl:iliario@btgpactual.com
Competéncia: 09/2020

1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Maud Capital Real Estate LTDA 04.608.171/0001- |Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 955, 15° andar, (11) 21020700

1.2 |Custodiante: Banco BTG Pactual S.A

45

30.306.294/0001-

- SP

Av Brigadeiro Faria Lima, 3744 - 14° andar Itaim Bibi

(11) 3383-2000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

61.366.936/0002-

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909 - Vila

locagdes: n/a

13 TERCO AUDITORES INDEPENDENTES Olimpia - SP - CEP: 04543-011 112573-3000
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

1.5 |Distribuidor de cotas: /-

1.6 [Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

17 Empresa Especializada para administrar as /.o a a

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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2.1 [Descrigdo dos negécios reali: no periodo
:}::?::3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
CRI 16F0071780 Lucro na venda 36.383.307,98 Capital
CRI 19K1139273 Lucro na venda 41.884.000,00 Capital
CRI 19K0981679 Lucro na venda 12.831.905,86 Capital
CRI 1910823309 Lucro na venda 40.000.000,00 Capital
CRI 1910938593 Lucro na venda 28.131.000,00 Capital
CRI 19L0907949 Lucro na venda 35.085.401,25 Capital
CRI 1910906182 Lucro na venda 24.500.000,00 Capital
CRI 19G0290123 Lucro na venda 92.621.175,15 Capital
CRI 18F0849431 Lucro na venda 42.025.489,40 Capital
CRI 20B0984807 Lucro na venda 36.268.112,23 Capital
CRI 20C0128177 Lucro na venda 24.300.000,00 Capital
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CRI 18G0705308 Lucro na venda 20.000.812,16 Capital
CRI 18G0705308 Lucro na venda 10.000.055,68 Capital
CRI 18G0705308 Lucro na venda 10.021.575,37 Capital
CRI 1910906182 Lucro na venda 25.042.026,32 Capital
CRI 12E0025287 Lucro na venda 1.036.085,60 Capital
CRI 13J0119975 Lucro na venda 9.435.332,28 Capital
CRI 19K1139273 Lucro na venda 42.830.959,75 Capital
CRI 20F0674264 Lucro na venda 34.000.000,00 Capital
CRI 1910907949 Lucro na venda 26.998.087,66 Capital
CRI 17H0164854 Lucro na venda 4.000.220,51 Capital
COTA DE FII - FARIA LIMA CRI I [Lucro na venda 15.030.000,00 Capital
Eg-CLSBI?E/EII; -II\I?IACA)I;E‘SI];\}%{SIOS FII Lucro na venda 14.652,21 Capital
COTA DE Fll - CSHG Lucro na venda 1.829.724,75 Capital

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

COTA DE FII - VALORA RE I FII |Lucro na venda 245.381,61 Capital

COTA DE FII - KINEA INDICES

DE PRECOS - FII Lucro na venda 635.496,28 Capital
ggmggggl_}lﬁmm INDICES || 0 na venda 2.723.152,20 Capital
ggggﬁs;‘; h\%%?u ARIOS FiI_|Luero na venda 203.969,05 Capital
E(E)-CI-SB[:\F;EFII; -Il\a?)]—E{i(I}LlARIOS FII Lucro na venda 501.657,81 Capital

COTA DE FII - VALORA RE I FII [Lucro na venda 782.002,14 Capital

COTA DE FII - KINEA INDICES

DE PRECOS - FII Lucro na venda 1.550.360,27 Capital

COTA DE FII - CSHG

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII Lucro na venda 1.584.194,19 Capital

COTA DE FII - VALORA RE I FII|Lucro na venda 213.990,72 Capital

COTA DE FII - KINEA INDICES

DE PRECOS - FII Lucro na venda 487.634,20 Capital
gg-CLSBDI};‘\/[%g FITUBS (BR) Lucro na venda 157.670,33 Capital
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS F_[LU€To a venda H6490.18 Capital
RENDIMENTO HIGH GRaDE__[LU6ro e venda 138.621.42 Capial
gg'll;/?{gggsll_-}:lﬁlNEA INDICES Lucro na venda 295.330,11 Capital
FDO INV IMOB it [Luero na venda 179.616,57 Capital
(Pi(E)géBDI%/[FOIE FITUBS (BR) Lucro na venda 178.941,80 Capital
gggﬁgggsu__;;lNEA INDICES Lucro na venda 550.505,70 Capital
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS P |17 e venda 25549778 Capia
gggéBDlEMlg; FITUBS (BR) Lucro na venda 189.516,08 Capital
ESEQ&EEE%%SS%RADE Lucro na venda 384.487.82 Capital
COTA DE FII - FATOR VERITA - Lucro na venda 333.206.52 Capital

FIL

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

Fundo tem como objetivo o investimento em ativos com lastro em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes relacionados,
preponderantemente através da aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRIs"), cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ("FIIs")
ou nos segmentos de desenvolvimento imobiliario residencial e obten¢do de renda imobiliaria visando proporcionar a seus cotistas a valorizagdo de
suas cotas tendo como alvo uma rentabilidade superior a rentabilidade da Tesouro IGPM+ com juros semestrais.N@o sera necessaria a aprovagio pela
Assembleia Geral de Cotistas para a aquisi¢do e a aliena¢do dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez nos termos do Regulamento, ressalvada
a hipotese de conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. O Gestor, conforme definido no artigo 10 do Regulamento, tera
ampla discricionariedade na gestdo da carteira e na realizagdo de investimentos pelo Fundo, em observancia a politica de investimento aqui descrita,
a0 Regulamento e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o disposto no acima, o Gestor ndo tera qualquer
compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdgo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentagio aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo. Néo obstante o disposto acima, o Gestor envidara seus melhores esforgos para que os CRI que venham a ser adquiridos atendam,
indicativa e exemplificativamente, as seguintes caracteristicas: (i) sejam garantidos por garantia real, constituida ou a ser constituida, sobre bens
moveis e/ou imoveis; (ii) possuam relagdo entre o valor do crédito imobiliario e o valor de mercado do ativo oferecido como garantia real da

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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operagdo (LTV) de, no maximo, 85% (oitenta e cinco por cento; (iii) possuam prazo maximo de 20 (vinte) anos a partir da aquisi¢do do titulo; e (iv)
contenham obrigagdo de manutengdo de seguro sobre os imoveis prontos que tenham sido entregues em garantia.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo
Nao se aplica, dado que o Fundo passou pela transformacao do tipo do fundo, passando de Multimercado para Fundo imobiliario

4.

[

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Brasil passa por um cenario econdmico inédito, com taxa de Inflagdo sob controle, perspectiva de novos cortes na Taxa de Juros da economia e
recursos de poupanga e FGTS insuficientes para suprir a demanda de crédito imobiliario, sendo o mercado de capitais cada vez mais uma alternativa
de funding para essa demanda. Com esse cenario, bancos, construtoras e gestores acreditam que um novo piso historico nos juros do crédito
imobiliario devera acontecer, gragas ao ajuste fiscal em curso, inflagao baixa e a tendéncia de novos cortes na taxa Selic. Com relagao a vendas e
langamentos de imoveis, as estatisticas apontam um aumento no nimero de empreendimentos langados e também de vendas e locagdes efetivadas ao
longo dos ultimos meses. Diante desse cenario apresentado, enxergamos diversas oportunidades para alocagdo de recursos do Fundo no segmento.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo ja detém grande parte do seu patriménio liquido alocado em Ativos Alvo, essa alocagao foi realizada em um momento de taxa de juros em
patamares mais elevados (na média Inflagdo + 7.15% a.a) e, consequentemente, o Fundo terd um desempenho positivamente impactado por essa
alocagdo. Além disso, o Gestor possui um estagio avangado de negociagdo para aquisigao de ativos alvo para o fundo, conforme politica definida em
regulamento.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valori Pel:centual de o
z alorizacdo/Desvalorizacgio
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 17L0765996 50.934.982,50 SIM 0,29%
CRI 19E0268821 19.193.265,81 SIM -15,60%
CRI 19E0262379 13.253.286,28 SIM -23,33%
CRI 18F0849431 49.954.133,25 SIM 0,00%
CRI 19E0269645 21.000.951,74 SIM -12,09%
CRI 1910823309 39.914.939,68 SIM 0,00%
CRI 19E0268513 16.076.283,09 SIM -16,43%
CRI 19K1139273 42.699.731,92 SIM 0,00%
CRI 19E0268193 14.113.314,55 SIM -29,56%
CRI 19E0268403 21.973.581,48 SIM -8,76%
CRI 19K0981679 12.478.007,29 SIM 0,00%
CRI 20B0984807 35.618.028,65 SIM 0,00%
CRI 19E0268611 21.841.482,86 SIM -13,38%
CRI 18G0705308 9.920.398,07 SIM 0,00%
CRI 1910906182 25.075.170,96 SIM 0,00%
CRI 20F0674264 34.018.911,31 SIM 0,00%
CRI 18G0705308 19.770.133,65 SIM 0,00%
ICRI 1910938593 27.316.510,22 SIM 0,00%
CRI 19L0907949 8.835.916,55 SIM 0,00%
CRI 17H0164854 4.018.951,45 SIM 0,00%
CRI 19G0290123 93.667.063,42 SIM 0,00%
CRI 18F0849431 37.765.324,74 SIM -25,25%
CRI 20C0128177 23.890.929,38 SIM 0,00%
CRI 18G0705308 9.920.398,07 SIM 0,00%
CRI 1910907949 27.040.774,79 SIM 0,00%
COTA DE FII - CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FII 3.830.278,32 SIM 0,00%
COTA DE FII - KINEA INDICES DE
PRECOS - FII 2.653.089.,45 SIM 0,00%
COTA DE FII - VALORA RE I FII 1.214.034,51 SIM 0,00%
COTA DE FII - FARIA LIMA
CAPITAL REC IMOB I 15.000.000,00 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Método utilizado para CRI: taxa de negociagio / Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3

7. |Relacdo de processos judiciais, ndo sigil e rel
Nao possui informagdo apresentada.

8. [Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas 1 nio sigil e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil rel

Nio possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d tos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para anili
|Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 3/13
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Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2

Indicag¢iio dos meios de o di ibilizados aos coti para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o endere¢o de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

10.3

Descrigdo das regras e procedi tos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e repr 40 de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realiza¢iio de Itas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e pr i para a participacio a dista e envio de comunicacio escrita ou eletronica de

voto.

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagido da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagéo societéria
outorgando poderes de representacao (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragio); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuracio valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autorizagao para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
[para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagéio de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas
[por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apds o prazo final para apuragio dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participacdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais
as cotas do Fundo estdo registradas ainda nao disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragao
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
procuragdo pode constar expressa a declaragio de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes a Administradora ¢ mandatorio).

10.3

Praticas para a realizacio de bleia por meio eletrénico.

NZo realizamos assembleias por meio eletrdnico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que ndo é do perfil de grande parte dos cotistas
que acabariam prejudicados pelo modelo eletrénico

11.|Remunerac¢io do Administrador

1.1

Politica de r a¢io definida em r t

O Fundo pagara a titulo de taxa de administra¢do o valor correspondente a até 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administra¢do (conforme definido abaixo) (“Taxa de Administragdo™). A Taxa de Administragdo compreendera: (i) a
Remuneragdo do Administrador (conforme definido abaixo); (ii) a Remuneragdo do Gestor (conforme definido abaixo); e (iii) a Remuneragdo do
Escriturador (conforme definido abaixo), observado o disposto abaixo. Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, sera considerada base de
calculo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™): (i) valor contabil do patriménio liquido do Fundo, referente ao més anterior a0 més de
pagamento da Taxa de Administragdo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administra¢o, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, algum indice de
mercado, conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de Calculo da Taxa de Administragdo seja calculada conforme este item (i),
como, por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX. Pela prestagio dos servigos de administragio, custodia e controladoria
do Fundo, o Administrador fara jus a uma remuneragao mensal, a ser calculada de forma pro rata temporis sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administragdo, conforme percentuais indicados na tabela do regulamento.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimédnio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

3.750.519,69 [0,53% [53,00%

12.|Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

(NZo possui informagéo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 43 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00

Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungdo: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ulti 5 anos

Nome da Empresa Periodo Cargo e func¢des inerentes ao Atividade principal da
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cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicao de
COO (Chief Operations Officer) da
area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestao de
recursos

Descrigio de qualq que ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenagio criminal Nao ha
lq d 40 em processo istrativo da CVM e as Nio hé
penas aplicadas
13. [Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas IN° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 18.490,00 5.057.369,00 69,89% 77,01% 22,99%
Acima de 5% até 10% 2,00 1.166.690,00 16,12% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 1.012.566,00 13,99% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisi¢io, 3_::;:250 Z:\l/‘t))l;vi do assembleia de [Contraparte
alienacdo ou ¢ autorizacio
locagiio)
JU BTG PACTUAL SERVICOS
ICOTA DE FII - VALORA RE I FII  [aquisi¢do 12/03/2020  [245.381,61 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
. . BTG PACTUAL SERVICOS
(COTA DE FII - VALORA RE I FII  [alienagdo 16/03/2020  {782.002,14 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
ICOTA DE FII - VALORA RE I FII  [aquisi¢do 17/03/2020  {213.990,72 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF e BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢do 02/07/2019 661,00 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . = BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 05/07/2019  19.751,15 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . = BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 05/07/2019 100,00 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . < BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 08/07/2019  16.014,78 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢ao 10/07/2019  [561.517,74 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . < BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 10/07/2019  [41.641,46 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF s BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢ao 10/07/2019  {358.682,84 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . < BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 12/07/2019  [1.846,03 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . = BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 12/07/2019  {1.956,00 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 23/07/2019  16.000.000,00 [22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagao 31/07/2019  [21.441,10 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagao 31/07/2019 100,00 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagao 01/08/2019  |114.555,55 22/08/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
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BTGP TESOURO SELIC FIRF [alicnacdo  [01/08/2019  [100,00 22/08/2019  |BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI FINANCEIROS S/A DTVM
EESERTEET\?SL;%%SDEI“C FIRF  lolienagio  [07/08/2019  |12.402,62  |22/08/2019 E&CJX‘;\I@CET[ESSL SS/iR[‘)”T%(Kf
gggg&'ﬁg&‘f}%s‘;“c FIRF - oquisicio  07/08/2019  [100,00 22/08/2019 E;\I(;’“P\IAC%T[ESSL Ss/iRng%(if
gESERTEEI\?g&%%SDﬁ“C FIRF  lolienagio  [08/08/2019  |16.751,57  |22/08/2019 EITI\I%P\IAC%TIESSL Ss/iR[‘)’;%%s
g;gg;;fg&%%s;“c FIRF loquisicio  09/08/2019  |16.751,57  |22/08/2019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL Ss/]/:‘\R[\)/{‘%(K/IS
gggg;;fg&%% SBLICFIRE  lquisicio 12082019 [1.077.913,55 2210872019 EITI\I(;';ACCETIESSL ss/iR[‘)’{%(])ws
gggg;;fg&%% SBLICFIRE  halienagao  (13/082019  [125,04 22/08/2019 EITI\I(;';ACCET[ESSL ss/iR[\)”T(\;/?v[S
EESERE?&%}% SELICFIRE  hilienagao  [14/082019  [2431.21 22/08/2019 EITI\IC/’\';ACCET[ESSL ss/iR[\)“T(\;/OMS
ggggﬁfﬁg&%% SBLICFIRE halicnagao  [15/0822019  [661,00 22/08/2019 EITI\ICX;ACCETIESSL Ss/iR[\)/}(\;/(ﬁ‘
gggg;gﬁg‘iﬁ% SELICFIRE  loquisicio  |15/08/2019  [2.141.126,10 [22/08/2019 EITI\J(;;ACCETESSL SS/EAR[\)/}(\;/%’
P IESOUROSBLICFIRE  alienagio  [19/082019  [154,00 208019 T S
P IESOUROSBLICFIRE aquisicio ~ [19/082019 (100,00 p2/082019  [BIG PACTUAL SERVICOS
T CESOUROSBLICFIRE  hilienagao  [22/082019  [317.31436  [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
o or TESOUROSELICFIRE  alienagio  [23/082019  [250,08 ba0s2019  [B RS A SRy oS
L or AESOUROSBLICFIRE  alienagio  [23/08/2019  [170,00 ba082010  [BEG os
R SOUROSELICFIRE  halicnagao  [28/08/2019 2151500 [a2/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
e oE S OURO SELICFIRE alienagio  [05/09/2019  [319,38 2082010 [BEG e
 oE S URO SELICFIRE  halienagao  06/09/2019 2062586 [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
e EE RS OURO SELICFIRE lalienagao ~ 06/09/2019  [2.500.98 2082010 [BEG e
R EoE R IOARO SELICFIRE  laquisicio [10/09/2019 (240293484 [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR IOARO SELICFIRE  laquisicio [13/092010  [285.277.83  [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
RO AR SELICFIRE halienagao — 13/09/2019  [2.790,59 /082010 [BEG e
oL RIS SELICFIRE laquisicio  13/09/2019 49426441 220082019 BTG PACTUAL SERVICOS
e RO ASOSELICFIRE alienagio — [16/09/2019  [125,04 /082010 B ES ont
R IO ASOSELICFIRE alienagao— [17/09/2019 (370,00 /082010 B R ot
LR INOASOSEHICFIRE aquisicao [17/09/2019 (100,00 /082010 |B R ot
e RENOASO SSCFIRE halienagao [20/092019 (9077500 220082019 BTG B C U 3R e
EESSRTE%S&'E% SELICFIRE hquisicao 201092019 (100,00 22/08/2019 FBE\S\IP\?CCETIESSL T
EESgRTEEﬁg&'E%%ﬁ”C FIRF  Llienagio  |24/092019  [102,16 22/08/2019 FB]TT\](;TP\IAC%TIEOASLSS&R[\)’%%(]&
EESSRTE%S&'E%%EIL'C FIRF - lquisicio  |24/09/2019  {100,00 22/08/2019 FB;\]G/&ACCETIEOA;SS&RX%(]?;
EESgRTEEﬁgI‘i‘E%%ﬁLIC FIRF  lquisicio  |26/09/2019  1.000.000,00  [22/08/2019 E;\IGA‘;ACCETIEOAQSS&R;#:V(]{/?
EESERTEEI\?S&RD%SDEIUC FIRF  Llienagio  |27/09/2019  |51.91582  [22/08/2019 E;\IGA‘;ACCETIE(’;;SS/?XR]\)’%%??
EESERTEEI\?(C:’ILA‘E%SDEI“C FIRF Llienagio  [30/09/2019  |1.000.000,00 [22/08/2019 E&GAL"‘CCETIESQSS&R;%%%S
EESERTEEI\?(?ILA‘E% SELICFIRE hlienagao  [04/102019  [125.04 22/08/2019 E&i;"\cgggé‘ SS/iR[\)’%%(iAS
EE%S&?&%‘E%SDEI“C FIRE  Llienagio  |07/10/2019  [32.965,15  [22/08/2019 E;\‘GA;"\CC,ETILJS;‘SS&R[\)’%%%S
EE?&;EESS&;% SELICFIRE laquisicio 107102019 (243195033 [22/08/2019 EITI\‘C/’%‘;"\CCETIESSF s/ik[‘)’%%(ids
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BTGP TESOURO SELIC FIRF  [alicnacdo  [14/10/2019  [4.010,83 22/08/2019  |BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI FINANCEIROS S/A DTVM
EESERTEET\?SL;%%SDEI“C FIRF loquisicio  |15/10/2019  |781.044,04  |22/08/2019 E&CJX‘;\I@CET[ESSL SS/iR[‘)”T%(Kf
gggg&'ﬁg&‘f}%s‘;“c FIRF  lolienagio  |17/10/2019  |1.633.069,18 |22/08/2019 E;\I(;’“P\IAC%T[ESSL ss/iR[\)”T%(K/?
gESERTEEI\?g&%%SDﬁ“C FIRF  lolienagio  |18/10/2019 [28.805.97  |22/08/2019 EITI\I%P\IAC%TIESSL Ss/iR[‘)’;%%s
g;gg;;fg&%%s;“c FIRF  llienagio  [21/102019  [317,27 22/08/2019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss/iR[‘)’}%(])ws
gggg;;fg&%% SBLICFIRE  halienagao  [23/102019 28817914 [22/08/2019 EITI\I(;';ACCETIESSL ss/iR[‘)’{%(])ws
gggg;;fg&%% SBLICFIRE  halienagao  [07/112019 4395353 221082019 EITI\I(;';ACCET[ESSL ss/iR[\)”T(\;/?v[S
Eégg&'ﬁg‘iﬁ% SELICFIRE loquisici  |11/112019  [3.103.486.96 ~ [22/08/2019 EITI\IC/’\';ACCET[ESSL ss/iR[\)“T(\;/OMS
ggggﬁfﬁg&%% SELICFIRE  laquisicio  |13/112019  [801407.06  [22/08/2019 EITI\ICX;ACCETIESSL Ss/iR[\)/}(\;/(ﬁ‘
gggg;gﬁg‘iﬁ% SELICFIRE  alicnagao  14/112019  [3.903,05 22/08/2019 EITI\J(;;ACCETESSL SS/EAR[\)/}(\;/%’
R RCIASOSELICFIRE  alienagao 21112010 (144139002 2082019 [B1G PACTOAL SERVICOS
P IESOUROSBLICFIRE  hilienagao  [25/112019 (1671277497 [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
o IESOUROSBLICFIRE  loquisicio (10022020 [2.576.781.90 [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
T IESOUROSBLICFIRE  loquisicio (120212020 [354.30272 [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
o or AESOUROSBLICFIRE  loquisicio  [13/0212020  [817.50022  [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
R A SOUROSELICFIRE  laquisicio  [17/022020 (330834429 [22/0872019  [B1G PACTUAL SERVICOS
R SOUROSELICFIRE  laquisicio  [18/022020 (12582650 [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
 or S OUROSELICFIRE  laquisicio  [20/022020  [143.668.845,85/22/08/2019 BTG PACTUAL SERVICOS
e EoE RIS RO SELICFIRE  laquisicio — [21/022020 (19501075 [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS
bR ISOARO SELICFIRE  laquisicio [26/022020 21344368 [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR IOARO SELICFIRE  laquisicio  [27/0212020 27310162 [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR IO AR SELICFIRE  halienaao  [28/02/2020  [20.611.975,84 [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
bR IO AROSELICFIRE alienagio 047032020 [214.40 /082010 [B G R ot
e RO ASO SELICFIRE halienagao 06/03/2020  [460.986.50  [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
bR INOASOSSLICFIRE laquisicio 06/03/2020  [39.102.116,12 [22/082019 BTG PACTUAL SERVICOS
e RINOASOSECFIRE laquisicao 101032020 (495944260 220082019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR ENOASOSSCFIRE  laquisicio [12/032020  [315.903.34 220082019 BTG PC U 3Ry oS
EESERTE%S&'E% SELICFIRE lquisigio  13/03/2020 (121169923 [22/08/2019 N AMCETROS SIS
EESERTE?(E}%'E%%‘%”C FIRE Llienagio  |16/03/2020 |2.710.611,92  [22/08/2019 FB]T\IGATP\IACCETIESSLSS/'/E\R[\;}%%S
EESSRTE%S&'E% SELICFIRE  lquisigio  [16/03/2020  [240333.08  [22/08/2019 FBIT\I(;‘;ACCETI}{OASL SS/'/E\R[\)’%%?;
EESSRTEES&LA%%SDEIUC FIRE  Llienagio  [17/03/2020 [2.927.121,25 [22/08/2019 E;\I(;AZ/})CE—I;;{JOA;SS/?\RI?)/'II'(\:/(K/?
EES";RTEESSILA‘E%SDEI”C FIRE  Llienagio  [17/03/2020  |4.641.619.01 [22/08/2019 FB]T\IG/&ACCETI%SLSS&RB’%%?;
EESE’RT&ES&LA%%S;“C FIRF lquisicio  |17/03/2020 |125.820,82  [22/08/2019 FBE\IGA‘;ACCETI;JS;SS&R;%%?:
g;ggggﬁg&ﬁ%%ﬁuc FIRE  Llienagio  |18/03/2020 [39.148.317,71 [22/08/2019 FB;\IGA;"‘CCETI%QSS&R]\D/%%%S
ggggggﬁg&%%s;uc FIRE  Llienagio  [19/03/2020 [1.798.184,01 [22/08/2019 E&i;@%{g&s&%ﬁﬁ
Egggggﬁg&%%s[)ﬁluc FIRE Llienagio  [20003/2020 |487.63420  [22/08/2019 E&ii@gggé;?gﬁﬁ
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BTGP TESOURO SELIC FIRF  [alicnagdo  [23/03/2020  [25.187.728,61 [22/08/2019  |BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI FINANCEIROS S/A DTVM
EESERTEET\?SL;%%SDEI“C FIRE  lienagio  [23/03/2020  [19.764.355,96 [22/08/2019 E&C/’\‘;ACCETIESSL SS/iR[‘)”T%(Kf
EESERTEETESL;%%SDEI“C FIRE  lienagio  [24/032020  [171.701,81  [22/08/2019 E;\I(;’“P\IAC%T[ESSL ss/iR[\)”T%(K/?
gESERTEEI\?g&%%SDﬁ“C FIRF  lolienagio  [25/03/2020  [7.605.715,28 |22/08/2019 EITI\I%P\IAC%TIESSL Ss/iR[‘)’;%%s
gggg;gﬁg‘i%%s;“c FIRF loquisicio  [25/03/2020  |162.05393  |22/08/2019 EITN(;?\JAC%TIESSL ss/iR[‘)’}f&s
gggg;;fg&%% SBLICFIRE  lquisicio  [26/03/2020  [224.61446 221082019 EITI\I(;';ACCETIESSL ss/iR[‘)’{%(])ws
gggg;;fg&%% S]‘)E[LIC FIRE | henagio  [27/032020  [3.200.91535 [22/08/2019 EITI\I(;';ACCET[ESSL ss/iR[\)”T(\;/?v[S
Eégg&'ﬁg‘iﬁ% SELICFIRE  loquisicio  [27/03/2020  [232.14602  [22/08/2019 EITI\IC/’\';ACCET[ESSL ss/iR[\)“T(\;/(K,[S
Eggg;;fg&%% SELICFIRE  loquisicio  02/0412020  [1.137.697.11  [22/08/2019 EITI\IC;";ACCETIESSL Ss/iR[\)“T(\;/(i,[S
ggggRTEEﬁg&RD% SELICFIRE  lalicnagao  03/0412020 (3495750 [22/08/2019 EITI\I(;';ACCETIESSL sS/iR[\)/}(\;/(if
P CESOUROSBLICFIRE  loquisicio  [06/042020  [714.14680  [22/082019 (BTG PACTUAL SERVICOS

BTGP TESOURO BTG

SELIC FI RF PACTUAL

T poalienagao 07/04/2020 |496.962,26  [22/08/2019  |SERVICOS

A FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTU AL

SELIC FI RE lienaga /04/202 2,62 |22/08/2

REFERENCIADO [2lienagéo 09/04/2020  [10.015.092,6! /08/2019 SERVICOS

R FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO E{ISTU AL

SELIC FI RF - y

o P EREN A DO rauisicio 13/04/2020  [1.529.192,91 [22/08/2019  |SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG

b oo

REFERENCIADO [Aguisicio 13/04/2020 [214.333,60  [22/08/2019  |SERVICOS

e FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG

b oo
aquisicio 14/042020 [31.673,10  [22/08/2019  |SERVICOS

REFERENCIADO FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO BTG

SELIC FI RF PACTUAL

o EF R ey A [Pauisicio 15/04/2020 [496.601,64  [22/08/2019  [SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO EXCGTU AL

;%IECRI}?I\IRCFI ADO|Aauisisio 16/04/2020 [1.252.415.24 [22/08/2019  [SERVICOS

nE FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO EKSTU AL

SELIC FI RF o

e+ Do [atienacéo 17/04/2020  [10.021.575,37 [22/08/2019  [SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO BTG

SELIC FI RF PACTUAL

RN A o [atienagho 20/04/2020 [3.636.808,09 [22/08/2019  [SERVICOS

e FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG

BTGP TESOURO

REFERENCIADO [Aguisicio 20/04/2020 [39.046,50  [22/08/2019  |SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO [aquisicao 22/04/2020 |237.04740 |22/08/2019  |BTG

SELIC FI RF PACTUAL

REFERENCIADO SERVICOS

DI
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FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF .

S ERENCIADO [avisicio 23/04/2020 14521043 [22/08/2019  |SERVICOS

i FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELIC FI RF ienaca Y

REFERENCIADOalienasdo 24/04/2020 965,00 22/08/2019  [SERVICOS

o FINANCEIROS
S/ADTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO [Alienasdo 24/04/2020 1.03500  [22/08/2019  |SERVICOS

At FINANCEIROS
S/ADTVM

BTGP TESOURO PAGIUAL

SELIC FIRF -

aquisigio 24/04/2020 100028 [22/08/2019  |SERVICOS

REFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF isicd 27/04/2020 |2 2,39[22/08/2019  |SERVICOS

S EFERENCIADO [auisisio 7/04/2020  [25.707.512,39 ¢

RI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF - ,

SELICHIRE  bo|aduisisio 27/0472020 [137.08321  [22/08/2019  |SERVICOS

e FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELIC FIRF -

REFERENCIADOalienasdo 28/04/2020  [23.201.514,34(22/08/2019  |SERVICOS

o FINANCEIROS
S/ADTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADOAlienasdo 20/04/2020 979233344 [22/08/2019  [SERVICOS

i FINANCEIROS
S/ADTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELIC FI RF -

o ERENCTADO [Hienagio 30/04/2020 [35267.92  [22/08/2019  |SERVICOS

o1 FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO PAGIUAL

SELIC FIRF -~

aquisigio 30/04/2020  10.474.886,78 [22/08/2019  |SERVICOS

REFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/IgTUAL

ISQELFIECRIEII\IIEFIADO aquisicio 06/05/2020 |54.084,11  [22/08/2019  [SERVICOS

RI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E,ISTUAL

SELIC FI RF - y

P ERENCIADO [Hienagio 08/05/2020 |594.838,58  [22/08/2019  |SERVICOS

e FINANCEIROS
S/ADTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELIC FI RF s

REFERENCIADO Aduisisdo 11/05/2020 (44385421  [22/08/2019  [SERVICOS

o FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO PACTUAL

SELICFIRF 1. 0 isicao 11052020 [84.14422  [22/08/2019  |SERVIGOS

REFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO PAGIUAL

R ey A [Pauisicio 11052020  [231.284,61  [22/08/2019  [SERVICOS

o1 FINANCEIROS
S/A DTVM
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BTGP TESOURO |aquisicio 12/052020 [887.402,72  [22/08/2019  |BTG
SELIC FI RF PACTUAL
REFERENCIADO SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/ISTUAL
SELIC FI RF s
REFERENCIADO Rauisicdo 13/05/2020 [1.269.766,47 [22/08/2019  |SERVICOS
I FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/ISTUAL
SELICFIRE | isicio 13/05/2020 [336.591,39  [22/08/2019  |SERVICOS
g]IEFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/ISTUAL
SELIC FI RF .
aquisicio 14/052020 |26.407,26  |22/08/2019  [SERVICOS
gIEFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/ISTUAL
SELIC FI RF . 1202 4 [220082
SELICHIRE  bo|aauisisio 15/05/2020  [385.371,8 /08/2019  [SERVICOS
RI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/ISTUAL
SELIC FI RF . y
SELICHIRE  boladuisisio 18/052020 [125.749.41  [22/08/2019  [SERVICOS
e FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO ]]?.ZgTUAL
SELIC FI RF -
REFERENCIADOAlienasdo 19/05/2020 [4.278.877,95 [22/08/2019  |SERVICOS
o FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO l?ggTUAL
SELIC FI RF -
REFERENCIADO[Alienasdo 20052020 |46.855,80  |22/08/2019  [SERVICOS
e FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E;ISTUAL
SELICFIRF [ o icicso 20/05/2020  [6.966,00 22/08/2019  [SERVICOS
g]IsFERENCIADO ’ FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E;ISTUAL
SELIC FI RF .
aquisicio 1052020 [237.21327  |22/082019  [SERVICOS
g]IEFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/ISTUAL
IS{EEIECR}EII\I‘EFIADO aquisicio 22/05/2020 |138.871,51  [22/08/2019  [SERVICOS
RI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E,ISTUAL
SELIC FI RF -~
o ERENCIADO Rauisicio 25/05/2020 [10.896,91  [22/08/2019  |SERVICOS
o FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO E/I(?TUAL
SELIC FI RF -~
REFERENCIADO|Aguisisdo 25052020 [325.738.99  |22/08/2019  [SERVICOS
o FINANCEIROS
S/A DTVM
BTG
e
o FERENCIADG avisicio 26/05/2020  |43.812.970,60 |22/08/2019  [SERVICOS
oI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO e
SELIC FI RF CERVICOS
aquisigio 26/05/2020  |489.660,77  |22/08/2019  [SERVICOS
g]I-IFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO [aquisigio 26/052020 |245.199,13  |22/082019  |BTG
SELIC FI RF PACTUAL
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REFERENCIADO SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E;ICGTUAL

SELIC FI RF -~

REFERENCIADO|Aduisisdo 26/052020 [90.43327  [22/08/2019  |SERVICOS

i FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/I(CJ;TUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADOAlienasdo 27/05/2020 |42.558.216,74[22/08/2019  |SERVICOS

i FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO EggTUAL

SELIC FI RF -

o ERENCTADG [Hienagio 20/052020 [29.873.82  [22/08/2019  |SERVICOS

o1 FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SR ey ADO [#tienacio 05/06/2020 [521.534,52  [22/08/2019  [SERVICOS

RI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO I?/ISTUAL

SELIC FI RF . !

SELICHIRE  poladuisisio 08/06/2020 |54.08320  [22/08/2019  |SERVICOS

RI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/IgTUAL

SELIC FI RF -

S ERENCIADO auisicio 10/06/2020 [335.602,44  [22/08/2019  |SERVICOS

o FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E./IgTUAL

SELIC FI RF -~

REFERENCIADO|AduisisEo 10/06/2020 [335.447,13  [22/08/2019  |SERVICOS

i FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E;ISTUAL

SELICFIRF | isicio 10/06/2020 |41.804,19  |22/08/2019  [SERVICOS

]l;IIEFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO I]?/ISTUAL

SELICFIRF [ o isicso 12/06/2020 [24.16049  [22/08/2019  |SERVICOS

g]IsFERENCIADO ’ FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO IE?/ISTUAL

IS{ELFIECRFEII\IIZFIADO aquisicio 12/06/2020  [589.863,05  [22/08/2019  [SERVICOS

RI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

ISZEII:‘IECR}I:EII\IRCFIADO aquisicio 15/06/2020 [229.003,79  [22/08/2019  [SERVICOS

RI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/I(?TUAL

SELIC FI RF L

S ERENCIADO Rauisicio 15006/2020 [143.712,98  [22/08/2019  |SERVICOS

o FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF .

REFERENCIADO|AduisisEo 16/06/2020  [1.091.194,83 [22/08/2019  |SERVICOS

N FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO g\[gTUAL

SELICFIRF 1, o isicao 16/06/2020 [125.826,13  [22/08/2019  |SERVICOS

RDII-IFERENCIADO FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO [alienagao 17/06/2020 |4.279.367,01 |22/082019  |[BTG

SELIC FI RF PACTUAL

REFERENCIADO SERVICOS

DI
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FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF . PACTUAL
REFERENCIADO alienagao 18/06/2020 140.307,76 22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF . PACTUAL
REFERENCIADO alienagio 19/06/2020 |34.000.000,00 [22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTG
BTGP TE R
REFERENCIADO aquisi¢do 22/06/2020 |237.213,27  (22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FIRF PACTUAL
REFERENCIADO aquisi¢do 23/06/2020 |26.992.091,44 (22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF PACTUAL
REFERENCIADO alienagdo 24/06/2020 26.425.510,26 (22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF PACTUAL
REFERENCIADO aquisi¢io 24/06/2020  |1.090,00 22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF . PACTUAL
REFERENCIADO[2duisi¢do 25/06/2020 |324.683,88  [22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTG
BTGP TE R
REFERENCIADO aquisi¢ado 26/06/2020 [286.612,67  |22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTG
BTGP TE R
REFERENCIADO aquisi¢do 29/06/2020  [137.366,64  |22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF PACTUAL
REFERENCIADO aquisi¢do 29/06/2020  (135.734,35  |22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF PACTUAL
REFERENCIADO aquisi¢io 30/06/2020 |452.840,63  |22/08/2019 SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
15.|Politica de divulgacio de informagdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de putadores, ind do os procedi relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros 17
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btgpactual
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4[Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgac¢io de informacdes, se

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

230

12/13



9/18/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

|for 0 caso.

|Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
ISeré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relago de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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