PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ n2 29.216.463/0001-77
no montante total de, inicialmente, até

R$ 120.000.024,00

(cento e vinte milhdes e vinte e quatro reais)

Registro da Oferta na CVM, em 22 de maio de 2019, sob o n2 CVM/SRE/RFI/2019/019 Autorregulagio
Codigo ISIN das Cotas: BRMGFFCTF008 ANBIMA
Cédigo de Negociagdo na B3: MGFF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n® 29.216.463/0001-77 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”),
estd realizando uma emiss&o de, inicialmente, 1.276.596 (um milhdo, duzentas e setenta e seis mil, quinhentas e noventa e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), sem prejuizo do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22
(segunda) emisséo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), com preco de R$94,00 (noventa e quatro reais) por Nova Cota (“Prego de Emiss&o”), definido tendo em vista a média do prego de fechamento das
cotas do Fundo no mercado secundario nos ultimos 90 (noventa) dias, contemplando um desconto de 1,73% (um inteiro e setenta e trés por cento), conforme critérios de precificagdo previsto no artigo 13 do Regulamento do Fundo, que sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme o cronograma indicativo da Oferta previsto neste Prospecto Definitivo perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$120.000.024,00
(cento e vinte milhes e vinte e quatro reais) (“Montante Total da Oferta”), sendo que o Montante Total da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuig&o Parcial
(conforme abaixo definido), observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 425.532 (quatrocentas e vinte e cinco
mil e quinhentas e trinta e duas) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ R$40.000.008,00 (quarenta milh&es e oito reais) (“Montante Minimo da Oferta”). A Oferta Publica sera realizada no Brasil, sob a lideranga da GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominag3o da Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.), instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Candelaria, n2 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider” ou “Genial Investimentos”) e com a participagio da INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, ne 7.777, CEP 30110-051, inscrita no CNPJ
sob o n2 18.945.670/0001-46, como coordenador contratado (“Coordenador Contratado” ou “Inter DTVM”) sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e foi registrada CVM em 22 de maio de 2019, sob o n2 CVM/SRE/RFI/2019/019, conforme
procedimentos previstos na Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), na Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. A Oferta conta com a participagdo de outras sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na distribui¢do de titulos e valores mobilidrios, que aderiram a Carta
Convite (conforme abaixo definida) enviada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (conforme abaixo definida), (“Institui¢des Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e Coordenador Contratado, as “Institui¢des Participantes da

Oferta”). As Institui¢des Consorciadas estdo sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado, inclusive no que se refere as di: icOes da legislagdo e regul. 30 em vigor.
0 Fundo foi constituido em 28 de novembro de 2017, pelo Administrador, por ato proprio, nos termos do “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” (“Instrumento de Constituicdo
do Fundo”), que foi registrado no dia 29 de novembro de 2017, sob o n2 1901474, perante o 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro. O [ do Fundo ( ) foi

posteriormente alterado pelo Administrador por meio (i) do “Instrumento Particular de 12 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 09 de janeiro de 2018, o qual foi registrado em 09 de

janeiro de 2018 junto ao 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1902889, e (ii) do “Instrumento Particular de 22 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario

Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 2 de fevereiro de 2018, o qual foi registrado em 5 de fevereiro de 2018 junto ao 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1903754, sendo

o Fundo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n® 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Nos termos da clausula 12 do Regulamento, e de acordo com a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor (conforme abaixo definido), o Administrador do Fundo esta autorizado a realizar a Emissdo e a Oferta, independentemente de aprovagéo

em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragio do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). De tal forma, a Emisséo, a Oferta, observado o Direito de Preferéncia

(conforme definido neste Prospecto Definitivo) dos atuais Cotistas para a subscri¢do das Novas Cotas e o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio de ato particular celebrado em 07 de

maio de 2019, o qual foi registrado junto ao 12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n? 1921114, em 07 de maio de 2019 e re-ratificado em 08 de maio de 2019, registrado junto ao

12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n? 1921178, em 08 de maio de 2019.

O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em 20% (vinte por cento), ou seja, em 255.319 (duzentas e cinquenta e cinco, trezentas e dezenove) Novas Cotas, a critério do Fundo, por meio do Gestor e do Administrador (“Lote Adicional”),

conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na legislagdo vigente. As Novas Cotas do Lote

Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 57 deste Prospecto Definitivo, cada investidor

devera subscrever a quantidade minima de 32 (trinta e duas) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$3.008,00 (trés mil e oito reais), sendo que tal limite ndo ¢ aplicivel aos atuais Cotistas do Fundo quando

do exercicio do Direito de Preferéncia. No ha valor maximo de aplicagdo por investidor em Novas Cotas do Fundo.

O Fundo tem como objeto, primordialmente, o investimento em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, ¢

garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401.

A carteira do Fundo ¢é gerida pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob n? 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.164, de 15/07/2013 (“Gestor” ou “Mogno Capital”).

O registro de constituigdo e funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cédigo CVM n2 0317089, em 12 de dezembro de 2017. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/RFI/2019/019, EM 22 DE MAIO DE 2019.
ici o Fundo foi regi: na ANBIMA - iaca ileira das Enti dos i iro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de doe Praticas para

de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 22 de fevereiro de 2019.

As Novas Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribui¢do Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Foi

a issdo e iagdo das Novas Cotas do Fundo na B3 em 08 de maio de 2019.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme abaixo definido) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Coordenador Contratado, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo,

junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, observado o Investimento Minimo e no qual sera

definida a quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional a serem emitidas, caso haja excesso de demanda. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder3o participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em

relagdo ao Montante Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito

da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de i i das Pessoas Vil serdo lados, sendo certo que esta regra n3o é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DO 52 (QUINTO) DIA UTIL CONTADO DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO E DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, AS QUAIS SOMENTE SERAO

CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE NOVAS COTAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA

ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 02 DE JANEIRO DE 2019.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO

ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO

DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE

INVESTIMENTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR CONTRATADO, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A

PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO

REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM

DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO,

DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE

DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO

DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 85 A 101, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O

FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

‘mente, nos i ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobilidrio; (iii) letras imobilidrias
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n2
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de
20 de margo de 2006.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Institui¢Ges Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do
Fundos.net administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.net
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo

CVM 400.
Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Ativos Alvo Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicara

primordialmente os recursos captados, quais sejam, Cotas de FlI.

Ativos de Liquidez Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicard quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo ndo
estiverem aplicadas em Ativos Imobiliarios, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de
depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.



Ativos Imobiliarios

Ato do Administrador

Auditor Independente

BACEN
Banco Inter

Base de Calculo da Taxa de
Administragao

B3

Boletim de Subscrigao

Carta Convite

CMN

CNPJ

Cadigo Civil

Significam os ativos nos quais o Fundo aplicara primordialmente,
de acordo com o seu objeto, quais sejam: Cotas de FIl e Outros
Ativos Imobiliarios.

Ato particular do Administrador realizado em 07 de maio de 2019,
que foi registrado junto ao 12 Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o0 n2 1921114, em 07 de maio de 2019, conforme retificado
pelo Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Fundo de Fundos em 08 de maio de 2019, o qual foi
registrado junto ao 12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n?
1921178 em 08 de maio de 2019 por meio do qual a Emissdo e a
Oferta, incluindo o Preco de Emissdo das Novas Cotas, observado
o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscri¢do das
Novas Cotas, dentre outros, foram deliberados e aprovados.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 992, 109, 139, 149, 159,
162 e 172 andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ sob o n? 61.562.112/0001-20.

Banco Central do Brasil.
Sociedade controladora do Coordenador Contratado.

A base de cdlculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contdbil do Patrimdnio Liquido; ou (ii) caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro das Cotas, como o IFIX, ao valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta pelo Cotista e/ou pelo Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Instituicdes Consorciadas da
Oferta manifestaram sua aceitagdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representagao valido e eficaz para que a
B3 possa representa-las na celebragdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores.



COFINS

Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Contrato de Distribui¢do

Coordenador Lider ou Genial
Investimentos

Coordenador Contratado

Cotas

Cotas de Fll

Cotistas

CRI

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) do Coordenador Contratado; (e) da B3;
(f) da CVM; (g) do Gestor; e (h) do Fundos.net, administrado
pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o montante
de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Contrato de Estruturagdo, Coordenacgao e Distribui¢do Publica,
sob Regime de Melhores Esforgos, da Segunda Emissdo de Cotas
do Fundo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 08 de maio
de 2019, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢des
sob os quais sera realizada a Oferta.

GENIAL  INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. (atual denominacdo da Geragdo Futuro
Corretora de Valores S.A.), instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candelaria, n? 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-
020, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n? 7.777, CEP
30110-051, inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46, foi
contratado pelo Coordenador Lider para auxiliar na distribuicdo
das Novas Cotas da 22 Emissdo, mediante a celebracdo de um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Correspondem (i) a fracGes ideais representativas da participacdo
dos atuais Cotistas no patriménio do Fundo; e (ii) as Cotas e as Novas
Cotas quando referidas em conjunto.

Sdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, nos
termos da Instru¢do CVM 472, nas quais o Fundo aplicara
primordialmente os recursos captados no ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados pela Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.



Custodiante

cVvM

Data de Emissao

Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia

Data de Liquidagao do Direito de

Preferéncia

Data de Liquidagao

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

DDA

Encargos do Fundo

Emissdao ou 22 Emissao

Escriturador

Estudo de Viabilidade

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 501, 52, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45, devidamente
autorizado pela CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas
Cotas serd a Data de Liquidagdo.

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, inclusive.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e financeira das
Novas Cotas no ambito da Oferta indicada na Se¢do “4. Termos e
CondigGes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no estado de Sdo Paulo ou na cidade de S3o Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas, detentores de Cotas
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em dia com suas
obrigagdes perante o Fundo, registrados perante o Escriturador,
para subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e
do Ato do Administrador, até a propor¢ao do nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de
Proporg¢do para Subscricdo de Novas Cotas (conforme definido
abaixo).

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Capitulo XIX de seu Regulamento.

A presente 22 Emissdo de Novas Cotas do Fundo.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n? 501,
52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040
inscrito no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, para prestar os
servicos de escrituracdo das Cotas, estando devidamente
habilitado para tanto junto a CVM.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, que integra o
presente Prospecto Definitivo como Anexo V, na pagina 179
deste Prospecto Definitivo.



Fator de Proporgao para Subscricao de
Novas Cotas

Fundo

Fll

Gestor

Governo
Ibovespa

IFIX

IGP-M

Instituigdes Consorciadas

Instituicoes Participantes da Oferta

Instrugdao CVM 400

Fator de proporc¢do para subscricdio de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,05860139129483, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n229.216.463/0001-77.

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei 8.668 e
da Instrucdao CVM 472.

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede
na Rua lguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob
n2 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.164,
de 15 de julho de 2013.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
indice da Bolsa de Valores de S3o Paulo.

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela
B3.

indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda
adequado, para auxiliar na distribuicao das Novas Cotas, por
meio de envio de Carta Convite as referidas instituicdes,
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3. As
instituicdes que decidirem integrar o consdrcio de distribuicdo
devem aceitar os termos e condi¢des do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo que estdo refletidos na Carta
Convite, por meio da qual a instituicao outorgara poderes para
gue a B3 seja sua representante para fins de assinatura do
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Em conjunto, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e
as Instituicdes Consorciadas.

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.



Instrugao CVM 401

Instrugao CVM 472

Instrucao CVM 494
Instrugdao CVM 516

Instrugao CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores N&o Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

I0F/Cambio

IPCA

Instrucdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n2494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado Investimento Minimo,
inexistindo valores maximos.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 32 (trinta e duas) Novas Cotas, no montante
de RS 3.008,00 (trés mil e oito reais) por Investidor, observado
gue a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor pode
ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na
Secdo “4. Termos e CondigOes da Oferta — Critério de Colocagdo
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto
Definitivo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacgoes relativas a cambio.

fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, medido
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e

divulgado mensalmente.

Imposto de Renda.
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Lei n2 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lein29.779/99
Lei n® 11.033/04

Lei n2 12.024/09

Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta

Montante Total da Oferta

Novas Cotas

Oferta Institucional

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n212.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 255.319
(duzentas e cinquenta e cinco, trezentas e dezenove) Novas
Cotas, quantidade esta que podera totalmente acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condi¢ées das Novas Cotas da
Oferta, a critério do Fundo, por meio do Gestor e do
Administrador, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29,
da Instrugdo CVM 400. Tais Novas Cotas sdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

O volume minimo da Oferta é de RS R$40.000.008,00 (quarenta
milhGes e oito reais), correspondente a 425.532 (quatrocentas e
vinte e cinco mil e quinhentas e trinta e duas) Novas Cotas.

Inicialmente, até R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte
e quatro reais), considerando a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas pelo Prego de Emissdo, sendo que o
Montante Total da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informagdes sobre a distribuicdo parcial, veja a Se¢do “4.
Termos e CondigOes da Oferta — Distribui¢do Parcial” na pagina
59

Inicialmente, até 1.276.596 (um milhdo, duzentas e setenta e seis
mil, quinhentas e noventa e seis) novas cotas da presente
Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, caso
haja Novas Cotas remanescentes que ndo tenham sido colocadas
na Oferta Nao Institucional, estas serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider e o Coordenador Contratado, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo.
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Oferta Nao Institucional

Oferta ou Oferta Publica

Outros Ativos Imobiliarios

Patrimonio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Periodo de Reserva

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas poderdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas intenc¢des de investimento
por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.
No minimo, 382.978 (trezentas e oitenta e duas mil e novecentas
e setenta e oito) Novas Cotas (sem considerar o Lote Adicional),
ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Total da Oferta,
serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Coordenador Contratado, o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva;

Oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emissdo do
Fundo.

Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicara
complementarmente ao investimento em Ativos Alvo, quais sejam:
(i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas
as exigibilidades.

Pedidos de reserva que forem recebidos pelas Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional poderd indicar, entre
outras informagGes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto
pelas condi¢cdes apresentadas neste Prospecto Definitivo, na
Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Pedidos de Reserva”,
na pagina 12 deste Prospecto Definitivo.

Periodo compreendido entre os dias 30 de maio de 2019
(inclusive) e 17 de junho de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderao exercer seu Direito de Preferéncia perante a B3
e o Escriturador, conforme o caso, conforme previsto na Secdo
“4. Termos e Condigdes da Oferta — Direito de Preferéncia”, na
pagina 60 deste Prospecto Definitivo e de acordo com as datas
previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pdgina 77 deste
Prospecto Definitivo.

Periodo compreendido entre o 52 (quinto) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo e até 1
(um) Dia(s) Util(eis) anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, isto é, o periodo compreendido entre os dias 30
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Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

PIS

de maio de 2019 (inclusive) e 24 de junho de 2019 (inclusive),
conforme indicado na Sec¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto
Definitivo.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com excegdo
dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas
Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdonomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor ou a qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor ou a qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor
ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v’ acima ; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas; salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrugdo CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
devem, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no

Pedido de Reserva a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada.

Contribuigdo ao Programa de Integragao Social
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Plano de Distribuicdo

Prazo da Oferta

Prec¢o de Emissao

Prego de Subscricao

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Politica de Investimento

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “4. Termos e
Condicoes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 63 deste
Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data
de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Andncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo,
equivalente a RS 94,00 (noventa e quatro reais), definido tendo
em vista a média do prego de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario nos ultimos 90 (noventa) dias,
contemplando um desconto de 1,73% (um inteiro e setenta e
trés por cento), conforme critérios de precificagdo previsto no
artigo 13 do Regulamento do Fundo, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se darda com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, conforme o cronograma indicativo
da Oferta previsto neste Prospecto Definitivo.

O Prego de Emissdo.

Significa o procedimento de coleta de intengGes investimento, no
ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto
com o Coordenador Contratado, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N3o
Institucionais e o recebimento de inteng¢bes de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, e no
qual sera definida a quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional a
serem emitidas, considerando que pode haver excesso de demanda.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Para mais informacgdes vide
a Secdo 4. “Termos e Condigdes da Oferta” na pagina 57 deste
Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo 11l do Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou
pelo Administrador, por indicacdo do Gestor, conforme o caso,
segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneragdao para o investimento
realizado, objetivando a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.
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Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento do
Fundo, o Gestor tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo
dos Ativos Imobilidrios, tanto em relagdo ao investimento quanto ao
desinvestimento, desde que respeitados os limites previstos no
Regulamento e na legislacdo aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicdvel, em Ativos de
Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa so serdo
permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de
Administragdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
de despesas com aquisi¢cdo, venda, locagdo ou arrendamento de
ativos que componham o patrimoénio do Fundo; e c) investimentos
em novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo
prevista no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, o Fundo
devera respeitar os limites de aplicagdio por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do da CVM
n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, de e/ou na
regulamentacdo aplicdvel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, observadas, ainda, as excegbes previstas na
Instrugcdo CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade
de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada
a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em
relagdo as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de agGes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, notas promissérias e
quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo
os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;
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Prospecto Definitivo

Publico Alvo da Oferta

Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

(ii) aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de Fundos de
Investimentos em  Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos, a
descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iv) realizar operacgoes classificadas como day trade com
os Ativos Alvo.

As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

E composto por Investidores Institucionais e Investidores N3o
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da
Instrugao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes
Participantes da Oferta a verificagcdo da adequacgdo do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes
do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo Administrador
por meio do "Instrumento Particular de 22 Alteragdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo
de Fundos” celebrado em 2 de fevereiro de 2018, o qual foi
devidamente registrado perante o 12 Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob 0 n2 1.903.754, em 5 de fevereiro de 2018.

O representante, eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos dos artigos 43 e seguintes do Regulamento.

Reserva que podera ser constituida para arcar com as despesas
extraordindrias do(s) ativos integrantes do patriménio do Fundo,
se houver.
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Taxa de Administragao

Taxa de Performance

Entende-se por despesas extraordinarias aguelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobilidrios do Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
de Lliquidez e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva
de Contingéncia, caso venha a ser constituida, sera correspondente
a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A Taxa de administracdo serd de até 1,30% a.a. (um inteiro e
trinta centésimos por cento ao ano) calculada sobre as bases
de calculo indicadas abaixo e serd composta de (a) valor
equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a
razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de
RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a.
(oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma
Base de Calculo da Taxa de Administragdo, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser pago ao Gestor; e (c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracgdo,
referente ao servigo de escrituragdo das Cotas.

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela
da Taxa de Administracdo a que faz jus o Gestor, a qual serd
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 59
(quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo das Novas Cotas. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de
Corregdo)] }

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida,
apurada na data de apuracdo de performance;

¢ indice de Corregido = Variacdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o
que for maior entre os dois no periodo de apuragdo
(semestre). ESTA TAXA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENGAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS;

e PL Base = No primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance utilizar o valor da oferta integralizado
recebido pelo Fundo, nos periodos de apuracdo
subsequentes utilizar o patrimonio liquido contabil
utilizada para a ultima cobranga da Taxa de Performance;

e Resultado conforme formula abaixo:
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Rentabilidade Alvo

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]
Onde:
Distribui¢des atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corregdo

. __________________________________________________________|
i=m (1+indice de Correcdo més i)

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contdbil de
fechamento do ultimo dia atil da data de apuracdo da
Taxa de Performance;

e Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagcdo, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de
Performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor
patrimonial da Cota do Fundo for inferior ao valor patrimonial da
Cota por ocasido da ultima cobranga efetuada.

O Fundo terda como meta de rentabilidade para suas Cotas a
valorizagdo correspondente a variagdao acumulada do IPCA + 9%
(nove por cento) ao ano.

A Rentabilidade Alvo é baseada no resultado histérico do indice
de mercado imobilidrio e da gestdo do Gestor do Fundo,
conforme refletido no Estudo de Viabilidade. As premissas
utilizadas para alcangar a Rentabilidade Alvo sdo uma apreciagao
real de capital de 5% (cinco por cento), abaixo do que ja foi obtido
no passado com uma taxa de dividendos de 7,0% (sete por
cento), considerando o dividendo estabilizado da atual carteira
do Fundo. Adicionalmente, foi considerado periodo de alocacdo
do Fundo de 6 (seis) meses, baseado na expectativa de emissdes
publicas e restritas e no volume dos ativos que o Gestor do Fundo
considerar ter liquidez adequada para alocagdo.

A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para
os Cotistas. A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdio a Se¢do “5. Fatores de Risco” nas pdginas 85
a 101 deste Prospecto Definitivo.

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos.
Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestor Mogno Capital Investimentos Ltda.

Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Coordenador Contratado Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Autorizagao Nos termos da clausula 12 do Regulamento, e de acordo com a

comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor, o Administrador do
Fundo esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta,
independentemente de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas
e de alteragdo do Regulamento, observado o capital maximo
autorizado do Fundo no valor de R$500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o
Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscri¢do das Novas
Cotas, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador do Fundo por meio do Ato do Administrador.

Numero da Emissao A presente 22 (segunda) Emissdo das Novas Cotas do Fundo.

Montante Total da Oferta Inicialmente, até R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte
e quatro reais), considerando a subscrigdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, sendo que o
Montante Total da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informacgdes sobre a distribui¢do parcial, veja a Se¢ao “4.
Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicao Parcial” na pagina
59.

Quantidade Total de Novas Cotas da Serdo emitidas, inicialmente, até 1.276.596 (um milhdo, duzentas

Oferta e setenta e seis mil e quinhentas e noventa e seis) Novas Cotas
podendo este montante ser aumentado em fun¢do do Lote
Adicional ou diminuido em virtude da distribuigcdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta O volume minimo da Oferta é de R$40.000.008,00 (quarenta
milhdes e oito reais), correspondente a 425.532 (quatrocentas e

vinte e cinco mil e quinhentas e trinta e duas) Novas Cotas.

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua distribuicdo e liquidag¢do sera realizada por meio do DDA na B3.
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Destinagdo dos recursos

Direito de Preferéncia

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Caracteristicas, vantagens e restrigées
das Novas Cotas

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (apds a
deducdo das comissdes e despesas descritas neste Prospecto
Definitivo) a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo, primordialmente, dos Ativos Alvo, e,
complementarmente, dos Outros Ativos Imobilidrios selecionados
pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo e o
disposto no Regulamento do Fundo. Ndo obstante a Politica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo deverd aplicar
recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um
ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento imobilidrio genérico.

Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimdnio liquido investido em Ativos Alvo, e até
33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido
em Outros Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentra¢do ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel e no
Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas, detentores de Cotas
na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em dia com suas
obriga¢Oes perante o Fundo, registrados perante o Escriturador,
para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e
do Ato do Administrador, até a propor¢do do nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de
Propor¢do para Subscricio de Novas Cotas. PARA MAIS
INFORMAGOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA VER
SEGCAO “4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA — DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo compreendido entre os dias 30 de maio de 2019
(inclusive) e 17 de junho de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderao exercer seu Direito de Preferéncia perante a B3
e o Escriturador, conforme o caso, conforme previsto na Se¢do
“4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Direito de Preferéncia”, na
pagina 60 deste Prospecto Definitivo e de acordo com as datas
previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 77 deste
Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes
ideais de Patrimdnio Liquido do Fundo, tém a forma escritural
e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que
cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas.
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Preg¢o de Emissao

Preco de Subscrigao
Numero de séries
Data de Emissao

Regime de distribuicao das Novas
Cotas

Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do
Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive os Ativos Imobilidrios
e os Ativos de Liquidez; (ii) ndo responderdo pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Novas Cotas que subscrever,
observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a
exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo
92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

As Novas Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, independentemente da respectiva data
de integralizacao, direito de participar em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Novas
Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario de
bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que ndo poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de
valores da B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidagcao, recibo de cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Cota depois de divulgado o Antncio
de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$94,00 (noventa e quatro reais).

O Prego de Emissdo.

Série Unica.

A Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranga do

Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgcos de
colocagdo.
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Distribui¢ao parcial

Forma de Subscri¢ao e Integralizagao

Lote Adicional

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instru¢ao CVM 400.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo da Oferta serdo canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a
aceitacdo nao seja condicionada a colocagdo do Montante Total da
Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a propor¢do entre o numero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA
OFERTA”, NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo da Oferta. Os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo, por meio do Gestor e
do Administrador, podera optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrucdo
CVM 400.

Aplicam-se as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
as mesmas condicbes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também serd conduzida
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Prazo da Oferta

Plano de Distribuicdo

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, sob a lideranca
do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e a
participacdo das Instituicdes Consorciadas.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
(i) até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, observadas as
disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo
das Novas Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
de acordo com a Instru¢dao CVM 400, com a Instrugdao CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com
clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicOes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto
Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
Para maiores informagoes sobre o plano de distribuicao, veja
a Secdo “4. Termos e Condigoes da Oferta — Plano de
Distribuicao”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Pedidos de reserva que forem recebidos pelas Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional poderd indicar, entre
outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelas condi¢Ges apresentadas neste Prospecto Definitivo, na
Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Pedidos de Reserva”,
na pagina 12 deste Prospecto Definitivo.

Periodo compreendido entre o 52 (quinto) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo e até 1
(um) Dia(s) Util(eis) anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, isto &, o periodo compreendido entre os dias 30
de maio de 2019 (inclusive) e 24 de junho de 2019 (inclusive),
conforme indicado na Se¢do “4. Termos e CondigOes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pdgina 77 deste Prospecto
Definitivo.
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Procedimento de Alocac¢ao de Ordens

Oferta Nao Institucional

Haverd Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da
Oferta, conduzido pelo Coordenador Lider e pelo Coordenador
Contratado, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para
a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N3do Institucionais e o
recebimento de inten¢Ges de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e no qual sera
definido a quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional a serem
emitidas, considerando que podera haver excesso de demanda.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
n3o é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Durante o periodo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, que
sera iniciado na mesma data em que for iniciado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas preencherdo e
apresentardo a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas
intengdes de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo Institucionais indicardo,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo, 382.978 (trezentas e oitenta e duas mil e novecentas
e setenta e oito) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Total
da Oferta, podera ser destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Coordenador Contratado, o Administrador e o
Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Para maiores informagoes sobre a Oferta N3o Institucional,

veja a Se¢ao “4. Termos e Condi¢coes da Oferta — Oferta Nao
Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional

Oferta Institucional

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DO PROCEDIMENTO DE
ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM  CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCiCIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO
INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO
ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja de
até 30% (trinta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, considerando que o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva poderd exceder o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Néao
Institucional serdo alocadas, entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, conforme a regra de
alocagdo na Sec¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta — Critério
de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Coordenador Contratado, o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Para maiores informag6es sobre o critério de colocagdo da
Oferta Nao Institucional, veja a Se¢dao “4. Termos e Condi¢ées
da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

Apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que nao sejam colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider e do Coordenador
Contratado, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional

Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Para maiores informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a
Secao “4. Termos e Condi¢oes da Oferta — Oferta Institucional”, na
pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N3do Institucional, o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado dardo prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider e do
Coordenador Contratado, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar
condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes
da Oferta somente atenderdo as ordens de investimento e aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicido com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de
Reserva  enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao
é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACf)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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Liquidagao da Oferta

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§ 39, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de
Novas Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider
definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do Procedimento de Alocacdo das Ordens, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo Comunicado de
Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Cotista
que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, ndo tera
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados, serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculado pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito
de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocagao,
sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Negociagao

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco
de Emissdao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu respectivo Pedido de
Reserva.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento se darda na Data de Liquidagdo,
observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicOes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo
Preco de Emissdo. Caso a falha persista e a integralizagdo das
Novas Cotas n3o seja realizada, sua ordem podera ser cancelada
pela Instituicdo Participante da Oferta.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagao (i)
no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3,
qguando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Publico Alvo da Oferta

Investimento Minimo

CondigGes Precedentes

Inadequagao de investimento

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores
N3ao Institucionais.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12
da Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta serd de 32 (trinta e duas) Novas Cotas, no montante de RS
3.008,00 (trés mil e oito reais) por Investidor, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na
Secdo “4. Termos e Condigbes da Oferta — Critério de Colocagdo
da Oferta N3do Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto
Definitivo. O Investimento Minimo nado se aplica aos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia.

O cumprimento dos deveres e obrigagOes relacionados a
prestacao dos servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as
condi¢cOes precedentes, consideradas condigGes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotagbes das Novas Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimbénio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo
qgue os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
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Fatores de Risco:

Informagoes adicionais

de suas Novas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢gdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “5. Fatores de Risco”, nas paginas 85 a
101 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEl EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 85 A 101 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informag&es ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da Oferta,
a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Se¢do “4. Termos e Condi¢Ges da
Oferta — Outras Informagbes”, na pdagina 78 deste Prospecto
Definitivo.
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2. SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
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(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

Parte das informagdes contidas nesta Se¢do foi obtida do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pdgina 117
deste Prospecto Definitivo). Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL. LEIA O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n2 8.668/93 e a
Instrugdo CVM 472. O Regulamento atualmente vigente foi registrado junto ao 12 Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1902889, em 09 de janeiro de 2018.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n2 0317089, em 12 de dezembro de 2017.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objeto

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente, nos seguintes Ativos Imobilidrios:
I letras hipotecarias;

. letras de crédito imobiliario;

Ill.  letras imobilidrias garantidas; e

IV. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢dao CVM 401.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo poderdo integrar o
ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade; (ii) ndo comporao a lista de
bens e direitos do Administrador para efeitos de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos
Outros Ativos Imobiliarios listados acima, devendo estes critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisi¢do de Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizagdo de cada oferta publica de cotas do Fundo, durante
o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instru¢do CVM 555.

Para os Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do Patriménio Liquido, ou
qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos Imobiliarios.

Ndo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na Instrugdo CVM
555, nos termos do § 52 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir
as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo ser
realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia geral extraordindria de cotistas para
deliberar sobre eventual amortizagdo de Cotas para reenquadrar a carteira.
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Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do Patriménio Liquido em
relagdo a um uUnico Ativo Imobiliario pelo Fundo.

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na segdo “Politica de Investimento do Fundo” na
pagina 37 deste Prospecto Definitivo.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez serdo realizados
diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis
para a compra, o Fundo deverd emitir novas Cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, observado o previsto no Regulamento.

Duragdo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

Politica de Divulgac¢do de InformagGes

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-l da Instrugdo CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdao CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
i) as demonstracgdes financeiras;
ii) o relatério do Auditor Independente;
iii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
d) anualmente, t3o logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f)  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicGes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data
do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de computadores
o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no item d) acima (relatério anual).

A divulgacdo de informagdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista
em sua sede.
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O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo anterior, enviar as
informacdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e os Cotistas e
a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢do, bem como para a
convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacgdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autoriza¢do do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as
informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade
de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢gdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na
hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 32, pardgrafo unico,
daLein211.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem
de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente.

Politica de Investimento do Fundo
Os fundos de investimentos imobilidrios democratizaram o acesso a compra de iméveis de qualidade.

Esse instrumento é constituido por um grupo de pessoas que decide investir em ativos imobiliarios, delegando
a tarefa de escolher os melhores investimentos a um gestor.

Nos termos da Lei n? 9.779/99, da Instru¢do CVM 472 e demais regras aplicaveis, o fundo de investimento
imobilidario € uma comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios (nos termos da Lei n2 9.779/99, da Instru¢do CVM 472
e demais regras aplicaveis), tais como a construgdo e a aquisicdo de imodveis para posterior locagdo ou
arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e valores mobilidrios relacionados ao mercado
imobilidario como (i) letras hipotecdrias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; (iv)
cotas de outros FlI, dentre outras possibilidades de investimentos descritas na Instrugdo CVM 472.

Aquisicdo Investimento
<
—_— —
Receitas Rendimentos
ATIVOS INVESTIDORES
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A Instrugdo CVM 472, em seu artigo 45, permitiu aos FlIs a aquisicdo de cotas de outros fundos, o que permitiu
a criagdo da categoria dos fundos de fundos, aprimorando a precificagdo dos ativos com o aumento de
gestores profissionais filtrando as oportunidades buscando o melhor risco retorno e aprimorando a
precificacdo dos ativos.

Essa categoria, na nossa visdo, apresenta algumas vantagens: a gestdo ativa permite buscar a gera¢do de valor
através de oportunidades pontuais que podem ser aproveitadas, o acesso do publico em geral a ofertas
restritas que chegam mais facilmente ao investidor institucional profissional, a possibilidade de compra de
uma carteira de Flls diversificada entre segmentos, a possibilidade de aplicar em uma carteira diversificada
com valores acessiveis e possibilidade de saida mais rapida do que vendendo ativo por ativo.

Compra e venda de ativos conforme oportunidades de mercado

Acesso a fundos com aplicagdo minima de R$ 1 a R$ 10 milhdes

Diminui risco de concentragéo em setor especifico

Isengéo de Imposto de Renda sobre os rendimentos

Aplicagéo minima com valores acessiveis

Possibilidade de negociacdo das cotas em bolsa ou balcéo organizado

Rendimento mensal acima da média do mercado nos dltimos anos

'0 retorno total do IFIX foi superior ao do Ibovespa desde 2011. Fonte: Bloomberg.

Nos ultimos anos, com base em informagGes do IFIX, o indice apresentou desempenho superior ao do
Ibovespa, com volatilidade inferior.

00 Retorno Total (jan-11 — 100)

jan-11 jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19

em— [FIX Ibovespa

O retorno total indica a combinagdo dos dois tipos de ganho provenientes de um ativo: valorizagdo e distribuigéio de dividendos. Seu
cdlculo considera que todos os dividendos distribuidos sdo reinvestidos no mesmo ativo. Os indices apresentados para o IFIX e Ibovespa
foram construidos a partir de uma base 100 em janeiro de 2011, refletindo a acumulagdo de seus respectivos retornos totais desde entdo.
Fonte: Bloomberg

Volatilidade anualizada

0%
jan-11 jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19
— TFTX Ibovespa

A volatilidade é calculada a partir dos retornos totais didrios do IFIX e Ibovespa, com base numa amostra mdvel de 40 dias, sendo
anualizada posteriormente. Fonte: Bloomberg.
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A Mogno Capital tem sido capaz de entregar mais retorno ao cotista frente ao restante do mercado de Flls.
+129%
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e GESTAQ MOGNO IFIX
Os indices de retorno total sdo calculados a partir de base 1 em janeiro de 2015. O retorno da Gestdo Mogno representa os ganhos obtidos

pela primeira carteira imobilidria discriciondria da Mogno Capital; 12 (primeira) Carteira imobilidria discriciondria da Mogno Capital e
indice IFIX Bovespa. Fonte: Mogno Capital e B3.

Hoje, com a perspectiva de nimero de fundos imobilidrios aumentar significativamente, vemos uma janela
de oportunidade para realizar novos investimentos tanto em novos fundos, quanto em fundos ja existentes e
que buscam se aproveitar dessa janela positiva fazendo novas emissGes de cotas.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Mar 2019
Ofertas Piblicas - ICVM400 ~ ==——=Meta Selic

Fonte: Banco Central e Boletim Bovespa, Margo 2019

Assim, a funcdo do fundo de fundos de Fundos de Investimento Imobilidrio, se tornou necessaria para
selecionar uma carteira adequada para o publico em geral buscando capturar a melhora no mercado
imobilidrio oferecendo uma renda satisfatdria ao cotista.

Para um investimento ser feito através do Fundo, o Fll deve atender a uma série de critérios, incluindo critérios
de liquidez, qualidade de gestdo, qualidade de administracdo e transparéncia nas informag¢des dadas ao
cotista.

A partir disso, fazemos uma classificagdo dos melhores Flls por segmento (logistico, corporativos, agéncias
bancdrias, recebiveis, hospitais, entre outros). Para isso, estudamos os investimentos através de diversas
Oticas, buscando entender onde havera destrava de valor (por exemplo: locando conjuntos, através de
situacdes juridicas, alocagdo eficiente do caixa captado, aumento real do aluguel através de revisionais, entre
outros). Além disso, nos mantemos atentos a oportunidades pontuais oferecidas por ineficiéncias do
mercado.

Apds determinar nosso portfélio alvo por segmento, determinamos nossa carteira baseada na visdo
macroecondmica da equipe de gestdao da Mogno Capital, ndo envolvendo apenas profissionais especializados
no mercado imobiliario. Por exemplo, tentamos, em caso de desaceleragdo econdmica prevista, nos manter
expostos a ativos com alta renda e baixa possibilidade de saida do inquilino. Em caso de aceleragdo da inflagdo,
buscamos nos expor a fundos de recebiveis. Ou ainda, buscamos oportunidades pontuais baseados em
estudos de nicho.
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Em resumo, analisamos a carteira por segmento e por estratégia de ganho de capital (quando ha forte
possibilidade de apreciagdo no prego da cota) ou estratégia de renda (quando o ativo é um bom pagador de
dividendos), tentando minimizar a volatilidade e o risco para o cotista do fundo, capturando ao mesmo tempo
a melhora no cendrio imobilirio.

Atende critérios de:
+ Liquidez.

+ Gestio.

+ Administragdo.

+ Transparéncia.

Universo de FlIs acompanhados pela Mogno que atendem
érios minimos de investimento

FlIs observados por diferentes estratégias:
+ Ganho com redugo de vacincia.

+ Aumento no aluguel futuro.

* Risco.

lhores oportunidades
or segmento

+ Estratégia de alocagio de recursos captados.

Alocagio macro:
Balanceamento dos + Performance histérica do segmento em
segmentos pela estratégia diferentes cenarios.
macroeconémica atual » Perspectiva da taxa real de juros.
+ Perspectiva dos indices de inflagéo.

Carteira alvo:

+ Alocagio entre ativos que buscam ganho de
capital e ativos que buscam renda,

+ Definigio do caixa é importante conforme
volatilidade esperada do mercado.

Estratégia de alocagdo da carteira do Fundo

A Ultima carteira divulgada do Fundo reflete a estratégia citada. Estamos alocados principalmente em ativos
expostos a valorizagdo através de ganho de capital dado que acreditamos na melhora da dindmica econémica
e imobiliaria. Além disso, o segmento mais relevante da carteira hoje sdo os corporativos, correspondendo a
46% da carteira. Isso porque nossa visdo macroecondmica é de retomada da economia, com baixa taxa de
juros por um longo periodo de tempo, melhora da dindmica do mercado imobilidrio, baixa inflagdo, além da
retomada do mercado de varejo que deve resultar em melhora no segmento de shoppings.

Além disso, ficamos bastante expostos a ofertas privadas pois conseguimos alocar em periodo de baixo
demanda do mercado para ofertas publicas, que acabaram vindo aos institucionais como ofertas privadas em
6timas condigGes com possibilidade de saida em ofertas publicas com a melhora do mercado.

HGBS11 10%
GGRC11 8% . a

VLOLI1 7% Alocagio por estratégia Alocagdo por segmento
HGJH11 7% Caixa Retebi\'_l‘eaig

HGRE11 7% 9% Caixa = Equivalentes s

JPPAI]l e— Y 10%

FECII1 6% -’kgiucjﬁ
VILGl] — 6% Renda e
JSRE11 5% 339 Gazho de Shopping/Varejo
FPABI11 5% Capital 10%
RBRP1] msssssss 5% 38%
BBPO11 4% Logistice
OfertaPrivada s 4% 20%
BRCR11 4%
Cama 3%
SAAGI11 3%
GRLVI1 3%
XPIN1l e 2% Diferenciais da carteira do Fundo
LCI 29
iyt el e R cmmete  hRRIER TRAm
TBOF11 1%
THRA11 19%
FVBI11 1 0% M Ofertasrestritas

Corporativo
46%

Carteira do Fundo por segmento e estratégia divulgada no relatdrio gerencial no final de margo de 2019

Fonte: Mogno Capital
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Assim, através do MGFF11, apds a alocagao do Fundo, fomos capazes de entregar rentabilidade acima do CDI
considerando o preco da 12 emissao

169%

t
i docCDI

1,00

. 0,75
0,72 0,70 0,70 0,70 0,70 '
- . - . - - .
0,98

out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19

mmm Dividendos Distribuidos por Cota == CDI Liquido Acumulado Rendimento MGFF Acumulado

A rentabilidade do CDI indicada representa seu rendimento no periodo com desconto de 15% de Imposto de Renda (IR), tornando-o
compardvel a um investimento isento de IR. A rentabilidade Mogno Capital é calculada como a soma dos dividendos distribuidos pelo
Fundo no periodo, dividida pelo preco de emisséo do Fundo (RS 100,00). Os nimeros-indices apresentados séo construidos com base no
inicio de outubro de 2018, refletindo as rentabilidades dos respectivos investimentos até o final de margo de 2019. Fonte: Mogno Capital.

De forma que os dividendos do Fundo tém sido acima do que pagam os outros segmentos do mercado.

MGFF11 8,8%
Agéncias Bancdrias NN S,50%
Ativos Financeiros NN S,4%
Fundos de Fundos G 7,7%
Shoppings/Varejo I 7,7%
Educacional/Hospitais/Hotéis I 7,2%
Logistico /Industrial N 7 1%

Escritérios I 6,2%

As rentabilidades apresentadas sdo calculadas como a média anualizada dos ultimos 6 dividendos pagos, dividida pelo valor de mercado
no dia 29 de margo de 2019. No caso dos setores indicados, os nimeros sdo provenientes da soma dos indicadores dos fundos imobilidrios
que os compbem. Fonte: Mogno Capital e Bloomberg.

Politica de Distribuicdo de Resultados: A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 122 (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
com base em recomendagdo do Gestor. O percentual minimo referido acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.
Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do
79 (sétimo) Dia Util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador. A politica de distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no
Capitulo IX do Regulamento do Fundo.

Politica de Votos em Assembleia Gerais: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
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DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO. A politica de voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: www.mogno.capital/informacoes-regulatorias/. O Gestor podera
alterar a sua politica de voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou
prévia comunicagdo aos Cotistas do Fundo.

Comparativo: investir em imdveis diretamente x por meio cotas de Fll

O investimento em Fll possibilita a realizagdo de investimentos no mercado imobilidrio com, além de eficiéncia
tributaria, outras vantagens, conforme abaixo:

INVESTIMENTO DIRETO

EM IMOVEL

Modelo de gestdo Prépria e individual Profissional de responsabilidade do

Administragio Por conta do proprietarnio Profissional

Regulamentado e fiscalizado

Divis&io tende a ser mais complexa Divis&o simples
- : No caso de carteira monitorada, isengdo
Néo existe . ;
de IR sobre os rendimentos
Desinvestimento ou - ) N
rocessos mais lentos e caros Processos mais rapidos e baratos

Troca de ativo

Volume de entrada Volume de capital alto Volume de capital reduzido

Concentragio em poucos ativos e pouco Facilitada devido a liquidez e
iquidos de fracionar

Diversificagdo

"0 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagédo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

De acordo com o previsto na Lei n2 9.779/99, s6 fardo jus a isenc¢do tributdria sobre sua receita operacional
os Fll que apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii)
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo (beneficio fiscal previsto no artigo 32, paragrafo unico,
inciso 1, da Lei n2 11.033/04).

Importa destacar, por fim, que o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma
vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cota¢des das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patriménio liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “5 Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 101 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdao de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
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Remunerac¢ao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administragcéo

A Taxa de Administracdo serd de até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento), calculada sobre as
bases de calculo indicadas abaixo e serd composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de
Calculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, incluido na remuneragdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e

(c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao) ano a razdo de 1/12 (um doze avos) calculada
sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administragdo, referente ao servico de escrituragdo das Cotas.

ATaxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Performance

Além da remuneragdo que lhe é devida, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao
das Cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corre¢do)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

e indice de Corregdo = Variagdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de
apurac3o (semestre). ESTA TAXA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA 0S COTISTAS;

e PL Base = No primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance utilizar o valor da oferta
integralizado recebido pelo Fundo, nos periodos de apuragdo subsequentes utilizar o patriménio
liguido contabil utilizado para a ultima cobranca da Taxa de Performance;

e Resultado conforme formula abaixo:
Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribui¢bes Atualizadas)]
Onde:

e Distribui¢Ges atualizadas: =

S Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

i=m (1+indice de Corre¢do més i)
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e PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contdbil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

e Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou o més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da Cota do Fundo for inferior ao
valor patrimonial da Cota por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Historico do Fundo

Desde a primeira emissdo de cotas do Fundo até o fechamento gerencial de margo de 2019, o Fundo distribuiu
o valor de R$6,48 (seis reais e quarenta e oito centavos) por cota em dividendos. O volume didrio médio de
negociacdo foi RS 283.012,14 (duzentos e oitenta e trés mil e doze reais e catorze centavos).

Histdrico de Aquisicdes do Fundo

Desde a primeira emissao de cotas do Fundo, o Fundo investiu em cotas dos seguintes fundos de investimento
imobilidrio: HGBS11, KNCR11, BBPO11, SAAG11, GRLV11, GGRC11, FFCI11, FPAB11, ONEF11, HGJH11,
VLOL11, VISC11, HGRU11, HGBS11, XPIN11, HGCR11, CBOP11, KNIP11, XPLG11, SDIL11, HGLG11, HGRE11,
PDDA11B, VILG11, JSRE11, RBRP11, BRCR11, EDGA11, THRA11l, FVBI11 e TBOF11.

Adicionalmente, o Fundo reduziu posi¢cdo ou desinvestiu nos seguintes fundos de investimento imobiliario:
CBOP11, VLOL11, HGRE11, KNIP11, SAAG11, HGLG11, HGJH11, HGRE11, HGBS11, HGRU11, ONEF11, SDIL11,
GGRC11, XPIN11, XPLG11, PDDA11B, KNCR11 e VISC11.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% por empresas do Grupo BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada exclusivamente a prestagdo de servigos de administragdo de recursos financeiros
de terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise
da sua equipe de funciondrios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Rol dos servigos prestados:

- Célculo de cotas e precificagdo de ativos

- Controle de enquadramento e compliance

- Processamento de aplicagdes, resgates e transferéncias de cotas

- Reconciliagdo de custddia dos ativos - Consultoria juridica para os fundos
- Contabilizagdo de fundos e suporte a equipe de auditoria externa

- Informes aos 6rgdos reguladores (CVM / ANBIMA)

- Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatérios padronizados e customizados
(Gestor / Cotistas)

- Relatério de Risco Detalhado.
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Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. (atual denominacdo da Geracdo Futuro
Corretora de Valores S.A.) é sediada no Rio de Janeiro, com escritdrios em Sdo Paulo e Porto Alegre.

Inovadora, foi a primeira gestora brasileira a ofertar fundos com performance destacada e atendimento
personalizado a seus clientes com investimentos a partir de R$100,00 (cem reais). Além de ter sido pioneira
também na promocao da educacdo financeira no Brasil, assumindo um compromisso de desenvolvimento do
mercado nacional. A Genial Investimentos conta também com uma drea de administracdo fiduciaria, que
comecou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade de prestar servigos para os fundos geridos
pela propria casa. A expertise adquirida ao longo destes anos, associada aos mais altos padrées de eficiéncia,
tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos passassem a demandar os servicos da Genial
Investimentos. A Genial Investimentos administra atualmente mais de 120 (cento e vinte) fundos de
investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais)
sob sua administragao.

No ambito da Oferta, a Genial Investimentos atuard mediante sua marca e plataforma “Genial Investimentos”,
uma empresa do Grupo Brasil Plural, com mais de R$40.000.000.000,00 (quarenta bilh&es de reais) em ativos
e 150.000 (cento e cinquenta mil) clientes.

Com foco na sinergia que um conglomerado financeiro deve ter, o grupo Brasil Plural conta com uma
plataforma integrada de produtos e servigos financeiros, sendo formado por diversas outras empresas,
financeiras e nao financeiras, organizadas sob a forma de partnership, sendo liderado por sdcios que possuem
um amplo histérico de sucesso no mercado de capitais brasileiro, bem como forte relacionamento com
empresas brasileiras e instituigdes financeiras, tendo como principal veiculo o Brasil Plural S.A. Banco Multiplo
(“Banco Brasil Plural”). O Banco Brasil Plural é um banco multiplo focado em operagdes estruturadas de
financiamento, assessoria financeira, asset management e private wealth management, com forte atuagao no
mercado de Real Estate e capacidade de distribuir produtos de todas as suas dreas de atuagdo, no atacado e
no varejo. O objetivo do Banco Brasil Plural é prover aos seus clientes servigos e produtos customizados e
eficientes, primando pela exceléncia na execuc¢do dentro do mercado financeiro. O relacionamento de longo
prazo com seus clientes e o estabelecimento de uma cultura interna meritocratica, ética e baseada em alta
performance norteiam os caminhos estratégicos que o Banco Brasil Plural persegue.

Dentre as principais operagdes conduzidas ja como Grupo Brasil Plural, destacamos:
e Ofertas Publicas de Distribuicdo de A¢Bes (IPOs e ofertas follow-on)

Banco Brasil Plural foi originador e um dos Lead Managers no IPO de BB Seguridade, maior deal de oferta
priméria da América Latina, totalizando mais de R$11.500.000.000,00 (onze bilhdes e quinhentos milhdes de
reais); e Banco Brasil Plural atuou como um dos Lead Managers no re-IPO de Tupy S.A., que envolveu o valor
aproximado de R$520.000.000,00 (quinhentos e vinte milhdes);

o M&As

- Banco Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Funcef e BRZ na fusdo
de ALL com Rumo Logistico, totalizando, aproximadamente, R$11.000.000.000,00 (onze bilhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Petros e Funcef na
associacdo entre a Oi e a Portugal Telecom, com valor envolvido de, aproximadamente, R$14.000.000.000,00
(quatorze bilhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como assessor exclusivo do Banco do Brasil na associagdo com os Correios para
celebragdo de memorando de entendimentos para a criagdo de joint venture visando constituir uma nova
instituicdo financeira e ampliar os servigos do Banco Postal;

- Banco Brasil Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Petros e Funcef na
alienagdo de participagdo aciondria na Contax, com valor envolvido de, aproximadamente, R$200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais);

45



- Banco Brasil Plural atuou como assessor exclusivo na venda do Hospital Samaritano para a Amil Participagoes,
totalizando, aproximadamente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como assessor exclusivo dos acionistas da Florespar na venda de 100% de suas
acdes para Amata, totalizando, aproximadamente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como assessor exclusivo do Banco BMG na aquisicao do Banco Schahin, totalizando,
aproximadamente, R$230.000.000,00 (duzentos e trinta milhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como assessor exclusivo na venda de participacdo minoritdria do Grupo Orguel
para o Carlyle, totalizando, aproximadamente, R$800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como assessor financeiro da CaixaPar e Funcef na constituicdo de uma joint venture
com a IBM, que sera a entidade responsavel pelo processamento de crédito imobiliario da Caixa Econ6mica
Federal; e

- Banco Brasil Plural atuou como assessor financeiro exclusivo na venda de participagdes dos shopping Center
da Calila Participagdes S.A., totalizando R$195.000.000,00 (cento e noventa e cinco milhdes de reais).

* Emissodes de Titulos de Renda Fixa e Outras Operag¢des Estruturadas

- Banco Brasil Plural atuou como coordenador da oferta debéntures da Unidas que totalizou o montante de
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como coordenador das ofertas de CRI do Groupe Allard e das Lojas Americanas,
que totalizou o montante de R$164.000.000,00 (cento e sessenta e quatro milhdes de reais);

- Banco Brasil Plural atuou como coordenador das ofertas do FIl SP Downtown, Fll Brasil Plural Retorno
Absoluto, FIl Rio Negro e do Fll Novas Fronteiras para o Banrisul, que totalizou o montante de
R$717.000.000,00 (setecentos e dezessete milhdes de reais); e

- Brasil Plural atuou como estruturador da emissao de debénture da Eldorado Brasil.
Perfil do Coordenador Contratado

0O Banco Intermedium S.A. (“Banco Inter”), sociedade controladora da Inter DTVM, desde sua fundagdo em
1994, tem se transformado e expandindo suas operacdes, buscando o crescimento de sua participagdo no
mercado financeiro brasileiro. Em fevereiro de 2008, os acionistas aprovaram a transformacdo da sociedade
em banco multiplo, passando a atuar como banco comercial, sociedade de crédito, financiamento e
investimento e sociedade de crédito imobilidrio passando a ser denominado Banco Inter. Apds adotar a
configuragcdo de banco multiplo, o Banco Inter se posicionou como um banco completo, com visdo
sustentavel nos negdcios e contribuigao para o fomento do financiamento imobiliario brasileiro. O inicio da
formacgdo do grupo Inter ocorreu em 2012, quando o Banco Inter ingressou no quadro de quotistas da Inter
Digital Corretora e Consultoria de Seguros Ltda., entdo Interfronting Corretora e Consultoria de Seguros
Ltda., se tornando o controlador dessa sociedade detendo cerca de 74% do seu capital social. E, no ano
seguinte, em 2013, quando foi fundada a Inter DTVM, distribuidora de titulos e valores mobiliarios do Banco
Inter.

A Inter DTVM é, desde sua fundagao, autorizada pelo BACEN e credenciada pela CVM, para possibilitar ao
Banco Inter e suas controladas ter uma plataforma aberta que Ihe permitisse distribuir ativos de renda fixa de
outros emissores, renda variavel, fundos de investimento e previdéncia, dando acesso a seus investidores a
valores mobilidrios de emissdo de terceiros como opgao de investimento. Além disso, a Inter DTVM também
é autorizada pela CVM a prestar servicos de gestdo, administracdo, escrituracdo e custddia de valores
mobilidrios, e é também aderente ao Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas de Fundos de
Investimento, atuando nas respectivas atividades para fundos de investimento internos e prestando servigos
para outras instituicdes financeiras do mercado. Adicionalmente, a Inter DTVM também esta autorizada pela
CVM a estruturar e coordenar ofertas publicas de valores mobilidrios no Brasil. Em 2015 foi realizado o
langamento da conta digital Inter, que passou a compor as estratégias do grupo Inter até os dias atuais.
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Ao final de 2017, o Banco Inter atingiu a marca de mais de 379 mil contas abertas, nimero 4,7 vezes maior
que o fechamento de 2016. Desse volume, atingimos aproximadamente 34 mil clientes investidores no Grupo
Inter. O nimero de clientes da Inter DTVM cresceu mais de 1.000% em 2017, fechando o ano com mais de 5,8
mil clientes. O volume de patriménio dos investidores sob gestdo do grupo Inter, ao final de 2017,
ultrapassavam RS 5,6 bilhdes, crescimento anual de 24% em relacdo ao ano anterior. Esse crescimento é
explicado, principalmente, pela evolugdo do saldo na gestdo, distribuicdo e custédia da Inter DTVM, com
destaque para a distribuicdo que cresceu cerca de 600% em 2017.

Em 2018, ocorreu a oferta publica de distribui¢do primaria e secundaria de 36.348.892 (trinta e seis milhdes,
trezentas e quarenta e oito mil, oitocentas e noventa e duas) a¢des preferenciais do Banco Inter. Foram
langadas a plataforma digital aberta Inter, o consércio imobilidrio, o seguro prestagdo financeira para
consignado e a letra imobilidria garantida, aumentando a oferta de servigos na plataforma digital e
contribuindo para o aumento da monetizagdo dos clientes.

Adicionalmente, em 2018 o Banco Inter apresentou um acelerado crescimento na base de correntistas
digitais, que evoluiu de 379,2 mil correntistas em 31 de dezembro de 2017 para mais de 1,45 milhdo em 31
de dezembro de 2018, equivalente a 283% de crescimento no periodo. O numero de clientes investidores do
grupo Inter cresceu 237% ao longo de 2018, e chegou a 115 mil clientes, o que mostra uma base de captacdo
forte e pulverizada. Desse total, somente a base de Inter DTVM apresentou crescimento de 140% no ano,
atingindo 12,9 mil clientes. Além do crescimento da base de clientes, o langamento e distribuicdo de novos
produtos na plataforma digital aberta Inter e da consolidagdo da nova estratégia da area de investimentos de
ampliar sua participacdo em emissdes no mercado de capitais, a Inter DTVM apresentou relevante expansao
das receitas que cresceram 59,5%, quando comparamos o 2018 e 2017. O Grupo Inter fechou 2018 com RS
6,7 bilhdes em ativos sob custddia, dos quais RS 3,4 bilhdes representam o saldo da captacdo priméria do
Banco Inter, cujo crescimento foi de 24,9% na comparagao anual.

No ano de 2017, a Inter DTVM atuou como i) coordenador lider na distribui¢do primaria da 912 série da 12

emissdo de CRIs da Apice Securitizadora lastreados em cédulas de crédito imobilidrios que representam a
totalidade dos créditos imobilidrios das debéntures emitidas pela MRV Engenharia e Participacdes S.A., no
montante de R$101,25 milhdes, e ii) coordenador na distribui¢do primdaria de cotas da 12 emissdo do Malls
Brasil Plural Fundo de Investimento Imobilidrio que totalizou R$186,01 milhdes.

No ano de 2018, a Inter DTVM atuou como i) coordenador lider na distribui¢do primaria da 202 série da 42
emissdo de CRIs da Isec Securitizadora lastreados em cédulas de crédito imobilidrios que representam a
totalidade dos créditos imobilidrios das debéntures emitidas pela Log Commercial Properties e Participagdes,
no montante de RS 81 milhdes, e ii) coordenador lider na distribui¢do primaria da 662 série da 12 emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da Barigui Securitizadora lastreados em cédulas de crédito imobiliarios
que representam a totalidade dos créditos imobilidrios das debéntures emitidas pela Log Commercial
Properties e Participacdes, no montante de RS 70 milhdes.

No ano de 2019, a Inter DTVM atuou como i) coordenador lider na distribuicdo primaria da 1132 série da 42
emissdo de CRIs da Gaia Securitizadora lastreados em cédulas de crédito imobiliarios que representam a
totalidade dos créditos imobilidrios das debéntures emitidas pela MRV Engenharia e Participa¢des, no
montante de RS 300 milhdes, e ii) coordenador lider na distribuicdo primaria da 2102 série da 12 emissdo de
CRIs da RB Capital Companhia de Securitiza¢do lastreados em cédulas de crédito imobilidrios que representam
a totalidade dos créditos imobilidrios das debéntures emitidas pela Log Comercial Properties e Participagoes,
no montante de RS 100 milhdes.

Perfil do Gestor

A Mogno Capital foi fundada em 2015 por ex-sdcios da Hedging Griffo e executivos do mercado financeiro.
Atualmente, com atuagdo no mercado imobilidrio no Brasil e no exterior, possui foco na preservagao do capital para
alcancgar os melhores retornos no longo prazo.

O principal objetivo da empresa é cuidar do futuro de seus clientes, através de relagdes sustentaveis e
duradouras. Busca atender clientes pessoa fisica qualificados, oferecendo servigos, produtos e solugées
diferenciados, ndo usuais nas grandes estruturas financeiras, em funcdo do seu tamanho, ineditismo,
complexidade ou visdo de longo prazo.

Os principios da Mogno Capital incluem transparéncia, diligéncia, idoneidade, personalizacdo e o compromisso de
investir o capital proprietdrio nos mesmos produtos e condigdes oferecidos aos seus clientes.
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A Mogno Capital é empresa organizada sob o modelo de partnership meritocratico.

Ao longo de sua trajetdria, a Mogno Capital focou no desenvolvimento de alternativas diferenciadas de
investimento.

As dreas de atuagdo da Mogno Capital sdo:

Wealth
Management

Asset

Management

0o

(=]
[=T=]1[=]
oo|joog
onio

Investimentos Private Equity e
Imobiliarios Venture Capital

Gest3o Local Gestdo Offshore

No mercado imobilidrio a Mogno Capital atua em 3 segmentos:

Investimentos Imobiliarios Liquidos

Atuando desde 2015 nesse segmento, hoje a Mogno Capital possui mais de duzentos e cinquenta milhdes de
reais sob gestdo na estratégia de FOF de Flls.

Investimentos Imobilidrios lliquidos

A Mogno Capital realizou mais de dez operagdes em ativos iliquidos em 3 paises diferentes: EUA, Brasil e
Portugal.

Consultoria Imobilidria

Gestdo de diversas carteiras buscando otimizar e preservar o patrimonio imobiliario dos clientes.
Gestdo da Mogno Capital

A area de produtos imobilidrios possui experiéncia gerindo carteiras de Fll e conta com uma equipe de research
dedicada 100% (cem por cento) ao mercado de fundos imobilidrios.

Por conta de sua dedicagao exclusiva a analise de ativos imobilidrios e sua experiéncia na gestdo de ativos e andlise
de oportunidades de investimento, a equipe de real estate da Mogno Capital pode garantir aos seus clientes uma
performance acima de diversos benchmarks utilizados pelo mercado.

Além disso, a experiéncia da Mogno Capital na gestdo de fundo de fundo de Flls vem desde janeiro de 2015, desde
sua fundagdo, anos antes da primeira emissao do Fundo, no 12 semestre de 2018.

Patrimonio e retorno total da estratégia FOF de FlIs
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Fonte: Os indices de retorno total sdo calculados a partir de base 1 em janeiro de 2015. O retorno da Gestdo Mogno
representa os ganhos obtidos pela primeira carteira imobilidria discriciondria da Mogno Capital. O patriménio indicado
em carteira imobilidria representa a soma dos recursos da Mogno Capital destinados a fundos imobilidrios que se
encontram em estruturas que ndo o Fundo.
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Declaragao nos termos do item 8 do Anexo lll da Instrugao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informac¢des ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador,
ao Gestor e na CVM.

Principais fatores de risco relacionados ao Fundo

Sem prejuizo dos demais fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, descritos na Secdo 5. “Fatores de
Risco” nas paginas 85 a 101 deste Prospecto Definitivo, os 5 (cinco) principais fatores de risco relacionados ao
Fundo sao:

I. Risco do Fundo ndo ser continuado e ser liquidado.

Existe a possibilidade de o Fundo ndo ser continuado e ser liquidado, caso ndo seja alcangado o Montante
Minimo da Oferta. Em tal hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, de modo que o Investidor podera ter perda financeira e de oportunidade em
relagdo ao dinheiro inicialmente aplicado na subscrigdo das Cotas.

I. Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo e as Cotas poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
o Fundo e os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secunddrio. Nestas condi¢bes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Desse modo, o investimento em Cotas do Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Il. Riscos de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reag¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condigGes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situa¢Ges especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
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da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo
de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdao no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas
de emissdao do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que
em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

IV. Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de
perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo
na legislagdo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

V. Risco referente a auséncia de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de historico.

O Fundo foi constituido apenas em 29 de novembro de 2017 e esta realizando sua primeira captagdo de
recursos, ndo possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com
histérico consistente. Conforme descrito na Secdo “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta - “Destinacdo dos
Recursos” na pagina 81 deste Prospecto Definitivo, os recursos captados com a presente Oferta serdo
destinados a aquisi¢do, primordialmente, dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos
Imobilidrios selecionados pelo Gestor, sendo que ndo ha qualquer garantia que tais Ativos Imobiliarios sejam
adquiridos ou que sejam adquiridos em condi¢Ges favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do
Fundo podera ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condi¢Ges
pretendidas pelo Gestor.

50



3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR
CONTRATADO, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Gestor

Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Candelaria, n2 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro

CEP 20091-020 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Paulo Carneiro/Pedro Sene

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Avenida do Contorno, n® 7.777

CEP 30110-051 — Belo Horizonte — MG

At.: Maria Clara Guimardes Gusmao

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

O Coordenador Lider contratou a INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA como Coordenador Contratado para
participar da Oferta, o qual esta regularmente habilitado para tanto,
nos termos das normas aplicdveis editadas pela CVM.

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S3o
Paulo - SP

At.: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira

Telefone: (11) 2348-2000

E-mail: imobiliario@mogno.capital

Website:  www.mogno.capital/

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n? 501, 52, 62 e 72 andares, Torre Corcovado,
Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.: Acacio Roboredo

Telefone: (11) 3383-2865

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com
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Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383 2715
E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Assessor Legal da Oferta LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapu3, 1.277, 142 andar
04533-014, S3o Paulo, SP
At.: Sr. Ricardo Prado
Tel: (11) 3024-6100
E-mail: ricardo.prado@Ilefosse.com
Website: www.lefosse.com

Auditor Independente do Fundo = PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 99, 109, 139, 149, 159, 162 e
172 andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100 - Sdo Paulo —SP
At.: Jodo Santos
Telefone: (11) 3674-2000
E-mail: joao.santos@br.pwc.com
Website: http://www.pwc.com.br

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informagGes, nos termos
do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragGes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo
nos Anexos IV e V.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servigos
do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢cdes do

Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Gestor dependera de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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4.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC@ES DA OFERTA
Posi¢cao Patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
do Fundo (31.03.2019) Fundo (31.03.2019) Cotas (31.03.2019)
1.205.927,00 120.733.120,01 100,12

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigao e integralizagdao das Novas Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Quantidade de Fundo Apds a Captagao Cotas Apds a Captagao
Novas Cotas Cotas do Fundo dos Recursos da dos Recursos da
Cenarios Emitidas Apos a Oferta Emissdo(*) (RS) Emissdo(*) (RS)
1 425.532 1.631.459 158.571.072,09 97,20
2 1.276.596 2.482.523 235.444.028,25 94,84
3 1.531.915 2.737.842 258.505.897,03 94,42

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2019, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cendrios.

Cendrio 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta e do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 31 de margo de 2019, sendo que,
caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no
valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA
92 DESTE PROSPECTO.

Histdrico das NegociagGes

As cotas da primeira emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 03.04.2018, sob o cddigo
MGFF11. A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados.

Segue abaixo o histérico de negociacdo das Cotas nos periodos indicados a seguir:

Cotac¢Bes Anuais - Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociacgdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 91,80 98,43 94,56
2018 78,04 100,50 90,84
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

TAté 31 de marco de 2019
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CotacBes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
12 Tri 2019 91,80 98,43 94,56
4° Tri 2018 80,03 94,00 86,74
32 Tri 2018 78,04 95,00 90,29
29 Tri 2018 89,00 100,50 95,36
10 Tri 2018 n/a n/a n/a
42 Tri 2017 n/a n/a n/a
32 Tri 2017 n/a n/a n/a
22 Tri 2017 n/a n/a n/a
12 Tri 2017 n/a n/a n/a

TAté 31 de margo de 2019

CotacBes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Abr-19 n/a n/a n/a
Mar-19 92,99 98,43 95,11
Fev-19 91,80 94,99 93,38
Jan-19 93,11 97,98 95,19
Dez-18 87,68 94,00 90,45
Nov-18 86,00 88,50 87,02
Out-18 80,03 89,90 83,48

TAté 31 de marco de 2019

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 (primeira) emissdo de cotas, encerrada em 02 de
abril de 2018, por meio da qual foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.205.927 (um milhdo e
duzentas e cinco mil e novecentas e vinte e sete) cotas, ao preco por cota de R$100,00 (cem reais), por 2.669
(dois mil seiscentos e sessenta e nove) investidores, atingindo o montante total de R$120.592.700,00 (cento
e vinte milhdes e quinhentos e noventa e dois mil e setecentos reais). Foram colocadas no dmbito da 12

(primeira) emissdo cotas do lote adicional e lote suplementar.

O Fundo utilizou os recursos da primeira emissdo para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua
Politica de Investimento.
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Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida
de acordo com a Instrugdgo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condigdes do Regulamento e do Contrato
de Distribuicdo, desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo.

Autorizagéio da Oferta e da Emissdo de Novas Cotas

Nos termos do artigo 12 do Regulamento, e de acordo com a solicitacdo prévia e expressa do Gestor, o
Administrador do Fundo esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, independentemente de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o capital maximo
autorizado do Fundo no valor de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). De tal forma, a Emiss3o e
a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, dentre
outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em
07 de maio de 2019, o qual foi registrado junto ao 12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1921114, em 07 de maio de 2019 e retificado em 08 de
maio de 2019, registrado junto ao 12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1921178, em 07 de maio de 2019.

Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de, inicialmente, até R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro
reais) sendo que o Montante Total da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional ou (ii)
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, observado o Montnate Minimo da Oferta.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.276.596 (um milhdo, duzentas e setenta e seis mil e quinhentas e noventa
e seis) Novas Cotas.

Distribuig¢do parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400.

Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do
Montante Total da Oferta. Caso a aceitagdo nao seja condicionada a coloca¢cdo do Montante Total da Oferta, o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a
Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgdo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, podera optar por emitir
um Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da
Instrugao CVM 400.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condicGes e prego das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esfor¢os
de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicdes Consorciadas.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢cos de colocac¢do pelas
InstituicGes Participantes da Oferta.

Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 32 (trinta e duas) Novas Cotas, no
montante de RS 3.008,00 (trés mil e oito reais) por Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Se¢ao “4. Termos
e CondigGes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.
O Investimento Minimo ndo se aplica aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Antncio de Inicio, em dia com suas
obrigacGes perante o Fundo, registrados perante o Escriturador, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas
Cotas.

A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera Investimento Minimo para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que até 14 de junho de 2019 junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo
perante o Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro —RJ

Telefone para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes: (11) 3383 2715

O horario de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h.
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Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, durante o periodo compreendido entre
30 de maio de 2019 (inclusive) e 10 de junho de 2019 (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, observadas as datas previstas no
Cronograma Indicativo da Oferta, na Pagina 77 deste Prospecto Definitivo; ou (ii) por meio do Escriturador,
durante o periodo compreendido entre 30 de maio de 2019 (inclusive) e 14 de junho de 2019 (inclusive)
observados os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, observadas as datas previstas
no Cronograma Indicativo da Oferta, na Pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e
(ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condigdes descritos no Sec¢do 4.
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO PARCIAL” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo Para Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) do Coordenador Contratado;
(e) da B3; (f) da CVM; (g) do Gestor; e (h) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo sera
negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento e, com a conversdao do recebido de Novas Cotas em Cotas, o detentor fard jus aos
rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais cotistas.

N3o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 22 Emissdo cuja subscricao e integralizagao
sejam realizadas junto ao Coordenador Contratado ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da
B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir
a sua negociagdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia dos Cotistas que
desejar realizar a transferéncia em questdo.

N3o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢gdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total
da Oferta, ficando desde ja ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o
direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributdrios para
referido Cotista pessoa fisica.

Caracteristicas, vantagens e restrigées das Novas Cotas

As Novas Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo,
tém a forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econOmicos, observado, ainda, que cada cota corresponderd um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacgao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Imobilidrios e os
Ativos de Liquidez; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigac¢do
de pagamento das Novas Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo
obrigados a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas Novas Cotas.

As Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
independentemente da respectiva data de integralizacdo, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitirad extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no
mercado secunddrio de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo sera correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obten¢do de autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo
de duragdo é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.
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Publico Alvo da Oferta
O Fundo é destinado a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de coloca¢do das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢cdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA REGULAMENTACAO QUE REGE A
MATERIA E LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

Prazo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulga¢do do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis)
meses ap0s a divulga¢do do Anuncio de Inicio ou em prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

Plano de Distribuigdo

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, observadas as disposicGes da regulamentagdo aplicavel,
realizardo a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideragao
as relacGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider
e o Coordenador Contratado, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequag¢do do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto
Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider e pelo Coordenador Contratado.

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que
as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terda como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;

(ii) apos a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Antncio de Inicio, poderdo

ser realizadas apresentagbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;
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(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(i)

(x)

(xi)

(xii)

os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagBes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a CVM, nos termos do artigo 50 da
Instru¢do CVM 400, em 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, conforme aplicavel;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulga¢do do Anudncio de Inicio, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente 3 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em
razdao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem
distribuidas na Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscrigdo de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

durante o Periodo de Reserva que ocorrera concomitantemente ao Periodo de Exercicio Direito
de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nado Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

durante o Periodo de Reserva, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e a
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o valor do Investimento
Minimo;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas formalizara seu
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na
Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 66 deste
Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas enviara sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider ou o Coordenador Contratado, conforme disposto na
Secdo “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto
Definitivo;

no minimo, 382.978 (trezentas e oitenta e duas mil e novecentas e setenta e oito) Novas Cotas,
ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Total da Oferta (sem considerar o Lote Adicional),
sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Coordenador Contratado, o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva;
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(xiii) até o Dia Util imediatamente anterior 3 data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado receberdo as ordens de investimento
por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Montante Minimo
por Investidor;

(xiv) concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que a B3
enviara a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xv) o Montante Total da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Prazo da Oferta, mediante a
celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intencdes de
investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera
atestar, por meio da assinatura do termo de adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do
Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composi¢do da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, respectivamente, bem como dos Fatores de
Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400.

Ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Novas Cotas
da 22 Emissao.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

PARA MAIORES INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES
AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUGAO CVM 400, VEJA A “SECAO 4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — CARACTERISTICAS DA OFERTA
— DISTRIBUIGAO PARCIAL” DO PROSPECTO DEFINITIVO E “5. FATORES DE RISCO — RISCO RELATIVOS A
OFERTA - RISCO DE NAO COLOCAGAO DO MONTANTE DA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da Oferta, conduzido pelo Coordenador Lider, em
conjunto como Coordenador Contratado, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de inteng¢des de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, e no qual sera definida a quantidade das Novas
Cotas do Lote Adicional a serem emitidas, considerando que houve excesso de demanda.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
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SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Ndo Institucional

Durante o periodo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, que sera iniciado na mesma data em que for
iniciado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores N3o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas preencherdo e
apresentardo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengGes de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores N&o Institucionais indicardo,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 382.978 (trezentas e oitenta e duas mil e novecentas e setenta e oito) Novas Cotas (sem
considerar o Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Total da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Coordenador Contratado, o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, realizard a reserva de Novas Cotas mediante o preenchimento do Pedido
de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos
e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem, necessariamente,
indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado que caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
poderdao no Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 59 deste Prospecto
Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio pela Instituigdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem
de investimento ou do Pedido de Reserva, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
critério de rateio previsto no item “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” abaixo;
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(iv) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagdo.
N&o havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente desconsiderado;

(v) até as 16:00h da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Pedidos de Reserva tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Notas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissdo , ressalvas das possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas na secdo 4. “Termos e Condi¢cGes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo, Suspensdo
e Cancelamento” do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal
relacgdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(vi) As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N3do Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e na
Secdo “4. Termos e Condi¢cGes da Oferta — Alteragao das circunstancias, revogacdao ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 101 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DO PROCEDIMENTO DE ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S)
SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional
Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,

inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Novas
Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
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remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo
sendo consideradas fracdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Coordenador
Contratado, o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva,
caso haja Novas Cotas remanescentes que nao tenham sido colocadas na Oferta Nado Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider e do Coordenador
Contratado, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas devem apresentar suas inten¢bes de investimento ao Coordenador
Lider e ao Coordenador Contratado, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacédo de
Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor
Institucional;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra nio é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACf)ES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de inten¢Ges de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina
59 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas inten¢ées de investimento;

(v) o Coordenador Lider e/ou o Coordenador Contratado informard, até o final do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um
deverd subscrever e o Preco de Emissao ;
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(vi) os Investidores Institucionais integralizardao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquida¢do, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos apliciveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi)
acima, e na Sec¢do “4. Termos e CondicOes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pdgina 70 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Coordenador Contratado, o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar condicGes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Disposi¢des Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de Encerramento e da obtengéo
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo as ordens de investimento e aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de
Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC@ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 39, inciso |, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo, verificard se: (i) o Montante
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Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do Procedimento de Alocacdo das Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo Comunicado
de Resultado Final da Alocagdo.

No caso de captagdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Total da Oferta, ndo tera seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores depositados, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculado pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento. Nesta hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicio com excesso de demanda superior a 1/3
(um terc¢o) da quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacgdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu respectivo Pedido de Reserva.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme
abaixo descrito.

Aliquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara na Data de Liquidacao,
observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme
0 caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas
gue exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de Emissao.

Alteragdo das circunsténcias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condi¢Ges para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condi¢cOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo
ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
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divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
instituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As Institui¢cdes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condig¢Oes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao,
os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento, da revogac¢do da Oferta ou da resilicgdo do Contrato de
Distribuigado.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicag¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo

relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscri¢cdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Inadequacgdo do Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotagGes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Segdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 101 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Negociag¢do no mercado secunddrio

As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autoriza¢do da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterad em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

Contrato de Distribui¢ao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, apds a aprovac¢do da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢bes previstos no Contrato de Distribui¢do, as Novas
Cotas serdo distribuidas e liquidadas no mercado primario no DDA, em regime de melhores esforgos de
colocagao, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais
termos e condi¢Ges da Oferta descritos nesta Sec¢do.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigagGes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de
determinadas Condi¢des Precedentes, conforme abaixo listadas.

(i) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servigos;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos assessores juridicos e dos demais
prestadores de servigos;
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(iii) acordo entre as Partes e o Administrador quanto a estrutura da operagdo e da Oferta e do conteudo da
documentacgdo da operacao;

(iv) obtencdo do registro definitivo para a distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM com as
caracteristicas descritas neste Contrato;

(v) negociagdo, preparacdo e formalizagdo de toda documentacdo necessdria a Oferta, em forma e substancia
satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo este Contrato, o Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresenta¢do das Novas
Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢cdes da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(vi) registro do Ato do Administrador que aprovara a Oferta nos competentes cartdrios de registro de titulos
e documentos;

(vii) obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicio no mercado primario e
negociagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(viii) manutencgdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador fiducidrio, nos termos da
regulamentacado aplicavel;

(ix) fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos
e informacgdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo e o Gestor serdo
responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

(x) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos Assessores
Juridicos exclusivamente para a analise dos poderes societarios do Gestor e do Administrador, representando
o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operag0es similares;

(xi) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatdrios ao
Coordenador Lider, de parecer legal dos Assessores Legais (Legal Opinion) atestando a legalidade da
Documentac¢do da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pelo
Administrador e pelo Gestor bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Emissdo, de
acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

(xii) acordo entre o Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgar os termos e condi¢des da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir as Novas
Cotas, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacdo aplicavel e as praticas de mercado,
observadas as condigOes previstas neste Contrato;

(xiii) registro dos atos que aprovardo a Oferta nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos;

(xiv) obtencdo pelo Gestor e pelo Administrador, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacgdes, averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizagao, efetivagdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagao, precifica¢do, liquidagdo, conclusao
e validade da Oferta e da Documentagdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgaos governamentais e
ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituigdes financeiras e outros, se aplicavel;
(c) 6rgdo dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;
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(xv) manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento;

(xvi) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informagbes e declaragdes relativas ao
Fundo e ao Gestor e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas;

(xvii) que as informagGes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas em cada uma das datas de disponibilizagdo dos Prospectos Definitivo, bem como que ndo ocorra
qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faca com que as informac¢des do Estudo de
Viabilidade se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou insuficientes;

(xviii) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societaria do Gestor ou do Administrador, ou
qualquer alienagao, cessao ou transferéncia, direta de agdes do capital social do Gestor ou do Administrador,
em qualquer operacgdo isolada ou série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle. Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei
6.404/76;

(xix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra prdtica de corrupc¢do ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n2 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme
aplicavel pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas sociedades controladoras,
controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas);

(xx) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial temporaria e situa¢des analogas do Gestor, Administrador e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou
sociedades sob controle comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia do Gestor, Administrador
ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em
face do Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico e ndo
devidamente elidido antes da data de divulgacdo da Oferta; (d) propositura pelo Gestor, Administrador e/ou
por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos EconGmicos de plano de recuperagdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo
judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do
respectivo Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperacgdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios (inclusive em sua tributagdo ou tributagcdo dos Cotistas) ou mesmo indicagGes de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

(xxii) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condicOes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo
Econémico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xxiii) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos Econdmicos
de todas as obrigacGes previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagcdo na midia sobre a Emissdo objeto deste Contrato previstas na
regulamentagdo emitida pela CVM;
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(i)

(ii)

(xxiv) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagBes previstas neste Contrato e nos demais
documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(xxv) a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA de Fundos, quando aplicaveis;

(xxvi) rigoroso cumprimento da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus negdcios
e que sejam relevantes para a execuc¢do das suas atividades, adotando as medidas e a¢Bes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determina¢des dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

(xxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa
do seu Grupo Econ6mico perante o Coordenador Lider;

(xxviii) obter autorizagdo, pelo Gestor, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta,
por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e dos demais prestadores de servigo, conforme necessario,
nos termos do artigo 48 da Instrugdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislagcdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxix) o Fundo e/ou o Gestor arcar com todo os custos e despesas no ambito da Oferta. Adicionalmente, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o Coordenador Lider na ocorréncia de
determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de
multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenacgdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracdo:

Comissao de coordenacdo e estruturacdo: em caso de sucesso da Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador Lider,
a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturagdo, o valor correspondente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) calculado com base no volume total efetivamente liquidado da Oferta, considerando
inclusive o eventual volume alocado por meio de Lote Adicional, de modo que deverdo acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Comissdo de Canal de Distribuicdo: nos termos do Contrato de Distribuigdo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider
o valor correspondente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) calculado com base no
volume total efetivamente liquidado de Novas Cotas colocadas, considerando inclusive o eventual volume alocado
por meio de Lote Adicional, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para
gue o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross-up). Esta remuneragdo poderd ser repassada, no todo ou em parte para o Coordenador
Contratado e/ou para as Instituicdes Consorciadas, caso contratadas. Neste caso, o Coordenador Lider podera
instruir o Fundo para que este pague diretamente para o Coordenador Contratado e/ou para as Institui¢bes
Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. N3o haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdao dos canais de distribuicdo sera
descontada integralmente desta Comissao de Distribuicdo. A remuneragdo das Instituicdes Consorciadas, caso
contratadas, serd regulada por meio de Carta Convite e termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicGes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de célculo, com fulcro
em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider e, no ambito
do Contrato de Distribuicdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a
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esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos
liguidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente
cladusula, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-do os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formagdo do Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Os pagamentos aqui previstos deverdo ser feitos em moeda corrente nacional, no Dia Util imediatamente
posterior a primeira data de integralizacdo das Novas Cotas.

Em caso de captagdo de recursos suficientes na Oferta e exclusivamente com tais recursos, o Fundo reembolsard
integralmente o Coordenador Lider de todos os custos e despesas incorridos na estruturagdo da Oferta e
distribuicdo das Novas Cotas da 22 Emissdo, incluindo-se as despesas out of pocket associadas a execugdo dos
servigos prestados, tais como viagens, estadias e gastos com comunicagdo de longa distancia, bem como as
despesas com assessores legais, auditores, sistemas de negociagdao nos mercados primario e secundario e demais
despesas da Oferta, devendo reembolsar o Coordenador Lider mediante apresentagdao dos respectivos
comprovantes em até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que as despesas em montante individual superior a
RS 10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pelo Gestor e/ou pelo Fundo.

Caso a Oferta seja cancelada, o Gestor sera responsdvel pelo reembolso dos custos e despesas reembolsaveis
referidos acima.

Instituigdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo contarad, ainda, sob coordenagdo do Coordenador Lider,
com a participagdo de Instituicdes Consorciadas que aderiram a Carta Convite, disponibilizada pelo
Coordenador Lider por meio da B3, e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de
assinatura do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A participagao das InstituicGes Consorciadas ndo prejudicara as obrigagdes assumidas pelo Coordenador Lider
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que as Instituicdes Consorciadas estdo
sujeitas as mesmas obrigagOes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigacgGes previstas no Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese
de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixard de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores
Ndo Institucionais que com ela tenham realizado Pedido de Reserva sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Instituicdo Consorciada em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consdrcio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser
admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgio do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.
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As Instituicdes Consorciadas serdo remuneradas, conforme o caso, com base na “comissdo de canal de
distribuicdo” descrita acima.

A remuneracéo sera paga em até 10 (dez) Dias Uteis contados do Antincio de Encerramento.

Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo e os termos de adesdo estardo disponiveis para consulta e obtenc¢do de cdpias
junto ao Coordenador Lider e ao Administrador, conforme o caso, nos enderecos indicados na Segao “4.
Termos e Condi¢Ges da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto Definitivo, na pagina 78.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Data prevista
Evento Etapa P

("))
Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 08/05/2019
2. Registro da Oferta 22/05/2019
3. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 23/05/2019

Divulgacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo

4, do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 30/05/2019
Inicio do Periodo da Alocagdo das Ordens

Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 10/06/2019
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/06/2019
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 14/06/2019

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
8. o . ey .. 17/06/2019
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia /06/

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

3. Direito de Preferéncia 18/06/2019
10. Encerramento do periodo de Alocagdo de Ordens 24/06/2019
11. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens 25/06/2019
12. Data de Liquidagdo da Oferta 28/06/2019
13. Data Estimada para publicagdo do Anuncio de Encerramento Até 08/07/2019

(1) Asdatas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagées sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CYM e poderd ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CYM n2 400/03.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspens@o ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagéo de revogagdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Secées
“Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 70
deste Prospecto.
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$)"Y % sobre o total da
Oferta®
Comissdo de Estruturagdo para o 996.126,38 0,8301%
Coordenador Lider
Comissdo de Canal de Distribuicao 3.652.463,38 3,0437%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,2644%
Marketing, Prospecto Definitivo e 80.000,00 0,0667%
outras despesas
Taxa de Analise B3 11.702,66 0,0098%
Taxa de Distribuicdo B3 77.107,99 0,0643%
Taxa de registro na ANBIMA 14.401,00 0,0120%
Assessores Legais 110.000,00 0,0917%
Outras despesas 30.000,00 0,0250%
Total dos custos 5.289.115,76 4,4076%
Valor Liquido para o Fundo 114.710.908,24 95,5924%
I Custo por % em relag¢do ao valor Valor Liquido
P deE R .
rego de Emissdo (R3) Cota (RS) unitdrio da Cota por Cota (RS)
94,00 4,14313985 4,4076% 89,85686015

(1) Os valores da tabela consideram o calculo ja incluindo os tributos que serdo arcados pelo Fundo, de modo que deverdo
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de RS R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e
quatro reais), acrescidos dos tributos que serdo arcados pelo Fundo. Em caso de exercicio, parcial ou total, das opgBes de
distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais, descritos na
Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Contrato de Distribuigdo”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo, sobre o valor
total distribuido considerando, inclusive, o eventual volume alocado por meio do Lote Adicional.

O montante devido as Instituicdes Consorciadas pelo servigo de distribuigdo das Novas Cotas sera descontado do valor total
da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas InstituicGes Consorciadas.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo e a
Carta Convite, ou ainda para ter acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, os interessados deverao dirigir-
se a sede do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites
indicados abaixo.

Adicionalmente, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, do Gestor,
das demais Institui¢cdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
enderegos indicados abaixo:
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Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundos BTG Pactual”, localizar e clicar no icone
“Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo”, localizar e clicar no icone “Fundo
de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundos BTG Pactual”, localizar e clicar no icone
“Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo localizar e clicar no icone “Fundo
de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Candeldria, n2 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro

CEP 20091-020 — Rio de Janeiro —RJ

At.: Paulo Carneiro/Pedro Sene

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar
em “INVESTIMENTOS” (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” na coluna “Informag¢des” da tabela “Ofertas Publicas em
Andamento” relativa ao “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.genialinvestimentos.com.br
(neste website, clicar em “INVESTIMENTOS” (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo
do website), depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” na coluna “Informagdes” da
tabela “Ofertas Publicas em Andamento” relativa ao “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de
Fundos” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

Coordenador Contratado
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Avenida do Contorno, n2 7.777

CEP 30110-051 — Belo Horizonte — MG

At.: Maria Clara Guimardes Gusmao

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-
publicas/ (neste website, clicar em “FIl Mogno Fundo de Fundos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte:
https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “FIl Mogno Fundo
de Fundos”, e, entdo, clicar em “Anuncio de Encerramento”);

0 Coordenador Lider contratou o INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
como Coordenador Contratado para participar da Oferta, o qual estd regularmente habilitado para tanto, nos
termos das normas aplicaveis editadas pela CVM.

Gestor:

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Rua lguatemi, 192 - conjunto 213/214, Itaim Bibi, CEP 01451-010 - S3o Paulo - SP
At.: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira

Telefone: (11) 2348-2000

E-mail: imobiliario@mogno.capital

Website: www.mogno.capital/

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.mognocapital.com.br/mgff11l (neste website,
clicar em “InformagGes aos Investidores”, e, entdo clicar em “Prospecto Definitivo”

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.mognocapital.com.br/mgffil
(neste website, clicar em “Informag&es aos Investidores”, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” /”Andncio de
Encerramento”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 22, 32 e 42 andares
29,39 592 69 (parte), 239, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas/Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em
“Volume em R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo
de Fundos”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas/Dispensadas”,
selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo
de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento”)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br
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Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.b3.com.br (neste website clicar na seguinte sequéncia de
links: Home > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas > Ofertas em andamento >
Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.b3.com.br (neste website clicar
na seguinte sequéncia de links: Home > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas >
Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”)
e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

Fundos.Net

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de
Fundos”, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Destinag¢do dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apds a dedugdo das comissdes e despesas descritas
neste Prospecto Definitivo) serdo destinados a aquisicdo, primordialmente, dos Ativos Alvo, e,
complementarmente, dos Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita em seu Regulamento. Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo
determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um
ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico.

Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés
por cento) do seu patrimonio liquido investido em Outros Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentracgdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacdo aplicavel e no Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Novas Cotas objeto na Oferta no volume exato do Montante Minimo
da Oferta, o valor captado sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na Se¢do 4. “Termos
e Condigcdes da Oferta - “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 78 deste Prospecto Definitivo. A
esse respeito, os valores da tabela foram calculados com base no Montante Total da Oferta, de
R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro reais). NESSA HIPOTESE, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO.

81


http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.cvm.gov.br/

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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6.

FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situa¢do financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informag¢des disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secGo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo s@o os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de o Fundo que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo
parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante
Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Il. Risco de ndo colocagdo do montante minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.
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Ill. Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizagdo da Oferta.

IV. Riscos de mercados internacionais

Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacgdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cbes econ6micas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

V. Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdao no mercado secunddrio até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

VI. Participagao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderado participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dambito da Oferta,
os Pedidos de Reserva e inteng¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Nos termos da regulamentag¢do em vigor e conforme
descrito neste Prospecto as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas.
A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentrac¢do de Propriedade de Cotas por
um mesmo Investidor” descrito abaixo.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por

Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulagdo.
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VIIl. Riscos de mercado nacional

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econGmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reag¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cbes econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da
moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo
de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas
de emissao do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que
em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

VIIl. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.
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IX. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cGes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

X. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas
Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢cdes de vender
suas Cotas no momento que desejar.

XI.  Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento.

Xll. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario no curto prazo.

Xlll. Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungdo da iliquidez de tais direitos.

XIV. Risco relativo a nao substitui¢ao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacgao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fung¢des, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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XV. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do Fundo, o patrimbnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporgcao da participa¢do de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XVI. Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os FlIs sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteracgdo na legislacdo tributaria vigente.

Adicionalmente, o Governo com frequéncia altera a legislagcdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteragOes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislagdo tributaria,
eliminado tal isenc¢do, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou da interpretagdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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XVII. Risco de alteragio da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo
na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragGes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XVIIl.  Risco regulatdrio

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabougo contratual estabelecido.

XIX. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XX. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente,
poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negocia¢do das Cotas.

XXI. Risco de governanga
N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e

funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
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(e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissado de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62
do artigo 82 da Lei n2® 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XXIl.  Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXIl. Risco de concentrag¢do da carteira do Fundo

Ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um ndmero limitado de ativos,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao. Adicionalmente, de acordo com o previsto no
Regulamento, as regras e requisitos de concentragdo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o
prazo de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o
Fundo poderd estar desenquadrado das regras de concentragdo da carteira, conforme previsto no
Regulamento.

XXIV. Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

XXV. Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas.

XXVI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancgados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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XXVII. Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo
da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢Ses poderdo afetar o modo de
operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXVIIl.Risco de diluigdo

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissGes do Fundo representardo risco para
os Cotistas de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia
pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo disponha de
recursos por ocasido da nova emissao, podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, consequentemente,
ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta
compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Emissdo seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagdo da integralizagao das Novas Cotas, o
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIX. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacGes de mercado e
dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢cées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez
que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXX. Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXXI. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador convocard os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

XXXII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.
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XXXIIL. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo
aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos
Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXXIV. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
XXXV. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigGes aceitdveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXVI. Risco do Estudo de Viabilidade

O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi
responsavel pela elaboragdo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e
levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes realizadas pelo préprio Gestor, estes
dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda,
optar pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em
detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira nao é gerida pelo
Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXVII. Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

XXXVIII. Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de proje¢des

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢gGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagao
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢bes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacio e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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XXXIX. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario
ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

XL. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida.

XLI. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo
condigBes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XLII. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer restricdo a
setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o Fundo deverd
aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre
propriedades imobilidrias.

Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos
auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de IR a aliquota de 20% (vinte por cento)
de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagoes
de renda varidvel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da Coordenagdo-Geral de
Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao setor imobiliario”),
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI, o Fundo estard sujeito aos riscos
relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos prospectos):

XLIII. Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

94



A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagdao”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos
imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢es da
companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRl,

XLIV. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagcdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcgdo
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

XLV. Risco relativo a desvaloriza¢cdao ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoOveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

XLVI. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

XLVII. Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
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a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(oes) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcgdo; (ix) langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imovel
investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nado
pagamento; (xii) risco de ndo contrata¢do de seguro para os imodveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

XLVIIL. Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s o6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar aimpossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

XLIX. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusido das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

L. Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

LI. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais
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das apodlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

LIl. Risco de desapropriagdao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prec¢o que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.

LIIl. Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

LIV. Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

LV. Risco de desvalorizagao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imével investido pelo Fundo.

LVI. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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LVII. Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda
de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As
operagOes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderdao
causar impactos ambientais nas regidoes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is)
perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de
proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados.

LVIIL. Riscos de alterag6es nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacgao,
construcdo e/ou reforma em regies ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo
ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licengas e revogacado de autorizagdes, ou estarem sujeitas a san¢Ges criminais (inclusive
seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo
ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autoriza¢bes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas
garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

LVIX. Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remunerac¢do dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderad comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.

LX. Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imdveis, o que
podera dificultar a capacidade dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locagées ou locar espagos
para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
imdveis da carteira de investimento dos veiculos investidos pelo Fundo poderd impactar a capacidade do de
tais veiculos investidos pelo Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em condigoes
favordveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente,
ao fundo e aos seus Cotistas.
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LXI. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
qgue a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos
imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores
mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

LXII. Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

LXIII. Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

O Regulamento ndo dispOe acerca de restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos
Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual su-perior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudi-cada.

LXIV. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

LXV. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacOes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigOes
financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢gGes econémicas, politicas e legais, podem prejudicar
a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

LXVI. Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
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Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢dao e manutencdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencgdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

LXVII. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara
na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apds a realizacdo de tal aporte
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

LXVIIl. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdbes Consorciadas e do Coordenador
Contratado de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de institui¢coes
responsaveis pela coloca¢do das Cotas da 22 Emissao, com o consequente cancelamento de todos Pedidos
de Reserva e boletins de subscricio feitos perante tais Instituicdes Consorciadas e do Coordenador
Contratado.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Consorciadas e do
Coordenador Contratado, de qualquer das obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante Especial e o
Coordenador Contratado, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela
colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) e o Coordenador Contratado
em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de subscri¢gdo que tenha(m) recebido
e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

LXVIX. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagGes
do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

LXX. Risco do Periodo de Reserva iniciar no mesmo dia do exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme cronograma indicativo da Oferta, o Periodo de Reserva inicia no mesmo dia para exercicio do Direito
de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador, de modo que ndo
ha garantia que todos Pedidos de Reserva recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta durante o Periodo
de Reserva sejam atendidos.
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LXXI. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo
na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.

LXXII. Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributadrio a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacGes abaixo se baseiam na legislagdo patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto Definitivo, sendo recomenddvel que os Cotistas do Fundo consultem seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo
das Cotas, mas a cobrang¢a do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operagGes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdao
sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Cambio até o percentual de
25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficidrio
pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em fungdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipacdo (sujeito a inclusdo
na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribuicdo Social sobre o Lucro
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Liquido — “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em
razdo do investimento no Fundo poderao, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengao do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicGes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas residentes no Brasil.

Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributdrio privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas, a tributagdo

dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estarao sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa
RFB n2 1.037/10.

2. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o poder executivo do Brasil esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5%
(um e meio por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) Imposto de Renda - IR

Considerando que o Fundo tem por a Politica de Investimento destinar recursos a aquisi¢do, primordialmente,
dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, conforme
melhor detalhado nas Secdo 4. “Termos e Condi¢Ges da Oferta - Destinacdo de Recursos”, na pagina 81 deste
Prospecto Definitivo, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos
imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operactes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n2 6.404/76.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na primeira emissdo de cotas do Fundo
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagles necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Contratado
Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de

mercado.

O Administrador e o Coordenador Contratado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador presta servigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Coordenador Contratado
Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Contratado com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Contratado e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

o Coordenador Contratado e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagado ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Escriturador ndao possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Escriturador n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider
Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de

mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Contratado
Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Coordenador Contratado ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes

de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagées de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.
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ANEXOS

Anexo |

Anexo Il

Anexo Il

Anexo IV

Anexo V

Anexo VI

Regulamento vigente
Ato do Administrador que deliberou e aprovou os termos da Emissao e da Oferta

Re-ratificacdo ao Ato do Administrador que deliberou e aprovou os termos
da emissao e da Oferta

Declaragao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400
Declaragao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400

Estudo de Viabilidade
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BTG PACTUAL SERVICOS FIN@g@Iﬁo
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAI®ORE
=
CNPJ/MF n° 59.281.25

wm
19 Dficlo do Registro ds 1ituins & Dacumentns
Cldade do Rio de Janstro

Custas:R$
Total. 332,68

INSTRUMENTO PARTICULAR DE 2* ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigéo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragiio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 29.216.463/0001-77 (“FUNDQO™);

CONSIDERANDO QUE:

@) O FUNDO foi devidamente constituido por ato inico da ADMINISTRADORA, em
29 de novembro de 2017, tendo sido registrado, em conjunto com o regulamento do
Fundo (“Regulamento”), no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1901474;

(i) O Regulamento do FUNDO foi alterado em 09 de janeiro de 2018, por forga do
Instrumento Particular de 1* Alteragio do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos, registrado no 1° Oficic de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1902889;

[

(iliy O FUNDO ndo possui, nesta data, qualquer cota subscrita.
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RESOLVE:

1.

“$ 2°- Observado o disposto no art. 4° abaixo, o FUNDO deverd manter, no minimo, 67%
(Sessenta e sele por cento) e, no mdximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido
investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido
investido nos demais Ativos Imobilidrios listados no art. 2° acima, devendo estes critérios de
concentracdo ser observados pelo GESTOR previamente a cada aquisicdo de Ativos
Imobiligrios pelo FUNDQ.”

Alterar, no caput do artigo 9° do Regulamento, 0 nimero de cotas a serem emitidas na 1°
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, aumentando para 1.000.000 (um milhdo) o nimero
maximo de cotas a serem emitidas, no montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem

milhdes de reais);

Alterar, também no caput do artigo 9° do Regulamento, a quantidade minima de cotas a
serem colocadas para que a oferta da 1 {primeira) emissdo possa ser concluida, aumentando
para 500.000,00 (quinhentas mil) a quantidade minima de cotas, correspondentes ao

montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

Alterar a redagfio do caput do artigo 25 e das alineas “(a)”, “(b)” e “(c)” de referido artigo,

0s quais passam a ter a seguinte redagio:

Art. 25 - A ADMINISTRADORA receberd uma taxa de administragdo de até 1,30% a.a.
(um inteiro e trinta centésimos por cento ao ano), calculada sobre as bases de cdlculo

indicadas abaixo e serd composta de:

(@) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) & razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contdbil do patriménio liguido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo

FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com .
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base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més

anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Cdiculo da Taxa de Adminisiracdo™)

¢ que deverd ser pago diretamente & ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo
do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fﬁﬁaﬁﬂ@/o
Getulio Vargas ~ FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento dd¥Funde; 90 0

':N

A TP O
(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), cagcquc]‘% §,°

mesma Base de Cdlculo da Taxa de Administragdo, acima definida, corres}; _’te a(i 60

servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao G.

nos termos do §3° deste artigo, e

(c) valor equivalente a aré 0,30% a.a. (irinta centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12
avos, calculada (c.1) sobre o valor contdbil do patrimdnio liguido do FUNDO, caso a Taxa
de Administrag@o seja calculada nos termos do item (a.1) acima, ou (c.2) sobre o valor de
mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administracdo seja calculada nos termos do item
(a.2) acima correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, q ser pago

a terceiros, nos termos do $3° deste artigo.”

5. Ratificar os demais itens do Regulamento que nfo foram expressamente alterados pelo
presente instrumento e aprovar a nova versdo consolidada do Regulamento do FUNDO, que,
da forma anexa, passa a vigorar.

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018.
/A M/ ;
ACTUAL SERVICOS FINMNC%IROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
: . Por: .
bor Reinaido Sarcia Ada0 O et Games S i
Cargo: " Procurador Ereni

.,.W\%/\\‘\’Ww ‘2 /Q_

[ e gistro de Titulos o Documonlu .

decdafielrd”
usN‘ﬂN:‘n: dc:n'r:]?m mmzw 209

- sEL0: ECKLS4387 ALEATORIO: BGI .
onsute @ valldade do selo em httpsl/wvms t]r] Jusmrlsltapubhc
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ANEXO

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
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19 Oficio do Kegistro de 1itulps 8 Dacumentad
Cidade o Rio de Janelro

4129848 - 1563755

MOGNO FUND | A
el ||
CAPITULO I - DO FUNDO Ry oo

Regenato e aguhzam & 05/02/201R "

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS (“FUNDO™), ¢ um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragfio indeterminado, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”) ¢ pelas disposig@es legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensfio, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagio, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis ¢ que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e serd representado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢iio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) para o
exercicio da atividade de administragfio de carteiras de titulos ¢ valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (doravante simplesmente
denominada “ADMINISTRADORA™). O nome do Diretor responsavel pela supervisio
do FUNDO pode ser encontrade no enderego eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no enderego eletronico da ADMINISTRADORA:

https./fwww. bigpactual com/home/AssetManagement. aspx/Fundosnvestimentolmobilia

tio

§ 3° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endeteco:

https.//www.btgpactual. com/home/dssetManagement. aspx/FundosInvestimentolmobilig

rio
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§ 4° - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo e 5@%
Capital Investimentos Ltda., sociedade com sede na Rua Iguate -bﬁ y -m@rljun@
213/214, inscrita no CNPJ/MF sob n® 17.482.086/0001-39 (“GEST »ﬁeidéh@
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo da i¢des
que lhe sdo conferidas por for¢a de lei ¢ da regulamentagio em vigor, e das demais
disposi¢des e restri¢des deste Regulamento, especialmente no Capitulo XI adiante.

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“Ativos Alvo”), nos termos do § 2° abaixo, e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos
Imobilidrios™):

L letras hipotecarias;
IL letras de crédito imobiliario;

I letras imobilidrias garantidas; e

IV, certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instruco
CVM n°® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdio observar as seguintes restrigdes:

L néo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdio por
qualquer obrigacfio de sua responsabilidade;

1L ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execugio por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e

III.  nfo poderdo ser dados em garantia de débito de operagio da
ADMINISTRADORA.
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§ 2° - Observado o disposto no art. 4° abaixo, 0 FUNDO devera ma
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) d %u@.ﬁr
liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés por cento) do
liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios listados no art. 2° acima, de
critérios de concentragdo ser observados pelo GESTOR previamente a cada aquisig¢éo
de Ativos Imobiliarios pelo FUNDO.

§ 3° - Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizagfo de cada
distribui¢do de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdio CVM 355.

§ 4° - Observados os requisitos do §2° do art. 2° acima, para os Ativos Imobiliarios em
relagdio aos quais nfo sejam aplicéveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 6° do art. 45 da Instrugio CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472”), ndo havera limite maximo de exposi¢do do patriménio
liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragdo em relagfio a segmentos ou

setores da economia ou & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 5° - Ndo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugio CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada (“Instrugo CVM 555%), nos termos do § 5° do art. 45 da Instrugo CVM 472,

Adicionalmente, o Administrador ¢ o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugio CVM 555, sendo que, em
caso de nfo ser realizado o reenquadramento da carteira, poderd ser convocada uma
assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizag&o de

Cotas para reenquadrar a carteira,

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento

do FUNDO definida no Capitulo III abaixo.

§ 7° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios e em
Ativos de Liquidez serfio realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste

Regulamento.

§ 8° - Se, por ocasifio da aquisicio de Ativos Imobilidrios forem necessérios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir

3
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novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para
totalidade do pagamento, observadas as disposigdes do Capitulo VII
Regulamento.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA por indicagdo do GESTOR, conforme o caso, scgundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo
para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo
dos Ativos Imobilidrios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicAvel e no presente
Regulamento, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugiio CVM 472;

1L titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

III.  certificados de depésito bancario emitidos por instituicio financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢fo patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, ho maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Parigrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagio de renda fixa sé serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragio e Taxa de Performance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisi¢fio, venda, loca¢do ou arrendamento de ativos que componham o
patriménio do FUNDQ; ¢ ¢) investimentos em novos Ativos Imobilirios.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista

4
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neste Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagéo @ ersrggs}“a:%gg ‘;
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por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 5 cog&\%;)jﬁga
5,
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aplicdvel e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, ”\%i@\}a w0
complementa-la, observadas, ainda, as exce¢des previstas na Instrugdo %47 472
cabendo 8 ADMINISTRADORA e a0 GESTOR respeitar as regras de enquadr
e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Competirda ao GESTOR decidir sobre a aquisi¢iio ou a alienagfio dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes
para que 0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins,

§ 2° - Os ativos que integrarfo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovago por
parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista
neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA efou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas
{conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3°- O objeto e a politica de investimentos do FUNDQ somente poderdo ser alterados
por deliberagio da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagBes estabelecidas pela
regulamentagfio aplicdvel editada pela CVM e por este Regulamento em relagio s
atividades da ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:

L aplicar recursos na aquisi¢io de agdes, debéntures, bénus de subscrigiio, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigio e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilirios, cédulas de debéntures, notas promissérias, certificados
de recebiveis imobilidrios e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os
Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

1L aplicar recursos na aquisi¢fo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditdrios Ndo-Padronizados;

. manter posi¢Ses em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e
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Art, 7° - As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com%ﬂi/
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer institui¢do pertencente a0 mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Gatantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO 1V - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fra¢des ideais
de seu patriménio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural,

§1°- O FUNDO manterda contrato com instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de conddmino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.,

§3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugio CVM 472
e no Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n®
8.668/93™), o cotista nfic poderd requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocié-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcgio (“B3”).

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

L ndo poderda exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDQO, inclusive os Ativos Imobilidrios ¢ os Ativos de Liquidez;

1L ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagfio legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio do FUNDQ ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

III.  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:
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L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na

1L quando distribuidas com esfor¢os restritos, observadas as restrigGes da

especifica; ou

III.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagio em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do parégrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagio, mediante apresentagfo de prospecto,
nos termos da regulamentag8o aplicavel.

§ 8°- Ao término da subscrigo e integralizagao da primeira emisséo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagfio em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO
DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas & constituigio do FUNDO, aprovou a 1°
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até¢ 1.000,000 (um milhdo) de
cotas, com valor unitdrio inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em série dnica (“1*> Emissdo”), observado que
cada investidor deverd adquirir, no minimo, 30 (trinta) cotas da 1* Emissdo, nio
havendo um limite maximo de investimento pelo investidor no FUNDO. A oferta de
cotas da 1* Emisso podera ser concluida mediante a colocagio da quantidade minima
de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhSes de reais), ocasiio em que as cotas que nfo tiverem sido distribuidas até o final
do prazo de distribuigfio serfio canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovacdo dos cotistas reunidos em assembleia geral.

§ 1° - O montante total da oferta de cotas da 1* Emissdo podera ser acrescido em até
15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar da 1°
Emiss#0”), nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400™). Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o montante total da oferta de cotas da 1* Emiss#io podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), a critério da ADMINISTRADORA (“Lote Adicional da 12
Emissfio™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. As cotas do
Lote Suplementar da 1* Emissdo e as cotas do Lote Adicional objeto da 1° Emissdo da

7
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oferta de cotas da 1* Emisséo serfio destinadas a atender um eventual j
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

§2° As cotas da 12 Emisso serfio objeto de oferta publica de distribuigso, nos®
Instrugo CVM 400, tendo como publico alvo aquele previsto no § 1° do

acima.

§ 3° - As cotas da 1° Emissdo deverfio ser integralizadas no ato da subscrigfio,  vista e
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscrigio, ¢ observados os procedimentos da B3.

§ 4° - A ADMINISTRADORA deverid informar & CVM a data da primeira
integralizagéio de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva
ocorréncia.

§ 5° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissfo prevista no
caput, a 1* Emiss3o serd cancelada, ficando a institui¢8o financeira responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgio das
cotas subscritas e integralizadas da emiss@o por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre a aplicagdio financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na propor¢do dos
valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas piblicas de distribui¢fio de cotas do FUNDO se darfio através de
institui¢Bes integrantes do sistema de distribuig8io do mercado de valores mobilidrios,
nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de
subscri¢do, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM 400, ou
mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, de 16 de
janeiro de 2009 (“Instrugio CVM 476”), respeitadas, ainda, as disposi¢fes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - No ato de subscrigfo das cotas o subscritor assinaré o boletim de subscrigdo, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigfio autorizada a processar
a subscrigéio e integralizagdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentagfo aplicavel a4 oferta que esteja em andamento, bem como o

8
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previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta piblica de distribui¢do das cotas do FU ﬁf
disponiveis ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langam
cotas do FUNDO nas péaginas da rede mundial de computadores da
ADMINISTRADORA, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuigfo, devendo o subscritor declarar, no minimo:

1. que teve acesso a este Regulamento ¢, se houver, ao prospecto;

II. que estd ciente das disposi¢es contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e & politica de investimento do FUNDO; e

I, que estd ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administragdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO. )

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no pardgrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocagfo, nos termos
da Instrugiio CVM 476, o subscritor devera declarar:

L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

II. estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de
negociagdio previstas na regulamentag8o aplicavel,

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuigio de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo
que no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis,
participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a
primeira distribuicio de 'rendimentos serd realizada até o més subsequente ao
encerramento da oferta piiblica de distribuigfo das cotas da 1* Emisséo do FUNDO, e as
demais conforme a politica de distribuigéo de resultados.

Art. 11 — Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de

caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, & aliquota de 20% (vinte por cento).
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§1° — Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade c% o didbsto
na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11\1\)60,1@.]2_\1
novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,

cumulativamente:
(a) possuir ntimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, nio possuir participagio em cotas do
FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do FUNDO,

(¢) o cotista pessoa fisica néo scja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimente superior a 10% (dez pot cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO no periodo, e, ainda;

(d) as cotas serem admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 2° Ndo hd limitagdo a subscrigio ou aquisigho de cotas do FUNDO per qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L. A propriedade percentual igual ou superior a- 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos em quantia superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por esse cotista, da
iseng#o no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos
em decorréncia da distribui¢io realizada pelo FUNDO, conforme disposto
na legislagfo tributéria em vigor; e

1L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do FUNDO, o mesmo passaré a sujeitar-se 4 tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas.

§3° - A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel € nfio possui meios de evitar

10
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alteragbes no tratamento tributirio conferido ao FUNDO ou aos s %ﬁot@stgf

decorrentes de alterag@io na legislagfio tributdria aplicavel ao FUND@ a SgHfac glat%

/ s investimentos no FUNDO. : Jo
€/ou ao 3 $5° 803

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

+

Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a cOmUfiica¢io

&
07/) “ 1_300

prévia e expressa pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUNDO para o fim exclusivo
de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios, sem necessidade de aprovagdo em assembleia
geral de cofistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda
observar o disposto nos incisos I a VIII do artigo 13 deste Regulamento.

U]

(i)

(iii)

(iv)

i\

Capital Méximo Autorizado e Pre¢o de Emissfio, O capital maximo autorizado
para novas emissdes de cotas do FUNDO sera de R$ 500.000.000,00
(quinhentos miihdes de reais), sendo que o prego unitdrio de emissdo sera fixado
de acordo com: (i) a média do prego de fechamento das cotas do FUNDO no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente antericres 3 data do
comunicado do FUNDO sobre a emissfo das novas cotas objeto da oferta; (ii) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o ntmero de cotas ja
emitidas; e / ou (iii} as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Lote Suplementar e Iote _Adicional. Se assim aprovade pela
ADMINISTRADORA no ato pelo qual aprovar a nova emissdo, o montante
total da oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento), nas mesmas
condigdes e no mesmo preco das cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar™),
nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Sem prejuizo das cotas do Lote
Suplementar, o montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), a critéric da ADMINISTRADORA, desde que mediante a
comunicagdo prévia e expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional™), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucio CVM 400. As cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdio destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da oferta.

Subscricdo. No ato da subscrigéo o subscritor assinard o boletim de subscrigfio.
Serd admitido o direito de subscrigdo de sobras das cotas objeto da oferta, caso
assim permitido pela regulamentagio aplicavel.

Integralizacfo. As cotas objeto da oferta deverfio ser integralizadas em moeda
corrente nacional e a vista.

Negociacdo das cotas. As cotas objeto da oferta serfio negociadas em mercado de

bolsa operacionalizado pela B3.
11
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. QL el
(vi)  AmortizagSes e Resgate. O FUNDQO, por se tratar de um cond\%u

ndo admite a possibilidade de resgate antes de sua liquidagfo, Qeﬁ@) admitida
amortizagdes nos termos do artigo 57 deste Regulamento. 07n 1] 12

(vii)  Custos da oferta. Os custos da oferta estdo estimados em 5% (cinco por cento)
do montante total da oferta e serdio integralmente arcados pelo FUNDO.

Art. 13 ~ Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribui¢dio da 1* Emissfio, realizar novas emissdes de cotas
depois de obtida a autorizago da CVM, conforme aplicavel. A deliberagfio da emissdo
de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissfio, as condigdes de subscri¢do das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagfio, observado que:

L o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
média do preco das cotas do FUNDO no mercado secunddrio, podendo os Cotistas,
contudo, deliberar que o valor de cada nova cota serd fixado de acordo com: (i) a média
do prego de fechamento das cotas do FUNDO no metcado secundério nos 90 (noventa)
dias imediatamente anteriores & data do comunicado do FUNDO sobre a emissdo das
novas cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas j4 emitidas; e/ou (iii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO;

1L aos cotistas em dia com suas obriga¢des para com o FUNDO que estejam
registrados perante a instituigiio escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagéo da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissées de cotas, o
direito de preferéncia na subscri¢iio de novas cotas, na propor¢io do niimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que néo inferior a 10 (dez) dias uteis;

II.  na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas j4 existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relagfio & nova emissdo de cotas, estas
deverdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional;

VL. caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissdo dentro do
prazo regulamentar, adotar-se-o as medidas descritas no § 5° do art. 9° acima;
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VII. ¢ admitido que, nas novas emisses de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante
minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢Bes contidas nos artigos 30 ¢ 31 da Instrugio CVM n° 400;

VII. nfo podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscri
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢8o anterior.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAiDA

O
o
=)

Art. 14 - Nio serfio cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das\}%
7,

. . -~ &
CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
35 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo,

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento} dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
até o 12° (décimo segundo) dia til do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultade ndo distribuido como antecipag8io serd pago no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ter outra destinagéo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo GESTOR

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderfio nfo
atingir o referido minimo.

§ 3° - Farflo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 7° (sétimo) dia 1til anterior a data de

distribui¢do do rendimento, de acorde com as contas de depdsito mantidas pela
instituigéio escrituradora das cotas.

13
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§ 4° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto da soma dos rendimentos
oriundos dos Ativos Imobiliarios ¢ dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) da
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) das demais des
previstas neste Regulamento para a manuten¢io do FUNDO, ndo cob{qésg
recursos arrecadados por ocasido da emissfo das cotas, tudo em confo de cRuao
disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,

o .

o s . . 11 R msh?
§ 5° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes d@trl () 3
v)

do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia Z{Bﬁgﬁ
de Contingéncia™). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nfio se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobilidrios do FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingénceia serfio aplicados em Ativos de Liquidez ¢ os rendimentos
decorrentes desta aplicagéo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéncia, caso venha a ser constituida, serd
correspondente a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua
constitui¢do ou reposigfo, caso scjam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, sera procedida a retengfio de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO e representd-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, na forma do Contrato de Gestio (conforme abaixo definido), podendo
inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, transigir ¢ praticar atos necessarios a
administragio do FUNDO, observadas ainda as limitagSes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigo e no termo de adesio a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secunddrio.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa ¢ proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa f&,
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transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e & manutengéo do FUNDO, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contrata.'qgs pbf O
escrito, em nome do FUNDQO, desde que devidamente habilitados para ta7% onf%he

)
O sfo Joss, 80 T
,g Sala 1.808

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e rey
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes p!
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do F

0 caso.

§ 5°- Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagdes ¢ atos relacionados a
selecdo, aquisi¢do e alienacdio dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serfio
realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR, observados os termos e condi¢es
do Contrato de Gestdo.

§ 6° - Nos termos do instrumento por mejo do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO (“Contrato de Gestio™), a
ADMINISTRADORA outorgard ao GESTOR poderes para que este pratique as
atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas inerentes as suas atividades na
qualidade de gestor do FUNDO, podendo 0 GESTOR, para tanto, inclusive, mas ndo se
limitando, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez
pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que sc fizerem

necessérios para a celebragio dos atos ¢ operagdes do FUNDO relacionadas a aquisigéio
ou alienagdio dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposi¢des e limitagGes legais e regulamentares aplicdveis, as disposicdes deste
Regulamento ¢ as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 17 - Para o exercicio das atribuigSes da ADMINISTRADORA, poderfio ser
contratados, em nome ¢ as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA
ou por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

L institui¢fo responsavel pela distribui¢do de cotas;
II. consultoria  especializada, que objetive dar suporte € subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR em suas atividades de analise, selegfio e

avaliagio dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO; e
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III. formador de mercado para as cotas do FUNDO. 8 Sala 1.808

Paragrafo Unico — E vedado a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ aépa?nsultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fun¢go de formador de mercadé /ﬁeﬂﬂo
as cotas do FUNDO, ¢ dependerd de prévia aprovagdo pela assembleia geral de cotistas
a contratagdo de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exercicio da fungfio de formador de mercado, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipitese em que deve estar habilitada para

tanto, ou indiretamente:

L manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

II.  escrituragio de cotas;

IV.  custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VL. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§1°~ Os custos com a contratagdio de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDQ. Os custos com a contratacéio

de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, 11, IIT € VI do caput devem ser
arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 19 - Compete & ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do art. 16 acima;

L realizar todas as operagles e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagSes impostas por este Regulamento;

1L exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excegies;
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¥ ma D)
IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO; 8 sgglg'fgbgo m
p=4 .

III.  abrir e movimentar contas bancérias;

V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo ¢ fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissio & negociacio em mercado organizado das
cotas do FUNDO; ¢

VI, deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES
DA ADMINISTRADORA E. DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestio da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo
GESTOR, sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem
prejuizo das atribuigdes que lhe sdo conferidas por forga de lei e da regulamentagio em
vigor, e das demais disposigGes e restri¢des deste Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios 4 consecugfo dos
objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e a legislagio
aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no
todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO.

Art, 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

1. executar as decisdes de investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, conforme o §2° do art. 21 abaixo, salvo se
manifestamente em desacordo com a regulamentagfo aplicavel e com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, ocasifioc em que a ADMINISTRADORA
justificard por escrito sua recusa;

I providenciar a averba¢dio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, conforme artigo

2°, § 1° acima;
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HI.  manter, as suas expensas, atualizades e em perfeita ordem: a} os reg dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das assem ém‘,a‘s
gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imdveis, conforme aplicavel, ¢ ds operagdes do
FUNDO; d) os registros contébeis referentes as operagdes ¢ ao patrimdnio do FUNDO;
¢ ¢€) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento;

IV.  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI,  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagfio referida no inciso III até o término do
procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacfio previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XI.  observar as disposigGes constantes neste Regulamento ¢ no prospecto do
FUNDO, quando aplicdvel, bem como as deliberagSes da assembleia geral; e

XII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestfo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1° - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao FUNDO quaiquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo.
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Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR serdo responsaveis, individualmente

e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimdnio do
FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestd

gestdo temeraria do FUNDQ; e (ii) atos de qualquer natureza que conﬁguren;/@ﬁcao 0%, C'/o

material da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de d in 069 ‘“
da assembleia geral de cotistas. 3 shsa\e‘\ 808
(=] ‘Zﬁ“ﬁ!

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nfo serdo responsablfg& c?; n
casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar re 5@11;130
patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULQ XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 24 - § vedado 2 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas
atividades ¢ utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L receber dep6sito em sua conta corrente;

1. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11. contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢o de cotas do proprio FUNDO;

VII.  vender a prestagéo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissfo em séries;
VIII.  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagfio de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO ¢ 0 GESTOR, entre o FUNDO ¢ o consultor

de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas cu entre o FUNDO ¢ o
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empreendedor;

FUNDO;

X1.  realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na Instru¢io CVM 472;

XII.  realizar operagdes com agles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢Ses publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de
exercicio de bdnus de subscrigdo ¢ nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio,

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operages forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢fio patrimonial ¢ desde que a exposigdo
seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdio prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢io, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no pattiménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serfio aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagiio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera uma taxa de administragdio de até 1,30%
a.a. (um inteiro e trinta centésimos por cento ao ano), calculada sobre as bases de
céleulo indicadas abaixo e serd composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razio de 1/12
avos, calculada (a.l) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
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das cotas ¢ critérios de ponderagfo que considerem o volume ﬁnance\%
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de

emissdo do FUNDO no més antetior ao do pagamento da remuneragfo (*
Calculo da Taxa de Administracdio™) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e
trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de
Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundag@o Getilio Vargas — FGV, a partir
do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado
sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administragio, acima definida,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a
ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo; ¢

(¢) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao ano) & razio de
1/12 avos, calculada (¢.1) sobre o valor contdbil do patrimdnio liqguido do FUNDO,
caso a Taxa de Administragfio scja calculada nos termos do item (a.1) acima, ou (c.2)
sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administragdo seja calculada nos
termos do item (a.2) acima correspondente aos servigos de escrituragio das cotas do
FUNDQO, a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo.

§1° - A Taxa de Administragio serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia 1til do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragio sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério dessas parcelas nfio exceda o montante total da Taxa
de Administragfo,

§ 37 - Além da remuneracfio que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR faré jus
a uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada
mensalmente € paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que
ocorrer a primeira integraliza¢io de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (I+Indice de Correcio}] }

Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragiio de
performance;
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Onde:

Onde:

Indice de Corregio = Variagio do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois
no periodo de apuragfio. Esta taxa nfo representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestfio de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas;

PL Base = No primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance utilizar o valor d% .
integralizado recebido pelo FUNDO, nos periodos de apuragio subsequentes 6§liz /C‘/o
patriménio liquido cont4bil utilizada para a tltima cobranga da Taxa de PerformanceN

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultade = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

n
Distribui¢des atualizadas: = > Rendimento més i *(1+indice de Corregdio més n)

i=m ,
{1+indice de Corraciio més i}

¢ PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do dltimo dia 1til da data de
apuragio da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i= Més de referéncia

M = Més referente 4 primeira integraliza¢#o, no caso do primeiro periodo de apuragio da Taxa
de Performance, ou o més da ualtima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os
perfodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apurago e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° - As datas de apuraglio da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§ 6° - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasifo da Gltima cobranga efetuada.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E_DO

GESTOR

Art. 26 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de renincia ou
destitui¢go por deliberagéo da assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de rentincia ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

convocar imediatamente a assembleia geral para cleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQ, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentncia, sendo certo que a
assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidag&io do FUNDO,; e
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II. permanecer no exercicio de suas fungOes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imdveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDQ, se aplicavel, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade ﬁduciéria
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em

Titulos € Documentos. / ;
0
> 5&03 ‘

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cent(%d%\
emitidas, a convocagio da assembleia geral, caso a ADMINISTRAD%O
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias

da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Wteis contados da data de publica¢io no
Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢dio de novo administrador e a liquidag&o ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessirios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbag#o referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidag@io do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituigdo ou da liquidagio
extrajudicial do administrador, cabendo 4 assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias tteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o BACEN nomearda uma instituigio para processar a liquidagdo do
FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie s suas fungdes ou entre em processo
de liquidag&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Nos demais casos de substituigio da ADMINISTRADORA,
observar-se-do as disposi¢des dos Artigos 37 e 38 da Instruggio CVM 472.

Art. 28 - O GESTOR scra substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou

destituigdo por deliberagio da assembleia geral.
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§1° - Nas hipoteses de renuncia, destitui¢do ou descredenciamento do GEST&! sgg ﬁé
gas ! 808

O . w\-
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a ADMINISTRADORA:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu suc
poderd ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convod
ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDQ, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds a rentncia do GESTOR, sendo
certo que assembleia geral que destituir o GESTOR dever4, no mesmo ato,

eleger seu substituto ou deliberar quanto 4 liquidagio do FUNDO; e
IT. permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substitui¢do.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA n#o
convoque a assembleia de que frata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renincia do GESTOR.

§3° - Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicdo ou alienagdo de Ativos Imobilidrios e de Ativos de Liquidez poderd ser
realizada pelo FUNDO, sem a prévia aprovagio em assembleia geral, observado que os
compromissos vinculantes ji firmados poderfio ser cumpridos peloc FUNDO ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério
da ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informagdes
periddicas sobre o FUNDO:

1. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo contetido reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

1L trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, 0 formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39- II da Instrugdo

CVM 472;

III.  anualmente, até 90 (noventa) dias apods o encerramento do exercicio:
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a) as demonstragdes financeiras, (§ 0

b) o relatério do auditor independente; e a%‘\'a\

'\6’07

¢) o formuldrio eletronico cujo conteido reflete o Anexo 39-V M
CVM 472.

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

VI no mesmo dia de sua realizagio, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia
geral ordindria,

Pargrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuiges publicas de novas cotas
deverfio ser acompanhados do formulério eletrénico cujo contefido reflete 0 Anexo 39-
V da Instrugio CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido
pedido de registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informagges eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocagdo, proposta da administragfio e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagio;

1L até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
111 fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatbrios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do art. 28 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque ¢
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida
no paragrafo anterior, enviar as informagSes referidas neste Capitulo & entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDQ sejam admitidas a
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negociagio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documengs glbs 939%6@:
na pagina da CVM na rede mundial de computadores. i 8 30\92,22: _22090
2 - ©
. T 7
Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correi Q

uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cott
CVM, inclusive para o envio de informagdes ¢ documentos previstos neste Capitulo,
bem como para a convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no capuf
dependeré de autorizagéo do cotista do FUNDO.

Art, 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por
prazo superior por determinagéio expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugio
CVM 472, bem como indicagio dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pele prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinagfio expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagio com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugio CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagio de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragfio no tratamento tributério aplicavel ao
FUNDO ¢/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nfio se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos
do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n° 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquentay; e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Pardgrafo Unico — O tratamento tributério do FUNDO pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote
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ou possa adotar, em caso de alterago na legislagio tributdria vigente.

¥
CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS >

Art. 35 - Compete privativamente 4 assembleia geral deliberar sobre:
L demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
1I. alteragdio deste Regulamento;,

III.  destituigdo ou substituicidoe da ADMINISTRADORA e escotha de seu
substituto;

IV.  emissdo de novas cotas, observado o disposto no art, 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incotporagio, cisdo e transformagio do FUNDO;

VI.  dissolugdo e liquidagiio do FUNDQ, naquilo que nfio estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  definigfo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

VIIL.  apreciag@io do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO, caso autorizado pela assembleia que deliberar sobre novas
emissdes do FUNDO;

IX. eleigdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixagfio de sua remuneragio,
se houver, ¢ aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. alterag@o do prazo de duragio do FUNDO;

XI.  aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugio CVM 472;e

XII. altera¢do da Taxa de Administragfo nos termos do art. 36 da Instrugdio CVM 472;
e

XIII.  alteragfio da Taxa de Performance.

§ 1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I do caput deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.
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observincia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior, desde que o faga por

unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal alteragfo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 36 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados
os seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordindrias; e

IL no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinrias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou
grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera
dirigida 8 ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagfio da assembleia geral &s expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 37 - A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pigina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposigdes:

L. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

il a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a rubrica de
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§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informacdes € documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; ¢

III.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDQO estejam admitidas & negociagdo.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 3
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordindria, que passara a ser assembleia geral ordindria e extraordinria.

§ 4°- O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessirios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugio CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagfio da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no art. 36, §1° no art. 37, § 3% e no art. 41, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia.

Art. 38 - A presenca da fotalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 39 - Todas as decisGes em assembleia geral deverfio ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, no se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
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. P
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metad; Gﬁs C&i’ﬁ oo

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples™). {D 5305\9 A9
B3 gl

§ 1° - Dependem da aprovagdio por Maioria Simples dos presentes e, cumulat\ﬁ%&‘ﬁéﬁte

de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinfc ¢ ¢ L

cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas

(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100 (cem)

cotistas (“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas is matérias previstas nos

incisos 11, IIL, V, VI, VI, XI e XII do caput do art, 35 acima.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagiio qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum
Qualificado.

Art. 40 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocaciio da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdio votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrnica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocacdo, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd
considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia
geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante cotrespondéneia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagfo de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a
ADMINISTRADORA o envio do pedido de procuragio de que trata o artigo 23 da
Instrugio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedide, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatirio tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.
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§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas (8) %@é&%
outorga de procuragiio em nome do cotista solicitante em até 5 (cmco%d%lﬂ%o
contados da data da solicitagfo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberagdes da assembleia geral poderfio ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama ou correio eletrbnico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢io ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde
que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I da Instrugio CVM
472,

§ 1° - Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;
II. os socios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

Il empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, scus sécios,
diretores ¢ funciondrios;

IV, os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°- A verificag¢8o do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista.

§4° - Nio se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

L o0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a V;

ou

1L houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instrumento de procuragfo que se refira especificamente 3
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é\o
assembleia em que se dard a permisséo de voto. ( §' 5‘;‘?:?

o “e2®
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS ‘?0\910\5'?%0

Art. 43 - O FUNDO podera ter 1 {um) representante de cotistas, a ser eleito € nome:
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes
requisitos:

L. ser cotista do FUNDOQ;

II. ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

III.  n#o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

IV.  nfo estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdio ou inabilitagdo
tempordaria aplicada pela CVM,

§ 1° - Compete ao representante de cotistas jé eleito informar 8 ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDOQ a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungfo.

§ 2° - A eleicfo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
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encerrar na proxima assembleia geral ordindria do FUNDO, permitida a reeleifo. %‘(’;@ o0 ‘m
8 sasoa\g‘\.&os
§ 4° - A fungfio de representante dos cotistas € indelegavel. % 16\:.7%&20
&

representante de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do art. 37, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

L declaragfo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM 472; ¢
II. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formag#o académica, quantidade de cotas

do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 (¢inco) anos,
relagio de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdio de
representante de cotista ¢ a data de eleigfo e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenacéio criminal ¢ em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM 472,

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

L fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

1L emitir formalmente opinifio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas 4 assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos do art. 12 acima, transformagio, incorporagéo, fuso ou cisfio do
FUNDO;

ML denunciar & ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protegdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, ¢ sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informagfes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
¢las opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagio da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO é}tidwlogq oﬁ\
representante de cotistas; g o‘\o:b 5‘03 gﬁa
3 Teamp 0
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¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinifio sobre as demonstragBes financeiras do fundo e o formulario cujo
contetudo reflita o Anexo 39-V da Instrugio CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessdrias ou tteis 3
deliberacdo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; ¢

VIII. fornecer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio
CVM 472,

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunica¢io por escrito, a
colocar 4 disposigio do representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras ¢ o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar 4 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas 4 sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste artigo e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda a divulgagéio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472,

Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes fermulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres ¢ representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados ¢ lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagio
e ainda que a matéria nfio conste da ordem do dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art, 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.
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CAPITULOQ XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

) O™
Art, 48 - O FUNDO tera escrituracfo contdbil prépria, destacada daquela re]gtm;ilé-ao '
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada

ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDOQ serfio auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditeria compreenderfio, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposi¢bes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
nimero de cotas emitidas.

Art. 50 - A apuragdo do valor contdbil da carteira de investimentos do FUNDO devera
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

§19 - Os Ativos Imobilidrios ¢ os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO
que sejam titulos privados serfo avaliados a precos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcagiio a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagio ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por
terceiros.

Art, 51 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragio, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstrag@es financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DQ FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serfio
debitadas pela ADMINISTRADORA:

L a Taxa de Administragdo ¢ a Taxa de Performance;

1L taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo ¢ publicacdo de relatorios e
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V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  comissdes ¢ emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VIL.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios ¢ despesas relacionados as atividades previstas nos incisos I e II do
art. 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndio coberta por apélices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio

de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituigfo, fusfo, incorporacdo, cisfio, transformagfio ou
liquidagfio do FUNDO e a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XL ataxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO;,

XII.  gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatorias;

XML taxas de ingresso e saida dos fundos de que 0 FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XV. Thonorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrdio por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas néio previstas
neste Artigo.
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§ 2° - N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta oégti%gdls?t%
da Instrugfio CVM 472, apés alcangadoe o Capital Maximo Autorizado, 6_%ast§?_\%ﬂ1 3
distribui¢8o primaria de cotas poderfio ser arcados pelos subscritores daso@;‘gé. c&?ﬁ
caso assim deliberado quando da aprova¢o de cada emissdio subsequente

FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses enire o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagio
prévia, especifica ¢ informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses
sdo exemplos de situagfo de conflito de interesses:

L a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas (conforme adiante definido) a
ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestagio dos servigos referidos no art.
17 acima, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do FUNDO; ¢

1L a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no art. 4° acima, salvo em caso de expressa
aprovagfo pela assembleia de cotistas.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

L a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores ¢ acionistas;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excegdo dos
cargos exercidos em o6rgfos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que scus titulares ndo
exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAQO, LIQUIDACAOQ E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS
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Art. 54 - Na hipdtese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente d@&é emlti{(“/o

parecer sobre a demonstragio da movimentagio do patrimdnio liquido, co@pre ‘Qg
o periodo entre a data das ultimas demonstrages financeiras auditadage% a\g\aﬁ_og
. . [&] X
efetiva liquidagdo do FUNDO. .
quidag S 1o P

, . . T « :? 20
Paragrafo tinico - Devera constar das notas explicativas s demonstragdes finanéCHA4 o
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacgo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 55 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte
documentaggo:

L. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidag¢@io do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

1L no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentagio de patriménio
do FUNDO acempanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugo ou liquidag8o, o patriménio do FUNDO ser4 partilhado
aos cotistas, apds sua alienagfio, na proporgdo de suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrigagGes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagiio do FUNDO obedecerfio as
regras da Instrugio CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugio CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidagiio do FUNDOQ, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios
ativos serfio entregues aos cotistas na propor¢io da participagfio de cada um deles.

§ 3° - Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais
ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituigio de um
condominio, cuja fragfio ideal de cada cotista serd calculada de acordo com a preporgdo
de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo & época,
sendo que, apds a constitui¢do do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o
GESTOR estarfio desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
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Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar oz\q%bN

perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo, g
observados os seguintes procedimentos: o Py s
%

L a ADMINISTRADORA dever4 notificar os cotistas na forma estabele&?%neste
Regulamento, para que os mesmos elegjam um adminisirador para o r ¥
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddige Civil™), informando a proporgdo de ativos a que cada
cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isen¢fio de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma
vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio nfio estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Cédige Civil;

II. caso os cotistas ndo procedam a eleigdio do administrador do condominio no
prazo méximo de 10 (dez) dias Tteis a contar da data da notificacfo de que trata o inciso
(i) acima, essa fung@o serd exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas
em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que n#o tiverem
cumprido com a obrigagfo de integralizag@o das cotas subscritas; e

OI. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagdo referida no inciso I acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicara 3 ADMINISTRADORA data, hora ¢ local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA poderad promover a consignagfio dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 — Nio existe amortizacdo programada das cotas do FUNDO, mas as cotas
poderdo ser amortizadas, mediante deliberagdo em assembleia geral de cotistas.

Art. 58 - A amortizag@o parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDQO
implicard o pagamento uniforme realizado pelo FUNDQ, a todos os seus cotistas, de
parcela do valor de suas cotas sem redugfo do nimero de cotas emitidas.

Art. 59 - Caso o FUNDQ efetue amortizag3o de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricio ou as respectivas notas de negociagio das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisigio de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terfio o valor integral da amortizago
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.
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Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, 0 GESTOR adotard, conforme previsto no artigo 20,
paragrafo 2°, do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientard as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pdgina do
GESTOR na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
http://'www.mogno.capital/.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagéo ou prévia comunicagio aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, € considerado um dia ttil qualquer dia, exceto
(i) sibados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sfio Paulo ou na Cidade de
S#o Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Paragrafo tnico - Se & data de cumprimento de qualquer obrigacio prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com
um dia ndo Wtil, a data para o cumprimento efetivo da obrigagio serd prorrogada para o
dia util imediatamente subsequente.

Art. 62 - Para os fins do disposto na Deliberagio n® 62 do Conselho de Regulagio ¢
Melhores Priticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO ¢ classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestio Ativa”.

Art, 63. - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento. A c/Oo
Q <
& P
-3 @‘e )
Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018. W 30*690% ﬁé

S 59;,\»"' Y @
o% \Jowd & e, B g
BT%(/PA\elTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidads¥§0n L\;-)Q
administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO FUNDO DE FUNDOS
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ANEXO Il

Ato do Administrador que deliberou e aprovou os termos da Emissdo e da Oferta
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME n° 29.216.463/0001-77

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, Estado do Rio de Janeiro, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo
de 200 (“Administrador”), do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos, fundo de investimento

imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n° 29.216.463/0001-77, resolve o quanto segue.

1. aprovar a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), nos termos do artigo 12, item (i), do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissGes de cotas no montante
total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), para o fim exclusivo de aquisicdo de ativos imobiliarios,
independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas e, mediante comunicagdo prévia e expressa

pela Mogno Capital Investimentos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”), a serem

distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n®
400/03"), da Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08"), do Regulamento e das
demais disposigBes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta
sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo I ao presente instrumento, sujeito a complementagédo

pelos documentos da Oferta; e

2. aprovar a contratagdo (i) da Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. (atual denominacdo
da Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.), instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candeldria, n® 65, Conjuntos 1.701
e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”) para intermediar
a Oferta na qualidade de instituigdo distribuidora lider; e (ii) da Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777, CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-
46 (“Coordenador Contratado”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituigdo distribuidora contratada, ambos
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, bem como a contratagdo de eventuais outras instituigdes integrantes
do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios a serem escolhidas pelo Coordenador Lider para atuarem na qualidade
de distribuidoras contratadas e, ainda, de determinadas instituigGes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas da Segunda Emissd@o perante os investidores (“Instituicdes

Consorciadas”).

Sdo Paulo, 07 de maio de 2019

Digitally signed by DIANA

ANA CRISTINA

FERREIRA DA Digallysigned by ANA CRISTINA DIANA FALCAO FALCAO CAZES:09826047775
COSTA:04203386785 D2t 20190507 111640 0300 CAZES:09826047775 F'ﬂ’;.;:ﬂ?mg‘os’m 11:16:50

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.. )
MAURICIO DA SILVA Digitally signed by MAURICIO DA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO

MAGALHAES SILVA MAGALHAES GARCIA ADA0:09205226700
SEVERINO:10947309713 ADAO:09205226700 Date: 2019.05.07 11:17:17
SEVERINO:10947309713 Date: 2019.05.07 11:17:03 -03'00' ' -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 22 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Segunda Emissao do Fundo.

Numero da emissdo: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do
Fundo.

Montante da segunda emissdo: Inicialmente, até R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e
vinte e quatro reais), equivalentes a 1.276.596 (um milhdo, duzentas e setenta e seis mil,
quinhentas e noventa e seis) considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas pelo preco definido com base no valor de mercado, sendo que o montante da oferta podera
ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Quantidade de Cotas: No minimo, 425.532 (quatrocentas e vinte e cinco mil e quinhentas e
trinta e duas) e, no maximo, 1.531.915 (um milhdo, quinhentas e trinta e uma mil e novecentas
e quinze) cotas, considerando a emissao e distribuigdo das Cotas do Lote Adicional, e observado
o Montante Minimo da Oferta (“Cotas da Segunda Emissdo”).

Cotas Adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento)
(“Lote Adicional”), por decisdo do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Segunda
Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrugdo n® CVM 400/03. As
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas Suplementares: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider e ao Coordenador
Contratado a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das
Cotas da Segunda Emissdo, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Valor da Cota da Segunda Emissdo: R$94,00 (noventa e quatro reais) por Cota da Segunda
Emissdo, definido tendo em vista a média do preco das cotas do Fundo no mercado secundario,
conforme critérios de precificacdo previsto no artigo 13 do Regulamento. Ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e taxa de saida.
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Custos e Despesas da Oferta: A totalidade dos Os gastos da distribuicdo primaria da Oferta serdo

arcados pelo Fundo, inclusive comissdes de estruturacdao e distribuicdo da Oferta devidas ao
Coordenador Lider, Coordenador Contratado e Instituicdes Consorciadas, conforme o caso.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Sequnda Emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial
das Cotas da Segunda Emissdo, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a
425.532 (quatrocentas e vinte e cinco mil e quinhentas e trinta e duas) Cotas da Segunda
Emissdo, totalizando o montante minimo de R$40.000.008,00 (quarenta milhdes e oito reais),
para a manutengdo da Oferta ("Montante Minimo”). As Cotas da Segunda Emissdo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas.
Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta.

Colocacdo e Regime de distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo: A Oferta consistird na
distribuigdo publica primaria das Cotas da Segunda Emissdo, no Brasil, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, com a participacdo do

Coordenador Contratado, eventuais outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios a serem escolhidas pelo Coordenador Lider para atuarem na qualidade de
distribuidoras contratadas e, ainda, de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta pelo Coordenador Lider (“Instituicdes Consorciadas”), exclusivamente, para efetuar
esforcos de colocagdo das Cotas da Segunda Emissdao juntos aos investidores da Oferta,
observados os termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis
e regulamentagbes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Oferta.

Registro da emissdo: A Oferta serd objeto de pedido de registro automatico perante a CVM,
conforme previsto no artigo 10, § 2° da Instrugdo CVM 472/08.

Investimento Minimo: 32 (trinta e duas) Cotas da Segunda Emissdo, equivalente a R$3.008,00
(trés mil e oito reais) (“Investimento Minimo”).

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de

ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da
Oferta.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribuigdo: Publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM
n® 472/08 e das demais disposiges legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas da Segunda Emissao: As Cotas da Segunda
Emissdo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema

de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio
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do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Cotas da Segunda Emissao realizadas na B3.

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Segunda Emissdo: As Cotas da
Segunda Emissdo serao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado
pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo (conforme abaixo definido) e
observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas da Segunda
Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo
da Cota da Segunda Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuicdo: Primaria.

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao

residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento; e (ii) “Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo sejam consideradas
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores
maximos. Adicionalmente, no dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrugdo CVM 494, de 20
de abril de 2011, conforme alterada (os “Investidores”.

Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas
do Fundo na data de divulgacdo do Anudncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, registrados na instituicdo escrituradora, na proporgdo do niimero
de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do “Fator de Proporgdo para Subscrigdo
de Cotas”, equivalente a 1,05860139129483, nos termos dos documentos da Oferta (“Direito de
Preferéncia”). O prazo do exercicio do Direito de Preferéncia sera de, no minimo, 10 (dez) dias

Uteis, nos termos do Regulamento e conforme cronograma apresentado nos documentos da
Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito
de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais
estabelecidos pela B3 e conforme cronograma apresentado nos documentos da Oferta.

Direitos das Cotas da Sequnda Emissao: As Cotas da Segunda Emissdo conferirdo iguais direitos
politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido resgate de
Cotas pelo Cotista.
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Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro
(“Prazo da Oferta”).

Coordenador Lider: A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A. (atual denominacdo da Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.), instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°® 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro,
CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62 (“*Coordenador Lider”).

Coordenador Contratado: INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777,
CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob o n® 18.945.670/0001-46 (“Coordenador Contratado”).

Demais Termos e CondicBes: Os demais termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.
kX k X
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1° RTD-RJ Protocolo 1921178 Selo ECZX81954-BDD. RJ,08/05/2019
N° de controle: be8ba098ae233b8f12f5caf10e8289f5

RETIFICAGCAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME n° 29.216.463/0001-77

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM , instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”)
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo
de 200 (“Administrador”), do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 29.216.463/0001-77, resolve o
quanto segue.

Retificar o item “Valor da Cota da Segunda Emissdo” do “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” celebrado, em 07 de maio de 2019, e
registrado junto ao 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro em 07 de maio de 2019, sob n® 1921114 (“Ato do Administrador”), o
qual passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Valor da Cota da Segunda Emissdo: O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Emisséo, equivalente a R$ 94,00 (noventa e quatro reais), definido tendo em vista a média
do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos ultimos 90 dias,
contemplando um desconto de 1,73% (um inteiro e setenta por cento), conforme critérios
de precificagdo previsto no artigo 13 do Regulamento do Fundo, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.”

Ficam expressamente ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todos os demais
itens, caracteristicas e condicGes estabelecidas no Ato do Administrador, que ndo tenham sido
expressamente alteradas por este instrumento.

Fica autorizado o Sr. Oficial do 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a promover a devida averbagdo deste instrumento a margem
do registro n® 1921114,

ANA CRISTINA Saggigﬁylgliggéd 8§N9eD{R’?lIP?F<1\e|_(:2£é giéitally signed by
FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA DIANA FALCAO

. COSTA:04293386785 AZES: 2 CAZES:09826047775
COSTA:0429338678 pate: 2019.05.08 C 5:098260 Date: 2019.05.08

5 11:23:13 -0300' 47775 11:23:30-03'00"
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Digitally signed by MAURICIO e .

MAURICIO DASILVA D51 tnca ines REINALDO GARCIA oigrlysgrestysenioo
MAGALHAES SEVERINO:10947309713 ADAO:0920522670 o1 50190508 112405
SEVERINO:10947309713 '_%Zt%}) 3019.05.0811:23:45 0 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

Declaragao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400
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genial
DECLARAQAO DO COORDENADOR LIiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRU(}AO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominagéo da Geragéo
Futuro Corretora de Valores S.A.), instituicao financeira integrante do sistema de distribuig&o de valores mobiliarios,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1.701 e
1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sobon®27.652.684/0001-62 , neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores
estatutarios, (i) Ana Clara Rodrigues, diretora, economista, casada, portadora do RG n°® 27211000, inscrita sob o
CPF/MF n° 282.568.998-56, com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Surubim, 373, CEP 04571-050 e (ii) Claudio Pracownik, diretor, advogado, casado, portador do RG n°
0005.820.585-9, inscrito sob o CPF/MF n° 00118981758, com enderegco comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Surubim, 373 CEP 04571-050, na qualidade de coordenador lider (‘Coordenador Lider")
da oferta publica de distribuigdo de novas cotas (“Novas Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugéo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 29.216.463/0001-77, na
qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo
de 2006 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugédo da CVM de n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400") declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementacéo da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negécios
para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores
uma tomada de decis&o fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragéo do
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), diretamente e por meio do seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que (a) as
informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagées
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas constantes do E/slg\e:\!%é\

)
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de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizagées, sé&o

suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo contém, na sua respectiva data de
disponibilizag&o, e contera, em cada data de atualizagio, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagéo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes
relevantes, bem como que (ii) o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagées, incluindo o Estudo de

Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugéo CVM 400.

Sé&o Paulo, 08 de malo,\de'QO19

Tl

GENIAL INVESTIMENTO/S/CORRETORA DE VALORES MOBILIARJ’OS S.A.

" Coordenador Lider /
Nome: Nome:
CLAUDI
Cargo: D%ERTS(};OM'K Cargo: Ana CISirrae gfr)grfgues
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ANEXO V

Declaragao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400
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QBTG Pactual

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

O BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (‘CVM") para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob n°® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, (i) Ana Cristina Ferreira Costa, engenheira, casada, portadora do RG n°
09808834-7, inscrita sob o CPF/MF n° 042.933.867-85, com enderego comercial na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Praia do Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° Andar — parte, Botafogo e (i) Gustavo Cotta Piersanti, diretor, administrador de
empresas, casado, portador do RG n°® 020424005DICRJ, inscrito sob o CPF/MF n° 016.697.087.56 ,com enderego comercial
na Cidade e Estado do Rio de Janeire, na Rua Praia do Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° Andar — parte, Botafogo, na
qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 29.216.463/0001-77, na
qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no &mbito da oferta publica de distribui¢ao das novas cotas da 2° (segunda)
emissdo do Fundo ("Novas Cotas” e "Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugio da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugao CVM 400°), declarar que (i) o prospecto definitivo da Oferta
{'Prospecto Definitivo”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagao, as informaces relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situag&o econdmico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagées relevantes; (i) o Prospecto Definitivo, bem como
suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdo CVM 400; (jii} as informagGes prestadas, por ocasifo do arquivamento do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) & responsével pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S30 Paulo, 08 de maio de 2019,

Kotny Z

\ BTG PACTUAL SERVIGOS FlNANCEle% . DTVM

Administrador
Nome: Nome:
. AnaCristina Ferreira da Costa ) Gustavo Cotta Piersant
Cargo: T Cargo: Di
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade

183



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

184



ESTUDO DE VIABILIDADE
SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as cotas da Segunda Emissdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos (“FUNDO”) foi realizado pela Mogno Capital Gestdo de
Recursos LTDA (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO (“Estudo”).

O objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de FII”) e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
letras de crédito imobiliario; {iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401. As disponibilidades do FUNDO
que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos imobilidrios, serfo aplicadas nos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento e deste prospecto preliminar.

Para a realiza¢do deste estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de eventos futuros
relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos permitidos. Dados
econdmicos de instituicdes independentes também foram considerados nas projecdes,
principalmente no que se refere as expectativas quanto aos Ativos de Liguidez e a inflagiio. Dessa
Forma, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do
FUNDOQ.

Os termos aqui utilizados em letra maituscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e
no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos.

O mercado Imobilidrio:

Setores:

Corporativo: Na visdo da Mogno Capital, esse é o setor com maior potencial de apreciagdo no curto
e médio prazo dada a melhora da dindmica do mercado imobilidrio somado a uma baixa projegio
de novo estogue de qualidade para bons ativos corporativos bem localizados.
Logistico: Os logisticos sdo uma boa fonte de renda para a carteira selecionada, aproveitando-se
principalmente do crescimento econdmico para contratos tipicos e ativos com vacincia, enquanto
ativos com contrato atipico se beneficiam principalmente da queda na taxa real de juros e melhora
no crédito dos inquilinos.

Shoppings e Varejo: Beneficiam-se principalmente da retomada do consumo das familias, Um bom
e diversificado portfdlio deve conseguir se beneficiar dos indicadores de consumo que vém
melhorando ao longo dos dltimos meses.

Hotéis: Beneficiam-se fortemente do crescimento econdmico. Acreditamos que sdo uma boa opgio
mas pouco explorada no mercado de Flls dada a volatilidade na geracio de renda.
Hospitais: Ndo gostamos muito do setor para investimentos dado o alto poder de barganha do
inquilino.
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Funde de Fundos: Buscamos investir em Fundo de Fundos com geragdo de valor acima do IFIX
(indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios) e desconto relevante em relagdo a seu patrimonial.

Agéncias: Dadas as incertezas do segmento, investimos em Flls de agéncias apenas taticamente
dada a alta geracdo de renda do setor.

Recebiveis: Através de andlise econdmica buscamos investir nesse segmento a valor patrimonial e
com recebiveis indexados ao indicador que consideramos mais adequado para o momento,
protegendo o capital do cotista. Para ganho de capital, buscamos fundos de recebiveis que
realmente geram valor através de alta diligéncia e prospeccio de oportunidades.
Residencial: Buscamos ndo investir em fundos residenciais que ndo estejam extremamente
descontados ao valor que consideramos justo dada as particularidades de cada regido que podem
rapidamente mudar de forma drastica.

Incorporagbes: Buscamos balancear a carteira do MOGNQO FUNDO DE FUNDOS para alocarmos
fundos de incorporagdo, oferecendo oportunidade ac quotista de ter grande ganho de capital no
futuro mas sem prejudicar demasiadamente sua renda no curto prazo.

O mercado de Flis:

Recentemente ativos imobilidrios apresentaram forte apreciagdo devido a queda na taxa real de
juros brasileira. Contudo, o gestor continua confiante na melhora na dindmica no mercado
imobilidrio gracas a retomada da economia e ao baixo nivel de entrega de estoque para os préximos
anos em regioes estratégias que buscamos investir.

O mercado de Fundos Imobilidrios no Brasil tem apresentado melhora devido ao aumento do
nimero de investidores e aumento de ndmero de ofertas restritas e publicas, facilitando a alocacio
dos Fundos de Fundos.

Premissas do estudo de viabilidade
A data presente do estudo é de 01/05/2019

A metodologia utilizada na andlise é baseada na projecio do fluxo de caixa gerado a partir da
aplicagdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos tmobilirios,
primordialmente em Cotas de Fll, bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, foram projetados
os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva
de alocagdo.

A curva de alocagdo em ativos imobilidrios € baseada nos resultados histéricos de alocagio e de
liquidez do mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio, além da pesrpectiva de entrada em
ofertas publicas e privadas anunciadas. Vale ressaltar que, pelo presente Estudo, o GESTOR
demandara 6 (seis} meses para atingir percentual de 95% (noventa e cinco por cento) de alocacio
nos ativos Alvo, conforme demonstrado no ANEXO V. De todo modo, cabe salientar que o prazo de
alocagiio podera se estender a depender da disponibilidade de ativos em condig@es de negociagio
consideradas vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisio estratégica de manter maior volume
de liquidez como forma viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo do GESTOR. A
projecao considera possibilidade de acelerar a alocag3o de recursos com a negociacdo de blocos de
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cotas com outros fundos efou investidores e a compra de novos fundes imobilidrios, em suas
emissoes primarias.

A simulacdo de retorno apresentada neste estudo considera determinadas taxas de remuneragdo a
depender do tipe de ativo adquirido pelo FUNDO. A inflagiio considerada para efeito das definigdes
utilizou a mediana das proje¢des para o indice IGP-M/FGV do Ultimo relatério Focus disponivel até
a presente data publicado pelo Banco Central do Brasil (Relatério Focus: 26/04/2019), sendo 5,58%
a0 ano para 2019 e 4,00% para os anos posteriores.

Adicionalmente, ¢ estudo considera que havera ganhos de capital nas cotas de Fll selecionadas pelo
GESTOR, sendo esta uma parte importante da estratégia de desempenho do FUNDO. A valorizagio
real das cotas projetadas pelo GESTOR é de 5% ao ano.

Para efeitos do estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes
realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”). Ademais, como
a politica do FUNDO é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢io de ativos
financeiros imobilidrios, em especial de cotas de Fll, o FUNDO se beneficiara de dispositivos da
legislacdo de regéncia que determinam que nio estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicagBes nos seguintes ativos imobilidrios (i) letras de crédito imobiliario, (ii) e
cotas de fundo de investimento imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado. Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos
financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e
os ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos 3 incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO poderd
ser compensado com o [R a ser retido na fonte pelo FUNDO guando da distribuicdo de rendimentos
aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacgio de Cotas de Ft
serdo tributados pele IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de 04/07/2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima
ndo prejudica o direito da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de tomar as medidas cabiveis para
questionar tal entendimento e, em caso de &xito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

A andlise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez serdo
distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas do FUNDO,
e que os rendimentos oriundos de valorizacio das cotas serdo distribuidos na razio de 60% no més
subsequente.

O GESTOR considerou que ndo havera alteragOes significativas no cenario econdmico nacional ao
longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento deste Estudo, de 5 (cinco)
anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de dura¢do indeterminado.

O ANEXO V apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da simulagdo se
refere ao més de junho de 2019, com o cotista da 22 emissdo comegando a receber os proventos a
partir de julho.
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Resultados Obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideragtes apresentadas,
taxa interna de retorno projetado nominal ao cotista é de 13,87% e a retorno real de 9,45%

A referida taxa de retorno foi alcancado pelo método de TIR (Taxa Interna de Retorno), e considerou
os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 60 {sessenta) meses projetados,
bem como o prego (estimativa contabil) da cota do FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO FUNDQO DE FUNDQS ao final do referido Prazo.

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio buscando aproveitar variacdes consideradas pela equipe
de analise como infundadas para comprar ativos e vendendo ativos em momento de euforia de
mercado. Além disso, buscamos gerar valor através de ativismo, profunda diligéncia, prospec¢io de
oportunidades e outras estratégias.

Sao Paulo, 06 de maio de 2019
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Imobiliarios (22 parte)

ANEXO II- Fluxo do FUNDO Projetdo e Evolugdo da Alocagio em Ativos
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ANEXO - Fluxo do FUNDO Projetdo e Evolugio da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (32 parte)
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ANEXO IV- Fluxo do FUNDO Projetdo e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (42 parte)
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Anexo VI - Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os custos da oferta foram utilizados na projeggio conforme apresentados na pagina 74 do Prospecto

Definitivo

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

(a) Taxa de Administragdo: valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao

(b

{c

(d

—

ano) & razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquido
do FUNDO; ou (a.2} caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez 21 das cotas e critérios de ponderagiio que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base
de Cdlculo da Taxa de Administragdo”) e que deverd ser pago diretamente 2
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado}, apurado e divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo;

Taxa de Gestdo: valor equivalente a 0,80% a.a. {oitenta centésimos por cento ao ano),
calculado sobre a mesma Base de Célculo da Taxa de Administracdo, acima definida,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a
ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo; e

Taxa de Escrituragdo: valor equivalente 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a
razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo

correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do FUNDO a ser pago a terceiros;

Valores devidos aos auditores independentes do FUNDQ, estimados em RS 26.500,00
por ano;

11
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