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Prospecto Preliminar da Distribuicao Publica Primaria da Primeira Emissao de Cotas do

ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.479.593/0001-60

no montante de, inicialmente,

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Autorregulacio

Registro da Oferta na CVM sob o n° [¢], em [¢] de [+] de 2022 ANBIMA
Cddigo ISIN das Cotas: BRRURACTF004
Cadigo de Negociacdo das Cotas na B3: RURA11L
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM®) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472”), pela Resolugéo da CVM
1° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugiio CVM 39™) e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME) sob 0 n° 42.479.593/0001-60 (“Fundo”™), representado por seu administrador INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declarat6rio n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador™), estd realizando uma distribuigo piblica priméria de até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas da primeira emissdo do Fundo, em classe  série tnicas (“Cotas da 1* Emissao” e
“Emisso”, respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicéo (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emisséo de R$10,00 (dez reais) por Cota da 1* Emissao (“Valor da Cota”), na data de emisséo das Cotas da 1*
Emissdo, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta” e “Oferta” respectivamente)

Seré admitida a distribuicéo parcial das Cotas da 1# Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 1* Emisséo, perfazendo o volume minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de DistribuicZo. O Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1¢ Emissdo, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nos mesmos termos e condigdes das Cotas da 1¢ Emisséo inicialmente ofertadas (“Lote Adicional®), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo da
CVM e 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugao CVM 4007). As Cotas da 1* Emisso do Lote Adicional serdo destinadas a atender eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Salvo excegdes descritas na Segio “Termos ¢ Condigdes da Oferta” (pégina 23), cada Investidor devera subscrever (i) a quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas da 1¢ Emiss&o no &mbito da Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$5.000,00 (cinco mil reais); e (ii) a quantidade méxima de 1.000.000
(um milhéo) de Cotas da 12 Emisso, totalizando um montante méximo de investimento de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Quando da subscrigo e integralizagéo das Cotas da 1* Emisséo, sera devido pelos Investidores, por Cota da 1* Emisso subscrita, o valor equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a R$0,18 (dezoito centavos), correspondente ao quociente entre
(i) 0 valor dos gastos da distribuigéo das Cotas da 1* Emisso, que seré equivalente & soma dos custos da distribuicéo das Cotas da 1¢ Emisséo, que inclui, entre outros, () a Comisséo de Coordenag#o (conforme definida abaixo); (b) a Comisso de Distribuicao (conforme definida abaixo); (c) honorarios de advogados externos;
(d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicéo das Cotas da 1* Emisséo na B3; (f) custos com a divulgagdo de anincios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) 0 Montante Inicial da Oferta (“Taxa de
Distribuicdo”). A Taxa de Distribuic&o no integra o prego de integralizacéo da Cota da 1¢ Emisséo, e ndo compde o calculo da Aplicagao Minima Inicial e da Aplicagéo Méxima por Investidor

A constituigio do Fundo foi aprovada pelo por meio do Particular de Constituigao Top 7554 Fundo de Crédito Privado no Exterior, datado de 6 de abril de 2021 A transformagio do Fundo para um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
na categoria FIAGRO-imobiliério nos termos da Resolugio CVM 39 e da Instrug&o CVM 472, a alteracéo da denominagéo social do Fundo, a Emiss&o e a Oferta foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Alterado do Regulamento do Top 7554 Fundo de Crédito Privado

no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 14 de outubro de 2021, conforme retificado e ratificado em 15 de dezembro de 2021. O regulamento do Fundo em vigor (“Regulamento™) foi aprovado por meio do “Instrumento Particular de Terceira Alteragéo do Regulamento do Itaii Asset Rural FIAGRO-Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 15 de dezembro de 2021, conforme retificado e ratificado por meio do “Instrumento Particular de Re-Ratificagdo da Terceira Alteragao do Regulamento do Itad Asset Rural FIAGRO-Imabiliario™, celebrado pelo Administrador em 16 de dezembro de 2021

A Oferta seré realizada exclusivamente no Brasil, sob a coordenagdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mabiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), do ITAU UNIBANCO S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilirios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrita no CNPY/ME sob o
°60.701.190/0001-04 (“Itati Unibanco™) e da ITAU CORRETORA DE VALORES SA., |nsmu|gén financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°

61.194.353/0001-64 (“Itaii Corretora™, em conjunto com o Itat Unibanco, 0s “C &, 05 C Cnntraladns em conjunto com o Coordenador Lider, 0s “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao, inclusive com relagéo o Lote Adicional, e estard sujeita a registro
na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéo CVM 472, na Instrugdo CVM 400 e nas demals es legais, aplicéveis e em vigor. O processo de distribuigio das Cotas da 1¢ Emissao poderd contar, ainda, com a adeso de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais convidadas a participar da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) (*Participantes Especiais” ¢, em conjunto com o 5 Coordenador Licer .05 Coordenadores Contratados, & “Instituigdes Participantes da Oferta™). Os Participantes Especiais e 0s Coordenadores Contratados estaro sujeitos as mesmas
obrigaces e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislago e em vigor. O Cy Lider sera a instituicao intermediéria lider da Oferta

As Cotas da 1* Emisséo serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigo Priméria de Ativos (DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestio da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de SZo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 40.430.971/0001-96, devidamente autorizada pela CVM &
prestagdo dos servigos de administragéo de carteira de titulos e valores mobilirios por meio do Ato Declaraterio n° 18.862, expedido em 25 de junho de 2021 (“Gestor”).

O ITAU BBA TRADING S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 8° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/ME sob 0 n° 52.815.131/0001-20 (“Consultor Especializado™) prestaré servigos de suporte ao Gestor e ao Administrador
na analise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos (conforme definidos abaixo).

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 15 DE OUTUBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGCAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM.
O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 1 DE JULHO DE 2021 (“CODIGO ANBIMA™).

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS DA 1° EMISSAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PRAZO DE COLOCAGAO DE COTAS DA
12 EMISSAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

ALEM DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DOS DEMAIS ENCARGOS DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ARCAR AINDA COM A TAXA DE PERFORMANCE, A QUAL SERA APURADA NA FORMA DESCRITA NO ITEM “TAXA DE PERFORMANCE” DA SECAO “CARACTERISTICAS
DO FUNDO”, NA PAGINA 46 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AS INSTITUIGOES PART ICIPANTES DA OFERTA, AO ADMINISTRADOR E A CVM NOS MEIOS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA, QUANDO CONCEDIDO, NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 1? EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

@BBA

‘COORDENADORES CONTRATADOS

ItauCorretora

ADMINISTRADOR GESTOR ESCRITURADOR CUSTODIANTE

Intrag ItalAsseManagemer ItauCorretora

ASSESSORES JURIDICOS

Machado PINHEIRO GUIMARAES
Meyer

A data deste Prospecto Preliminar 6 10 de janciro de 2022.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural,
terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que nao tenham sido
definidos nesta Secao terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” Significa a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratdrio n° 2.528, de 29 de julho de 1993, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 62.418.140/0001-31, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.400, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400.

“Antncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

“Aplicacio Maxima por O volume méximo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Investidor” Oferta, que sera de 1.000.000 (um milh&o) de Cotas da 12 Emissdo,
correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), excluida
a Taxa de Distribuigo.

“Aplicagio Minima Inicial” O volume minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 500 (quinhentas) Cotas da 1® Emissdo,
correspondente a R$5.000,00 (cinco mil reais), excluida a Taxa de
Distribuicdo, observado que a quantidade de Cotas da 1% Emissdo
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido
nas hipéteses previstas no item “Distribuicdo parcial” da Secédo
“Termos e Condig¢des da Oferta”, na pagina 23 deste Prospecto, e no
item “Critério de Coloca¢do da Oferta Nao Institucional” da Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 32 deste Prospecto.

“Assembleia Geral de Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Cotistas”

“Assembleia Geral Significa a primeira Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada
Originaria” apos o encerramento da Oferta, a qual serd convocada para deliberar

sobre a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, com os recursos
decorrentes da Oferta, de Ativos Conflitados.

“Ativos” Significam os seguintes ativos nos quais o Fundo, a critério do
Gestor, poderd investir: (i) CRA; (ii) LCA; (iii) CRI; (iv) LCI; (v)
LIG; (vi) cotas de FIAGRO, de FII, de FIP e/ou de FIDC; e (vii)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.
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“Ativos Conflitados”

Significam os Ativos (i) decorrentes de transagBes privadas ou
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas por instituic6es
ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Especializado
e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo
34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472; (ii) tendo como
contraparte da transacdo o Administrador, o Gestor ou o Consultor
Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instru¢cdo CVM 472; ou
(iii) que sejam cotas de fundos administrados e/ou geridos pelo
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472,

“Ativos de Liquidez”

Significam: (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; (ii) operacdes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel; (iii) cotas de Fundos Investidos, na
forma prevista no Regulamento; (iv) outros ativos financeiros
admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis; e
(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e
desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

“Auditor Independente”

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Francisco
Matarazzo, 1400, 9-10°, 13-17° andares, Torre Torino, inscrita no
CNPJ sob n° 02.646.397/0001-19.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 10 de janeiro de 2022
nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢bes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“B3”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Capital Autorizado”

Tem o significado atribuido no subitem “Novas emissdes de Cotas”,
da Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 49 deste Prospecto.

“CNPJ/ME” Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério do Estado da Economia.
“Cédigo ANBIMA” O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 1 de
julho de 2021.

“Cédigo Civil Brasileiro”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Consultor Especializado”

ITAU-BBA TRADING S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 8° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°52.815.131/0001-20.

“Contrato de Distribuiciao”

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagao, Distribui¢ao
e Colocacdo Publica de Cotas da 1 (Primeira) Emissédo do Itat Asset
Rural FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢des
sob os quais seré realizada a Oferta.
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“Contrato de Formador de
Mercado”

A “Proposta para Prestacéo de Servigos de Formador de Mercado”,
celebrada entre o Fundo, representado pelo Administrador e o
Formador de Mercado, com a interveniéncia e a anuéncia do
Administrador e do Gestor.

“Contrato de Gestiao”

O “Contrato de Gestéo de Carteira de Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO”, por meio do qual
0 Fundo, representado pelo Administrador, contratou o Gestor para
prestar 0s servigos de gestdo da carteira do Fundo.

“Coordenadores
Contratados”

O ITAU UNIBANCO S.A,, instituigdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e a
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64, com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo.

“Coordenador Lider”

BANCO ITAU BBA S.A., sociedade integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados.

“Cotas”

As cotas de emissao do Fundo.

“Cotas da 1* Emissao”

As Cotas objeto da Oferta.

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.
“CRA” Certificados de recebiveis do agronegécio.
“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios relativos a iméveis rurais ou

relacionados as cadeias produtivas agroindustriais.

“Critérios de Restituicao de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto corresponderdo a (i) o Valor da Cota multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo devolvidas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneragdo/acréscimo.

“Custodiante” ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de
S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04.
“CVMm” Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidacao”

Significa 23 de fevereiro de 2022, data na qual sera realizada a
liquidacdo fisica e financeira das Cotas da 1* Emissdo no ambito da
Oferta, indicada no item “Cronograma indicativo da Oferta“ da
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na péagina 39 deste
Prospecto, caso 0 Montante Minimo da Oferta seja atingido.

“DDA”

O Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.
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“Dias Uteis”

Qualquer dia, exceto sabados, domingos, feriados nacionais, no
Estado ou na cidade de S&o Paulo ou dia em que n&o haja expediente
na B3.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ou deste Prospecto ndo sejam Dia Util, conforme
definicdo acima, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte, sem acréscimo de
encargos.

“Emissiao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, em classe e série Unicas.

“Escriturador”

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64, devidamente credenciada pela CVM para
prestar os servigos de escrituragéo das Cotas.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade da destinagio dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo VII deste Prospecto.

“FIAGRO”

Fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais.

“FIAGRO-Imobiliario”

Significa um FIAGRO constituido nos termos do artigo 20-A da Lei
n° 8.668, da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 39.

“FIDC” Significa fundos de investimento em direitos creditorios.
“FII” Significa fundos de investimento imobiliario.
“FIP” Significa fundos de investimento em participacgoes.

“Formador de Mercado”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com escritério na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, 30° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.

“Fundo”

Significa o ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido por seu Regulamento,
pela Lei n® 8.668, pela Instrucdo CVM 472, pela Resolugdo CVM 39
e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem
aplicéveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60.

“Fundos Investidos”

Fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento em; (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; e (ii)
operacBes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos
nos termos da regulamentacéo aplicavel.

“Gestor”

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 40.430.971/0001-96, devidamente autorizada a prestacdo dos
servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratorio n° 18.862, expedido em 25 de junho
de 2021.

“Instituicdes Participantes da

Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados
e os Participantes Especiais.
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“Instrucao CVM 400”

Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 472”

Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrumento de Alteracao do
Regulamento”

Significa o “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do
Regulamento do Ital Asset Rural FIAGRO-Imobiliario”, celebrado
pelo Administrador em 15 de dezembro de 2021, conforme retificado
e ratificado em 16 de dezembro de 2021, por meio do qual o
Regulamento em vigor foi aprovado e os termos da Emisséo e da
Oferta foram retificados.

“Instrumento de Aprovacio
da Oferta”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
do Top 7554 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 14 de
outubro de 2021, por meio do qual a transformagdo do Fundo para
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais na
categoria FIAGRO-imobiliario nos termos da Resolu¢do CVM 39 e
da Instrugdo CVM 472, a alteracdo da denominacéo social do Fundo,
a Emissdo, e a Oferta foram aprovadas (observada a retificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta nos termos do Instrumento de
Alteracdo do Regulamento).

“Instrumento de Constituicao
do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo Top 7554
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento
no Exterior” celebrado pelo Administrador, datado de 6 de abril de
2021.

“Instrumento de Re-Rat do

Significa o “Instrumento Particular de Re-Ratificagdo da Terceira

Regulamento” Alteracdo do Regulamento do Itad Asset Rural FIAGRO-
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 16 de dezembro de
2021, por meio do qual o Instrumento de Alteragdo do Regulamento
foi retificado e ratificado.

“Investidores” Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais,

guando mencionados conjuntamente, no &mbito da Oferta.

“Investidores Institucionais”

Fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM efou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, investidores
profissionais (nos termos da regulamentacédo da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que busquem
retorno compativel com a politica de investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, investidores nédo
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, €
gue aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento, bem como
Investidores N&o Institucionais cuja subscricdo das Cotas da 12
Emissédo seja em quantidade igual ou superior a 100.001 (cem mil e
uma) Cotas da 1* Emissdo, totalizando a importancia de R$
1.000.010,00 (um milh&o e dez reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas e juridicas, que busquem retorno compativel com a
politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cuja subscricdo das Cotas da 12 Emissdo nao
ultrapasse 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissdo, totalizando a
importancia de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem considerar
a Taxa de Distribuigéo.
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“IOF/Cambio” Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacGes
relativas a cdmbio.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mabiliarios.
“IR” Imposto de Renda.

“LCA” Letras de crédito do agronegécio.

“LCI” Letras de crédito imobiliario relativas a imdveis rurais ou

relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

“Lei n° 6.385” Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

“Lei n° 8.668” Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei n°9.779” Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n° 11.033” Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“LIG” Letras imobiliarias garantidas relativas a imdveis rurais ou

relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

“Lote Adicional” S8o as Cotas da 1% Emissdo adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da 12 Emisséo originalmente
ofertadas, ou seja, até 10.000.000 (dez milhGes) de Cotas da 12
Emissdo, correspondentes a R$100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, quantidade esta que
poderd ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instru¢do CVM 400. As Cotas da 1* Emissdo do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas da 1% Emissao oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, oS mesmos termos e
condicOes das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, sendo que
a distribuicdo de tais Cotas da 1* Emissdo também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Coordenadores Contratados
e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas da 12
Emissdo objeto da Oferta poderd ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

“Montante Inicial da Oferta” | A distribuicdo publica de, inicialmente, 50.000.000 (cinquenta
milhdes) de Cotas da 1* Emissdo, todas nominativas e escriturais, em
classe e série Unicas, perfazendo o montante total de, inicialmente,
até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) considerando o
Valor da Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

“Montante Minimo da O volume minimo da Oferta sera de 5.000.000 (cinco milhdes) de
Oferta” Cotas da 12 Emisséo, correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) considerando o Valor da Cota.

“Oferta” Oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissdo do Fundo.
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“Oferta Institucional” A parcela da Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nio Institucional” A parcela da Oferta destinada exclusivamente a Investidores Néao
Institucionais.

“Participantes Especiais” Sdo as instituicBes financeiras integrantes do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro que poderdo ser convidadas a participar da Oferta, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo, mediante a
celebracdo de um Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

“Pedido de Reserva” Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito
da Oferta Nao Institucional, firmado por Investidores Né&o
Institucionais durante o Periodo de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, observada a Aplicacdo
Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por Investidor.

“Periodo de Reserva” Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre a data estimada de 17 de janeiro de 2022 e a data
estimada de 16 de fevereiro de 2022 (inclusive), observado que sera
admitido o encerramento do Periodo de Reserva a qualquer
momento, a exclusivo critério dos Coordenadores, antes do referido
prazo, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas), conforme indicado no item “Cronograma
indicativo da Oferta” da Sec¢do “Termos e Condi¢des da Oferta”, na
pagina 39 deste Prospecto.

“Pessoas Vinculadas” Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolu¢do CVM
35: (i) controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, do Escriturador e do Consultor
Especializado ou outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (ii) controladores ou administradores
das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)”
acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados.

“Plano da Oferta” O plano de distribuigdo da Oferta descrito no item “Plano da Oferta”
da Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 29 deste
Prospecto.
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“Politica de Investimento” Tem o significado atribuido no item “Objeto e Politica de
Investimento” da Se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 47
deste Prospecto.

“Prazo de Colocagio” Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgacdo do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52, 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400, sendo que 0 prazo
de distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio ou até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer
primeiro.

“Procedimento de Alocacio” E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 12
Emisséo, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nado
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial e
a Aplicagdo Méaxima por Investidor, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emisséo, e em qual quantidade, das Cotas da 12 Emisséo do
Lote Adicional, observado o disposto na Se¢do “Termos ¢ Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da
Oferta Néo Institucional”, na pagina 32 deste Prospecto, e na Se¢do
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério
de Colocagao da Oferta Institucional”, na pagina 34 deste Prospecto.

“Prospecto Definitivo” O prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar” Este prospecto preliminar da Oferta.

“Prospecto” Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Publico Alvo da Oferta” Os Investidores, acessados exclusivamente no Brasil, que se

enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no item 3
do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 12
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11. Néo serdo realizados esforcos de colocacédo das
Cotas da 12 Emissdo em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

“Regulamento” O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢bes
do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por
meio do Instrumento de Alteracdo do Regulamento, conforme
retificado pelo Instrumento de Re-Rat do Regulamento.

“Resolucio CMN 2.921” Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 2.921, de 17 de
janeiro de 2002.

“Resolucio CVM 117 Resolugédo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolucio CVM 35” Resolucdo da CVM ne 35, de 26 de maio de 2021.

“Resolucio CVM 39” Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

“Taxa de Administragio” Tem o significado atribuido no subitem “Taxa de Administracdo” da

Sec¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 46 deste Prospecto.
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“Taxa de Distribuicio” Taxa devida pelos Investidores quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 1* Emissdo, por Cota da 1* Emissdo
subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e
oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a
R$0,18 (dezoito centavos) por Cota da 1 Emissdo subscrita,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, que sera equivalente a soma
dos custos da distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, que inclui, entre
outros, (a) comissao de coordenacdo, (b) comissdo de distribuicéo,
(c) honorérios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta
na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo
na B3, (f) custos com a divulgagdo de anlncios e publicagdes no
ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartorio de registro
de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Montante
Inicial da Oferta.

“Taxa de Performance” Tem o significado atribuido no subitem “Taxa de Performance” da
Sec¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 46 deste Prospecto.

“Taxa DI” Taxa equivalente a variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
depositos interfinanceiros — DI, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pégina na internet.

“Termo de Adesio ao Significa o termo de adeséo ao Contrato de Distribuicdo celebrado
Contrato de Distribui¢do” por cada Participante Especial e/ou Coordenador Contratado,
conforme o caso, para formalizar sua adesdo ao processo de
distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.

“Valor da Cota” Significa o valor unitério das Cotas da 1* Emissdo de R$10,00 (dez
reais), na Data de Liquidacdo.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas da 12 Emissao. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco “ a partir da pagina 59
deste Prospecto.

Fundo Itall Asset Rural FIAGRO — Imobiliario.

Administrador Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor Itadl Unibanco Asset Management Ltda.

Coordenador Lider Banco Ital BBA S.A.

Autorizacoes A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de

Constituicdo do Fundo. A Emissdo e a Oferta foram aprovadas por
meio do Instrumento de Aprovacgdo da Oferta, observado que 0s
termos da Emisséao e da Oferta foram retificados pelo Instrumento
de Alteracdo do Regulamento. O Regulamento foi aprovado por
meio do Instrumento de Alteracdo do Regulamento, conforme
retificado pelo Instrumento de Re-Rat do Regulamento.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, até 50.000.000 (cinquenta milhGes) de Cotas da 12
Emisséo, correspondente a R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais) considerando o Valor da Cota e sem considerar as Cotas
da 12 Emissdo do Lote Adicional e a Taxa de Distribuicdo, podendo
0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (i) diminuido em virtude da distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emisséo, correspondente
a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) considerando o
Valor da Cota e sem considerar a Taxa de Distribuicao.

Ambiente da Oferta As Cotas da 1% Emissdo serdo registradas para distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do das Cotas da 1%
Emissao liquidada financeiramente apenas por meio da B3.

Formador de Mercado XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Destinagéo dos recursos Observada a politica de investimentos do Fundo, 0s recursos
liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo, pelo
Fundo, de Ativos e Ativos de Liquidez, bem como ao pagamento
dos encargos do Fundo, observado o previsto no subitem
“Destina¢do dos recursos” da Se¢do “Termos e Condigdes da
Oferta”, na pagina 26 deste Prospecto.

Para maiores informagdes sobre a politica de investimentos do
Fundo, veja o item “Objeto e Politica de Investimento” da Secéo
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 47 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo, incluindo as Cotas da 12 Emissdo, terdo as
restri¢cdes das Cotas da 12 condicBes e caracteristicas indicadas no subitem “Caracteristicas,
Emisséo vantagens e restri¢des das Cotas da 12 Emissao” da Se¢do “Termos

e Condigoes da Oferta”, na pagina 25 deste Prospecto.

Valor da Cota R$10,00 (dez reais) por Cota, na Data de Liquidag&o.
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Preco de subscricéo e
integralizagéo por Cota da 12
Emisséo

As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas na Data de Liquida¢do
pelo valor de R$10,18 (dez reais e dezoito centavos) por Cota da 12
Emissdo, equivalente ao Valor da Cota (preco de subscri¢do),
acrescido da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de
subscrigdo das Cotas da 12 Emisséo.

Data de emissao

A data de emissdo das Cotas da 1* Emissao corresponderd a Data
de Liquidacéo.

Regime de distribuicéo das
Cotas da 12 Emisséo

As Cotas da 12 Emissao, inclusive as Cotas da 12 Emiss8o do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo.

Contrato de estabilizacdo de
precos e garantias de liquidez

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacfo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas da 12
Emissdo. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das
Cotas da 1% Emisséo no &mbito da Oferta.

Distribuicdo parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas da 1* Emisséo, observado o
Montante Minimo da Oferta, conforme as condi¢des e
caracteristicas indicadas no item “Distribui¢do parcial” da Se¢do
“Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 23 deste Prospecto.

Forma de subscricao e
integralizacdo

As Cotas da 12 Emisséo serdo subscritas a qualquer tempo, dentro
do Prazo de Colocagéo. Os Investidores integralizardo as Cotas da
12 Emisséo pelo Valor da Cota, a vista, na Data de Liquidagdo, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
junto as Institui¢bes Participantes da Oferta, observada o subitem
“Forma de subscri¢gdo e integralizagdo” a Se¢do “Termos e
Condigdes da Oferta” na pagina 24 e seguintes deste Prospecto.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento,
conforme o caso, serdo convidados a outorgar procuracao em favor
de advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade
de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de Reserva e a
ordem de investimento, para fins de deliberagdo favoréavel ou néo,
a critério exclusivo do Investidor, por intermédio do respectivo
procurador, na qualidade de representante de cada Cotista, das
seguintes matérias na Assembleia Geral Originaria: (i) a
possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, com o0s recursos
decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no
ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de
vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificacdo dessa aprovagdo), no mercado priméario ou no mercado
secundario, de Ativos decorrentes de transa¢des privadas ou ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472; (ii) a possibilidade de
aquisicdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a
partir da data da eventual aprovacdo no &mbito da Assembleia
Geral Originéria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa
aprovacdo), de Ativos tendo como contraparte da transacdo o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
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paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472, e (iii) a possibilidade de
aquisicdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a
partir da data da eventual aprovacdo no &mbito da Assembleia
Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa
aprovagdo), de Ativos que sejam cotas de fundos administrados
e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472,
e, consequentemente, autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor
para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo
dos atos aprovados. N&o obstante a eventual aprovagdo das
matérias acima na Assembleia Geral Originaria, em caso de novas
ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de
Cotistas ou no patrimoénio liquido do Fundo havera a necessidade
de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral
Originéria, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacdes
referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses,
com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo
nimero de Cotistas ou suas Cotas forem negociadas em ambiente
de bolsa de valores.

Em que pese a disponibilizacao de procuracéo para aprovar as
matérias indicadas acima, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas ha
Assembleia Geral Originaria, tendo em vista que tais matérias
sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de Cotistas
nos termos da Instrucéo CVM 472,

A outorga da procuracdo acima descrita, desde que com
orientacdo de voto favordvel as matérias deliberadas na
Assembleia Geral Originéria, constituira expressa autorizacao
do Cotista para que os advogados do escritorio Alves Ferreira
& Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representantes do Cotista, aprovem, na Assembleia Geral
Originéria, a aquisi¢ao dos Ativos Conflitados.

Para maiores informagfes, vide o item ‘“Assembleia Geral
Originéria” da Secfo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 51
deste Prospecto, bem como o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesse” na pégina 60 deste Prospecto.

Lote Adicional O Fundo podera, por meio do Administrador, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e do Gestor, optar por emitir um Lote Adicional.

Procedimento de Alocacéo Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacéo
ao valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 12
EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS DA 12 EMISSAO NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
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RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A “FATORES DE
RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
72 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocagéo O prazo de distribuigéo publica das Cotas da 1% Emissdo € de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do Anudncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Plano da Oferta Para maiores informacfes sobre o Plano da Oferta, veja o item
“Plano da Oferta” da Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta”, na
pagina 29 deste Prospecto.

Reservas Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicara no Pedido
de Reserva, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas da 1?
Emissdo que pretende subscrever.

Periodo de Reserva Para maiores informagdes sobre o Periodo de Reserva, veja o item
“Periodo de Reserva” da Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta”,
na pagina 29 deste Prospecto.

Investidores Nao Institucionais | Pessoas fisicas e juridicas, que busquem retorno compativel com a
politica de investimento do Fundo, que aceitem 0s riscos inerentes
a tal investimento e cuja subscricdo das Cotas da 1* Emissdo ndo
ultrapasse 100.000 (cem mil) Cotas da 1* Emissao, totalizando a
importancia de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicéo.

Oferta N&o Institucional Para maiores informagdes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a
Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Plano da Oferta”, na
pagina 29 deste Prospecto, € a Se¢do “Termos e Condigdes da
Oferta — Oferta Nio Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto.

Critério de Colocagéo da Para maiores informac®es sobre os critérios de colocagdo da Oferta
Oferta N&o Institucional Nao Institucional, veja a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Oferta Ndo Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto, e a Sec¢éo
“Termos e Condigdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 32 deste Prospecto.

Investidores Institucionais Fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na C\VM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
investidores profissionais (nos termos da regulamentacdo da
CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que busquem retorno compativel com a politica de
investimento do Fundo e que possam investir no Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, investidores ndo
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, bem como
Investidores N&o Institucionais cuja subscri¢do das Cotas da 12
Emissdo seja em quantidade igual ou superior a 100.001 (cem mil
e uma) Cotas da 1* Emissdo, totalizando a importancia de R$
1.000.010,00 (um milhdo e dez reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo.
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Oferta Institucional Para maiores informacdes sobre a Oferta Institucional, veja a Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Plano da Oferta”, na pagina 29
deste Prospecto, € a Sec¢do “Termos e Condiges da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 33 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo da Para maiores informac8es sobre os critérios de colocacdo da Oferta
Oferta Institucional Institucional, veja a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina 33 deste Prospecto, ¢ a Seg¢do “Termos e
CondicBes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional” na pagina 34 deste Prospecto.

Disposicoes comuns a Oferta Durante a colocacdo das Cotas da 1* Emissdo, o Investidor que
Nao Institucional e a Oferta subscrever a Cota da 1* Emissao recebera, quando realizada a
Institucional respectiva liquidagdo, recibo de Cota da 1* Emissdo que, até a

divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberé rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas da 12 Emissdo por ele adquirida e se convertera em Cotas
da 12 Emissao depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 12 Emisséo
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas da 1* Emissdo do Lote Adicional) os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 59 A 72, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72
DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Pessoas Vinculadas Para maiores informagbes sobre as Pessoas Vinculadas, veja a
defini¢@o de Pessoas Vinculadas na Sec¢do “Definigdes”, na pagina
1 deste Prospecto.

Taxa de Distribuigéo Sera devida pelos Investidores, quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 1* Emissdo, uma taxa de distribuicéo
primaria equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e
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oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a
R$0,18 (dezoito centavos) por Cota da 1* Emissdo, correspondente
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do das Cotas
da 1* Emissdo, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenagdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro da Ofertana CVM, (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo na B3, (f) custos
com a divulgacdo de andncios e publicagdes no ambito da Oferta;
e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso; e (ii) 0 Montante Inicial da
Oferta.

A Taxa de Distribuicdo ndo integra o preco de integralizagio da
Cota da 12 Emissdo, e ndo compde o célculo da Aplicagdo Minima
Inicial e da Aplicagdo Maxima por Investidor.

Outras Taxas N&o serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida, sem prejuizo
da Taxa de Distribuicdo destinada ao pagamento dos custos de
distribuicdo primaria, nos termos do item 7.5 do Regulamento.

Escriturador Itad Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

Registro da Oferta A Oferta serd registrada na CVM, nos termos da Lei n° 6.385, da
Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA
e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 15 de

outubro de 2021.
Negociacéo e custddia das As Cotas da 1% Emisséo serdo registradas para distribui¢do (i) no
Cotas da 12 Emissdo na B3 mercado primario por meio do DDA, e (ii) para negociacdo, no

mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as
Cotas da 12 Emissdo serdo liquidadas e custodiadas.

As Cotas da 1% Emissdo somente poderdo ser negociadas apos a
divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da 12
Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas da 1%
Emissdo que ndo estiverem depositadas na B3.

Data de Liquidagéo A Data de Liquidacéo esté prevista para ocorrer em 23 de fevereiro
de 2022.

Alteracéo das circunstancias, O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e 0

revogacdo ou modificacéo, Administrador, poderd requerer 8 CVM que o autorize a modificar

suspensdo ou cancelamentoda | ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragcBes substanciais e

Oferta imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da

apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condicfes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso
o requerimento de modificacdo das condic¢Bes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
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modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas InstituicBes Participantes da
Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores das
InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e
da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anulncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instru¢do CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelas InstituicGes Participantes da Oferta
e que informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacéo de anlncio de retificagéo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
0s Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitac6es da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condicOes diversas das constantes da Instrucéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagcdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou enviou a sua ordem
de investimento comunicard ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resili¢do do Contrato de Distribuicéo.
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Em qualquer hipédtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta
os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicaces relacionadas a revogacao da aceitacdo da
Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucgéo dos Pedidos de Reserva,
conforme o caso, das Cotas da 1* Emissdo cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua deciséo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Publico Alvo da Oferta A Oferta ¢ destinada a Investidores, acessados exclusivamente no
Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no item 3 do Regulamento.

No &mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas da 12
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11. N&o serdo realizados esforcos de colocacdo
das Cotas da 12 Emissdo em qualquer outro pais que no o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisi¢do das Cotas da 12 Emissdo ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequagéo do
investimento nas Cotas da 12 Emissdo ao perfil de seus respectivos
clientes.

Aplicagdo Minima Inicial 500 (quinhentas) Cotas da 12 Emissao, totalizando a importancia de
R$5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor, excluida a Taxa de
Distribuicdo, observado que a quantidade de Cotas da 12 Emissdo
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas no item “Distribui¢do parcial” da
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na péagina 23 deste
Prospecto, e no item “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional” da Segéo “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina
32 deste Prospecto.
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Aplicagdo Méaxima por 1.000.000 (um milh&o) de Cotas da 1* Emissdo, totalizando a
Investidor importancia de R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais) por
Investidor, excluida a Taxa de Distribuicdo.

Inadequagdo de investimento O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patrimdnio
liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
FIAGRO nao ¢é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FIAGRO encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de tais
fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os FIAGRO-imobilidrio ttm a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, € vedada a subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” a partir da
pagina 59 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

Fatores de risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS DA 12 EMISSAO
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informagdes adicionais Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituigdes Participantes da Oferta,
ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados no item “Outras informagdes” da
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta” na péagina 41 deste
Prospecto.

Serdo inseridas neste Prospecto as informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo 11l da
Instrugdo CVM 400, caso, ao longo do Prazo de Colocagdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo
de alguma informacao periodica exigida pela regulamentacéo aplicavel.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES
CONTRATADOS, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO E DA OFERTA

ADMINISTRADOR Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 — S&o Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

COORDENADOR LIDER Banco Itat BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar (parte)
CEP 04538-135 — S0 Paulo, SP

At. Caio Viggiano / Jodo Vitor Rodrigues

Tel.: (11) 3708-8615

E-mail: caio.viggiano@itaubba.com /
joaovitor.rodrigues@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

COORDENADORES Itat Unibanco S.A.
CONTRATADOS Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800
722 3131 para as demais localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)
Website: www.itau.com.br

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte)

CEP: 04538-132 — Sao Paulo — SP

At.: Atendimento ao Investidor

Tel.: (11) 3003-9285 (SP-Capital) / 0800-720-9285 (Outras regides)
E-mail: atendimentoescrituracao@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

GESTOR Ital Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar
CEP 04538-132 - S&o Paulo - SP

At.: Felipe Wright / Gabriel Pegorer

Telefone: (11) 3631-2817

E-mail: iamcreditoestruturado@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

CONSULTOR ESPECIALIZADO Ital-BBA Trading S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 8° andar (parte)
CEP 04538-132 - S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3914 4576

E-mail: SuportelBBATrading@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/blog/agronegocio

ASSESSOR LEGAL DOS Pinheiro Guimaraes

COORDENADORES Avenida Rio Branco, 181, 27° andar

CEP 20040-918 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Paula Pessba

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: ppessoa@pinheiroguimaraes.com.br
Website: www.pinheiroguimaraes.com.br
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ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

Machado Meyer Advogados

Rua José Gongalves de Oliveira, n° 116, 5° andar
CEP 01453-050 — S&o Paulo — SP

At.: Thales Saito

Telefone: (11) 3150-7750 / +1 (212) 784-8802
E-mail: tsaito@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE
DO FUNDO

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Av. Francisco Matarazzo, 1400, 9-10°, 13-17° andares
CEP 05001-100 — S&o Paulo — SP

At.: Emerson Laerte da Silva

Telefone: (11) 3674-3833

E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

CARACTERISTICAS DA OFERTA
A Oferta

As Cotas da 1* Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condicdes
do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

AutorizacBes

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo. A Emisséo e a
Oferta foram aprovadas por meio do Instrumento de Aprovacao da Oferta, celebrado pelo Administrador
em 14 de outubro de 2021, observado que os termos da Emissdo e da Oferta foram retificados em 15 de
dezembro de 2021 através do Instrumento de Alteracdo do Regulamento. O Regulamento em vigor foi
aprovado pelo Instrumento de Alteragdo do Regulamento, conforme retificado em 16 de dezembro de 2021
pelo Instrumento de Re-Rat do Regulamento.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas da 12 Emisséo objeto da Oferta

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 50.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas da 1% Emissdo, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, ao preco de
emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota da 1* Emissdo, na data de emissdo das Cotas da 1% Emissao,
perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), podendo
0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, que ser& de 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas da 1 Emissdo, correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Lote Adicional

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido do Lote Adicional, ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1* Emissdo,
correspondentes a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Distribuicéo parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribui¢do parcial das Cotas da 1?
Emisséo, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas da 12 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagéo deverdo ser canceladas.

Em raz8o da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo e nos termos dos artigos 30 e 31
da Instru¢do CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicéo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior a0 Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 12
Emissdo subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Cotas da 12 Emissao
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto do
Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada, nos
termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas da 1* Emissdo por
parte dos Investidores, os valores ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento das Cotas da 1* Emissdo condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas da 1% Emissdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta. Na hipGtese de restituicio de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Na ocorréncia da hip6tese prevista acima, o Administrador devera proceder a liquidacdo do Fundo, nos
termos do artigo 13, paragrafo 2°, inciso |1, da Instrucdo CVM 472.

Para maiores informacdes sobre a distribuicéo parcial das Cotas da 12 Emissédo, veja o fator de risco
“Risco da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 71 deste Prospecto.

Regime de distribui¢do das Cotas da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo, inclusive as Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas,
serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Forma de subscricéo e integralizagéo

Os Pedidos de Reserva ou as ordens de investimento, conforme o caso, deverao ser dirigidos as Instituicdes
Participantes da Oferta, as quais caberd aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribui¢do
e observados (a) o limite das Cotas da 12 Emissdo emitidas; (b) a Aplicacdo Minima Inicial; (c) a Aplicacéo
Méxima por Investidor; (d) o Publico Alvo da Oferta; e (e) o cumprimento do inciso I, do artigo 20 da
Resolucdo CVM 50, de 31 de agosto de 2021, mediante o qual seréo analisados os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que apresentarem situagGes derivadas
do processo de identificagdo do cliente que possam configurar indicios de lavagem de dinheiro,
financiamento do terrorismo ou financiamento da proliferagdo de armas de destruicdo em massa, conforme
previsto no inciso I do artigo 20 da referida Resolu¢cdo CVM 50, de 31 de agosto de 2021, tomando-se por
base as respectivas informages cadastrais.

As Cotas da 1% Emisséo serdo integralizadas a vista, junto & Instituicdo Participante da Oferta com que o
Investidor tenha realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem(ns) de investimento,
conforme o caso, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo, em
moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota, na forma estabelecida no Pedido de Reserva ou na ordem de
investimento, acrescido do pagamento da Taxa de Distribui¢do, a qual ndo integra o preco de subscri¢do da
Cota da 1% Emissdo e ndo compde o calculo da Aplicacdo Minima Inicial e da Aplicagdo Maxima por
Investidor.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento, conforme o caso, serdo convidados a outorgar procuracdo em favor de advogados do
escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de
Reserva e a ordem de investimento, para fins de deliberacdo favordvel ou ndo, a critério exclusivo do
Investidor, por intermédio do respectivo procurador, na qualidade de representante de cada Cotista, das
seguintes matérias na Assembleia Geral Originaria: (i) a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, com os
recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no &mbito da Assembleia Geral
Originéria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificagdo dessa aprovagdo), no mercado primario ou no mercado secundério, de Ativos decorrentes de
transac@es privadas ou ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas
pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472; (ii) a possibilidade de aquisi¢do pelo
Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no &mbito da
Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo
guanto a eventual ratificacdo dessa aprovacdo), de Ativos tendo como contraparte da transagdo o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472, e (iii) a possibilidade de aquisicdo pelo
Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no ambito da
Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo
quanto a eventual ratificacdo dessa aprovacdo), de Ativos que sejam cotas de fundos administrados e/ou
geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas respectivas pessoas ligadas,
conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472, e, consequentemente,
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autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacdo dos atos aprovados. N&o obstante a eventual aprovagédo das matérias acima na Assembleia Geral
Originaria, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteracéo significativa no nimero de Cotistas ou
no patrimdnio liquido do Fundo havera a necessidade de ratificagdo das matérias aprovadas na Assembleia
Geral Originaria, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacfes referentes a assembleia que
deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas Cotas forem
negociadas em ambiente de bolsa de valores.

Em que pese a disponibilizacdo de procuracdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral
Originéria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instru¢do CVM 472.

A outorga da procuracao acima descrita, desde que com orientacdo de voto favoravel as matérias
deliberadas na Assembleia Geral Origindria, constituira expressa autorizagdo do Cotista para que 0s
advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representantes do Cotista, aprovem, na Assembleia Geral Originaria, a aquisicdo dos Ativos
Conflitados.

Para maiores informacdes, vide item “Assembleia Geral Originaria” da Sec¢do “Caracteristicas do Fundo”,
na pagina 51 deste Prospecto, bem como o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesse” na
pagina 60 deste Prospecto.

Limites de aplicagdo em Cotas da 1% Emissdo do Fundo

O valor da Aplicacdo Minima Inicial para subscricdo de Cotas da 1* Emissdo do Fundo é de 500
(quinhentas) Cotas da 1% Emisséo, correspondente a R$5.000,00 (cinco mil reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicéo.

O valor da Aplicacdo Méxima por Investidor para subscricdo de Cotas da 1* Emissdo do Fundo é de
1.000.000 (um milh&o) de Cotas da 12 Emisséo, correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, observado que o Investidor N&o Institucional que desejar subscrever
Cotas da 12 Emissdo em montante superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) sera considerado como
Investidor Institucional, devendo seguir os procedimentos aplicaveis a Oferta Institucional.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas da 12 Emisséo

As Cotas do Fundo, incluindo as Cotas da 1% Emissdo, (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragcdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador, em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos
do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a)
0 Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (€) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo;
e (f) o Catista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Néo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos 0s
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subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagédo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Resolugdo CVM 39, cumulado com o disposto no artigo 2° da
Lei n® 8.668 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores, acessados exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo
do Fundo, conforme previsto no item 3 do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11.

Néo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas da 1* Emissdo em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas da 12
Emissdo ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢fes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Cotas da 12 Emissdo ao perfil de
seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emisséo no ambito da Oferta devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 59 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo est4 exposto, bem como aqueles relacionados & Emisséo, a Oferta e as Cotas da 12 Emisséo, 0s
quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 12 Emissdo, bem como o
Regulamento.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive em relacdo a eventual colocagéo
do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos e de Ativos de Liquidez,
conforme a selecdo do Gestor e de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, além do pagamento de encargos do Fundo.

Nos termos do item 4 do Regulamento, o Fundo tem por objeto o investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do investimento em
(i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de FlI, cotas de FIP e/ou cotas
de FIDC, desde que referidos FII, FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO, e (vii) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios, conforme permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacéo e
regulamentacgdo aplicaveis e do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor, desde que com base nas
andlises de crédito e de mercado do Consultor Especializado, mas independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipéteses de conflitos de interesses.

O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei n°® 8.668, sera
realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes Ativos:

a) CRA;
b)  LCA;
c) CRI;
d LCI
e) LIG;

f) cotas de FIAGRO, FII, FIP e/ou FIDC; e

0) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacédo aplicaveis.
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O Fundo podera manter parcela do seu patriménio (a) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissao
do tesouro nacional; (ii) operagfes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; (iii) cotas de Fundos Investidos; (iv) outros ativos financeiros admitidos nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

Na data deste Prospecto, 0 Gestor e 0 Consultor Especializado estdo analisando diversas companhias e
operac@es, em diferentes estagios de desenvolvimento, e esperam aplicar os recursos liquidos obtidos com
a Oferta em Ativos com as seguintes caracteristicas gerais, ora apresentadas em observancia as obrigacdes
de confidencialidade impostas ao Gestor e Consultor Especializado. Conforme listado abaixo, ha R$400
milhdes de ativos em analise pelo Gestor e pelo Consultor Especializado para potencial aquisigdo pelo
Fundo:

Volume - Em R$ milhares Prazo (Anos) Taxa esperada

Sementeira 25.000 5 CDI+4,00%
Maquinas e equipamentos 15.000 5 CDI+5,00%
FLV 20.000 5 CDI+4,50%
Revenda 20.000 4 CDI+3,50%
Laticinio 25.000 5 CDI+5,00%
Aclcar & Alcool 25.000 5 CDI+4,00%
Aclcar & Alcool 30.000 5 CDI+5,00%
Magquinas e equipamentos 15.000 5 CDI+4,00%
Cerealista 30.000 4 CDI+5,50%
Frigorifico 15.000 5 CDI+3,00%
Pecuéria 25.000 6 CDI+4,00%
Produtor 30.000 7 CDI+3,50%
Proteina Animal 20.000 5 CDI+5,70%
Sementeira 25.000 7 CDI+4,00%
Aclcar & Alcool 20.000 5 CDI+4,00%
Produtor/Revenda 30.000 5 CDI+5,75%
Produtor/Revenda 30.000 5 CDI+6,00%
400.000

Nao obstante a lista acima, tendo em vista que o processo de identificacdo, andlise, diligéncia e
negociagdo de tais Ativos ainda néo foi concluido e a dindmica de mercado que envolve a emissdo dos
Ativos, ndo ha qualquer garantia (i) de que o Fundo efetivamente alocara recursos obtidos com a
Oferta em tais Ativos ou (ii) de que a alocacao dos recursos da oferta em tais ativos, caso efetivada,
ocorrera na forma, na ordem e nas condic¢Ges descritas neste Prospecto, estando, assim, os Cotistas
sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se
enquadrem na politica de investimento” constante da pagina 68 deste Prospecto.
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EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA, SENDO OBJETIVO DO GESTOR REDUZIR OS MONTANTES INVESTIDOS EM
CADA ATIVO ALVO DE FORMA PROPORCIONAL AO MONTANTE CAPTADO NA OFERTA.
Para maiores informacdes sobre os riscos de distribuicdo parcial no &mbito da Oferta, vide o fator
de risco “Risco da nio colocacio do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 71 deste Prospecto.

Conforme descrito no item “Assembleia Geral Originaria” da Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
51 deste Prospecto, tendo em vista que a aquisicdo pelo Fundo dos ativos descritos na tabela acima
caracteriza uma situacdo de potencial conflito de interesse, ao aceitarem participar da Oferta por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso, os Investidores serdo
convidados a outorgar procuragdo em favor de advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita
Sociedade de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de Reserva e & ordem de investimento, para
fins de deliberagdo pelo respectivo outorgado, na qualidade de representante de cada Cotista, sobre a
possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual
aprovacdo no ambito da Assembleia Geral Originéria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa aprovagdo), (i) no mercado primario ou
no mercado secundario, de Ativos decorrentes de transagdes privadas ou ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo
da Instrucdo CVM 472; (ii) de Ativos tendo como contraparte da transagdo o Administrador, o Gestor ou o
Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo
segundo da Instrucdo CVM 472, e (iii) de Ativos que sejam cotas de fundos administrados e/ou geridos
pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, pardgrafo segundo da Instru¢cdo CVM 472, e, consequentemente, autorizacdo ao
Administrador e/ou ao Gestor para a préatica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos atos
aprovados. N&o obstante a eventual aprovacéo das matérias acima na Assembleia Geral Originaria, em caso
de novas ofertas de Cotas, havendo alteragdo significativa no nimero de Cotistas ou no patrimonio liquido
do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral Originaria, salvo
se 0 Fundo disponibilizar todas as informacdes referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de
interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de
tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa
de valores.

Em que pese a disponibilizacdo de procuragdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral
Originaria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instrugdo CVM 472.

A celebracgdo da procuragdo pelo Investidor é facultativa e, caso celebrada, ndo poderé ser outorgada
para o Gestor ou parte a ele vinculada, devendo o Investidor ter tido acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto Preliminar, no Manual
de Exercicio de Voto anexo a este Prospecto Preliminar e nos demais documentos da Oferta antes de
outorgé-la. Da referida procuracdo constara orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados.

A outorga da procuracdo acima descrita, desde que com orientacao de voto favoravel as matérias
deliberadas na Assembleia Geral Origindria, constituird expressa autorizacdo do Cotista para que 0s
advogados do escritério Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representante do Cotista, aprove, na Assembleia Geral Origindria, a aquisicdo de Ativos Conflitados.

O Fundo ¢ classificado “FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestio Ativa” nos termos das “Regras
e Procedimentos ANBIMA do Coédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA.
Assim, o Fundo teréa gestéo ativa, e o investimento nos Ativos e Ativos de Liquidez podera ser alterado
por decisdo do Gestor, a qualquer tempo, cbservada a Politica de Investimento do Fundo.
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Periodo de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&do Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no Pedido de Reserva, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas da 1* Emisséo
que pretende subscrever, observada a Aplicagcdo Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por Investidor.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Prazo de Colocacéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da 12
Emisséo sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
6 (seis) meses ap0s a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Procedimento de Alocacdo
Havera Procedimento de Alocacéo no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacéo, sem limite de participacéo em relacéo ao valor total do Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas da 1* Emissdo do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 1% Emisséo inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar as Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS DA 12 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
DA 12 EMISSAO NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

Registro da Oferta

A Oferta serd registrada na CVM, nos termos da Lei n° 6.385, da Instrugdo CVM 400, da Instru¢cdo CVM
472, do Codigo ANBIMA e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O
registro da Oferta na CVM foi requerido em 15 de outubro de 2021.

Plano da Oferta

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores realizardo e deverdo fazer com
que as demais InstituicBes Participantes da Oferta, caso venham a ser contratadas, assumam a obrigacao de
realizar a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo conforme o plano da Oferta adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, da Instrugdo CVM 400, o qual, em relagdo a Oferta Institucional, leva em
consideracao as relagcbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo os Coordenadores assegurarem durante os procedimentos de distribuicdo (i) que
o0 tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil
de risco do Publico Alvo da Oferta; (iii) que os representantes das Institui¢des Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider, sendo permitida a colocacdo de Cotas da 12
Emissdo para Pessoas Vinculadas (“Plano da Oferta”).

A distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos
principais termos e condi¢des encontram-se abaixo disciplinados:

() a Oferta € destinada ao Publico Alvo da Oferta;

(i)  ap6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, em conjunto com o Gestor;
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(iii)  os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo CVM 400, e os
materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util
apos sua utilizagao, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 1% Emissdo, ou seja, 10% (dez por cento por
cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar o Lote Adicional), serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderdo diminuir (caso a demanda seja inferior a tal montante) ou
aumentar, a seu critério, a quantidade de Cotas da 12 Emisséao inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional que
eventualmente vier a ser emitido, sendo as Cotas da 12 Emissao remanescentes, se houver, destinadas
a Oferta Institucional;

(v)  durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢do CVM 400,
observada a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacdo Méxima por Investidor;

(vi) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 12 Emissdo devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, conforme disposto na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na
pagina 31 deste Prospecto;

(vii) durante o Periodo de Reserva, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas da 12 Emiss&o a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva, observada a Aplicagdo Minima Inicial e a Aplicagdo Maxima por Investidor,
conforme disposto na Se¢do “Termos e Condi¢oes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 33
deste Prospecto;

(viii) observado o disposto no Contrato de Distribuigdo, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual deverd ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacéo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(ix)  seré& conduzido pelos Coordenadores, no &mbito da Oferta, Procedimento de Alocacéo, nos termos
do artigo 44 da Instrucdo CVM 400 e do Contrato de Distribuicdo, para a verificagdo, junto aos
potenciais Investidores, da demanda pelas Cotas da 12 Emissdo, e, em caso de excesso de demanda,
para defini¢do, a critério do Gestor, com a prévia concordancia dos Coordenadores e do
Administrador, da quantidade das Cotas da 1% Emisséo do Lote Adicional a serem eventualmente
emitidas;

(x)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso;

(xi)  aliquidacdo fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo se dard na Data de Liquidagdo, sendo certo
gue a B3 informard aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagéo
e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Cotas da 12 Emissdo de acordo com 0s
procedimentos operacionais da B3. As Institui¢fes Participantes da Oferta fardo sua liquidacéo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribui¢éo e no respectivo Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo; e

(xii) no ambito da Oferta, a subscri¢do das Cotas da 12 Emissao serd feita pelo montante correspondente
ao Valor da Cota, mediante a celebracdo do Pedido de Reserva. Serd devido pelo Investidor que
subscrever Cotas da 12 Emissdo o pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de
subscri¢do das Cotas da 12 Emisséo.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas da 12 Emissdo. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas da 12 Emissdo
no &mbito da Oferta.

Néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas da 12 Emiss&o.

30




ItalAsseManagement Itau

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas da Primeira Emissdo deverdo preencher um ou mais
Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras informacbes a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicagdo Maxima por Investidor, e apresenta-lo(s)
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emisséo, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
Inicial da Oferta (sem considerar o Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta Néo
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderao diminuir (caso a demanda seja inferior a tal montante) ou aumentar, a seu critério, a quantidade de
Cotas da 1? Emissao inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, acrescido das Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser
emitidas, sendo as Cotas da 12 Emissao remanescentes, se houver, destinadas & Oferta Institucional.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

Q) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou nédo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total do Montante Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQC)ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 59 A 72, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO;

(if)  cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
do descrito na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Distribui¢do parcial”, na pagina 23 deste
Prospecto Preliminar;

(ili)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo o Coordenador Lider alocard as Cotas da 1% Emisséo objeto
dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na Sec¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 32 abaixo;

(v) até o dia anterior a Data de Liquidagdo, os Coordenadores informardo aos Investidores Nao
Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto aos Coordenadores, bem como
as demais InstituicBes Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores
N&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas da 12 Emissao alocadas ao
Investidor Nao Institucional nos termos da Secdo “Critérios de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional” na pagina 32 abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva, e o respectivo valor
do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;
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(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Cota, na forma estabelecida no Pedido de Reserva, acrescido do pagamento
da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de subscri¢cdo da Cota da 1* Emissdo e ndo
compde o célculo da Aplicagdo Minima Inicial e da Aplicagdo Maxima por Investidor, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo; e

(vii) até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o
recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas da 1# Emissdo por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo “Altera¢do das circunstancias,
revogag¢do ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto e a
possibilidade de rateio prevista na Se¢do “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 32 deste Prospecto. Caso tal alocacdo resulte em fracdo de Cotas da 12 Emissdo, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas da 12 Emisséo,
desprezando-se a referida fracéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima,
e na Se¢do “Termos e Condi¢oes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59
DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA 12
EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS DA 12 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas da 1% Emissdo objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da 1* Emissdo remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual inicialmente definido como prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, e os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas da 1* Emissdo inicialmente destinada a Oferta N&do
Institucional, observado que essa quantidade podera ser aumentada até o limite maximo do Montante Inicial
da Oferta, acrescido do Lote Adicional, as Cotas da 1* Emissdo destinadas & Oferta N&o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas da 12 Emissdo indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas da 1* Emissdo. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e 0 Gestor, poderdo manter, diminuir (caso a
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demanda seja inferior a tal montante) ou aumentar, a seu critério, a quantidade de Cotas da 1% Emissdo
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Néo Institucionais, as Cotas
da 1% Emissdo remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional, se houver, serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados o0s seguintes
procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas da 12 Emissdo deverdo apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores
durante o Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas da 1* Emissdo a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observada a Aplicagdo Minima Inicial e a Aplicagdo Maxima
por Investidor;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo em relacéo ao valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas
da 1* Emissdo para as Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 59 A 72, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO;

(ili)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de suas ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme previsto na Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Distribuigdo parcial”, na pagina 23 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacéo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v)  serdo atendidos os Investidores Institucionais que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacBes com clientes e outras
consideracBes de natureza comercial ou estratégica, sendo permitida, observado o disposto no artigo
55 da Instrugcdo CVM 400, a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo para Pessoas Vinculadas

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, os Coordenadores informaro
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na
ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Cotas da 12 Emissdo adquiridas e o montante a ser integralizado em contrapartida as Cotas da 12
Emisséo subscritas por cada Investidor Institucional; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas da 12 Emissdo & vista, em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Cota acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o
preco de subscricdo da Cota da 12 Emissdo e ndo compde o calculo da Aplicagdo Minima Inicial e
da Aplicacdo Méxima por Investidor, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da
Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima,
e na Se¢do “Termos e CondicBes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.
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Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas da
12 Emissdo remanescentes ap6s o atendimento da Oferta Ndo Institucional, se houver, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢fes para o
desenvolvimento do mercado local de FIAGRO-imobiliario.

Disposi¢des comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas da 12 Emissédo, o Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissdo receberd,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota da 12 Emissdo que, até a divulgacdo do Anincio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 12 Emissao por ele adquirida,
e se converterd em tal Cota da 12 Emissdo depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, quando as Cotas da 12 Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 1% Emisséo ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas da 12
Emissdo do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 59 A 72, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Data de Liquidagéo
As Cotas da 1 Emissdo serdo integralizadas na Data de Liquidagao.

Para maiores informacfes sobre a Data de Liquidagdo das Cotas da 1? Emissdo, veja o item
“Cronograma indicativo da Oferta” da Se¢8o “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 39 deste
Prospecto.

Alteracdo das circunstancias, revoga¢do ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, podera requerer a CVM que 0s
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,

34



ItalAsseManagement Itau

conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelas InstituicGes Participantes da Oferta, e divulgada por meio de antncio de retificacao
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacéo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacéo que Ihes for encaminhada diretamente
pelas InstituicBes Participantes da Oferta e que informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de andncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condic@es, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados o0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM dever4 ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou a quem enviou a sua ordem de investimento comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicio do Contrato de
Distribuigo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM
400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso,
das Cotas da 1% Emisséo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento,
cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
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do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacéo, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Negociacéo e custddia das Cotas da 1% Emissao na B3

As Cotas da 1% Emissdo serdo registradas para distribuicdo (i) no mercado primario por meio do DDA, e
(if) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas da 1% Emisséo serdo liquidadas e custodiadas.

A admissdo a negociacdo das Cotas da 12 Emissao foi requerida a B3 em 18 de outubro de 2021 e, quando
deferida, estara sujeita a obtencdo do registro na CVM.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas da 12 Emissdo que ndo estiverem depositadas na
B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, & volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso 0 Fundo venha a ter patriménio liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em cotas de FIAGRO ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os FIAGRO-imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segéo
“Fatores de Risco” a partir da pagina 59 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para
a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, bem como os Coordenadores
Contratados, 0s quais, em conjunto com as demais Instituicbes Participantes da Oferta, sdo responsaveis
pelos servicos de distribuicdo das Cotas da 1% Emisséo.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados para realizarem a distribui¢do
publica das Cotas da 12 Emissdo atende os requisitos da Instrugdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN
n° 05/2014, uma vez que se trata da primeira distribui¢do de Cotas do Fundo.

Regime de distribui¢do das Cotas da 12 Emisséo

As Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conduzida de acordo com a Instrucéo
CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢es do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Condigdes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a integral satisfacdo dos requisitos abaixo até a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sem 0s
quais o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos:
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(i) a Oferta tenha sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, bem
como Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo tenham sido disponibilizados aos Investidores,
e 0 Anuncio de Inicio divulgado na forma da regulamentacéo em vigor;

(i) obtencéo do registro das Cotas da 12 Emissao para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios
e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(iif)  na data de divulgagdo do Anudncio de Inicio e na Data de Liquidacéo, todas as declaragdes feitas e
obrigagbes assumidas pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Consultor Especializado,
respectivamente, constantes da Clausula Sétima do Contrato de Distribuigdo, sejam verdadeiras,
corretas, completas e precisas em seus aspectos materiais e tenham sido integralmente cumpridas;

(iv) todas as informacdes fornecidas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado e/ou
pelos Coordenadores sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislagdo
e regulamentacéo aplicdveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas
pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta;

(v) o Coordenador Lider tenha tido, nos limites da legislagdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta
por qualquer meio;

(vi) toda a documentagdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido
negociada, preparada e aprovada pelos Coordenadores, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus
respectivos assessores legais e todos 0os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados
e em vigor na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel,

(vii) os Prospectos tenham sido preparados em forma e substancia satisfatoria aos Coordenadores e a seus
respectivos assessores legais;

(viii) o Administrador e o Gestor, conforme o caso, tenham obtido todas as aprovacGes societérias e
autorizagdes governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera,
necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Fundo,
pelo Administrador e pelo Gestor, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

(ix)  os prestadores de servicos relacionados a realizacdo da Oferta, incluindo, mas néo se limitando, os
assessores legais, a B3, o Consultor Especializado, além de eventuais outros prestadores de servico
cuja necessidade venha a ser verificada, escolhidos em comum acordo entre as partes, tenham sido
contratados e sejam remunerados, pelo Fundo, em termos satisfatorios para os Coordenadores;

(x)  ndo tenha sido verificada, por qualquer dos Coordenadores, a seu exclusivo critério, e a qualquer
momento, até a Data de Liquidacdo, qualquer alteragdo, imprecisdo ou conflito nas informagdes
relativas ao Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor
Especializado;

(xi)  tenhasido concluida a anélise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos
de representacdo do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado e dos Coordenadores,
em termos satisfatérios aos Coordenadores;

(xii) tenha sido obtido parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios aos
Coordenadores e ao Administrador;

(xiii) tenham sido cumpridas pelas partes do Contrato de Distribuicdo e pelos Participantes Especiais todas
as obrigacoes relativas a Oferta aplicaveis nos termos da Instrugdo CVM 472, da Instrugdo CVM
400 e da regulamentacdo aplicavel da ANBIMA; e

(xiv) tenham sido cumpridas pelas partes do Contrato de Distribuicdo todas as obrigacfes previstas no
Contrato de Distribuic&o.

InstituicBes Participantes da Oferta
Os Coordenadores poderdo, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigdo, convidar outras

institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de
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distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo efetuando esforcos de colocacdo junto aos Investidores N&o
Institucionais. Para formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas
da 1% Emissdo, os Participantes Especiais deverdo celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢do com os Coordenadores.

A quantidade de Cotas da 1* Emissdo a ser alocada as demais Instituicbes Participantes da Oferta sera
deduzida do nimero de Cotas da 12 Emissao a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores
previstas no Contrato de Distribuicéo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacao
em vigor.

Comissionamento das Instituicdes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracéo pelos servigos de coordenagdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a uma
comissdo em valor equivalente a 0,50% (meio por cento) sobre o valor das Cotas da 12 Emisséo
efetivamente integralizadas, no ambito da Oferta, com base no Valor da Cota (“Comissdo de

Coordenacdo”).

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas da 1* Emisséo, os Coordenadores Contratados, conjuntamente,
fardo jus a uma comissdo em valor equivalente a 1,00% (um por cento) sobre o valor das Cotas da 12
Emissdo efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor da Cota (“Comissdo de
Distribuicdo”). A Comissdo de Distribuicdo sera alocada discricionariamente entre os Coordenadores
Contratados.

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes devidos aos
Coordenadores Contratados a titulo de Comisséo de Distribuicdo, de modo que ndo haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo em raz&o da contratacdo dos Participantes Especiais.

Para mais informagdes sobre o comissionamento das Institui¢cbes Participantes da Oferta, veja o item
“Demonstrativo dos custos da Oferta” da Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

Copia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cépias, a partir da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, junto aos Coordenadores, nos enderecos indicados no item “Outras
informagdes™ da Secdo “Termos e Condigoes da Oferta” na pagina 41 deste Prospecto.

Violagdo de normas de conduta

Na hip6tese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores
Contratados ou dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagBes previstas no Contrato de
Distribui¢do, no respectivo Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo, conforme aplicdvel, ou em
qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo
CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢cdo CVM 400, tal Coordenador
Contratado e/ou Participante Especial deixara de integrar o grupo de institui¢cfes financeiras responsaveis
pela colocagdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido. O Coordenador Contratado e/ou
Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado
ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo
sera, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados
da data do descredenciamento, podera ndo ser admitido nos consércios de distribuicdo sob a coordenacao
dos Coordenadores. Caso o Investidor que tenha realizado seu Pedido de Reserva junto a tal Participante
Especial e/ou Coordenador Contratado ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas
da 12 Emissdo, os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagio do
cancelamento da respectiva ordem de investimento nas Cotas da 12 Emissdo, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Pedido de Reserva. O Participante Especial que deixar de integrar o
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consércio de distribuicdo na forma aqui prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer
custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagGes,
indenizacOes decorrentes de eventuais condenacGes em agBes propostas por investidores por conta do
cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de
demandas de potenciais Investidores. O Coordenador Lider ndo sera, em hip6tese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva cancelados por forga
do descredenciamento do Coordenador Contratado e/ou Participante Especial.

CONTRATO DE FORMADOR DE MERCADO

Por meio do Contrato de Formador de Mercado, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Cotas, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, bem como das demais regras, regulamentos
e procedimentos pertinentes. A contratacdo do Formador de Mercado tem por objeto fomentar a liquidez
das Cotas, no mercado organizado da bolsa da B3, por meio da inclusdo, pelo Formador de Mercado, de
ofertas diarias de compra e venda de Cotas, na plataforma de negociagdo PUMA Trading System. O
contrato acima referido vigorara por prazo indeterminado, podendo ser resilido pelo Fundo ap6s o prazo
minimo de vigéncia de 1 (um) ano, mediante envio de comunicacéo escrita ao Formador de Mercado com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; ou pelo Formador de Mercado, sem qualquer énus e a qualquer
tempo, mediante envio de comunicagdo escrita ao Fundo e a B3, respeitado o periodo minimo de atuacéo
estabelecido no Oficio Circular 109/2015-DP, ou outro que venha a substitui-lo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas. A
contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM
472. A manutencdo do servigo de formador de mercado ndo serd obrigatoria.

Pelos servicos de formador de mercado, o Formador de Mercado fara jus a uma remuneragdo mensal de R$
18.000,00 (dezoito mil reais), corrigida anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a ser paga, pelo Fundo, sem qualquer
acréscimo como forma de compensar os tributos incidentes (sem gross-up).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

ORDEM
DOS EVENTOS DATA PREVISTAW
EVENTOS
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 15/10/2021
2. Protocolo do cumprimento de exigéncias na CVM 16/12/2021
3. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 10/1/2022
4. g:zsg)%?gﬁ?zggéﬁ\gggt: ?3:\(;':[;22?(? Preliminar 10/1/2022
5. Inicio das apresentacfes a potenciais Investidores 11/1/2022
6. Inicio do Periodo de Reserva 17/1/2022
7. Obtencao do registro da Oferta na CVM 25/1/2022
8. Encerramento do Periodo de Reserva® 16/2/2022
% | Dispontlzagéo do Prospecto Defintvo 171212022
10. Procedimento de Alocacédo 18/2/2022
11. Data de Liquidagdo das Cotas da 12 Emisséo 23/2/2022
12. Data estimada para divulgacéo do Anuncio de Encerramento 25/2/2022
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(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma deverd ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacéo
do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de
revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 12 Emissdo, veja o
item “Alteragdo das circunstdncias, revogagdo ou modificag¢do, suspensdo e cancelamento da Oferta” da Se¢ao “Termos e Condicdes
da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.

(2) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a
exclusivo critério dos Coordenadores, antes da referida data, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas).

O Aviso ao Mercado esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes
paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400: (i)
Administrador: website: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Documentos”, em seguida clicar
na aba “Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “Itau Asset Rural FIAGRO —
Imobiliario” e, entdo, clicar no documento desejado); (ii) Coordenador Lider: website:
www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website, localizar e clicar em “Itau Asset FIAGRO -
Imobiliarioc” e entdo clicar no documento desejado); (iii) Ital Unibanco: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento”); (iv) Ital Corretora: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento”); (v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em (a) “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em
“Continuar”, clicar em “Ital Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, clicar em “Documentos Eventuais”, em
seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba
“Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Aviso ao Mercado”; e/ou (b) “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, na tabela “OFERTAS PRIMARIAS E SECUNDARIAS EM
ANALISE NA CVM?, clicar no valor referente 4 coluna “PRIMARIAS”, na linha “QUOTAS DE FUNDO
IMOBILIARIO”, localizar o “Itai Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio” e, entdo, selecionar o “Aviso ao
Mercado™); e (vi) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste site acessar “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solucdes para Emissores”, selecionar “Ofertas publicas de renda variavel”, em seguida “Ofertas em
andamento”, “Fundos”, clicar em “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entdo “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e demais anuncios e comunicados divulgados
relacionados a Oferta serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, dos Participantes
Especiais, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: website: www.intrag.com.br
(neste website, clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e no campo
“Pesquisar” buscar por “Itai Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, clicar no documento desejado);
(ii) Coordenador Lider: website: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, localizar
“Ital Asset FIAGRO - Imobiliario” e entdo localizar o documento desejado); (iii) Itad Unibanco: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento  desejado em  “Ofertas em Andamento”); (iv) Itad Corretora: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento”); (v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em (a) “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar “Itaa Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em
“Continuar”, clicar em “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio”, clicar em “Documentos Eventuais”, em
seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba
“Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link da opcao desejada; e/ou (b) “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, na tabela “OFERTAS PRIMARIAS E SECUNDARIAS EM ANALISE NA
CVM”, clicar no valor referente & coluna “PRIMARIAS”, na linha “QUOTAS DE FUNDO
IMOBILIARIO”, localizar o “Itati Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entfio, selecionar a opgio
desejada); e (vi) B3: http://www.b3.com.br/pt br/ (neste site acessar “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solucdes para Emissores”, selecionar “Ofertas publicas de renda variavel”, em seguida “Ofertas em
andamento”, “Fundos”, clicar em “Itati Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio” e, entdo selecionar opgao
desejada).
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Participantes Especiais:

Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais.

DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

[0)
Custos % em @ °m
g ~ Valor por | relacéo ao
Indicativos da | relagéo a
\ Cotada 1l prego
Oferta de Cotas a s P
A vt Emisséo | unitario da
da 12 Emissdo — | Oferta
Base (R9) @) (R$) Cota da
12 Emisséo
Comisséo de Coordenacédo (Volume Base R$ 2.500.000,00 | 0,50% R$ 0,05 0,50%
— Com Gross Up) @
Comissdo de Distribuicdo (Volume Base — | R$5.000.000,00 | 1,00% R$ 0,10 1,00%
Com Gross Up) ©
Assessores Legais R$ 465.000,00 | 0,09% R$ 0,01 0,09%%
Taxa de Registro na CVM R$317.314,36 | 0,06% R$ 0,01 0,06%
Taxa ANBIMA — Registro de Oferta
Publica R$ 21.985,00 0,00% R$ 0,00 0,00%
B3 — Taxa de Registro e Analise de
Ofertas Publicas R$ 12.354,69 0,00% R$ 0,00 0,00%
B3 — Taxa de Distribuigdo Padréo (fixa) 298.547,06 0,06% R$ 0,01 0,06%
B3 — Taxa de Listagem R$ 10.359,14 0,00% R$ 0,00 0,00%
- Outras Despesas® R$ 374.439,75 | 0,07% R$ 0,01 0,07%
TOTAL R$ 9.000.000,00 | 1,80% R$ 0,18 1,80%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento das comissdes
acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$500.000.000,00 (quinhentos milh8es de reais). Em caso de
emissdo de Cotas da 1% Emissao do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas da 1* Emisséo do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servi¢o de distribuicdo das Cotas da 1% Emiss&o serd descontado do valor
total da Comisséo de Coordenacéo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas da 12
Emiss&o efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre
as comissdes do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais, veja 0 item “Comissionamento
das Institui¢bes Participantes da Oferta” da Se¢do “Termos e Condi¢ées da Oferta”, na pagina 38 deste Prospecto.

(4) Custos relativos a diagramagé&o e elaboragéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas, custos adicionais incorridos perante
a B3 e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes,
ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissao, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

OUTRAS INFORMAGOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de copias do
Regulamento e deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores,
do Gestor, da CVM, da B3 e das demais Institui¢cBes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:
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Administrador:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 — S&o Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em
“Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “Itat
Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entéo, clicar no documento desejado).

Coordenador Lider:

Banco Ital BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares

CEP 04538-135 — S&o Paulo, SP

At. Caio Viggiano / Jodo Vitor Rodrigues

Tel.: (11) 3708- 8615

E-mail: caio.viggiano@itaubba.com / joaovitor.rodrigues@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste
website clicar em “Itau Asset FIAGRO - Imobiliario” e entdo localizar o Prospecto Preliminar).

Coordenadores Contratados:

Ital Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website clicar em
“Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”).

Itai Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte)

CEP: 04538-132 — S8o Paulo — SP

At.: Atendimento ao Investidor

Tel.: (11) 3003-9285 (SP-Capital) / 0800-720-9285 (Outras regides)

E-mail: atendimentoescrituracao@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em
“Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”).

Gestor:

Itadl Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar
CEP 04538-132 — Sdo Paulo — SP

At.: Felipe Wright / Gabriel Pegorer

Telefone: (11) 3631-2817

E-mail: iamcreditoestruturado@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
2°,3° 50 6° (parte), 23°, 26° a0 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar e as demais informac6es do Fundo, consulte:
https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em (a) “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, digitar
o numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Itati Asset Rural FIAGRO —
Imobilidrio”, acessar o sistema Fundos.Net e selecionar, no campo “Tipo”, o documento desejado; e/ou
(b) “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, na tabela “OFERTAS PRIMARIAS E
7ECUNDARIAS EM ANALISE NA CVM?”, clicar no valor referente a coluna “PRIMARIAS”, na linha
“QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, localizar o “Itad Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entfo,
selecionar o documento desejado)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 — Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3272-7373

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar e as demais informac6es do Fundo, consulte: www.b3.com.br (neste
site acessar “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, selecionar “Ofertas publicas de
renda variavel”, em seguida “Ofertas em andamento”, “Fundos”, clicar em “Itau Asset Rural FIAGRO —
Imobilidrio” e, entdo, selecionar o documento desejado)

Participantes Especiais

Informag6es adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais.

Informagdes incorporadas a este Prospecto por referéncia

As informacdes referentes a situa¢do financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM 472, quando publicadas, serdo incorporados
por referéncia a este Prospecto, e se encontrardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

Comissdo de Valores Mobiliérios: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”,
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”’, “Informe Anual” e “Demonstra¢des
Financeiras”. A opg¢do de download do documento esta disponivel no campo “Ac¢des™); e

Administrador: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Fundos”, pesquisar por “Itati Asset Rural
FIAGRO — Imobiliario”, clicar no link do Fundo. Em seguida acessar “Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de
quaisquer informacdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicvel, tais informacoes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

Substituicdo dos prestadores de servigo do Fundo

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destitui¢do ou substituicdo do
Administrador.

O Administrador, em nome do Fundo, e por recomendacdo do Gestor (exceto quando a decisdo for a
respeito do prdprio Gestor), poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servigos do Fundo, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, observado que caso
ocorra aumento da somatoria das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a
contratacdo ou substituicdo de tais prestadores de servicos estara sujeita a prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos dos itens 2.4.3 e 2.4.4 do Regulamento.

DECLARAGAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAOC CVM 400

O Coordenador Lider e 0 Administrador prestaram declaracfes de veracidade das informaces, nos termos
do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto no
Anexo IV e Anexo V, nas paginas 197 e 247 respectivamente.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

A maioria das informacfes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 147).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisao de investimento no Fundo.

ESTE SUMé\RIO E APENAS UM RESUMO DAS Il\IFORMAC(N)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O ITAU ASSET RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal e regulamentar a Lei n° 8.668,
a Resolucdo CVM 39 e a Instrugdo CVM 472.

PuUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO.

DURACAO

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA ESPECIALIZADA, ESCRITURACAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA
Administrador

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n° 2.528, de 29 de julho de 1993, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 8° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo.

Gestor

A gestdo da carteira do Fundo seréa realizada de forma ativa pela ITAU ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n° 40.430.971/0001-96, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n°
18.862, expedido em 25 de junho de 2021, observado o disposto no Regulamento, na regulamentacdo
aplicavel e no Contrato de Gestéo.

Consultor Especializado

A ITAU BBA TRADING S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 8° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°52.815.131/0001-20, prestara servicos de suporte ao Gestor e ao Administrador na andlise de crédito, de
mercado e setorial dos Ativos.

Escrituracdo

O servigo de escrituracdo das Cotas serd realizado pela ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64, a qual é devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.
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Custodiante

O servico de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera prestado
pelo Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJME sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério n® 1.524, de
23 de outubro de 1990. O Ital Unibanco S.A. prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS
Taxa de Administracdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, do Consultor Especializado e de parte dos servicos prestados pelo Custodiante, o Fundo
pagard uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo™) equivalente a 1% (um por cento) ao ano
sobre (i) o valor contdbil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
considerando a média diéria das cotagdes do preco de fechamento das Cotas do dia, informadas pela B3,
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado observado o valor
minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

A Taxa de Administracdo é calculada e provisionada diariamente, mediante a divisao da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administragdo, gestdo, tesouraria, escrituracdo e
consultoria especializada, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, 0s quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

O Gestor e o Consultor Especializado fardo jus a 50% (cinquenta por cento) cada do montante restante da
Taxa de Administracdo apos a dedugdo dos valores devidos ao Administrador e ao Escriturador.

Taxa de Performance

Sem prejuizo das remuneracfes previstas acima, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance a qual
fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para cada um), o Gestor e o Consultor
Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade do Fundo que exceder a 100%
(cem por cento) da varia¢do da Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada por Dia Util como despesa do Fundo e paga até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses de maio e novembro de cada ano, desde
gue o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses, ou proporcionalmente, na hipotese de resgate, e somente
sera devida se o valor da Cota ao final de cada periodo de calculo for superior ao seu valor na data da Gltima
cobranga da Taxa de Performance ou no inicio do Fundo, no caso da primeira cobranca, conforme a formula
a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada - CBcorrigida), onde:
TP = Taxa de Performance devida.

DI = Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pégina na internet
(www.b3.com.br).

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota
patrimonial na Gltima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortiza¢Ges do
Fundo realizadas no periodo de apuragéo, se houver, ambos corrigidos pela Taxa DI acrescida de 1% (um
por cento) ao ano.
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Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance. Caso a
variacdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte
por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB. N&o havera cobranga da Taxa de Performance
quando CPajustada for inferior a CB. Caso, no periodo de apuragdo de performance, tenha ocorrido uma
nova emissdo de Cotas, para essas Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Cotas como CB, e 0s
resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissao das novas Cotas como rendimentos.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracéo.

Remuneracéo do Custodiante

Pelos servicos de custodia prestados ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneracdo definida no
Contrato de Custddia, equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido
do Fundo. A remuneracdo do Custodiante pelos servicos de custddia serd paga, diretamente pelo Fundo,
até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados, nos termos do item 10.(i) do
Regulamento. A remuneragdo do Custodiante pelos servicos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobiliérios integrantes da carteira do Fundo sera descontada da Taxa
de Administragdo, mas paga diretamente pelo Fundo, nos termos dos itens 7.2.3 e 7.2.4 do Regulamento.

OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital por meio do investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do
investimento em: (i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de FlI, cotas
de FIP e/ou cotas de FIDC, desde que referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliarios, e (vii) outros ativos, ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO,
nos termos da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis e do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor,
desde que com base nas analises de crédito e de mercado realizadas pelo Consultor Especializado, mas
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hip6teses de conflitos de
interesses (“Politica de Investimento™).

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei n° 8.668, sera
realizada mediante aquisicao, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes Ativos:

a) CRA,;
b)  LCA;
c) CRI;
d  LCI
e) LIG;

f) cotas de FIAGRO, FII, FIP e/ou FIDC; e

0) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacao e regulamentacdo aplicaveis.

O valor de aquisi¢cdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo poderad ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme 0 caso, 0 que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicao de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinagdo do agio e/ou
desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicdes de mercado.

O Fundo poderé adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugédo
CMN 2.921.
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O Fundo podera manter a parcela do seu patriménio que ndo esteja investida em Ativos nos temos dos
paragrafos acima (a) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; (ii) operagGes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacgéo aplicavel; (iii)
cotas de Fundos Investidos; (iv) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos, exclusivamente para fins de
prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

O Gestor tera discricionariedade na selegao e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio
liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.7 do Regulamento.

Nos termos dos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, o Fundo devera respeitar também
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, e ao Administrador e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses nos termos da legislacéo e da regulamentagéo
aplicaveis, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472.

N&o obstante o disposto no paragrafo acima, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, 0s
Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo,
das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor,
para prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo; e (ii) o Consultor Especializado, para a prestagdo dos
servicos de consultoria especializada ao Fundo.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista acima, observada a legislacdo e a
regulamentagdo aplicdveis, poderdo ainda compor a carteira de investimento do Fundo, direta ou
indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imdveis, gravados com dnus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre bens mdveis ou iméveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participagdes
societarias em sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo; e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Para maiores informac6es sobre os fatores de risco relativos ao investimento no Fundo, veja a se¢éo
“Fatores de Risco”, a partir da pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

PoLiTICA DE EXERCIiCIO DE VOTO

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor
para fundos de investimento pode ser localizada no seguinte enderego:
www.itau.com.br/investimentos/fundos/informacoes-cotistas/.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As cotas serdo emitidas em classe Unica, sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo, conforme disposto no item 16 do Regulamento.

O Caotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do Fundo.
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O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e aos
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patrim6nio do Fundo, observada a hipo6tese prevista no item 10.2.1 do
Regulamento.

Subscricéo e integralizacao de Cotas do Fundo

As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento, sendo que as Cotas de cada emissao
poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem subscritas até a data de
encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentacdo em
vigor.

Negociacéo das Cotas do Fundo

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo, no mercado
secundério, em mercado de balc@o organizado e/ou em mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.033. N&o sdo consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doag&o, heranga e sucessao.

Novas emissdes de Cotas

A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 do Regulamento, as Cotas serdo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro na CVM nos termos da legislagéo aplicavel.

O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera realizar novas emissfes de Cotas, observado
o disposto no parégrafo abaixo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante agregado maximo de R$15.000.000.000,00 (quinze bilhGes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da 12 Emissao (“Capital Autorizado™).

Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do paragrafo acima, o valor de cada nova Cota devera ser
fixado conforme recomendacdo do Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado &gio ou desconto,
conforme o caso) (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (d) uma combinagdo dos critérios indicados nas
alineas anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do
critério que venha a ser adotado.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢es diferentes daquelas previstas para o
Capital Autorizado, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricéo parcial
e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢Bes da
legislagdo e da regulamentacdo aplicaveis, sendo que, na hipétese de deliberacdo de nova emissao de Cotas
por meio de Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo de
novas Cotas.

Uma vez aprovada a nova emissdo de Cotas, seja por ato do Administrador, mediante recomendacéo do
Gestor, seja por deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, a colocagdo das novas Cotas junto ao publico
investidor seréa realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacdo, de acordo com os ditames da
Instrucdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476.

No ambito de novas emissdes de Cotas, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participagdes (com
base na relacdo de Cotistas na data a ser definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emisséo),
respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, desde que tal
cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo
Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo de Cotas,
observando-se, para tanto, os termos e condic¢@es estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

AUDITOR INDEPENDENTE

O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria
independente devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do Fundo,
observados os termos e condicfes estabelecidos no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua
contratacdo e na regulamentacéo aplicavel.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

Qudérum Geral de Aprovacgdo de Matérias
Matéria Se o Fundo tiver mais de | Se o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas 100 (cem) Cotistas
(&)  demonstragdes financeiras apresentadas | maioria de votos dos |maioria de votos dos
pelo Administrador; presentes presentes
(b) alteracdo do Regulamento; maioria de votos dos _—
maioria de votos dos
presentes e qUe | | resentes e Ue
representem 25% (vinte e P 4
; representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas Cotas emitidas
emitidas
(c)  destituicdo ou substituicdo do maioria de votos dos .
. . i maioria de votos dos
Administrador e escolha dos substitutos; | presentes e que
. presentes e que
representem 25% (vinte e .-
; representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas -
o Cotas emitidas
emitidas
(d)  emissdo de novas Cotas, exceto com . L
S - maioria de votos dos|maioria de votos dos
relacdo a emissdo dentro do Capital
. ) presentes presentes
Autorizado;
(e)  fusdo, incorporacao, cisao e maioria de votos dos -
~ . maioria de votos dos
transformagdo do Fundo; presentes e que
representem 25% (vinte e presentes e que
: representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas .
o Cotas emitidas
emitidas
U] dissolugdo e liquidacdo do Fundo maioria de votos dos .
N . o maioria de votos dos
quando ndo prevista e disciplinada no presentes e que
. . presentes e que
Regulamento; representem 25% (vinte e -
; representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas -
o Cotas emitidas
emitidas
() alteracdo do mercado em que as Cotas | maioria de votos dos|maioria de votos dos
sdo admitidas a negociagdo; presentes presentes
(h)  apreciagdo de laudo de avaliacdo de -
. - maioria de votos dos o
bens e direitos utilizados na maioria de votos dos
. L presentes e que
integralizacdo de Cotas do Fundo, caso o (i presentes e que
. s L representem 25% (vinte e L
tal integralizacdo em bens e direitos . representem a maioria das
L cinco por cento) das Cotas o
venha a ser permitida nos termos do . Cotas emitidas
; emitidas
Regulamento;
Q) eleicdo, destituicdo e fixacdo de 3% (trés por cento) das|5% (cinco por cento) das
remuneracao de representantes dos Cotas emitidas Cotas emitidas
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Matéria

Quérum Geral de Aprovagdo de Matérias

Se 0 Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas

Se 0 Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas

Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto no Regulamento, assim como
o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

()] alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; | maioria de votos dos|maioria de votos dos
presentes presentes
(k)  aprovacdo dos atos que configurem maioria de votos dos o
: - : maioria de votos dos
potencial conflito de interesses nos presentes e qUe | | resentes o Ue
termos do inciso XII do artigo 18 da representem 25% (vinte e P .
Instrucdo CVM 472; e cinco por cento) das Cotas representem a maioria das
' o Cotas emitidas
emitidas
M alteracdo da Taxa de Administragdo; e | maioria de votos dos .
maioria de votos dos
presentes e que
presentes e que

representem 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas
emitidas

representem a maioria das
Cotas emitidas

Os percentuais de que trata a tabela acima deverdo ser determinados com base no ndmero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

ASSEMBLEIA GERAL ORIGINARIA

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento, conforme o caso, serdo convidados a outorgar procuracdo em favor de advogados do
escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de
Reserva e a ordem de investimento, para fins de deliberacdo pelo respectivo outorgado, na qualidade de
representante de cada Cotista, das seguintes matérias na Assembleia Geral Originéria: (i) a possibilidade
de aquisigdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovagéo no
ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto
abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa aprovacao), no mercado primario ou no mercado secundario, de
Ativos decorrentes de transacOes privadas ou ofertas pablicas, registradas ou dispensadas de registro, na
forma da regulamentagdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente originadas, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas respectivas
pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, pardgrafo segundo da Instrugdo CVM 472; (ii) a
possibilidade de aquisi¢ao pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual
aprovacdo no ambito da Assembleia Geral Originéria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto & eventual ratificacdo dessa aprovacdo), de Ativos tendo como
contraparte da transacdo o Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas respectivas
pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, pardgrafo segundo da Instrugdo CVM 472, e (iii) a
possibilidade de aquisi¢ao pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual
aprovacdo no ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa aprovacao), de Ativos que sejam cotas de
fundos administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472, e,
consequentemente, autorizagdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo dos atos aprovados. N@o obstante a eventual aprovacdo das matérias acima na
Assembleia Geral Originéria, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alterac¢do significativa no nimero
de Cotistas ou no patrimdnio liquido do Fundo havera a necessidade de ratificagdo das matérias aprovadas
na Assembleia Geral Originaria, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacdes referentes a
assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda,
se 0 Fundo tiver, previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas
Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.
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O processo de selecdo destas operacOes ira observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia
usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos. Ndo obstante, os Ativos Conflitados deverdo
contemplar os seguintes termos e condic@es:

(i) quando se tratar de ativos com garantias reais (alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, penhor de
safra, cessdo fiduciaria de recebiveis), estes devem ter razdo minima de garantia de 100% (cem por
cento) do saldo devedor, considerando o valor de mercado do imével, quando aplicavel, podendo
ter um ou mais de um dos tipos de garantias descritas acima combinadas para compor a razéo
prevista;

(i)  limite maximo de 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo em Ativos sem garantias,
ou com um indice de cobertura menor do que o previsto na alinea (i) acima;

(iii)  limite maximo de 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo em cotas seniores e cotas
subordinadas mezanino de FIDCs cujas politicas de investimento ndo exijam que os direitos
creditérios tenham garantias na razéo estabelecida na alinea (i) acima, respeitando as regras previstas
na Politica de Investimento para esse tipo de ativo;

(iv)  limite maximo de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo em Ativos de um mesmo
emissor (compreendendo-se como emissor também o patrimdnio separado na forma da lei);

(v)  quando se tratar de Ativos indexados a indices de mercado diferentes de CDI e IPCA, ou ativos
atrelados a variagao cambial, sera necessario realizar 0 swap para uma das taxas indicadas acima; e

(vi) aremuneracdo minima estampada do ativo devera ser de ao menos CDI + 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, ou seu equivalente em outro indexador, considerando as taxas futuras na
data da aquisicéo.

Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos Conflitados em relacdo a ofertas publicas de distribui¢do
gue contem com a intermediacao de quaisquer pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor
Especializado, independentemente da observancia dos critérios acima, desde que: (i) tais pessoas ndo sejam
as Unicas instituicBes contratadas para a realizacdo da respectiva oferta; ou (ii) o0 Fundo ndo seja o Unico
investidor da respectiva oferta.

Em que pese a disponibilizacdo de procuragdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral
Originaria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instrugdo CVM 472.

A celebragdo da procuracéo pelo Investidor é facultativa e, caso celebrada, ndo podera ser outorgada
para o Gestor ou parte a ele vinculada, devendo o Investidor ter tido acesso a todos os elementos
informativos necessérios ao exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto Preliminar, no Manual
de Exercicio de Voto anexo a este Prospecto Preliminar e nos demais documentos da Oferta antes de
outorgé-la. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados.

A outorga da procuragao acima descrita, desde que com orientacdo de voto favoravel as matérias
deliberadas na Assembleia Geral Origindria, constituira expressa autorizagdo do Cotista para que 0s
advogados do escritério Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representante do Cotista, aprove, na Assembleia Geral Originéria, a aquisicdo de Ativos Conflitados.

A procuragdo poderd ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo
da Assembleia Geral Originaria, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a respectiva procuracdo mediante: (i) comunicagdo entregue ao
Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, de forma fisica, no enderego: Av. Brig. Faria Lima
n° 3015 9° andar — Jardim Paulistano S8o Paulo - SP - 01452-000, aos cuidados de Paulo Branddo, ou de
forma eletrdnica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico: e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio
eletrdnico (e-mail) de revogacao ao enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para o Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, no enderego e.voto@alfm.adv.br; ou
ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na Assembleia Geral Originaria para exercicio do seu voto.

Em caso de aprovagdo das matérias acima descritas, o Fundo podera adquirir, com até a totalidade
dos recursos obtidos por meio da presente Oferta, Ativos Conflitados, observadas as condicionantes
acima previstas.
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ENCARGOS DO FUNDO

Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servigos do Fundo previstas no item
7 do Regulamento, incluindo a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigages do Fundo; (b) gastos com
correspondéncia, impressao, expedicdo e divulgacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do
Fundo ou dos Catistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacdo aplicavel; (c) gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo
de distribuicdo das Cotas; (d) honorarios e despesas do Auditor Independente; (e) comissdes e emolumentos
pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacédo, locagdo ou
arrendamento dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e relativas aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez que componham seu patrimonio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacéo; (g) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por
apolices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio
de suas respectivas fun¢des; (h) gastos inerentes & constitui¢do, fusdo, incorporago, cisdo, transformacao
ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas; (i) taxa de custodia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (j) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias; (k) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo; (1) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honorarios
e despesas do representante de Cotistas; (n) honorérios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas
atividades de anélise, selecdo e avaliacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo e de empresa
especializada na administracdo das locag¢des ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imoveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; (0) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de
mercado para as Cotas do Fundo; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneragdo devida pelo Fundo aos seus prestadores de
servicos, vide o item “Taxa de Administracdo” da Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na péagina 46 deste
Prospecto. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no &mbito da Oferta encontram-se descritos no item
“Demonstrativo dos custos da Oferta” da Segdo “Termos e Condig¢des da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA

O Fundo poderd distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, observada a legislagao e a regulamentacdo aplicaveis.
A distribuicdo de rendimentos prevista no pardgrafo acima poderd ser realizada mensalmente pelo
Administrador, conforme recomendagéo do Gestor, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados.

Fardo jus aos valores de que tratam os paragrafos acima os titulares de Cotas no fechamento do ultimo Dia
Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada a
seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b) distribuicdo
dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista acima.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos
em igualdade de condicdes.

DA LIQUIDACAO

O Fundo serd liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos no Regulamento.
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Sé&o eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:

a) descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do Administrador, observado o disposto no item 1.5.2
do Regulamento; ou

b) ocorréncia de patriménio liquido negativo apoés a alienacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, nos termos do item 10.2.1 do Regulamento.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apds (a) alienagdo da totalidade
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo; (b) alienagdo dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado,
em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario;
(c) alienacdo da totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo, e (d) a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo e demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

As demais informac0es atinentes a liquidagdo do Fundo podem ser encontradas no item 16 do Regulamento
€ Seus subitens.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador prestard as informacgBes periodicas e disponibilizard os documentos relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacéo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagfes do Fundo™).

As Informacdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos
Cotistas na sede do Administrador. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pégina na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente & divulgacdo das Informacdes do Fundo referidas acima, enviara as
Informacg6es do Fundo & entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por
meio de canais eletrénicos.

Mais informacdes sobre a politica de divulgagdo de informagdes podem ser encontradas no Regulamento,
constante do Anexo 11 deste Prospecto.

PERFIL DO ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pelo Administrador, que é controlado diretamente pelo Ital Unibanco S.A., que
detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das quotas representativas
do seu capital social e integra um dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador € a Sra. Roberta
Anchieta da Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na gestéo e
na administracdo fiduciaria do maior banco privado da América Latina. Roberta desenvolveu suas principais
competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de fundos de
investimento, ETF’s e carteiras administradas; analise de negécios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou
sua carreira no Itad Unibanco como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou
varios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de
Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017 e Superintendente de Administragdo
Fiduciéria, desde maio de 2017. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional pela UNICAMP,
possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas pela USP e MBA em Financas
pelo IBMEC (atual INSPER). Por fim, possui atuaco junto ao mercado como Coordenadora da Comisséo
Tematica de Administracéo e Custodia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir
e coordenar com o debate e a elaboracéo de propostas para desenvolver a atividade de administragao fiduciaria
e de custddia de ativos, bem como para aprimorar a regulacdo e as boas praticas do setor. Também, é
representante da entidade nas discussfes deste forum junto aos reguladores, tais como: custo de observancia,
aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.
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PERFIL DO GESTOR

O Fundo sera gerido pela ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 4° andar, Itaim
Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96, habilitado para a administracdo de carteiras de
fundos de investimento conforme CVM n° 18.862 de 25 de junho de 2021.

O Gestor era responsavel pela atividade de gestdo de recursos de terceiros como um segmento do Itad
Unibanco S.A. e constituiu seu CNPJ préprio em janeiro de 2021. Esta hoje entre os maiores gestores privados
de recursos de terceiros do Brasil' com mais de R$ 829 bilhGes em ativos sob gestdo? (Itall Asset Management
Ltda., outubro 2021), aproximadamente 2,7 milhdes de clientes® (Itall Asset Management Ltda., outubro 2021)
e mais de 200 profissionais* (Itall Asset Management Ltda., outubro 2021). Desde sua fundacio, o Gestor
evoluiu em solucdes de investimento com uma estrutura focada em gestdo, oferecendo um amplo e sofisticado
portfolio adequado as particularidades de cada segmento de clientes. Como consequéncia desse trabalho
baseado em disciplina, foco e ética, recebeu diversos prémios ao longo de sua historia, entre eles, foi eleito 13
vezes como a Melhor Gestora pelo guia de Fundos da FGV. Neste contexto, também se destaca as avaliagGes
recebidas pelas agéncias de Ratings da Fitch Ratings e Standard & Poor’s Global Ratings quanto qualidade
de gestdo de investimento e préaticas de administracao de recursos de terceiros.

Em outubro de 2021, a Fitch Ratings reafirmou o Rating de Qualidade de Gestéo de Investimento do Gestor
em “Excelente” refletindo a opinido da Fitch de que o Gestor tem capacidade e caracteristicas operacionais
extremamente fortes em relagéo as estratégias de investimentos oferecidas®.

A Standard & Poor’s Global Ratings afirmou, em setembro de 2017, o Rating de Praticas de Administragao
de Recursos de Terceiros da Itad Asset Management Ltda. (IAM) em AMP-1 (Muito Forte).

O time de andlise de credito do Gestor é responsavel pela analise e aprovacdo dos deals e prevencdo da
deterioracdo do risco de crédito da carteira. Tal &rea conta com 0s seguintes pontos: (i) estrutura de pesquisa,
com times dedicados de analise fundamentalista, econdmica e quantitativa; (ii) experiente time de gestéo,
composto por 8 profissionais; (iii) amplitude de gestdo, com amplo acesso ao mercado (empresas e
originadores); e (iv) performance consistente, exercida com resiliéncia nos Gltimos eventos de crédito.

Ainda, o Gestor possui (i) equipe independente de risco gerencial de mercado, responsavel pelo
monitoramento diario do risco do Fundo; (ii) time de ESG (Ambiental, Social e Governanca), o qual visa a
minimizacao dos riscos sob a 6tica ambiental, social e de governanca corporativa, que podem comprometer
as emissOes do agronegdcio; (iii) area juridica, a qual é responsavel pela avaliacdo da estrutura da divida
pelo ponto de vista legal, garantindo formalizacdo adequada de garantias e covenants; e (iv) area de
preven¢do de lavagem de dinheiro, responsavel pela anélise minuciosa sobre 0s negdcios do emissor e
socios. A ltal Asset Management Ltda. conta com governanca robusta, equipe experiente e de exceléncia
técnica.

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas com a gestdo dos fundos de crédito estruturado do Gestor e
suas respectivas experiéncias profissionais, sao as seguintes:

Sérgio Mychkis Goldstein: Sergio iniciou a sua carreira em 1998 no Banco BBA Creditanstalt S.A., atual
Itat Unibanco. Exerceu diversas posi¢6es dentro do departamento juridico do Itat Unibanco tendo atendido
as areas de Banco de Investimento/Mercado de Capitais, Project Finance, Reestruturacdo de Dividas e
Tributério. Sergio faz parte do Programa de Sécios do Ital Unibanco desde 2012 e tornou-se Diretor
Juridico Estatutario em 2015, responsavel por todo o Banco de Atacado e pelo Tributario do Grupo Itau
Unibanco. Passou a atuar na Itat Asset Management Ltda. a partir de 2020. Responsavel pelo Comité de
Finangas da Anbima e Comité de Renda Fixa desde 2015 e Vice Presidente do Férum de Estruturacéo de
Mercado de Capitais da Anbima desde 2019. Sergio é bacharel em direito pela Pontificia Universidade
Catolica de Sao Paulo e Mestre em Direito Financeiro pela Boston University School of Law.

! Considerando 0s nimeros consolidados do Gestor e do Itati Unibanco S.A.
2 Considerando os nimeros consolidados do Gestor e do Itat Unibanco S.A.
% Considerando os niimeros consolidados do Gestor e do Itad Unibanco S.A.
* Considerando os niimeros consolidados do Gestor e do Itad Unibanco S.A.

5 https://www.fitchratings.com/research/fund-asset-managers/fitch-affirms-itau-asset-management-excellent-rating-outlook-stable-
26-10-2021
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Felipe Wright, CFA: Felipe iniciou sua carreira no mercado financeiro no Credit Suisse Hedging-Griffo.
Em 2013 ingressou na Ital Asset Management Ltda., tendo passado pela area de Renda Variavel e
posteriormente se juntou a equipe de Crédito Privado. Desenvolveu sua carreira na area, sendo responsavel
pela gestdo e analise de diversos setores da economia. Felipe possui graduacdo em Administracdo de
Empresas pela Fundacéo Getulio Vargas e também é um profissional CFA Chartholder.

Ricardo Heil Martins: Ricardo iniciou sua carreira em 2001 no Unibanco e construiu sua carreira na area
de Project Finance, nos Gltimos anos no time do Banco Itai BBA S.A.. Com foco nos setores de
infraestrutura, ao longo de sua carreira liderou inimeros trabalhos de assessoria a clientes e estruturagéo de
financiamentos de projetos de infraestrutura de transportes (rodovias, aeroportos e mobilidade urbana),
saneamento, energia (transmissdo e geracdo) e O&G. Ingressou na Ital Asset Management Ltda. em 2020.
Ricardo possui graduacdo em Economia pela Universidade de Sao Paulo.

Mariana Pellegrini, CFA: Mariana iniciou sua carreira como analista de operagdes estruturadas na S&P
Global Ratings, cobrindo o setor entre 2012 e 2016 e posteriormente cobriu 0 setor de instituicdes
financeiras até 2019. Antes de ingressar na Ital Asset Management Ltda. em 2021, trabalhou na Compass
Group entre 2019 e 2021, como analista de renda variavel e crédito, cobrindo o setor de utilities e produtos
estruturados. Mariana possui graduacéo em administracdo de empresas pela Fundagdo Getulio Vargas e é
CFA Charterholder.

Fabiane Verdi Cunha: Fabiane iniciou sua carreira em 2003 como Trainee no Banco Ital BBA S.A., onde
permaneceu desde entdo. Atuava desde 2007 em Concessdo de Crédito do Atacado, conduzindo a geréncia
responséavel pelo Setor de Energia Elétrica, um dos setores de maior exposi¢do do banco, desde 2016.
Ingressou na Ital Asset Management Ltda. em 2021. Fabiane possui graduacdo em Administracdo pela
FGV-SP e Contabilidade pela FEA-USP.

Gabriel Maitan Pegorer: Gabriel iniciou sua carreira em 2016 no Itat Unibanco como analista da mesa de
gestdo de Fund of Funds (FoF) do banco. Desenvolveu sua carreira na area de FoF Portfolio Solutions,
sendo responsavel pela gestdo de fundos exclusivos, interacdo com os canais e clientes do banco, além da
andlise de diversos tipos de fundos de investimento da industria (Crédito Privado, Multimercados, Renda
Variavel, Alternativos). Ingressou na Ital Asset Management Ltda. em 2021. Gabriel é graduado em
Administracdo de Empresas pela FGV— EAESP e possui a certificacdo CGA.

Rafael Zapata Lusni: Iniciou na mesa de operaces da Itau Asset no final de 2011. Apds um periodo na gestao
de caixa dos fundos e trading de crédito privado local, passou a atender os fundos de crédito offshore. Em
2019 juntou-se a equipe de Crédito da Ital Asset Management Ltda., atuando em todos os processos de gestdo
dos fundos como alocacéo de ativos, rebalanceamento e gestéo de liquidez dos portfélios e manutencéo dos
fundos aderentes aos mandatos e limites de risco. Também desempenhou os trabalhos de Bl da mesa, como
acompanhamento das carteiras dos principais concorrentes e métricas consolidadas do mercado de crédito. E
graduado em Economia pela PUC-SP e Mestre em Economia e Finangas pelo INSPER.

Tadeu Ruzza Barreto: Atua hd 13 anos com analise e concessdo de crédito para o agronegdcio. Antes de
ingressar na Ita Asset Management Ltda. em 2022, passou por bancos como Original, Santander e Fibra
como lider comercial vendendo produtos e servigos financeiros para toda a cadeia agro. Atuou como head
de agronegécios da Valora Gestora de Recursos e foi um dos socios fundadores da Brave Asset, gestora
com foco em crédito estruturado e com grande atua¢do no mercado agro. Nas gestoras por onde passou fez
parte do time de gestdo de fundos liquidos e fundos estruturados de crédito. Formado em Engenharia
Agron6mica pela ESALQ-USP, tem largo conhecimento do setor, seus desafios, particularidades e
oportunidades.

PERFIL DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

O Itad BBA Trading S.A, é controlado diretamente pelo Banco Ital BBA S.A., que detém 100% (cem por
cento) das ac¢Bes representativas do seu capital social.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo do Consultor Especializado € o Sr. Pedro
Barros Barreto Fernandes cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, Pedro Fernandes ingressou no Banco Itau
BBA S.A. em 2002. Em sua trajetoria no banco, atuou nas areas de Crédito, Comercial e Financial Sponsors,
sendo eleito associado do Itad Unibanco em 2012. Tornou-se Diretor Comercial em 2014, Diretor de
Agronegdcio do Banco Itai BBA S.A. em 2017 e Diretor do Consultor Especializado em 2021. E formado
em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da Universidade de Séo Paulo (Poli-USP), com
especializagdo pela Ecole Centrale de Paris.
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PERFIL DO COORDENADOR LIDER

O Coordenador Lider é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a
forma de sociedade por agdes.

O Coordenador Lider é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$960 bilhdes e uma
carteira de crédito no Brasil de R$253 hilhdes em junho de 20218, O banco faz parte do conglomerado Ital
Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Ital Unibanco Holding S.A. O Coordenador Lider é
responsavel por operagBes comerciais com para grandes empresas e pela atuacdo como Banco de
Investimento. O Banco de Atacado atende aproximadamente 24 mil grupos empresariais e institucionais no
Brasil e estd presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panama, Uruguai,
Coldmbia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franca e Suica)’.

A éarea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de
produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda varidvel, além de fusdes e aquisicdes.

PERFIL DO COORDENADOR CONTRATADO (ITAU UNIBANCO)

O Itat Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos. O Itau
Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente,
em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servigos,
produtos e consultoria especializada.

O Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade 1SO 9001 para varias modalidades de servigos de
custddia. Em ambito internacional, tal certificagdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de investidores ndo
residentes; (ii) Recibos de Dep6sitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico,
destaca-se tal certificacdo na prestacao de servicos relacionados a: (i) custédia e controladoria para fundos
de investimento e carteiras administradas; e (ii) operagdes envolvendo fundos de investimento em direitos
creditorios.

PERFIL DO COORDENADOR CONTRATADO (ITAU CORRETORA)

A Itad Corretora vem oferecendo produtos e servigos de qualidade para seus clientes desde 1965 e € uma
das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacéo até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de
investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br.

A Itad Corretora € uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria €
recomendacdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e
estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas premiados e com forte posi¢do no
ranking da Institutional Investor e extensa cobertura de companhias de capital aberto.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Dentre os fatores de risco descritos neste Prospecto e no Regulamento do Fundo, destacamos como 0s cinco
principais fatores de risco a serem considerados pelos potenciais Investidores: (i) “Risco relacionado a
auséncia de regulacao especifica para 0 FIAGRO” na pagina 59 deste Prospecto; (ii) “Risco de potencial
conflito de interesse” na pagina 60 deste Prospecto; (iii) “A importancia do Gestor ou do Consultor
Especializado” na pagina 60 deste Prospecto; (iv) “Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo
e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital” na pagina 60 deste Prospecto; e (v) “Riscos
relacionados ao desenvolvimento sustentavel do agronegdcio brasileiro” na pagina 61 deste Prospecto.

As referéncias contidas no paragrafo acima sdo meramente indicativas, sendo que o potencial
Investidor deverd ler a integra dos fatores de risco acima abordados, bem como os demais fatores de
risco a serem considerados antes da sua tomada de decisdo sobre o investimento nas Cotas da 1?2
Emissdo, na se¢io “Fatores de Risco” a partir da pagina 59 deste Prospecto.

5 Fonte: Ital Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=AJIJBvHEb2dJvJ+NsB+Nabw==

7 Fonte: Itall Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=cP1nRAEfGwBpiPUv+elzeQ==

57



ItalAsseManagement Itau

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informaces disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo
se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢édo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicag0es realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

De acordo com a legislag@o em vigor, os Cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo do
Fundo, obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais ndo sao os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou
que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Dentre os fatores de risco descritos neste Prospecto e no Regulamento do Fundo, destacamos como 0s cinco
principais fatores de risco a serem considerados pelos potenciais Investidores:

Risco relacionado a auséncia de requlacdo especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucéo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO dispondo que os FIAGRO
podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentacao vigente, quais sejam, os fundos de investimento em diretos creditorios — FIDC,
os fundos de investimento em participa¢des — FIP ou os fundos de investimento imobiliario — FIl. Desse
modo, o Fundo foi constituido tendo como base a Instru¢do CVM 472, bem como demais normativos
aplicaveis aos FlI, tendo o Fundo se submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos
da referida resolucdo. Ainda que haja a Resolugdo CVM 39, a auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os Investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamenta¢do vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de
governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fll, utilizada por analogia
para o Fundo. Por ter sido estruturado de forma analoga aos Fll, o Fundo pode deixar de gozar de eventuais
beneficios que podem ser aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova regulamentacao.

Dessa forma, por se tratar de um tipo de fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29 de
mar¢o de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenté-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para
o presente fundo poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Ademais, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucao
especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas em assembleia
geral, a depender do que dispor as regras transitorias da regulamentacéo dos FIAGRO. Os Cotistas podem
estar sujeitos a alteracBes involuntérias das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentacéo, o
que podera impactar a estrutura originaria do investimento no Fundo e impactar negativamente seus direitos
de governanca ou até mesmo a rentabilidade das Cotas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 FIAGRO ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras
que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma
vez que 0s 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao analisar a Oferta e 0 FIAGRO e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i) editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem
como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em qualquer
das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar
de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos Investidores qualquer
garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo
garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
prestador de servico do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do
investimento em Cotas do Fundo ou pela alteracdo da regulamentacéo aplicavel aos FIAGRO.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor, entre 0 Fundo e o Consultor Especializado, entre 0 Fundo e o empreendedor, entre o Fundo e
os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢do CVM 472. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no parégrafo 1° do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimbnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor
Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da
Instrugdo CVM 472. Nao obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Investidores
manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo
dos servicos de gestdo do Fundo; (ii) o Consultor Especializado, para a prestagdo dos servi¢cos de suporte
ao Gestor e ao Administrador na analise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos; e (iii) o Coordenador
Lider e outras institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, para prestacdo dos
servigos de distribuicdo de Cotas. Desse modo, ndo € possivel assegurar que as contratacdes acima previstas
ndo caracterizardo situacfes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importancia do Gestor ou do Consultor Especializado

A substituicdo do Gestor ou Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificagdo dos servicos prestados pelo Gestor e pelo Consultor Especializado, e de sua equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio do Gestor ou do Consultor
Especializado podera afetar a capacidade do Fundo de geracéao de resultado.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicaces realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de terceiros, de qualquer
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mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de
2019, alterou o Codigo Civil Brasileiro e estabeleceu que os regulamentos dos fundos de investimento
podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas Cotas, sujeito a regulamentacdo
adicional da CVM. Até a presente data, a CVM nao editou qualquer regulamentacdo sobre o assunto e,
consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitacdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao
Fundo, ou que a versao atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras exigéncias da
CVM sobre o0 assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o determinado cumprimento de condicdes
adicionais, 0s quais podem ou ndo ser cumpridos pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros
ainda ndo emitiram decisdes interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha
jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a
fundos de investimento ap6s a promulgacdo de tal lei. Assim, caso o Fundo ndo disponha de recursos
suficientes para cumprir as suas obrigacdes, a sua insolvéncia podera ser (1) exigida por qualquer um dos
seus credores; (2) determinado por decisdo da assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais ho Fundo.

Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentavel do agronegécio brasileiro

N&o ha como assegurar que, no futuro, o agronegécio brasileiro (i) tera taxas de crescimento sustentavel, e
(i) ndo apresentara perdas em decorréncia de condi¢des climéaticas desfavoraveis, reducdo de precgos de
commodities do agronegdcio nos mercados nacional e internacional, altera¢cbes em politicas de concesséo
de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de érgdos governamentais como de entidades privadas,
que possam afetar a renda dos emissores ou devedores dos ativos adquiridos pelo Fundo e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que
possam afetar o agronegdcio. A reducdo da capacidade de pagamento dos direitos creditdrios vinculados
aos CRA podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos ativos adquiridos pelo Fundo e
consequentemente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO FUNDO E AOS ATIVOS

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilages de pregos e cotacfes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operacOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

Risco de mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sdo suscetiveis as
oscilagBes decorrentes das flutuagfes de pregos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes Ativos e destes Ativos de
Liquidez, o patrimdnio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira do
Fundo poderd vir a ter Ativos ou Ativos de Liquidez com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o
impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais Ativos e Ativos de Liquidez pode ndo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o preco dos Ativos na carteira do Fundo.

Risco de liguidez da carteira e das Cotas do fundo

Os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO s&o uma modalidade de
investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
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negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Adicionalmente, o Fundo sera constituido na
forma de condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo
na hipétese de liquidagdo do Fundo. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacGes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555,
conforme aplicavel. Nesta hipdtese, poderé haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, conforme divulgada
de tempos em tempos na documentacdo da respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Apesar das assessoria na
andlise de crédito, de mercado e setorial do Consultor Especializado, considerando o papel ativo e
discricionério atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a
destinacdo de recursos do Fundo em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de
novos ativos, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagéo
de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, 0s seus Cotistas.

Risco de liguidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo ou nas demais
hipoteses de liquidagdo do Fundo previstas no Regulamento, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Ativos
de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
poderé ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em func¢do da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigBes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
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mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢es econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa 0o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagfes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacédo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
varia¢fes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que poderad ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilacfes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. N&o
seré devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicéo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢ces Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (i) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou,
ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a Gripe Auviéria, a Febre Aftosa, a Gripe Suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagéo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia, de uma doenca que afete o0 comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e
do agronegécio. surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode
vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetar a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricBes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos imdveis podem ser negativamente
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impactados em funcéo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacbes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar 0os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condic@es financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos tributarios e de alteracdo na legislacdo tributaria

Alteragdes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacéo e aplicacdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alterac6es
incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extin¢do de isen¢des fiscais, na forma da legislagdo em vigor,
(i) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretac@es ou aplicagdo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacGes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130 de 29 de marco de 2021, que
ainda pende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo
podem ser quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. N&o ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto
de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
do Fundo deverdo ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isen¢do tributéria para os rendimentos que venham
a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracéo das demonstragdes
financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instru¢cdo CVM 516, aplicaveis por forga da
Resolucdo CVM 39. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acdes e a Constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobiliérios. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o0 CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacOes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliarios, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das
politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas e 0s
resultados do Fundo, bem como as condic¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nos prospectos e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo
é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteraces
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas. Adicionalmente, conforme previsto no item 4.7.3 do Regulamento, o Fundo podera aplicar até
10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de
investimentos em CRA, o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hip6tese os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472. Sendo assim, a concentracdo por patriménio separado esta limitada ao percentual acima. Desse
modo, a concentragdo do patrimdnio do Fundo em determinados emissores podera afetar negativamente os
resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situacBes que afetem a capacidade de pagamento de tais
emissores.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacgéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar &s suas respectivas
fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenguadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o0 desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacgdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens
(i) e (ii) acima poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
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ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos ativos do
fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos termos da Resolucdo CMN 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugdo CMN 2.921.
O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo CMN 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacBes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacBes ativas
vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante, do Gestor, do Consultor
Especializado e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacGes pelos
devedores/coobrigados das operacgdes ativas vinculadas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo e de consultoria especializada para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e o Consultor
Especializado, empresa responsavel por assessorar o Gestor na andlise e sele¢do dos Ativos, prestam ou
poder&o prestar servigos a terceiros que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de Gestor e Consultor
Especializado do Fundo e de tais terceiros, é possivel que o Gestor e o Consultor Especializado acabem por
decidir alocar determinados ativos a terceiros que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, o Administrador, 0 Gestor e as InstituigBes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projec6es constantes dos prospectos e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacéo,
quaisquer revistes que reflitam alteracfes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data dos prospectos e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Assim, ao decidirem
investir no Fundo, os investidores ndo devem se basear em referidas informac@es, as quais poderdo estar
desatualizadas no momento de tal investimento.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacfes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacGes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variacdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢les, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
0 Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Né&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o
Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidag&o antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) 0 ADMINISTRADOR e/ou o Gestor; (ii) 0s
socios, diretores e funcionarios do administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos do fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
0s Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a assembleia
geral em que se dara a permisséo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nos incisos (i) a (v) acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento listados em bolsa tendem a possuir
namero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo
pela auséncia de quérum de aprovacdo em tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissBes de Cotas pelo Fundo autorizadas pelo Administrador dentro do
limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes
de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas autorizadas pelo Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e,
assim, ver sua influéncia nas decis6es politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de
Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pdblicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela B3 ou por 6rgéos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operag0es, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacBes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, 0 Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Autorizado ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacéo da emisséo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacBes, reduzindo o recurso disponivel para
distribuictes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos

Os recursos do Fundo deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos que ndo sdo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um Fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.
Assim, caso ocorra alguma irregularidade em tal registro, o recebimento pelo Fundo dos recursos oriundos
desses Ativos podera ser frustrado. Além disso, os investimentos do Fundo estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagdo cambial, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo. O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na
documentacéo relativa a cada Fundo Investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do
agronegdcio.

Riscos associados a liguidagdo do Fundo

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar mediante a constituicdo de
condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado
pelas regras estabelecidas em seu regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacéo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas. Caso isso
ocorra, os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condiges financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alterages nas
condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser

68



ItalAsseManagement Itau

deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o
limite do patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, 0
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Propriedade das Cotas e ndo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinérias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢Bes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao
de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipéteses, 0s recursos mantidos nos patrimoénios
separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo néo
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hip6tese de liquida¢do do Fundo, caso
os Caotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos aos CRA e as companhias securitizadoras

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as nhormas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Nesse sentido, os recursos decorrentes dos direitos creditorios que lastreiam os CRA poderé&o ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios das respectivas companhias securitizadora e,
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em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econémico das companhias securitizadoras, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares dos CRA de forma privilegiada sobre
0 produto de realizagdo dos créditos do patriménio separado. E este podera ndo ser suficiente para o
pagamento integral dos CRA apds o cumprimento das obrigagdes perante aqueles credores, 0 que pode
implicar no ndo recebimento, total ou parcial, pelo Fundo dos recursos aplicados em tais ativos.

Recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditérios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio € uma operacao recente no Brasil. A lei n® 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissBes de certificados de recebiveis de agronegécios nos Gltimos anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor
e créditos que lastreiam a emisséo.

A atividade de securitizacdo de direitos creditérios do agronegocio esta sujeita, ainda, a Instru¢cdo da CVM
N° 600, de 1 de agosto de 2018, conforme alterada, no que se refere a distribui¢fes publicas de certificados
de recebiveis do agronegécio, estando sujeita a diferentes interpretacGes acerca de seus dispositivos.

Dessa forma, por ser recente no Brasil, 0 mercado de CRA ainda nédo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que 0
direcionem, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma
vez que 0s 6rgaos reguladores e o poder judiciario poderdo, ao analisar o Fundo e os CRA e/ou em um
eventual cenério de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacéo existente, (i) editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como
(ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis ao investimento em CRA, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do fundo em CRA, e consequentemente afetar de
modo adverso as Cotas do Fundo e os Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte do fundo em seu
investimento em CRA, em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, o carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacao e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas
pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegécio que lastreiam a emissdo dos
CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agroneg6cio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) do agronegécio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao.

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRA que possuam condic8es para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro, a
companhia securitizadora emissora dos CRA promoverd o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange & ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.
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Penalidades e demais encargos contratuais ou legais

O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende
do recebimento das quantias devidas em funcéo dos direitos creditdrios do agronegdcio que lastreiam os
referidos CRA, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora, 0 que pode implicar no ndo recebimento, total ou parcial, pelo Fundo dos
recursos aplicados em tais ativos.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundo investiu, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas € a rentabilidade do investimento no Fundo.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Em caso de distribui¢do parcial, ndo hé garantia de que o investimento em Ativos ser realizado na forma
inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicéo
parcial das Cotas. Ainda, havendo a distribuicdo parcial, os Investidores que tiverem condicionado sua
subscrigdo a colocacdo do Montante Inicial da Oferta e realizado a integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo
terdo tais valores restituidos sem qualquer remuneracdo ou acréscimo. Além disso, ndo é possivel que esses
Investidores ndo consigam alocar os recursos restituidos em investimentos com potencial de retorno similar
ao do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento automaticamente cancelados. Nesta hipotese, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As Cotas da 1* Emissdo subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e observados os procedimentos operacionais da B3. Nesse sentido, cada Investidor
deveréa considerar essa indisponibilidade de negociacéo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.
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Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento firmados por Pessoas
Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou
que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade, conforme aplicdvel, conttm e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informaces acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacGes contidas no Prospecto e no Estudo de
Viabilidade em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo macroeconémica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razodveis. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, do Gestor, do Consultor Especializado ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Risco Relativo a Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o qual é embasado
em dados e levantamentos de fontes diversas, bem como em premissas e projeces realizadas pelo Gestor,
estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
anélises tendenciosas, e com viés de marcado adotado pelo Gestor. As estimativas do Estudo de Viabilidade
ndo foram objeto de auditoria, revisdo ou qualquer outro procedimento de verificacdo independente.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec@es, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secéo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estédo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época
da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacédo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informac@es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacao tributaria vigente.

TRIBUTACAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO
Cotistas Residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte
(“IRRF”) a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duragdo ou da liquidacéo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienagdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em
operagdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo
com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienagdo de bens ou de direitos de qualquer natureza,
guando auferidos por pessoa fisica em operacgdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF & aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediacéo,
ficando responsavel pelo recolhimento a institui¢do intermediadora que receber a ordem diretamente do
cliente.

O Caotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaragéo de
ajuste anual sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo desde que, cumulativamente:

(@ o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular (i) de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) de Cotas que lhe derem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

Cotistas Ndo Residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art.
24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“Cotistas 4373”), estardo sujeitos a regime de tributagdo
diferenciado. Regra geral, os ganhos e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia
do IRRF & aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de Cotas do Fundo realizadas em bolsa de
valores, de acordo com uma razodavel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.
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I0OF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo, cessao
ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacéo, em funcéo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operac@es com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Atualmente, a liquidacdo das operacfes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este
eventual aumento.

TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributa¢do pelo IR no
nivel da carteira do Fundo, exceto pelas aplicacGes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel
do portfélio do Fundo, que estardo sujeitas a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes.

Todavia, ndo estdo sujeitas a incidéncia do IRRF mencionado acima as aplicacdes efetuadas pelo Fundo
nos seguintes ativos:

(@)  Certificado de Depo6sito Agropecudrio, Warrant Agropecuério, Certificado de Direitos Creditérios
do Agronegécio, Letra de Crédito do Agronegdcio, Certificado de Recebiveis do Agronegécio e
Cédula do Produtor Rural com Liquidagdo Financeira;

(b)  cotas de FIAGRO e cotas de FIl, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balco organizado; e

(c) letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario;

O IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido
da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a
participacdo do Cotista tributado.

Considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em outros ativos além dos
mencionados entre as exceg¢des acima, 0 Fundo poderd estar sujeito a tributagdo do IRRF em conexdo com
rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracéo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes
ocorridas ap6s este eventual aumento.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém relacionamento
comercial com o Administrador, o Gestor, 0 Coordenador Lider e/ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na
realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operages necessarias para a conducéo de suas atividades.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como intermediério
lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o0 Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado pelo
Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Ital Unibanco
foi contratado pelo Administrador para prestagdo de servicos de custédia qualificada dos ativos financeiros e
outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Ital Unibanco presta servicos de
custodia qualificada de ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. As prestaces
de servigos referidas na alinea (ii) acima séo reguladas por meio de contratos de prestacdo de servicos de custodia
e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre 0 Administrador e o Itad Unibanco. Como regra geral,
tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidac&o integral das obrigac¢des dos fundos de investimento.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM A ITAU CORRETORA

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itau
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itat Corretora atuar como Coordenador Contratado da
Oferta e Escriturador do Fundo, bem como ter sido coordenador em distribui¢fes publicas de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O CONSULTOR ESPECIALIZADO

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Administrador, além do relacionamento decorrente do fato de o Consultor Especializado atuar como
Consultor Especializado do Fundo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o0 mesmo conglomerado controlado pelo Itad
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Administrador presta servi¢os
de administragdo de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor. As prestacdes de servigos referidas acima
sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo de servicos de administracdo de fundo de investimento,
celebrados entre o Administrador e o Gestor. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a
liquidagdo integral das obrigacdes dos fundos de investimento.
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RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIiDER COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o0 mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como institui¢do intermediaria
lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicbes publicas de cotas de outros fundos de
investimento geridos pelo Gestor.

RELACIONAMENTO DA ITAU CORRETORA COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, a Itad Corretora e 0 Gestor integram 0 mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
Itati Unibanco Holding S.A.

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itat Corretora,
além do relacionamento decorrente do fato de a Itad Corretora atuar como Coordenador Contratado da Oferta e
Escriturador do Fundo, bem como ter sido coordenador em distribui¢fes publicas de cotas de outros fundos de
investimento geridos pelo Gestor.

RELACIONAMENTO DO ITAU UNIBANCO COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e o Gestor integram o0 mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
Ital Unibanco Holding S.A.

O Gestor e o Itau Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagGes: (i) o Itad Unibanco presta
servigos de administracdo de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor; e (ii) o Ital Unibanco presta
servigos de custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor. As prestacfes de
servigos referidas acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacao de servigos de administragdo e custodia
de fundos de investimento, celebrados entre o Gestor e o Ital Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém
prazo de vigéncia até a liquidacéo integral das obriga¢des dos fundos de investimento.

RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Gestor integram 0 mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Gestor realizar os servicos de gestdo da carteira do
Fundo.

RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Coordenador lider integram 0 mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A., sendo que o Coordenador Lider detém 100% (cem por
cento) das acGes representativas do capital social do Consultor Especializado.

O Consultor Especializado ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
instituicdo intermediaria lider da Oferta.

RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o ltall Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Itad Unibanco atuar como Coordenador
Contratado da Oferta e Custodiante do Fundo.
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RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM A ITAU CORRETORA

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e a Itat Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itall Corretora atuar como Coordenador
Contratado da Oferta e Escriturador do Fundo.

RELACIONAMENTO DA ITAU CORRETORA COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e a Itad Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

A Ital Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Itad
Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para atuarem como
Coordenadores Contratados, bem como Escriturador e Custodiante, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem
atuado como coordenadores em distribuicGes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o
Ital Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custédia qualificada e a Ital Corretora servigos de
escrituracao.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM A ITAU CORRETORA

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o0 mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a
Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo
intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento
para os quais a Itad Corretora presta servicos de escrituragéo e, igualmente, de distribui¢do das Cotas.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Itat Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Ital Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo
intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribui¢fes publicas de cotas de outros fundos de investimento
para os quais o Itad Unibanco presta servi¢cos de controladoria, custddia qualificada e, igualmente, de distribuicdo
das Cotas.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor e entre 0 Fundo e o Consultor Especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472,

Nos termos do item 4.2.3.1 do Regulamento, antes do inicio da Oferta, o Gestor e o Consultor Especializado,
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foram contratados,
respectivamente, para prestagéo dos servicos de gestdo do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e paragrafos
primeiro e segundo da Instru¢do CVM 472, e para a prestacdo dos servicos de suporte ao Gestor e ao
Administrador na analise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos, nos termos do artigo 31, inciso Il da
Instrucdo CVM 472.

A contratagdo do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados para realizar a distribui¢do publica das
Cotas da 1% Emisséo atende os requisitos da Instru¢cdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN n° 05/2014, uma
vez se trata da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo.
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.479.593/0001-60

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ:

(] -]

Enderego (n°, complemento): Cidade: Estado:

(] [ [

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$): Data:
(] (] (] []
E-mail: Telefone / Fax:

[] (]
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Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas emitidas no ambito da 1% emissdo de cotas do
ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 42.479.593/0001-60
(respectivamente, “Cotas da 12 Emissdo”, “Fundo” e “Oferta”), administrado pela Intrag Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢do financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S8o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o
n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pelo Ital Unibanco Asset Management Ltda.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 4° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96
(“Gestor”), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos
(“Regulamento”) e o Prospecto de Distribui¢do Publica das Cotas da 12 Emissdo do Fundo (“Prospecto”),
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos contetidos, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
e condi¢des, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma divida.

Tenho ciéncia da politica de investimento do Fundo e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, da composicéo e diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo,
da Taxa de Administracdo devida ao Administrador, da Taxa de Performance eventualmente devida ao o
Gestor e ao Consultor Especializado, da Taxa de Distribuicdo, das condi¢Ges para realizagcdo dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e da solu¢do amigavel de litigios por meio de
atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos
termos do Anexo 39-V da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”) e no Prospecto, com 0s quais expressamente
concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo de acordo com a minha situacéo financeira, 0 meu
perfil de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Ital Asset Rural FIAGRO - Imobiliario (“Termo de
Adesdo”) e nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento ou, na
auséncia deste, no Prospecto. O termo “Cotas” quando utilizado neste Termo de Adesdo, refere-se a
totalidade de cotas emitidas pelo Fundo, incluindo, portanto, as Cotas da 12 Emissao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo terd por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital por meio do
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas em todo o territdrio nacional,
preponderantemente por meio do investimento em: (i) certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”),
(ii) letras de crédito do agronegdcio (“LCA”), (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) relativos
a imaveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais, (iv) letras de crédito imobiliario
(“LCI”) relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais, (v) letras
imobiliarias garantidas (“LI1G™) relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais, (vi) cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRO”),
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FI1”), cotas de fundos de investimento em participagdes
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(“FIP”) elou cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”), desde que referidos FllI,
FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos
FIAGRO constituidos nos termos do artigo 20-A da Lei n° 8.668, da Instrugdo CVM 472 e da Resolugao
CVM 39 (“FIAGRO-Imobiliarios”), e (vii) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios,
conforme permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis e do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor, desde que com base nas
analises de crédito e de mercado realizadas pelo Consultor Especializado, mas independentemente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hip6teses de conflitos de interesses.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, bem como os procedimentos de distribuigdo de rendimentos e
de amortizacdo de Cotas estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob qualquer hipétese, garantia ou
promessa de rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do Coordenador Lider
(ou dos terceiros habilitados para prestar servicos de distribuicdo de Cotas), consistindo apenas em um
objetivo a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao investimento no Fundo estéo descritos no item 6 e
nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos termos do Anexo
39-V da Instrugcdo CVM 472, bem como na Secéo ““Fatores de Risco” do Prospecto, ndo havendo garantias
(i) de que o capital integralizado sera remunerado conforme esperado, existindo a possibilidade de o Fundo
apresentar perda do capital investido e a necessidade da realizacdo de aportes adicionais de recursos no
Fundo superiores ao valor do capital por mim comprometido em caso de patrimonio liquido negativo; e (ii)
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Consultor Especializado, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribui¢do de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e aos riscos que podem gerar depreciagdo dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez e, consequentemente, perdas para os cotistas. Os Ativos, 0s Ativos de Liquidez e
as operacdes do Fundo estdo sujeitos aos riscos descritos no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do
Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472,
bem como na Sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, e principalmente, aos seguintes riscos, dependendo
dos mercados em que atuarem:

(A) RISCO RELACIONADO A AUSENCIA DE REGULACAO ESPECIFICA PARA O FIAGRO.

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugédo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO dispondo que os FIAGRO
podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentacédo vigente, quais sejam, os fundos de investimento em diretos creditérios — FIDC,
os fundos de investimento em participa¢es — FIP ou os fundos de investimento imobiliario — FIl. Desse
modo, o Fundo foi constituido tendo como base a Instrugdo CVM 472, bem como demais normativos
aplicaveis aos FlI, tendo o Fundo se submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos
da referida resolucdo. Ainda que haja a Resolugdo CVM 39, a auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os Investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de
governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FlI, utilizada por analogia
para o0 Fundo. Por ter sido estruturado de forma anéloga aos Fll, o Fundo pode deixar de gozar de eventuais
beneficios que podem ser aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova regulamentacao.
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Dessa forma, por se tratar de um tipo de fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de
margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para
o presente fundo poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Ademais, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucdo
especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovagao dos Cotistas em assembleia
geral, a depender do que dispor as regras transitorias da regulamentacdo dos FIAGRO. Os Cotistas podem
estar sujeitos a alteracGes involuntarias das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentagdo, o
que podera impactar a estrutura originaria do investimento no Fundo e impactar negativamente seus direitos
de governanga ou até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 FIAGRO ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras
que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma
vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e 0o FIAGRO e/ou em um
eventual cendrio de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i) editar normas
gue regem 0 assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem
como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em qualquer
das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar
de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM néo implica aos Investidores qualquer
garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo
garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
prestador de servi¢o do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do
investimento em Cotas do Fundo ou pela alteragdo da regulamentacédo aplicavel aos FIAGRO.

(B) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE.

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor, entre o Fundo e o Consultor Especializado, entre o Fundo e o empreendedor, entre o Fundo e
os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacédo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor
Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46 da
Instrugdo CVM 472. Néo obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Investidores
manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo
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dos servicos de gestdo do Fundo; (ii) o Consultor Especializado, para a prestacdo dos servicos de suporte
ao Gestor e ao Administrador na andlise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos; e (iii) 0 Coordenador
Lider e outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacao dos
servigos de distribuicao de Cotas. Desse modo, nao é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas
ndo caracterizardo situaces de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

© A IMPORTANCIA DO GESTOR OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO.

A substituicdo do Gestor ou Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor e pelo Consultor Especializado, e de sua equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor ou do Consultor
Especializado podera afetar a capacidade do Fundo de geragéo de resultado.

(D) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL.

O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicages realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Catistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de
2019, alterou o Cédigo Civil Brasileiro e estabeleceu que os regulamentos dos fundos de investimento
podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas Cotas, sujeito a regulamentagdo
adicional da CVM. Até a presente data, a CVM ndo editou qualquer regulamentacdo sobre o assunto e,
consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitagdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao
Fundo, ou que a versao atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras exigéncias da
CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o determinado cumprimento de condicfes
adicionais, os quais podem ou néo ser cumpridos pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros
ainda ndo emitiram decisGes interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha
jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a
fundos de investimento ap6s a promulgacdo de tal lei. Assim, caso o Fundo ndo disponha de recursos
suficientes para cumprir as suas obrigacdes, a sua insolvéncia poderd ser (1) exigida por qualquer um dos
seus credores; (2) determinado por decisdo da assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

(E) RISCOS RELACIONADOS AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO
AGRONEGOCIO BRASILEIRO.

N&o h& como assegurar que, no futuro, o agronegécio brasileiro (i) terd taxas de crescimento sustentavel, e
(i) ndo apresentara perdas em decorréncia de condi¢Bes climaticas desfavoraveis, reducdo de pregos de
commodities do agronegdcio nos mercados nacional e internacional, alteragcbes em politicas de concessao
de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de drgaos governamentais como de entidades privadas,
que possam afetar a renda dos emissores ou devedores dos ativos adquiridos pelo Fundo e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que
possam afetar o agronegocio. A reducao da capacidade de pagamento dos direitos creditérios vinculados
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aos CRA podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos ativos adquiridos pelo Fundo e
consequentemente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

4. Tributacdo

Tenho ciéncia de que, para propiciar tributacdo favoravel as pessoas fisicas cotistas, 0 Administrador
envidard os melhores esforcos para que (i) os cotistas do Fundo nédo sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo fundo ou cujas Cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba investimentos de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado. N&o obstante o previsto acima, caso haja alteracdo na
legislagdo que estabelece a referida isencdo no sentido de revogé-la ou restringi-la, podera vir a incidir
tributacdo sobre os rendimentos eventualmente auferidos no momento de sua distribui¢do aos cotistas, ainda
gue a mudanca na legislacdo em questdo ocorra apés a apuragao dos resultados pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos em qualquer momento em que tais
requisitos, individuais ou coletivos, ndo tenham sido atendidos, a totalidade dos cotistas ou, eventualmente,
0 respectivo cotista que ndo atenda aos requisitos estabelecidos na legislacdo em vigor, poderdo ndo gozar
da isencdo fiscal descrita no paragrafo acima, de modo que haverd a incidéncia de tributagdo em relagdo
aos rendimentos por ele(s) recebidos nos termos da legislagdo em vigor.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrucdo CVM 472.

Nos termos do subitem 4.2.3.1 do Regulamento, tenho ciéncia de que antes da obtencéo do registro de
constituicdo e funcionamento do Fundo, o Gestor e o Consultor Especializado, entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foram contratados para prestacdo dos servigos de
gestdo e de consultoria especializada do Fundo, respectivamente, nos termos do artigo 29, inciso VI e
paragrafos primeiro e segundo, bem como do artigo 31, inciso I, respectivamente, da Instrugdo CVM 472.

Tenho ciéncia que a contratagdo do Coordenador Lider e dos demais coordenadores contratados para
realizar a distribuicdo publica das Cotas da 1% Emissdo atende os requisitos da Instrucdo CVM 472 e do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que se trata da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador, do Gestor e do Consultor Especializado

Tenho ciéncia de que o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado, em hipétese alguma,
excetuados 0s prejuizos resultantes, comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos, serdo
responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos ativos do Fundo, ou em caso de liquidagdo do Fundo ou
resgate de Cotas.
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7. Declaragdes do Cotista

Ao assinar este Termo de Adesdo estou afirmando que ndo sou clube de investimento ou entidade de
previdéncia complementar, bem como afirmo estar apto a investir nas Cotas da 1* Emissdo no d&mbito da
Oferta.

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para integralizar Cotas caso, nos termos dos itens 10.2 e seu
subitem 10.2.1 do Regulamento, o patriménio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as
despesas do Fundo e a assembleia geral de cotistas ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa
a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, hem como o montante obtido com a alienacédo
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cesséo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevencéao
e combate a lavagem de dinheiro, ao financiamento do terrorismo e ao financiamento da proliferagéo de
armas de destruicdo em massa, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesdo, a qual poderd ser realizada por meio eletrdnico
declaro que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto, os quais li e entendi integralmente os seus

respectivos conteddos, em especial 0s riscos descritos no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do
Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

bem como na Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, sendo que concordo e manifesto minha adesdo,
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e condicdes,
sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma duvida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo, a Taxa de Consultoria, a Taxa de Performance e & Taxa de
Custddia

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do
Gestor, do Escriturador, do Custodiante e do Consultor Especializado, o Fundo pagara ao Administrador
uma taxa de administracao (“Taxa de Administracdo™) expressa em percentual ao ano, sobre (i) o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, considerando a média diaria
das cotagdes do preco de fechamento das Cotas do dia, informadas pela B3, caso as Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00
(quinze mil reais).

A Taxa de Administracdo é calculada e provisionada diariamente, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagdo tributéria aplicével.
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Sem prejuizo das remuneragdes previstas no item 7.1 (Taxa de Administracdo) do Regulamento, sera devida
pelo Fundo uma taxa de performance a qual fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento)
para cada um), o Gestor e o Consultor Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda a
rentabilidade do Fundo que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI acrescida de 1% (um
por cento) ao ano (“Taxa de Performance”), calculada nos termos previstos no Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada a partir da valorizacdo dos ativos do Fundo, provisionada por Dia
Util como despesa do Fundo e paga até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos
meses de maio e novembro de cada ano, desde que o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses, ou
proporcionalmente, na hipétese de resgate, conforme a férmula a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
TP = Taxa de Performance devida.
DI = Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet

(www.b3.com.br).

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota
patrimonial na Gltima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.
CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortizagdes do

Fundo realizadas no periodo de apuracéo, se houver, ambos corrigidos pela Taxa DI acrescida de 1% (um
por cento) ao ano.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variacdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica limitado a
20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

N&o havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Caso, no periodo de apuracdo de performance, tenha ocorrido uma nova emissao de Cotas, para essas Cotas,
seré considerado o valor da emissdo de tais Cotas como CB, e os resultados pagos a titulo de rendimentos
a partir da data de emisséo das novas Cotas como rendimentos.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracdo.
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Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e 0s
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificados conforme os itens 4.6 e 4.6.1 do
Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do
Fundo.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em Fundos Investidos que também cobram taxa de
administracao/performance e taxa de ingresso/saida, a Taxa de Administragdo prevista no item 7 do
Regulamento contemplara quaisquer taxas de administragdo/performance e taxa de ingresso/saida cobradas
na realizacéo de tais investimentos pelo Fundo.

9. Taxa de Ingresso/Distribuigédo Primaria e Outras Taxas

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 138 Emissdo, sera devido pelos investidores
ao Fundo uma taxa de ingresso/distribuicdo primaria, por Cota da 1@ Emissdo subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento),
equivalente a R$0,18 (dezoito centavos) ("Taxa de Distribuicdao”), conforme determinado
nos documentos da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 1@ Emissdo, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria de Cotas da 12 Emissdo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 1@ Emissao na B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito
da Oferta, (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso, e (ii) o Montante Inicial da Oferta.

Quando da realizacdo de novas emissdes de cotas, os investidores que adquirirem cotas da nova emisséo
poderao ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribui¢éo das respectivas cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes dos itens 7.5 e 7.5.1 do Regulamento, sendo que a cobranca
de tais custos sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Sem prejuizo do disposto acima, ndo havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida.

10. Foro e soluc@o amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo telefone 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacao das informacGes

Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacdes relativas ao Fundo para o e-mail informado no
quadro acima indicado.
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Saiba mais sobre como tratamos dados pessoais na nossa Politica de Privacidade disponivel em nossos
sites e aplicativos.

ASSINATURA DO COTISTA
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