Z RIZA

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACKO E CORRECAO. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO
SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

NOVA DISPONIBILIZAGAO DO PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO

RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 36.642.219/0001-31

No montante de inicialmente até

R$350.000.034,43

(trezentos e cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos)*

*observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio

Registro CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [e] de 2021
Cédigo ISIN da Cotas: BRRZAKCTF008
Cédigo de Negociagio das Cotas na B3: RZAK
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliario:

ADMINISTRADORA

btgpactusl

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar parte, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

RIZA

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, 68 - 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, S3o Paulo - SP

O RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP/ME") sob n® 36.642.219/0001-31 (“Fundo”), admi pela BTG PACTUAL F S.A. DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliérios ("CVM”) a admmlstrarcartelras de titulos e valores mobilirios, nos termos do Ato Dedlaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita
no CNPY/ME sob 0 n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou, simplesmente, “BTG") esté realizando uma oferta piblica priméria de distribuigéo de inicialmente 3.596.753 (trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e setecentas € cinquenta e trés) cotas, em classe e série tnicas, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta e sem prejuizo da possibilidade de emisséo das Cotas Adicionais (conforme deﬁnldo abaixo), da segunda emisso do Fundo (“Novas Cotas” e “Emiss&o”, respectivamente), nominativas, escriturais, cada uma com valor unitério de 97,31 (noventa e sete reais e trinta e um centavos) (*Prego de Emisso”), que serd fixado
conforme um dos critérios previstos o artigo 8.1.3 do Regulamento, observada a possibilidade de aplicaco de descontos ou de acréscimos, perfazendo o montante total de inicialmente R$350.000.034,43 (trezentos e cinquenta milhdes e trinta e quatro reais  quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribicio
Priméria, observado que o valor exato seré calculado e atualizado a partir da fixago do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anincio de Inicio (*Montante Inicial da Oferta"), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (ii) diminido em virtude da
distribuicgo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo), em regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucso CVM 400") e da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("“Instrugio CVM 472" e “Oferta”, respectivamente). O Fundo contratou como gestora da carteira do Fundo a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 - 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério no 11.461, de 20 de dezembro de 2010, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrugéo CVM 472 (“Gestora” ou “Riza"), que realizaré a gestéo da carteira do Fundo de forma discricionéria
e ativa.
O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou sefa, em até R$69.999.948,50 (sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e quarenta e oito reais e cinguenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigéo Priméria, observado que o valor exato serd calculado e
atualizado a partir da fixaco do Prego de Emisséo previamente & divulgagdo do Anincio de Inicio, correspondente a 719.350 (setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas
pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificaéo dos termos da Emiss3o e da Oferta & CVM, a critério do a critério do Coordenador Lider em conjunto com a Administradora e o Gestor (*Lote Adicional”), conforme facuitado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucéo CVM 400,
no Contrato de Distribuicio, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. N&o haverd opgao de distribuigio de
lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400.

&0 da Oferta esta & subscricio e Fo de, no minimo, 308.294 (trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro) Novas Cotas, totalizando o montante de R$30.000.089,14 (trinta milhGes e oitenta e nove reais e catorze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, observado que
0 valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixago do Prego de Emissio previamente a divulgagéio do Anincio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderéo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento. Caso no seja atingido o montante minimo, a Oferta sera cancelada.
A Oferta contaré com a cobranca de taxa de distribuigéo priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo priméria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicso priméria correspondente ao valor de R$3,54 (trés reais e cinquenta e quatro
centavos) por cada Nova Cota, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagéo do Prego de Emisséo previamente a divulgagéo do Aniincio de Inicio (*Taxa de Distribuicao Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores,
ja considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixago do Prego de Emisso previamente & divulgagéo do Anincio de Inicio (*Prego de Subscrigao”)
Todo e qualquer Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever e integralizar, no minimo, 103 (cem) Novas Cotas, equivalente ao montante de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuico Primaria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a
partir da fixag3o do Prego de Emiss3o previamente  divulgago do Anncio de Inicio, e R$10.387,55 (dez mil e trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuigio Priméria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a parti da fixagso do Prego de Emissio previamente &
divulgagdo do Aniindio de Inicio (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final o Periodo de Subscrigéo (conforme abaixo definido) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricio e a
integralizagéo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicéo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscriio exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasio em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor.
Serd admitida a distribuigdo parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Portanto, a Oferta poderd ser condluida mesmo em caso de Distribuigio Parcial das Novas Cotas, desde que haja subscrido do Montante Minimo da Oferta, sendo que as demais Novas Cotas que néo forem distribuidas
no mbito da Oferta serao canceladas pela Administradora. As Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) nao sao responsaveis pela subscrigéo e integralizago de eventual saldo de Novas Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucéo
CVM 400 e observado o procedimento operacional da B3 (conforme abaixo definido), os Investidores (conforme abaixo definido), podem, no ato da subscricio, em razéo da possibilidade de Distribuigso Parcial, indicar se pretendem condicionar sua adeséo & Oferta a que haja distribuigio () do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagéo esteja condicionada 20 item (b), o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporc3o entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas ofertadas, a falta de o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipétese de o Investidor indicar o item (2), o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior a0
Investments Minim por Inveatidor. 0 Invesimento Mirimo por Tnvestidor e & aplicavel 508 Cotistas auando 6o exerddo do Direito de Preforéncia (sonforme defide neste Prospecto). No hé velor méime de apiacéo por Investidor e Novas Cotas to Fundo, nem meemo limite de exarcic 6o Girato d voto para o detentores
de Cotas do Fundo.
Haverd Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto Preliminar), realizado posteriormente & obtengio do registro da Oferta e & divulgagio do Anincio de Inicio e do Prospecto Definitivo, que serd organizado pelo Coordenador uuer, nos termos do artigo 44 da Instrugéio CVM 400, para a verificagéo, junto aos

Autorregulagio

ANBIMA

Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscriggo dos Nao observado o Minimo por Investidor, e o recebimento de Intencdes de dos m lotes maximos, para definicio: (a) da alocagéo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto Preliminar, e da alocago das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto Preliminar; e (b) da eventual emisso e da quantidade das Cotas Adiconais 2 Sere oventualments eriicas, conforme o ca50, a CHtERo da
Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider e a Gestora. Poderdo participar do de Alocagio os que sejam Pessoas Vinculadas, sem limite de participacio em relagso ao valor total da Oferta (indluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado

excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adidonais), os Pedidos de Subscrigéo e lntencoes de Investimento das Pessoas Vinculadas, conforme o caso, serdo cancelados, sendo que esta regra no é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado (conforme definido neste Prospecto Preliminar), nos termos do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugio CVM 400. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE Rlsco" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 129 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

As Novas Cotas foram registradas para (i) distribuicgo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuiggo Primaria de Ativos; e negociagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") e terdo colocagdo coordenada e estruturada pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MoBILIARms S.A., instituigo financeira integrante do sistema de distribigio de valores mobiliérios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNP)/ME

sob 0 10 0 “XP ou ™ 1), sendo que o processo de distribuigdo publica das Novas Cotas ir contar com a participaco de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de distribuico de valores mobiliérios, sempre em com o disposto no
(conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar (conforme abaixo def ico) o nos carmeis documentos da Ofert, compreandend cortoras de Htuios & valores mabiiaros o outras institui¢oes credendiadas junto & B3, que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de informagbes diretamente com
a B3, a serem contratadas por meio e termo de ades&o ao Contrato de Distribuigao (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais da Oferta” e, em conjunto com o C Lider, as da Oferta”)

Nos termos do pardgrafo 20 do artigo 14 da Instrugio CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inidalmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 719.350 (setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta) cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poder3o ser emitidas pelo Fundo até a Data de Liquidago, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 4 CVM ou modificagéo dos termos da Segunda Emiss3o e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagdo. Nao haverd opcao de distribuigéo de lote suplementar de cotas prevista no artigo 24 da Instrugso CVM 400.

Poderéo adquirir as Novas Cotas Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) e Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido), que aceitem os riscos inerentes ao investimento, desde que a aquisigéo das Novas Cotas ndo seja vedada por restrigo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador
Lider e as demais Instituigdes Participantes da Oferta, se for o caso, a verificagio da adequagio do investimento ao perfil de seus respectivos dientes (“Investidores").

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do Particular de Constituigéo do Fundo de Imobiligrio - Brick 28", celebrado pela Administradora em 28 de fevereiro de 2020. Posteriormente, (i) em 01 de setembro de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragéo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliério - Brick 28", por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a contratagéo da Gestora (conforme definido abaixo) e (ii) em 04 de novembro de 2020, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alterago do Regulamento do Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII", por meio do qual foi aprovada
a versdo vigente do regulamento do Fundo ("Regulamento”).

A Emissio e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) conferido aos Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, o Prego de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora do Fundo por meio do ato particular celebrados em 28 de maio de 2021, o qual
serd posteriormente rerratificado para fixar o valor atualizado do Prego e Emiss3o (*Atos de Aprovacéo da Oferta’

Este Prospecto Preliminar de Oferta Piblica de Cotas da Segunda Emissdo, em Série Unica, do Riza Akin Fundo de Investimento Imobilirio - FII ( contém pelos relativas & Oferta, as Novas Cotas, a0 Fundo, suas
atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descriso mais detalhada 6a Polica de Tnvestimentos 6o Fund (conforme abalxo dermdo), ide tem “Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo” na pagina 97 deste Prospecto
Preliminar.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOT REQUERIDO JUNTO A CVM EM 02 DE JUNHO DE 2021.

O registro de constituigéo e funcionamento do Fundo foi realizado na CVM sob o Cédigo CVM n° 0320072, em 02 de setembro de 2020. A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O No CVM/SRE/RF1/2021/[+], EM [-1 DE [¢] DE 1021 ADICIONALMENTE, O FUNDO FOI REGISTRADO
NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ", G VERSAO VIGENTE.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SlTUACDES DE CONFLITO DE OFUNDOEA ENTRE O FUNDO E A GESTORA, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO EENTRE O FUNDO E o(s) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMlcéES ‘OU ESCLARECIMENOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR LiDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGCOS, TLEEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO, QUE RECEBEU EXEMPLAR ELETRONICO DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE PERFORMANCE, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURACAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA PDSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA ND PATRIMONIO
LIQUIDD DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO PELO INVESTIDOR. NAO HA GARANTIA DE ‘QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORT[ZACAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS
PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO, VIDE SECAO “TRIBUTACAO” NAS PAGINAS 135 A 137 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE TRAZ AS REGRAS GERAIS DE TRIBUTACAO
APLICAVEIS AO FUNDO E AOS COTKSTAS DE TODA FORMA, OS INVESTIDORES NAO DEVEM CONSIDERAR UNICAMENTE AS INFORMACOES CONTIDAS NA REFERIDA SECAO PARA FINS DE AVALIAR O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES
QUANTO A TRIEUTACAD ESPECIFICA QUE SOFRERAO ENQUANTO COTISTAS DO FUNDO.
Este Prosp esta nos e paginas da rede mundial de do Admini: do C Lider, da B3 e da CVM, indicados na secio “Outras Informagdes”, na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA GESTORA
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Z RIZA

QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS, TODO COTISTA DEVERA ASSINAR O PEDIDO
DE SUBSCRICAO E ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO,
QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO (CONFORME ABAIXO
DEFINIDA), DA TAXA DE PERFORMANCE (CONFORME ABAIXO DEFINIDA), DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DESCRITOS NA SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO NAS PAGINAS 113 A 132.

AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSIGCOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS - FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS PELA CVM. A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO
DO FUNDO E/OU VENDA DAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E A ADMINISTRADORA, ENTRE O FUNDO E A GESTORA,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E 0(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGCAO PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM
472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "“RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 113 A 132, PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

NAO SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO
DE COTAS.

AINDA QUE A GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM
GARANTIA (I) DA ADMINISTRADORA OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES
RELACIONADAS; (II) DA GESTORA; (III) DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA; (IV) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO;
OU (V) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.
QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA
COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA
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GESTORA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA
ATINGIDO. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NAO HA RENTABILIDADE PRETENDIDA PELO FUNDO, DE MODO QUE ESTE
NAO BUSCA UM RETORNO DETERMINADO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE
VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO E A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DO FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, GESTORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO DE ACORDO COM AS NORMAS
ATUALMENTE VIGENTES E CONTEM AS INFORMACOES RELEVANTES
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO, PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS
COTAS DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, BEM COMO DOS
RISCOS INERENTES A OFERTA.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR
LIDER, AS DEMAIS INSTUTICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, AB3 E/OU A
CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.
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DEFINICOES

No dmbito do presente Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta
Secao, no singular ou no plural, terdo as definicbes abaixo descritas, sendo que as
expressdes definidas ao longo deste Prospecto Preliminar encontram-se abaixo
consolidadas. Com relagdao ao presente Prospecto Preliminar, deve-se adotar por
referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definigdes constantes da Instrugdo CVM
472 e do Regulamento.

“Administradora” ou € a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
“BTG” DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n©
8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade
e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°©
501, 59 andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23.

“ANBIMA" € a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de € 0 anuncio de encerramento da Oferta, nos termos

Encerramento” do artigo 29 da Instrucao CVM 400, informando

acerca do resultado final da Oferta.

“Anuancio de Inicio” € o anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo
52 da Instrugcdo CVM 400, informando acerca do
inicio do Periodo de Colocagao.

“Assembleia Geral de € a assembleia geral de Cotistas do Fundo,
Cotistas” convocada na forma do artigo 17.2 do Regulamento,
para deliberar sobre as matérias de sua
competéncia, conforme descritas no artigo 17.1 do
Regulamento.

“Ativos” significam os Ativos-Alvo, os Ativos de Liquidez e os
Outros Ativos, quando considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” significam os certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI) que se enquadrem na Politica de Investimentos
do Fundo, nos termos do Capitulo Quatro do
Regulamento.

“Ativos de Liquidez” significam, em conjunto: (i)letras hipotecarias (LH)
emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(i) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iii) letras
imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no
momento de sua aquisicao, classificacdao de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-
" ou equivalente, atribuida conforme escalas internas
da Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (iv) cotas de
fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instrugdo CVM 555/14, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer
titulo; (v) titulos de emissdao do BACEN; (vi)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros
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titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitagao, certificados de
depédsito bancario (CDB) e letras financeiras (LF);
(vii) operagbes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais; e (viii) titulos publicos
emitidos pelo Tesouro Nacional

“Atos de Aprovacao da
Oferta”

Significa o ato proprio da Administradora, realizado
em 28 de maio de 2021, por meio do qual foram
deliberados e aprovados, dentre outros, os termos e
condicdbes da Segunda Emissdo e da Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia, o qual sera
posteriormente rerratificado para fixar o Prego de
Emissao.

“Auditor Independente”

é a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Eusébio Matoso, n° 891, Pinheiros, CEP 05423-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.562.112/0001-20,
empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacao de servigos de auditoria independente das
demonstragdes financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrugdao CVM 400.

“B3"” é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praga Ant6Gnio Prado, n® 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN" € o Banco Central do Brasil.

“Brasil” significa a Republica Federativa do Brasil.

“Carta-Convite”

significa a carta-convite enviada pelo Coordenador
Lider aos Participantes Especiais da Oferta, a fim de
convida-los a aderir ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas.

\\CMNI’

€ o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"

€ o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”

€ o Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros,
atualmente em vigor.

“cédigo Civil”

€ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS”

é a Contribuicdo Financiamento da

Seguridade Social.

para o

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, das
Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

“Comunicado de Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
Resultado Final de mundial de computadores da Administradora, das
Alocacao" Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da

B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo
de Subscricdo, de forma a informar se o Montante
Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opgao de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a distribuicao parcial.

“"Comissao de € o0 montante a ser pago ao Coordenador Lider
Coordenacgao” conforme Secdo “Termos e Condicdes da Oferta”,
item “XXX. Remuneracdo de Coordenacdo e
Colocacao”, pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

“"Comissao de € o0 montante a ser pago ao Coordenador Lider
Distribuicao” conforme Secdo “Termos e Condicdes da Oferta”,
item “XXX. Remuneracdo de Coordenacdo e
Colocacdo”, pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

“Contrato de significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicao” Distribuicdo Publica da 22 Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Riza
Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
celebrado em 28 de maio de 2021 entre o Fundo,
representado pela Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider.

“Contrato de Formador Significa a "Proposta para Prestacao de Servicos de
de Mercado” Formador de Mercado" datada de 02 de junho de
2021 assinado pelo Fundo e o Formador de Mercado.

“Coordenador Lider”ou |é a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
“XP Investimentos” CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0001-04.

“Cotas” sdo todas as cotas de emissao do Fundo, escriturais
e nominativas, que corresponderdao a fragoes ideais
de seu patrimonio.

“Cotas Adicionais” significa, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrugao CVM 400, a quantidade de cotas adicionais
que podera ser acrescida as Novas Cotas
inicialmente ofertadas em quantidade superior em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 719.350
(setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta)
cotas adicionais, nas mesmas condigbes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e da Gestora, em comum acordo com
o Coordenador Lider, até a Data de Liquidagdo, sem
a necessidade de novo pedido de registro da oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da
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Oferta. As cotas adicionais, caso emitidas, também
serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos
de colocacao.

“Cotistas”

sao os titulares de Cotas.

\\CPCII

€ o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

\\C RI n

sdo os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Critérios de
Elegibilidade”

sdo os critérios de elegibilidade a serem verificados
pela Gestora e fiscalizados pela Administradora, no
momento da aquisicdo, para cada operacdo de
aquisicdao de Ativos-Alvo, conforme definidos na
Secdo "Sumario do Fundo", Item "Objetivo e Politica
de Investimentos do Fundo", na pagina 97 deste
Prospecto Preliminar.

“Critérios de Restituicao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Pedidos de Subscricao ou Intengdes
de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero.

“CSLL"”

€ a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

é o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©
501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
30.306.294/0001-45, devidamente autorizada a
prestar o0s servicos de custédia de valores
mobiliarios.

\\CVM 144

€ a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo
das Novas Cotas sera a Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia.

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

A partir do 5° (quinto) Dia util subsequente a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, qual
seja, 07 de outubro de 2021.

“Data de Liquidacao”

significa a data na qual sera realizada a liquidagdo
fisica e financeira das Novas Cotas no ambito da
Oferta, conforme prevista no cronograma indicativo
da Oferta constante deste Prospecto Preliminar.

“Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

21 de outubro de 2021.

“DDAI’

é o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.
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“Deliberacao 818/2019” | Significa a deliberacdo CVM n© 818, de 30 de abril de

2019.
“"Desenquadramento significa as hipdteses nas quais o descumprimento
Passivo Involuntario” dos limites por ativo e modalidade de ativo definidos

na Segdao "Sumario do Fundo", item "Objetivo e
Politica de Investimentos do Fundo", na pagina 97
deste Prospecto Preliminar, na Instrugdo CVM 555 e
na Instrugao CVM 472, ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos
exdgenos e alheios a vontade da Administradora e
da Gestora, que causem alteragGes imprevisiveis e
significativas no Patrimonio Liquido ou nas condicdes
gerais do mercado de capitais.

“Dia Util” significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no estado de Sao Paulo ou na
cidade de Sdo Paulo ou no estado do Rio de Janeiro
ou na cidade do Rio de Janeiro; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“'Direito de Preferéncia” | O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e dos Atos de Aprovacao da Oferta.

“Distribuicao Parcial” serd admitida a distribuicdo parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em
caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde
gue haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta,
sendo que as Novas Cotas que ndo forem distribuidas
no ambito da Oferta serdo canceladas pela
Administradora. As Instituicdes Participantes da
Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e
integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que
ndo seja subscrito e integralizado no ambito da
Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 e observado o procedimento
operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores, no ato da subscricdo, poderdo indicar
se pretendem condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta;
ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
Caso a aceitagao esteja condicionada ao item (b), o
Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) que exercer o seu Direito de Preferéncia
ou o Investidor, no momento da aceitagdo da Oferta,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestagdo, o interesse do Cotista
(ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas
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objeto da ordem de investimento, do Pedido de
Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacao da Oferta, conforme o caso. Na hipotese
de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Para maiores informacgoes sobre a distribuicao
parcial das Cotas, veja a secdao "Fatores de
Risco" do Prospecto Preliminar, em especial o
fator de risco "Risco da nao colocaciao do
Montante Minimo da Oferta", na pagina 124 do
Prospecto Preliminar.

144

“"Documentos da Oferta” | € toda a documentacdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador
Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo
este Prospecto Preliminar, o Prospecto Preliminar, o
material de marketing a ser utilizado durante o
eventual processo de apresentacao das Novas Cotas
a Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterao todas as
condicdes da Oferta propostas neste Prospecto
Preliminar, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

“"EmissOes Autorizadas” | significam as emissdes de novas cotas do Fundo que
a ADMINISTRADORA podera, mediante
recomendacdo da GESTORA, aprovar, sendo que
sua colocacdo poderad ser realizada mediante (i)
oferta publica registrada na CVM, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03; ou (ii) oferta publica com
esforcos restritos de colocacdao, dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo
CVM 476/09, até o montante total adicional de, no
maximo, R$4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de
reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo da
GESTORA, bem como seus respectivos termos e
condicdes, independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do
Regulamento do Fundo.

“Escriturador” € 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificado acima.

“Estudo de Viabilidade” | é o Estudo de Viabilidade do Fundo elaborado pela
Gestora, para os fins do item 3.7.1 do Anexo III da
Instrugdo CVM 400, disponivel na pagina 223 deste
Prospecto Preliminar.

“Fator de Proporgao Significa o fator de proporcdo para subscricdo de
para Subscricao de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Novas Cotas” Direito de Preferéncia, equivalente a

1,19822509256, a ser aplicado sobre o numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
data de divulgagdao do Anuncio de Inicio, observado
que eventuais arredondamentos serdao realizados
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pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

“FIDC"” significa os fundos de investimento em direitos
creditoérios;

“FII"” significa os fundos de investimento imobiliarios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios e destinados a aplicagdo no setor
imobiliario, regidos nos termos da Instrucao CVM
472.

“Formador de Mercado” | Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04.543-010, Vila Nova Conceicao, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.© 02.332.886/0011-78, contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no @&mbito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicdes da Instrucao CVM
no 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

“Fundo” significa o RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob n©
36.642.219/0001-31, administrado pela
Administradora e gerido pela Gestora, constituido
sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo Regulamento,
pela Lei 8.668, pela Instrucdao CVM 472, e demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

“Gestora” ou "Riza” é a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 - 5°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o] no 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de
dezembro de 2010.

“IFIX" significa o Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios divulgado pela B3.

“IGP-M" significa o Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.
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“Instituicoes sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior

Financeiras valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a

Autorizadas” ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricao
do respectivo Ativo pelo Fundo.

“Instituicao(coes) significa o Coordenador Lider e os Participantes

Participante(s) da Especiais da Oferta, considerados em conjunto.

Oferta”

“Instrucao CVM 400" significa a Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 472" significa a Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 494" significa a Instrugdo CVM n© 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

“Instrucao CVM 539" significa a Instrucdo CVM n© 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada.

“Instrugciao CVM 555" significa a Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

“Instrugcao CVM 560" significa a Instrugdo CVM n© 560, de 27 de marco de
2015, conforme alterada.

“Intengdo de significa as intencdes de investimento, celebradas

Investimento” pelos Investidores Institucionais durante o Periodo

de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Novas Cotas no ambito

da Oferta.

“Investidor(es)” significa os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores  Institucionais, considerados em
conjunto.

“Investidores Nao significa os Investidores pessoas fisicas e juridicas,

Institucionais” residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,

que nao sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo
de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.054,87 (um milhdo e cinquenta e quatro
reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo
do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade maxima
de 10.276 (dez mil e duzentas e setenta e seis)
Novas Cotas.

“Investidores significam os investidores qualificados, conforme
Institucionais” definidos no artigo 9°-B da Instrugao CVM 539, que
sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
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assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem suas Intengdes de Investimento em
valor igual ou superior a R$1.000.054,87 (um
milhdo, cinquenta e quatro mil reais e oitenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixacdao do Preco de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, que
equivale a quantidade minima de 10.277 (dez mil e
duzentas e setenta e sete) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
€ que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494,

“Investimento Minimo
por Investidor”

€ o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor,
de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$10.387,55 (dez mil e
trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que os valores exatos serdo
calculados e atualizados a partir da fixacao do Prego
de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, equivalente a subscricdo de 103 (cento e trés)
Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da
Instrugdo CVM 472, a aplicacdo dos recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas,
durante o processo de distribuicdo, incluindo em
razdo do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

“IOF/Cambio” significa o imposto sobre operacdes financeiras de
cambio.

“IOF/Titulos” significa o imposto sobre operagdes relativas a titulos
ou valores mobiliarios.

“IPCA” significa o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

“IRPJ"” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF"” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI” sdo as letras de crédito imobiliario, titulos de crédito

nominativo emitido por bancos comerciais, bancos
multiplos com carteira de crédito imobiliario e por
demais espécies de instituicdes expressamente
autorizadas pelo BACEN, nos termos do art. 12 da
Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004.
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“Lei 8.668" significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei 9.779" significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

“Lei 11.033" significa a Lei n® 11.033, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alterada.

“LH"” sdo as letras hipotecarias, titulos de crédito emitido
por instituicdes financeiras autorizadas a conceder
créditos hipotecarios, nos termos da Lei n® 7.684, de
2 de dezembro de 1988.

“Limite de é o limite de concentracdo a ser verificado pela
Concentragao” Gestora e fiscalizado pela Administradora, conforme
definido na Secgado “Sumario do Fundo” item “Objetivo
e Politica de Investimento do Fundo” na pagina 97
deste Prospecto Preliminar.

“Lote Adicional” significa as Cotas que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Novas Cotas, ou seja,
até R$69.999.948,50 (sessenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
quarenta e oito reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuancio de Inicio,
correspondente a 719.350 (setecentas e dezenove
mil e trezentas e cinquenta) Cotas Adicionais,
guantidade esta que podera ser acrescida ao
Montante Inicial da Oferta, nos mesmos termos e
condigOes das Cotas inicialmente ofertados, a critério
da Administradora, em comum acordo com O
Coordenador Lider e a Gestora, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2° da Instrucao CVM 400.
Tais Cotas Adicionais sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Manual de Normas de significa o "Manual de Normas Formador de
Formador de Mercado” Mercado", editado pela B3, conforme atualizado.

“Montante Inicial da significa o] volume de, inicialmente,
Oferta” R$350.000.034,43 (trezentos e cinquenta milhdes e
trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e
atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

“Montante Minimo da corresponde a 308.294 (trezentas e oito mil e
Oferta” duzentas e noventa e quatro) Novas Cotas,
totalizando o montante de R$30.000.089,14 (trinta
milhdes e oitenta e nove reais e catorze centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e

14



Z RIZA

atualizado a partir da fixacdao do Preco de Emissao
previamente a divulgacao do Anuncio de Inicio.

“Novas Cotas” Inicialmente, 3.596.793 (trés milhdes, quinhentas e
noventa e seis mil e setecentas e noventa e trés)
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas
Adicionais, emitidas sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a
fracOes ideais do patriménio do Fundo.

“"Oferta” significa a oferta publica de distribuicao primaria de
Cotas da Segunda Emissao do Fundo.

“Oferta Nao significa a parcela da Oferta destinada aos

Institucional” Investidores Nao Institucionais interessados em

subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, os quais deverao
preencher e apresentar a uma Instituicdo
Participante da Oferta suas Intencdes de
Investimento por meio do Pedido de Subscrigdo
durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores
Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. No minimo, 20%
(vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sem considerar as Cotas Adicionais, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser
emitidas.

“Oferta Institucional” significa a oferta das Novas Cotas remanescentes
que nao forem distribuidas na Oferta Nao
Institucional, apds o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais,
destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais.

“OPAC"” significa uma oferta publica voluntaria de aquisicdo
de cotas de FII, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3.

“Outros Ativos” significam as (i) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII; e (ii) cotas de outros FII, nos limites
descritos no artigo 4.2.1. do Regulamento.

“Participantes Especiais | sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema
da Oferta” de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Novas
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Cotas, as quais deverdo assinar a Carta Convite e
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesao ao Contrato de Distribuicado.

“Patrimonio Liquido” € o patrimoénio liquido do Fundo.

“Pedido de Subscricao” Significa cada pedido de subscricdo de Novas Cotas
no ambito da Oferta, firmado por Investidores Ndo
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Subscricdo, no ambito da Oferta Nao
Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor, o qual é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores N&o Institucionais e contém as
informac0Oes previstas no artigo 2° da Resolugao 27.

“"Periodo de Colocacao” | significa o periodo de 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“"Periodo de Exercicio do | O periodo compreendido entre os dias 07 de outubro
Direito de Preferéncia” de 2021 (inclusive) e 21 de outubro de 2021
(inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo
exercer seu Direito de Preferéncia.

“"Periodo de Subscricdao” | significa o periodo que se inicia em 07 de outubro de
2021 (inclusive) e encerra em 11 de novembro de
2021 (inclusive)

“Pessoas Vinculadas” sao consideradas pessoas  vinculadas, 0s
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrugdo da CVM n© 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de
servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(i) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a
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pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODE REDUZIR A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA
A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA
PAGINA 129 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

“PIS” significa a Contribuicdo para o Programa de
Integracao Social.

“Politica de significa a politica de investimentos do Fundo,

Investimentos” conforme descrita no Capitulo Quatro do
Regulamento e na pagina 97 deste Prospecto
Preliminar.

“Primeira Emissao” A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Preco de Emissao” O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da

Segunda Emissdo, equivalente a R$97,31 (noventa e
sete reais e trinta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado
conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3
do Regulamento, observada a possibilidade de
aplicacdo de descontos ou de acréscimos.

“Precgo de Subscricao” O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando R$100,85
(cem reais e oitenta e cinco centavos), observado
gue o valor exato sera calculado e atualizado a partir
da fixacdo do Preco de Emissdao previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

“Procedimento de significa o procedimento de coleta de Intengdes de
Alocacao” Investimento, a ser realizado posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, que sera
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento
de Intengbes de Investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo: (a)
da alocagao das Novas Cotas junto aos Investidores
Nao Institucionais, conforme o disposto neste
Prospecto Preliminar, e da alocacao das Novas Cotas
junto aos Investidores Institucionais, conforme o
disposto neste Prospecto Preliminar; e (b) da eventual
emissdao e da quantidade das Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a
critério da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora. Poderdo participar do
Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
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participacdo em relagdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Subscricdo e Intencdes de Investimento
das Pessoas Vinculadas, conforme o caso, serao
cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(}GES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 129 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

“Procuracoes de Conflito | Significam as procuracbes que poderao ser
de Interesse” outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria
e sob condicdo suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada
pela Administradora e pela Gestora, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela rerratificacdo da (i) aquisicdao, pelo
Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, possuam como devedor/
cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam
estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento)
do Patriménio Liquido; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobilidario, em ambos o0s casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados, até
0 limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
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patrimoénio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo,
de cotas de fundos de investimento em geral, que
sejam expressamente autorizados pela Instrucao
CVM 472, notadamente no artigo 45, e nao sejam
fundos de investimento em direitos creditérios nem
fundos de investimento imobilidrio, nem tampouco
se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido Fundo;
(iv) aquisicao ou alienacao, exclusivamente para fins
de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
(1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucao CVM 472; (2)
titulos publicos federais e operagoes
compromissadas com lastro em tais papéis; (3)
certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do proprio Fundo; e (5)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo
(“Aplicacbes Financeiras”), cuja contraparte ou
emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdémicos, €, no caso de fundos
de investimento que se enquadrem na definicdo de
AplicacOes Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos; e (v) alienacdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobilidrios; (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios; (c)
cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d)
demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo,
para outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus

19



Z RIZA

respectivos grupos econdmicos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo II, bem como a definicdao dos
critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Segao
“Termos e Condicdes da Oferta - Procuracdes de
Conflito de Interesses, na pagina 60 deste Prospecto,
sendo que a procuragdao permanecera valida até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracGes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no @mbito da Oferta, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo ou
alienacao, conforme o caso, a ser realizada, tendo
em vista que, nos termos da Instrucdao CVM 472, tal
aquisicdao configura potencial conflito de interesse.
Da referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o
investimento, pelo Fundo, em ativos conflitados. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para a Administradora do Fundo, a
Gestora do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses ficara valida até
o encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragdo mediante: (i)
comunicacao entregue a Administradora do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n°® 501,
50 andar (parte), CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ),
ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
enderego eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para a Administradora, no endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto.

A Administradora e a Gestora incentivam os
Investidores a comparecerem a assembleia de
conflito de interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em
deliberagdo se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses, como ressaltado
neste Prospecto Preliminar.

Para maiores informacgoes sobre a Procuragao
de Conflito de Interesses, vide Secao “"Termos
e Condicoes da Oferta - Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 60 deste
Prospecto e Secdao "Termos e Condicdes da
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Oferta - Destinacdao dos Recursos”, na pagina
79 do Prospecto.

“Prospecto Definitivo” significa o prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar” significa este Prospecto Preliminar da Oferta Publica
Primaria de Cotas da Segunda Emissdo, em Série
Unica, do Riza Akin Fundo de Investimento
Imobiliario - FII.

“Prospecto” Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Publico Alvo” a Oferta tem como publico alvo os Investidores, a
saber, investidores em geral, exceto clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrucdo
CVM 494, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedagdes, respeitadas eventuais
vedacOes previstas na regulamentagao em vigor,
conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta ndao serd admitida a aquisicao
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrugao CVM 494,

“Regulamento” é a versao vigente do instrumento que disciplina o
funcionamento e demais condicdes do Fundo, datado
de 04 de novembro de 2020, constante do Anexo II
ao presente Prospecto Preliminar.

“"Remuneracao de € a remuneragao a ser recebida pelo Coordenador
Coordenacgao e Lider, formada pela Comissdo de Coordenagdo e
Colocacao” Comissao de Distribuicdo, conforme detalhada na

Secao “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 45
deste Prospecto Preliminar.

“Representantes dos sao os representantes dos Cotistas eleitos em
Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo
Dezoito do Regulamento ou da pagina 26 deste
Prospecto Preliminar.

“Reserva de significa o valor correspondente a 1% (um por cento)
Contingéncia” do total de Ativos, destinado a arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver, conforme
elencadas no item 10.1.5 do Regulamento. Para sua
constituicdo ou reposicdo sera procedida a retencgdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

“Resolugao CMN 4.373"” | Resolugao do CMN n© 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada.

“Resolugao CVM 27" Resolugao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.
“"'Segunda Emissdao” ou A presente 22 (segunda) emissao das Cotas do
“Emissao” Fundo.

“SELIC” é o Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.
“Taxa de significa a taxa de administracdo devida a
Administracao” Administradora, calculada conforme o artigo 14.1 do

Regulamento e na pagina 100 deste Prospecto.
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Por meio do Contrato de Gestao, conforme aditado,
a Gestora, renunciou ao recebimento do montante
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) da
taxa de gestao atribuida a Gestora, deduzida de
percentual da Taxa de Administracdo cobrada dos
Cotistas do Fundo, até 31 de dezembro de 2021
(inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a taxa de gestdao a que a Gestora faz jus
voltara a ser devida em sua integralidade.

“Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros e
Primaria” sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais e
cinquenta e quatro centavos) por Nova Cota, observado
que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo
do Anuncio de Inicio, cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissdao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta
devida as Instituicbes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndao arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo.

Caso, apds o pagamento de todas as despesas
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo
Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao
Primaria serd integralmente revertido ao Fundo.

“Taxa de Performance” significa a taxa de performance devida a Gestora,
calculada conforme o artigo 14.2 do Regulamento.

Por meio do Contrato de Gestdo, conforme aditado,
a Gestora, renunciou ao recebimento do valor total
da Taxa de Performance devida até 31 de dezembro
de 2021 (inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a Taxa de Performance a que a Gestora
faz jus voltard a ser devida em sua integralidade.

“Termo de Adesao ao significa o termo de adesdao ao Contrato de

Contrato de Distribuicdo que venha a ser celebrado entre o

Distribuicao” Coordenador Lider e os Participantes Especiais da
Oferta, representados pela B3.

“Termo de Adesao ao significa o termo de adesdao assinado pelos

Regulamento” adquirentes das Novas Cotas, mediante o qual

declaram que receberam exemplar deste Prospecto
e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos,
da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance, dos riscos
associados ao investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variagdao e perda no
Patrimonio Liquido e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES
ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive
na secgao “Fatores de Risco” na pagina 113 deste Prospecto Preliminar.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projegoes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaragdes futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicdes e sdo feitas com base nas informagdes de que a Administradora e a
Gestora atualmente dispdem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

(i) intervencgOes governamentais, resultando em alteragcao na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(ii) as alteragdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil,
incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

(iii) alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de
imoéveis;

(iv) alteragdes na legislacdo e regulamentagdo brasileiras, incluindo mas nao se
limitando as leis e regulamentos existentes e futuros;

(v) desdobramentos inesperados relacionados a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19);

(vi) implementacdo das principais estratégias do Fundo; e

(vii) outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 113
deste Prospecto Preliminar.

Essa lista de fatores de risco ndo € exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo
nesta data do conhecimento da Administradora e da Gestora podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaragdes futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto Preliminar podem nao vir a ocorrer e,
ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao deve se
basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstdncias que podem ou ndo ocorrer.
As condicOes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle
ou previsdao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de
investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes
futuras contidas neste Prospecto Preliminar.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secao “Fatores de Risco” nas paginas 113 a 132 deste Prospecto
Preliminar, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaragoes
e estimativas neste Prospecto Preliminar. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que a Administradora, a Gestora e o Coordenador
Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer
dessas estimativas e declaragoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacdo,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da
Administradora e/ou da Gestora.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto Preliminar podem ter sido, em
alguns casos, arredondados para nimeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura
cuidadosa de todos os itens do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, inclusive
seus Anexos, com especial atencdo a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 113 a
132 deste Prospecto Preliminar.

Emissor RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

Forma de Constituicdo do | O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
Fundo fechado, com prazo de duracao indeterminado, nao
sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas,
sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucao CVM
472, pela Lei 8.668, e demais disposicdes legais e
regulamentares que |he forem aplicaveis.

Politica de Investimentos | O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho
de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizacao de suas Cotas por meio do investimento
e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o
Limite de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos; e (b) Ativos de
Liquidez, observado o disposto na Politica de
Investimentos.

Critérios de Elegibilidade | sdo os critérios de elegibilidade a serem verificados
pela Gestora e fiscalizados pela Administradora, no
momento da aquisicdo, para cada operacdao de
aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme definidos na
Secdo" Sumario do Fundo", item "Objetivo e Politica
de Investimentos do Fundo", na pagina 97 deste
Prospecto.

Limite de Concentragao € o limite de concentracdo a ser verificado pela
Gestora e fiscalizado pela Administradora em relacao
a manutencao de Ativos, conforme definido na Secdo
"Sumario do Fundo", item "Objetivo e Politica de
Investimentos do Fundo", na pagina 97 deste

Prospecto.
Distribuicao de O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo,
Rendimentos e 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
Amortizacao auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
Extraordinaria base em balango semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo podera ser distribuido aos
Cotistas, a critério da Administradora, mensalmente,
sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao
poderd ser pago até o 159 dia util dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela Administradora, com base em
recomendacdao apresentada pela Gestora, para
reinvestimento observada a Politica de Investimentos
do Fundo, ou composicdo ou recomposicdo da
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Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.
Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas tem competéncia
Cotistas privativa para deliberar sobre as matérias descritas

no Capitulo Dezessete do Regulamento. Compete a
Administradora convocar a Assembleia Geral de
Cotistas.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas
deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos
presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as
hipéteses de quérum qualificado previstas no item
17.5.1 do Regulamento.

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior
a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

Dependem da aprovagao por maioria simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem
necessariamente na respectiva Assembleia Geral de
Cotistas, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, as seguintes deliberagdes: (i)
alteracdao do Regulamento, ressalvado pelo disposto
no artigo 17-A da Instrugdo CVM 472; (ii) destituicao
ou substituicdo da Administradora e escolha de sua
substituta; (iii) fusdo, incorporacdao, cisao e
transformacao do Fundo; (iv) dissolucdo e liquidacao
do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada no
Regulamento; (v) apreciacdo do laudo de avaliacao
de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas, caso aplicavel; (vi) aprovacdao dos atos que
configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35,
IX da Instrucdao CVM 472; e (vii) alteracdo da Taxa de
Administracdo.

E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou
conjuntamente, detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas, solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuragao de
que trata o artigo 23 da Instrucdao CVM 472 aos
demais Cotistas do Fundo, respeitados os requisitos
dispostos no Capitulo Dezessete do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Capitulo
Dezessete do Regulamento.

Direitos, Vantagens e As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica
Restrigoes das Cotas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restrigao entre as Cotas) e conferem aos
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seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo; (ii)
correspondem a fracbes ideais do patrimonio liquido
do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi)
nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracao ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de

certificados.
Dissolugao e Liquidagao Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento
do Fundo da Administradora pela CVM, ficara a Administradora

obrigada a: (i) convocar imediatamente a Assembleia
Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
deliberar sobre a liquidagdao do Fundo, a qual devera
ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis
e direitos integrantes do patrimo6nio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara
uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento
da Gestora pela CVM, ficard a Administradora
obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a
liguidagao do Fundo.

Caso a Gestora renuncie as suas fungdes e a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua respectiva
substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data
de comunicagdo da renuncia, a Administradora
assumira a gestao do patrimoénio do Fundo apds esse
periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da
possibilidade da Administradora renunciar a
administragdo do Fundo. Durante o periodo referido
acima, a Gestora deverda prestar normalmente os
servicos de gestdo do patriménio do Fundo,
cooperando na transicdao de sua posicao.
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No caso de dissolugao ou liquidagao do Fundo, o valor
do patrimonio do Fundo serd partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Em caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel
a alienagdo, os préprios Ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um
deles.

Para maiores detalhes a respeito dos procedimentos
acima, favor referir-se a Segdao "Sumario do Fundo",
item “Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizagao Parcial de
Cotas”, nas paginas 106 deste Prospecto.

Destinacdao dos Recursos | Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos,
conforme detalhamento feito na Secdo “Destinacao
dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto,
observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Aprovacgao Existente de Por meio do procedimento de consulta formal, cuja
Conflito de Interesses apuracdo de dos votos foi realizada em 22 de
fevereiro de 2021, foi aprovada, por meio de quérum
representando 40,05% (quarenta inteiros e cinco
décimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Fundo, a: (i) aquisicdo de CRI e Ativos de Liquidez,
em ambos os casos, que, cumulativamente ou nao,
possuam como devedor/ cedente/ originador/
prestador de servico ou sejam estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos
determinados critérios de elegibilidade; (ii) aquisicao
de cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobiliario, em ambos 0s casos, que,
cumulativamente ou nao, possuam como devedor/
cedente/ originador/ prestador de servigo ou sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, determinados critérios de
elegibilidade, e (iii) alienacdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios; (c)
cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d)
demais ativos de liquidez de titularidade do Fundo,
para outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pelo
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Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, por elas geridos ou
administrados, determinados critérios de
elegibilidade.

Para maiores informacdoes sobre a Aprovacao
Existente de Conflito de Interesses, incluindo,
os critérios de elegibilidade, vide Secdo
“Aprovacao Existente de Conflito de
Interesses”, na pagina 58 deste Prospecto.

Os “"Riscos de Potencial Conflito de Interesses
estao previstos na pagina 107 deste Prospecto.

n

Procuracao de Conflito de | As Procuracdes de Conflito de Interesse poderdo ser
Interesses outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria e
sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela
Administradora e pela Gestora, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela rerratificacao da (i) aquisicdo, pelo
Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/
cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam
estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do
Patrimoénio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobiliario, em ambos o0s casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados, até o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio
liqguido Fundo; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento em geral, que sejam
expressamente autorizados pela Instrucao CVM 472,
notadamente no artigo 45, e ndao sejam fundos de
investimento em direitos creditérios nem fundos de
investimento  imobilidrio, nem tampouco se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
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e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos
de investimento por elas geridos ou administrados,
até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisigdo ou alienagao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes
pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de
investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira que tenha a classificacao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do préoprio Fundo; e (5)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido do Fundo (“Aplicacoes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e, no caso de fundos de investimento
gue se enquadrem na definicdo de Aplicacdes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
Como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos; e (v) alienagdo,
pelo Fundo, de (a) certificados de recebiveis
imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios; (c) cotas de fundos de
investimento imobilidrio; e (d) demais ativos de
liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos
de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, por elas geridos ou administrados, desde
gue atendidos os critérios listados no Anexo II; bem
como a definicdo dos critérios de elegibilidade em
linha com o atual entendimento da CVM, conforme
descritos na Segao “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses, na pagina 60
deste Prospecto, sendo que a procuragao
permanecera valida até que haja necessidade de sua
ratificacao em funcao de alteracdes nos cotistas do
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Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo ou alienacgado, conforme
0 caso, a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrugdo CVM 472, tal aquisicdao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo com o investimento, pelo Fundo, em
ativos conflitados. A Procuracdo de Conflito de
Interesses nao poderd ser outorgada para a
Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo, ou
parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida
até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse, observado que a mesma podera ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da referida assembleia, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuracao
mediante: (i) comunicagao entregue a
Administradora do Fundo, de forma fisica, em sua
sede (Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ), ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte enderego
eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (i)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com copia para a Administradora, no
endereco eletrénico
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto. Para maiores
informagdes sobre a Procuracdao de Conflito de
Interesses, vide Secdao “"Termos e CondicOes da
Oferta - Procuracodes de Conflito de Interesses”,
na pagina 60 deste Prospecto e Segdo “"Termos

e Condicoes da Oferta - Destinacdo dos

Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.
Montante Inicial da Inicialmente, R$350.000.034,43 (trezentos e
Oferta cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta

e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do
Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta.
Quantidade Inicial de 3.596.753 (trés milhdes, quinhentas e noventa e seis
Cotas da Oferta mil e setecentas e cinquenta e trés) Novas Cotas.
Montante Minimo da R$30.000.089,14 (trinta milhdOes e oitenta e nove
Oferta reais e catorze centavos), sem considerar a Taxa de
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Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do
Preco de Emissdo previamente a divulgacao do
Anuncio de Inicio, correspondente a 308.294
(trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro)
Novas Cotas.

Preco de Emissao O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Segunda Emissdo, equivalente a R$97,31 (noventa e
sete reais e trinta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado
conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3
do Regulamento, observada a possibilidade de
aplicacdo de descontos ou de acréscimos.

Preco de Subscricao O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$100,85
(cem reais e oitenta e cinco centavos), observado que
o valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros
Primaria e sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco
de Emissdo, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais
e cinquenta e quatro centavos) por Nova Cota,
observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicdes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Lote Adicional Até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas, ou seja, até R$69.999.948,50 (sessenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e quarenta e oito reais e cihquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
correspondente a 719.350 (setecentas e dezenove
mil e trezentas e cinquenta) Cotas Adicionais,
quantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério da Administradora, em comum acordo com
o Coordenador Lider e a Gestora, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrugdao CVM 400.
Tais Cotas Adicionais sdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.
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Data de Emissao Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

Regime de Distribuicao As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente pelas
das Novas Cotas Instituicdes Participantes da Oferta, nos termos da
Instruggdgo CVM 400, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo.

Periodo de Colocacao O periodo de distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da
data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até a data
da divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Ambiente em que sera A distribuicdo publica das Novas Cotas no mercado

realizada a Oferta das primario, sob regime de melhores esforgos de

Novas Cotas colocacdo, no DDA, administrado e operacionalizado
pela B3.

Investimento Minimo por | Corresponde a 103 (cento e trés) Novas Cotas, no
Investidor montante equivalente a R$10.022,93 (dez mil e vinte
e dois reais e noventa e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
equivalente a R$10.387,55 (dez mil e trezentos e
oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que os valores exatos serdao calculados e
atualizados a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anudncio de Inicio por
Investidor, salvo se: (i) ao final do Periodo de
Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor, hipotese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii)
caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, o que poderd reduzir o
Investimento Minimo por Investidor, ou (iii)
ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o
Investidor indicar que (a) pretende condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigao igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber
uma quantidade equivalente a proporcao entre o
namero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor

Taxa de Ingresso e Saida | Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.
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Valor Maximo de N3o ha, observado o Montante Inicial da Oferta.
Aplicacao

Contrato de Estabilizacdao | N3o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de
de Precos e Garantias de | liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
Liquidez liguidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado

contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

Subscricao e No ambito da Oferta, os Investidores que estejam
Integralizacdao das Novas | interessados em investir em Novas Cotas deverao
Cotas realizar a subscricdo das Novas Cotas perante as

InstituicOes Participantes da Oferta, mediante a
assinatura do Pedido de Subscricdo e do Termo de
Adesdo ao Regulamento apods a divulgacao do
Anuncio de Inicio, sendo certo que a integralizacao
das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o
caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo ou do
envio de sua Intencdo de Investimento, serdo
convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, pela rerratificacdo da (i) da
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, possuam
como devedor/ cedente/ originador/ prestador de
servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do
Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditéorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobiliario, em ambos os casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados, até o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio
liguido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento em geral, que sejam
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expressamente autorizados pela Instrucdo CVM 472,
notadamente no artigo 45, e ndo sejam fundos de
investimento em direitos creditérios nem fundos de
investimento  imobilidrio, nem tampouco se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos
de investimento por elas geridos ou administrados,
até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicao ou alienacao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes
pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de
investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicao financeira que tenha a classificagao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do préprio Fundo; e (5)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo (“Aplicacoes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e, no caso de fundos de investimento
que se enquadrem na definicio de AplicacOes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacdo,
pelo Fundo, de (a) certificados de recebiveis
imobilidrios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios; (c) cotas de fundos de
investimento imobilidrio; e (d) demais ativos de
liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos
de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, por elas geridos ou administrados, desde
gue atendidos os critérios listados no Anexo II; bem
como a definicdo dos critérios de elegibilidade em
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linha com o atual entendimento da CVM, conforme
descritos na Segao “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracdes de Conflito de Interesses, na pagina 60
deste Prospecto, sendo que a procuragao
permanecera valida até que haja necessidade de sua
ratificacao em funcdo de alteracbes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Novas Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao ou alienacdo, conforme o caso, a ser
realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Para maiores informacoes,
vide Secdao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na
pagina 60 deste Prospecto Preliminar e Secdo
“Termos e Condi¢cdes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto.

Distribuicao Parcial Sera admitida a distribuicdo parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da
Instrucdo CVM 400 e observado o procedimento
operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem
o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores, no
ato da subscricdo, poderao caso ocorra a distribuicao
parcial, indicar se pretendem condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante
Inicial da Oferta; ou (b) igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item (b), o Cotista (ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer o
seu Direito de Preferéncia ou o Investidor, no
momento da aceitagdo da Oferta, devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Cotista (ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia) ou Investidor
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da
ordem de investimento, do Pedido de Subscricdo,
exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da
Oferta, conforme o caso. Na hipétese de o Investidor
indicar o item (2) acima, o valor a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

Local de Admissao e As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para: (i)
Negociacao das Novas distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, por
Cotas meio do “Sistema DDA - Sistema de Distribuicao de

Ativos"; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
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administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas ndo poderao ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de
decisao judicial.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas
apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Puablico Alvo da Oferta A Oferta tem como publico alvo os Investidores, a
saber, investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
guaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedacgdes, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentagao em vigor, conforme
previsto no Regulamento. No dmbito da Oferta ndo
serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucao CVM 494,

Oferta Nao Institucional Parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Novas
Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculada, os quais deverdao preencher e apresentar
a uma Instituicdo Participante da Oferta suas
Intencdes de Investimento por meio de Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. No
minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, sera
destinado,  prioritariamente, a Oferta  N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até
o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas.

Os Investidores Ndo Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No caso de atendimento parcial, serd observado o
critério de alocagdo descrito na Segdao “Termos e
CondicOes da Oferta”, item “Oferta Nao Institucional”,
na pagina 50 deste Prospecto.

Oferta Institucional ApoOs o encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Ndo Institucionais, as
Novas Cotas remanescentes que nao forem
distribuidas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores
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Institucionais, e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais, @ observados os  procedimentos
descritos na Secao “Termos e Condicdes da Oferta”,
item “Oferta Institucional”, na pagina 53 deste

Prospecto.
Inadequacao de O investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a
Investimento Investidores que (a) ndo desejam correr risco de

crédito relacionado a atividade imobiliaria e/ou (b)
necessitem de liquidez, tendo em vista que os FII
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo
organizado. Além disso, os FII tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem enfrentar problemas de liquidez
em decorréncia de dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secgdo
“Fatores de Risco” nas paginas 113 a 132 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Procedimento de Posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
Alocagao divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, havera o procedimento a ser organizado
pelo Coordenador Lider, para a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento das
Intencdes de Investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo por
Investidor, sem lotes maximos, para definicdo: (a) da
alocacao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, conforme o disposto na secao “Oferta
Nao Institucional” na pagina 50 e seguintes deste
Prospecto, e da alocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto na
segao “Oferta Institucional” na pagina 53 e seguintes
deste Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas Adicionais a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério
da Administradora, em comum acordo com o
Coordenador Lider e a Gestora. Poderdo participar do
Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participagdo em relagdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
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Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Subscricao e Intengdes de Investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e
ao Formador de Mercado, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICI"\O E
INTEGRALIZACZ\O DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAC6ES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 129 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicao Observadas as disposicdes da regulamentagao
aplicavel e o cumprimento das Condicbes
Precedentes, conforme previstas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider realizard a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de
acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicao adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400,
devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designadas pelo Coordenador
Lider. Na alocacdo da Oferta Nao Institucional, ndo
serdao levadas em consideracdo, em nenhuma
hipdtese, relagbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora
ou do Fundo.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos
seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica
gue permita o recebimento de Pedidos de Subscrigdo
para os Investidores Nao Institucionais, conforme
indicado abaixo; (ii) serd utilizada sistematica que
permita o recebimento de Intengdes de Investimento
para o0s Investidores Institucionais, conforme
indicado abaixo; e (iii) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscrigdo das
Novas Cotas, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional estabelecidas abaixo; (iv) deverd ser
observado, ainda, o Investimento Minimo por
Investidor, salvo se (a) ao final do Periodo de
Subscrigao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor, hipoétese em que
serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
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referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (b)
caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricio exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, o que poderda reduzir o
Investimento Minimo por Investidor, ou (c) ocorrendo
a distribuicao parcial das Novas Cotas, os Cotistas (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores, no ato de subscricdo, indicar que (i)
pretende condicionar sua adesao a Oferta a que haja
distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, e (ii)
pretende receber uma quantidade equivalente a
proporcdao entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, hipdétese na qual o valor a
ser subscrito pelo Cotistas (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) ou os Investidores podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

Disposicoes Comuns ao Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor
Direito de Preferéncia, a (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do
Oferta Nao Institucional e | Direito de Preferéncia) que subscrever a Nova Cota
a Oferta Institucional recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizacdo da B3, ndo serad negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passardao a ser livremente negociadas na B3.
Com relacao ao tratamento de recibo de Novas Cotas
relacionado aos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia veja a Secdo “Direito de Preferéncia” na
pagina 48 deste Prospecto.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata temporis
relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da respectiva data de liquidagao,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
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acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo e das
Intengdes de Investimento.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de Subscricao e
Intencdes de Investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacgao As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocadas pela B3 e pelo
Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos
neste Prospecto Preliminar, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrugcdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes ,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito
de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e das Intencdes de
Investimento dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacgdo, a ser realizado posteriormente a obtencdo
do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no
Prospecto, verificard se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, se havera
liguidagdo da Oferta, bem como se, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, sera
exercida, total ou parcialmente, a opgao de Lote
Adicional.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Investidor, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao
realizarem seu Pedido de Subscricao ou Intencao de
Investimento, condicionaram a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que
haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, ndo
terdao o seu Pedido de Subscricao ou Intencao de
investimento acatado, sendo os Pedido de Subscrigao
ou Intengbes de investimento em questdo
automaticamente cancelados. Caso determinado
Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do Direito
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de Preferéncia ja tenha realizado qualquer
pagamento, os valores pagos serdo devolvidos aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de ate 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores, os Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Subscricdo, nao sendo
permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores, cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados o0s procedimentos de
colocagao, a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s) de
Subscricdo e/ou Intencdo(cdes) de Investimento,
observados os procedimentos de colocagao.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata acima,
a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3
ou Escriturador, conforme o caso.

Liquidacao da Oferta A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo e das Intengdes de Investimento se dara
na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liguidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdao e no termo de adesdao ao Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

Ap0s a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e
o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, das Instituicbes Participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, nos termos dos artigos
29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidagao, conforme o caso, as Novas
Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exergam o Direito de
Preferéncia ou dos Investidores da Oferta e/ou das
Instituicbes Participante da Oferta, a integralizagao
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscrigao.
Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas pelo
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Investidor ndo sejam integralizadas, as respectivas
Intengdes de Investimento, Pedidos de Subscrigao do
Investidor serao canceladas.

Informacoes Adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto
a Administradora, as Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou a B3 e/ou a CVM.

Administradora

€ a BTG PACTUAL SERVICS)S FINANCEIROS S.A.
DISTRIB’UIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificada acima.

Gestora

€ a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
conforme qualificada acima.

Coordenador Lider

€ a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada acima.

Formador de Mercado

€ o Formador de Mercado contratado pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrugdo CVM n° 384, de 17
de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo
de formador de mercado tem por finalidade fomentar
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Escriturador

€ a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificada acima.

Custodiante

€ o BANCO BTG PACTUAL S.A.,
qualificado acima.

conforme

Assessores Legais do
Coordenador Lider

€ 0 SOUZA, MELLO E TORRES ADVOGADOS.

Assessores Legais da
Gestora

€ o CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
ADVOGADOS.

Meio de Comunicagao das
informacgoes relativas a
presente Oferta

Todos o0s anuncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora,
das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e/ou
da B3, conforme disposto no artigo 54-A da Instrugdo
da CVM 400.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
I. A OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria de inicialmente até 3.596.753
(trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e setecentas e cinquenta e trés) Novas
Cotas, totalizando um montante inicial de até R$350.000.034,43 (trezentos e
cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissao previamente a divulgagdao do
Anuncio de Inicio, , podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, em mercado de balcdo ndao organizado, nos termos da Instrucao CVM 400
e demais normativos aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, em
condicles que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da
Oferta, observado o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, serd admitida a Distribuigao
Parcial no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
no valor de R$30.000.089,14 (trinta milhdes e oitenta e nove reais e catorze
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente
a divulgagao do Anuncio de Inicio. Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo
em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricao do
Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas
Cotas que nao forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pela
Administradora. As Instituicbes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela
subscricdo e integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que ndo seja subscrito
e integralizado no @mbito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucdao CVM 400 e observado o
procedimento operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores, no ato
da subscricdo, poderdo indicar, caso ocorra a Distribuicdo Parcial, se pretendem
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b), o
Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ou o Investidor, no momento da aceitacdo da Oferta, devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, conforme o
caso. Na hipotese de o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
o Investidor indicar o item (2) acima, o valor a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

II. AUTORIZACOES

A Emissao e a Oferta, incluindo o Preco de Emissdo, foram deliberados e aprovados
pelo ato particular do Administrador celebrado em 28 de maio de 2021, registrado
no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, sob o
n° 1942998, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
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subscricdo das Novas Cotas, o qual sera posteriormente rerratificado para fixar o
valor atualizado do Preco de Emissao.

I11. PUBLICO-ALVO

As InstituicOes Participantes da Oferta efetuardo a colocacao das Novas Cotas para,
respectivamente: (i) Investidores N&o Institucionais, em conformidade com os
procedimentos previstos para a Oferta Nao Institucional, observado o Investimento
Minimo por Investidor; e (ii) Investidores Institucionais, no ambito da Oferta
Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor, e respeitadas
eventuais vedagdes, respeitadas eventuais vedagbes previstas na regulamentacgao
em vigor e no Regulamento, e as disposicdes especificas em caso de Distribuicdo
Parcial.

IV. PROCEDIMENTO DA OFERTA E PLANO DE DISTRIBUICAQ

Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio
e a disponibilizacdao deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta realizarao
a distribuicdo publica das Novas Cotas, por meio: (i) da Oferta Ndo Institucional,
destinada aos Investidores Nao Institucionais; e (ii) da Oferta Institucional, destinada
aos Investidores Institucionais.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
N3do Institucionais;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta, a
disponibilizacao do Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado
na forma prevista no art. 53 da Instrugdo CVM 400, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacbes
para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este
Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Deliberagao CVM 818/2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio
apos: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdao do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdao exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por
Investidor;

(vi) apbs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas
e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando
que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente com
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
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Subscricao ou as Intencoes de Investimento enviadas somente serao
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocacdao da Oferta Institucional, o
critério de colocagdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicao Parcial;

(vii)  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, e as Intengdes de Investimento
dos Investidores Institucionais, observado o valor do Investimento Minimo por
Investidor;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(x) ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera as
Intengdes de Investimento encaminhadas por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(xi)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo;

(xii) no minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem
considerar as Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas;

(xiii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Alocacdo a ser realizado posteriormente a obtencdo do registro da Oferta
e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o Coordenador
Lider receberd as Intengdes de Investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

(xiv) concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidara as
Intengdes de Investimento dos Investidores Institucionais para subscrigao das
Novas Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

(xv) os Investidores Nao Institucionais que manifestarem interesse na subscrigao
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricato e/ou o0s Investidores Institucionais que
encaminharem suas Intengdes de Investimento nas Novas Cotas, observado
o Investimento Minimo da Oferta, e tiverem suas Intengdes de Investimento
alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de
risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou
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das respectivas Intencdes de Investimento, a critério da Administradora e da
Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider;

(xvi) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
gue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira, da taxa de administracdao e da taxa de performance
devidas a Administradora e a Gestora, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvii) a liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou a Data de Liquidacdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidacdo previsto na alinea “xv” abaixo, em que deverao
ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicbes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdao exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdao e na Carta Convite, conforme o caso;

(xviii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo
ou a Intencdo de Investimento, conforme o caso, tenha sido realizada,
entregara a cada Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu
o Direito de Preferéncia, o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade
de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou da Intencdo de
Investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xix) caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacao, conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros
cessionarios) que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou das Instituicdoes
Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou apds a Data de Liquidacdo,
conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo. Expirado o referido prazo, e caso
as Novas Cotas subscritas pelo Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario)
gue exerceu o Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, as respectivas
Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme aplicavel, do
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) serdo canceladas;

(xx) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas
no dmbito da Oferta; e

(xxi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

V. DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdao das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscrigdao de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
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corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
N3o havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricao de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e nao perante o
Coordenador Lider, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacoes:

Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA
PAGINA 65 DESTE PROSPECTO E “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA 124 DESTE PROSPECTO.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo
a Oferta, nos termos deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo
Investidor, a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissdo
da Nova Cota.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

49



Z RIZA

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM
e/ou da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

VI. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdao preencher e
apresentar a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta suas intencdes de
investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscrigdo. Os
Investidores Nao Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores N@o Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400, sendo o seu Pedido de Subscricao automaticamente cancelado, sendo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as
Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteragdo
das circunstéancias, revogacao ou modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta,
nos termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao, e observardo as
condicGes do proprio Pedido de Subscricdo, conforme o caso, de acordo com as
seguintes condicOes e observados os procedimentos e normas de liquidagao da B3
ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao do
respectivo Investidor Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo, ou, na sua
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auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional previsto nos itens abaixo;

(iii) caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial
da Oferta, todos os Pedidos de Subscricao serao integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, porém inferior a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (adicionadas as Cotas Adicionais,
conforme o caso), o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao (“Critério de Colocacdo da
Oferta N&o Institucional”). Caso, por fim, a totalidade dos Pedidos de
Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional e seja superior a
guantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e
a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional,
conforme fixada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, e desconsiderando-se as fracbes de cotas. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
gue ndao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada;

(iv) na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocacdo, em
nenhuma hipotese, relacoes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e do Fundo;

(v) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagao sucessivas, sendo
qgue a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional
gue ainda nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor
numero de Novas Cotas entre: (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo
tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdao integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
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baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional;

(vi) Se ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor,
sera autorizada a subscricao e integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas;

(vii) no caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido
de Subscricao, os Pedidos de Subscricao serao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscricao que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacdo descrita acima;

(viii) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdao, conforme o caso, sera(do)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(ix) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas
Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricao e o Preco de Subscricao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em
vigor. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(x) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacao
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento
descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Ndo Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Ndo Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM
400, sendo o seu Pedido de Subscricao automaticamente cancelado, sendo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE: (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) OU
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 113 A 132 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
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QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

VII. OFERTA INSTITUCIONAL

Apdés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem distribuidas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais interessados em subscrever Novas Cotas objeto
da Oferta, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, deverdo
apresentar suas Intepgaes de Investimento as Instituicdes Participantes da
Oferta, até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Intencdo de Investimento a
sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
Intencdes de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado o disposto neste Prospecto, sendo certo que, em caso de
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, ndo serd admitida a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas
Vinculadas. Esta regra nao é aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400;

(iii) nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400 e no item 6.13.1 do Contrato
de Distribuicdo, cada Investidor Institucional, incluindo os que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, na(s) respectiva(s) Intengdo(Ges) de Investimento,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b),
o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgcdao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na
hipotese de o Investidor indicar o item (2), o valor minimo a ser subscrito por
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Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor. Caso a referida condigdo ndao seja implementada, o Investidor
tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Novas Cotas, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condigao, de acordo com os procedimentos do Escriturador.;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entao apresentar suas Intencoes
de Investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na Intencdo de
Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e
o Preco de Emissdo, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
a Intengdo de Investimento serd automaticamente desconsiderada;

(vii) as Intengbes de Investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto nos
casos de oferta condicionada, alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdao ou cancelamento da Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicdo; e

(viii) caso as Intencdoes de Investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de FII.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400,
sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de
Mercado.

VIII. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO

Posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio
e do Prospecto Definitivo, havera no ambito da Oferta procedimento, organizado pelo
Coordenador Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento de
Intencdes de Investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para
definicdo: (a) da alocacao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais,
conforme o disposto na secdo “Oferta Ndo Institucional” na pagina 50 e seguintes
deste Prospecto Preliminar, e da alocagao das Novas Cotas junto aos Investidores
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Institucionais, conforme o disposto na secdo “Oferta Institucional” na pagina 53 e
seguintes deste Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da quantidade das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a da Administradora,
em comum acordo com a Gestora.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total
da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e Intencdes de Investimento das Pessoas
Vinculadas serdao cancelados, sendo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

IX. DISPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer o seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengao
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricao ou as ordens de investimento enviadas somente
serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdo
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, até a divulgacdao do Andncio
de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo e das Intengdes de
Investimento.
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As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e Intengdes de Investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Nao serd cobrada pelo Fundo no ambito da Oferta taxa de ingresso ou de saida.

X. ALOCACAO

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdao alocadas
pela B3 e pelo Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos neste
Prospecto, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucdao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e das Intengdes de Investimento dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, a ser
realizado posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacéo do Anuncio
de Inicio e do Prospecto Definitivo, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto no Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, se havera liquidacdo da Oferta, bem como se, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, serd exercida, total ou parcialmente, a opcdo de Lote
Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao
realizar seu Pedido de Subscricdo ou Intencdo de Investimento, ou o Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, condicionaram a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, nao terao
o seu Pedido de Subscricdo, ou Intencdo de Investimento, ou sua ordem de
investimento, conforme o caso, acatada, sendo os Pedido de Subscricao, ou
Intengdes de Investimento, ou sua ordem de investimento, conforme o caso, em
questdao automaticamente cancelados. Caso determinado Investidor, Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento,
os valores pagos serao devolvidos aos Investidores, Cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores, os Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Subscricao, nao sendo permitida
a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores, cotistas ou terceiros
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cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s) de Subscricdo e/ou Intencao(cdes) de
Investimento, observados os procedimentos de colocacdo.

Caso, na Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo ou a Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia e/ou InstituicGes Participantes da Oferta, de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O valor de integralizacdo das Novas Cotas é equivalente ao Preco de Subscricado,
qual seja, R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos).

Apés a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo
de liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das intencbes de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Subscricao ou do envio de sua Intengao de Investimento, serdo convidados, mas
ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, pela
rerratificacdo da (i) da aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/
originador/ prestador de servico ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii)
aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidrio, em ambos os casos, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM
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472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de investimento em direitos
creditérios nem fundos de investimento imobilidrio, nem tampouco se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou
alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes pelo Fundo, de
guaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; (2) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em
tais papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira
que tenha a classificacdao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4) operacoes
compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis do proprio Fundo;
e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; e (v) alienagdo, pelo Fundo, de
(a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliadrio; e (d) demais
ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, por
elas geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II;
bem como a definicdo dos critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secao “Termos e Condigdes da Oferta
- Procuracdes de Conflito de Interesses, na pagina 60 deste Prospecto, sendo que a
procuracdo permanecera valida até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo ou alienagdao, conforme o caso, a ser
realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Para maiores
informacoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar e Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79
deste Prospecto.

XI. APROVACAO EXISTENTE DE CONFLITO DE INTERESSES

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de
realizacdo de operagdes conflitadas a deliberagéo pelos Cotistas, por meio de Carta
Consulta enviada pela Administradora em 04 de fevereiro de 2021, mediante
processo de consulta formal, cuja apuragao de consulta foi realizada em 22 de
fevereiro de 2021, respeitadas todas as regras e quoruns de deliberagdo
estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, os quais aprovaram a realizacao de referidas
operagoes, por meio de quérum representando 40,05% (quarenta inteiros e cinco
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décimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo. Dessa forma, em linha
com a referida deliberacdo, os recursos a serem captados no ambito da Oferta
poderao ser aplicados, pelo Fundo na: (i) aquisicdo de CRI e Ativos de Liquidez, em
ambos os casos, que, cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/
originador/ prestador de servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, desde que atendidos os
seguintes critérios, até o limite de 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido: (a)
no momento da aquisicdo, tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 20
(vinte) anos; (b) possuam previsdao de remuneracdo: (b.i) pds-fixada indexada ao
CDI ou a Selic, com remuneragao minima de 100% do CDI ou da Selic; (b.ii) pré-
fixada, com remuneracdo minima ano equivalente ao minimo da taxa Selic Meta
anual nos ultimos 3 anos; ou (b.iii) correcdo pelo IPCA ou IGPM acrescido de 1,0%
ao ano; (ii) aquisicdo de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidario, em ambos os casos, que,
cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/ originador/ prestador
de servico ou sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou originados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pela Administradora, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, desde que atendidos os
seguintes critérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio
liquido Fundo: (a) tenham patrimonio liquido total maior ou igual a R$10.000.000,00
(dez milhGes de reais); e (b) tenham taxa de administragdo maxima de 2,0% a.a.
(sem restricdo quanto a taxa de performance) e (iii) alienagao, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios; e (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais
ativos de liquidez de titularidade do Fundo, para outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, por elas geridos ou administrados, desde que a precificagdo em
operacOes de venda de ativos de titularidade do Fundo, em situacdes de potencial
conflito de interesses, observe, no minimo, o seguinte valor: (a) quando disponivel,
o valor de mercado dos ativos a serem alienados, identificado em cotacdo divulgada
em mercados organizados de negociacdo, na data da alienacao dos referidos ativos
(“*Cotagao”); ou (b) quando ndo disponivel a Cotacdo, (b.i) o valor presente dos
certificados de recebiveis imobiliadrios e demais ativos de liquidez a serem alienados;
e/ou (b.ii) o valor patrimonial das cotas de (1) fundos de investimento em direitos
creditorios; e (2) fundos de investimento imobilidrio, a serem alienados. Os “Riscos
de Potencial conflito de interesses” estdo previstos na pagina 129 deste
Prospecto.

OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE ACIMA PREVISTOS NAO ESTAO EM
LINHA COM O ATUAL ENTENDIMENTO DA CVM ACERCA DO TEMA.
PORTANTO, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, A ADMINISTRADORA CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA PARA QUE OCORRA UMA NOVA APROVAGCAO DAS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITADAS, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL, E PARA QUE SEJAM DEFINIDOS
NOVOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONFORME ENTENDIMENTO
VIGENTE DA CVM NA PRESENTE DATA, PARA AQUISICAO DE ATIVOS EM
SITUAGCOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES. PARA MAIORES
INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
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INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO

Na data de 25 de maio de 2021, o Fundo possui 13,04% (treze inteiros e quatro
décimos por cento) do seu Patrimdnio Liquido aplicado em ativos que se enquadram
em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

XII. PROCURACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

As Procuracdes de Conflito de Interesse poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora e pela
Gestora, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela rerratificacdao da (i) aquisicao,
pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidarios que, cumulativamente ou nao,
possuam como devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam
estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragdo
de Conflito de Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio
Liguido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidrio, em ambos os
casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liguido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrucao CVM
472, notadamente no artigo 45, e ndao sejam fundos de investimento em direitos
creditérios nem fundos de investimento imobiliario, nem tampouco se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econbmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou
alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de
guaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; (2) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em
tais papéis; (3) certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira
que tenha a classificacdao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4) operagoes
compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis do proprio Fundo;
e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo (“AplicacGes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicao de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
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sociedades de seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacao, pelo Fundo, de
(a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais
ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, por
elas geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II;
bem como a definicdo dos critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secdao "Termos e Condicdes da Oferta
- Procuracgbes de Conflito de Interesses, na pagina 60 deste Prospecto, sendo que a
procuracao permanecera valida até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo ou alienagao, conforme o caso, a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrugcdo CVM 472, tal aquisicao configura potencial conflito de interesse.
Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou nao com o investimento, pelo Fundo, em ativos conflitados. A
Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a
Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo, ou parte a eles vinculada.

Na hipétese de aprovagao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operagdes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em:

(A) certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam
como devedor/ cedente/ originador/ prestador de servigo ou sejam estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos ou por fundos de investimento por ela geridos ou administrados serdo:

() possuam limite de concentragdo de até 80% (oitenta por cento) do patrimonio
liguido do Fundo, para os certificados de recebiveis imobiliarios considerados
em conjunto, e de 10% (dez por cento) dos certificados de recebiveis
imobiliarios, considerados individualmente, por patriménio separado;

(i) no momento da aquisicdo, os CRI tenham prazo maximo de vencimento ndo
inferior a 30 (trinta) dias corridos e ndo superior a 9.125 (nove mil e cento e
vinte e cinco) dias corridos;

(iii)  os CRI possuam previsao de remuneragao:

a. pés-fixada indexada ao CDI, respeitada a remuneragdao minima de 90%
(noventa por cento do CDI); ou

b. pré-fixada, respeitada a remuneragao minima de 2% (dois por cento)
ao ano.

(iv)  corregdo pelo IPCA, IGPM ou INCC, ou quaisquer outros indices que venham
a substitui-los; e

(v) para distribuicdes publicas dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 476, devera

ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagado na
época, sendo certo que em eventuais alteragbes desse limite, ndo sera
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necessaria realizacao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado
a segui-lo.

Na hipétese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operacoes, a precificacdo
em operacoes de venda de ativos de titularidade do Fundo, em situagdes de potencial
conflito de interesses, devera observar, no minimo, o seguinte valor:

(i) quando disponivel, o valor de mercado dos ativos a serem alienados,
identificado em cotagdo divulgada em mercados organizados de negociagao, na
data da alienacao dos referidos ativos (“Cotacdo”); ou

(ii) quando ndo disponivel a Cotagdo, (i) o valor presente dos certificados de
recebiveis imobilidrios e demais ativos de liquidez a serem alienados; e/ou (ii)
o valor patrimonial das cotas de (1) fundos de investimento em direitos
creditérios; e (2) fundos de investimento imobilidrio, a serem alienados.

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICACAO DA APROVAGCAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

A Procuracdao de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da realizacao da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela rerratificacdo da (i) aquisicao, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragao
de Conflito de Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio
Liguido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobiliario, em ambos os
casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrugao CVM
472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de investimento em direitos
creditérios nem fundos de investimento imobilidrio, nem tampouco se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou

62



Z RIZA

alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de
guaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; (2) titulos publicos federais e operagées compromissadas com lastro em
tais papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira
gue tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4) operacdes
compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis do préprio Fundo;
e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; e (v) alienacdo, pelo Fundo, de
(a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais
ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, por
elas geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II;
bem como a definicdo dos critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secao “Termos e Condigdes da Oferta
- Procuracdes de Conflito de Interesses, na pagina 60 deste Prospecto, sendo que a
procuracdo permanecera valida até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteracbes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao ou alienacao, conforme o caso, a ser realizada, de acordo com 0os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrdnica.
Dessa forma, o Cotista poderad revogar a procuracao mediante: (i) comunicacao
entregue a Administradora do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para a Administradora, no enderecgo eletronico
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto. Para maiores informacgdes sobre a
Procuracao de Conflito de Interesses, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuragdoes de Conflito de Interesses”, na pagina 60 deste Prospecto e Secdo
“Termos e Condicbes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 79 deste
Prospecto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, a
Administradora e a Gestora destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a rerratificacdo da (i) aquisigao,
pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou nao,
possuam como devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam
estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §20 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos

63


mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

Z RIZA

econémicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracgao
de Conflito de Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio
Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidario, em ambos os
casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrugdao CVM
472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de investimento em direitos
creditérios nem fundos de investimento imobiliario, nem tampouco se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou
alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de
guaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; (2) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em
tais papéis; (3) certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira
que tenha a classificacdao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4) operagoes
compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis do préprio Fundo;
e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo (“AplicacGes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos; e (v) alienacdo, pelo Fundo, de
(a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais
ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, por
elas geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II;
bem como a definicdo dos critérios de elegibilidade em linha com o atual
entendimento da CVM, conforme descritos na Secao “Termos e Condigdes da Oferta
- Procuracgbes de Conflito de Interesses, na pagina 60 deste Prospecto, sendo que a
procuragao permanecera valida até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao ou alienagao, conforme o caso, a ser realizada, tendo em vista que referida
aquisicao é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente
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sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na
Instrugao CVM 472.

Para maiores informagoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacao dos Recursos”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

XIII. DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida a Distribuicao Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que
as Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas
pela Administradora. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sao responsaveis
pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Novas Cotas que nao seja
subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdao CVM 400 e observado o
procedimento operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores, no ato
da subscricdo, poderdo caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b), o
Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer o seu Direito
de Preferéncia ou o Investidor, no momento da aceitacdo da Oferta, devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2)
acima, o valor a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

XIV. MONTANTE MINIMO POR INVESTIDOR

Cada Investidor Nao Institucional e/ou Investidor Institucional devera adquirir no
ambito da Oferta a quantidade minima de 103 (cento e trés) Novas Cotas, que
totalizem o investimento minimo de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$10.387,55 (dez mil e trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que os valores exatos serao
calculados e atualizados a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio. Ndo ha valor maximo para aplicagdo em Novas
Cotas.

XV. PRAZO DE COLOCACAO

O periodo de distribuicdo das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir
da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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XVI. INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS E PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAQO
DA OFERTA

No ato de subscricdo das Novas Cotas, o subscritor devera assinar: (a) o respectivo
Pedido de Subscrigao, bem como (b) o Termo de Adesdao ao Regulamento, por meio
do qual atestara que teve acesso e realizou a leitura integral dos exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
Politica de Investimentos, da composicdo da carteira, da Taxa de Administragdo, da
Taxa de Performance, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variacdo e perda no Patrimbnio Liquido e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, de seu capital investido.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores N&do Institucionais, o Pedido de Subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores Ndo Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugao 27.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das Intencbes de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

ApOs a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento
sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
das InstituicOes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, administrado pela B3,
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400, que se encontram indicadas
na secao “Termos e Condicdes da Oferta”, item “XL - Da Politica e Divulgacdo de
Informacdes da Oferta e do Fundo”, constante nas paginas 86 deste Prospecto.

Caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacgao,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
e/ou das Instituigdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apos
a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou apds a Data de Liquidacgdo,
conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo. Expirado o referido prazo, e caso as
Novas Cotas subscritas pelo Investidos da Oferta ndao sejam integralizadas, as
respectivas IntencGes de Investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme aplicavel,
do Investidor serdo canceladas.

XVII. INADEQUACAOQ DE INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE (A) NAO DESEJAM CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO A
ATIVIDADE IMOBILIARIA E/OU (B) NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM
VISTA QUE OS FII ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM
DISSO, OS FII TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS
SEUS COTISTAS PODEM ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ EM
DECORRENCIA DE DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 113 A 132
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS
RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
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INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

XVIII. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA
OFERTA

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que esta autorize a modificagdo ou
revogacao da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucdao CVM 400. O pleito de modificacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a Oferta a qualquer tempo,
com o fim de melhorar os seus termos e condigbes em favor dos Investidores, ou
modifica-la para renunciar a qualquer condicdo que tenha estabelecido no ambito da
Oferta, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM,
o Periodo de Colocagdo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa
propria da CVM ou a requerimento da Gestora. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, incluindo a Taxa de Distribuicdo
Primaria, na forma e nas condigBes previstas neste Prospecto.

A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de correio eletrénico informado no
respectivo Pedido de Subscricdo, e divulgada por meio de anuncio nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdao CVM 400. Os
Participantes Especiais deverdao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das Intengdes de Investimento, conforme
o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
gue tem conhecimento das novas condicOes a ela aplicaveis.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdao confirmar expressamente (por meio de mensagem eletronica ou
correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta), até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicagdao, comprovado que lhes foi encaminhada diretamente, que
informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas Intencles de
Investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

XIX. SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentagcdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
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depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util contado da referida comunicacdo, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o
Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

XX. CANCELAMENTO OU REVOGACAQO DA OFERTA

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM
400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
o seu Pedido de Subscricdo comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato
de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuigdo Primaria, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugcdao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicao Participante da
Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo? respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado da referida
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comunicagcao, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo
Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

XXI. REGIME DE DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS

A distribuicdo de Novas Cotas sera realizada em regime de melhores esforgos pelo
Coordenador Lider e pelas Instituigdes Participantes da Oferta.

XXII. PRECO DE EMISSAO

O Preco de Emissdao no valor de R$97,31 (noventa e sete reais e trinta e um
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado conforme
um dos critérios previstos no artigo 8.1.3 do Regulamento, observada a possibilidade
de aplicacdo de descontos ou de acréscimos, foi aprovado pelo Ato do Administrador,
realizado em 28 de maio de 2021, o qual sera posteriormente rerratificado para fixar
0 Preco de Emissao.

XXIII. TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissao das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,64% (trés
inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissao das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais e cinquenta e quatro centavos) por
Nova Cota, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagao
do Preco de Emissdo previamente a divulgagcdao do Anuncio de Inicio, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao
de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

XXIV. PRECO DE SUBSCRICAO

O Preco de Subscricdo no valor de R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos),
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco
de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, equivalente a soma do
Preco de Emissdo de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicdo Primaria.

XXV. EORMADOR DE MERCADO

O Fundo contratara o Formador de Mercado para a prestagdo de servicos de formador
de mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3 na forma e conforme as disposicoes (i)
da Instrucao CVM 384, (ii) do Manual de Normas Formador de Mercado, (iii) do
Comunicado 111, e (iv) do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario.

O Formador de Mercado podera ser substituido, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, e independentemente de prévia notificagdo judicial ou
extrajudicial, (i) se o Formador de Mercado infringir alguma das clausulas ou
condigbes estipuladas no Contrato de Formador de Mercado, (ii) caso ocorra
alteragOes por forga de lei ou regulamentagdo que inviabilizem os servigos a serem
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prestados pelo Formador de Mercado no ambito do Contrato de Formador de
Mercado, (iii) seja decretada faléncia, liquidagdo ou pedido de recuperagao judicial
do Formador de Mercado ndo elidido no prazo legal; e/ou (iv) caso ocorra a suspensao
ou descredenciamento do Formador de Mercado em virtude de qualquer uma das
hipoteses previstas no Manual de Normas de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado fard jus a uma remuneracdo mensal correspondente a
R$8.000,00 (oito mil reais), devendo o seu pagamento ser realizado diretamente pelo
Fundo. A despesa referente a remuneracao do Formador de Mercado representa o
percentual anual correspondente a aproximadamente 0,027% (vinte e sete
milésimos por cento) do Montante Inicial da Oferta.

E vedado ao administrador, gestor e consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do fundo, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucao CVM 472.

XXVI. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado em 28 de maio de 2021, entre o
Coordenador Lider e o Fundo, por meio de sua Administradora, o Fundo, representado
pela Administradora, contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicdo das
Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede da Administradora
a partir da divulgacao do Anuncio de Inicio. A contratacdo do Coordenador Lider pelo
Fundo para a realizacdo da presente Oferta foi autorizada por meio dos Atos de
Aprovacao da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, no
endereco indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagdes”,
na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider podera convidar e contratar as Instituicdes Participantes da
Oferta, caso entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas do
Fundo. Para formalizar a adesdao dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviard a Carta Convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdao outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, celebre o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

XXVII. PERFIL DO COORDENADOR LIDER

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros,
que tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida
das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educagdao financeira para os
investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacao e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%,
reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de acGes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.
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O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui
servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdao de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicao de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestdao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em
suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que oferece fundos
de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios
e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que
engloba um portfdlio completo de servigcos e solugbes para adequacao de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autdonomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes
de ativos sob custddia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova
Iorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posigdo de destaque ocupando
o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento
Imobilidrio, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume
distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro
2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocacdo
nas emissdes de CRA e 22 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissorias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2°
lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operagbes no periodo.

Em renda variadvel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acbes. A conducdo das operacoes € realizada em ambito
global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-
on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragao no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhoes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO
da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de
R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.
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XXVIII. PERFIL DA ADMINISTRADORA

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”,
controlada integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a
prestacdo de servigos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros.

A BTG PSF administra R$ 340 bilhGes (dados ANBIMA, fevereiro/2021!) e ocupa
posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 29832 fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado,
Fundos de Investimento em Acgdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios,
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 383 bilhdes e 102 fundos* sob Administracdo, detendo 23%
do total do mercado, considerando os dados disponiveis em fevereiro de 2021. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagdo
técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas
dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;
e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes.

XXIX. PERFIL DA GESTORA

As atividades da Gestora se iniciaram em 16 de junho de 2010, sob a denominacao
de Invext Capital Gestao de Investimentos Ltda., sendo autorizada em 20 de
dezembro de 2010 a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério da CVM n° 11.461.

Os socios controladores e equipe de gestdo assumiram o controle acionario da
Gestora em setembro de 2019, momento no qual considera-se o marco inicial da Riza
Asset Management. Nesse sentido, a Gestora é uma gestora de recursos

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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independente que tem como origem a unidao de profissionais renomados e com longa
trajetoria no mercado financeiro e de capitais, que defendem os mesmos ideais e
objetivos em termos de gestdo, ética e desenvolvimento profissional na busca do
melhor retorno possivel, e, por conseguinte, da satisfacao de seus clientes.

O objetivo da Gestora é ser uma gestora de recursos de terceiros que oferece
resultados consistentes, com a calibragem correta entre risco e retorno e
performance substancialmente superior ao custo de oportunidade.

A estrutura societdria e de remuneracdo da Gestora tem bases puramente
meritocraticas e foi planejada de forma a reter e atrair talentos e alinhar interesses.

XXX. REMUNERACAO DE COORDENACAO E COLOCACAO

Pela coordenacao e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o
Fundo pagard, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneracoes:

(i) Comissdo de coordenacao e estruturagao: o valor correspondente a 1,00% (um
inteiro por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e as Cotas Adicionais, se emitidas; e

(i) Comissao de distribuicdo: o valor correspondente a 2,00% (dois inteiros por
cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
as Cotas Adicionais, se emitidas. Esta remuneragdo podera ser repassada, no
todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste
caso, o Coordenador Lider poderd instruir o Fundo para que este pague
diretamente os Participantes Especiais da Oferta, deduzindo os montantes dos
valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos
custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdao dos canais de
distribuicdo serd descontada integralmente desta Comissdao de Distribuicdo
paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagara as InstituicGes Participantes da Oferta a parcela da Remuneragdo de
Coordenacao e Colocacdo a que facam jus no prazo de 1 (um) Dia Util contado da
Data de Liquidagao, conforme orientagdes do Coordenador Lider.

O valor da Remuneragao de Coordenacdo e Colocacdo devera ser pago em conta
corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo.

Todos os demais custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo,
por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria. O Fundo arcara direta e exclusivamente
com todas as despesas gerais de estruturagao e execugao da Oferta, por meio da
Taxa de Distribuicdo Primaria e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo
Coordenador Lider, o Fundo devera reembolsé-lo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo e comprovagao, desde que
tais despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das
disposicdes do Contrato de Distribuicdo. As despesas aqui mencionadas incluem, mas
nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM e/ou
na B3; (ii) elaboracao, impressao e arquivamento dos documentos da Oferta de todos
os documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo este Prospecto); (iii) de
guaisquer alteragbes ou complementacdes dos mesmos, bem como da impressao e
fornecimento de cdpias de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos
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de correio e despacho); (iv) as publicacdes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucao
CVM 400; (v) despesas com apresentacdes da Oferta para potenciais investidores,
bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi)
guaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas
diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais como viagens, estadias,
gastos com comunicacdo de longa distancia, entre outros.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta emitirdo recibo do
pagamento da Remuneracdo em até 15 (quinze) Dias Uteis da Data de Liquidacao.

Todos os Tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no
ambito do Contrato de Distribuicao, serdo integralmente suportados pelo Fundo, por
meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, com os recursos decorrentes do pagamento
pelos Investidores quando da aquisicao ou subscricao e integralizacdao de Cotas, de
modo que deverdao acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para
que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos,
como se tais Tributos nao fossem incidentes (gross-up). Sem prejuizo de quaisquer
outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social e Formagao do Patrimdnio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais da Oferta por
forca ou em decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos
demais Documentos da Oferta.

Ocorrendo o cancelamento da Oferta, a Remuneracao de Coordenacao e Colocacdo
ndo serd paga, sendo certo, portanto, que o seu pagamento s ocorrerd caso
aconteca a integralizacao, total ou parcial das Novas Cotas, sobre o valor total das
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas.

XXXI. INSTITUICOES PARTICIPANTES

Além do Coordenador Lider, os Participantes Especiais da Oferta poderdo integrar o
processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que sob os termos e condicdes do
Contrato de Distribuicdo. A adesdo a Oferta sera realizada por meio do envio da
Carta-Convite aos Participantes Especiais da Oferta, na qual constardo os principais
termos Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, bem como clausula de mandato
para que a B3 seja sua representante para fins de assinatura do Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuigao.

A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera
deduzida do numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposicées regulamentares e a legislacdo em vigor.

XXXII. CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneragao de Descontinuidade, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a
prestagao dos servigos do Coordenador Lider previsto no Contrato de Distribuigao
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estda condicionado, mas nao limitado, ao atendimento de todas as seguintes
condicdes precedentes (“Condicbes Precedentes”) (consideradas condigdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), conforme avaliacdo realizada
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de registro da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos
a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia
da Due Diligence a ser realizada):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacgdes internas
necessarias para a prestagao dos servigos;

(i) aceitacao pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da
contratacao dos assessores legais e dos demais prestadores de servicos
necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizacdo da Oferta, bem
como remuneragdo e manutengado de suas contratacdes pela Gestora;

(iii) manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como
administrador fiducidrio e como gestor de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme o caso, nos termos da regulamentagao aplicavel, bem
como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta, do Fundo,
das Novas Cotas e ao conteudo dos Documentos da Oferta, em forma e
substancia satisfatéria as Partes e aos assessores legais, e em concordancia
com as legislagdes e normas aplicaveis;

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(vi) obtencado do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario
e negociacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3;

(vii) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda
documentacado necessaria para efetivacao da Oferta e constituicdo do Fundo,
em forma e substédncia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo sem
limitagcdo, os Documentos da Oferta, sem prejuizo de outros documentos que
vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes
e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(viii) realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Road Show e
a Data de Liquidagao;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo
Fundo, ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os
documentos e informacdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusdao do procedimento de Due Diligence, de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

(x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das
informacgOes enviadas e declaragoes feitas pela Gestora, pela Administradora
e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta,
sendo que a Gestora, a Administradora e o Fundo, conforme o caso, serao
responsdveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das
informacg0es por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagao nos
termos do Contrato de Distribuicdo;
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(xi) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdao ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(ao) decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xii) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador, da Due Diligence juridica
elaborada pelos assessores juridicos e conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(xiii) ndo ocorréncia de alteracao adversa nas condicGes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Gestora e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econémico (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
com relagao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

(xiv) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider do processo de back-
up, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

(xv) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer
legal (legal opinion) dos assessores juridicos da Gestora e do Fundo, que ndo
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagbes
fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos assessores juridicos durante
o procedimento de Due Dilligence, bem como que confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que tal parecer nao
devera conter qualquer ressalva;

(xvi) obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e
pessoas parte de seus respectivos Grupos Economicos (conforme abaixo
definido) e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbagdes, protocolizacbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade
da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a)
orgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras,
o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES e outros,
se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da
Administradora;

(xvii) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora
ou da Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou
pessoas controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer
controlador (ou grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle
comum da Gestora ou da Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora
ou a Administradora e tais sociedades e pessoas, em conjunto,
respectivamente, um "Grupo Econdmico"), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia, direta de acdes do capital social de qualquer sociedade do
Grupo Econémico da Gestora ou do Grupo Econ6mico da Administradora, em

(xvi

=
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qualquer operacdo isolada ou série de operagoes, que resultem na perda,
pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto
da Gestora ou da Administradora conforme aplicavel. Entende-se por
"controle" o conceito decorrente do artigo 116 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976;

(xix) manutencado de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo a Gestora, a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer
outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdomicos, condicao
fundamental de funcionamento;

(xx) ndao ocorréncia de (a) liquidacdao, dissolucdo, decretacdo de faléncia,
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria e situagoes
andlogas da Gestora ou de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo
Econémico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade
de seus respectivos Grupos Economicos; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo
Econémico e ndo devidamente elidido antes da data de realizagdo da Oferta;
(d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo
Econ6mico de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou
qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconOmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET"), liquidagao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacao extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(xxii) cumprimento pela Gestora e pela Administradora, bem como pelos
Participantes Especiais, de todas as obrigagdes previstas na Instrucao CVM
400, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de
Distribuicao previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

(xxiii) cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos
decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela B3;

(xxv) inexisténcia de violagcdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis
Anticorrupcao pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por
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qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por
qgualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) nao ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o
investimento em Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da
Administradora ou de sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos
Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa
de seu respectivo Grupo Econdomico, sejam eles advindos de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

(xxviii) confirmacdo do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora,
esta exclusivamente perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora, das Leis Ambientais, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatodrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo. A
Gestora e a Administradora, este exclusivamente perante o Fundo obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econg“)micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagoes
dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor exclusivamente
com relacao ao Fundo;

(xxix) obtencdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora do Fundo, para
gue o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer
meio, com a logomarca da Gestora, da Administradora e dos demais
prestadores de servigo do Fundo, conforme necessario, nos termos do artigo
48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as praticas de
mercado;

(xxx) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxxi) a Gestora e/ou o Fundo, conforme o caso, tenha arcado com todos os custos
e despesas até entdo devidos no ambito da Oferta, sem prejuizo do disposto
na Clausula Dez do Contrato de Distribuicdo; e

(xxxii) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacgoes
e declaragbes relativas a Administradora, ao Fundo e a Gestora constantes
nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, completas,
consistentes e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informacgbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
decidira sobre a continuidade da Oferta.

Na hipdtese do nao atendimento de uma ou mais CondigGes Precedentes, o
Coordenador Lider poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigagdo da Gestora ou do Fundo, conforme o caso, de reembolsar o Coordenador
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Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta, nos termos da clausula
de Despesas do Contrato de Distribuigdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condigdes
Precedentes sera tratada como hipotese de modificacdo da Oferta para os fins da
Instrucao CVM 400.

XXXIII. VIOLACOES DE NORMAS DE CONDUTA

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
guaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas
nos respectivos termos de adesdao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no @mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacdo aplicavel no ambito da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, as normas previstas na Instrugcdao CVM 400, especialmente as normas
referentes ao periodo de siléncio, condicdes de negociagdo com as cotas de emissdo
do Fundo, emissdo de relatdrios de pesquisa e de marketing da Oferta, conforme
previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas por eles julgadas
cabiveis, (i) deixara de integrar o grupo de institui¢gdes financeiras responsaveis pela
colocacdo das Novas Cotas, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscricdao que
tenha recebido, sendo que o Participante Especial da Oferta devera informar
imediatamente aos respectivos Investidores sobre referido cancelamento, devendo
tais Investidores ser integralmente restituidos pelo Participante Especial da Oferta
dos valores eventualmente dados em contrapartida as Novas Cotas, no prazo maximo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do
Participante Especial da Oferta, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota for superior a zero, (ii)
arcara integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como
Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com publicacdes, indenizagbes
decorrentes de eventuais condenacdes judiciais em agdes propostas por Investidores
por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores, e (iii)
poderad ter suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data da
comunicagdo da violagdo, o direito de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacdao do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider, o Fundo, a Gestora e a Administradora ndo serdo, em
hipotese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores
que tiverem suas Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscricao cancelados
por forca do descredenciamento do Participante Especial da Oferta.

XXXIV. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais (apds a deducdo do
Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela “"Demonstrativo
dos Custos da Oferta”, na pagina 91 deste Prospecto Preliminar), serdo destinados a
aquisicao de Ativos-Alvo ou Outros Ativos, respeitados os Critérios de Elegibilidade e
Limite de Concentracao, conforme descritos abaixo, a serem selecionados pela
Gestora de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento em Ativos-Alvo ou Outros Ativos que estejam compreendidos na
Politica de Investimentos do Fundo, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6°
do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrucdo CVM 555, observado o prazo para aplicagdao dos recursos previsto
no Regulamento. Para mais informacdes sobre a discricionariedade do
Administrador e do Gestor, ver fator de risco "Risco de discricionariedade da
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Gestora e da Administradora na tomada de decisdoes de investimento” na
pagina 123 deste Prospecto Preliminar.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar ao menos um dos
seguintes Critérios de Elegibilidade:

(i) os Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditérios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou
coobrigados dos Ativos-Alvo ou dos direitos creditorios que lastreiam os Ativos-
Alvo, deverdao possuir, na data de aquisicdo ou subscricao pelo FUNDO,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A” ou
equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras
de risco, observada denominacdo especifica de suas respectivas escalas:
Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no
pais; e/ou

(ii) os Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditérios que lastreiam os Ativos-Alvo,
deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo pelo
FUNDO, tenha valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo.

Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentracao previsto
acima, o Fundo poderd adquirir Ativos-Alvo que ndao atendam nenhum dos Critérios
de Elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do seu patrimonio liquido.

O Fundo podera ter, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) de seu patrimonio
liquido investido em Outros Ativos.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serao aplicadas, conforme os
limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estd em negociagbes para adquirir as
operacOes indicadas na tabela abaixo com os novos recursos da Segunda Emissao.
Tais operagbes encontram-se sobre anadlise da Gestora ou em fase de tratativas,
entre a Gestora e suas contrapartes, sem terem sido formalmente aprovadas em
auditoria de crédito e juridica.

Direct Lending Logistico CRI Industria Primario 4,0 R$ 25MM CDI + 5,50% 66%
Direct Lending Corporativo CRI Varejo Primario 35 R$ 25MM CDI + 7,00% 100%
Securitizagdo Carteira CRI Tecnologia Primario 4,0 R$ 16MM CDI + 3,00% 40%
Securitizagao Carteira CRI Imobiliario Primario 3,0 R$ 70MM IPCA + 15,00% 70% o
Securitizagao Carteira Fll Imobiliario Primario 25 R$ 65MM CDI + 5,15% 60%
Securitizagao Carteira CRI Imobiliario Primario 5,0 R$ 60MM IPCA + 6,50% 70% o
Agronegocio Corporativo CRI Agronegocio Primario 35 R$ 20MM CDI + 7,00% 80%
Direct Lending Corporativo CRI Varejo Primario 4,0 R$ 25MM CDI + 5,00% 80%
Securitizagdo Carteira CRI Imobiliario Primario 3,0 R$ 75MM IPCA + 12,00% 70%
Securitizagao Carteira CRI Imobiliario Primario 1,0 R$ 40MM 10,00% pré. 80%
Securitizagao Carteira CRI Imobiliario Primario 1,5 R$ 60MM IPCA + 8,00% 80%
Securitizagao Carteira CRI Utilities Primario 7,0 R$ 45MM IPCA + 10,00% 80% o
Venture Debt Corporativo CRI Tecnologia Primario 25 R$ 20MM CDI + 10,00% 80%
Agronegocio Corporativo CRI Agronegacio Primario 3,0 R$ 40MM CDI + 6,00% 70%
Agronegocio Corporativo CRI Agronegacio Primario 35 R$ 20MM CDI + 7,00% 80%
Total R$ 606MM

Nota: As 7 (sete) potenciais operagdes destacadas em cinza, conforme detalhadas no quadro acima, estdo em estagio

mais avangado de negociagdo.
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Fonte: (1): Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estd em fase de negociagdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado
com a destinagdo de recursos da Oferta; (2): A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

futura; (3): Loan to Value significa o percentual de saldo devedor em relagdo a garantia.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro
nao sejam concretizadas, caso as partes ndao cheguem a um acordo com relagao aos
termos e condigdes das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

A potencial aquisicdo de (i) certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, possuam como devedor/ cedente/ originador/ prestador de
servico ou sejam estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econO6micos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, até o limite de 80% (oitenta
por cento) do Patriménio Liquido; ; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobilidario, em ambos os casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econbmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido Fundo; (iii) aquisicdo,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em geral, que sejam expressamente
autorizados pela Instrucdo CVM 472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos
de investimento em direitos creditérios nem fundos de investimento imobiliario, nem
tampouco se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou
administrados, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
Fundo; (iv) aquisicdo ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instrucdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e operacGes
compromissadas com lastro em tais papéis; (3) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagao de risco igual ou superior
a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (4) operacbes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do préprio Fundo; e (5) derivativos, exclusivamente para
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fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo (“Aplicacdes Financeiras”), cuja contraparte ou emissor
seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definigdo
de Aplicacbes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos; e (v) alienacdo, pelo Fundo, de (a) certificados de recebiveis
imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios; (c) cotas
de fundos de investimento imobiliario; e (d) demais ativos de liquidez, de titularidade
do Fundo, para outros fundos de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II é considerada
uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472,
de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera
realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na
qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a rerratificacdo da aprovacao das matérias
conflitadas previstas acima, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuragao de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimoénio liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
Novas Cotas, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada. Para tanto, a Administradora e a Gestora disponibilizardo aos Investidores
uma minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de
forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Subscrigcdo, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em
seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicao,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para a Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderd ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar acerca das matérias conflitadas descritas acima, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das Novas Cotas, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, mediante comunicacdo entregue a Administradora do
Fundo em sua sede, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar
a procuracao mediante: (i) comunicacdo entregue a Administradora do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22250-
040, Rio de Janeiro - R]), ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
enderego eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogacdao ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com copia para a Administradora, no endereco eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto.

82


mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

Z RIZA

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesse, a
Administradora e a Gestora destacam a importancia da participagao dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberard sobre as matérias conflitadas descritas
acima, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcao de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que
referida aquisicdo é considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na
Instrugao CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a rerratificacdo da possibilidade de aquisicao
de ativos conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja
recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta
para a aplicacdo primordialmente em outros Ativos Alvo, Outros Ativos e,
complementarmente, nos demais Ativos de Liquidez, a serem selecionados pela
Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os
requisitos estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "“RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdao aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secao, respeitados os percentuais previstos na tabela acima. Nao
havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA.

XXXV. EMISSOES ANTERIORES DE COTAS DO FUNDO

O Fundo realizou a sua Primeira Emissao de Cotas, nos termos da Instrugcdo CVM
400, encerrada em 22 de dezembro de 2020, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, em classe e série Unica, com valor
unitario de R$100,00 (cem reais) cada, por meio da qual foram totalmente subscritas
e integralizadas 3.001.734 (trés milhGes, um mil e setecentas e trinta e quatro)
Cotas, por 6.319 (seis mil e trezentos e dezenove) investidores, atingindo o montante
total de R$300.173.400,00 (trezentos milhGes, cento e setenta e trés mil e
guatrocentos reais), sendo que as cotas nao subscritas e nao integralizadas foram
canceladas pela Administradora.

XXXVI. COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO

Nos termos do Regulamento, o Fundo devera ter no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) de seu patriménio liquido investido em Ativos-Alvo. Em 25 de maio de
2021, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue:
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Ativo Codige B3 Instrumento ”“"9‘2 de Estratégia Tes_e de Tomador/ Emissor \ndexadorﬂ T_ax_an Duration Dal_a de Volume % PL  Tipo Risco Ti_po
Gestio Investimento Cedente (R$ mm) Ativo
CRI CashMe Securitizacdo . Tranche
I 21D0733766 CRI e Carteiras Estruturado Carrego CashMe Gaia CDI+ 3,00% 27 15/out/28 29 10,00% Pulverizado sénior
CRI GashMe 20L0610016  CRI Secunlizaga®  pyoago  Carego  CashMe  Gaia IPCA+ 5,40% 36 15/dez/2? 29 990% Pulverizado |12nche
e Carleiras Sénior
= Fechamento - -~ Tranche
ligh % fjul; 9 -
CRIRivall 21A0698831 CRI Renda Fixa  High Grade de Spread Riva TRUE CDI+ 3,60% 6,3 26/julr33 29 9,90%  Corporativo Onica
CRIRIval 21A0698791 CRI RendaFixa  High Grage ' Conamenio pun TRUE cDI+ 3,40% 6.1 26/ul32 29 990% Comporatvo | 2NCe
de Spread Unica
CRIPIO 50 0632150  CRI SECUMIZACA0  oyryrago  Camego  Direcional TRUE  Pré-Fixado  10,00% 14 o7Aun/27 29 990% Pulverzado | ANCNe
Soluto e Carteiras Unica
. Fechamento o o N Tranche
CRIB3  20L0690127  CRI RendaFixa  Hgn Grade G el B3 ISEC CDI+ 1,30% 6.4 16/dez/30 28 960% Comoratvo s
CRIGrigo 21B0117468  CRI  SCouMizacdo  coyrado Ale Origo TRUE IPCA+ 10,00% 45  O7/man3t 25  860%  Projeto  anche
e Carteiras Vencimento Sénior
CRI Allegra Securitizacgo - . Allegra . " . Tranche
Pacaembu 21A0746386 CRI e Carteiras Empréstimo Bridge Pacaembu ISEC IPCA+ 8,58% 45 17/jan/28 20 6,90% Projeto Onica
GRIMonte ,i-0050962  CRI Direct Lending Financiamento ., * Monte —oec DI+ 5,20% 27 17/abri08 20 690% Corporativo | ANCNe
Carlo Vencimento Carlo Joias Unica
CRIOber 21B0163618  CRI Direct Lending Financiamento ™ Ober ISEC  Pré-Fixado  15.70% 37 15/evi2T 12 420% Comporativo | 121CNe
Vencimento Unica
CRl  21a0633328  CRI  Direct Lending F 1 A Tecparts  ISEC  Pré-Fixad 12,58% 23 15fjan/27 12 400% Comporativo oo
TecParts rect Lending Financiamento vencimento ecparts re-Fixado L.20% Dljan/ 8 "o orporativo Unica
FliLoft  LFTT11 Fil Secuntizagao  ponpirage  Carego Loft - IPCA+ 6,75% 21 30/abr/24 29 98% Puverzado 0@
e Carleiras Sénior
Fil Riza ; o Cota
Terrax RZTR13 Fll Affocation Estruturado Carrego Terrax - - - - - 10 3,5%  Pulverizado Unica
Total 301 103,1%"

Na data de 25 de maio de 2021, o Fundo possui 13,04% (treze inteiros e quatro
décimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadram
em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

XXXVII. POSICAO PATRIMONIAL DO FUNDO ANTES DA OFERTA

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas
do Fundo
(30/04/2021)

Patrimonio Liquido do
Fundo (30/04/2021)
(R$)

Valor Patrimonial das
Cotas (30/04/2021)

(R$)

3.001.734

292.029.989,19

97,29

XXXVIII. POSICAO PATRIMONIAL DO FUNDO APOS A OFERTA

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das

Cotas da Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade
de Novas
Cotas
Emitidas

Cenarios

Quantidade

de Cotas do

Fundo Apos
a Oferta

Patrimonio
Liquido do Fundo
Apés a Captacgao
dos Recursos da

Emissdao(™) (R$)

Valor Patrimonial
das Cotas Apoés a
Captacgao dos
Recursos da
Emissao(™) (R$)

1 308.294

3.310.028

322.030.078,33

97,29

2 3.596.753

6.598.487

642.030.023,62

97,30

3 4.316.103

7.317.837

712.029.972,12

97,30

*)

no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2021, acrescido no valor captado

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de

Distribuigdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional,
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Novas Cotas de emissdao do
Fundo em 30 de abril de 2021, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial
das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor
patrimonial das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O
FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS” NA PAGINA 128 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

XXXIX. HISTORICO DAS NEGOCIACOES

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas
para os periodos indicados:

Cotacoes anuais - ultimos cinco anost?
Valor de negociacdao por cota (em reais)

Data Min Max Méd

2021 93,40 104,15 98,10

2020 99,99 99,99 99,99

2019 - - -

2018 - - -

2017 - - -

1 Até 26 de maio de 2021
Cotacdes Trimestrais - Ultimos dois anos?
Valor de negociacdao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
1°Tri/ 2021 93,53 104,15 98,81
4°Tri/ 2020 99,99 99,99 99,99
3°Tri/2020 - - -
2°Tri/ 2020 - - -
1°Tri/ 2020 - - -
4°Tri/ 2019 - - -
3°Tri/2019 - - -
2°Tri/ 2019 - - -

1 Até 26 de maio de 2021
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Cotacdes Mensais - Ultimos seis meses?
Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd

Maio 93,40 100,50 96,80
Abril 96,50 98,38 97,15
Margo 93,53 99,99 96,85
Fevereiro 95,00 101,40 99,63
Janeiro 99,00 104,15 100,42
Dezembro 99,99 99,99 99,99

1 Até 26 de maio de 2021
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

XL. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OFERTA E DO FUNDO

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, das Instituigdes
Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da
Instrucao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverdo dirigir-se a CVM, a sede da Administradora ou das InstituicGes Participantes
da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versodes
eletronicas do Regulamento e deste Prospecto Preliminar por meio dos websites da
Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo
gue os Prospectos se encontram a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para
consulta apenas.

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacbes exigidas pela Instrugdo CVM 472. A Administradora devera,
ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada. A divulgacdo de informagdes
referidas nesta secdo deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente
a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informacGes referidas nesta
secao a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O envio de informagdes por
meio eletronico dependera de autorizacdo do Cotista. Compete ao Cotista manter a
Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informagbes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.
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Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas da Segunda
Emissdo do Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro | Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 / Rua Cincinato Braga, n° 340

20, 30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34% andar / 29, 30 e 40 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ / CEP 01333-010 Sao Paulo - SP

Telefone: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "“Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021"” e clicar em

“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar em “Riza Akin
Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antbonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Riza Akin
Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o "Prospecto Preliminar”).

Para acessar este Prospecto Preliminar no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em "“Consulta a Fundos” em seguida em "“Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Riza Akin Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario -
FII” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a opgao
desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a atualizacdo, por referéncia a este Prospecto Preliminar, das
informagdes financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugdo CVM
400, conforme endereco indicado no paragrafo acima.
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XLI. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus
principais eventos:

N° Eventos Data(1)(2)
Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta junto
1 3 CVUM e a B3 02/06/2021
2 Divulgagao do_A\{lso ao Mercado e disponibilizagao do 16/06/2021
Prospecto Preliminar
3 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 05/07/2021
4 Pedido de Modificacdao da Oferta junto a CVM 06/07/2021
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de
5 Modificagdo da Oferta junto a CVM 06/07/2021
6 Deferimento da Modificacdo da Oferta pela CVM 20/07/2021
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o
7 Deferimento da Modificacdo da Oferta pela CVM 22/07/2021
Nova disponibilizacao do Prospecto Preliminar
8 Novo Pedido de Modificacdo da Oferta junto a CVM 03/08/2021
9 Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre o Novo 03/08/2021
Pedido de Modificacdo da Oferta junto a CVM
10 Deferimento da Modificacdo da Oferta pela CVM 17/08/2021
11 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o 18/08/2021
Deferimento da Modificagdo da Oferta pela CVM
Divulgacdo do Anuncio de Inicio 30/09/2021
12 Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e | 07/10/2021
13 Negociacdo do Direito de Preferéncia tanto no Escriturador
quanto na B3
14 Inicio do Periodo de Subscricdo 07/10/2021
15 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 | 18/10/2021
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 20/10/2021
16 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no
Escritutador
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 21/10/2021
17 Escriturador
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia
18 Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Direito de | 22/10/2021
Preferéncia
19 Encerramento do Periodo de Subscricdo 11/11/2021
20 Procedimento de Alocagao 12/11/2021
21 Data de Liquidagao da Oferta 18/11/2021
22 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do | 30/03/2022
Anuncio de Encerramento

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds
a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser
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comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. A principal variavel do
cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagcdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a segdo “Alteracdo
das circunstancias, revogagdo ou modificacdo da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 16 de junho de 2021 e o Anuncio de
Inicio, o Anancio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apoés a sua divulgacao, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Fundo,
da Administradora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Riza Akin
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” em seguida clicar em “Documentos”, e,
entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "Riza Akin
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
"Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opcdo desejada);

Para acesso o “Anuncio de Inicio”, “"Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada
pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pdagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “AnuUncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada).

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Riza Akin
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
"Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opgdo desejada).

(vi) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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XLII. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS NOVAS COTAS
DO FUNDO

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes de estruturacado,
coordenacdao e distribuicdo devidas as Instituicbes Participantes da Oferta,

conforme aplicavel, serdo arcados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo:

% em Custo % em
o s | Custo Total da Relagcao |Unitari| Relagao ao
Comissoes e Despesas Oferta (R$) ao Valor | o por Preco
Total da | Cota | Unitario da
Oferta | (R$)® | Cota® @
Comissdo de Coordenacao e 3.500.000,34|  1,00%| 0,97 1,00%
Estruturacao
Tributos so~bre a Comlssao~de 373.824,05 0,11% 0,10 0,11%
Coordenacgao e Estruturacao
Comissao de Distribuicao 7.000.000,69 2,00% 1,95 2,00%
Tributos sobre a Comissao de 747.648,11|  0,21%]| 0,21 0,21%
Distribuicao
Assessores Legais(® 245.010,16 0,07% 0,07 0,07%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,09% 0,09 0,09%
B3 - Taxa de Analise de 12.354,69|  0,00%| 0,00 0,00%
Ofertas Publicas
B3 - Taxa de Distribuigao 37.064,11|  0,01%| 0,01 0,01%
Padrao (Fixa)
B3 - Taxa de Distribuicao 146.999,99|  0,04%| 0,04 0,04%
Padrao (Variavel)
Taxa de Evento Corporativo - o o
Subscricio DP (Fixa) 24.090,77 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing® 300.000,00 0,01% 0,01 0,01%
Outros Custos 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 12.724.307,28 3,64% 3,54 3,64%
@ Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo
preco de R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos) por Nova Cota.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
3 Despesas estimadas dos consultores legais da Gestora e do Coordenador Lider.
“ Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para Investidores (roadshow).
®) Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, por meio da Taxa de

Distribuigdo Primaria.
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Taxa de Distribuicao Primaria (em R$)

= Valor
% em relacao i
Preco de Taxa de Liquido
Subscricao Cu%tgtgczag;)va Distribuicao uﬁﬂgﬂﬂa por Nova
(R$) Primaria Cota
Nova Cota (R$)V
100,85 3,54 3,54 3,64% 97,31

10 precgo a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissGes e de todas as despesas da
Oferta, uma vez que serdo arcados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria.

XLIII. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado no més de maio de 2021 pela Riza,
a qual é a Gestora do Fundo. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo ao presente
Prospecto Preliminar como Anexo VI.

As anadlises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado do
investimento de parte dos recursos provenientes da Oferta na aquisicdo de
participacdao em Ativos. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao
se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

Antes de subscrever as Novas Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem
avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos neste Prospecto Preliminar,
em especial o fator de risco “Risco referente ao Estudo de Viabilidade”, na pagina
106 deste Prospecto Preliminar, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada
em decorréncia da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na
elaboracao do Estudo de Viabilidade.

O Fundo nao busca um objetivo de retorno determinado.

A RENTABILIDADE PASSADA OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias
da Instrucdo CVM 472, e as informacdes financeiras potenciais nele contidas nao
foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a
exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar
nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores
deste Prospecto Preliminar sao advertidos que as informag0es constantes do Estudo
de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos
fatores, tais como descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo VI a este
Prospecto Preliminar.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo Viabilidade e neste Prospecto Preliminar refletem determinadas
premissas, analises e estimativas dos Ativos. As premissas utilizadas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto Preliminar ndao foram verificadas de maneira
independente pelos auditores do Fundo.
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XLIV. OUTRAS INFORMACOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencdo de cdpias do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, do Contrato de
Distribuicdo e outros documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados
deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, das
Instituicdoes Participantes da Oferta e/ou a CVM, nos enderegos indicados abaixo na
pagina 95 deste Prospecto Preliminar, sendo que este Prospecto Preliminar encontra-
se a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 apenas para consulta.

XLV. OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Conforme explicitado no Regulamento, a Administradora tem amplos poderes para
gerir o patrimonio do Fundo, inclusive representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir
e movimentar contas bancdrias e outorgar mandatos, para praticar todos os atos
necessarios a administracédo do Fundo em observéancia estrita as limitagées impostas
pelo Regulamento e pela legislagdo em vigor e demais disposicbes aplicaveis,
ressalvados os poderes atribuidos a Gestora, dentro de suas respectivas atribui¢cdes
aplicaveis, ou conforme permitido em deliberacdo em Assembleia Geral, conforme o
caso.

Sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, em
especial no artigo 30 da Instrucdo CVM 472, constituem obrigacbes e
responsabilidades da Administradora:

(i) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) nao integram o ativo da
Administradora; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (c) ndao compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (e)
ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo
de 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
dos Cotistas e de transferéncia de Novas Cotas; (b) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa, caso
aplicavel, aos imoveis e as operagbes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; (€) o arquivo dos relatoérios
do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas
contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472/08;

(iii) observadas as competéncias da Gestora, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operagbes necessarias a execugdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Novas Cotas que podem ser arcadas
pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo,
conforme aplicavel;
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(xi)
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no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentagdo referida
no inciso (iii) acima até o término do procedimento.

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472/08 e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

observar as disposicdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicdvel, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral de
Cotistas;

deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 do
Regulamento;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, as recomendacbes da Gestora e observando o
disposto nas Clausulas 4.8 e 13.3 do Regulamento.

Maiores informacoes a respeito das obrigagbes, vedagdes e competéncias do Fundo
poderao ser verificadas no Regulamento.
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IDENTIFIC'I_-\CAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DA OFERTA

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5% andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com
Website:https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Gestora

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Elvira Ferraz, 68 - 5° andar, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Rafael Osaku / Sr. Lucas Sa

Telefone: +55 (11) 99592-8361 / +55 (11) 96459-0393
E-mail: rafael.osaku@rizaasset.com/ lucas.sa@rizaasset.com
https://www.rizaasset.com/home

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201 (parte), Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas da
Segunda Emissdo do Riza Akin Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo,
clicar em “Prospecto Preliminar”).

Assessor Legal do Coordenador Lider

SOUZA MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 169 andar
CEP 01451-133, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700
E-mail:vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/
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Assessor Legal da Gestora

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Rua Funchal, 418, 11° andar

CEP 04551-060, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Eduardo Herszkowicz

Telefone: (11) 3089-6529

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br
Website: www.cesconbarrieu.com.br

Custodiante

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: +55 (11) 3383-2513

E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

Escriturador

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Eusébio Matoso, n° 891

CEP 05423-010, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Paulo

Telefone: +55 (11) 3674 2286 | Celular: +55 (11) 97489
E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/
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Z RIZA

SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negécio. Este sumario é apenas um resumo das
informacées do Fundo e ndao contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor do
Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto Preliminar, incluindo as
demonstracoes financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as
informacgoes contidas na segcdo "Fatores de Risco”

ESTE SUMABIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORML-\(,'()ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO
ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

I. BASE LEGAL E PRAZO DE DURACAQO

O Fundo é um FII constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, disciplinado pela Lei 8.668, pela Instrugdao CVM 472, e
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido
pelo Regulamento.

II. PUBLICO ALVO

O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

III. OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo, Outros Ativos e
Ativos de Liquidez.

Observado o disposto abaixo, as disponibilidades financeiras do Fundo que nao
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, ou conforme
disposto abaixo, poderao ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

Observado o disposto abaixo, o Fundo poderd ter, no maximo, 25% (vinte e cinco
por cento) de seu patrimoénio liquido investido em Outros Ativos.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar ao menos um dos
seguintes critérios de elegibilidade, observado o disposto os critérios de elegibilidade
abaixo:

(i) os Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditérios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou
coobrigados dos Ativos-Alvo ou dos direitos creditorios que lastreiam os Ativos-
Alvo, deverdao possuir, na data de aquisicdo ou subscricdo pelo Fundo,
classificagao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A” ou
equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras
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de risco, observada denominacdo especifica de suas respectivas escalas:
Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no
pais; e/ou

(ii) os Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditéorios que lastreiam os Ativos-Alvo,
deverao contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo pelo
Fundo, tenha valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo.

O cumprimento do limite de concentragcdo e dos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos acima serao verificados pela Gestora e fiscalizados pela Administradora
na data de aquisicao ou subscricdo de cada Ativo-Alvo pelo Fundo, sendo que, no
caso de eventual Desenquadramento Passivo do limite de concentracdo, o disposto
abaixo sera aplicavel.

A garantia real mencionada no item (ii) acima podera recair sobre bens modveis ou
imdveis, recebiveis e/ou direitos e ativos de qualquer natureza, a critério exclusivo
da Gestora, sendo certo que, para fins de cumprimento do item em questdo (a) os
recebiveis serdo considerados por seu valor nominal, ou saldo do valor nominal,
acrescido de eventuais juros ou outras remuneracdes incidentes até a data de
aquisicdo ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, e (b) os demais bens,
direitos e ativos, incluindo bens imdveis, serdo considerados por seu valor de
liguidagao forcada, apurado conforme laudo de avaliacdo especialmente contratado
para tal fim.

Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentracao previsto
acima, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam nenhum dos critérios
de elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo deverd, ainda, observar os limites de
concentracdo por emissor previstos na Instrucdo CVM 555. Uma vez instituido o
patrimonio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo
Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. Os fundos de investimento
imobilidrio que invistam preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicidveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas.

Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como
de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c)
investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e)
reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento.

A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagao
aplicavel:
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(i) observadas as demais disposicdes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir
ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e as vedacbes dispostas no Regulamento em relagao a
Administradora e a Gestora:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que nao os
Ativos-Alvo, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posicdoes em mercados derivativos, exceto para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios;

(iv) realizar operacOes classificadas como “day trade”; e

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdao CVM 472.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territorio
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, participagdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
gue ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas
aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes
dos Ativos de titularidade do Fundo.

Conforme previsto acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens
imdveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por
empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisicao/recebimento pelo
Fundo. O laudo de avaliacdo dos imoveis serd preparado de acordo com o Anexo 12
da Instrugdo CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do Fundo.

Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos,
por ocasidao dos eventos previstos acima, especialmente nas hipéteses em que tais
ativos estiverem sofrendo processo de execucao por ocasiao de vencimento
antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio do Fundo podera
ocasionar o Desenquadramento Passivo do Fundo. Nessas hipoteses, a
Administradora e a Gestora, conforme previsto no artigo 105 da Instrugao CVM 555,
ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de
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concentracdo e diversificacdo da carteira do Fundo, e concentragao de risco, definidos
no Regulamento e na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da
Instrugao CVM 555.

A Administradora deverd comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de tal desenquadramento,
com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no
Fundo no momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentragdao forem
aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugao CVM 472.

A Gestora tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacao das Novas
Cotas; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar a carteira do
Fundo a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os
Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos acima deverdao ser verificados
desde o inicio do processo de constituicdo da carteira do Fundo.

Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito acima, a Gestora ndo tenha realizado
o enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, a Gestora devera comunicar tal fato a Administradora, para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao
extraordinaria de Novas Cotas, no montante necessario para enquadramento da
carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

AS INFORMACOES CONSTANTES ACIMA SE REFEREM A ESTRATEGIA DE
ALOCAGAO DOS RECURSOS DO FUNDO, E NAO AO COMPROMISSO DA
GESTORA DE INVESTIR OS RECURSOS DO FUNDO EXCLUSIVAMENTE EM
REFERIDOS ATIVOS COM AS CARACTERISTICAS ACIMA, SENDO QUE TODO E
QUALQUER INVESTIMENTO DOS RECURSOS DO FUNDO PELA GESTORA SERA
REALIZADO DE ACORDO COM OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E DEMAIS
PONTOS CONSTANTES NO REGULAMENTO DO FUNDO.

VI. TAXA DE ADMINISTRACAO

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) composta de: (a) valor equivalente a 1.2% (um inteiro e dois
décimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que devera ser paga diretamente a Administradora, observado o
valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data
de autorizacdo para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor ja
contempla os servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo a ser
pago a Gestora, nos termos do contrato de gestdo; e (b) valor equivalente a 0,05%
(cinco centésimos de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimonio
liquido do Fundo ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo caso a Taxa de
Administracao seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a
um valor minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variagdo do IGP-M a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondente aos servicos de
escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na remuneracao do administrador e a ser
pago a terceiros, nos termos abaixo.
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A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Por meio do Contrato de Gestdao, conforme aditado, a Gestora, renunciou ao
recebimento do montante equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) da taxa de
gestdo atribuida a Gestora, deduzida de percentual da Taxa de Administragdo
cobrada dos Cotistas do Fundo, até 31 de dezembro de 2021 (inclusive). A partir de
01 de janeiro de 2022 (inclusive), a taxa de gestdo a que a Gestora faz jus voltara a
ser devida em sua integralidade.

VII. TAXA DE PERFORMANCE

Além de parte da Taxa de Administracdo, sera devida pelo Fundo a Gestora uma Taxa
de Performance correspondente a 15% (quinze por cento) do que exceder a 100%
(cem por cento) da variacdo da taxa média diaria de juros dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"”), a qual sera provisionada mensalmente, e paga
semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte
formula:

TPn = [PLCn - PLBn] x 15%
Onde:
TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.

PLCn = patrimoénio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo
periodo, corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona-se o valor a distribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo indice de correcdo):

PLCn = (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBn = Patriménio Liquido Benchmark do Fundo, calculado de acordo com a
expressao abaixo:

PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/252
Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagdao da Taxa DI.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

Para a primeira e novas emissdes de cotas, PLBn serd o valor da integralizagdao de
cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracgdo
subsequentes, PLBn sera o patrimonio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).
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Para os fins do cdlculo de atualizacdo do PLBn e rendimentos a distribuir: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi
efetuada; e (b) cada destinacdo de resultado/amortizacdo sera considerada
destinada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi
destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
€ o rendimento a distribuir ex performance.

Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLBn devera ser acrescido das
integralizacOes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova
emissao; (b) do mesmo modo, havendo eventual amortizacdao de cotas, o PLBn
devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas e a taxa de performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apds a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLBn de todas as possiveis
tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada, desde que essa
variacao nao tenha sido causada por eventual amortizacdo de cotas. Nesses termos,
caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo serd
considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se
inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo
devidos quaisquer valores adicionais apods tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo
arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Por meio do Contrato de Gestdo, conforme aditado, a Gestora, renunciou ao
recebimento do valor total da Taxa de Performance devida até 31 de dezembro de
2021 (inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022 (inclusive), a Taxa de Performance
a que a Gestora faz jus voltara a ser devida em sua integralidade.

VIII. TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Ndo serad cobrada taxa ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas no
mercado secundario. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, o Fundo podera
cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato de sua respectiva subscrigdao, exceto se de outra forma for deliberado
em ato da Administradora ou Assembleia Geral de Cotistas, conforme o0 caso, ou caso
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tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
Administradora ou da Gestora por pura discricionariedade destes.

IX. RESERVAS DE CONTINGENCIA

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez. O valor da
Reserva de Contingéncia, que venha a ser constituida, serd correspondente a 1%
(um por cento) do total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposicao sera procedida
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

X. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragoes ideais
do patrimoénio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

XI. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O Fundo poderd ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado os requisitos dispostos nessa Secdo e no Capitulo Dezoito do
Regulamento, para exercer as funcgdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado
0s requisitos previstos no Capitulo Dezoito do Regulamento.

XII. ADMINISTRACAO

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados
pela prépria Administradora ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em
nome do Fundo. As atividades e responsabilidades atribuidas a Administradora
encontram-se descritas no item 12.1 do Regulamento.

XIII. GESTORA

A Administradora, consoante com o disposto na Instrucdao CVM 472, contratou a
Gestora para prestar ao Fundo os servicos de gestdao dos Ativos, nos termos
autorizados pelo Regulamento. Para informacdes adicionais a respeito da Gestora,
conferir a Segdo “Identificagdo das InstituicOes participantes da Oferta” acima, item
“Gestora”, localizado na pagina 74 deste Prospecto Preliminar.

A Gestora do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,

que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de
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direito de voto adotada pela Gestora, cuja cdpia serd entregue ao Cotista no
momento de seu ingresso no Fundo, serd divulgada no endereco eletronico da
Gestora na rede mundial de computadores (internet)
(https://www.rizaasset.com/home). Tal politica orienta as decisdes da Gestora em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.
Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servigo do Fundo estabelecidos
na regulamentagdo em vigor e/ou no Regulamento, além das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor, das demais disposicdes do
Regulamento e do contrato de gestao celebrado entre a Administradora e a Gestora,
caberd a Gestora a pratica dos atos previstos no item 12.2 do Regulamento. A
Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos do Fundo estabelecidos no Regulamento.

XIV. DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

O Administrador prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrucao
CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive as informagoes
eventuais ou periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a
Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaracdes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo
anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e V.

XV. SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

A Administradora e/ou a Gestora serdo substituidas, nos casos de destituicdo, pela
Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de rentncia e de descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolugao,
liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia. A parte da Administradora e da Gestora, cuja
eventual substituicdo dependera de deliberagcdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente
pela Administradora. Maiores informagdes sobre a politica de substituicdo da
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Administradora e da Gestora poderdao ser encontradas no Capitulo 15 do
Regulamento.

XVI. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO FUNDO

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-ao
disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte
endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e o0s respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

XVII. REGULAMENTO

As informac0es exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo Um - Das Definigdes”,
“Capitulo Dois - Do Fundo”, “Capitulo Trés - Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Quatro
- Da Politica de Investimentos”, “Capitulo Sete - Das Ofertas Publicas de Cotas”
“Capitulo Oito - Das Novas EmissGes de Cotas”, “Capitulo Nove - Da Taxa de Ingresso
e Taxa de Saida”, “Capitulo Dez - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo
Onze - Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da Carteira”, “Capitulo Doze - Das
obrigacdes e responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Treze -
Das Vedacdes da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Quatorze - Da
Remuneragao da Administradora e da Gestora”, “ Capitulo Dezessete - Da Assembleia
Geral de Cotistas”, " Capitulo Dezoito - Da representacao dos Cotistas”, “Capitulo
Dezenove - Das Demonstragoes Financeiras” e “Capitulo Vinte e Um - Da Dissolugao,
Liqguidacdo, e Amortizacdao Parcial das Cotas”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo Onze - Da Administracdo do Fundo e
da Gestdo da Carteira”, “Capitulo Doze - Das obrigacdes e responsabilidades da
Administradora e da Gestora” e “Capitulo Treze - Das Vedagdes da Administra e da
Gestora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “Riza Akin Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versao disponivel.

XVIII. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a
critério da Administradora, mensalmente, sempre no 159 (décimo quinto) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago até o 15° dia util dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
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Administradora, com base em recomendacao apresentada pela Gestora, para
reinvestimento observada a Politica de Investimentos do Fundo, ou composicdo ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

XIX. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance, os Fundo sera responsavel
pelos Encargos e despesas listados no Capitulo 20 do Regulamento. Outros custos a
serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na secdo
deste Prospecto Preliminar intitulada “Demonstrativo do custo da Distribuicdo Publica
das Novas Cotas do Fundo” na pagina 91 deste Prospecto Preliminar. Quaisquer
despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instrucdo CVM 472 ou
na regulamentacao em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

XX. DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAOQ PARCIAL DE COTAS

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado
aos Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo. Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada
um deles. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo
obedecerdo ao disposto na Instrugdao CVM 472 e, no que couber, ao disposto na
Instrugdo CVM 555, bem como ao quanto disposto no Capitulo 21 do Regulamento.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
Ativos para reducdo do seu patrimoénio ou sua liquidacdo, conforme instrugdes da
Gestora. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimbénio do Fundo
implicard na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
Ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcao da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do
Pedido de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas a
Administradora, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas
que nao apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizagao sujeito
a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

XXI. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

A Administradora contratou o Auditor Independente, empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no @mbito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a
auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria
compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora. Maiores
informagdes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem ser encontradas
no Capitulo 19 do Regulamento.

XXII. CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO RELACIONADO AO FUNDO

Risco referente ao Estudo de Viabilidade

As premissas, projecdes e expectativas futuras adotadas pela Gestora para a
elaboragdao do Estudo de Viabilidade, que constitui o Anexo VI deste Prospecto
Preliminar, podem provar-se substancialmente diferentes da realidade, o que pode
afetar adversamente e de forma significativa o resultado esperado do Fundo.
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O Estudo de Viabilidade baseia-se em projecoes e expectativas sobre fatores como o
desempenho da economia, as taxas de juros, a demanda por crédito, o setor
imobiliario, as despesas e receitas do Fundo, dentre outros. Nao se pode assegurar
ao Investidor que estas projecdes e expectativas sao corretas e se concretizardo da
forma como apontadas no estudo.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, que é parte interessada na
viabilizagdo e no sucesso da Oferta. Portanto, o Investidor deve ter cautela na andlise
do Estudo de Viabilidade, atentando para o fato de que ele pode conter informagdes
e cenarios excessivamente otimistas, dada a posigdo ndo imparcial ocupada pela
Gestora.

As operagdes constantes do quadro de potenciais operacgdes (pipeline) do Estudo de
Viabilidade estdo em fase de tratativa entre a Gestora e suas contrapartes. E possivel
gue algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo sejam
concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relacdo aos documentos
definitivos de tais operagbes ou por qualquer outro motivo. Nesse caso, a
rentabilidade projetada para o Fundo podera ser significativamente impactada.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.

Risco Relativo as Projecoes do Fundo

O Fundo e a Administradora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecOes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdao, quaisquer
revisdes que reflitam alteracGes nas condigGes econ6micas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao
CVM 472. Ainda, é possivel que a Administradora apresente interesses divergentes
daqueles manifestados pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem
interesses divergentes, poderdo ser levados a aprovacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem o0s requisitos necessarios para tanto.
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Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, se a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros
FII e em Fundos de Investimento, poderdo coloca-las em situacbes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam estruturados
e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses, até o
limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobiliario, em
ambos os casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo;j (iii) aquisicdao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela
Instrucao CVM 472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de
investimento em direitos creditorios nem fundos de investimento
imobilidrio, nem tampouco se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econéomicos, e/ou
por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite
de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdao
ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoées pelo
Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucao CVM 472; (2) titulos publicos federais
e operacoes compromissadas com lastro em tais papéis; (3) certificados de
deposito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operacoes compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis
do proprio Fundo; e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo (“Aplicacées Financeiras”), cuja contraparte ou emissor
seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdémicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem
na definicao de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instruciao CVM 472, e/ou por
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sociedades de seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacao, pelo
Fundo, de (a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario; e (d) demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para
outros fundos de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdomicos, por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo II de cada Procuracdao de Conflito de Interesse é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugio CVM
472, a sua concretizacdao dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrugcao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao, serao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela rerratificagiao da (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
economicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 80%
(oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, ou
cotas de fundos de investimento imobilidrio, em ambos os casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugiao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econéomicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite de
259% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido Fundo; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em geral, que sejam
expressamente autorizados pela Instrugciao CVM 472, notadamente no artigo
45, e ndo sejam fundos de investimento em direitos creditorios nem fundos
de investimento imobiliario, nem tampouco se enquadrem na definicdao do
item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdao ou alienacgao, exclusivamente para
fins de “zeragem"” de posicoes pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos
de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472;
(2) titulos publicos federais e operacées compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depodsito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificagcdao de risco igual ou superior a AA- em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’'s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (4) operacdoes compromissadas lastreadas em
titulos privados, incluindo papéis do proprio Fundo; e (5) derivativos,
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exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e, no caso
de fundos de investimento que se enquadrem na definicao de Aplicacoes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou dgeridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos; e (v) alienagcdao, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e
(d) demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos
de investimento administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucido CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II de cada
Procuracao de Conflito de Interesses; bem como a definigdo dos critérios de
elegibilidade em linha com o atual entendimento da CVM, conforme descritos
na Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Procuracoes de Conflito de
Interesses, na pagina 60 deste Prospecto, com recursos captados no ambito
da oferta publica das Novas Cotas e sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste
Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucio CVM
472.

Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora
e a Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutengdo e/ou da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao
dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na
manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
I. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem
gualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, o Administrador ndao possui qualguer relacionamento relevante com
o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

IT. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E A GESTORA

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagcao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

ITI. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O CUSTODIANTE

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate
lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG
Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e
produtos de wealth management. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é
uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A.,
atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco
BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual,
embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas
operagoes e atividades, possuindo uma administragdo e funcionarios proprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

IV. RELACIONAMENTO ENTRE A GESTORA E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, a Riza, na qualidade de Gestora do Fundo, e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o relacionamento se
restringe apenas a distribuicdo realizada pela XP Investimentos dos fundos abertos e
fundos imobilidrios geridos pela Riza. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o
Coordenador Lider atuou como coordenador em ofertas de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio geridos pela Gestora, tendo atuado no ambito da primeira
emissdo de Cotas do Fundo e recebendo remuneragdo referente ao volume alocado
pelos clientes da XP Investimentos.
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A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

V. RELACIONAMENTO ENTRE A GESTORA E O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora
ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econ6mico.

N3o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com
a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operacgdes, podendo vir a
contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da
Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoOes de cada parte com relacao ao Fundo.

Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a
sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

VI. RELACIONAMENTO DOS ATIVOS COM A GESTORA

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no item 12.4.1 do Regulamento.

VII. RELACIONAMENTO DOS ATIVOS COM A ADMINISTRADORA

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo nao esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme
indicadas no item 12.4.1 do Regulamento.

VIII. RELACIONAMENTO ENTRE O CUSTODIANTE E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

IX. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente sua propria situacdo financeira, suas necessidades de
liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a composicdo da
carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas
estdao sujeitos, incluindo, mas nado se limitando a aqueles descritos a seguir. Os
negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora, da
Gestora e do Coordenador Lider ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Coordenador
Lider da Oferta qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso
os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade
obtida pelas cotas de outros FII no passado ou existentes no mercado a época da
realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em
patriménio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais,
além do valor de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas adquiridas no dmbito
da Oferta.

I. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES
MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS

Risco de mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigcbes econOmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precgos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdao da moeda e mudangas legislativas
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relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liguidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagbes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
€ um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica
de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente
venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacdes de
securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos
e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imodveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoOveis ou a razdao de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego
de negociagao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos imoéveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado uma aplicagao em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos-Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no item 20.1, inciso XIII do Regulamento, destinadas a manutengdo do
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos-Alvo, ou
demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacoes imobiliarias
relacionadas aos Ativos-Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos-Alvo ou
insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das Cotas

Os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FII sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia do artigo 2°
da Lei 8.668 e do disposto na Instrucdo CVM 472, nao sendo admissivel, portanto, a
possibilidade de resgate das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma, os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdao no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar ciente de que ndo poderd resgatar suas Cotas, sendo quando da
dissolucdo ou liquidagao, antecipada ou ndao, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicao de
Ativos-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera ndo
conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos
adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de
Cotas, na hipétese de liquidacdo do Fundo.

Riscos relacionados as condigcoes econdomicas e politicas no Brasil poderao
ter um efeito adverso nos negécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operacdes estdo localizados no Brasil, tendo como
resultado, varidveis exdgenas tais como a ocorréncia de fatos extraordindrios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica
ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo de
resultados ou (b) na liquidagdo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a
influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e
continuam a afetar a confianga dos investidores e do publico em geral, o que tem
resultado historicamente na desaceleragao econ6mica e na volatilidade crescente nos
valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras.
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O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagcdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais
variados impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situagao financeira e seus resultados futuros poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(c) flutuagbes cambiais;

(d) inflagao;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter
um efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar
adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflacdo. A inflagdo e as
medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram
uma politica monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito, reduzindo o crescimento econdmico. Tais medidas de
combate a inflacdo e especulagdes publicas sobre as futuras agdes governamentais
também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e
aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros de capital.
Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos anos. Por
exemplo, a taxa SELIC, taxa de juros oficial do governo brasileiro, no final do ano de
2020 foi de 2,0% (dois inteiros por cento).

O Brasil pode ter altos indices de inflagdo no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada
podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira o que poderia resultar
em uma queda da demanda pelos iméveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar,
também, alguns dos custos e despesas que ndao podem ser repassados aos ocupantes
dos imoveis e, consequentemente, o Fundo terd sua rentabilidade reduzida. A
inflacdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno pode também
levar a reducdo da liquidez no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar
a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o0 mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como
afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as uUltimas quatro
décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos
econbmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas
desvalorizacGes e minidesvalorizagdes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de
didria para mensal, sistemas de cambio flutuante, controles de cdmbio e mercados
paralelos de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema
cambial flutuante, houve flutuagdes significativas nas taxas de cambio entre a moeda
brasileira e o ddlar norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar-
se frente ao délar no futuro. A desvalorizacdo ou depreciacdo do real em relacgdo ao
dolar norte-americano pode criar pressbes inflacionarias adicionais no Brasil,
aumentando de forma geral o prego dos produtos importados e requerendo politicas
governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a
valorizacdo do real em relagdo ao dolar norte-americano pode levar a deterioragao
em conta corrente e no saldo da balanca de pagamento, bem como prejudicar o
crescimento impulsionado pelas exportacdes. Ndo é possivel determinar o impacto
potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo brasileiro para
estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas politicas
para os resultados do Fundo.

Riscos de alteracdao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econOmicas e de mercado de outros paises,
incluindo, mas néo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e
a paises de economia emergente. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de
ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos Investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacao das Cotas,
além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais
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em termos aceitaveis ou absolutos, podendo prejudicar as atividades do Fundo e
inclusive afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao tributaria (risco
tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos FII podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacbes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacbes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII

Como os FII sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de recursos se
comparados a mercados mais desenvolvidos, com numero reduzido de interessados
em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus Investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o
Investidor ainda deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario. O Investidor que adquirir as Novas
Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo ainda quando as Novas Cotas venham a ser objeto de
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Risco regulatério

A legislacdo aplicadvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a

118



Z RIZA

aplicacao de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigoes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicGes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

II. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos-Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente,
promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos-Alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel aos FII e seus Cotistas

A legislacdo aplicavel aos FII, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo BACEN e pela CVM, esta sujeita a alteracbes. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cémbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as
alteragbes na legislagao aplicavel, destaca-se o risco de alteragOes tributdrias e
mudangas na legislagdo tributaria, referente ao risco de modificagdo na legislagao
tributaria aplicavel aos FII, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por
exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em FII, perda
de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a
impactar adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagdes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente,
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portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdao/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, da
Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdao da carteira,
administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco do setor imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndao se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos  publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao
reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das obras
dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix)
lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imoével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis e
de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis; (xiii)
riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas; (xv) risco
de vacancia; (xvi) riscos relacionado aos incorporadores e construtores dos
empreendimentos imobilidrios; (xvii) risco de pré-pagamento ou recebimento
antecipado dos Ativos-Alvo; (xviii) risco da existéncia de irregularidades nos imoveis.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que correspondem a titulos
vinculados a imoveis, eventuais desapropriagdes, parciais ou totais, dos referidos
imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos poderda acarretar a
interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo
em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Nao existe garantia de que eventual
indenizagdo paga pelo Poder Publico ao proprietario do imovel desapropriado seja
equivalente ao valor dos titulos de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia
da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizacdao seja
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada,
bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices.
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Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econd6mico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagcdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
companhia securitizadora emissora de tais CRI, devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na
gualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel
que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apos o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo
as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

ITI. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Pode ndo ser possivel para a Administradora e para a Gestora identificar falhas na
administracdo ou na gestdao do Fundo relacionados a selecdao, controle e
acompanhamento do Fundo. Tais falhas poderao acarretar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de
liquidacao do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimOnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos
serdao entregues aos Cotistas na proporcao da participagdao de cada um deles.
Conforme disposto nesta Secao de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao ser afetados pela baixa liquidez de suas Cotas no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precgos,
cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de Concentracao da Carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado
secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de
Liguidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
por meio da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacao da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, visando ao calculo do Patrimonio Liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimoénio liqguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagcdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao, conforme o caso, das garantias outorgadas
a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.
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Em um eventual processo de execucdo de garantias dos CRI, conforme o caso, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente
para suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Ademais, da data de emissdo dos CRI é possivel que as garantias ndo estejam
devidamente registradas e existe o risco relacionado ao nao aperfeicoamento de tais
garantias ou da demora no seu aperfeigoamento.

Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora
e a Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos o0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao
dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos, na
manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo
Involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do

Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no subitem “iii” acima, ndo ha como garantir que o

preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.
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Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

Os Prospectos, conterdo, quando distribuidos, informagdes acerca do Fundo, do
mercado imobiliario, dos Ativos, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos.

Risco de ndo colocagdao do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de o Montante Minimo da Oferta ndo ser subscrito no ambito
da Segunda Emissdo. Assim, caso tal volume ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os valores até entdo integralizados pelos Investidores
integralmente devolvidos, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo, se
for o caso, de quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem limitacdo, quaisquer
tributos sobre movimentagao financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer outros
tributos que venham ser instituidos, bem como aqueles cuja aliquota atualmente
equivalente a zero venha ser majorada), eventualmente incidentes.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Subscricdao e Intencao de Investimento, na forma prevista no artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 e no item "“Distribuicdo Parcial” na pagina 65 deste Prospecto, e
as Pessoas Vinculadas.

Risco de Distribuicdao Parcial das Cotas do Fundo

Existe a possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que o
observado o Montante Minimo da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser
concluida de forma parcial. Desta forma, a ndo subscricdo da totalidade das Novas
Cotas fara com o que o Fundo detenha um patriménio menor do que o estimado
inicialmente, implicando em uma redugao dos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde os Investidores aos riscos a que o
Fundo esta sujeito, os quais poderdao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos, alteracdo na politica econ6mica, decisdes judiciais, etc. Ndo ha
qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condicOes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento
de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH,
bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da
Instrucao Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagao
tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH
para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FII que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda. Eventuais
alteracdes na legislacgao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e
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as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, podera
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos
Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentracao.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.

Risco Relativo as Projecoes do Fundo

O Fundo e a Administradora ndao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisoes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios
separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo
em caso de distribuicao parcial.

Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser
concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
PatrimoOnio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar
negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimonio
incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma reducdo dos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteracao do Regulamento do Fundo.

O Regulamento poderd sofrer alteracbes em razdao de normas legais ou
regulamentares, por determinagcdo da CVM ou por deliberacdao da Assembleia Geral
de Cotistas. Referidas alteracbes ao Regulamento poderdao afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do
Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencado e/ou liquidagcdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas funcbes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Capitulo 15 do Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Caso tal substituicgdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de
forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a
tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar
adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de
determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdao de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

126



Z RIZA

O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de
negocios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdao integralmente
alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir
novos Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condicdes tao
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios.

O Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansao de seu portfdlio
serao integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao
ndo estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderdo nao ser obtidos em
condicoes satisfatdrias.

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos,
em especial para a aquisicao de Ativos-Alvo. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas
emissOes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas
atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou,
se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condicOes satisfatérias. Abaixo sdo
exemplificados alguns dos fatores que poderdao impactar na disponibilidade desses
recursos:

o grau de interesse dos Investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus
prestadores de servigos;

) capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes publicas;

. atratividade de outros valores mobilidrios e de outras modalidades de
investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e
o demonstragdes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicOes satisfatérias podera restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar
adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagao
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Segunda
Emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas nao
se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimentos e a estratégia do
Fundo), fragilizando, assim, a posigdo dos Cotistas minoritarios.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissOes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacdo no
capital do Fundo diluida.
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Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdao de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de cotas, os Investidores que aderirem a oferta estdo sujeitos a sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissdo seja
superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagao
das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo
podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e
financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu
direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, podera existir uma diluicdo na
sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de ndo atendimento das condic6es impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condig¢des nao sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma
pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas
auferidos por ele serao tributados pelo IRP], pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o
que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de
Liquidez sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, excetuadas aplicacoes efetuadas pelo Fundo em LH, LCI, desde
gue o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteracGes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao
das demonstracbes financeiras dos FII, a adocdo de tais regras poderd ter um
impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagao do valor de mercado das Cotas do Fundo, € possivel que
seja realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC),
visando a aquisicao de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na
forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipotese,
caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado
Investidor podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo Fundo,
passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do
Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentragdo das Cotas
do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC podera afetar a
rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.
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Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica
poderad ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. A
Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a aquisicdo das Novas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter estas Novas Cotas fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez
das Cotas.

Outros Riscos
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo
CVM 472. Ainda, é possivel que a Administradora apresente interesses divergentes
daqueles manifestados pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem
interesses divergentes, poderdao ser levados a aprovacdao pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndao aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operagao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negoécios relevantes para sua operacao e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto.
Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, se a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros
FII e em Fundos de Investimento, poderdo coloca-las em situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicdao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam estruturados
e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o
limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicao, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobiliario, em
ambos os casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo;j (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela
Instrucao CVM 472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de
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investimento em direitos creditéorios nem fundos de investimento
imobiliario, nem tampouco se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econéomicos, e/ou
por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite
de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo
ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes pelo
Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugcao CVM 472; (2) titulos publicos federais
e operacoes compromissadas com lastro em tais papéis; (3) certificados de
depésito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operacoes compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis
do proprio Fundo; e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo (“Aplicacées Financeiras”), cuja contraparte ou emissor
seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos economicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem
na definicao de Aplicacdes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucio CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacao, pelo
Fundo, de (a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario; e (d) demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para
outros fundos de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdomicos, por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de Interesse é considerada uma
situacdao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugiao CVM
472, a sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrugcdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscrigao, serao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da rerratificagcao da (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nado, sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instruciao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 80%
(oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, ou
cotas de fundos de investimento imobiliario, em ambos os casos, que sejam
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administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite de
259% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em geral, que sejam
expressamente autorizados pela Instruciao CVM 472, notadamente no artigo
45, e nao sejam fundos de investimento em direitos creditérios nem fundos
de investimento imobiliario, nem tampouco se enquadrem na definicdo do
item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicao ou alienacao, exclusivamente para
fins de “zeragem"” de posicoes pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos
de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472;
(2) titulos publicos federais e operagées compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdao
financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (4) operacdoes compromissadas lastreadas em
titulos privados, incluindo papéis do proprio Fundo; e (5) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja exposicdao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugiao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e, no caso
de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacbes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos; e (v) alienacdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios; (c) cotas de fundos de investimento imobiliario; e
(d) demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos
de investimento administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instruciao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo II de cada
Procuracao de Conflito de Interesses; bem como a definigdo dos critérios de
elegibilidade em linha com o atual entendimento da CVM, conforme descritos
na Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Procuracoes de Conflito de
Interesses, na pagina 60 deste Prospecto, com recursos captados no ambito
da oferta publica das Novas Cotas e sem a necessidade de aprovacdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste
Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugido CVM
472.

Para maiores informacgoes, vide Secao “"Termos e Condicées da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 60 deste Prospecto
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Preliminar e Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Destinaciao dos
Recursos’’, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora
e a Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencdao e/ou da alienacdo dos ativos, fato que poderad gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao
dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos, na
manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco referente ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da
combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera
afetar adversamente a decisdao de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como
o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito
a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que
estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros
fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposi¢oes limitadas e simplificadas,
uma projecao de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VI desse Prospecto Preliminar foi
elaborado pela Gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo
de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pela Gestora e o Investidor
devera ter cautela na analise das informacgodes apresentadas no Estudo de Viabilidade
que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao da carteira do Fundo. Dessa
forma, o Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada,
0 que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além
disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo
das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigbes apresentadas
pelo mercado imobiliario.

Riscos relacionados a nao realizacao de revisdes e/ou atualizacdoes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Estudo de
Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto
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Preliminar, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiam estejam incorretas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NAS PAGINAS 113 A 132
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto Preliminar, esta
Secdo traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns
Cotistas podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo
ou localizacdo. Os Investidores nao devem considerar unicamente as informagdes
contidas nesta Secdo para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enqgquanto Cotistas do Fundo.

A discussdao a seguir resume as principais consequéncias fiscais, no Brasil,
decorrentes da aquisicdo, titularidade e alienagdao das Cotas do Fundo por
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes no Brasil ou no exterior. Além
disso, os comentarios abaixo abrangem também investidores ndo residentes que
aplicam recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo conforme regulamentado pela
Resolugdo CMN 4.373 e pela Instrugao CVM 560. Outros Investidores residentes no
Brasil ndo qualificados como pessoas fisicas residentes ou como pessoas juridicas
residentes devem recorrer aos seus assessores a fim de assegurarem-se quanto a
tributacdo especifica que lhes seja cabivel em decorréncia dos investimentos e
operacodes relacionados com as Cotas do Fundo.

Ademais, a discussdao esta baseada na legislacdo brasileira vigente na data deste
Prospecto Preliminar. Qualquer mudanca na legislagdo aplicavel pode alterar as
consequéncias fiscais ora descritas. A discussao a seguir ndo trata de consequéncias
fiscais decorrentes da propriedade das Cotas sob as leis de qualquer outro Pais, ou,
ainda, sob especificas leis de determinado estado ou municipio Brasileiro, nem
pretende constituir uma andlise completa de todas as consequéncias fiscais
relacionadas a aquisicado, titularidade e alienacdo das Cotas do Fundo.

Recomenda-se aos Investidores interessados nas Novas Cotas do Fundo que
consultem seus proprios advogados e assessores fiscais, que poderdo lhes prestar
assessoria especifica levando em conta sua situagdo particular.

O tratamento tributdrio aplicdvel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da
seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:

I. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estao sujeitos
a tributacdo pelo IR, excetuados os rendimentos decorrentes de aplicagcoes
financeiras de renda fixa ou renda variavel, os quais estardo sujeitos as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, sendo retidos na fonte.

Os rendimentos decorrentes de aplicagdes efetuadas pelo Fundo em LH, CRI ou LCI,
bem como os rendimentos distribuidos por FII, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRRF no nivel da carteira do Fundo.

No caso do IRRF incidente sobre os rendimentos e ganhos liquidos de aplicacGes
financeiras, de renda fixa ou varidvel, auferidos pelo Fundo, este poderda ser
compensado com o IRRF a ser retido pelo Fundo, quando da distribuicao de
rendimentos aos Cotistas e ganhos de capital, proporcionalmente a participagdo do
Cotista, pessoa juridica ou pessoa fisica, conforme o caso. A parcela do IRRF nao
compensada, relativa a pessoa fisica sujeita a Isengdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas
Fisicas, sera considerada exclusiva de fonte.

Nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
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eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estara sujeito a tributacdo normalmente aplicavel as pessoas juridicas.

II. TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Investidores Locais

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral,
a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O Fundo deve distribuir aos
seus Cotistas, no minimo, a cada 6 (seis) meses, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo regime de caixa.

Conforme previsto no inciso III e no paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei 11.033, sdo
isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas uma vez que as Cotas serdo admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde
gue (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e, (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas que |lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo (“Isencdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas Fisicas”).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de Cotas
pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo que: (i) no caso de resgate, quando da liquidacao do Fundo, o imposto sobre
os ganhos e rendimentos sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienacdo, os ganhos
serdo apurados: (ii.a) de acordo com a sistematica de ganhos liquidos, quando
auferidos por pessoa fisica em operagoes realizadas em bolsa e por pessoa juridica
em operacoes realizadas dentro ou fora de bolsa; ou (ii.b) de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer
natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo, bem como o imposto
incidente sobre a alienacao ou resgate de Cotas, serao considerados: (i) antecipacdo
do IRPJ] devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com
base no regime do lucro real, presumido ou arbitrado; e (ii) tributacao exclusiva, no
caso de pessoa fisica e de pessoa juridica optante pela inscricdo no Simples Nacional
ou isenta.

Ademais, no caso de pessoa juridica sujeita ao regime do lucro real, os rendimentos
serdo incluidos nas bases de calculo do IRPJ e da CSLL, estando, via de regra, sujeitos
também a tributacdo pelo PIS e pela COFINS, a aliquota conjunta de 4,65%, nos
termos do Decreto 8.426, de 1° de abril de 2015.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndao devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento
no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica
que sofrerdao enquanto Cotistas do Fundo.

Investidores Nao-Residentes

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que realizarem seus
investimentos no Brasil consoante o disposto na Resolugdo CMN 4.373, e que nao
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20%, nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTE” e “Cotista 4.373"), estardao sujeitos a regime de tributagdo especifico
(“"Regime Especifico 4.373").
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Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas 4.373 estdo
sujeitos ao IRRF a aliquota de 15%. Ademais, os ganhos auferidos na alienacdo das
Cotas do Fundo pelos Cotistas 4.373 ndo se sujeitam a tributacdo pelo IR nas
operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, conforme o disposto no artigo 90, § 19, inciso I, da Instrucgao
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Sendo JTF ou Cotista 4.373, a Isencdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas Fisicas também
alcanca as operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, desde que
atendidos os requisitos legais previstos na Lei n® 11.033.

Os demais Cotistas estrangeiros, residentes ou domiciliados em JTF, ndo se
beneficiam do Regime Especifico 4.373, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario aplicadvel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Assim, como regra
geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos por Cotistas estrangeiros,
residentes ou domiciliados em JTF, cujo investimento é feito conforme a Resolugado
CMN n° 4.373/14, sdo tributados pelo IRRF a aliquota de 20%.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessdao ou repactuacdao das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
qgual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade poderda ser imediata.

IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacées de cdmbio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

I1I. RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA

Como regra geral, a Administradora é responsavel pelo cumprimento de todas as
obrigacdes tributdrias do Fundo, inclusive acessérias, com excegdo da
responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo e recolhimento do imposto sobre
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicagoes
financeiras de renda fixa ou variavel, relativamente a retencdo e recolhimento do
imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 28 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administracdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADAO:09205226700
DA COSTA:04293386785 Date: 2020.02.28 10:42:47 -03'00" ADAO0:09205226700 Date: 2020.02.28 10:43:05 -03'00'

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 28

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos”).

§ 1° - As aquisicdes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727). O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n°® 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos-Alvo forem necessarios recursos

financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

[. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

I1. Agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III. Agdes ou cotas de sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentag@o em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populagio compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienac¢@o e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condi¢des e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverfio ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagfo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
imdveis integrantes de seu patrimOnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDQO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagfo de renda fixa so serfo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administra¢do do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢@o, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patrimonio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nfo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locagdo dos iméveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imdveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locago, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre os iméveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas €pocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatdrios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do

FUNDO, bem como com relagfo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcéo.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Néo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

¢) Estéa obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDQO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darfio através de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢o.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar
a subscricdo e integralizagdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderfio ser apresentados tanto as institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagdo.
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Art. 14 — N3o ha limitagfo a subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagéo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel, assim como ndo
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emiss@o, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os

cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emiss@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V.  De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instru¢do CVM n°® 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO:;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antincio de inicio da distribui¢éo, os
recursos financeiros do FUNDO serfo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscri¢do,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢éo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagéo.

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisi¢do do imdvel adquirido
com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cddigo
Civil, podera fazer a compensacio do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integraliza¢@o das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDQO, no
boletim de subscri¢do, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condi¢do suspensiva, somente serd efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigag@o prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagéo serd prorrogada para o proximo
dia util.

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
distribuigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagfo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscri¢éo.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipag@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado no distribuido como antecipagdo serd pago em
até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdio aplicados em
cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a reten¢do de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAQ

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fung¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legisla¢do ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I.  Distribuigédo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a explora¢do do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

1. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III.  Escrituragdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidag@o financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo0 obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimdnio em valores mobilidrios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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II. Providenciar a averbag@o, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,

das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nio
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;
¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) nio
podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em institui¢@o prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso III até o término do
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informag@o previstos no Capitulo VII da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO:;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nio obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fun¢do da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimdnio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese

de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situac@o de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instru¢do CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacdo;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDOj

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serfio aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimdnio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDQO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Célculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; ¢ (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administragdo seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do
FUNDO, incluido na remunera¢do do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem

prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢do pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instru¢do CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagio
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.
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§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado

pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicago, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquida¢do extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da liquidagio
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a
liquida¢do do FUNDO.

§ 7° Nas hipodteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbag@o,
no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucess@o da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de
FII no constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instru¢do CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,

inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizacgdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informag¢des de cadastro ou no seu enderego
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selegio
e avalia¢do de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administra¢do das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servicos uma remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagio
de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneragio esta devida a partir da data de
sua efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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1. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II.  Alteragdo do regulamento;

III. Destitui¢do ou substitui¢io da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovacdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Defini¢éo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleigo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até¢ 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocac¢do da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer ntimero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado 3 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinéria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocag@o.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha at¢ 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituigdo da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv)
dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizag@o de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0o FUNDO e o gestor, caso contratado, entre 0 FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderfo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletrébnico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41, 1ell daInstru¢do CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverdio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberag@o relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizagéo.

§4° - Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragiio que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢do CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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G2 RIZA

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou fun¢do de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imodveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nio estar em conflito de interesses com 0 FUNDO:; ¢

VI. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungéo.

§ 2° - A eleig@io dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleigdo.
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§ 4° - A func@o de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instru¢do CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formago académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descri¢do de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emisséo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformagdo,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protegdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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G2 RIZA

b) indicag¢do da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetido
reflita 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢do dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugéo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdio e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrugdio CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstra¢des financeiras do FUNDO serfio auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposi¢cdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucd@o ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na proporgdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo tinico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentac@o pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:
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L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentagdo de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagéo.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimdnio do FUNDO
implicara na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com

expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
- Administradora -
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ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO,
APROVANDO O REGULAMENTO VIGENTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 36.642.219/0001-31

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
comsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, na qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”) do RIZA
AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 36.642.219/0001-31 (“Fundo”), tendo em vista que o
Fundo ndo tem, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

®

retificar determinados termos e condigdes da oferta publica de distribuicdo das cotas da
1* (primeira) emissdo do Fundo (“Primeira Emissdo” e “Oferta”), em série e classe
unicas, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribuigdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuido de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04 instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, nos termos
da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da Instrugao
CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, aprovada por meio do

“Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario — Brick 287, datado de 1° de setembro de 2020, conforme abaixo:

a. havera a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emiss@o no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o montante minimo de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo™), nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03. As cotas da Primeira Emissdo que nio forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada,
nos termos dos documentos da Oferta; e

b. a aplicac@o inicial minima no ambito da Oferta serd no valor correspondente a 100
(cem cotas), totalizando R$10.000,00 (dez mil reais), ndo sendo admitidas cotas
fraciondrias;
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(i) ratificar as demais deliberagdes aprovadas pelo Administrador por meio do
“Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario — Brick 287, datado de 1° de setembro de 2020, que permanecem
inalterados.

(iii)  Aprovar a alteracdo da Clausula 4.3.3 do regulamento do Fundo, a qual passara a
vigorar com a seguinte nova redagio:

“4.3.3. Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentragdo
previsto no item 4.3 acima, o FUNDO podera adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam
nenhum dos Critérios de Elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do
patrimonio liquido do FUNDQ.”

(iv) aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo, que passara a vigorar em sua versao

consolidada, conforme contetido constante do Anexo I ao presente instrumento
(“Regulamento”).

Sdo Paulo, 04 de novembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administradora
Digitally signed by REINALDO
REINALDO GARCIA  GARCIA ADAO:09205226700 ANA CRISTINA FERREIRA  Digitally signed by ANA CRISTINA
- .59 FERREIRA DA COSTA:04293386785

ADAO0:09205226700 %33‘30 202011.0417:52:32 DA COSTA:04293386785 Date: 2020.11.04 17:52:44 -03'00"
Por: Por:
Cargo: Cargo:

2
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ANEXO 1

REGULAMENTO DO RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ n° 36.642.169/0001-92

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos ¢ expressoes indicados
em letra maiiscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles
atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem definidos neste Regulamento
e/ou em seus anexos, no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as
definicdes contidas neste Capitulo Um aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o
masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidagdes e respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto em contrario; (¢) referéncias a disposi¢des
legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢des conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e)
todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes ¢ cessionarios
autorizados; ¢ (f) salvo disposi¢do em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento
serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Codigo de Processo Civil, isto ¢, excluindo-
se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA ¢ a BIG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA ¢ a Associagdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro ¢ de Capitais

Assembleia Geral ¢ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDQ, realizada nos
de Cotistas termos deste Regulamento
Ativos significam os Ativos de Liquidez, os Outros Ativos e os

Ativos-Alvo, quando considerados em conjunto.

Ativos-Alvo significam os CRIs que se enquadrem na Politica de
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Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ

Cédigo Civil

Cédigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da

Primeira Emissao

Cotistas

CRI

Investimentos do FUNDO, nos termos do Capitulo Quatro

deste Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

¢ a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob
on®09.346.601/0001-25.

¢ o Banco Central do Brasil.

¢ 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia.

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

significa as cotas de emissao do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.1 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sdo certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada.
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Critérios de
Elegibilidade

CVM

Desenquadramento Passivo

Dia Util

Emissdes Autorizadas

FUNDO

FII

GESTORA

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste

Regulamento.

¢ a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa as hipoteses nas quais os limites por ativo e
modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na
Instru¢do CVM 555/14 e na Instrugdo CVM 472/08 sdo
descumpridos por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos  exdgenos e  alheios a  vontade da
ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, que causem
alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimoénio
liquido do FUNDO ou nas condigdes gerais do mercado de
capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de
Sao Paulo ou no Estado do Rio de Janeiro ou na Cidade do
Rio de Janeiro e (ii) aqueles sem expediente na B3.

significam novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer
o montante total adicional de, no maximo, RS$
4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

é o RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

significa os fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhao de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios,
regidos nos termos da Instrugdo CVM 472/08.

¢ a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia,
CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob n° 12.209.584/0001-
99, devidamente autorizada pela CVM como administradora
de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratorio n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010.
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Instituicoes
Financeiras Autorizadas

Instru¢ao CYM 400/03

Instru¢ao CYVM 472/08

Instrucio CYM476/09

Instrucio CVM 555/14

Lein® 8.668/93

Lein®9.779/99

Limite de Concentra¢io

Outros Ativos

Politica
de Investimentos

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administraciao

sdo as 8 (oito) instituigdes financeiras com maior valor de

ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado
na data de aquisicdo e/ou subscri¢do do respectivo Ativo
pelo FUNDO.

¢ a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

¢ a Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

¢ a Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada.

¢ a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

¢ aLei n°8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

¢ a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada.

significa o limite de concentragdo conforme disposto no
artigo 4.3 deste Regulamento.

significam as (i) cotas de fundos de investimento em
direitos creditéorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII;
e (i) cotas de outros FII, nos limites descritos no artigo
4.2.1. deste Regulamento.

sdo as praticas de investimento dos recursos do FUNDO
observadas pela Administradora e pela Gestora, aplicadas
aos Ativos, conforme descritas no Capitulo Quatro do
presente Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.
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Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste

Regulamento.

Taxa DI Significa a taxa média didria dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma
percentual ao ano, base 252 Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http//www.b3.com.br).

CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII ¢ um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrugdo CVM 472/08 e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar ¢ de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
nvistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BIG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 —
5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006. O nome do diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA indicado

abaixo:https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia
rio

2.4. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario
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2.5 - O Fundo ¢ classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “FII TVM Gestao
Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”, nos termos das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacao de FII n° 10, de 23 de maio de 2019.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o
Limite de Concentragdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos
abaixo; (b) Outros Ativos, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (c)
Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagdes realizadas pelo FUNDO n3o contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituido prestadora de servigos de custodia, do
coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
-FGC.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do FUNDO que
ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, ou conforme o artigo
4.2.1 abaixo, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(1) letras hipotecarias (LH) emitidas por Institui¢des Financeiras Autorizadas;

(i) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Institui¢des Financeiras Autorizadas;
(i) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisicdo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida conforme escalas internas da Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(iv)  cotas de fundos de investimento classificados como ‘“renda fixa”, regulados pela

Instru¢do CVM 555/14, piblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrug@o
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CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer

titulo;
) titulos de emissdo do BACEN;

(vi) certificados e recibos de deposito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituigdes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagdo, certificados de depdsito bancario (CDB) e
letras financeiras (LF);

(vi)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(viii)  titulos publicos emitidos pelo Tesouro Nacional.

4.2.1 Observado o disposto no item 4.3 abaixo, o FUNDO podera ter, no maximo, 25% (vinte
e cinco por cento) de seu patrimonio liquido investido em Outros Ativos.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar ao menos um dos seguintes
critérios de elegibilidade, observado o disposto no item 4.3.3 abaixo (“Critérios de
Elegibilidade™):

(1) os Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditorios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou coobrigados dos
Ativos-Alvo ou dos direitos creditorios que lastreiam os Ativos-Alvo, deverdo possuir,
na data de aquisicdo ou subscricdo pelo FUNDO, classificagdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A” ou equivalente, atribuida por qualquer das trés
grandes agéncias classificadoras de risco, observada denominagdo especifica de suas
respectivas escalas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas
representantes no pais; e/ou

(ii) os Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditorios que lastreiam os Ativos-Alvo,
deverao contar com garantia real que, na data de aquisicao ou subscri¢ao pelo FUNDO,
tenha valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo Ativo-Alvo.

4.3.1. O cumprimento do limite de concentragdo e dos Critérios de Elegibilidade estabelecidos
no artigo 4.3 acima serdo verificados pela GESTORA e fiscalizados pela
ADMINISTRADORA na data de aquisi¢do ou subscri¢do de cada Ativo-Alvo pelo FUNDO,
sendo que, no caso de eventual Desenquadramento Passivo do limite de concentragdo, o
disposto no artigo 4.8.4 abaixo sera aplicavel.
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4.3.2. A garantia real mencionada no item (i) do artigo 4.3 acima podera recair sobre bens

moveis ou imoveis, recebiveis e/ou direitos e ativos de qualquer natureza, a critério exclusivo da
GESTORA, sendo certo que, para fins de cumprimento do item em questdo (a) os recebiveis
serdo considerados por seu valor nominal, ou saldo do valor nominal, acrescido de eventuais
juros ou outras remuneracgdes incidentes até a data de aquisicdo ou subscrigdo do respectivo
Ativo-Alvo pelo FUNDO, e (b) os demais bens, direitos e ativos, incluindo bens iméveis, serdo
considerados por seu valor de liquidagdo forgada, apurado conforme laudo de avaliagao
especialmente contratado para tal fim.

4.3.3. Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentragdo previsto no
item 4.3 acima, o FUNDO podera adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam nenhum dos Critérios
de Elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

4.4.  Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO devera, ainda, observar os
limites de concentracdo por emissor previstos na Instrugdo CVM 555/14. Uma vez instituido o
patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo FUNDO,
cada patrimonio separado sera considerado como um emissor para fins de célculo dos referidos
limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentragdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM
472/08. Os fundos de investimento imobiliario que invistam preponderantemente em valores
mobiliarios devem respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas.

4.5.  Osresgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como de
renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de
Administragdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas
ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do e venda de Ativos que
componham a carteira do FUNDO; (¢) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de
rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao
aplicavel:
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(i) observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir

ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com
os prestadores de servicos do FUNDO;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(i) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagio
aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento em relagdo a
ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA:

(1) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que ndo os Ativos-Alvo,
Outros Ativos e os Ativos de Liquidez;

(ii) manter posi¢des em mercados derivativos, exceto para fins de protec@o patrimonial, cuja
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO;

(i) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios;

(iv)  realizar operagdes classificadas como “day trade”; e

v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instru¢do CVM 472/08.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do FUNDO imoveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais
em geral sobre tais imoveis, participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execuc@o
ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO); e/ou (ii) renegociacao
de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO podera, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composi¢do, os quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por
empresa especializada independente previamente a sua eventual aquisi¢do/recebimento pelo
FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrugdo CVM 472/08, sendo certo que
ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data de sua
eventual aquisi¢do/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagio dos imoveis sera preparado
de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade
anual, antes do encerramento de cada exercicio social.
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4.8.2. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera

estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do
FUNDO.

4.8.3. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por
ocasido dos eventos previstos no artigo 4.8 acima, especialmente nas hipdteses em que tais
ativos estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de vencimento antecipado dos
Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patrimoénio do FUNDO podera ocasionar o
Desenquadramento Passivo do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a
GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555/14, néo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragdo e diversificagdo da
carteira do FUNDO, e concentragdo de risco, definidos no Regulamento e na legislagao vigente,
observado o previsto no artigo 106 da Instru¢do CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de
15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo , a ocorréncia de tal desenquadramento, com as
devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no FUNDO no
momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos
do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugdo CVM 472/08.

4.9. A GESTORA tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizagao das Cotas da
Primeira Emissao do FUNDO; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar a
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os
Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.3 acima deverdo ser verificados
desde o inicio do processo de constituicdo da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a GESTORA nao
tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos descrita
neste Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar tal fato 8 ADMINISTRADORA, para
que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizagao
extraordindria de Cotas, no montante necessério para enquadramento da carteira do FUNDO a
Politica de Investimentos.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do FUNDO, e terdo todas a
forma nominativa e escritural, sendo de uma tinica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela

CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do FUNDO.
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5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em igualdade de
condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas integralizadas terdo as mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizagdes, caso
aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado
secundario em bolsa ou em balcdo organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimoénio do
FUNDO;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscrigdo e integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo, o patrimonio
liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizacdes das Cotas pelos Cotistas ¢ das
reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento,
respeitados os limites previstos na regulamentagao em vigor.

5.1.9. Nos termos do Artigo 1.368-D, inciso I, do Cédigo Civil, a responsabilidade dos cotistas
do Fundo ¢ limitada ao valor de suas cotas, observado o que dispuser a regulamenta¢do da CVM
a respeito.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
6.1. A primeira emissdo de Cotas sera realizada mediante prévio registro na CVM, nos termos
da Instru¢ao CVM 400/03, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, e serdo emitidas até

5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, com valor unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais)
cada uma, perfazendo o montante total de até¢ R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
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em classe e série unica (‘Cotas da Primeira Emissio”), sem considerar as Cotas Adicionais,
abaixo definidas (“Primeira Emissido de Cotas”).

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo, bem como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes,
serdo inteiramente integralizadas no ato da subscri¢do, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

6.1.2. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrugdo CVM 400/03, a quantidade de
Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas da Primeira Emissdo
nicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA, em comum
acordo com o(s) distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos
documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou
modifica¢do dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também
serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao.

6.1.3. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo o montante minimo de colocagao no ambito da
primeira emissdo equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da Primeira
Emissao, no montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo”). Caso seja atingido o Montante Minimo ¢ encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira

Emissdo remanescentes nao subscritas deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata de
Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, caso realizada dentro do
limite das Emissoes Autorizadas, conforme aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar a subscricao
e integralizagdo das Cotas, observada a possibilidade de dispensa da apresentacdo do boletim de
subscrigdo pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios no ambito de ofertas
publicas realizadas nos termos da Instru¢do CVM 400/03, conforme Deliberagago CVM n° 860,
de 22 de julho de 2020.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema
de distribuicdo participantes da oferta piiblica de Cotas.
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7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a

regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuigio da oferta publica das Cotas, estardo disponiveis ao
investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

(1) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragao, da Taxa de
Performance e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.
Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso disponiveis, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao, e
as demais conforme a politica de distribuicao de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.

7.2. Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do
solo, ficando desde ja ressalvado que:

(1) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o FUNDO passard a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do Art. 2° da Lei n® 9.779/99; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar
os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e/ou decorrentes de alteracdo
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na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no
FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Apos o encerramento da distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, na medida em que a
GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, seja para a
captacdo de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do FUNDO, para a
aquisicdo e/ou subscricdo de Ativos-Alvo ou Outros Ativos, a ADMINISTRADORA podera,
mediante recomendagdo da GESTORA, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugao
CVM 472/08, aprovar novas emissdes de Cotas e a sua colocagdo mediante (i) oferta publica
registrada na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400/03; ou (ii) oferta piblica com esforgos
restritos de colocagdo, dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM
476/09, até o montante total adicional de, no maximo, R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de
reais), em uma ou mais séries, a critério da ADMINISTRADORA, mediante recomendagio da
GESTORA, bem como seus respectivos termos e condigdes, independentemente de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo deste Regulamento, que ndo se confundirdo
com as Cotas emitidas na Primeira Emissdo de Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo.
A ADMINISTRADORA podera, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o
montante de Cotas e correspondente valor total de Emissao Autorizada, dando conhecimento de

cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipétese de qualquer Emissdo Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas, serd
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a instituicao
escrituradora das Cotas na data de corte que devera ser estabelecida no ato de aprovacdo da
nova emissdo, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas no ambito da Emissao
Autorizada, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade de cessdo de
seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros. Nao obstante o disposto neste item,
para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessdo do direito de preferéncia,

deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condi¢des” significa a possibilidade ou
ndo de haver subscricdo parcial, 0 montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade
e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como o ambiente de
negociagdo das Cotas.

8.1.3. Na hipotese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contéabil atualizado do

16

190




FUNDO e o niimero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO); (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovagdo da

Emissdo Autorizada, ou, ainda, (iv) a média aritmética do prego de fechamento das Cotas nos
30 (trinta) pregdes anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo
do pedido de registro da oferta na CVM, caso se trate de uma oferta ptblica nos termos da
Instrugdo CVM n°400, ou a data de envio do comunicado de inicio da oferta 8 CVM, caso se
trate de uma oferta piiblica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM
n° 476.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no
todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, aderira aos termos deste Regulamento.

8.2. No caso de emissao adicional além dos limites previstos para uma Emissdo Autorizada, por
proposta da ADMINISTRADORA ¢/ou da GESTORA, o FUNDO podera realizar novas
emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberagio
da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de
subscrigdo das Cotas e a destinac@o dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

©) o valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, ou ainda, (iv) a média aritmética do preco de fechamento das Cotas nos 30
(trinta) pregdes anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do
pedido de registro da oferta na CVM, caso se trate de uma oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM 400/03, ou a data de envio do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se
trate de uma oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM
476/09;

(i) aos cotistas que sejam detentores de cotas do FUNDO em determinada data base, a qual
devera ser prevista no ato de aprovacdo da nova emissdo de cotas, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do
nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a
10 (dez) dias uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

(iii) na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
a terceiros;

(iv) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

17

191




(v) de acordo com o que vier aser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da

nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instru¢do CVM 472/08, o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

(vi) salvo se houver aprovacdo de distribuicao parcial pela Assembleia Geral, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
data da divulga¢do do anuncio de inicio da distribui¢do, os recursos financeiros captados na
oferta serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢des das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

(vi)  nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do boletim de subscrigdo,
independentemente de notificac@o judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento); e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporg¢ao das cotas por ele
subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

(viii)  verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n® 8.668/93, promover contra o
cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimp lente, bem como das cessdes de que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao
FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisicdo dos
Ativos adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

(ix) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO,
de que trata o item (i) do inciso X deste artigo, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera fazer a compensacdo do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

(x) para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no boletim
de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigdo suspensiva, cessao
esta que, em virtude da condigao suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na
forma prevista no inciso VIII acima; e (ii) empenharao em favor do FUNDO as cotas subscritas
e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio
de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas;
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(xi) se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou

decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagio sera prorrogada para o proximo dia util. E considerado dia
util: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sao Paulo; ou (ii) aqueles sem expediente na B3; e

(xi)) ¢ admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de publicagdo do antincio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser
especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os
quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢oes contidas nos artigos 30 e
31 da Instrugdo da CVM n° 400 de 29 de dezembro de 2003 (“Instru¢do CVM 400”).

(xiii)  a integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de
6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

9.1. - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante, a
cada nova emissdo de Cotas, 0 FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas ecustos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigdo, exceto se de outra forma for
deliberado em Ato do Administrador ou Assembleia Geral, conforme o caso, ou caso tais
despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA por pura discricionariedade destes.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 17.1.1 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério da ADMINISTRADORA,
mensalmente, sempre no 15° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
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eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago até o 15° dia util

dos meses de fevereiro e agosto, podendo ainda referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendacdo apresentada pela GESTORA para
reinvestimento, observada a Politica de Investimentos do FUNDO, ou composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O montante que (i)
exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no
semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério da GESTORA e da
ADMINISTRADORA, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos-Alvo e Outros Ativos.

10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido percentual minimo.

10.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de Cotas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de
cada més , de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituido escrituradora das
Cotas.

10.1.4. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos-Alvo e Outros Ativos; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos
Ativos de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos adquiridos,
a Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011.

10.1.5. Para suprir inadimpléncias, deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a0 FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo
capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

10.1.6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a
1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposi¢do sera procedida
a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.
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10.1.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma

a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

10.1.8. Os pagamentos de distribui¢do de rendimentos do FUNDO aos Cotistas serdo realizados
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as competéncias da
GESTORA dispostas neste Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislagao em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

11.1.1. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

11.1.2. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manuten¢do do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.3. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes

e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

11.1.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.3 acima, as operagdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicdo e alienagdo dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.5. A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO, nos termos do
artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.
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11.2. Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) institui¢do responsavel pela distribui¢do de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, exceto na hipotese
de obtengao de prévia e especifica aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas.

11.2.2. O FUNDO néo possui, na data da emissdo das Cotas da Primeira Emissao, prestador de
servigos de formagdo de mercado. Ndo obstante o acima exposto, na forma do artigo 11.2,
inciso (iii) acima, o FUNDO podera contratar prestador de servicos de formagdo de mercado
caso a GESTORA ¢ a ADMINISTRADORA entendam que tal contratacdo ¢ necessaria.
11.2.3. O servico mencionado no artigo 11.2, inciso (i) acima podera ser prestado pela propria
ADMINISTRADORA, desde que seja devidamente habilitada para tanto e os custos de
distribuicdo sejam arcados pelos investidores que venham a subscrever as novas Cotas do

FUNDO.

11.3. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragdo de Cotas;
(iv) custodia de ativos financeiros; e

) auditoria independente.
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11.4. A ADMINISTRADORA contratou a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira
Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, , inscrita no CNPJ sob n°
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010, para

realizar a gestdo dos Ativos, delegando a GESTORA amplos poderes para gerir o patrimonio
do FUNDO, inclusive adquirir e alienar Ativos. O FUNDO, por meio da
ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua representante
legal perante terceiros para o cumprimento das atribuigdes necessarias que lhe foram delegadas
nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para
tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitada pela GESTORA, poderes a
GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais dos
emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos
da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(1) providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imoveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar, caso aplicavel, nas
matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (¢) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser
dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de
execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam
ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de Onus reais;

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de
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Cotistas; (¢) a documentagdo relativa, caso aplicavel, aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas contratadas
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472/08;

(i) observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negocios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vi)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO, conforme aplicavel;

(vi)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentagéo referida no inciso (iii) acima

até o término do procedimento.

(viii)  dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instru¢do
CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO,;

(x) observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste Regulamento;

(xil)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros; e

(xiii)  selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, as recomendacdes da GESTORA e observando o disposto nos itens
4.8 acima e 13.3 abaixo.

12.1.1. O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de Ativos da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.
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12.1.2. Nao obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a

GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
fun¢do da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto do FUNDO.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.13.1. Sao exemplos de violagio do dever de lealdlade da ADMINISTRADORA, as
seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negocio do FUNDO;

(ii) omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do FUNDO ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do
FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

12.2. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servico do FUNDO estabelecidos na
regulamentacdo em vigor e¢/ou no presente Regulamento, além das atribuigdoes que lhe sdo
conferidas por for¢a de lei, da regulamentagdo em vigor, das demais disposi¢des deste
Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA,
cabera a GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ii) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo e Outros Ativos que comporao
a carteira do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iii) gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocid-
los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iv) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;
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) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolu¢do do
valor do patriménio do FUNDO;

(vi) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, podendo, inclusive, quando
outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do
FUNDO instrumentos de compra e venda bem como quaisquer outros instrumentos que se
fagam necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto no artigo
12.2.1 abaixo;

(vi)  deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e distribui¢do de rendimentos nos termos deste
Regulamento;

(vii)  participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para deliberar e votar
sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com a politica
registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte enderego:
https://rizacapital.com/wp-content/uploads/2019/11/Riza-Asset-Pol%C3%ADtica-de-Voto.pdf;

(ix) enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissoes de Cotas;

(x) na hipdtese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para Emissdes
Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o pre¢o de emissdo das Cotas, desde
que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por meio de Assembleia Geral de
Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

(xi) acompanhar e tomar providéncias para a execugdo das eventuais garantias reais
imobilidrias dos Ativos;

(xil)  negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condi¢des contratuais

pertinentes aos Ativos;

(xiii)  deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;

(xiv)  recomendar 8 ADMINISTRADORA a proposi¢do de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos Ativos,

bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xv) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobilidrias que
garantem os Ativos-Alvo; e
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(xvi)  participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou

extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por meio da
ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua
representante legal perante terceiros, exclusivamente para o cumprimento das atribuigoes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condig@o.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o0 FUNDO ¢ a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre 0 FUNDO ¢ os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor

especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacdo, locacgdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, a
GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imoével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472/08,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo inico do artigo 46 da Instru¢do CVM

472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:
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(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excec@o dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada 8 ADMINISTRADORA, a GESTORA ou
ao consultor especializado.

125. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patriménio do FUNDO, desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo de lei, da Instrucdo CVM 472/08, deste Regulamento ou ainda, de
determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

126. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA nio serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redug¢do do patriménio do
FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais
por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros
similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
13.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA ¢ 4 GES TORA, direta ou indiretamente, no exercicio
de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO, conforme o caso,
e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagoes praticadas pelo FUNDO;

v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;

(vil)  vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos de investimento
celebrados pelos Cotistas;

(vii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e¢ a ADMINISTRADORA,
entre 0 FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO ¢ o consultor especializado, entre o FUNDO
e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do artigo 35 da Instru¢do CVM 472/08, entre o
FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

(xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operacdes com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.
13.1.1. O FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operagdes proprias.
13.1.2. As disposi¢des previstas no inciso (ix) acima sero aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do
FUNDO.
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13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

(1) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores,
empregados e sociedades a eles ligadas; e

(i) valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operagdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Os bens imodveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela
ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe, observadas as recomendagdes da GESTORA, administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria
dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDO, inclusive o de agdes,
recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as
restrigdes impostas pela Lei n® 8.668/93 ¢ pela Instru¢do CVM 472/08, com o fim exclusivo de
realizar o objetivo da Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as
operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8 deste Regulamento, a
ADMINISTRADORA fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria e
destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

13.3.2. Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da ADMINISTRADORA, bem como seus

frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.33. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imoveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual

relativa aos imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO, ou a
quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.
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CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragao (“Taxa de
Administracdo”) composta de: (a) valor equivalente a 1,20% (um inteiro e dois décimos por
cento) ao ano, arazdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido
do FUNDO:; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO
no mé anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”) e que deveraser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento
do Fundo, sendo certo que esse valor ja contempla os servigos de gestdo dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO a ser pago a terceiros, nos termos do Contrato de Gestao; ¢ (b) valor
equivalente a 0,05% (cinco centésimos de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do FUNDO, ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de
Administrac@o seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um minimo
de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do
IGP-M a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo,
correspondentes aos servigos de escrituracao das cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo do
administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do item 14.1.2 abaixo.

14.1.1. A Taxa de Administra¢do sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

14.2. Além da Taxa de Gestdo, serd devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de
Performance correspondente a 15% (quinze por cento) do que exceder a 100% (cem por cento)
da variagdo da taxa média diaria de juros dos DI — Depoésitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http:/www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a qual sera provisionada mensalmente,

e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de
cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte formula:

TP,-[PLC, — PLB,] x 15%
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Onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.

n=més de competéncia

PLC, = patriménio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo periodo,
corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor a disribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de

corregdo):

PLC, = (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLB, = Patriménio Liquido Benchmark do Fundo calculado de acordo com a expressdo

abaixo:

PLB, = PLB,x (1 + benchmark)¥>*

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagao da Taxa DI.

14.2.1As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ltimo dia dos
meses de junho e dezembro.

14.2.2. Para a primeira ¢ novas emissdes de cotas, PLB, sera o valor da integralizagdo de cotas
do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragao subsequentes, PLB,
sera o patriménio liquido contabil utilizado na apuragao da tltima cobranga de Taxa de

Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

14.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PLB, e rendimentos a distribuir: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada destinagdo
de resultado/amortizagdo sera considerada destinada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortiza¢do foi destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo
de Performance ¢ o rendimento a distribuir ex performance.

14.24. Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLB, devera ser acrescido das
integralizagdes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b) Do
mesmo modo, havendo eventual amortizagdo de cotas, o PLB, devera ser deduzido do valor

amortizado; (c) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
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correspondentes a cada emissdo de cotas e a taxa de performance em cada data de apuragdo sera

o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apds a
cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLB, de todas as possiveis
tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ltima cobranga de

Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

14.2.5. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da tltima cobranga efetuada, desde que essa variagdo ndo tenha
sido causada por eventual amortizagdo de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuragdo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima
cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragio sera considerado como zero.

14.2.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos

pelos cotistas a titulo de amortizagéo ou de rendimentos.

14.2.7. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
¢ ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuragdo
da Taxa de Performance.

14.3. No caso de destituicdo e/ou rentincia da ADMINISTRADORA e¢/ou da GESTORA: (a)
os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro
rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiducidria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA ¢/ou a GESTORA serio substituidas, nos casos de destituigdo,
pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renuncia e de descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢do CVM 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo

extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA pela
CVWM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:
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(1) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou

deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas func¢des até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, e a lavratura da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

15.1.2. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10
(dez) dias contados da rentincia.

15.14. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleigdo de novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, caso
aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da
destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia
Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagdo do
FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, 0o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

15.1.8. Nas hipoteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora constitui documento habil para averbacgdo, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
caso aplicavel.
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15.19. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a
liquidagdo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja
sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicag@o da rentincia,
a ADMINISTRADORA assumira a gestdo do patriménio do FUNDO apo6s esse periodo de 60
(sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da Administradora renunciar a administragdo do
FUNDO. Durante o periodo referido acima, a GESTORA devera prestar normalmente os
servigos de gestao do patrimonio do FUNDO, cooperando na transi¢ao de sua posigao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias
exigidas pela Instrucdo CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para
convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e para realizagdo dos procedimentos de consulta
formal, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, incisos I e II,
da Instrucdo CVM 472/08.

16.2.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima dependera de
autorizagdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472/08, bem como
indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e
documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.
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16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento

de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instru¢do CVM 472/08, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese de o investimento do
FUNDO ser passivel da isen¢@o prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo tnico, da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentag@o em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagdes do FUNDO:
(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento e
vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as demonstragdes

financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(ii) alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM
472/08;

(iii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
(iv) emissdo de novas Cotas, exceto com relagdo as Emissoes Autorizadas;
) fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(vi) dissolu¢do e liquidacido do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vi)  definicdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negocia¢o;
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(vii)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagido de

Cotas, caso aplicavel,

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

x) alterac@o do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472/08;

(xii)  alteragdo da Taxa de Administragao;
(xiii)  destitui¢do ou substituicdo da GESTORA;
(xiv)  alteragdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

(xv) deliberagdo sobre a amortizagdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto no artigo
4.9.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar
a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
Cotistas.

17.2. Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
08 seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias; e
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(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de

Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.2.2. A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos

requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

17.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposicdes:

(6] da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam
admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de
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Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas ordindria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordindria e extraordinaria.

17.34. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
paragrafo segundo do artigo 19-A da Instru¢io CVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

17.5.1. As deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do
artigo 17.1 acima dependem da aprovagdo por maioria simples dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as
Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocag@o qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quoérum qualificado indicado no

artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais
dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragio,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
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17.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (¢) ser dirigido a todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472/08 aos demais Cotistas, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procuragio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta ou correio
eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias observando, ainda, as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
6} a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii)  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e

funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
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v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagao da vedagdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe exclusivamente ao
Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagdo.

17.9.4. Nao se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:
(i) os tnicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo 17.9.2;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuraco que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou
(iii)  todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o paragrafo
segundo do artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do
artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos Cotistas, observado os
seguintes requisitos:
(1) ser Cotista do FUNDO;
(i) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis
que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  nao ser administrador ou gestor de outros FII;

v) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
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(vi)  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

() 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

18.1.4. A funcao de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4 deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instru¢do CVM 472/08; ¢

(i) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a data de eleigdo
e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;
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(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472/08 —, transformagao,
incorporagao, fusio ou cisdo do FUNDO;

(iii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

v) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissd@o do FUNDO detida por cada um
dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagido do FUNDO; e

(viii)  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tao

logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas

emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboraco, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE — DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do FUNDO:

(i) Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;
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(ii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(iii)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM

472/08;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagao

em mercado organizado de valores mobilidrios;

v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(vi) comissdes € emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu
patrimonio;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe

seja eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
artigo 31 da Instru¢cdo CVM 472/08;

(ix)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacio ou liquidagao
do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  taxade custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xili) ~ gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, conforme aplicavel;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;

(xv)  despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
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(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo
CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do FUNDO
correrdo por contada ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado diretamente
pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados
para efeito da Taxa de Administragdo cobrada pela ADMINISTRADORA, sem prejuizo do
disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na propor¢do de suas Cotas, apods o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolu¢do e liquidagido do FUNDO obedecerdo ao
disposto na Instrugdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instrugdo CVM 555/14.

21.1.2. Em caso de liquidacdo do FUNDO, nao sendo possivel a alienagéo, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participacdo de cada um deles.

21.1.3. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista seracalculada de acordo com a propor¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulag@o a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste artigo, serdo
observados, ainda, os seguintes procedimentos:

(1) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do artigo 1.323 do Codigo Civil, informando a propor¢ao de Ativos a que cada Cotista
farda jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituigdo do condominio, que, uma vez
eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio nao
estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil;
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(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo

maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagio de que trata o inciso (i) acima,
essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior numero de Cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagdo de
integralizagdo de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo néo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificagdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara 8 ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na
forma do artigo 334 do Cddigo Civil.

21.2. Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(1) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao
do FUNDO, quando for o caso; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(iv)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do
FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor independente.

21.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
Ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, conforme instrugdes da GESTORA.

21.5. A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patrimoénio do FUNDO implicard na
manutengdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a

47

221




consequente redugdo do seu valor na propor¢ao da diminui¢do do patriménio representado pelo

ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributag@o,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE E DOIS - DO FORO
22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer diividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO III

ATOS DE APROVAGCAO DA OFERTA
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RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ/ME n? 36.642.219/0001-31

ATO DO ADMINISTRADOR

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratéorio CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Administrador”), resolve, conforme recomendacdo da RIZA
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 4.285, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME sob n2 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério CVM n2 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestora”) e nos termos do
Capitulos Oitavo e do Capitulo Onze do regulamento do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 36.642.219/0001-31 (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do

Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 28”, celebrado em 28 de fevereiro de 2020, conforme alterado,
em 04 de novembro de 2020, pelo “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Riza Akin Fundo
de Investimento Imobilidrio — FII”, por meio do qual foi aprovado pela Administradora o atual regulamento
do fundo (“Regulamento”):

1 — Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo
(“Segunda Emissdo”), no montante de inicialmente RS 350.000.034,43 (trezentos e cinquenta milhdes e
trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), correspondente a 3.596.753 (trés milhdes, quinhentas e
noventa e seis mil e setecentas e cinquenta e trés) cotas, em classe e série Unicas, da Segunda Emissdo
(“Novas Cotas”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme definido no Anexo | abaixo) e as
Cotas Adicionais (conforme definido no Anexo | abaixo), a ser realizada sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, nos
termos da Instru¢do da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), da Instrugdo da
CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), do Regulamento e das demais disposi¢Ges
legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta e da
Segunda Emissdo sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante do Anexo | ao presente
instrumento, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta.

2 — Aprovar a contratagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201
(parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”),
para intermediar a Oferta na qualidade de instituigdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos
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de colocagdo, bem como a participacdo de determinadas instituicGes intermedidrias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas.

Sdo Paulo, 28 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by ANA CRISTINA S
ANA CRISTINA FERREIRA, e B oo aoazss67as REINALDO GARCIA 2;3&?&2528‘;’035532%0
DA COSTA:04293386785 Date: 2021.05.28 1800:47 -0300 ADAQ:09205226700 Date: 2021.05.28 18:00:58 0300’
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

SUPLEMENTO DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO
Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se neste “Suplemento das Cotas da Segunda Emissdo”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicGes estabelecidos neste ato do administrador, no Regulamento
e nos documentos da Segunda Emissdo do Fundo.
Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 22 (emissdo) emissdo de cotas do Fundo;
Montante da Segunda Emiss3o: Inicialmente, R$350.000.034,43 (trezentos e cinquenta milhdes e trinta e

quatro reais e quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme definido
abaixo) e as Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), (“Montante Inicial da Oferta”), observado que o

valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do prego de emissdo previamente a divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo
CVM 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuigdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
abaixo);

Quantidade de Cotas: Inicialmente, até 3.596.753 (trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e setecentas
e cinquenta e trés) cotas, em classe e série Unicas, da Segunda Emissdo do Fundo (“Novas Cotas”), observado
o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) e sem prejuizo da possibilidade de emissdo das
Cotas Adicionais (conforme definido abaixo);

Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, §22, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$69.999.948,50 (sessenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e quarenta e oito reais e cinquenta centavos) (“Cotas
Adicionais”), correspondente a 719.350 (setecentos e dezenove mil e trezentas e cinquenta mil) Cotas
Adicionais, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo
(conforme definido abaixo) previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, nas mesmas condi¢des e no
mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da Gestora, em comum
acordo com o Coordenador Lider. O exercicio da opgdo de distribuicdo das Cotas Adicionais podera ocorrer
até a data de liquidagdo das Novas Cotas. Ndo havera opg¢do de distribuicdo de lote suplementar de cotas,
nos termos do artigo 24 da Instru¢ao CVM 400.

Publico Alvo: A Oferta é destinada aos investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da
Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de

recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
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seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intengdo de
investimento em valor igual ou superior a R$1.000.054,87 (um milhdo, cinquenta e quatro reais e oitenta e
sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do Andncio de Inicio, que
equivale a quantidade minima de 10.277 (dez mil e duzentas e setenta e sete) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”) e aos Investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou

com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscri¢do durante o
periodo de subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.54,87
(um milhdo e cinquenta e quatro reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade méaxima de 10.276 (dez mil e
duzentas e setenta e seis) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Ndo
Institucionais”, e em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), respeitadas eventuais
vedagbes ao investimento, pelos Investidores em fundos de investimento imobilidrios, previstas na
regulamentacdo em vigor aplicavel. Sera permitida a participacdo de investidores que sejam considerados
pessoas vinculadas, os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, da Gestora, do BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 30.306.294/0001-45, devidamente autorizada a prestar os servicos de custddia de valores
mobilidrios, do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela CVM para prestar os servigos de escrituragdo de Cotas
(“Escriturador”), do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdonomos que prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados
(“Pessoas Vinculadas”).

Preco de Emissdo das Novas Cotas: R$97,31 (noventa e sete reais e trinta e um centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria, que serd atualizado conforme um dos critérios previstos no
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artigo 8.1.3 do Regulamento, observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou de acréscimos (“Preco
de Emissdo”);

Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros e sessenta e quatro
centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais e cinquenta e quatro
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), observado que o valor exato serd calculado e

atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo
e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo), sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme definido abaixo) serd incorporado
ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo
Primaria (conforme definido abaixo) serdo de responsabilidade do Fundo;

Investimento Minimo: O investimento minimo por investidor é de 103 (cento e trés) Novas Cotas, totalizando
a importancia de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e noventa e trés centavos) (sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primadria), e R$10.387,55 (dez mil e trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco
centavos) (considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria) por Investidor, observado que os valores exatos
serdo calculados e atualizados a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio
de Inicio, salvo se (i) ao final do periodo de subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas, (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de subscri¢do exceda
o percentual prioritariamente destinado a parcela da Oferta destinada preferencialmente aos Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, os
quais deverdo preencher e apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta suas intengdes de investimento
por meio de pedido de subscrigdo, durante o periodo de subscri¢do (“Oferta Ndo Institucional”), ocasido em que

as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3o Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
o Investidor indicar que (a) pretende condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Montante Minimo da Oferta: A manutenc¢do da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de,
no minimo, R$30.000.089,14 (trinta milhdes e oitenta e nove reais e catorze centavos), sem considerar a Taxa
de Distribui¢do Primaria, correspondente a 308.294 (trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir

da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio. Atingido tal montante, as
demais Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de subscrigao
deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;

Internal Use Only

229




G2 RIZA

1° RTD-RJ Protocolo1942998 Selo EDSM32839-GEF. RJ,31/05/2021
N° de controle: ee67b79fdc9d81efc7246b1a215b4902

btgpactual RIZA

Distribui¢do Parcial: Serd admitida a Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, desde que
haja subscri¢do do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que ndo forem distribuidas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituigdes Participantes da Oferta (conforme
definido abaixo) ndo sdo responsaveis pela subscri¢do e integralizagdo de eventual saldo de Novas Cotas que
ndo seja subscrito e integralizado no dmbito da Oferta.

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuigdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de
saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Regime de Distribui¢do das Novas Cotas: A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider e demais
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem
na distribuicdo das Novas Cotas (“Participantes Especiais da Oferta”, e em conjunto com o Coordenador Lider,

“InstituicGes Participantes da Oferta”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a

Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Registro da emissdo: A Oferta serd objeto de pedido de registro automatico perante a CVM, conforme
previsto no artigo 10, § 22 da Instru¢do CVM 472/08.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de ativos
compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e do
Regulamento do Fundo.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribui¢do: Publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais
disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis. Registro para Distribuicdo e Negociacdo das
Novas Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para distribuigdo no mercado primario no DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no mercado de bolsa, ambos administrados
pela B3.

Forma de Subscrig¢do e Integralizagdao: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3,
a qualquer tempo, dentro do periodo de subscrigdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidagdo das Novas Cotas, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Prego de Emissdo.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas do Fundo, cujas cotas estejam integralizadas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscrigdo e integralizacdo das Novas Cotas
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objeto da Oferta, na proporgao de suas respectivas participa¢des, conforme fator de proporg¢ao equivalente
a 1,19822509256 (“Direito de Preferéncia”). Os cotistas do Fundo poderdo manifestar o exercicio de seu

Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador ou entrar previamente em contato com o Escriturador
para a realizagdo do cadastro; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas no prospecto da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas
ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais cotistas
a obrigacdo representada pela aplicagdo minima inicial; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a
Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: do Administrador, das Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo de sobras e/ou montante adicional pelos
cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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Direitos, Vantagens e RestricGes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias
gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04; e

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condigdes da Segunda Emissado e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.
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RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ/ME n2 36.642.219/0001-31

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNIPJ/ME”) sob o n2
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na
forma do seu estatuto social (“Administrador”), na qualidade de administrador, e a RIZA
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.285, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME sob n®
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n? 11.461, de 20 de
dezembro de 2010 (“Gestora”), na qualidade de gestora do RIZA AKIN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 36.642.219/0001-31 (“Fundo”),
comunicam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que, nesta data, foi

realizado ato do Administrador (“Ato do Administrador”), aprovando, nos termos do Capitulos

Oitavo e do Capitulo Onze do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a 22 (segunda) emissdo
de cotas do Fundo, no montante de inicialmente RS 350.000.034,43 (trezentos e cinquenta
milhOes e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do
Primaria (conforme abaixo definido) e as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido),
correspondente a, inicialmente, 3.596.753 (trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e
setecentas e cinquenta e trés) cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, as quais
serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob regime de melhores esforgos de colocagao,
nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), da
Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”),
do Regulamento e das demais disposi¢cOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis

(“Oferta”). As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no Ato do Administrador.

Diante do exposto, o Administrador informa aos Cotistas e ao mercado em geral que, sera
assegurado aos cotistas do Fundo, cujas cotas estejam integralizadas na data de divulgac¢do do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), o direito de preferéncia na subscri¢do e
integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporgao de suas respectivas participagoes,
conforme fator de propor¢do equivalente a 1,19822509256 (“Direito de Preferéncia”). Os

Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
observado que (a) até 0 92 (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
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observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”);
ou (b) até o0 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela
CVM para prestar os servigos de escrituracdo de Cotas (“Escriturador”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o cotista devera possuir o cadastro regularizado
junto ao Escriturador ou entrar previamente em contato com o Escriturador para a realizagdo
do cadastro; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas no prospecto da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo)
Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
ndo se aplicando a tais cotistas a obrigacdo representada pela aplicagdo minima inicial; e (b)
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por meio da pagina da rede mundial de computadores: do Administrador, das InstituicGes
Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), da CVM e/ou da B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) para os Investidores da Oferta.
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N3o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, das Novas Cotas, no Brasil, sob a
coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,

com a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 (“Instituicdes Participantes da Oferta”),

convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente para efetuar esforgos
de colocagdo das Novas Cotas juntos aos investidores da Oferta, observados os termos da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacbes aplicaveis, e
observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos
da Oferta.

A Oferta é destinada aos investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da
Instrugdo CVM n2 539, de 13 de dezembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”),
que sejam fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos

de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem intencdo de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.054,87 (um milh3o,
cinquenta e quatro reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definido), observado que o valor exato sera calculado e atualizado a
partir da fixagdo do Prego de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade minima de 10.277 (dez mil e duzentas e setenta e
sete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”) e aos Investidores

pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de subscricdo,
junto a uma unica Instituicio Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.54,87 (um
milhdo e cinquenta e quatro reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido), observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade maxima de 10.276 (dez mil e
duzentas e setenta e seis) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor
(conforme abaixo definido) (“Investidores N3do Institucionais”, e em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”), respeitadas eventuais vedagdes ao investimento,
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pelos Investidores em fundos de investimento imobilidrios, previstas na regulamentagdo em
vigor aplicavel. Sera permitida a participacdo de investidores que sejam considerados pessoas
vinculadas, os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucdo da CVM n? 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Gestora, do BANCO BTG PACTUAL S.A,,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n2 501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 30.306.294/0001-45,
devidamente autorizada a prestar os servicos de custddia de valores mobilidrios, do
Escriturador, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo)
grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem
servigos as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
as |Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas no itens (ii) a
(vi) acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas
Vinculadas”).

O montante da Oferta é de, incialmente, RS 350.000.034,43 (trezentos e cinquenta milhdes e
trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos) (“Montante Inicial”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primdria e as Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Pregco de Emissdo (conforme abaixo
definido) previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, podendo o Montante Inicial ser (i)
aumentado em virtude de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no pardgrafo 22 do
artigo 14 da Instrugdo CVM 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, ou seja, até 719.350 (setecentas e dezenove mil e trezentas e cinquenta)
Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial
(conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
definido abaixo).

O preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$97,31 (noventa e sete reais e trinta e um
centavos) por Cota da Segunda Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), que sera fixado conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3
do Regulamento, observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou de acréscimos (“Preco
de Emissdo”).
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O Montante Inicial podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
R$69.999.948,50 (sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
quarenta e oito reais e cinquenta centavos), correspondente a até 719.350 (setecentas e
dezenove mil e trezentas e cinquenta) cotas (“Cotas Adicionais”), observado que o valor exato
serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, nas mesmas condi¢cbes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider. O exercicio da opgdo de distribuicdo das Cotas Adicionais podera ocorrer até a data de
liquidagdo das Novas Cotas. Ndo havera opg¢do de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos
termos do artigo 24 da Instrugdao CVM 400.

Sera devida pelos investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
adicionalmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de RS$3,54
(trés reais e cinquenta e quatro centavos) por Cota da Segunda Emissdo (“Taxa de Distribuicdo

Primdria”), observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco
de Emissdo previamente a divulga¢do do Anuncio de Inicio, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacgdo e distribuicdo da
Oferta devida as Institui¢cGes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribui¢do Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

O investimento minimo por Investidor é de 103 (cento e trés) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e noventa e trés centavos) (sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria), e R510.387,55 (dez mil e trezentos e oitenta e sete
reais e cinquenta e cinco centavos) (considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria) por Investidor
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que os valores exatos serdo calculados e

atualizados a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, salvo se (i) ao final do periodo de subscri¢do restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor,
hipdtese em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Novas Cotas, (ii) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos pedidos de subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
parcela da Oferta destinada preferencialmente aos Investidores Nao Institucionais interessados em
subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, os quais deverdo
preencher e apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta suas inteng¢Ges de investimento por
meio de pedido de subscrigdo, durante o periodo de subscrigdo (“Oferta Ndo Institucional”), ocasido

em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), o Investidor indicar que (a) pretende
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo
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da Oferta (conforme abaixo definido) e menor que o Montante Inicial, e (b) pretende receber
uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, hipdtese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sera admitida a distribui¢cdo parcial das
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que atingido o montante minimo da Oferta

correspondente a 308.294 (trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$30.000.089,14 (trinta milhdes e oitenta e nove reais e
catorze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primdria, observado que o valor exato
serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdao previamente a divulgagdo do
Anuncio de Inicio (“Montante Minimo”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em

caso de Distribuigdo Parcial, desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo
que as Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscrigdo e
integralizacdo de eventual saldo de Novas Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito
da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO
ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORREGCAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS
A DISPOSIGAO DOS COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS
NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA A INVESTIDORES QUALIFICADOS,
CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 92-B DA INSTRUGAO CVM N¢ 539, DE 13 DE DEZEMBRO
DE 2013, CONFORME ALTERADA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
QUALIFICADOS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO PROSPECTO DA
OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
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EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

O Administrador e a Gestora permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

S&o Paulo, 28 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administrador do Fundo)

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)

240




ANEXO 1V

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n°® 02.332.886/0001-
04, neste ato representada em conformidade com seu estatuto social (*Coordenador
Lider”), na qualidade de instituicdo lider responsavel pela coordenacdo e colocacgao
da oferta publica de distribuicdo de cotas do RIZA AKIN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob o n©°
36.642.219/0001-31 ("Fundo” e “"Novas Cotas”, respectivamente), administrado pela
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede
na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©59.281.253/0001-23
("Administradora” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugao n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400") declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdoes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagbes prestadas pelo Fundo e pela Administradora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
gue venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sao, nas datas de suas respectivas divulgacdes, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contera, na data de sua publicagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do
Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,

mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrugdo CVM n© 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada.
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Sao Paulo, 26 de maio de 2021

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

FABRICIO CUNHA DE  Assinado de forma digital por GABRIEL KLAS DA

Assinado de forma digital por

FABRICIO CUNHA DE
ALMEIDA:0563886471 , uepaose3sssariz ROCHA f@fﬁé@b’ﬁﬁ;g’;; OcHA
7 Dados: 2021.05.26 16:09:58-03'00" | EAL:08711082755 Dados: 2021.05.26 16:10:35 -03'00"
Nome: Fabricio Almeida Nome: Gabriel Leal
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS
E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Administradora”), na qualidade de
administradora do RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n®
36.642.219/0001-31 (“"Fundo”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de cotas
da segunda emissdao do Fundo (“Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente), vem,
nos termos do artigo 56 da Instrugdo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") declarar que:

(i) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e, na sua data
de disponibilizacdo, contém as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, da Oferta, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades,
sua situagdo econémico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informacoes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as
normas pertinentes em vigor;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacgdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sdo Paulo, 28 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA BRUNO DUQUE HORTA Digitally signed by BRUNO DUQUE
: HORTA NOGUEIRA:28495490889
DA COSTA:04293386785 FDEF::;E;%;E&CZ(;%@&?;: ?0338%?5 NOGUEIRA:28495490889 Dpate: 2021.05.28 10:46:13 030"

Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira
(“Estudo’) da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria das Cotas da 2* Emissao (“Oferta”
ou “2* Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA AKIN
(“Fundo” ou “FII” ou “FII Riza Akin”) foi elaborado pela RIZA GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68, 5° andar, inscrita no CNPJ sob n° 12.209.584/0001-
99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratorio n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010
(“Gestora” ou “Riza”).

Para a realizag@o deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
historicos, situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobiliario e de crédito, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os proximos 5
anos. No Estudo foram utilizados dados historicos e, também, projegdes baseadas em
expectativas e premissas da Gestora no momento da realizacdo do Estudo, considerando,
inclusive e quando aplicavel, os efeitos econdmicos da pandemia de coronavirus
(COVID-19). Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas
como garantia de rentabilidade. A Gestora nao pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo ¢ ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do
Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a

serem emitidas no ambito da 2* Emissdo.

Riza Gestora de Recursos

A Riza, gestora do Riza Akin Fundo de Investimento Imobilidrio, nasce com o propdsito
de otimizar o mercado de crédito, permitindo aos investidores acesso a oportunidades
geralmente restritas as grandes institui¢des financeiras ou aos detentores de capital.

Desde os primeiros conceitos da Gestora, os pilares de Talentos, Tecnologia e Etica sempre foram requisitos presentes em
tudo que pensamos, e dessa forma consolidaram-se como a identidade da empresa.

TALENTOS

Com as pessoas certas, alinhadas em uma (nica cultura, compartilhando os mesmos principios, atingiremos o mais elevado nivel de
exceléncia. A empresa € horizontal e estruturada com o foco nas responsabilidades e ndo nos cargos

TECNOLOGIA

Temos enraizada a convicgdoe de que o uso de tecnologia de ponta & fundamental para o ganho de eficiéncia, de inteligéncia e de
agilidade nas tomadas de decis&o e no monitoramento de riscos do portfélio.

ETICA

Pilar essencial em todas as esferas de relacionamento, seja com parceiros, dentro do Grupo Riza, com clientes e na concorréncia
Queremos criar novas formas de aumentar a governanca e a transparéncia na gestio de recursos.
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TRANSPARENCIA %
COLABORAGAO GERACAD DE VALOR
Adotar e confiar que a
transparéncia absoluta
reduz ineficiéncias na
comunicagio e acelera o
aprendizado de todos na
empresa

Permite alcancar com
exceléncia os objetivos
tracados, uma vez que
utilizamos diferentes
expertises de forma eficiente

56 ha geragao de valor para
a empresa se houver para
os investidores, de forma
consistente.

OWNERSHIP INOVACAO

Ter todos alinhados a0 negocio e Inovar em processos e modelos
as estratégias forma cria um ambiente que visa
profissionais completos na eliminar ineficiéncias de custo e
gestdo de poriflio, de pessoas e tempo, tornando a empresa

de processos. mais competitiva.

Além dos principios de negocio, a Riza define também seus principios de gestao para
garantir o alinhamento entre os membros da gestora e os investidores, e que norteiam a
estrutura de todos os produtos oferecidos.

Receber apenas dois tipos de receita: {axa de administragdo e taxa de performance (ndo cobramos feg de estruturacéo)

o [}
-
5 @ Alinhar no curto, médic e longo prazos os funcionarios e sécios com o negocio
EG P S R ’ :
E 8 Patriménio atual dos principais executivos investido nos fundos da Riza Asset Management
c - . . - . .
'i E Remuneracdo dos socios e funcionarios de gestdo com frigger de reinvestimento nas proprias estratégias e fundos
o
Retencdo de remuneracdo nos fundos de coparticipacéo de 3, 4 a 5 anos
© § Inovar em solugdes e estruturagdes para instrumentos de renda fixa, de forma a perceber assimetrias e criar
[} _g opcionalidade de ganhos acima da média do mercado
[~ - . - - L
o g Estruturacéo de forma a gerar ativos com maximo retorno e liquidez possiveis
T
=
= £ Balancear oportunidades nos portfélios de forma a gerar alfa com baixa correlagio com os mercados tradicionais
£y
-] Monitoramento de todo o mercado, através do relacionamento com Bancos, Boutiques, Gestoras, Corretoras, Empresas e
o= Distribuidores
35
(§ o 100% independentes

Equipe

A Riza é uma empresa horizontal, com foco nas responsabilidades e ndo nos cargos, com
especializacdo técnica e principios de ownership e colaboragdo. Priorizamos uma
estrutura matricial, fomentando a colaboracdo e a integragdo entre as equipes de gestao
corporativa e gestao de portfolios.

NG | Nucleos de Gestdo CIO | ALLOCATION
Daniel Lemos
| +15 Analistas
RENDA FIXA DIRECT LENDING SECURIT. E CARTEIRAS AGRONEGOCIO VENTURE DEBT
Renzto Jerusalmi Gustavo Campos Luces 58 Paulo Prado Clemente Lacerda
GC | Gestao Corporativa CEO
Daniel Lemos
+8 Analistas
COMPLIANCE, PESQUISA E RISCO TECNOLOGIA MARKETING & BRANDING DISTRIBUIGAO E NOVAS ESTRATEGIAS
Clarissa Pontual Fabiano Lemos Maris Roberts Maciel Rafael Brito
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Equipe de Gestao e Distribuicdo FII Riza Akin

by
4"
Daniel Lemos

CEOQO e Fundador

Fundou a Riza Asset Management em outubro de 2019

Iniciou sua carreira no Banco Pactual em 2000, na area de Renda Fixa, e permaneceu até
2007. Entre 2007 e 2010, foi socio e gestor na Maua Sekular Investimentos e Octante
Capital. De 2010 a 2011, atuou como gestor de Renda Fixa no Credit Suisse Hedging
Griffo.

Em 2012, ingressou na XP Investimentos onde se tornou Presidente do Comité de
Produtos, sendo o socio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Fundos, Renda Fixa
Internacional, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobiliarios e Mercado de Capitais. Entre
2012 e 2019, foi membro dos comités de Diretoria, Riscos Operacionais, Tecnologia,
Crédito e Tesouraria. Entre 2017 ¢ 2019, assumiu também o cargo de COO e Diretor de
Tecnologia. Durante seu periodo na XP Investimentos, foi responsavel pela originagao,
estruturagdo e distribui¢do de mais de R$ 4,9 bilhdes em CRI e RS 3,0 bilhdes em FII
Formagao: Engenharia de Producao pela UFRJ

Renato Jerusalmi

Renda Fixa

Inicio Riza: mar¢o de 2020

Iniciou sua carreira em 2004 no Banco Pactual e foi analista sénior de crédito sell side e
buy side até 2008, quando foi cursar o MBA em Londres. Em 2010, retornou ao BTG
Pactual como analista de Private Equity ¢ atuou como Diretor Financeiro de duas
empresas do portfolio. Em 2016, se tornou Head de Finangas e RI da PetroRio.

Em 2018 entrou na JGP como analista sénior de crédito, cobrindo crédito offshore e o
high yield local.

Formagao: Engenharia de Producao pela PUC-Rio; MBA pela London Business School
(graduado com honras)
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Gustavo Campos

Direct Lending

Inicio Riza: fevereiro de 2020.

Iniciou sua carreira em 2004 no Banco BBM, sempre com foco em crédito corporativo.
Entre 2010 e 2011, atuou no Banco Fibra.

Em 2011, retornou ao BBM onde atuou como Gerente de Relacionamento dos segmentos
Corporate ¢ Large Corporate. Em 2014 foi o responsavel pela criacdo da area de
Structuring & Sales. A partir de 2016 passou a ser o responsavel por toda a plataforma
Large Corporate, assim como pela Chinese Desk.

Formagao: Economia pela PUC-Rio; MBA em Finangas pela FGV-RJ

&
b

Paulo Prado

Agronegocio

Inicio Riza: fevereiro de 2020

Iniciou sua carreira na Citrosuco em 2011 e entre 2012 ¢ 2016, atuou como Gerente de
Relacionamento no Banco Pan e no Banco BOCOM BBM, cobrindo os setores de
Revendas Agricolas, Sucroalcooleiro e Produtores Rurais em todo o territorio nacional.
A partir de 2016, foi Head Regional de Agronegdcio no Itat BBA, responsavel pela
gestao comercial e atendimento dos grandes produtores rurais e agroindistrias nas regides
Norte, Nordeste, Goias e Minas Gerais.

Formacao: Engenharia de Producao pela Universidade Federal de Sao Carlos

=)
b
Lucas Sa

Securitizacdo e Carteiras

Inicio Riza: dezembro de 2019

Iniciou sua carreira no Itat BBA em 2015 na area de Corporate Investment Banking.
Em 2016 ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em
Structured Finance

Formag2o: Administracdo de Empresas pelo Insper
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Clemente Lacerda

Venture Debt

Inicio Riza: fevereiro de 2020

Iniciou sua carreira na JGP Asset Management em 2016 no programa de trainee, onde
permaneceu até julho de 2018 apds atuar como Analista de FX & Derivatives e Analista
Gerencial no Backoffice.

Formacao: Economia pelo IBMEC-RJ (graduado Magna Cum Laude); Especializagdo em
Venture Capital pela Haas School of Business, University of California Berkley; Master
of Science Finance pela National University of Singapore

o
Y

Allocation

Inicio Riza: maio de 2020

Iniciou sua carreira na area de Investment Banking da XP Investimentos em 2018, atuando
no time de M&A e ECM.

Em janeiro de 2019, migrou para o time de Structured Finance.

Formacao: Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da Universidade de Sao
Paulo; Master of Science em Management Engineering com énfase em Finangas pela
Politecnico di Milano

Rafael Brito
Distribuicao
Inicio Riza: fevereiro de 2020
Iniciou sua carreira na Icatu Vanguarda em 2015. Entre 2016 ¢ 2019, atuou no Backoffice
da Vinci Partners.

Fundou a Packe Produtos Biodegradaveis em 2019 e deixou a companhia em Janeiro de
2020 para ingressar na Riza.
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Por que investir em FIIs de CRI?

Os FllIs, por serem investidores profissionais, tém acesso as Ofertas 476, ndo destinadas
ao publico geral. Assim, podem investir em uma maior variedade de CRI com
remuneracdo média mais elevada.

Diferengas entre emissdes 400 e 476 de CRI em termos de volume e quantidade?

Volume Quantidade
Oferta Publico Alvo Quantidade de Investidores Emitide de CRI
(R$MM) Emitida
Geralmente, tipo de Oferta em que
400 Pdblico em GeralR Sem restricdo de ndmeros 17.546 169 pessoas fisicas investem em CRI
Investidor Oferta para 75 e investimento i
476 ! e 103.778 1.761 Geralmente, acessivel apenas para
Profissional por 50, no maximo investidor institucional (ex.: Fl1)

Diferengas entre emissdes 400 e 476 de CRI em termos de spread médio sobre indexador?

Indexados em % do CDI Indexados em CDI+ Indexados em IPCA+
104.9% 3,0% - 7.4%
100,1% 08%
400 476 400 476 400 476

Fonte: Riza, CETIP | Notas: (1) Baseado em consulta feita da URL https:/www.cetip.com.br/tituloscri em 20/05/2021;

foram levados em consideragdo apenas os CRI com data de emissdo a partir de 01/01/2014; (2) Algumas Ofertas 400

sdo oferecidas apenas para Investidores Qualificados

Por que investir no FII Riza Akin?

O intuito do FII Riza Akin ¢ oferecer aos seus cotistas um portfolio diversificado e pouco
correlacionado aos demais fundos de CRI do mercado, com equipes de gestdo
especializadas e dedicadas.

RIZA AKIN

RZAK11 | Fll multimercado de CRI

Acreditamos que o Fll Riza Akin apresenta 3 diferenciais que o tornam uma opgéo interessante
para diversificagdo da carteira

O CRI & um instrumenio que O CRI €& um instrumento O CRI pode demandar um alto
permite diferentes voltado para financiamento grau de dedicacdo para o
combinacdes de estrutura em imobiliario €  buscaremos acompanhamento  de  seus
diversos  aspectos, como operagies de crédito nos diversos  riscos, processos
liquidez, tipo de risco, garantias segmentos ftradicionais deste operacionais e garantias

& Indexador mercado Acreditamos  que  equipes
Acreditamos que uma carteira Além disso, para aumentarmos especializadas e dedicadas
balanceada possui a diversificacde do fundo, 540 a maneira mais adeguada
diversificacdo entre as exploramos oportunidades em de gerir uma exposicdo a CRI
possiveis combinagfes de outros sefores

estrutura

Por meio de uma gestdo ativa do portfdlio, atingiremos uma diversificagdo em termos de
nivel de risco-retorno, liquidez, pulverizagao do risco, garantias e indexadores.
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Diferentes aspectos da estrutura de um CRI sob a é6tica da Riza

Risco-Retorno

High grade: menor risco
e menor rentabilidade

&

High yield: maior risco e
maior rentabilidade

v

Acreditamaos na gestédo
ativa do portfolio de
CRI, balanceando

Liquidez

Mercado: arbitragens no
mercado secundario

&

Ativo: prémio de liquidez
na rentabilidade

v

Pretendemos capturar
prémios no mercado
secundario em

Pulverizagao

Corporativo: risco de
crédito fundamentalista

&

Pulverizado: risco de
credito estatistico

v

Buscamos atingir um
portfolio diversificado,
adquirindo ativos

Garantias

Garantias reais e de
fluxo de recebiveis

&

Garantias de estrutura
(ex.: subordinacc)

v

Avaliamos a qualidade
€ a formalizacdo das
garantias de acordo

Indexadores

Indexadores nominais:
CDI ou Pré-fixado

&

Indexados a inflagéo:
IPCA ou IGP-M

v

Compomos um portfolio
balanceado em
indexadores, de forma

exposicdes entre high momentos de iliquidez corporativos de Com sua natureza e a expressar nossa
grade e high yield € no mercado primario diversos setores e mantemos um visdo destes frente aos
dependendo das em ofertas restritas a pulverizades de forma a monitoramento diferentes caminhos de
perspectivas e cenarios poucos investidores mitigar o risco de constante para toda a politica monetaria
futuros concentracdo carteira

Em nossa opinido, a diversificagdo entre setores ¢ fundamental para evitarmos uma
exposicdo de nossos cotistas em um setor especifico e aproveitarmos oportunidades em
novas tendéncias de mercado.

L J L )

Analisamos ativos nos segmentos imobiliarios
tradicionais, como nos seguintes exemplos de
operacées

Também exploramos oportunidades em setores nao
usuais para operacdes imobiliarias:

Geragdo distribuida de energia: securitizacio
Residencial: incorporadoras (risco corporativo), do contrato de aluguel de plantas fotovoltaicas

BTG L) Portos e aeroportos: reforma de ativos
Loteamentos/ multipropriedade: compra de operacionais

carteiras de coniratos de vendas -
Varejo: financiamento da reforma de lojas para
Hotéis: reforma de quarios ou securitizagio de grandes redes vargjistas

fluxo de receita " . .
Tecnologia: empréstimos para investimentos de

expansdo; dada a especificidade e potencial
enxergado, temos um nlcleo de gestio
dedicado ao setor de tecnologia

Logistico/ Industrial: antecipacdo de contratos
de built-fo-suift

Shopping Centers: reformas de lojas,
securitizacdo de confratos de aluguel Agronegécio: desmobilizacio de ativos
logisticos de empresas da cadeia, dada a
especificidade e potencial enxergado, temos um

nicleo de gestio dedicado ao agronegécio

Lajes Corporativas: construcdo ou
securitizacdo de confratos de aluguel

A Riza possui nticleos de gestao especializados responsaveis por analisar as estruturas e
acompanhar as operacdes do fundo. O Gestor Daniel Lemos ¢ o responsavel pela
aprovagao das operagoes e alocagao no Fundo.

Club deals; mercado

Compra de CRI CDI+25% —3,5%

Renda Fixa e primério e 5%-40% o CRI Migh Grade
p secundario
Operaces de 0o 7 e .
Direct Lending  crédito direto high Club deals 259405 ~ CO'FO0%-7.5%  Emprestimos lastreados em

yield a.a contratos de aluguel

Securitizagdo e
Carteiras

Carteiras residenciais, de

Compra de carteiras . ; cor 1ne CDI + 4,5% — 5,5%
Club deals 25%-40% Ioteamento, e home equity

de recebiveis : aa

CRI com empresas CDI+55%-7.5% Empréstimos para

{ I I 5%-15% b
Venture Debt de tecnologia Club deals 5%-15% aa investimento (CapEx)

CRI com empresas P, Realavancagem ou safes &
Agronegdcio do agronegdcio/ Club deals 5%-15% CDI+50% —7.5% leaseback de ativos

aa

produtores rurais logisticos

Fonte: Riza | Notas: (1) Retorno-alvo equivalente em variagdo do CDI + spread; o Fundo tera ativos referenciados a

outros indexadores
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Em 25 de maio de 2021, o Fundo apresentava alocagdo em Ativos-Alvo de acordo com o
Estudo de Viabilidade da 1* Emissdo, com diversificacao de Setor, Indexador ¢ Tese de

Investimento.
Portfélio por Setor Portfélio por Indexador! Portfélio por Tese de Investimento
(% dos atfives da carfeira) (% dos ativos da carteira) (% dos ativos da carteira)

imobiiario || 5. >+
Instituides Financeiras [ AN =5 -
Tecnoogia [l o.5%
viiiies [l 5%
Consumo [l 55%
Materiais Basicos [l] 4.2%
Indistria ] 4.0%

=

agricola W 3.5% WCDI+  wIPCA+ Pré-Fixado * Carrego = Brdge
Até Vencimento » Fechamento de Spread
N 50 Retorno
Nicleo de Gestio  * Az‘\’f” %PL 4 Absoto 2:':;;: lnﬁéf‘:lam:‘fi\:z & o cartsira (‘é‘;':n::)

Allocation 2.5% 3,5% 1,0% - — — CRI 87.1% 262
Renda Fixa 15,0% 294% 14.4% 8,5% 11,9% 3.4% Tranche Unica 59 4% 179

ing 30,0% 15,0% -15,0% 12,5% 14,0% 1,5% Tranche Sénior 27.7% 83
Securitizagio e Carteiras 37.5% 552% 17.7% 10,0% 12,8% 2,8% Fii 12,9% 39
Agronegdcio 7.5% _ - 12,5% — — Cota Unica 3,4% 29
Venture Debt 7.5% — - 12,5% - - Cota Sénior 9,5% 10
Total 1000%  103,1% - - - - Total 100,0% 501

Fonte: Riza | Nota: (1): Spread médio de cada indexador calculado pela média dos spreads de cada operagéo,
ponderados pelas respectivas durations e volumes; (2) Total de ativos ¢ superior ao Patrimonio Liquido do Fundo dada

realizagdo de operagdo compromissada com lastro em um dos ativos da carteira

Além disso, também em 25 de maio de 2021, o fundo apresentava os seguintes ativos em
sua carteira:

. - Niicleo de - Tesede  Tomador Indexador Taxa N Data de Volume - - Tipo
Afivo  Codigo B3 Instrumento Neocho®  Estratbgia | 1S eE  TOMAGH prigear " reiggo Duration Remmy %PL TpoRisco  gB0

CRICashMe 5 00733765 CRI SecUtizatid  poniado  Camego CashMe  Gaia CDI+ 3,00% 27 15/out/28 29 10,00% Pukverizado Lanche
u & Carteiras Sénior

CRI CashMe 2010610016 CRI SeCUMtZacid  poniado  Camego CashMe  Gaia IPCA+ 5.40% 36 15/dezi27 29 9.90% Pulverizado TAMChe
& Garteiras Sénior

CRI Riva Il 21A0698831 CRI RendaFixa  High Grade | Sohamento g oy CDI+ 3.60% 53 2633 29 9.90% Comorafive TANChE
de Spread Unica

CRIRival 21A0698791 CRI RendaFixa  High Grade | ochamenio g oy CDI+ 3,40% 5.1 26/ul/32 29 9.90% Comorafivo 1ANChe
de Spread Unica

CRIPTO 50 0532150  CRI SecUnliZacio  ponviado  Camego  Direcional TRUE  PréFiado  10,00% 14 OTfun/27 29 980% Puhverizado |AChE
Soluto < Garteiras Unica

CRIB3 2010690127 CRI RendaFixa High Grade ' conamento B3 ISEC CDI+ 1,30% 654 16/dez/30 28 9.60% Comorafivo | 1ANCNE
de Spread Unica

. Securitizagio Ate . . . Tranche
CRIOrigo 2180117468 CRI T ® Estuturado ., B° 0 Onge  TRUE IRCAs 1000% 45 07/man31 25 850%  Progto  La

CRI Allegra | Securitizagio i Allegra N o . Tranche
acaemo 21A0746386  CRI e Empréstmo  Brdge  pi.von - ISEC IPCA= 8.58% 45 17an/28 0 680%  Pogo oo

CRI Monte Ate Monte N ) .  Tranche
CaraC 21E0050962  CRI Direct Lending Financiamento = WOMS - ISEC CcDI+ 520% 27 171abii08 20 890% Comoraivo (it

CRIOber 2180163618  CRI  Diect Lending Financiamenta |, Ober  ISEC  PréFoade  1570% 37 15ifev/27 12 420% Comoralivo |ENoT®
vect Lending Vencimento ! g / k Unica

TESPRJHS 21A0633328 ORI Direct Lending Financiamento Ven;::em Tecparls ISEC  PréFixado  12,58% 23 15fan/27 12 400% Cormoralivo T[Tr:ﬁ:a
FllLoft  LFTTi1 Fn Securitizacio  optyrade Camego Loft _ IPCA= 6.75% 2,1 30/abri24 98% Puerizado GO

& Carteiras : 2 : Sénior
FllRiza  prrpgs Fn Allocat Estruturade  Camego  Temax _ _ _ . N 35% Puverzago  COt2
Terrax 10 : Unica
Total 301 103,1%"

Fonte: Riza | (1) Total de ativos é superior ao Patrimonio Liquido do Fundo dada realizagdo de operagdo compromissada

com lastro em um dos ativos da carteira
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Destacamos abaixo as seguintes inovacdes que o Fundo realizou com os recursos da 1*
Emissao.

CRI Carteira Pro Soluto

CRI Geragao Distribuida

Operagdao Compromissada XP

Tese de Investimento: Carrego
Instrumento: CRI
Carrego: 10,0% pré a.a.

Garantias: estrutura que suporta até 3x a
inadimpléncia historica da carteirra via
diferentes mecanismos de protecdo

Comentario: Operacdo com  risco
devedor pulverizado em carteira com

mais de 9.000 mil devedores

Operacao frue sale com carteira de pro
soluto da empresa

Tese de Investimento: Até Vencimento
Instrumento: CRI
Carrego: IPCA + 10,0% a.a.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos, Alienacdo Fiduciaria de
Cotas e a Alienacao Fiduciana de Direitos
de Superficie, além de subordinacdo de

20% com a propria companhia alinhada

Comentario: Primeiro titulo verde com
cerificacdo internacional (green bond)
para projetos de energia solar na América
Latina. Operacdo com prioridade de
recebimento em carteira pulverizada de
recebiveis

Instrumento: Compromissada
Contraparte: XP Investimentos

Ativo Lastro: CRI com risco devedor
AAA SEP

Custo: CDI + 0,50% a.a.
Prazo: até 1 ano

Vantagens: Enxergamos um aumento
de ganho de carrego nas operacdes
lastro, além de permitir alocacdo
imediata de recursos captados por meio
do follow on_

Com a Segunda Emissao do Fundo, acreditamos que o Fundo sera capaz de aumentar sua
diversificagdo, liquidez e ganhos de escala para novos investimentos em Ativos-Alvo.

RZAKMNM

Fll multimercado de CRI

{

|

Aumentar a quantidade de ativos na carteira do fundo, mantendo o
acompanhamento de cada um dos investimentos

]

Aumento potencial de dividendos, por meio da alocacdo em novas operaces

adquiridas com os recursos captados

]

Reduzir o impacto dos custos do fundo por meio de diluicdo

]

Aumentar a liquidez das cotas por meio de um secundario mais ativo

]

Aumentar a capacidade de participacdo em operacfes com volumes maiores,
respeitando os limites de concentracdo da carteira

O volume da oferta sera alocado nas diferentes estratégias com as caracteristicas abaixo,

a fim de atingir os objetivos descritos anteriormente
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Estrutura pretendida pds Oferta

-~ T T T T T T T s | Em beneficio do cotista, devido ao nivel de CDI

: Taxa de administracio: 1,25% a.a. i projetado para 2921 ea necessida(;le de Iempg

H - [l para fotal alocacdo do portfolio, a Riza Asset ira

, © Taxade performance’ 15% sobre CDI 1 renunciar (i) toda sua taxa de performance e

L ! (ii) 0,6% a.a. da taxa de gestio até 31 de
| dezembro de 2021

Renda Fixa Direct Lending Seccu:r:l:iar::o - Venture Debt Agronegocio
| 1 | | |
1 ) 1 1 1
| ' | | |
R$ 20MM - R$ 80MM - R$ 80MM - R$ 20MM - R$ 20MM -
R$ 400MM R§ 400MM RS 400MM R$ 140MM R$ 140MM
1-20CRI' 4-20CRI 4-20CRI" 1-7CRI' 1-7CRI'

Nota: (1): Assumindo uma concentrag@o por ativo entre 2,0% e 10,0% do patrimoénio liquido do fundo
Visao Geral de Mercado

A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama
macroecondmico, como as revisdes nas projecdes de consumo, emprego e renda, trazendo
impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em
Wuhan, China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizacdo Mundial da Satde declarou
COVID-19 como uma "Emergéncia em Satde Publica de Interesse Internacional". Nas
semanas seguintes, o agravamento da disseminagdo do virus na Europa antecipou aos
mercados potenciais efeitos da chegada da doenga aos Estados Unidos e ao Brasil.
Imediatamente, as projecdes de consumo, emprego e renda foram revisadas, trazendo
impactos no mercado financeiro, primeiro a antecipar os efeitos e influenciando a pior
performance do IFIX desde sua criagao. Desde entdo, o surto do COVID-19 tem evoluido
rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros
mundiais e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais
quedas nos precos dos ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal, estadual
e federal, tomaram atitudes para mitigar os efeitos no ambito da saude publica, sendo a
principal medida a imposi¢do do regime de quarentena e de isolamento social. Essas acdes
impuseram uma imediata desaceleragdo do sistema produtivo, revertendo uma tendéncia
de alta para o PIB previsto para o ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisagdo economica, os Bancos Centrais de
diversos paises também assumiram posi¢do de lideranca na adocdo de medidas de
estimulo as economias. Nos paises com situacdo fiscal mais privilegiada, pacotes de
estimulo econdmico acompanhados de medidas objetivando a compra de titulos publicos
e privados foram usados em larga escala. No Brasil, a taxa basica de juros foi reduzida
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e, no mesmo contexto, o Congresso Nacional aprovou, dentre outras medidas, a PEC do
or¢amento de guerra que, entre outras questoes, autorizou o Banco Central a praticar a
compra de titulos de empresas ¢ do Governo no mercado secundario, em linha com as
politicas adotadas em paises como os EUA, Japao e Unido Europeia, conhecida como
Quantitative Easing. Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo
atipico, principalmente quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem
performando melhor do que os progndsticos. Para mais informacdes sobre os efeitos
do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “RISCOS REFERENTES AOS
IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU
ENDEMIAS DE DOENCAS” da se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Diante de tal cenario, as medidas de estimulo econdmico associadas ao isolamento social,
na visao da Gestora, impulsionaram intensa recuperacdo da atividade economica. Dessa
forma, e considerando as medidas de estimulo as economias adotadas no Brasil, associado
a menor taxa de juros presente, as perspectivas para os fundos imobiliarios e crédito
imobilidrio sdo positivas no entendimento da Gestora.

Pipeline Indicativo

Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Akin esta em negocia¢des para adquirir as
operagoes indicadas na tabela abaixo com os novos recursos da Segunda Emissao. Tais
operagdes encontram-se sobre analise da Gestora ou em fase de tratativas, entre a Gestora
e suas contrapartes, sem terem sido formalmente aprovadas em auditoria de crédito e

juridica.
Securitizacéo Carteira CRI Tecnologia Primario 40 RS 16MM CDI + 3,00% 40%
Direct Lending Logistico CRI Industria Primario 4,0 R$ 25MM CDI + 5,50% 66%
Direct Lending Corporativo CRI Varejo Primario 35 R% 25MM CDI +7,00% 100%
Securitizacéo Carteira CRI Imobiliario Primario 30 RS 70MM IPCA + 15,00% T0%
Securiizacéo Carteira Fll Imobiliario Primério 25 RS 65MM CDI + 5,15% 60%
Securitizacdio Carteira CRI Imobiliario Primario 5,0 RS 60MM IPCA +6,50% T0%
Agronegacio Corporativo CRI Agronegdcio Primario 35 R% 20MM CDI +7,00% 80%
Securitizacéo Carteira CRI Imabilidrio Primario 3.0 RS 75MM IPCA +12,00% T0%
Securitizacdo Carteira CRI Imobiliario Primario 1,0 R$ 40MM 10,00% pré 80%
Securitizacéo Carteira CRI Imobilidrio Priméario 15 RS 60MM IPCA + 8,00% 80%
Securiizacéo Carteira CRI Utilities Priméario 7.0 RS 45MM IPCA + 10,00% 80%
Direct Lending Corporativo CRI Varejo Primario 4.0 R% 25MM CDI + 5,00% 80%
Venture Debt Corporativo CRI Tecnologia Primario 25 RS 20MM CDI + 10,00% 80%
Agronegdcio Corporativo CRI Agronegdcio Primario 3,0 R% 40MM CDI +6,00% T0%
Agronegécio Corporativo CRI Agronegdcio Primario 35 RS 20MM CDI +7,00% 80%
Total R$ 606MM

Fonte: Riza | Notas: ((1): Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Akin esta em fase de negociagéo dos ativos-alvo,
sem vinculo firmado com a destina¢ao de recursos da Oferta; (2): A expectativa de retorno projetada nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade futura; (3): Loan to Value significa o percentual de saldo devedor em relagdo a garantia.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro néo
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sejam concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagdo aos termos e
condi¢des das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

Receitas

As receitas do Fundo virdo primordialmente de juros e correcdo monetaria pagos pelos
Ativos-Alvo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do
Fundo em LCIs, CDBs, titulos de emissao do Tesouro Nacional e outros instrumentos de
liquidez, com rentabilidade bruta proxima a 100% do CDI. A politica de investimentos
busca minimizar a0 maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a grande maioria
dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos devera pagar juros na menor periodicidade
possivel, de preferéncia mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para que o Fundo
arque com todas as suas despesas, além de possibilitar distribui¢des mensais de
dividendos aos Cotistas.

Despesas

As despesas referentes a Segunda Emissdo e a Oferta do Fundo estdo estimadas em
aproximadamente 3,64% em rela¢do ao Valor Total da Oferta, estando inclusas todas as
despesas referentes a taxas de estruturacdo, distribuicdo e colocagdo, honorarios
advocaticios, taxas de registro junto 8 CVM e a B3, além de todos os outros custos
necessarios a implementagao da Oferta.

As despesas recorrentes do Fundo s@o estimadas em aproximadamente R$ 600.000,00
(seiscentos mil reais) mensais, incluindo a Taxa de Administragdo (excluindo a Taxa de
Performance), despesas com o auditor independente e as taxas referentes a CVM, B3 e
Anbima, considerando o volume de captagdo de R$ 350.000.000,00 nessa Segunda
Emissao.

O Fundo pagard a Gestora uma Taxa de Performance correspondente a 15% do
rendimento das cotas que exceder o CDI, retorno este medido com base no valor
patrimonial do Fundo e nos rendimentos por ele distribuidos, sendo certo que a Riza
renunciou ao recebimento de 0,5% (cinco décimos por cento) da taxa de gestao atribuida
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a Gestora, deduzida de percentual da Taxa de Administragdo cobrada dos Cotistas do
Fundo, até 31 de dezembro de 2021 (inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a taxa de gestdo a que a Gestora faz jus voltard a ser devida em sua
integralidade.

Analise de retorno potencial para o cotista

A Riza elaborou, com base nas informagoes citadas anteriormente, uma estimativa de
resultado do Fundo e de retorno potencial para os seus cotistas considerando os recursos
da Segunda Emissao.

Principais Premissas:

e Distribui¢do de Rendimentos: assumiu-se a distribuicdo de 100% do resultado
caixa do Fundo;

e Operacdes conforme Pipeline ¢ este Estudo de Viabilidade;

e C(Caixa reinvestido a uma taxa de 90% do CDI p6s impostos e tributos; e

e Custos Recorrentes conforme este Estudo de Viabilidade ¢ Custos da Oferta
conforme Prospecto.

Premissas macroeconémicas
As projecdes para o CDI e foram feitas com base nas Taxas Referenciais “DI x pré”

BM&FBOVESPA  datadas de  27/05/2021, obtidas no seguinte link:
(http://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-

data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/)

Premissa de CDI anual (%)

9.54% 9.93%
8 43% 9,09% :

5,95%

2021E 2022E 2023E 2024E 2025E

Tais taxas sdo representativas da expectativa implicita no mercado de derivativos para a
variagdo do CDI.
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Ja o IPCA projetado foi obtido por meio do Sistema de Expectativas de Mercado do
Banco Central, que pode ser verificado no seguinte link, para a data de 27/05/2021:
https://www3.beb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas

Premissa de IPCA anual (%)

5,25%

3.74%
3,34% 3,25% 3,25%

2021E 2022E 2023E 2024E 2025E

Premissas de Investimento

Para a proje¢do da carteira de ativos do Fundo, e, consequentemente, sua receita, foram
adotadas as seguintes premissas:

e Periodo de alocacdo: a modelagem apresentada mais abaixo assume que o0s
investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos nos 4 primeiros meses corridos
contados a partir da Segunda Emissdo de Cotas. A Gestora fard seus melhores
esforcos para que a composigdo futura da carteira do Fundo esteja em linha com
o apresentado abaixo.

Premissa de cronograma de desembolsos (R$ ‘000)

187.000

82.000
56.000

15.000

. . . .
meés 1 més 2 més 3 més 4

Notas: (1) Consideramos o més 1 como o primeiro més corrido completo do fundo pés Segunda Emissao

e Alocagdo entre estratégias: assumiu-se que, do total de operacdes objeto de
captagdo na Segunda Emissdo, as opera¢des de Direct Lending representam
aproximadamente R$ 45 milhdes, as operagdes de Securitizacdo e Carteiras
representam R$ 245 milhdes, as operagdes de Venture Debt representam R$ 30
milhdes e as operacdes de Agronegocio totalizam R$ 20 milhdes, somando em
conjunto, por volta de R$ 340 milhdes, sendo o restante dos recursos aplicado em
caixa.
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e Os parametros médios das operagdes de foram baseados nas operagdes do
pipeline.

e Reinvestimento: feito no més do recebimento de parcela de amortizagdo/ venda
de ativo no mercado secundario

e [Excesso de caixa: assumiu-se que o excedente de caixa € reinvestido a uma taxa
de 90% do CDI p6s impostos e tributos.

e Hedge: assumiu-se a possibilidade de hedge pelo Fundo para a sua exposigdo a
varia¢do do CDI

Premissas de despesas

Foram consideradas as seguintes despesas para calculo do resultado do Fundo:

e C(Custos da Oferta: estimados em aproximadamente 3,64% do Valor Total da
Segunda Emissao, conforme estabelecido no Prospecto

e Taxa de Performance: 15,0% do excedente do retorno auferido pelos cotistas
acima da variag¢dao do CDI, calculado com base na varia¢do do Valor Patrimonial
e dos Rendimentos distribuidos, sendo que ndo havera cobranga da Taxa de
Performance em até 31 de dezembro de 2021 devido a sua rentncia pela Gestora.

e Taxa de Administragdo: 1,25% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
conforme definido em Regulamento, exceto até 31 de dezembro de 2021, quando
a taxa cobrada sera de 0,75% a.a. devido a rentncia pela Gestora de 0,5% a.a. em
sua Taxa de Gestao.

e Taxas CVM, Anbima e B3: calculadas com base nas taxas usualmente cobradas
de Fundos de Investimento Imobilidrio pelas respectivas instituigdes,
considerando os valores vigentes no periodo de elaboracdo deste estudo,
atualizados anualmente pela variagdo do IPCA

e Auditoria: estimada em R$ 25.000 anuais, atualizados anualmente pela varia¢do
do IPCA

e Outros custos: estimados em R$ 6.000,00 reais mensais, a titulo de manutencéo
de contas de titularidade do fundo, despesas com marketing e divulgagio, dentre
outros; o valor também ¢ corrigido anualmente pela variagao do IPCA

Demonstrativo de Resultado do Exercicio
Com base nas Premissas de Investimento e de Despesa descritas acima, chegou-se a

seguinte estimativa de Resultado Anual do Fundo considerando a captacdo da Segunda
Emissdo do Fundo em R$ 350 milhdes.

Receita Financeira RS "000 52.698 81.034 82.183 85.618 89.828
(-) Custos RS '000 (3.618) (9.690) (9.820) (10.426) (10.950)
Taxa de Administracdo R$'000 (3.459) (7.665) (7.946) (8.156) (8.133)
Taxa de Performance R$ '000 - (1.851) (1.687) (2.070) (2.611)
Taxas CVM R$ '000 (43) (52) (60) (69) (71)
Taxas Anbima R%'000 (€] ()] (7) (8) (8)
Taxas B3 R$'000 (10) (1) (11) (12) (12)
Auditoria RS '000 (26) (27) (28) (29) (30)
Outros custos R$ '000 (73) 77) (80) (83) (85)
(=R ) do Fundo RS '000 49.079 71.344 72.363 75.192 78.878
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Analise de rendimentos

Para a analise do rendimento para o cotista, assumiu-se que:
e Custos da Oferta: os custos da Oferta sdo subtraidos do Valor Patrimonial do
Fundo
e Distribui¢do de Rendimentos: assumiu-se a distribuicdo de 100% do resultado
caixa do Fundo

Com base no Resultado estimado para o Fundo considerando a captacdo da Segunda
Emissdo do Fundo em R$ 350 milhdes e nas premissas descritas acima, chegou-se na
seguinte estimativa de rendimento e dividend yield potencial para os cotistas:

Patriménio Liquido R$ '000 632.125 640.210 645.297 647.560 647.263
Numero de cotas # 6.447.134 6.447.134 6.447.134 6.447.134 5.447.134
Walor Patrimonial por cota RS/ cota 98,05 99,30 100,09 100,44 100,40
Walor de Emissédo por cota RS%/ cota 897,31 497,31 97,31 97,31 97 31
Rendimento distribuido - total RS '000 39.427 63.488 67.316 72.280 77.507!
Rendimento distribuido - por cota R$/ cota 6,12 9,85 10,44 11,21 12,02
\Dividend Yield (prego emissao) % B,8% 9,8% 10,4% 11,1% 11,9%

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Processo Analise e Investimento
O processo de investimento da Gestora e do Fundo consiste em etapas pré-definidas e
interagdes recorrentes entre nucleos de gestdo, alocacdo e devedor ou originador.

A Riza tem uma ampla rede de contatos de possiveis tomadores, distribuidores e originadores de operactes
de crédito. Mantemos o controle dessa rede através de nosso software de CRM', onde registramos todos os
relacionamentos de nossos membros e todas as interacdes gue temos com estes contatos, como reunifes e
calls

Apos a identificacdio de uma oportunidade de operacdo de crédito, o nicleo de gestdo responsavel conduz
uma analise preliminar sob os aspectos mais relevantes como retorno pofencial, mapeamento de riscos e
mitigantes, liquidez, garantias, estrutura e operacfes similares

Caso o nucleo de gestdo responsavel julgue que a oportunidade esteja aderente ao perfil desejado, uma
analise definitiva e mais profunda que a anterior & realizada seguindo uma metodologia de rating interno. Ao
final da analise, o nucleo de gestio estipula quais seriam os termos e condicbes para a operacéo

internos, como aprovacg#o no Comité de Investimento

Comité de Investimento: o nicleo de gestdo apresenta a oportunidade para um Comité de
Investimento, realizado 4 vezes por semana. O Comité faz sua analise e, apés debater a operacdo

Termos e condicBes: a Riza e a contraparte/ originador entram em um acordo vinculante para a
u realizacdo da operacdo, condicionada ao cumprimento das condicGes precedentes e demais ritos
9 com o nicleo de gestdo, decide por validar cu ndo a operacéo, com possiveis condicdes precedentes
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Cada nticleo de gestao possui uma metodologia especifica de analise de crédito e rating
interno, que considera as peculiaridades de cada tipo de operagao.

- - - - -

Analise Macroeconomica - -
Analise Microecondmica - -
Ambiente Regulatorio -

Estudo de Comparaveis - - _

Posicionamento Estratégico -

Acionistas, Management e Govemanga

Sustentabilidade Ambiental e Social

Histérico e Modelagem Financeira -

Credores e Histérico como Devedor - - -

Indicadores de Valuation - - _

Andlise de Riscos e Rating -

Estatisticas Demograficas - - - —
Estatisticas de Performance - - - -
Modelagem da Carteira - - - —
Originadores, Cedentes e Tomadores - — - _
Prestadores de Servico - — - _

Andlise de Riscos e Rating - - - .

Termos e Condigies
Garantias
Indicadores de Valuation

Andlise de Riscos e Rating

Sdo Paulo, 28/05/2021.

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Assinado de forma digital por

RAFAEL OSAKU RAFAEL OSAKU
PEDUTO:4282781084( PEDUTO:42627810840

Dados: 2021.05.28 16:54:17 -03'00"

Nome: Rafael Osaku Peduto
Cargo: Procurador
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Imprimir

Informe Anual

. RIZA AKIN FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 36.642.219/0001-31
Data de Funcionamento: 21/12/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRZAKCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 3.001.734,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo | 5,
familiar ou societirio familiar?
Mandato: Titulos ¢ Valores Mobilidrios
Classiﬁcac§o~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacgio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D = : Junho
uragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu{nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . BTG PACTUAL SERVICOS . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 04/2021
1. |Prestadores de servigos CNPJ Enderego Telefone
11 Gestor: RIZA GESTORA DE RECURSOS 12.209.584/0001- |Rua Elvira Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia, Sao (11) 4420-4800
" |LTDA. 99 Paulo, SP, CEP 04552-040
N 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, 501 - 5° andar - Botafogo - RJ -
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. 5 CEP 22250-911 (21) 3262-9600
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
T . 02.332.886/0001- [Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
1.5 [Distribuidor de cotas: XP CCTVM S.A. 04 Rio de Janciro-RJ, CEP 22440032 (11) 3027-2237
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empri:sa Especializada para administrar as al /2 a
locagdes: n/a
1.8 |Outros prestadores de servigos':
(Nido possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
:}::?::3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
COTA DE FII - LOFT I FUNDO
DE INVESTIMENTO Lucro na Venda 27.362.309,65 Capital
IMOBILIARIO
COTA DE FII - FUNDO DE |
INVESTIMENTO IMOBILIARIO  |Lucro na Venda 10.157.000,00 Capital
RIZA TERRAX
CRI 20L0610016 Lucro na Venda 29.435.806,28 Capital
CRI 20L0632150 Lucro na Venda 31.913.948,13 Capital
CRI 20L0690127 Lucro na Venda 28.775.000,00 Capital
CRI21A0633328 Lucro na Venda 12.000.000,00 Capital
CRI 21A0698791 Lucro na Venda 28.782.000,00 Capital
CRI 21A0698831 Lucro na Venda 28.782.000,00 Capital
CRI 21A0746386 Lucro na Venda 20.000.000,00 Capital
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181175&cvm=true 1/4
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CRI 21B0117468 Lucro na Venda 25.000.000,00 Capital
CRI21B0163618 Lucro na Venda 12.500.000,00 Capital
CRI 21D0733766 Lucro na Venda 29.000.000,00 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se ario, as informacoes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o Limite de Concentragdo ¢ os
Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; (b) Outros Ativos, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo;
e (c) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

4. [Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.2 |Conjuntura dmica do seg do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
z Valorizacao/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
COTA DE FII - LOFT Il FUNDO DE )
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 28.173.507,40 SIM 2,97%
COTA DE FII - FUNDO DE |
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 10.710.000,00 SIM 5,44%
RIZA TERRAX
CRI 20L0610016 29.097.287,28 SIM 5,38%
CRI 20L0632150 28.084.695,43 SIM 2,81%
CRI 20L0690127 28.819.647,12 SIM 1,13%
CRI 21A0633328 11.683.305,60 SIM 3,20%
CRI 21A0698791 28.799.120,97 SIM 1,38%
CRI 21A0698831 28.799.533,44 SIM 1,42%
CRI 21A0746386 20.337.917,84 SIM 4,38%
CRI 21B0117468 25.018.918,05 SIM 1,03%
CRI21B0163618 12.317.503,29 SIM 2,59%
CRI 21D0733766 29.006.454,62 SIM 0,02%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3 // Método utilizado para CRI: taxa de negociagdo
7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigil e rel
(Nao possui informagdo apresentada.

8. |Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou b dos em causas juridicas 1h nio sigil e rel
(N&o possui informagdo apresentada.

9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel a0s processos judiciais sigi T
(Néo possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos & ia geral estardo a disposi¢iio dos cotistas para
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.

10.2 |Indica¢io dos meios de a0 di ibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

A Administradora disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3 [Descric¢do das regras e procedimentos apliciveis a participagio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representagiio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizagio de Itas formais,
se admitidas em regul. (iii) regras e procedi para a participagio a distincia e envio de icaciio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societdria outorgando poderes de representagio ao(s) signatério(s) da declaragio referida no item “a” acima (e.g. ata de elei¢ao
dos diretores e/ou procuragido com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da docur 4o societaria outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181175&cvm=true
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dos diretores e/ou procuragido com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva
procuragio com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em
regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de
cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcio (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragio de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. na qual consta a
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo
sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas ¢ assinatura. iii — Quanto as regras e
procedimentos para a participac¢do a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para
manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica
reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

3|Praticas para a realizagiio de bleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual™) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, a Administradora
envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”) ou
anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos
termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das
cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz
respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual
0 ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de identificagao/representacio sejam devidamente apresentados para
validacdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se 0
cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um
Presidente ¢ um Secretario, para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis dividas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo”). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma
nos termos acima serdo considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo
Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragao e do Sumario de Decisoes Site da Administradora na rede mundial de computadores e
no Fundos Net.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em r

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragao (“Taxa de Administragdo™) composta de: (a) valor equivalente a
1,20% (um inteiro e dois décimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor ja contempla os servigos de
gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a terceiros, nos termos do Contrato de Gestdo; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco
centésimos de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso
a Taxa de Administragao seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo,
correspondentes aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragao do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do
item 14.1.2 abaixo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contébil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

792.959,56 [0.27% [0.27%

12.|Governanga

12.1

Repr ) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na fungio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181175&cvm=true
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Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) da
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

Atuou na area de gestdo de

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) recursos
Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as 1
. Nio ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 6.843,00 3.001.734,00 100,00% 86,97% 13,03%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacéo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato rel dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do inistrador na rede dial de dores, indicando os procedi relativos a 40 de sigilo acerca de informacdes

relevantes niio div locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspe

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disp d da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

.

ilizar o link corr

do inistrador na rede de p es.
https://www.btgpactual.com/asset-r 1ent/administracao-fiduciaria
15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela impl i d0, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

| Anexos |

| 5. Fatores de Risco |

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das ‘
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181175&cvm=true 4/4

274




ANEXO VIII

MANUAL DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

275




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

276




G RIZA

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no n°
59.281.253/0001-23, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), do RIZA AKIN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n° 6.642.219/0001-31 3
(“Fundo”), e a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Sédo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20
de dezembro de 2010, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrucdao CVM 472, contratada ser
para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo (“Gestor”), vem,
por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de
voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do artigo 11.4.1 do
regulamento do Fundo (“"Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial
situacdo de conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), conforme informacgdes abaixo
descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGCAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado
apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada
em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a:

a) Aquisicao certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, possuam
como devedor/ cedente/ originador/ prestador de servigo ou sejam estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos ou por fundos de
investimento por ela geridos ou administrados, desde que observados, os seguintes
critérios de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

(i) possuam limite de concentracdo de até 80% (oitenta por cento) do patriménio
liguido do Fundo, para os certificados de recebiveis imobilidrios considerados em
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conjunto, e de 10% (dez por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios,
considerados individualmente, por patrimonio separado;

(i) no momento da aquisicdo, os CRI tenham prazo maximo de vencimento nao inferior
a 30 (trinta) dias corridos e ndo superior a 9.125 (nove mil e cento e vinte e cinco)
dias corridos;

(iii) os CRI possuam previsdo de remuneragao:

a. pés-fixada indexada ao CDI, respeitada a remuneragdo minima de 90% (noventa
por cento do CDI); ou

b. pré-fixada, respeitada a remuneracdao minima de 2% (dois por cento) ao ano.

(iv)  correcdo pelo IPCA, IGPM ou INCC, ou quaisquer outros indices que venham a
substitui-los; e

(v) para distribuigdes publicas dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 476, devera ser
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo na época,
sendo certo que em eventuais alteracGes desse limite, ndo serd necessaria
realizagdao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

b) Precificacdo em operagdes de venda de ativos de titularidade do Fundo, em situagdes de
potencial conflito de interesses, devera observar, no minimo, o seguinte valor:

(i) quando disponivel, o valor de mercado dos ativos a serem alienados, identificado
em cotagdo divulgada em mercados organizados de negociacdo, na data da alienagao
dos referidos ativos (“Cotacdo”); ou

(i) quando ndo disponivel a Cotacdo, (i) o valor presente dos certificados de
recebiveis imobilidrios e demais ativos de liquidez a serem alienados; e/ou (ii) o valor
patrimonial das cotas de (1) fundos de investimento em direitos creditérios; e (2)
fundos de investimento imobiliario, a serem alienados.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES”, CONSTANTE DO PROSPECTO.
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QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipétese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGCAO E DELIBERACAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagdes de conflitos
de interesses, a aprovagdo de tais matérias dependerd da aprovacdo por maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas
as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigdo (caso aplicavel) ou conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucdo CVM 472/08.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

PARTICIPACAO POR PROCURAGCAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuragdo especifica que podera
ser celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da
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assinatura do Pedido de Subscricdo ou do envio da Intengdo de Investimento, conforme o caso,
para a realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso deseje
outorgar a respectiva procuracdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima
(i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencdo. Referida procuracéo ndo
podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada poderd ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagcdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicagdo entregue ao Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuragdo, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido
constituidos hd menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagdo de poderes®.

Em que pese a disponibilizagdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisigao
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacdao de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador,
por meio do enderego abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

' No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragao); e (ii) documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do Ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicao
dos Cotistas para andlise no seguinte endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria
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OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, EM SERIE UNICA

RIZA AKIN i
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!CAPITAL MARKETS
+55 11 3121-5555
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