ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

Asset Management

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG REAL ESTATE

CNPJ/ME n° 44.625.562/0001-04

Cadigo ISIN das Cotas do Fundo: BROB4QCTF006
Cddigo de Negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 (“B3"): 4415222TGR
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2022/036, em 21 de julho de 2022

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), nos termos do disposto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 400/03"), por meio do presente anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), comunica o inicio da distribuigéo publica
de até 35.211.268 (trinta e cinco milhdes e duzentas e onze mil e duzentas e sessenta e oito) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitério de
emissédo de RS 9,94 (nove reais e noventa e quatro centavos) por Nova Cota, que equivale ao Prego de Emisséo (conforme abaixo
definido) descontado a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido) (“Valor Unitario”), da 22 (segunda) emissdo
(‘Emiss&o”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.625.562/0001-04
("Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), com prazo de duragdo indeterminado, administrado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada ("Administrador”), autorizada a prestar
servigo de administragdo de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 10.460, expedido
em 26 de junho de 2009 (“Oferta”), totalizando a Oferta o montante total inicial, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
de até ("Montante Inicial da Oferta”):

R$ 350.000.003,92

(trezentos e cinquenta milhoes e trés reais e noventa e dois centavos)

Autorregulagdo

ANBIMA

A Oferta, realizada em regime de melhores esforgos, serd coordenada pelo Coordenador Lider, observado o Plano de Distribuigdo
(conforme abaixo definido).

Observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento (conforme abaixo definido), seréd devida pelos Investidores da
Oferta (conforme definido abaixo), incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme
definido abaixo) ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), quando da subscrigdo e
integralizagéo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor Unitario, a taxa de distribuigdo primaria equivalente a um percentual fixo
de 4,02% (quatro inteiros e dois centésimos por cento) sobre o Valor Unitario, correspondente ao valor de RS 0,40 (quarenta
centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigdo primaria das Novas
Cotas que serd equivalente a soma dos custos da distribuigdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo
de coordenacéo, (b) comisséo de distribuigdo, (c) honordrios de advogados externos contratados para atuagéo no dmbito da
Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVYM e na ANBIMA, (e) custos com a publicagdo de antincios e avisos no &mbito da Oferta,
conforme o caso, e (f) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) 0 Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuigdo Primaria”).
Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deverao
subscrever as Novas Cotas pelo Valor Unitario, valor este fixado, nos termos do item 7.15.2 do Regulamento, considerando o valor
patrimonial das Cotas em 31 de maio de 2022, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primdria (“Pre¢o de Emissao”).

No dmbito da Oferta, cada Investidor da Oferta (conforme abaixo definido) devera adquirir a quantidade minima de 1.007
(mil e sete) Novas Cotas, equivalente a RS 10.009,58 (dez mil e nove reais e cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria (“Aplicagdo Minima Inicial”), sendo que a Aplicagdo Minima Inicial ndo serd exigida dos atuais Cotistas do
Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
N&o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, nem mesmo limite de exercicio do
Direito de Preferéncia.

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.042.253 (sete milhdes e quarenta e duas mil e duzentas e cinquenta
e trés) de Novas Cotas adicionais ("Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
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data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagéo
dos termos da Emisséo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esforgos de colocagéo pelo Coordenador Lider.

L

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE é um fundo de investimento imobiliario, regido pelo seu
Regulamento, conforme definido abaixo, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

IIL.

1. Constituicao: O Fundo foi constituido por meio de deliberagao particular do Administrador, datada de 15 de dezembro de 2021
("Instrumento de Constitui¢ado”).

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021, foi registrado pela CVM em 26 de janeiro de 2022 sob o n® 0322006, e é
regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, datado de 30 de margo de 2022 (“Regulamento”),
pela Instrugdo CVM n® 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2. Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica
de Investimento definida no Capitulo IV do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com as
fungbes estabelecidas no Regulamento: (i) nos Ativos Imobiliarios; (i) Ativos Financeiros Imobilidrios; e/ou (iii) em Ativos de Renda
Fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da
exploragdo dos Ativos do Fundo; e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizag&o dos ativos do Fundo,
observado os termos e condigOes da legislagéo e regulamentagao vigentes.

3. Resgate: N&o ha resgate de cotas do Fundo, a ndo ser em caso de liquidagéo do Fundo.

4. Taxa de Administragdo: O Fundo pagard, pela prestagao de servigos de administragéo, gestéo, custoddia e controladoria de
ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragado anual, em
valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) (a) do valor contdbil do patriménio liquido do Fundo,
observado o minimo de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais); ou (‘Base de Calculo da Taxa de Administrag&o”), que serd composta
da Taxa de Administragdo, Custédia e Controladoria e da Taxa de Gest&o (em conjunto, a “Taxa de Administragéo”), da seguinte
forma: (i) Taxa de Administragao, Custédia e Controladoria: Pelos servigos de administragdo, custodia e controladoria o Fundo
pagaré diretamente ao Administrador e ao Custodiante, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a remuneragéo
de 0,20% (vinte centésimos por cento) sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéo (“Taxa de Administragao, Custddia e
Controladoria”), calculado na forma do item acima, observado o pagamento minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculado e provisionado todo Dia Util 4 base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos). Ainda, semestralmente, sera devido um total de RS 30.000,00 (trinta mil reais), referentes aos custos de diligéncia imobilidria
dos empreendimentos; e (ii) Taxa de Gestao: Pelos servigos de gestéo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneragdo de
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéo (“Taxa de Gest&o”), observado
o minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). A Taxa de Gest&o serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. O cdlculo da Taxa de Gestéo é feito
conforme a férmula prevista no Regulamento.

5. Taxa de Performance: Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo correspondente
a 30% (trinta por cento) do que exceder a variagdo de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diério disponivel em sua pégina na internet (www.b3.com.br), acrescido
de spread de 1% (um por cento) ao ano, a qual seré apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
1° més do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas,
independentemente da Taxa de Administragéo.

A taxa de performance do fundo serd cobrada com base no resultado de cada aplicagéo efetuada por cada cotista (método do
passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base (‘Benchmark Negativo”),
a taxa de performance a ser provisionada e paga deve ser:

(a) calculada sobre a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provis&o para o pagamento da taxa de performance
e o valor da cota base valorizada pelo indice de referéncia; e

(b) limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da taxa de performance e a
cota base.

N&o ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do fundo for inferior ao seu valor por ocasiégo do ultimo
pagamento efetuado.
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Durante todo o Prazo para Migragdo (conforme abaixo definido), o Administrador, até o dia anterior a data de cada pagamento
anual da Taxa de Performance ("Data de Apurag&o”), deverd apurar o somatorio das Taxas de Performance efetivamente devidas
ao Gestor desde a constituigdo do Fundo até a Data de Apuragéo (“Taxa de Performance Efetivamente Devida’) e a Taxa de
Performance efetivamente paga ao Gestor em cada Data de Apuragéo (“Taxa de Performance Paga ao Gestor”). Apds a apuragao
do Administrador (i) caso a Taxa de Performance Efetivamente Devida seja menor do que a Taxa de Performance Paga ao Gestor,
o Gestor deveré ressarcir ao Fundo, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a diferenca entre a Taxa de Performance Paga
ao Gestor a e Taxa de Performance Efetivamente Devida; ou (ii) caso a Taxa de Performance Paga ao Gestor seja menor que a
Taxa de Performance Efetivamente Devida, o Fundo devera pagar ao Gestor a diferenga entre a Taxa de Performance Efetivamente
Devida e a Taxa de Performance Paga ao Gestor até entéo, na proxima data de pagamento anual da Taxa de Performance.

6. Escriturador: Pelos servigos de escrituragao, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a remuneragdo minima mensal de
RS 3.000,00 (trés mil reais), apurada nos termos do Regulamento. Adicionalmente, serd devido ao Escriturador, a titulo de
implantagdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a RS 7.000,00 (sete mil reais) a serem pagos, em parcela
Unica, na data de pagamento da primeira Taxa de Escrituragao.

7. Prazo de Duragao: O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado.

8. Risco: As aplicacdes feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos previstos na segdo “Fatores de Risco” do “Prospecto
Definitivo de Distribuigdo Publica de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate” (“Prospecto”),
nas paginas 95a 111.

IIL.

1. Administragdo: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

2. Gestdo: TG CORE ASSET LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.194.316/0001-03, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1.105 e 1.106, Edificio Lead Offices, Vila Nova
Conceigao, CEP 04538-001, habilitada para gestédo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de
julho de 2013 (“Gestor”).

3. Custddia: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial
Madrio Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, CEP 22640-10, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-91.

4. Escrituragdo: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
5. Distribuigdo: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

6. Formador de Mercado: A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. Nos termos do artigo 99, inciso Xll do
Caodigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Estruturagao, Coordenagao e Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisigéo de Valores Mobilidrios, o Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do Gestor
e do Administrador, a contratagao de instituigao para desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo as Novas Cotas
no ambito da Oferta (“Formador de Mercado”).

7. Auditoria Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Sao Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar,
CEP 04543-907, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0001-25.

IV.

1. Aprovagao Societdria: Nos termos do item 7.15 do Regulamento, o Administrador esté autorizado, conforme recomendagéo
do Gestor, a deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas
(conforme definido no Prospecto), desde que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais)
(“Capital Autorizado”), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscrigdo de cotas. A Emisséo, a Oferta e
o Valor Unitario, observado o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador
do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, datado de 21 de junho de 2022, devidamente registrado perante o
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1143094,
em 7 de julho de 2022 ("Ato do Administrador”). Em 21 de junho de 2022, o Administrador divulgou o fato relevante do Fundo para
comunicar a aprovagdo da Emisséo e da Oferta, nos termos previstos no inciso Xlll, do §2° do Artigo 41 da Instrugdo
CVM n° 472/08 ("Fato Relevante”).

2. Numero da Emisséao: 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

3. Publico-Alvo: O publico-alvo da Oferta é: (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugédo CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021 (‘Resolugao CVM 30/21"), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("‘BACEN"), condominios destinados
a aplicagao em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizagao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedido de Subscrigdo em valor igual ou superior a RS 1.000.003,76 (um milh&o e trés reais e setenta
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale & quantidade minima de 100.604 (cem mil e
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seiscentas e quatro) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos (“Investidores Institucionais”); e
(i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Subscri¢éo durante o Periodo de Subscrigao da Oferta Nao
Institucional, em valor igual ou inferior a RS 999.993,82 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e trés reais e
oitenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 100.603 (cem mil
e seiscentas e trés) Novas Cotas, junto ao Coordenador Lider, observada a Aplicagdo Minima Inicial (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, ‘Investidores”), acessados exclusivamente no Brasil, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. E vedada a subscricéo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Instru¢cao da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020
("Resolugdo CVM n° 11/20").

4. Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 35.211.268 (trinta e cinco milhdes e duzentas e onze mil e
duzentas e sessenta e oito) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial.

5. No contexto da Oferta, o prego de emisséo é de RS 10,34 (dez reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota, correspondente
ao Valor Unitario de RS 9,94 (nove reais e noventa e quatro centavos) por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria
de RS 0,40 (quarenta centavos) por Nova Cota.

6. Aplicagdao Minima Inicial: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 1.007 (mil e
sete) Novas Cotas, equivalentes a RS 10.009,58 (dez mil e nove reais e cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria (“Aplicagdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagdo Minima Inicial por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada
a subscrigdo e a integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢éo da totalidade das Novas Cotas;
ou (i) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional seréo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, o que podera reduzir a Aplicagao Minima Inicial por Investidor. A Aplicagao Minima Inicial néo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo ou terceiros cessionarios quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

7. Montante Inicial da Oferta: O Montante Inicial da Oferta seré de até RS 350.000.003,92 (trezentos e cinquenta milhdes e trés
reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria, podendo ser (i) aumentado em até 7.042.253
(sete milhdes e quarenta e duas mil e duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote
Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta poderd ser de até RS 419.999.998,74 (quatrocentos e dezenove milhdes e
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e oito reais e setenta e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primdria); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuig&o Parcial.

8. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores, sem prejuizo da Taxa de
Distribuigdo Primaria.
9. Forma: Todas as Novas Cotas serdo nominativas e escriturais.

10. Distribuigao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuigéo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigado e integralizagéo da totalidade de tais Novas
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima (conforme a seguir definida) (“Distribui¢ao Parcial”).

A manutengédo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagéo de, no minimo, RS 30.000.003,46 (trinta milhdes e trés
reais e quarenta e seis centavos), equivalente a 3.018.109 (trés milhdes e dezoito mil e cento e nove) de Novas Cotas
("Captagao Minima”). As Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagédo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captagédo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagéo
Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Considerando a possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores da Oferta e os Cotistas, ao exercerem seu Direito de
Preferéncia, terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de seus Pedidos de Subscrigao, ordens de investimento ou exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
n° 400/03, a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condigéo nédo se implementar e se o Investidor
da Oferta ou o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia ja tiver efetuado o pagamento do prego de integralizagdo das Novas
Cotas, referido Prego de Emisséo, o qual ja inclui a Taxa de Distribuigao Primaria, sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que,
com relagéo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior a Captagdo Minima, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta, indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo, da
ordem de investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, ou uma quantidade equivalente a proporgao
entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor da Oferta ou do Cotista que venha a exercer o Direito de
Preferéncia em subscrever a totalidade das Novas Cotas solicitadas por tal Investidor da Oferta ou por tal Cotista que venha a
exercer o Direito de Preferéncia, sendo que, se o Investidor da Oferta ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia tiver
indicado tal proporgao, tal condigéo se implementar e se o Investidor ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia ja
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tiver efetuado o pagamento do prego total de integralizagdo das Novas Cotas solicitadas, referido Prego de Emisséo liquido pago
a maior, o qual inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria correspondente, sera devolvido sem juros ou corregao monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedug&o dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condicéo, observado que, com relagéo as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso ndo tenha ocorrido a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta ou Cotistas que ja tenham
aceitado a Oferta ou exercido o Direito de Preferéncia, conforme o caso, terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto no item “Suspenséo, Modificagao, Revogagao ou Cancelamento da Oferta”.

11. Prazo de Colocagao: O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Alocagéo”).

12. Alocacgédo e Liquidagé@o Financeira: Nos termos da Resolugdo CVM n° 27 de 08 de abril de 2021, conforme alterada
("Resolugao CVM n° 27/21"), a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigéo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores que sejam considerados
Investidores Institucionais exclusivamente por formalizarem Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou superior a RS 1.000.005,98
(um milh&o e cinco reais e noventa e oito centavos), o Pedido de Subscrigdo a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugéao
CVM n° 27/21.

A Oferta contard com processo de liquidag&o via B3, conforme descrito abaixo: (i) a liquidagéo fisica e financeira dos Cotistas que
tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
(conforme definido abaixo); e (ii) a liquidagao fisica e financeira dos demais Investidores serd realizada em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagéo da Oferta. O Coordenador Lider fara sua liquidagédo exclusivamente conforme contratado no Contrato
de Distribuigao.

0 Coordenador Lider verificard se: (i) a Captagdo Minima foi atingida; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) se houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas no ambito da Oferta seréo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes discricionariamente. Caso seja verificada falha na liquidagéo das
Novas Cotas, as Novas Cotas poderdo ser liquidadas de acordo com os procedimentos do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, a contar da Data de Liquidag&o.

Os recursos recebidos pelo Coordenador Lider na integralizagao da Oferta serdo depositados em instituigdo bancaria autorizada
a receber depdsitos, em nome do Fundo e aplicados nos Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e
3° da Instrugdo CVM n° 472/08.

Eventualmente, caso néo se atinja a Captagao Minima e permanega um saldo de Novas Cotas a serem subscritas, 0s recursos,
acrescidos da Taxa de Distribuigdo Primaria, dever&o ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3,
observado o disposto no item “Distribuigdo Parcial” acima.

13. Inadequagao da Oferta a Certos Investidores: O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas, e, portanto, poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigéo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolugao
CVM n° 11/20.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 95 A 111 DO PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO
EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA 0OS
INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

14. Distribuigdo de Rendimentos: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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15. Forma de Subscri¢do e Integralizagao: A Oferta serd realizada no Brasil, sendo que as Novas Cotas serdo distribuidas
publicamente apds obtengéao de registro perante a CVM, pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrugao CVM n° 400/03, da Instrugao CVM n° 472/08 e demais normativos aplicaveis. As Novas Cotas serao registradas:
(i) para distribuicdo no mercado primaério no Médulo de Distribuigdo de Ativos - MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuigéo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secunddrio no Fundos 21 -
Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocagao de Novas Cotas objeto da Oferta para
Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagao dentro dos sistemas de liquidagao da B3 no ambiente de balcéo
podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

16. Procuragao de Conflito de Interesses: Em 12 de maio de 2022, foi realizada Assembleia Geral de Cotistas que deliberou sobre
potenciais situagdes de conflito de interesses, tendo sido aprovado pela unanimidade dos Cotistas, sem ressalvas ou restrigoes,
a: (i) aquisigdo de cotas dos fundos de investimento, constituidos nos termos das instrugdes da CVM, administrados e/ou geridos
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que as politicas de investimento dos referidos fundos sejam
compativeis com a politica de investimento do Fundo; (ii) aquisigdo de Ativos Financeiros Imobilidrios detidos por fundos de
investimento administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas
Ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuragao de Conflito de Interesses; (iii) aquisigdo de
Ativos Imobilidrios, detidos por fundos de investimento administrados pelo Administrador, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo |, item (b) da Procuragéo de Conflito de Interesses; e (iv) contratagdo de Pessoas Ligadas, desde que identificadas como
tal no formulario de referéncia do Gestor, sobretudo as subsididrias e controladas da Trinus Co.S.A. e da Avenir Co. S.A, para a
prestacdo de servigos que possam ser delegados a terceiros, nos termos da regulamentacéo aplicavel, relativos aos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros Imobilidrios, seja mediante a contratagao direta pelo Fundo, seja mediante a contratagdo por
sociedades investidas pelo Fundo, nas quais o Fundo detenha participagéo societaria ou em que o Fundo invista por meio de
operagdes financeiras, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (c) da Procuragéo de Conflito de Interesses.
Em raz&o da deliberagdo acima referida, o Fundo adquiriu os seguintes Ativos: (i) Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 4392
Série Subordinada da 42 emisséo da Virgo Sec; (ii) Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 2342 Série Unica da 42 emisséo da
Virgo Sec; (iii) Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 2352 Série Unica da 42 emisséo da Virgo Sec; (iv) Certificado de Recebiveis
Imobilidrios da 2602 Série Unica da 42 da Virgo Sec; (v) Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 2612 Série Unica da 42 emiss&o
da Virgo Sec:; (vi) Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 1592 Série Unica da 42 emiss&o da Virgo Sec.; (vii) Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da 4662 Série Unica da 42 emisséo da Virgo Sec; (viii) participagéo societéria em Sociedade de Propdsito
Especifico para desenvolvimento imobilidrio denominada TG - NOVA IACIARA LOTEAMENTOS LTDA. (CNPJ 19.086.869/0001-29),
70 unidades imobilidrias pulverizadas concluidas para venda; (ix) participagéo societaria em Sociedade de Propdsito Especifico
para desenvolvimento imobilidrio denominada SMART HOUSE EDIFICIO CAMPOS SPE LTDA. (CNPJ 39.773.124/0001-45);
(x) participagdo societaria em Sociedade de Propdsito Especifico para desenvolvimento imobilidrio denominada SMART TOWER
ITAPORANGA SPE LTDA. (CNPJ 41.881.729/0001-00); (xi) participagdo societdria em Sociedade de Propdsito Especifico para
desenvolvimento imobilidrio denominada BE KAA SQUARE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (CNPJ 42.655.265/0001-78);
(xii) participagéo societdria em Sociedade de Propdsito Especifico para desenvolvimento imobilidrio denominada SUPREME
RESIDENCE SPE LTDA. (CNPJ 44.847.027/0001-90); (xiii) participagdo societdria em Sociedade de Propdsito Especifico para
desenvolvimento imobilidrio denominada SPE BAIRRO DOS ESTADOS INCORPORAGAO LTDA. (CNPJ 46.704.416/0001-91). As
referidas participagdes societarias, bem como as 70 unidades imobilidrias, foram adquiridas indiretamente pelo Fundo via holdings
investidas.

Nesse sentido, na data de 15 de junho de 2022, o Fundo possui 26,08% do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Independentemente da aprovagéo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, o Administrador fard uma analise
concreta da situagdo patrimonial e do passivo (nimeros de Cotistas) do Fundo apds o encerramento da presente Oferta e, com
base em tal andlise, definird acerca da necessidade ou néo da realizagdo de uma nova assembleia geral extraordindria, para que
as matérias listadas acima sejam ratificadas pelos Cotistas do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel.

17. Destinagao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissado e da Oferta (apds a dedugdo das comissdes de
distribuigdo e das despesas da Oferta, descritas no Prospecto) serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo IV do Regulamento. Considerando a distribuigdo de Novas Cotas em montante correspondente ao
Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados serdo destinados
para a aquisi¢ao de Ativos Financeiros Imobilidrios e de participagdes societdrias em Empreendimentos Imobilidrios. Nao havera
fontes alternativas de captagéo, em caso de Distribuicdo Parcial.

O Fundo n&o possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico, e caso os recursos
obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessarios para a destinagdo acima, os recursos excedentes captados por
meio da Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros Imobilidrios e Ativos de Renda
Fixa, ainda ndo definidos até a presente data.

18. Excesso de Demanda: Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagéo de Novas Cotas junto a
Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n® 400/03.
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Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° gray; (ii) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagédo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigos ao
Administrador, Gestor e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou o
Coordenador Lider, contrato de prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou pelo
Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da Resolugdo CVM n® 35/21.

19. Direito de Preferéncia: Nos termos do item 7.15.3 do Regulamento, os atuais Cotistas do Fundo terdo o Direito de Preferéncia
na subscri¢do das Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: até 6 (seis)
Dias Uteis contados a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) posigéo dos Cotistas a ser considerada
para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigdo no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgagdo deste Anuncio de Inicio;
e (iii) percentual de subscri¢éo: na proporgéo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia
util apos a data de divulgagéo deste Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscrigdo de Novas Cotas
indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total
ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e procedimentos
operacionais previstos no Prospecto, conforme o caso, exclusivamente por meio do Escriturador, sendo certo que em caso de
cesséao o exercicio do Direito de Preferéncia também sera feito por meio do Escriturador. O Fator de Proporgado para Subscrigao
de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, serd equivalente a 1,78819803359 a ser aplicado sobre
o nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgag&o do Anuincio de Inicio, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). O Fator de Proporgédo para Subscrigdo de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade total de Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total de Novas Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas
no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgagdo deste Anuncio de Inicio. Para mais informagdes acerca do Direito de Preferéncia,
veja a segao “Caracteristicas da Oferta - Direito de Preferéncia” no Prospecto.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS OU
CESSIONARIOS QUE EXERGAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE APENAS AS NOVAS COTAS ADICIONAIS (ISTO
E, ATE 20% (VINTE POR CENTO) DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA) SERAO ALOCADAS AOS INVESTIDORES QUE NAO SEJAM
COTISTAS DO FUNDO.

20. Direitos, Vantagens e Restrigdes das Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da presente Oferta terdo direitos politicos e
econdmicos idénticos aos das demais Cotas emitidas pelo Fundo, estando sujeitas as mesmas restrigoes.

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, tém a forma nominativa e escritural, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas;

(ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo;
(iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas; e

(iv) o Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “ii” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio
do fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, e exceto se as pessoas mencionadas nas letras “a” a “e”
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagéo expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao
de voto.

Os rendimentos do Fundo (ja descontados das despesas ordindrias do Fundo) serdo distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més aos Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao do respectivo pagamento.

21. Prazo para Migragéo: Dentro do prazo de 5 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo,
o Administrador, observando a recomendagao do Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em
que as Cotas estejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de alteragdo do mercado de balcéo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra
instituigdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
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até o final do Prazo para Migragao, o Fundo deverd, obrigatoriamente, iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento
de seus Ativos para amortizagado e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo méximo de 5 (cinco) anos para a
liquidagéo do Fundo, observados os procedimentos descritos no item 7.4. e no Capitulo XV do Regulamento.

V.

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos
de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM n® 400/03, com a Instrugao CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢gdo CVM n° 400/03, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser consideradas para fins de alocagéo, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco
dos Investidores da Oferta; e (iii) que seus representantes recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuigao”).

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a atender quaisquer Investidores
da Oferta interessados na subscrigdo das Novas Cotas; (ii) deverd ser observada, ainda a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo
valores maximos. N&o ha qualquer outra limitagdo a subscrigdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica
ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicével as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO”, NA PAGINA 99 DO PROSPECTO.

0 Plano de Distribuigéo serd fixado nos seguintes termos: (i) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta; (ii) a Oferta terd como
publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais; (iii) apds a divulgagdo deste Anuncio de
Inicio e a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, serdo realizadas apresentagdes para potenciais
investidores (Roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentagdes para Potenciais Investidores”); (iv) os materiais publicitérios ou
documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019; (v) observados os termos e
condi¢des do Contrato de Distribuigdo, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessédo do registro da Oferta pela CVM,;
(b) o registro para distribui¢do e negociagdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagéo deste Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagado
do Prospecto aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03; (vi) os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia deveréo formalizar a sua ordem de investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que a tais Cotistas ndo se aplica a Aplicagdo Minima Inicial; (vii) apos o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
serd divulgado, no Dia Util seguinte & data de liquidag&o do direito de preferéncia (“Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia”),
o Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas que serao
colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta; (viii) o Coordenador Lider ndo aceitard ordens de subscrigdo
de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia; (ix) durante o Periodo de Subscrigao,
o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, bem como os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais que sejam considerados pessoas
fisicas ou juridicas, observada a Aplicagdo Minima Inicial; (x) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em
Novas Cotas devera formalizar seus respectivos Pedidos de Subscrigéo junto ao Coordenador Lider; (xi) o Coordenador Lider sera
o responsadvel pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscrigdo; (xii) o Investidor Institucional
que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento e/ou Pedido de Subscri¢ao,
conforme aplicavel, para o Coordenador Lider; (xiii) apds o término do Periodo de Subscrigéo, o Coordenador Lider consolidara
(a) os Pedidos de Subscrigdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que o Coordenador Lider deverd enviar a
posicdo consolidada dos Pedidos de Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas; e (b) e as ordens de investimento e Pedidos de Subscrigdo, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para
subscrigdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider; (xiv) os Investidores da Oferta que tiverem
seus Pedidos de Subscrigéo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscri¢gao ou ordens de investimento,
conforme o caso; (xv) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuigao; (xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e (xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara
o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugao
CVM n° 400/03.

Procedimento de Coleta de Intengbes de Investimento

Serd adotado o Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtengao do registro da Oferta e a divulgagao do Prospecto Definitivo e deste Anuncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44
da Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigao,
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conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definigao, a critério do Coordenador Lider
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no dmbito da
Emissédo, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderé&o participar do Procedimento de Coleta de Intengdes, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagédo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03. O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.
Para mais informacgdes veja a segéo “Fatores de Risco Relacionados a Emisséao, a Oferta e as Novas Cotas”, do Prospecto, dentre
as paginas 99.

Oferta N&o Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas deverao preencher e apresentar ao Coordenador Lider suas ordens de investimento, indicando, dentre outras informagoes,
a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicagao Minima Inicial, por meio de Pedido de Subscrigéao,
durante o Periodo de Subscri¢do (‘Oferta Nao Institucional’). Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Subscrigado, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢éo ser
cancelado pelo Coordenador Lider.

No minimo, 28.169.015 (vinte e oito milhes e cento e sessenta e nove mil e quinze) de Novas Cotas (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinados, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando
as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas. Os Pedidos de Subscrigéo, que serdo efetuados pelos Investidores Nao
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, observardo as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Pedido
de Subscri¢ao, e os procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(i) durante o Periodo de Subscrigédo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da Oferta devera
realizar a subscri¢gdo de Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscrigao junto ao Coordenador Lider;

(ii) no Pedido de Subscrigado, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficdcia de seu Pedido de
Subscrigéo e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua ades&o a Oferta nos termos descritos na Segéo “Distribuigdo Parcial” acima;

(iii) o Coordenador Lider serd responsédvel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscrigéo;

(iv) no &mbito do Procedimento de Coleta de Intengdes, a ser organizado posteriormente a obtengéo do registro a Oferta e a
divulgagéo do Prospecto Definitivo e deste Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, em
observancia ao disposto na segao “Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional” abaixo;

(v) até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o da Oferta, o Coordenador Lider informard & B3 e aos Investidores
N&o Institucionais que celebraram Pedido de Subscrigao diretamente junto ao Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao enderego eletronico fornecido no Pedido de Subscrigéo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de
Novas Cotas alocadas ao Investidor N&o Institucional nos termos da Segéo “Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional” abaixo,
limitado ao valor dos Pedidos de Subscrigéo, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea (vi) abaixo;

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo da Oferta, a B3, em nome do Coordenador Lider, entregard a cada Investidor N&do
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagao entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de
Subscrigado e o valor total a ser pago, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Suspenséo,
Modificagéo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta” e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional abaixo’. Caso tal relagéo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vii) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizagéo/liquidagédo das Novas Cotas mediante o pagamento a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidag&o da Oferta,
de acordo com o procedimento descrito acima. O Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de Subscrigao feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢ao, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscrigao ser cancelado pelo Coordenador Lider. Caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Subscrigao
automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE SUBSCRIGAO
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE 0S TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRIGAOQ, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO
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PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE
0 FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, 0S QUAIS DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO; (lll) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZAGAO DO
PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM
VISTA 0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo igualitéria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscri¢ao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada
ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢do e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional
deverd representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscrigao de Novas Cotas representadas por numeros
fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragéo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscrigdo poderd ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao
(“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”). Se ao final do Periodo de Subscrigéo restar um saldo de Novas Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir a Aplicagao Minima Inicial por Investidor, sera autorizada a subscrigao e integralizagao do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuigéo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional serd realizada em diversas etapas de alocagao
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Subscrig&o integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido
de Subscrigéo de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo
do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta) e o nimero de
Investidores N&o Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigéo integralmente atendidos (observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢éo, os Pedidos de Subscrigéo,
conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagéo na forma prevista acima.
Os Pedidos de Subscrigéo, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagéo
descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor com determinado Investidor
Né&o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do
Gestor poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscrigao, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional seréo destinadas a colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas
deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscri¢éo, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a
data prevista para encerramento do Periodo de Subscri¢ao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de ordens de investimento e/ou Pedidos de
Subscrigdo, conforme aplicavel, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos descritos na Segdo
“Distribuigdo Parcial” acima;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagédo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;
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(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o da Oferta o Coordenador Lider informaré aos Investidores
Institucionais, por meio de seu enderego eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um deverd subscrever e o prego total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagao de Novas Cotas junto a Investidores
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n® 400/03.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobilidrio.

Disposigdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional e ao Direito de Preferéncia

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista ou cessionario
que exercer o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengado de autorizagao da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento
e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em
que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagéo até a divulgagao do Anuncio
de Encerramento.

O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscrigdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

VL.

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Evento Etapa Data Prevista W@ ®)
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 21/06/2022
2 Registro da Oferta 21/07/2022
3 Divulgagao deste Anuncio de Inicio 22/07/2022
4 Divulgagao do Prospecto 22/07/2022
5 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 27/07/2022

Inicio do P de Exercicio do Direito de Preferénci
6 nicio do r:a\zo e Exercicio do |rAe|c? e Preferéncia 20/07/2002
e negociagao do Direito de Preferéncia

7 Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 05/08/2022
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 08/08/2022
9 Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 08/08/2022

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo

10 de Exercicio do Direito de Preferéncia ettt
11 Inicio do Periodo de Subscrigdo dos Investidores 09/08/2022
12 Encerramento do Periodo de Subscrigdo dos Investidores 29/08/2022
13 Data de Realizag&o do Procedimento de Alocagdo 30/08/2022
14 Data de Liquidagdo da Oferta 02/09/2022

15 DAata est|~mada palra O, encerramento da Oferta e 18/01/2023
divulgagéo do Anuncio de Encerramento

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE | ANUNCIO DE INICIO |



™ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio,
a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada
a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagéo, revogagédo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagéo a Oferta, manifestagdo de revogagéo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da

Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as segdes “Informagdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas das

Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta - Suspenséo, Modificagdo, Revogagéo ou Cancelamento da Oferta” do Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, 0 CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO.
QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO RELATIVOS A EVENTOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS NOS
MESMOS MEIOS UTILIZADOS PARA DIVULGAGAO DESTE ANUNCIO DE INiCIO, CONFORME ABAIXO INDICADOS.

VIL

Os custos com a realizagdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas ou cessionarios que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuigdo Primdria. Caso, apés o pagamento dos custos
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuigdo Primaria foram calculados
com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuigdo Primdria sera integralmente revertido ao Fundo.
0 Fundo poderd efetuar o adiantamento dos custos de distribuigdo, hipdtese na qual devera ser integralmente ressarcido, por
meio de parcela da Taxa de Distribuigdo Primaria, até a data de encerramento da Oferta, de forma que, em nenhuma hipotese,
arque com o pagamento de qualquer custo ou despesa relativo a Emissao.

VIIIL.

A Emissao foi registrada na CVM em 21 de julho de 2022 sob o n® CVM/SRE/RFI/2022/036.

IX.

22 de julho de 2022.

X.

Maiores esclarecimentos a respeito desta distribuicdo e do Fundo, bem como cépias do Prospecto, Regulamento e demais
documentos da Oferta e quaisquer outras informagdes complementares sobre a presente distribuigao poderao ser obtidas junto
ao Coordenador Lider, ao Administrador, a CVM ou a B3, nos seguintes websites:

. Administrador
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ
Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website, selecionar “Fundos de

Investimento’, buscar o Fundo e entéo, localizar o Prospecto Definitivo e os demais documentos da Oferta);

. Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

Website: www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos’, clicar em “Oferta Publica’, na se¢édo “Ofertas em
Andamento’, clicar em “Oferta Publica Primaria da 22 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”
e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

. CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ, ou

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, S&do Paulo - SP

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM’,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”,
acessar em “RS$" em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, e, entéo,
localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);
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. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
Praga Antonio Prado, n° 48, CEP 18970-020, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos e Servigos”, buscar “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas
Publicas de renda varidvel/Saiba mais’, clicar em “Ofertas em andamento/Fundos’, buscar “Fundo de Investimento Imobiliario
TG Real Estate” e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta).

Informagdes adicionais sobre o Fundo e a Oferta, incluindo cépias do Contrato de Distribuicdo e dos demais documentos e
contratos relativos a Oferta, poderdo ser obtidas com o Coordenador Lider e com a CVM, nos enderegos acima mencionados.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E COM O
PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. O PROSPECTO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
ANUNCIO DE INICIO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, BEM
COMO DOS RISCOS A ELA INERENTES. AO POTENCIAL INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS, COM ESPECIAL ATENGAO AS INFORMAGOES QUE
TRATAM DO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO E DAS DISPOSIGOES DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR, ESTAO SUJEITOS.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O
FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO,
ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAQ PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA
EM ASSEMBLEIA GERAL, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM N° 472/08. A
OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL.
PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 101 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA SEGAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA" NA PAGINA 69
DO PROSPECTO NAO CONFIGURA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM
N° 472/08. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR
LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA
1071 DO PROSPECTO.

ESTE ANUNCIO DE INICIO APRESENTA UM SUMARIO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS E DA OFERTA.
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE AS MESMAS, BEM COMO SOBRE O FUNDO, PODERAO SER CONSULTADAS NO
PROSPECTO, OU JUNTO AO COORDENADOR LIDER OU A CVM.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

0 FUNDO NAQ CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS DISTRIBUIDORES OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO DISTRIBUIDOR DE QUE O OBJETIVO
DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAQ 'FATORES DE RISCO,
NAS PAGINAS 95 A 111 DO PROSPECTO.

A Oferta terd inicio na presente data, qual seja 22 de julho de 2022

COORDENADOR LIDER

‘)

GESTOR ADMINISTRADOR

e CORE

Asset Management

administragao
\ - fiducidria
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