COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

Asset Management

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TG REAL ESTATE
CNPJ/ME n° 44.625.562/0001-04 —

Autorregulacao

ANBIMA

Cddigo ISIN das Cotas do Fundo: BROB4QCTF006
Cédigo de Negociacdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"): 4415222TGR
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido

Nos termos do disposto no artigo 54-A da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, inscrito
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 44.625.562/0001-04 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), com prazo de duragéo
indeterminado, administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04,
autorizada a prestar servigo de administragé@o de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n® 10.460, expedido em 26 de junho de 2009 (“Administrador’), e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da oferta publica
de distribuigdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta” e “Coordenador Lider’, respectivamente), vém
a publico comunicar a modificagao de certos termos e condigoes da Oferta e do cronograma estimado das etapas da Oferta
previstos no “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real
Estate” ("Prospecto Preliminar”), divulgado em 10 de margo de 2021, nos termos do artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, e,

em razao disso, a possibilidade de desisténcia das intengdes de investimento.

Exceto quando especificamente definidos neste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), os termos aqui utilizados

iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar.

I.

Os termos e condigdes da Oferta foram modificados de forma a: (a) alterar a Montante Inicial de até RS 260.000.000,00
(duzentos e sessenta milhdes de reais), correspondentes a 26.000.000 (vinte e seis milhdes) de Cotas, para RS 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais), correspondendo a 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes) de Cotas e, consequentemente,
ajustar o pipeline do Fundo previsto na segdo “5.1. Destinagdo dos Recursos da Oferta” do Prospecto e no Estudo de Viabilidade
anexo ao Prospecto, para adequagdo ao novo Montante Inicial da Oferta; (b) inclusdo do Fator de Risco “A diligéncia juridica
foi realizada com escopo restrito” na segdo “10. Fatores de Risco’ do Prospecto; e (¢) modificar o Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta, para (i) incluir a data de divulgacéo deste Comunicado ao Mercado; (i) considerar o inicio e o encerramento do
periodo de desisténcia em decorréncia de referida modificagao; e (iii) refletir as novas datas de obtengado do registro da Oferta

na CVM, divulgagéo do Anuincio de Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto Definitivo (“Modificagéo da Oferta”).
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Tendo em vista o acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da seguinte forma:
Evento Etapa Data Prevista
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 26/01/2022

Divulgacao do Aviso ao Mercado
2 . 10/03/2022
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das Apresentagdes aos Potenciais Investidores 11/03/2022

Inicio do Periodo de Reserva, para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva dos
4 ] . o i ] ] 17/03/2022
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas

Divulgagao deste Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta
5 -~ : ~ 30/03/2022
e do Prospecto Preliminar com a Modificagao da Oferta

6 Inicio do Periodo de Desisténcia 31/03/2022
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 06/04/2022
8 Obtengédo do Registro da Oferta na CVM 13/04/2022

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
9 14/04/2022
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores N&o Institucionais
10 ) ) ) - 15/04/2022
Recebimento de Ordens de Investimento de Investidores Institucionais

11 Procedimento de Alocagao 18/04/2022
12 Data de Liquidagéo da Oferta 22/04/2022
13 Data Maxima para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 04/10/2022

() As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador,
do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada & CVM e poderd ser analisada como modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n® 400/03.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

® Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagoes
sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as
secdes “Informagdes Relativas a Oferta e as Cotas - Caracteristicas das Cotas, da Emissao e da Oferta - Suspensédo, Modificagdo, Revogagéo ou Cancelamento da Oferta”
do Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizagdo de documentos

na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider e da CVM, nos enderecos indicados abaixo.

II.

Em razdo das alteragdes descritas neste Comunicado ao Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 27 da Instrugéo
CVM n° 400/03, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta, mediante
a celebragao de Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagado passivel de comprovagao, a respeito da
modificagéo efetuada, nos termos deste Comunicado ao Mercado, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data da respectiva comunicagao (inclusive), ao Coordenador Lider, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em
ndo revogar sua aceitagdo. Considerando que ndo foram efetuados pagamentos no @mbito dos Pedidos de Reserva e ordens de

investimento recebidas, até o momento, nao havera devolugao de valores aos Investidores.

Qualquer comunicagéo recebida pelo Coordenador Lider apds o prazo de manifestagdo mencionado acima serd desconsiderada,

sendo mantida a aceitagéo do Investidor a Oferta.
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III.

O acesso ao Prospecto Preliminar devidamente atualizado nos termos acima previstos, a este Comunicado ao Mercado, ao
Anuncio de Inicio, ao Anuncio de Encerramento e a eventuais comunicados e anuncios relativos a Oferta foram ou seréo,

conforme o caso, disponibilizados nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:
+  Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website, selecionar “Fundos de

Investimento’, buscar o Fundo e entdo, localizar o Prospecto Preliminar e os demais documentos da Oferta).
Gestor

TG CORE ASSET LTDA.
Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, conjuntos 1.105 e 1.106, Edificio Lead Offices, Vila Nova Conceigéo,
CEP 04538-001, Sao Paulo - SP

Website: https://www.tgcore.com.br (neste website acessar “Governanga” e, entdo, localizar o Prospecto).
Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Oferta Publica’, na segdo “Ofertas em

Andamento’, clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate” e, entéo,

localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta).

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da
CVM’, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2022" e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, e,

entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Praga Antonio Prado, n® 48, CEP 18970-020, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.b3.com.br (neste website acessar “Produtos e Servigos”, buscar “Solu¢des para Emissores”, clicar em
“Ofertas Publicas de renda varidvel/Saiba mais’, clicar em “Ofertas em andamento/Fundos”, buscar “Fundo de Investimento

Imobilidrio TG Real Estate” e, ent&o, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta).

IV.

Seguem inalterados os demais termos e condigoes da Oferta, conforme previstos no Aviso ao Mercado e no Prospecto

Preliminar, salvo naquilo em que forem afetados pelos fatos aqui comunicados.

O Prospecto Preliminar atualizado contém informagdes adicionais e complementares a este Comunicado ao Mercado,
que possibilitardo aos investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condigdes da Oferta e dos riscos a

ela inerentes.

O Prospecto Preliminar é colocado a disposigao dos investidores nos locais referidos acima, a partir desta data. O Prospecto
Preliminar devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitagéo da Oferta, prevalecendo as informagdes nele

constantes sobre quaisquer outras.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider alertam os investidores da Oferta que estes deverao basear suas decisoes de

investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes do Prospecto Preliminar.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE | COMUNICADO AO MERCADO |



AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E
COM O PROSPECTO PRELIMINAR, MAS NAO OS SUBSTITUEM. O PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE COMUNICADO AO MERCADO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE
DETALHADA DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, BEM COMO DOS RISCOS A ELA INERENTES. AO POTENCIAL
INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO
AO APLICAR SEUS RECURSOS, COM ESPECIAL ATENGAO AS INFORMAGOES QUE TRATAM DO OBJETIVO E POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E DAS DISPOSIGOES DO
REGULAMENTO E DO PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR, ESTAO SUJEITOS.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O
FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO, ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS E O FUNDO E O GESTOR DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA
INSTRUGAO CVM N° 472/08. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 102 DO
PROSPECTO PRELIMINAR.

O INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA SEGAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA” NA
PAGINA 65 DO PROSPECTO PRELIMINAR NAO CONFIGURA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM N° 472/08. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 102 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE AS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS E DA OFERTA BEM COMO SOBRE
0 FUNDO, PODERAO SER CONSULTADAS NO PROSPECTO PRELIMINAR, OU JUNTO AO COORDENADOR LIDER OU A CVM.

A OFERTA ESTA SUJEITA A REGISTRO PERANTE A CVM, EM CONFORMIDADE COM A INSTRUGAO CVM N° 400/03. O
REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS DISTRIBUIDORES OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO DISTRIBUIDOR DE QUE O
OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM E, PORTANTO, SUJEITAS A
COMPLEMENTAGAO OU CORREGAO.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA OPORTUNAMENTE A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES DA OFERTA NOS ENDEREGOS
INDICADOS ACIMA.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO ‘FATORES DE
RISCO’, NA PAGINA 93 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Sao Paulo, 30 de margo de 2022.

COORDENADOR LIDER GESTOR

L] CORE!

Asset Management

-

ADMINISTRADOR

qdminigtrag:éo
4 = fiduciéaria
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