PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEXTA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 29.852.732/0001-91
No montante de, inicialmente, até

R$ 350.000.009,15

(trezentos e cinquenta milhes, nove reais e quinze centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/053, em 05 de outubro de 2022.
Cédigo ISIN da Cotas: BRVGIRCTF008
Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: VGIR11
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobilidrios Gestéo Ativa

Segmento de Atuacdo ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios Y
ADMINISTRADORA
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar parte, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ
GESTORA

VALORA

INVESTIMENTOS

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguateml, n° 448, conjunto 1.301, CEP 01451-010, S&o Paulo - SP

CDI FUNDO DE ARTO - FII, fundo de investimento Pessoa Economia ("CNP3/ME") sob n° 20.852.732/0001-91 ("Fundo’), A TiTuLOS E sociedade
devnamem& autorizada pela Comissdo de Valores Mobilrios ('CVM") a adminisirar carteiras de tiulos e valores momnams, o termos do Ao Decratio CYM 51695 de 20 e ergo de 2006, com sk na e do Rlode Janei, esado co o de Jenei, i Proi de dafog, o S0L, 5 ander (pate) CEP 22250-04, st o QNPYME sob o1 59,261 283000123 Adinistradore” s
BTG") est pblica , inicalmente, 36.269.431 (trinta e seis mil ( ot ), nominativas, escriturais, todas
com valor nnmma\ unkirode RS 955 (nove resls e sesseta ¢ o o certvos),sem consders  To ce Distrbuigio Priméria, conforme adiant o 0 issfo’), na data da A Cotas, com base T 31 G sqesto de 2022, ity o perfazendoa Ofeta o Ide
milhdes, nove (‘Montante ) 2 Taxa de Distrbuicé ! Novas Cotas,
d reto de 50 de Sobras ste Proseco), deverzo pogar uma o rmsnmaeme RS 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota (*Taxa de Distribuigo Primsria‘). Dessa forma, cada Nova Cota subscrta el R$ 9,85 (nove reais e oftenta e cinco centavos) (*Prego de Subscrigéo’), aos respectivos pyilevadp perfazendn o montante de,
\mc\a\ment&, R$ 357,349, 249,73 sete milhdes, nove mil aTaxa de Distribuigdo Priméria
AOferta serd Instrugo da VM o 400, de It 5 RaD InstrugBoa OVM 10 472, de 31 2008, conforme akerada (' 5 " e "Oferta’, o carteira do Fundo a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade 50 Paulo, na Rua Iguatem, n° 448, conjunto 1. 3m e , inscrita no QN 9.989/0001-17, dex da pela i meio do Ato Decarat 620,de 2007, 9, inciso VI da Instrugdo CVM
472 ("Gestora” ou "Valora’), que realzara 2 gest3o da cartera do Fundo DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA.
e integralizar, no minimo, 1.037 Cotas, equivalente RS 10.007,05 (dez i, ( i Tnvestidor), 2 Txa de Disribuigao Priméri, saho s (1) o inal do periodo e Subsmgao (conferme adrte cefrid)retor um ko de
Novas Cotas inferior a0 montante necessério para se atingi este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, torizad: = Novas Cotas, ou (ii) caso 0 Pedidos

destinado & Oferta o Insttucnal, ocasido e que as Novas Cota destinadas a Oferta N30 Insiuconalser3o ateadas eire os Investores Nao Insttconas o que poderd reduzr o Investimento Minmo por Investidor. O Investimento Miimo por Investidor nio  aplcvel aos Cotsas do Fundo quando do exercido do Direto de referénci ¢ pirsek Subsaiin de Sars (cnforme sbao

definos). Néo hd valor méximo de aplicaio por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de

Havera Procedimento de Alocacdo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente 3 obtengdo do registro da Oferta pela CVM e 3 divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a verificaco, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme adiante definido)

da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigao dos Nao eo € ordens de ou Pedidos de Subscrigio, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou méximos, para

a definigo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitago em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas

Cotas lament ofertada o dmbko d Oferta, s Pedios de Subscricho ¢ adens de Investimento das Pessoas Vincuisdas serfosutomaticamente cancelados, sendo certo Que estareg 1o & aplcavel ao Do de Preferénch, a0 Die de Subsareso d Sobros ou oo tercalos cessansrios do Dl de Preferénl (conforme defindos neste Prospect)
IAO SER o DE ARA MAIORES

:SERVAS P DE NOVAS COTAS. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
ARESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO "FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 114 DESTE PROSPECTO.
Exceto pela Taxa de Distribuigéo Priméria, no serd cobrada pelo Fundo no &mbito da Oferta taxa de ngresso ou de saida d 3 Oferta.
Serd admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400 (*Distribuigéo Parcial”), desde que atingido o montante minimo da Oferta, 3.626.944 (trés il ntos e vinte e seis mil & uaro)Novas s, prfazendo o vokime miio de % 350000090 (v € cho ik, nove ess ¢ essenta
centavos), sem consderar a Tax de Disruido Priméria ('Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Ofea poderd sr concida meso e caso de Dirbuigao Parca das Novas Cotas,desde que hafa subscrigo do Montante Minmo da Ofera,sendo e as Novas Coas que nao o ambito da Oferta As Instiuices Oferta
(conforme q 31 da Instrugso O\ nform Cotistas, i 2
Subsriio ce Sobras, padern, 10 ato da acekagio da Ofert, condiconar 502 40 (a) do Mont maio  menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do tem ()", o Investidor ou Cotista que exercer o Direto de Preferéncia, = 4
do Direto de Preferéncia, deverd indicar, no 50 da Oferta se, 2 condicio prevista, Dretende ectoer (1) g o i e Cotas € 0 ntmero de Novas , na faka de manifestagio, o interesse do
investdr, ot o éncia, em receber a 5 . Cas0 0 ique o i por Investidor Investimento Miimo por Investeor. Adiconaimente, caso efs #ingido o Montante
5 S i = e i Ofert Coordenador Lid e por encerrar a Ofer ‘momento. PARAMAIS
mu:uu. VER ITEM A NAPAGINA 3
As Novas Cotas serdo registradas para (i) distrbuigdo no ério por meio do DDA : tivos; e (if) negociagio no ério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasi, Bolsa, Balcso ("B3' pela XP INVEST DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
M A A valores mobilérios, com sedl na cidade do Rio de Janeio, estado do Rio de Janero, na Avenida Ataufo de Paiva, n° 153, 50 e 89 andares, Leblon, CEP 22440-032, nscrka no ONPY/ME s0b 0 no oz ] ), sendo que o das Novas Cotas i contar
@ma 2 sempre em 4 2 junto 3 B3,
de realizar troca de 5 ag3, de Carta Conviee e, Coordenador Lider, a5 "Instituices Participantes da orena")

Nos termos do pardgrafo 2° do arigo 14 da Instrugio CVM 400, 0 Montante Inical e Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vite por cento), ou sef, em até 7.253. sss (sete miles, evtsmi, Novas Cotas adicionais, ou sefa, em até RS 69. milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos & noventa e nove reais e

. aTaxade Novas Cotas , aitérioda 3 ordenador Lider ( sonais"), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data Oferta, sema daOferta &
Moy 50 dos termos da Sext 5 A Novas Cot & fidas, desti aser daOfertae, i ém seréi 3 5 Oferta. N 5 opG A
cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugo CVM 400,
Poderd Novas C Investidores Insttucionais Investidores Nao Insty onfo que acettem os riscos inerentes desdle que a aquisici otas ndo seja vedada por restrigio legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo a0 Coordenador Lider e s demais Institigdes Participantes da Oferta, se for 0 caso, a
verficagio da 2 id civos clntes ( i
Observados 0s termos e condiies estabelecidos 2 5 serd devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagio das Novas Cotas, inchisive por aqueles Novas Cotas no & iclo do Direto de Preferéncia ou do Direlto de Subscricso de Sobras e,  taxa de distribuigo

priméria equivalente a um percentual fixo de 2,10% (dms inteiros e dez centésimos por cento) sobre o valor unitério da Nova Cota, equivalente a R§ 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota, a qual seré utilzada para pagamento de todos 0s custos da Oferta, exceto peh Comissio de Coordenagso e Estruturacio devida a0 Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicéo
Priméria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (if) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicio Priméria, incluindo a Comiss3o de Coordenago e Estruturagio devida o Coordenador Lider, serdo de responsabilidade do Fundo, observado que a Comiss3o de Distribuicso, em qualquer caso, seré arcada pela Taxa de Distribuigio Priméria. Com exceg#o da Taxa de
Distribuigao Priméria, ndo havers outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

[ OFERTA [ PRECO DE EMISSAO (R$)** | TAXA DE A ARIA (R$)*** I TOTAL (R§)**+* ]
[ Por Nova Cota da 62 Emisséo | 965 [ 020 | 985 |
| Volume Total | 350,000.009,15 | 020 | 357.349.249,73 |

* s Novas Cotas Adi 5

*# 0 valor do Prego de Emissio das Novas Cotas, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigao Priméria.
##% O valor em reais da Taxa de Distrbuicio mmara

% O montante em reais da Taxa de Distribuiga

OFundo foi ido por meio do"" de Valora RE 111 obilsrio - FII', 2018, 1 19 Ofdodo Regisr e Tiulos e Documertos da iade do R de Janeio, etad do R de Janero, 50b o 1 1904457 e 2 de maro de 2018, confrme akerado p (1) nsoumento artculr de 12 (imer)
Atera Valora RE 11 Fe Imobiério - FI", datado de 15 de margo de 10 Of cidade do Rio de Janeo, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1904924 em 15 de margo de 2018; de 22 falora RE I1I Fund

I, dataco de 8 de maio de 2018 ¢ registrado 1o 12 Ofic do Registro de Thuls & Documentos da cdade do Ro de Janero, estado do Rno ﬂe Janei, sob 0 1 1906701 em 8 de maio de 2018; (i) “Instrumento Particular de 32 (Terceira) Alteragio ao Regulamento do Vlora RE I Fundo de Investimento Imobiliro - m", datado de 9 de maio de 2018 e registrado no 10 Ofico do Registro de T(u\os e
Detmenos ca e o Rlode sk, et do R knety R oo ey Tl e (O 43 (Quarta) Alteraga Valora RE I1T Fundo de Investimento Imobiliério - FII", datado de 10 Ofi Thulos e D cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 o 1906881
em 10 de maio de 2018; (v) "Instrumento Particular de 5° (Quinta) Alteragdo ao Regulamento do Valora RE I1I Fundo de Investimento. phanlsie A", datado de 7 de junho de 2018 e registrado no 1° Oficio do Registro de Titukos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1907568 e 7 e o e 2018; () “Instrumert ot ce 62 (set) Atracio o
Regu\amenm o Valora RE I Fuo de lnvest\menm Imobiliério — FII", datado de 27 de dezembro de 2018 regwado 0 19 Ofico do Reglsro de Thulos & Documentos da cdade do Rio de Janeiro, estado do Ri de Janeo, sob 0 n@ 1916468 em 2018;e iciado em 26 de janeiro de 2022, cujo termo de apuragio foi divuigado em 04 de marco

2022, para "Valora CRI CDI Fundo d Fundo ( ).0R é pela Lei n° 8,668, de 25 de ]ur\ho de 1993, pela Instrugio CVM 472, e pelas demas disposigdies legals € reguiamentares
que The forem aphme\s
os d dentre outras matérias, por meio d 2 noda 2022 e cuja ata foi registrada junto a0 10 Janero, Janeiro, sob 0 0 1955533, em 21 de setembro de 2022 (*Assembleia
de Oferta”), ndich to proprio da realizado em 21 2022, regsuaﬂo unto 2 19 Ol co Regktr de Tl ¢ Dacumentosda ciadedo o de Jnero, estaﬂo o Rio de Janeiro, sob 0 n° 1955507, em 21 2022 ("Ato da e em Aprovacso da Oferta, 05
“Atos de 50 da Oferta”), & o3 5 aforme
Este rospecto Deﬁnirzvo de Oferta Pibica Priméria de Cotas da Sexta Emissao, em Srie Unica, do Valora CRI e e e Imobilirio - FII” (*Prospecto Definitivo” ou “Prospecto’) contém as Investidores, relativas & Oferta, 4 Novas Cotas, ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras

vide fem "Objeto e Poltca de Investimentos do Fundo” na péghna 81 e deste Prospecto
AOFERTA FOT APROVADA NACVM SOB O EMOS 2022 NAANBIMA - EIRA DAS DE CAPITAIS, EM 'CODIGO DE A
DE TERCEIROS", CONFORME VIGENTE.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CII Ap ER A DE A0 DAS /ANTES DE TOMAR A DECISAO DE QUE VENHAM A SER ! NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVAL 3 E Nas
ESTE FOIEL As A A PELA 6 O SELO ANBIMA INCLUI A0 IMPLICA A IMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE oA Das PART DA OFERTA, DAS DE MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.
5 O FUNDO, AS COTAS, A OFERT/ JUNTO A A GESTORA, AO COORDENADOR LDER DA OFERTA E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE ENTRE O FUNDO E A ENTRE O FUNDO E A GESTORA, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA,

ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MATORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

NAO SERA
QUE TRATA ESTE AINDA QUE A GESTORA , NAO HA E AO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
DEVEM LER A SECA RISCO” DESTE A A115.
O FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS NA SECAO “SUMA FUNDO” DESTE TIVO, NA PAGINA 81.
A ADE A E NEM DEVERA SER A QUALQUER HIPOTESE, 6 A RENTABILIDADE FUTURA Ml AOS
NAO HA GARANTIA DE QUE O APLICAVEL A , QUAI A A £ LEGISLAGA ARIA VIGENTE. PARA o A A FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA,
VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO"
COM GARANTIA D/ LIDER, DA QUALQUER DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NA AcomaL A

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR PARA SEUS COTISTAS.

ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NA £ ALETTURA P REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGRO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO £ A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DESTE TRATAM DOS FATORES DE RISCO EOS EITOS.
Topo AO DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAN 3 DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO E AO REGULAMENTO, QUE G B ), DE SUA POLITICA DE 3 A
DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE , BEM DE APURAGAO, POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FoRsoiA DESCRIGAO DA TAXA DE O, DATAXA DE TAXA DE GESTAQ AO ESTA A E,
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS ou SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA GESTORA, DE SUA POLITICA DE , DOS ATIVOS QUE fREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER
‘ :
ASSESSOR LEGAL DO ASSESSOR LEGAL
ADMINISTRADORA GESTORA COORDENADOR LIDER DA GESTORA
MELLO
btgpactual VALORA YMIT 765 mapRrona
INVESTIMENTOS advogados

A data deste Prospecto Definitivo é 10 de outubro de 2022
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto Definitivo, os termos e expressodes contidos nesta Secdo, no
singular ou no plural, terdo as definigdes abaixo descritas, sendo que as expressdes definidas
ao longo do Prospecto Definitivo encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo ao presente
Prospecto Definitivo, deve-se adotar por referéncia, e de forma subsididria, as demais
definigdes constantes da Instrugdo CVM 472 e do Regulamento.

“Administradora” ou "BTG"” é a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIB,UIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM
no% 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23.

“ANBIMA"” € a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” | ¢ o Anlncio de encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 29 da Instrugdao CVM 400, informando acerca do
resultado da Oferta.

“Anuncio de Inicio” € o Anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 52
da Instrugdo CVM 400, informando acerca do inicio do
Periodo de Colocacgdo.

“"Assembleia de Aprovacgao € a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no
da Oferta” dia 14 de setembro de 2022, cujo resultado foi divulgado em
15 de setembro de 2022 e cuja ata foi registrada junto ao
10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1955533,
em 21 de setembro de 2022, por meio da qual foram
deliberados e aprovados, dentre outros, os termos e
condicbes da Oferta, o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscrigao de Sobras dos Cotistas.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, A ADMINISTRADORA CONSULTARA A CVM
ACERCA DA NECESSIDADE DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS NO
AMBITO DA CONSULTA FORMAL, SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, TENDO
EM VISTA QUE A REALIZACAO DE NOVA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DEPENDE DE
UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO

DA OFERTA.
“Assembleia Geral de € a assembleia geral de Cotistas do Fundo, convocada na
Cotistas” forma do artigo 17.2 do Regulamento, para deliberar

sobre as matérias de sua competéncia, conforme
descritas no artigo 17.1 do Regulamento.

“Ativos” significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” significa os CRIs.
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“Ativos de Liquidez” significa quaisquer dos seguintes ativos, objeto de
investimento das disponibilidades financeiras do Fundo, que
ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, conforme aplicavel:
(i) cotas de outros FII; (ii) letras hipotecarias emitidas por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii) letras de crédito
imobilidrio emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(iv) letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento
de sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida
pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (v) cotas de fundos
de investimento classificados como “renda fixa”, regulados
pela Instrucdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugao CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa
ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (vi) titulos de
emissdo do BACEN; (vii) certificados e recibos de depdsito a
prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de
deposito bancario; e (viii) operagbes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais.

“Atos de Aprovacgao significa a Assembleia de Aprovagao da Oferta e o Ato da
da Oferta” Administradora, quando referidos em conjunto.
“Ato da Administradora” é o ato proprio da Administradora realizado em 21 de

setembro de 2022, registrado junto ao 1° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1955507, em
21 de setembro de 2022.

“Auditor Independente” € a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S.S., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1909, 8% andar, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n% 61.366.936/0001-25, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacdo de servigos de
auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo.

“B3"” é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

“"BACEN" € o Banco Central do Brasil.
“Brasil” significa a Republica Federativa do Brasil.
“Carta-Convite” significa a carta-convite enviada pelo Coordenador Lider

aos Participantes Especiais a fim de convida-los a aderir
ao processo de distribuicdo das Novas Cotas.

“CMN” € o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME" € o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo ANBIMA” é o Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros,

atualmente em vigor.

“Codigo Civil” significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.
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“COFINS”

significa a contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

significa o comunicado divulgado por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (a) da Administradora;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas destinadas a subscricdo e integralizagao
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras”

significa o comunicado divulgado por meio das paginas da
rede mundial de computadores (a) da Administradora; (b)
do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta.

“Comunicado de
Resultado de Alocagao”

significa o comunicado divulgado por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (a) da Administradora;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras, e as subscritas durante o Periodo de
Subscrigdao, de forma a informar se o Montante Inicial
da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a
opcgdo de Novas Cotas Adicionais ou se a Oferta contara
com a distribuigao parcial.

“CondigOes Precedentes”

condicbes precedentes para o cumprimento dos
deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos
servigcos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuigao, conforme descritas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverdao ser atendidas
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela
CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta,
quando as Condicdes Precedentes serdo novamente
verificadas pelo Coordenador Lider. As Condigbes
Precedentes estdo descritas na Segdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Contrato de Distribuicao -
Condicdes Precedentes” na pagina 38 deste Prospecto
Definitivo.

“Contrato de Distribuicdao”

significa o "“Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuigdo Publica da Sexta Emissdo de Cotas, sob
regime de melhores esforcos de Colocagdo, do Valora CRI
CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado
em 21 de setembro de 2022 entre o Fundo, a
Administradora, na qualidade de representante do Fundo,
a Gestora e o Coordenador Lider.




VALORA

“Coordenador Lider” ou
\\XPI’

¢ a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuigao de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153,
50 e 89 andares, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 02.332.886/0001-04.

“Cotas”

sao todas as cotas de emissdao do Fundo (incluindo as
cotas da primeira, segunda, terceira, quarta e quinta
emissdoes, e as cotas da presente Sexta Emissao),
escriturais e nominativas, que correspondem a fracdes
ideais de seu patriménio.

“Cotistas”

sdo os titulares de Cotas.

\\cpc"

€ o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“CRI"

significam os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada.

“Critérios de Elegibilidade”

sdo os critérios de elegibilidade a serem verificados pela
Gestora e fiscalizados pela Administradora, no momento
da aquisicdo, para cada operagao de aquisicdo de Ativos
Alvo, conforme definidos na Secdo “Sumario do Fundo”,
Item “Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo”, na
pagina 81 deste Prospecto Definitivo.

“CSLL”

€ a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

€ o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n©30.306.294/0001-45, devidamente
autorizada a prestar os servigos de custddia de valores
mobilidrios.

“CVM"

€ a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgagdo do Anudncio de Inicio, inclusive, conforme o
cronograma indicativo da Oferta constante deste
Prospecto.

“Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras”

€ o dia 03 de novembro de 2022 (inclusive), conforme o
cronograma indicativo da Oferta constante da Segdo
“Termos e CondicOes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

“"Data de Liquidacao”

significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta, conforme
prevista no cronograma indicativo da Oferta constante
deste Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da
Oferta seja atingido.
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“'Data de Liquidacao do significa a data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas
Direito de Preferéncia” durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto.

“Data de Liquidagao do significa a data da liquidacdao das Novas Cotas solicitadas
Direito de Subscricdo de durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo
Sobras” de Sobras, correspondente ao dia do encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante deste Prospecto.

“DDA" DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Desenquadramento significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos

Passivo Involuntario” limites por ativo e modalidade de ativo definidos no

Regulamento, na Segdo “Sumario do Fundo”, Item
“objetivo e Politica de Investimentos do Fundo”, na pagina
81 deste Prospecto, na Instrugdo CVM 555 e na Instrugao
CVM 472, ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da
Administradora e da Gestora, que causem alteragOes
imprevisiveis e significativas no Patriménio Liquido ou nas
condigdes gerais do mercado de capitais.

“Dia Util” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado de Sdo Paulo ou na cidade
de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“'Direito de Preferéncia” significa o direito de preferéncia conferido aos Cotistas
que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e dos Atos de
Aprovacgdo da Oferta, na proporgdo do numero de Cotas
gue possuirem, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao
para Subscrigao de Novas Cotas.

“'Direito de Subscrigdo de significa o Direito de Subscricdo de Sobras, conferido aos
Sobras” Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, na
proporcdo do numero de Novas Cotas subscritas pelo
Cotista durante o Periodo do Direito de Preferéncia,
limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de
Subscrigdo de Sobras. Para maiores informagdes sobre o
Direito de Subscricdo de Sobras, vide Segdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Direito de Subscricdo de Sobras”,
na pagina 50 deste Prospecto Definitivo.

“Distribuicao Parcial” significa a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo
gue a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 54 deste Prospecto
Definitivo.

“Documentos da Oferta” € toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
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pelos assessores legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdo das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condicdes da
Oferta propostas neste Prospecto Definitivo, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Escriturador”

€ a Administradora.

“Estudo de Viabilidade”

Estudo de Viabilidade do Fundo elaborado pela Gestora,
para os fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucdo CVM
400, disponivel na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

“Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

significa o fator de proporgao para subscricao das Novas
Cotas objeto da presente Sexta Emissdo, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente
a 0,47907214408, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)
Dia Util contado da data de divulgacdo do Anulncio de
Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII"

significa os fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos captados
por meio do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios
e destinados a aplicacdo no setor imobiliario, regidos nos
termos da Instrugao CVM 472.

“Fundo”

significa o VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob n©
29.852.732/0001-91, administrado pela Administradora e
gerido pela Gestora, constituido sob a forma de condominio
fechado e com prazo de duragao indeterminado, regido pelo
Regulamento, pela Lei 8.668, pela Instrugdo CVM 472, e
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

”

“Gestora” ou “Valora

significa a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 448,
conjunto 1.301, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 07.559.989/0001-17, devidamente autorizada pela
CVM como administradora de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n° 9.620, de 28
de novembro de 2007.

“IFIX"” significa o Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios
divulgado pela B3.
“IGP-M" significa o Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e

divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

“Instituicdoes Financeiras
Autorizadas”

sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de
ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado
na data de aquisigdo e/ou subscrigao do respectivo Ativo
pelo Fundo.

“Instituicoes
Participantes da Oferta”

significa o Coordenador Lider e os Participantes Especiais,
considerados em conjunto.




VALORA

“Instrugcdao CVM 400" significa a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 472" significa a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 555" significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Investidor(es)” significa os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais, considerados em conjunto.

“Investidores significa os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
Nao Institucionais” residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, que nao sejam
consideradas Investidores Institucionais, que formalizem
Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em
valor igual ou inferior a R$ 999.990,90 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa reais e noventa
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, que equivale a quantidade maxima de 103.626
(cento e trés mil, seiscentas e vinte e seis) Novas Cotas,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado o Investimento Minimo por Investidor, vedada
a colocagdo para clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

“Investidores significa os investidores qualificados, conforme definidos
Institucionais” no artigo 12 da Resolugdao CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades

administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo
em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,55 (um milhdao
de reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 103.627 (cento e trés mil, seiscentas e vinte e
sete) Novas Cotas em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscrigdo
de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

“Investimento Minimo € o valor minimo a ser subscrito por Investidor que sera de
por Investidor” 1.037 (mil e trinta e sete) Novas Cotas, equivalente a
R$ 10.007,05 (dez mil, sete reais e cinco centavos) por
Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
a ser observado pelos Investidores Ndo Institucionais e pelos
Investidores Institucionais, sendo certo que referido
montante ndo € aplicavel aos Investidores que exercerem o
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras.

“Investimentos significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao
Temporarios” CVM 472, a aplicacdo dos recursos recebidos na
integralizagdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, deverdo
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ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“IOF/Cambio”

significa o imposto sobre operagdes financeiras de cambio.

“IOF/Titulos”

significa o imposto sobre operagGes relativas a titulos ou
valores mobiliarios.

“IPCA"” significa o Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

“IRPJ” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF"” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI” sdo as letras de crédito imobilidrio, titulos de crédito

nominativo emitido por bancos comerciais, bancos
multiplos com carteira de crédito imobiliario e por demais
espécies de instituicGes expressamente autorizadas pelo
BACEN, nos termos do artigo 12 da Lei n® 10.931, de 2
de agosto de 2004.

“Lei 8.668"

significa a Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei 9.779"

significa a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

“Lei 11.033"

significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“LH ”

sdo as letras hipotecarias, titulos de crédito emitido por
instituicGes financeiras autorizadas a conceder créditos
hipotecarios, nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

”

“Limite de Concentragao

€ o limite de concentracgdo a ser verificado pela Gestora e
fiscalizado pela Administradora, conforme definido na
Secdo “Sumario do Fundo” item “Objetivo e Politica de
Investimento do Fundo” na pagina 81 deste Prospecto
Definitivo.

“Lote Adicional”

significa as Novas Cotas adicionais que representam até
20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas, ou
seja, até R$ 69.999.999,90 (sessenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
nove reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, correspondente a 7.253.886 (sete
milhGes, duzentas e cinquenta e trés mil, oitocentas e
oitenta e seis) Novas Cotas adicionais, quantidade esta que
podera ser acrescida ao Montante Inicial da Oferta, nos
mesmos termos e condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertados, a critério da Administradora, em comum acordo
com o Coordenador Lider e a Gestora, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2° da Instrucdao CVM 400. Tais Novas
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
As Novas Cotas Adicionais poderdo ser emitidas pelo Fundo
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até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de
modificacdo dos termos da Sexta Emissdo e da Oferta.

“Lote Suplementar” nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do
artigo 24 da Instrucao CVM 400.

“Montante Inicial significa o volume de, inicialmente, até R$
da Oferta” 350.000.009,15 (trezentos e cinquenta milhGes, nove
reais e quinze centavos), considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo prego
de R$ 9,65 (nove reais e sessenta e cinco centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuigdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

“Montante Minimo corresponde a 3.626.944 (trés milhdes, seiscentas e vinte
da Oferta” e seis mil, novecentas e quarenta e quatro) Novas Cotas,
totalizando o montante de R$ 35.000.009,60 (trinta e
cinco milhdes, nove reais e sessenta centavos), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Novas Cotas” sao as cotas objeto da Sexta Emissao do Fundo.

“Novas Cotas Adicionais” significa, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas que
poderd ser acrescida as Novas Cotas inicialmente
ofertadas em quantidade superior em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 7.253.886 (sete milhdes,
duzentas e cinquenta e trés mil, oitocentas e oitenta e
seis) Novas Cotas adicionais, o que corresponde a R$
69.999.999,90 (sessenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, nas mesmas condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até o encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emissdo e da
Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocacao.

“Oferta” significa a oferta publica de distribuigdo primaria de Novas
Cotas da Sexta Emissao do Fundo.

“Oferta Nao Institucional” significa a parcela da Oferta destinada aos Investidores
Nao Institucionais interessados em subscrever as Novas
Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, os quais deverdao preencher e apresentar a
uma Instituigdo Participante da Oferta suas intengOes de
investimento por meio de Pedido de Subscrigdo, durante
o Periodo de Subscricdo. No minimo, 10% (dez por
cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo
que, o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
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Oferta N&o Institucional até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas
Adicionais que eventualmente vierem a ser emitidas.

“Oferta Institucional”

significa a oferta das Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta N&o Institucional, apds a
divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, destinadas a colocagdo
junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e
ndo sendo estipulados valores maximos de investimento.

“OPAC"”

significa uma oferta publica voluntaria de aquisicdo de
cotas de FII, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de
31 de maio de 2016, da B3.

“Participantes Especiais”

sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta exclusivamente por
meio de Carta Convite a ser disponibilizada no website da
B3, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as
quais deverdo aderir expressamente a Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuigao.

“Patrimonio Liquido”

€ o patrimonio liquido do Fundo.

“"Pedido de Subscrigao”

Significa o pedido de subscricdo das Novas Cotas,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, firmado por Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Subscricao, observado o
Investimento Minimo por Investidor, bem como por
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,55 (um milhdo de reais e
cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. Nos termos da Resolugdo CVM 27, o
Pedido de Subscrigao (i) contém as condigdes de subscricdo
e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as condicdes de
eficicia de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii)
possibilita a identificagdo dos Investidores Nao
Institucionais da sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada
e (iv) contém termo de obtengdo de copia deste Prospecto
Definitivo.

“Periodo de Colocacao”

significa o periodo de 6 (seis) meses contados a partir da
data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgagdo do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia”

significa o periodo compreendido entre os dias 18 de
outubro de 2022 (inclusive) e 31 de outubro de 2022
(inclusive), em que os Cotistas ou cessionarios titulares
do Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo.
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“Periodo de Exercicio do periodo compreendido entre os dias 03 de novembro de
Direito de Subscricao de 2022 (inclusive) e 09 de novembro de 2022 (inclusive),
Sobras” em que os atuais Cotistas, ou os terceiros cessionarios do

Direito de Preferéncia, poderdao exercer seu Direito de
Subscricao de Sobras, nos termos da Secao “Termos e
CondicOes da Oferta — Direito de Subscricdao de Sobras”
na pagina 50 deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de Subscricdao” significa o periodo que se inicia em 03 de novembro de
2022 (inclusive) e encerra em 11 de novembro de 2022
(inclusive).

“Pessoas Ligadas” sao consideradas pessoas ligadas, conforme definidas no

artigo 34, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 472 e no artigo
12.4.1.1. do Regulamento, quais sejam: (i) a sociedade
controladora ou sob controle da Administradora, da
Gestora, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da Administradora, da Gestora ou do
consultor especializado, com excegdao dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Gestora ou do
consultor, desde que seus titulares ndao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas” sdo consideradas pessoas vinculadas, os investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do
artigo 29, inciso XII, da Resolucdo CVM 35: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da
Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) administradores e/ou controladores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou das Instituigdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no a&mbito da
Oferta; (iv) agentes aut6bnomos de investimento que
prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo
que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo
CVM 11.

“"Preco de Emissdao” significa o valor unitédrio de emissdo das Novas Cotas,
equivalente a R$ 9,65 (nhove reais e sessenta e cinco
centavos), o qual ndo considera a Taxa de Distribuigao
Primaria.
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“"Preco de Subscricdao” significa o Preco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, o que corresponde a R$ 9,85 (nove
reais e oitenta e cinco centavos), que sera fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao
do Anuncio de Encerramento.

“PIS” significa a Contribuicio para o Programa de
Integracgao Social.

“Politica de Investimentos” | significa a politica de investimentos do Fundo, conforme
descrita no Capitulo Quatro do Regulamento e na péagina
81 deste Prospecto Definitivo.

“Procedimento significa o procedimento de coleta de intencdes de
de Alocagao” investimento, que sera organizado pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela CVM
e a divulgagdo do Anudncio de Inicio e deste Prospecto,
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento das ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos,
observado o Investimento Minimo por Investidor, para
definicdo: (a) da alocacdao das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto no
item "“Oferta Ndo Institucional” da Segao “Termos e
Condigdes da Oferta” na pagina 44 e seguintes deste
Prospecto, e da alocagcdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto no item
“Oferta Institucional” da Secao “Termos e Condigles da
Oferta” na pagina 47 e seguintes deste Prospecto; e (b)
da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o
caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com
a Administradora e a Gestora. Poderao participar do
Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem Ilimite de
participagdo em relacdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &ambito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscrigdo de Sobras. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACéES A
RESPEITO DA PARTICIPACi\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
114 DESTE PROSPECTO.

“Procuracgoes de Conflito significam as procuracdes que poderdo ser outorgadas
de Interesse” pelos Investidores, de forma ndo obrigatdria e sob
condicdao suspensiva de que o investidor se torne
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Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela
Administradora, para que seus respectivos outorgados os
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicao de (i) cotas de
fundos de investimento cuja politica de investimento
preveja o investimento exclusivo em titulos do governo
ou operagbes compromissadas (“Fundos de Liquidez”),
administrados e/ou geridos pela Administradora, desde
que atendidos determinados critérios listados no Anexo I
de cada Procuracao de Conflito de Interesses; bem como
pela (ii) aquisicdo de CRIs que sejam originados e/ou
distribuidos pela Gestora e/ou distribuidos pela
Administradora, ou que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou
administrados e/ou geridos pela Administradora, desde
gue atendidos determinados critérios listados no Anexo II
de cada Procuragao de Conflito de Interesses (“Ativos
Conflitados”), com validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em funcdo de alteragbes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos
da Instrugdao CVM 472, tal aquisicao configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuragdo constara
orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao, ou se abstenha, com o investimento, pelo Fundo,
nos Ativos Conflitados. A Procuracao de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para a
Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo, ou parte a
eles vinculada.

A Procuracdao de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragdo, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicagdo entregue a Administradora do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n® 501 - 50
andar parte, Rio de Janeiro — RJ), ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogagdo ao enderego por meio do
qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para
a Administradora, no enderego eletronico
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto. A Procuracao de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para a
Administradora, Gestora ou parte a elas relacionada.
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“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”

significa este prospecto da Oferta.

“Publico-Alvo”

a Oferta tem como publico-alvo os Investidores,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento, pelos
Investidores, em FIIs previstas na regulamentacdo em
vigor aplicavel.

“Regulamento”

€ o instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicGes do Fundo, cuja versao vigente foi aprovada por
meio da consulta formal iniciada em 26 de janeiro de 2022,
cujo termo de aprovacgao foi divulgado em 04 de margo de
2022, constante do Anexo III ao presente Prospecto.

“"Remunerac¢ao da
Administradora”

€ a remuneragdo a ser recebida pela Administradora,
conforme detalhada na Segdo “Sumario da Oferta” na
pagina 19 deste Prospecto.

”

“"Remuneracgao da Gestora

€ a remuneragdo a ser recebida pela Gestora, conforme
detalhada na Secdo “Sumario da Oferta” na pagina 19
deste Prospecto.

“"Remuneragao
do Escriturador”

€ a remuneracdo a ser recebida pelo Escriturador,
conforme detalhada na Secdo “Sumario da Oferta” na
pagina 19 deste Prospecto.

“Representantes
dos Cotistas”

sao os representantes dos Cotistas eleitos em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo Dezoito do
Regulamento ou da pagina 83 deste Prospecto.

“'Reserva de Contingéncia”

significa o valor correspondente a 1% (um por cento) do
total de Ativos, destinado a arcar com as despesas
extraordindrias dos Ativos, se houver, conforme
elencadas no artigo 10.1.5 do Regulamento. Para sua
constituicdo ou reposicdo sera procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

“Resolugdao CMN 4.373"

Resolugdo do CMN n° 4,373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada.

“"Resolugdao CVM 11"

Resolugao da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2018,
conforme alterada.

“"Resolugao CVM 30"

Resolugao CVM n° 30, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“"Resolugao CVM 27"

Resolugdo da CVM n© 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“"Resolugao CVM 30"

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 35"

Resolucao da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

“Sexta Emissao” ou
“Emissao”

significa a presente emissao de Cotas do Fundo, que sera
de, inicialmente, até 36.269.431 (trinta e seis milhdes,
duzentas e sessenta e nove mil, quatrocentas e trinta e
uma) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais).
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“Taxa de Administragao”

significa a taxa cobrada pelos servicos de administracao do
Fundo, composta de até 1,06% (um inteiro e seis
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas,
como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do
patrimoénio liquido do Fundo, nos demais casos, composta
pelo somatério da Remuneracdo da Administradora, da
Remuneracdo da Gestora e da Remuneragdo do
Escriturador.

“"Taxa de
Distribuicao Primaria”

significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissao das Novas Cotas, equivalente a 2,10% (dois
inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de Emissdo
das Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 0,20 (vinte
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdao utilizados
exclusivamente para pagamento de todos os custos da
Oferta, exceto pela Comissdao de Coordenagdo e
Estruturacdo devida ao Coordenador Lider, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a Comissdo de
Coordenacao e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider,
serdo de responsabilidade do Fundo, observado que a
Comissdo de Distribuicdo, em qualquer caso, sera arcada
pela Taxa de Distribuigdo Primaria.

“Taxa de Performance”

significa a taxa de performance devida a Gestora,
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da
rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pdagina na internet (www.b3.com.br),
ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo.

“Termo de Adesao
ao Regulamento”

significa o termo de adesdo assinado pelos adquirentes
das Novas Cotas, mediante o qual declaram que
receberam exemplar deste Prospecto e do Regulamento,
que tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
Politica de Investimentos, da composicdo da carteira, da
Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance, dos
riscos associados ao investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no
Patrimonio Liquido e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.

15



http://www.b3.com.br/

VALORA

INVESTIMENTOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES
ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secao “Fatores
de Risco” na pagina 97 deste Prospecto.

As estimativas e declaracGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projecGes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente
vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declarages futuras estao baseadas em premissas
razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposigdes e sdo feitas com base nas
informacgdes de que a Administradora e a Gestora atualmente dispdem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

() intervengOes governamentais, resultando em alteragdao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatdrio no Brasil;

(ii) as alteragGes na conjuntura social, econ6mica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuagbes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

(iii) alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos
e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imoéveis;

(iv) alteracdes na legislagao e regulamentagdo brasileiras, incluindo, mas nao se limitando,
as leis e regulamentos existentes e futuros;

(v) implementagdo das principais estratégias do Fundo; e

(vi) outros fatores de risco apresentados na segdo “Fatores de Risco” na pagina 97 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sao nesta
data do conhecimento da Administradora e da Gestora podem causar resultados que podem
vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre
o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e
incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas
descritas nas estimativas e declaragdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndao
deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdao de
investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicdes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragbes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes
futuras contidas neste Prospecto.

O Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de

Subscrigao de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) devem estar cientes
de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo “Fatores de Risco”
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MENTO

nas paginas 97 a 115 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragses e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo assumem
a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracbes
futuras em razao da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsao da Administradora e/ou da Gestora.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacGes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor (inclusive aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras), antes
de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa de todos os itens do Regulamento
e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdao a Secdo “Fatores de Risco”

nas paginas 97 a 115 deste Prospecto.

Emissor

Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.

Forma de Constituicao
do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, ndao sendo
permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo
regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela
Lei 8.668, e demais disposigdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

Politica de Investimentos

O objetivo do Fundo € auferir rendimentos e/ou ganho de
capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagao
de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos:
(a) CRIs, observados o Limite de Concentracdo e os
Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de
Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez, observado o
disposto na Politica de Investimentos.

Critérios de Elegibilidade

Sé&o os critérios de elegibilidade a serem verificados pela
Gestora e fiscalizados pela Administradora, no momento
da aquisicao, para cada operacdo de aquisicao de Ativos-
Alvo, conforme definidos na Secao “Sumario do Fundo”,
Item “Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo”, na
pagina 81 deste Prospecto.

Limite de Concentracao

E o limite de concentrac&o a ser verificado pela Gestora e
fiscalizado pela Administradora em relacdao a manutencao
de Ativos, conforme definido na Secdo “Sumario do
Fundo”, Item “Objetivo e Politica de Investimentos do
Fundo”, na pagina 81 deste Prospecto.

Distribuicao de
Rendimentos e Amortizacao
Extraordinaria

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o
130 (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo sera pago em até 13 (treze)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pela Administradora para
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou
composigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia,
com base em recomendacdo apresentada pela Gestora,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Remuneracgao da
Administradora

Pelos servigcos de administracdo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, a Administradora
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recebera uma remuneragéo cobrada, mensalmente, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente, equivalente ao
valor mensal de 0,20% (vinte centésimos por cento)
calculado sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdao de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o
valor contabil do Patriménio Liquido, nos demais casos,
fixos a razdo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago
diretamente a Administradora, observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no 1° (primeiro)
ano de funcionamento do Fundo, contado da data de inicio
do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) a partir do 2° (segundo) ano de funcionamento
do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento,
atualizado anualmente pela variagao do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo, a ser deduzida da Taxa de
Administragao.

Remuneracgao da Gestora Pela prestagao dos servigos de gestdo da carteira do
Fundo, a Gestora receberda uma remuneragéo cobrada,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, equivalente ao valor mensal de 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano calculado sobre (i)
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das
Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil
do Patriménio Liquido do Fundo, nos demais casos, a ser
deduzida da Taxa de Administracdo e paga diretamente a

Gestora.
Remuneragao Pela prestacdo dos servicos de escrituragdo das Cotas
do Escriturador do Fundo, o Escriturador recebera a uma remuneragao

cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos) mensais por Cotista, com piso de R$ 3.000,00
(trés mil reais) mensais, limitada a 0,06% (seis
centésimos por cento) calculado sobre (i) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das
Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil
do Patrimdnio Liquido, nos demais casos, cujo montante
mensal serd calculado com base nas condicbes gerais
constantes do Anexo III deste Prospecto.

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas tem competéncia
de Cotistas privativa para deliberar sobre as matérias descritas no
Capitulo Dezessete do Regulamento e nesta pagina deste
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Prospecto. Compete a Administradora convocar a
Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
Cotistas, observados o0s requisitos estabelecidos no
Capitulo Dezessete do Regulamento e nesta pagina deste
Prospecto.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas
deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as
hipéteses de quorum qualificado previstas no artigo
17.5.1 do Regulamento.

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade
das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

Dependem da aprovagdo por maioria simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, as deliberagdes indicadas abaixo:

() alteragdo do Regulamento;

(ii)  destituicdo ou substituicdo da Administradora e
escolha de sua substituta;

(iii) fusdo, incorporagao, cisdao e transformagdo do
Fundo;

(iv) dissolugao e liquidagao do Fundo, de forma diversa
daquela disciplinada no Capitulo Vinte e Um do
Regulamento;

(v) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo,
caso aplicavel;

(vi) aprovagdao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A,
§ 29, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

(vii) alteragdo da Taxa de Administracao (seja de sua
parcela devida a Administradora ou a Gestora).

E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou
conjuntamente, detenha 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o
envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do
Fundo, respeitados os requisitos dispostos no Capitulo
Dezessete do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Capitulo Dezessete do
Regulamento e nesta pagina deste Prospecto.
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o consultor
especializado, entre o Fundo e os Cotistas que sejam
detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do
PatrimoOnio Liquido e os representantes dos Cotistas,
dependerdo de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM 472.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE
RISCO "“RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE NA PAGINA 108 DESTE

PROSPECTO.
Direitos, Vantagens As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
e Restricdes das Cotas patrimonio, sendo nominativas e escriturais, e serao

registradas em contas individualizadas mantidas pela
Administradora em nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um)
um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos
do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate de
Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacdo em
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

O titular das Cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
Fundo, bem como ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdao de pagamento
das Cotas que adquirir.

Dissolugao e Liquidagao Na hipotese de rendncia ou descredenciamento da
do Fundo Administradora e/ou da Gestora ao exercicio de suas
respectivas fungdes e caso a Assembleia Geral de Cotistas
ndo nomeie instituicdo habilitada para substitui-las, nos
termos estabelecidos no Capitulo Vinte e Um do
Regulamento; a Administradora convocara,
imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas para eleger
sua sucessora ou deliberar sobre a eventual liquidacao
antecipada do Fundo.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o
patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do Fundo.

Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagdo, os proprios Ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

Para maiores detalhes a respeito dos procedimentos
acima, favor referir-se a Secdo “Sumario do Fundo”, Item
“Dissolucdo, Liquidacao e Amortizacdo Parcial de Cotas”,
na pagina 84 deste Prospecto.

Destinacao dos Recursos Observada a politica de investimentos do Fundo prevista
no Regulamento, e os paragrafos 5° e 6° da Instrucdo
CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
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previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555,
0os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente
Oferta serdo destinados a aquisicéo dos Ativos, conforme
detalhamento feito na Secao “Destinagdo dos Recursos”,
na pagina 66 deste Prospecto, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.

Consulta Formal de
Conflito de Interesse

Nos termos da carta consulta enviada aos Cotistas em 27
de agosto de 2018, que tinha por objeto aprovar a
aquisicdo e/ou venda pelo Fundo de ativos financeiros e
valores mobilidrios emitidos pela Administradora, ou
pessoas a elas ligadas, ou detidos por fundos de
investimento  geridos e/ou administrados pela
Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do artigo
34 e do artigo 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucao
CVM 472, respeitado o limite de até 10% (dez por cento)
do patrimonio liquido do Fundo por emissor, nos termos
Instrugdo CVM 555, cuja votagao foi apurada por meio de
termo de apuragao datado de 03 de outubro de 2018, foi
apurado que os Cotistas que representam 28,62% (vinte
e oito inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) do
total de Cotas responderam a carta consulta, sendo que
desse total, (@) por unanimidade dos votos, os Cotistas
aprovaram a aquisicdao pelo Fundo de certificados de
recebiveis imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pela Gestora, ou ainda, por sociedades
pertencentes ao mesmo grupo econémico e/ou pessoas a
elas ligada; (b) por unanimidade dos votos, os Cotistas
aprovaram a aquisicao pelo Fundo de certificados de
recebiveis imobiliarios detidos por fundos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou
pela Gestora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao
mesmo grupo econémico e/ou pessoas a elas ligadas; (c)
por maioria de 99,97% (noventa e nove inteiros e
noventa e sete centésimos por cento) dos votos, os
Cotistas aprovaram a aquisicao pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora, ou ainda, por sociedades pertencentes
ao mesmo grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas;
e (d) por unanimidade dos votos, os Cotistas aprovaram
a aquisicdo pelo Fundo de letras de crédito imobiliario -
LCI emitidas ou distribuidas pela Administradora, ou
ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo grupo
econdbmico e/ou pessoas a elas ligadas; e,
consequentemente, autorizacdo a Administradora para a
pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdo, desde que respeitados os critérios de
elegibilidade estabelecidos em referida deliberagao.

A Consulta Formal de Conflito de Interesses nao aprovou
os critérios de elegibilidade para aquisicao de Ativos
Conflitados, de modo que esta definicdo sera realizada,
caso necessario, em nova Assembleia Geral de Cotistas.

Para maiores informacgoes sobre a Consulta Formal
de Conflito de Interesse, vide Secao “Termos e
Condicdes da Oferta — Consulta Formal de Conflito
de Interesse”, napagina 59 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR
DE RISCO ™“POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE NA PAGINA 108
DESTE PROSPECTO.
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Montante Inicial da Oferta Inicialmente, até R$ 350.000.009,15 (trezentos e
cinquenta milhdes, nove reais e quinze centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando
a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas pelo preco unitdrio de R$ 9,65 (nove reais e
sessenta e cinco centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta O montante minimo da Oferta seré de R$ 35.000.009,60
(trinta e cinco milhdes, nove reais e sessenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 3.626.944 (trés milhOes, seiscentas e
vinte e seis mil, novecentas e quarenta e quatro)
Novas Cotas.

Quantidade Inicial de Inicialmente, até 36.269.431 (trinta e seis milhdes,
Novas Cotas da Oferta duzentas e sessenta e nove mil, quatrocentas e trinta e
uma) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i)
aumentado em virtude da subscricao de Novas Cotas
Adicionais, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta. Para maiores informagdes sobre a Distribuicdo
Parcial, veja a Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial” na pagina 52 deste Prospecto

Definitivo.
Preco de Emissao das R$ 9,65 (nove reais e sessenta e cinco centavos) por
Novas Cotas Nova Cota da Sexta Emissao, definido com base no valor

patrimonial das Cotas em 31 de agosto de 2022, nos
termos do item 8.2 (i) do Regulamento, sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Lote Adicional O Fundo podera, por meio da Administradora e da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, ou seja, até R$ 69.999.999,90
(sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 7.253.886 (sete milhdes,
duzentas e cinquenta e trés mil, oitocentas e oitenta e
seis) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicbes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM 400. Tais Novas Cotas
Adicionais sao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Aplicar-se-ao as Novas Cotas Adicionais, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Novas Cotas Adicionais também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas
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Cotas objeto da Oferta poderd ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional. As Novas Cotas Adicionais poderao ser emitidas
pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou de modificagdo dos termos da Sexta Emissdao e

da Oferta.
Regime de Distribuicao As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente pelas
das Novas Cotas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do

Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM 400,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdao com
relacdo a totalidade das Novas Cotas, incluindo eventuais
Novas Cotas Adicionais que venham a ser emitidas, de
acordo com a Instrugao CVM 400, com a Instrugdao CVM
472 e demais normas pertinentes e/ou
legislacOes aplicaveis.

Periodo de Colocacao O periodo de distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data
de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou até a data da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Ambiente em que sera A distribuicdo publica das Novas Cotas no mercado
realizada a Oferta das primario, sob regime de melhores esforcos de colocacgéo,
Novas Cotas do Fundo no DDA, administrado e operacionalizado pela B3.

Investimento Minimo Corresponde a 1.037 (mil e trinta e sete) Novas Cotas, no
por Investidor montante equivalente a R$ 10.007,05 (dez mil, sete reais

e cinco centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, salvo se (i) ao final do Periodo de
Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Investimento
Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipétese
em que sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscrigao exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor. O Investimento
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

Taxa de Distribuigdo R$ 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota, equivalente a
Primaria 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) do
Preco de Emissao das Novas Cotas, a ser pago pelos
Investidores (inclusive Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas,
cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos
os custos da Oferta, exceto pela Comissdao de
Coordenagdo e Estruturagdo devida ao Coordenador
Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
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ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria, incluindo
a Comissdao de Coordenagdo e Estruturacdo devida ao
Coordenador Lider, serdo de responsabilidade do Fundo,
observado que a Comissao de Distribuicdo, em qualquer
caso, sera arcada pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Saida N3o serad cobrada taxa de saida dos subscritores das
Novas Cotas objeto da Oferta.

Contrato de Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
Estabilizacao de Pregos ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
e Garantias de Liquidez Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo

de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Forma de Subscrigao e As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os
Integralizacao das procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Novas Cotas Periodo de Distribuigdo. Os Investidores Institucionais e

os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Novas
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda
corrente  nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidagdo, na Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo do
Direito de Subscricdo de Sobras junto as InstituicOes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liqguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a Secdo “Termos e CondicGes da Oferta” na pagina 41 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexos I e II de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragbes
na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Para maiores informacdes, vide
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 59 deste Prospecto e
Secgao “Termos e CondigBes da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 66 deste Prospecto.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,55 (um milhdo de reais e
cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagoes previstas no artigo
20 da Resolugdo 27.
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Distribuicao Parcial Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo
a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Pedido de
Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras ou aceitagdao da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que
o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao
de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagcdo, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do
Direito de Preferéncia, ou do Direito de Subscricdo de
Sobras ou aceitagao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista que exercer o Direito de Preferéncia,
o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido
o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscricao e das
ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), nas
contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios (conforme definido
abaixo), calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com dedugdo, se for o
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caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e a Administradora realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo
integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional,
os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdao do cancelamento das
Novas Cotas condicionadas. Para maiores informagoes
sobre a Distribuicao Parcial, vide Secao “"Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina 54 deste Prospecto. OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “"RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 110 DESTE
PROSPECTO.

Registro para Distribuicao, As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para: (i)
Custodia e Negociacao das distribuicdo e liquidagdo no mercado primario, por meio
Novas Cotas do “Sistema DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos”; e
(ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas ndao poderdao ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociacdo, salvo
em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisao
judicial.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de

autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Publico-Alvo da Oferta A Oferta tem como publico-alvo os Investidores,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em FlIs
previstas na regulamentagdo em vigor aplicavel. No
ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Oferta Nao Institucional Parte da Oferta destinada a Investidores N&o
Institucionais, equivalente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do Montante Inicial da Oferta, destinada
prioritariamente a colocacdo publica junto a Investidores
Nao Institucionais, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
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poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intengbes de investimento por meio de Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscrigdo. Os
Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No caso de atendimento parcial, sera observado o critério
de alocagdo descrito na Secao “Termos e Condicdes da
Oferta”, Item “Oferta Ndo Institucional”, na pagina 44
deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGCAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE
SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Critério de Colocacéo Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
da Oferta Nao Institucional | Subscricido apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento)
do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscrigdo nao
cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Ndo obstante ao disposto acima, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigao
realizados pelos Investidores N&o Institucionais seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
(adicionadas as Novas Cotas Adicionais, conforme o caso),
serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscrigdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Subscrigdo e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-
se as fragdbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
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quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracao, mantendo-se o) nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional e ao Montante Minimo de
Investimento, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada
no Pedido de Subscricao.

Em hipdtese alguma, relacdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta poderdao ser
consideradas na alocagdo dos Investidores Nao
Institucionais.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE
SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacdo
da Oferta N&o Institucional, veja a Secdo “Critério de
Colocacdo da Oferta Ndo Institucional” na pagina 46
deste Prospecto.

Oferta Institucional Ap6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e
o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores méaximos de investimento,
observados os procedimentos descritos na Secgao
“Termos e Condigdes da Oferta”, Item “Oferta
Institucional”, na pagina 47 deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGCAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE
SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
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COLOICACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE COLOCAGCAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Critério de Colocagdo
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Institucional, apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e o
atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado
local de fundo de investimento imobiliario.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO ZDE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE
SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE
SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A  POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Para maiores informacdes sobre o Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional, veja a Secgado
“Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na
pagina 48 deste Prospecto.

Inadequacao
de Investimento

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os FIIs encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo
organizado. Além disso, os FIIs tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Segao “Fatores
de Risco” nas paginas 97 a 115 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas, antes da tomada de decisdao de
investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTUuLOS ou
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Procedimento de Alocacao Apods o encerramento do Periodo de Subscricdo, havera o
procedimento a ser organizado pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela
CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste
Prospecto, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento das ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor, sem lotes maximos,
para definicdo: (a) da alocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, conforme o disposto na
secdo “Oferta Ndo Institucional” na pagina 41 e seguintes
deste Prospecto, e da alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto na segao
“Oferta Institucional” na pagina 46 e seguintes deste
Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da quantidade das
Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em
conjunto com a Administradora e a Gestora. Poderao
participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participagao em relacao ao valor total da Oferta (incluindo
as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras. A
PARTICIPACZ\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A
RESPEITO DA PARTICIPACRO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 114 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuicdo Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel
e o cumprimento das Condigdes Suspensivas, conforme
previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador
Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugao
CVM 400, o qual leva em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos nao
poderdo ser consideradas para fins de alocacdo, devendo
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, em conformidade
com o artigo 21 da Instrugdao CVM 400; (ii) a adequacao
do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto para
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leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designadas pelo
Coordenador Lider.

A Oferta serd efetuada, ainda, com observéancia dos
seguintes requisitos: (i) sera assegurado aos Cotistas do
Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, o Direito de Preferéncia,
conforme indicado abaixo; (ii) sera utilizada a sistematica
gue permita o recebimento de Pedidos de Subscrigao para
os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado
abaixo; (iii) sera utilizada sistematica que permita o
recebimento de ordens de investimento para os
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo;
(iv) ndo serd permitido o recebimento de reservas
antecipadas; (v) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscrigao das
Novas Cotas, observadas as disposicdes referentes ao
Exercicio do Direito de Preferéncia constantes da segdo
“Direito de Preferéncia” na pagina 48 e seguintes deste
Prospecto, ao Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras constantes da secao “Direito de Subscrigao de
Sobras” na pagina 50 e seguintes deste Prospecto, a
Oferta Nao Institucional, constantes da segdo “Oferta Nao
Institucional” na pagina 41 e seguintes deste Prospecto,
e a Oferta Institucional, segdo “Oferta Institucional” na
pagina 46 e seguintes deste Prospecto; (vi) devera ser
observado, ainda, o Investimento Minimo por Investidor,
salvo se (a) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada
a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Novas Cotas; ou (b) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, serd aplicado o rateio previsto na secdo
“Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na
pagina 44 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia significa o direito de preferéncia conferido aos Cotistas
que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e do Atos de
Aprovacdo da Oferta, na proporgdo do niumero de Cotas
gue possuirem, conforme aplicacao do Fator de Proporgao
para Subscricao de Novas Cotas.

Para mais informacgfes acerca do direito de preferéncia
ver segdo “Direito de Preferéncia” na pagina 48 deste

Prospecto.
Direito de Subscricdo de O Direito de Subscrigao de Sobras, conferido aos Cotistas
Sobras que exercerem seu Direito de Preferéncia, na proporgao

do numero de Novas Cotas subscritas pelo Cotista
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, limitado a
quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de
Subscrigao de Sobras. Para maiores informagdes sobre o
Direito de Subscricdao de Sobras, vide Segao “Termos e
Condicdes da Oferta - Direito de Subscricdo de Sobras”,
na pagina 50 deste Prospecto Definitivo.
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Disposicoes Comuns

ao Direito de Preferéncia, ao
Direito de Subscricao de
Sobras, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor,
inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e seu Direito de Subscricdo de Sobras ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia, que subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo
do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo
da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencgdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacao do Direito de Subscrigao de Sobras ou da Data
de Liquidagdo, conforme o caso, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
tergo) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacao e Liquidacao

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,55 (um milhdo de reais e
cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado  pelos
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Investidores, e contém as informagdes previstas no
artigo 2° da Resolucgdo 27.

As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo
do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, seguindo
os critérios estabelecidos neste Prospecto, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo, em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucdo CVM
400, sendo que os recursos recebidos na integralizagao
serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 20 e 3° da Instrugdo CVM 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricao de Sobras e nos Pedidos de
Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais, e nas ordens
de investimento recebidas pelo Coordenador Lider dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacdo, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, posteriormente a obtengdo do
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdao do Anlncio de
Inicio e deste Prospecto Definitivo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto,
o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardao o Comunicado de Resultado de Alocagao.

ApoOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidagdo via B3 ou
Escriturador, conforme o caso.

Liquidacao da Oferta A liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara,
conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricdo de Sobras, ou na Data de Liquidagdo da
Oferta, em todos os casos posteriormente a data de
divulgagdo do Anlncio de Inicio, conforme datas
previstas no cronograma da Oferta constante do
Prospecto, desde que cumpridas as Condigles
Suspensivas, conforme aplicaveis, observados o0s
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso. As Instituigdes Participantes da Oferta
fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidagdo, sendo que o0s recursos recebidos na
integralizagao serao recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 39 da Instrugdo CVM 472.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituigdes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Caso, na respectiva Data de Liquidacao, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
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dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicao
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
respectiva data de liquidacdo pelo Preco de Subscricao,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores ou Cotistas, conforme o0 caso, 0S recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes
deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Caso, apo6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas nao
colocado sera cancelado pela Administradora. Para mais
informacdoes acerca da alocagdo e liquidagao
financeira das Novas Cotas ver segao “Liquidagao”
na pagina 52 deste Prospecto.

Alteracao das O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
Circunstancias, autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
Revogacgdo ou Modificacao, alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
Suspensao ou circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
Cancelamento da Oferta do pedido de registro de distribuicdo, ou que o

fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrugao CVM 400. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu
protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos
e condicdes para os Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa prépria
da CVM ou a requerimento da Gestora.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores
ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscrigdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente
pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
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condigbes previstas no Prospecto. A modificagdo ou
revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da
B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrugao CVM 400. As Instituicdes Participantes da
Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento dos Pedidos de Subscricao ou das ordens
de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigbes a ela
aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento da referida comunicacao que
lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider por correio eletr6nico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anulncio de retificagdo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedido de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de
siléncio, serd presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverao acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i)
poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugdo
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
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CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util contado do recebimento da referida comunicacao,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor ou Cotista, conforme o caso, em nao revogar
sua aceitagdo. Se o Investidor ou Cotista silente revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor ou Cotista, conforme o caso, serdao devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigao seja resilido,
nos termos aqui avengados, todos os atos de aceitagao
serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu
Pedido de Subscricdo comunicard ao Investidor ou
Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicagdo do cancelamento da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidor ou Cotista, conforme o caso, que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de ate 05 (cinco) Dias
Uteis contados da referida comunicacdao, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagles relacionadas a revogacdo da
aceitagdo da Oferta pelo Investidor ou Cotista, conforme
0 caso, devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos
de Subscrigdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

CondicOes Precedentes O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacao dos servigos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao
atendimento de todas as condigdes precedentes,
consideradas condigOes suspensivas nos termos do artigo
125 do Coddigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.
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Para maiores informacbes sobre as Condigbes
Precedentes, veja a Secao “Termos e CondicOes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo - CondigOes Precedentes” na
pagina 38 deste Prospecto.

Formador de Mercado

Significa a instituicdo financeira que poderd ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicdes da Instrucdo da CVM n°
384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacao
de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdao de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposigdes da Instrugdao CVM n© 384,
de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado ¢é opcional, a critério da
Administradora e da Gestora, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario.

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas,
prestador de servicos de formagdao de mercado.

Informacgdes Adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto a
Administradora, as Instituicdes Participantes da Oferta
e/ou a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 72
deste Prospecto Definitivo.

Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

Gestora

Valora Gestdo de Investimentos Ltda.

Escriturador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios.

Custodiante

Banco BTG Pactual S.A.

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Mello e Torres Sociedade de Advogados.

Assessores Legais da
Gestora

Madrona Advogados.
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Meio de Comunicagao das
informacgoes relativas a
presente Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a
Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores indicadas no artigo 54-A da Instrucdo da
CVM 400.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A ’SE(;I"\O
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
97 A 115 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRIGCAO/AQUISIGAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrugao CVM 400, da Instrucdo
CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacbes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
21 de setembro de 2022.
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

I. A Oferta

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria de até 36.269.431 (trinta e seis milhdes,
duzentas e sessenta e nove mil, quatrocentas e trinta e uma) Novas Cotas, totalizando um
montante de até R$ 350.000.009,15 (trezentos e cinquenta milhdes, nove reais e quinze
centavos) (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, em mercado de balcdo ndao organizado, nos termos da Instrucao CVM 400 e demais
normativos aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, em condigGes que assegurem
tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta, observado o Montante Minimo
da Oferta, e desde que cumpridas as Condicdes Precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribuicao.

Publico-Alvo

As Instituicdes Participantes da Oferta efetuardo a colocacdo das Novas Cotas para,
respectivamente (i) Investidores Nao Institucionais, em conformidade com os procedimentos
previstos para a Oferta Ndo Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor
descrito abaixo; e (ii) Investidores Institucionais, no dmbito da Oferta Institucional, observado
o Investimento Minimo por Investidor descrito abaixo, respeitadas, em ambos os casos,
eventuais vedagOes ao investimento, pelos Investidores, em FIIs previstas na regulamentagao
em vigor aplicavel.

Procedimento da Oferta

Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacdao deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a
distribuigdo publica das Novas Cotas, por meio: (i) da Oferta Ndo Institucional, destinada aos
Investidores Nao Institucionais; e (ii) da Oferta Institucional, destinada aos Investidores
Institucionais.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel e o cumprimento das Condicoes
Suspensivas, conforme previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugao CVM 400,
com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao CVM 400, o qual leva
em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais
elementos nao poderdo ser consideradas para fins de alocagdo, devendo assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo
21 da Instrugao CVM 400; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores;
e (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
por pessoa designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera realizada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: () sera assegurado
aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, o Direito de Preferéncia,
conforme indicado abaixo; (ii) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de
Pedidos de Subscricdo para os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii)
sera utilizada sistematica que permita o recebimento de ordens de investimento para os
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iv) ndo sera permitido o recebimento
de reservas antecipadas; (v) buscar-se-& atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricao das Novas Cotas, observadas as disposicOes referentes ao Direito
de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; (vi)
devera ser observado, ainda, o Investimento Minimo por Investidor, salvo se (a) ao final do
Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipétese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (b) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, sera aplicado o rateio previsto na secdo “Critério de Colocacao da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto.
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Havera no ambito da Oferta o procedimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencado do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio
e deste Prospecto, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento das ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme
0 caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem
lotes maximos, para definicdo: (a) da alocacdo das Novas Cotas juntos aos Investidores N&o
Institucionais e da alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, e (b) da
eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com a Administradora e a Gestora.
Poderao participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagao ao valor total da Oferta (incluindo as Novas
Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras.

O plano de distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terda como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, que se enquadre no publico alvo do Fundo, qual seja, a pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

(i) apds a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagOes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitdarios ou documentos de
suporte as apresentacOes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
poderdo ser submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instrugdo CVM 400, ou do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugao CVM 400; ou (b) ser
apresentados a CVM, em até 01 (um) dia Gtil apds a sua utilizacdo, nos termos da
Deliberagdo CVM n© 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio com (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anulncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem o Direito
de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, devendo ainda indicar seu interesse no Direito de
Subscricdo de Sobras observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo por Investidor;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em
razao do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
a serem destinadas a subscrigdo e integralizagdo durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras;

(vii) os Cotistas terdo Direito de Subscricdo de Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
qual sera o resultado da divisdo entre (a) o nUmero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a
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guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito
de Subscricdo de Sobras. Considerando que o Periodo de Subscricdao estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, os Pedidos de Subscricao ou as ordens de investimento enviadas
somente serdao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional e a
possibilidade de Distribuicdao Parcial;

(viii) apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, serd
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(ix) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricao de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras;

(x) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscrigao dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado
a Investimento Minimo por Investidor. Os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apods o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras, observado ainda, o critério de colocacdao da Oferta
Institucional, o critério de colocacao da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de Distribuicao Parcial;

(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
gue esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na
Secgdo “Termos e Condigdes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na pagina 44 deste
Prospecto Definitivo;

(xiii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na Secao “Termos e CondigGes
da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo;

(xiv) as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo;

(xv)  apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta deverd enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e
(b) e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidacao
enviada pelo Coordenador Lider;

(xvi)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigdo ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo ou
ordens de investimento, conforme o caso;
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(xvii) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem com o Plano de Distribuicao;

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xix) apds o encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de
Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, posteriormente ao registro
da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o
qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicao; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrugdo CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. O Fundo podera, mas ndo obrigatoriamente, devera contratar o formador de
mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas.

Oferta Nao Institucional

Apéds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengdes de investimento por
meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores N&o
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricao, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado
pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacao de Novas Cotas junto a Investidores Ndo Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o seu Pedido de
Subscrigdo automaticamente cancelado, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito
de Preferéncia e ao Direito de Subscricao de Sobras.

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser emitidas.

OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS
SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCAGCAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, observardao as condicdes do proprio
Pedido de Subscrigdo, de acordo com as seguintes condigdes e observados os procedimentos
e normas de liquidacdo da B3 ou do Escriturador, conforme aplicavel:

() fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao a
sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagcdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada
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a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao
é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras. A
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 114
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e descritos na Secgdo
“Termos e CondicGes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 54 deste Prospecto
Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo
informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagdo pela Instituigdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “vi” abaixo limitado ao valor da
ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional previsto abaixo;

(iv) as Instituigdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta
com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo;

(vi) até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s),
entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor, e a possibilidade de rateio linear
observado o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional previsto abaixo. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao
(arredondamento para baixo); e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagdao/liquidacdo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigao feitos
por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos

“i”, Ni" e “v” acima.

Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscrigao
ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas
junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente
cancelado, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricao de Sobras.
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Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, os Pedidos de Subscricdo ou as intencoes de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da
Oferta Ndo Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacbes com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 115 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR
PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério De Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Subscricao ndao cancelados serao integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior a quantidade de
Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
(adicionadas as Novas Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Subscrigdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigdo e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragoes de
Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero inteiro,
ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nuimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscrigdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
Institucional e ao Montante Minimo de Investimento, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada, conforme indicada no Pedido de Subscrigado.
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O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera
alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscrigdo
integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao
integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Montante Minimo da Oferta, serd autorizada a subscricdo e
integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigao,
os Pedidos de Subscrigao serao considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional,
para fins da alocagao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscrigdo que forem cancelados
por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdao descrita acima.

Em hipdtese alguma, relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocagdo dos
Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apéds a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigao de Sobras e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdao apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, as InstituicOes Participantes
da Oferta, até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento
de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento
Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de Subscrigdo,
conforme o caso, a sua condicdao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas
as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado o disposto neste Prospecto,
sendo certo que, em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas, ndo sera admitida a colocacao de Novas Cotas
para Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras; A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 114 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;
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(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, tera a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscrigao, conforme o caso, e aceitacao da Oferta, condicionar sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e descrito na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Distribuicdo Parcial e subscrigdo condicionada”, na pagina 54 deste
Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdao, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem de investimento ou Pedido de
Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o valor a
ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso
“v” acima, a vista, em moeda corrente nacional, e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagcdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, serdo

automaticamente desconsiderados; e

(vii) as ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto nos casos de oferta condicionada, alteracdo das circunsténcias, revogagdo ou
modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuigdo.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacao de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras.

Considerando que o Periodo de Subscricdao estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, os Pedidos de Subscri¢cdo ou as
intencbes de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de
Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional,
o critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao
Parcial.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas destinadas a Oferta Institucional, apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscrigdo de Sobras e o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3°© (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdao para Subscricdo de Novas
Cotas, nos termos do item 8.1.1. do Regulamento.
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao
de fracdo de Novas Cotas, proporcional a quantidade de Cotas que detiver no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Cotas em
circulagdo nessa mesma data, conforme aplicagao do Fator de Proporcao para Subscricdo de
Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de
Investimento Minimo por Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 100
(décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso,
e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte enderego do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir
da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7°
(sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inig:io
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
nao se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; (ii) deverao indicar seu interesse em exercer o Direito de Subscricao de Sobras; e
(iii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia
e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Contrato de
Distribuigdo e no Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUIGCAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO
A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 400, VEJA O ITEM
VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO E
“RISCO DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA 110
DESTE PROSPECTO.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, sera devida a Taxa de Distribuigdo
Primaria, a qual ndo integra o preco de emissdo da Nova Cota. O Preco de Subscricdo das
Novas Cotas é equivalente a R$ 9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos), sendo R$ 9,65
(nove reais e sessenta e cinco centavos) referentes ao Preco de Emissdo das Novas Cotas e
R$ 0,20 (vinte centavos) referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada para exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas
recebera, quando realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Novas Cotas, que até a obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também
se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscrigdo de
Sobras, conforme adiante detalhado.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacao do Direito de Subscricdao de Sobras, ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Apds referido periodo, o detentor dos recibos
de Novas Cotas fara jus aos rendimentos do Fundo, calculados pro rata temporis, do primeiro
Dia Util apos a divulgacdo do Anlncio de Encerramento até a data da conversdo dos referidos
recibos em Novas Cotas.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTAGCAO DO EXERCiCIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA.

Direito de Subscricao de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a colocacgdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscricao de Sobras, equivalente a diferenca entre o
montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de
sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscrigdo de Sobras. Os Cotistas poderédo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou parcialmente, em (i)
até o 4° (quarto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras (inclusive) junto a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricao
de Sobras, na proporcdo do niumero de Novas Cotas por ele subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito
de Subscricdo de Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual
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arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da
aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar
o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Sobras.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, a quantidade de
Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta por meio do Procedimento de Alocagdo.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO
DE SUBSCRIGCAO DE SOBRAS.

Procedimento de Alocagao

Havera no ambito da Oferta procedimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrugdo CVM 400, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e
a divulgagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento das ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor, para definicdo (a) da alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto na segao “Oferta Nao Institucional” na
pagina 44 e seguintes deste Prospecto, e da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Institucionais, conforme o disposto na segdo “Oferta Institucional” na pagina 47 e seguintes
deste Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto
com a Administradora e a Gestora.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdao em relagao ao valor total da Oferta (incluindo
as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao de Sobras.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 114 DESTE PROSPECTO.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras,
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer seu Direito
de Preferéncia e seu Direito de Subscricdo de Sobras ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia, que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengao de
autorizacdo da B3, ndo serad negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de
Sobras, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscrigdo de Sobras. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SE(;AO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O, FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 114 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

N3o sera cobrada pelo Fundo no dmbito da Oferta taxa de saida.
Alocagdo e Liquidagao

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,55 (um milhdo
de reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o
Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugdo CVM 400, sendo que os
recursos recebidos na integralizacdo serdao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 20 e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito
de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e nos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais, e nas ordens de investimento recebidas pelo Coordenador
Lider dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdao do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificard se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante

52




VALORA

disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocagao.

A liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
ou na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, em todos os casos posteriormente a
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no cronograma da Oferta
constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condigcdes Suspensivas, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidacao, sendo que os recursos recebidos na integralizacao serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme o caso.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor (incluindo o Cotista
que exerceu o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia) que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, terd devolvidos os valores ja depositados, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducgao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado da Alocacdo, de acordo com os
procedimentos da B3 e do Escriturador. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor
(incluindo o Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, acatado, e, consequentemente, este sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores depositados serdo devolvidos aos Investidores, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, com deducgédo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitacgdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Prego de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores da Oferta (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo e/ou
ordens de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocagdo e os
critérios de rateio.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor, a
Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissdo.

Apds a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liguidagdo via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
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Caso, na respectiva data de liquidacdao, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou o Direito de
Subscricao de Sobras, dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, pelo Preco de Subscrigdo,
sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor da Oferta, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdao ser
canceladas pela Administradora.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade,
como condigdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme
o caso, devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse
do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, do Pedido de Subscrigdo, exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricao de Sobras, ou aceitagao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio
do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscrigdo e das
ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios
(conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscricdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e a Administradora realizard o
cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para as hipéteses de alocacdo proporcional,
os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizagdo de Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo,
incluindo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras,
deverdo ser aplicados em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da
Instrucdao CVM 472.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
Investimento Minimo por Investidor

Cada Investidor Ndo Institucional e/ou Investidor Institucional devera adquirir no ambito da
Oferta a quantidade minima de 1.037 (mil e trinta e sete) Novas Cotas, que totalizem o
investimento minimo de R$ 10.007,05 (dez mil, sete reais e cinco centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo
de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por
Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido
em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo € aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras. Nao ha valor maximo de
aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito
de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

Prazo de Colocacao

O periodo de distribuicdo das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir da data
de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, ou seja, até R$ 69.999.999,90
(sessenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove
reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
7.253.886 (sete milhdes, duzentas e cinquenta e trés mil, oitocentas e oitenta e seis) Novas
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrugao CVM 400. Tais Novas Cotas Adicionais sdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Novas Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigoes e
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas Adicionais
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional. As Novas
Cotas Adicionais poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou de modificagdo dos termos
da Sexta Emissdo e da Oferta.
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Lote Suplementar

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da
Instrugao CVM 400.

Forma de Subscricdao e Integralizacao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario, por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3; ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Novas
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,55 (um milhdo
de reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o
Pedido de Subscrigdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informag0es previstas no artigo 2° da
Resolugao 27.

Para maiores informacbes, vide secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 48 deste Prospecto, a secao
“Termos e CondigOes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Nao Institucional” na 46 deste Prospecto.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos I e II de cada Procuracgdo de
Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgao aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na
Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472. Para maiores
informagdes, vide Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Procuragdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 59 deste Prospecto e Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Destinagao
dos Recursos”, na pagina 66 deste Prospecto.

Inadequacdo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM
BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA
DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 97 a 115 DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
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Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificacdao
da Oferta presumir-se-éldeferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagao das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro,
por iniciativa propria da CVM ou a requerimento da Gestora.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condicdes previstas no Prospecto. A modificagdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacéo
do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. As InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Subscrigdao ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigbes a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
contado do recebimento da referida comunicagao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto
de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento
ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista, conforme o caso, esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigGes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
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cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacao, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista,
conforme o caso, em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor ou Cotista silente revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso,
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, ou (iii) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, nos termos aqui avencados, todos os atos de aceitacao serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor ou Cotista, conforme
0 caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricao
comunicard ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagao do cancelamento da Oferta ou da resiligao
do Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidor ou Cotista,
conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida
comunicagao, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor ou
Cotista, conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas do Fundo

A distribuicdo de Novas Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos pelo
Coordenador Lider e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas
Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas Adicionais que venham a ser emitidas, de acordo com
a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdao CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes
aplicaveis.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicdes da Instrucdo CVM n© 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servigos de formagao
de mercado. Nao obstante, o Fundo podera contratar prestador de servicos de formacdo de
mercado caso a Gestora e a Administradora entendam que tal contratagdo € necessaria.

E vedado & Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, caso seja contratado, o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as Novas Cotas, e dependera de prévia
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas a
Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado.
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Procuracao de Conflito de Interesses

As ProcuracOes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma
nao obrigatoria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela aquisicdo de (i) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou operacées compromissadas
(“Fundos de Liquidez”), administrados e/ou geridos pela Administradora, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses; bem
como pela (ii) aquisicdo de CRIs que sejam originados e/ou distribuidos pela Gestora e/ou
distribuidos pela Administradora, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo II de cada Procuracdao de Conflito de
Interesses (Ativos Conflitados) com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicdvel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuracdo de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdao CVM 472 tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientagao de voto permitindo
gue o Cotista concorde ou nao, ou se abstenha, com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos
Conflitados. A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo poderda ser outorgada para a
Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

Na hipdtese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndao
se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a serem
observados para que o Fundo possa investir em cotas de determinados fundos de investimento
cuja politica de investimento preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou
operagbes compromissadas (Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pela
Administradora serao:

() O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos Fundos de Liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos
pela Administradora;

(ii)  Adicionalmente, devera ser observado o seguinte critério de concentragdo, sem prejuizo
dos limites de concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos
termos da regulamentacdo aplicavel:

a) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pela Administradora,
poderé ser alocado até 90% (noventa por cento) do patrimonio do Fundo em
Fundos de Liquidez que tenham patrimé6nio liquido igual ou superior a R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao
se confunde com a pré aprovacao de tais operacgoes, os critérios cumulativos a serem
observados para que o Fundo possa investir em CRIs que sejam originados e/ou distribuidos
pela Gestora e/ou distribuidos pela Administradora, ou que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora
deverdo ter como critérios de elegibilidade:

() ser objeto de Oferta Publica nos termos da Instrucdo CVM 400 ou Instrucdo CVM 476,
neste Ultimo caso respeitados os critérios adicionais abaixo;

(i)  ser objeto de registro na B3;

(iii)  contar com instituicdo de patrimonio separado;
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(iv) ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado o item 9
abaixo, sendo certo que, se houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar
com laudo de avaliacao;

(v) aatividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicdo de primeira linha;

(vi) contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequagdo a
regulamentacao aplicavel;

(vii) possuir, no momento da aquisigdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo
superior a 20 (vinte) anos;

(viii) possuir previsao de remuneragao equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI + 1%
ao ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano;

(ixX) ndo havera obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating). No
entanto, se nao houver classificagao de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento
da aquisicdo ou subscrigdo e tal rating for inferior a “A-" ou equivalente pela Standard
& Poors, Fitch e/ou Moody’s, serd obrigatdria a existéncia de garantia real, na data de
aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de avaliagao
evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por
cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada nos termos da
Instrugdo CVM 476, os CRI que sejam originados e/ou distribuidos pela Gestora e/ou distribuidos
pela Administradora, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora, devem possuir critérios adicionais:

1) Classificacdo de Risco: sera aplicado o previsto no item 9 acima;

2) Garantia Real: Caso ndo haja classificacdao de risco (rating), conforme previsto no item
9 acima, os referidos CRIs deverdao contar com garantia real que, na data de aquisicao
ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo, possua laudo de avaliagdo evidenciando
que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por
cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI; e

3) Limite de Concentragao: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas
em conjunto, s6 poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume
total da oferta do respectivo CRI considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo
de investimento gerido pela Gestora, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela Anbima;

2) se precificacdo Anbima ndo estiver disponivel, negociagdo com base no valor de
marcacdo a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor;

3) se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociagdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRIs devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de
investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora
podera representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.
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A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexos
I e II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que
haja necessidade de sua ratificagcdo em funcao de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacédo
aplicavel, com recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto
para cada ativo na Procuragao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracao mediante: (i) comunicacdo entregue a Administradora do Fundo,
de forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, Rio de Janeiro - R]),
ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao
enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia para a
Administradora, no enderego eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdao da Procuracao de Conflito de Interesse, a Administradora e a
Gestora destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas
que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados
critérios listados nos Anexos I e II de cada Procuragdo de Conflito de Interesses, conforme o
caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes na
base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o
limite de concentragao previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem
a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que
referida aquisicdo é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucdao CVM 472. A Procuragao
de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para a Administradora, Gestora
ou parte a elas relacionada.

Para maiores informagbes, vide Secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Destinagao dos
Recursos”, na pagina 66 deste Prospecto e na secdo “Fatores de Risco - Risco de Potencial
Conflito de Interesses” na pagina 109 deste Prospecto.

Consulta Formal de Conflito de Interesses

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizacdao de
operacgOes conflitadas a deliberacdao pelos Cotistas, por meio de carta consulta enviada aos
Cotistas em 27 de agosto de 2018, cuja votagdo foi apurada por meio de termo de apuragao
datado de 03 de outubro de 2018, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagao
estabelecidos pela Instrucao CVM 472, sendo que os Cotistas que representam 28,62% (vinte
e oito inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) do total de Cotas responderam a carta
consulta e, desse total, (a) por unanimidade dos votos, os Cotistas aprovaram a aquisicao pelo
Fundo de certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pela Gestora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo grupo
econémico e/ou pessoas a elas ligada; (b) por unanimidade dos votos, os Cotistas aprovaram
a aquisicdo pelo Fundo de certificados de recebiveis imobilidrios detidos por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, ou ainda, por
sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas; (c) por
maioria de 99,97% (noventa e nove inteiros e noventa e sete centésimos por cento) dos votos,
os Cotistas aprovaram a aquisicdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao
mesmo grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas; e (d) por unanimidade dos votos, os
Cotistas aprovaram a aquisicao pelo Fundo de letras de crédito imobilidrio - LCI emitidas ou
distribuidas pela Administradora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo grupo
econdmico e/ou pessoas a elas ligadas.

A Consulta Formal de Conflito de Interesses nao aprovou os critérios de elegibilidade

para aquisicdo de Ativos Conflitados, de modo que, APOS O ENCERRAMENTO DA
OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
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PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, COM BASE EM
TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Para maiores informacdes sobre a auséncia de definicdo dos critérios de
elegibilidade, bem como dos riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator
de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 108 deste Prospecto.

Na data de 31 de agosto de 2022, o Fundo possui 7,29% (sete inteiros e vinte e nove
centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadram em
situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO "POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, celebrado em 21 de setembro de 2022, entre o
Coordenador Lider e a Administradora, na qualidade de representante do Fundo, a
Administradora contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicdo das Novas Cotas.
Cépias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do
Coordenador Lider e da Administradora, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos na
Secdo “Identificagcdo das Instituicdes Integrantes da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto
Definitivo.

A eficicia da obrigagdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do
Contrato de Distribuicdo esta sujeita (i) a veracidade, suficiéncia, precisdo e completude das
declaragdes e garantias prestadas pelo Fundo, por meio de sua Administradora e pela Gestora
nos termos da Clausula Terceira do Contrato de Distribuicdo, na Data de Liquidacdo; (ii) ao
cumprimento pelo Fundo, por meio de sua Administradora, e pela Gestora de suas obrigagoes
conforme dispostas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta; (iii) a
obtengdo do registro definitivo da Oferta na CVM, que deve estar em pleno vigor; (iv) ao
cumprimento de qualquer ato necessario a observancia das regras relativas a negociacao das
Novas Cotas na B3, cuja autorizagdao devera estar em pleno vigor até a Data de Liquidagdo de
Subscricdo de Sobras; (v) a anuéncia expressa por escrito por parte do Coordenador Lider,
nos casos de alteracdo do controle acionario direto e/ou indireto da Gestora; (vi) a entrega ao
Coordenador Lider, na Data de Liquidacdo, de todas as aprovagdes e consentimentos
necessarios a assinatura pelo Fundo e pela Gestora dos documentos e dos contratos
relacionados a Oferta, conforme aplicavel, ao cumprimento de suas respectivas obrigagoes ali
contempladas e a consumacao da Oferta; (vii) a disponibilizacdo do Prospecto aos
Investidores; (viii) a divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta; e (ix) a satisfagdo ou renudncia,
conforme exclusivo critério do Coordenador Lider, das seguintes condicdes adicionais
(consideradas condicGes suspensivas, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), cujo
atendimento até a data da concessdao do registro da Oferta pela CVM é condigdo para o
cumprimento dos deveres e obrigagoes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador
Lider (“CondicGes Precedentes”):

(i) Opinido dos Assessores Legais da Gestora. Em até 2 (dois) Dias Uteis antes da Data de
Liquidacdo, o Coordenador Lider devera ter recebido uma opinido legal datada de tal
data, do escritério Madrona Advogados, advogados da Gestora, com relacdo a Oferta,
no que concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, em forma e contelddo
aceitaveis pela Gestora;

(i)  Opinido dos Assessores Legais do Coordenador Lider. Em até 2 (dois) Dias Uteis antes
da Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider devera ter recebido uma opinido legal
datada de tal data, do escritério Mello e Torres Sociedade de Advogados, advogados do
Coordenador Lider, com relacdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislacdo
brasileira aplicaveis, em forma e conteldo aceitaveis pelo Coordenador Lider;

(iii) AprovacBes. Em até 2 (dois) Dias Uteis antes da Data de Liquidacdo, deverdo ter sido
entregues ao Coordenador Lider todas as aprovagdes e consentimentos necessarios a
assinatura pelo Fundo dos documentos e dos contratos relacionados a Oferta, ao
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cumprimento de suas respectivas obrigacdes ali contempladas e a consumacgdo da
Oferta, conforme aplicavel, incluindo evidéncia satisfatéria ao Coordenador Lider acerca
da obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e do registro das Novas Cotas para
distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado secundario nos ambientes
administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) Aprovacbes do Coordenador Lider. Obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as
aprovacoes e autorizagdes necessarias de suas areas internas responsaveis pela analise
e aprovacado da Emissao e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a crédito, juridico,
socioambiental, contabilidade, risco e compliance, de acordo com suas regras internas;

(v) Inocorréncia de Resilicdo. Ndo ocorréncia de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, de
acordo com o previsto nas Clausulas Treze a Quinze do Contrato de Distribuicdo;

(vi) Manutencdo de Contratos. Manutengao de toda a estrutura de contratos e demais
acordos existentes e relevantes, os quais ddo ao Fundo, a Administradora e a Gestora
condicao fundamental de funcionamento;

(vii) Contratacdo dos Prestadores de Servico. Aceitagdo por parte do Coordenador Lider,
contratagao e remuneracgao nos termos do Contrato de Distribuicdo, dos prestadores de
servigos necessarios a estruturacdo e execucdao da Sexta Emissdo e da Oferta, a serem
definidos de comum acordo entre as Partes, assim como contratagdo dos prestadores
de servigo do Fundo, que incluem, sem limitagdo, nos termos do Prospecto e do Contrato
de Prestagdo de Servicos, (a) a Administradora, (b) a Gestora, (c) o Escriturador, (d) o
Custodiante, e (e) o Auditor Independente;

(viii) Despesas da Oferta. Pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo, nos
termos do Contrato de Distribuicao e deste Prospecto;

(ix) Fornecimento de Informacgles. Fornecimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela
Gestora de todas as informacGes necessarias, corretas, completas e suficientes para
atender aos requisitos aplicaveis a Emissao e a Oferta. Qualquer alteracdo ou incorrecao
verificada nas informacgodes fornecidas deverd ser analisada pelo Coordenador Lider,
visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade da Emissdo e da Oferta;

(x) Cumprimento das Obrigacdes do Contrato de Distribuicdo. Cumprimento, pelo Fundo,
pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicdo, em especial, mas nao se limitando, as obrigacdes previstas na Clausula
Doze do Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos da Sexta Emissdo e da
Oferta de que sejam partes;

(xi) Recolhimento de Taxas e Tributos. Recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou
tributos incidentes sobre o registro da Sexta Emissao, incluindo, sem limitacdo, a Taxa
de Fiscalizagdo do Mercado de Capitais estabelecida pela Lei 7.940;

(xii) Liberdade para a Divulgacdo da Oferta. Existéncia de total liberdade, pelo Coordenador
Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para a divulgacdo da Oferta e do plano de
distribuicdo, por qualquer meio, ressalvado os deveres de sigilo inerentes a Oferta;

(xiii) Inocorréncia de Alteracdo Adversa. Nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigGes
econb6micas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora
e/ou da Gestora;

(xiv) Inocorréncia de Evento de Insolvéncia. Ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucédo,
intervengdo, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou de regimes similares, conforme
aplicavel, do Fundo, da Administradora, da Gestora, e/ou do Custodiante; (b) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Administradora, da Gestora e/ou do
Custodiante ou decretagdo de regimes especiais pelo BACEN em relagdo a
Administradora, ndao devidamente elididos no prazo legal, quando houver, ou no prazo
de 5 (cinco) dias, quando ndo houver prazo legal; (c) propositura, pela Gestora, pelas
Afiliadas da Gestora, pela Administradora, e/ou pelo Custodiante, de plano de
recuperacgao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (d) ingresso
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pela Gestora, pelas Afiliadas da Gestora, pela Administradora, e/ou pelo Custodiante,
em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento;

(xv) Inocorréncia de Mudanca de Controle. Ndo ocorréncia de alteragdo do controle acionario
direto e/ou indireto da Gestora, exceto se expressamente autorizado, por escrito, pelo
Coordenador Lider (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes);

(xvi) Cumprimento de Obrigacdes Pecunidrias. Verificagdo de que todas e quaisquer
obrigacGes pecuniarias assumidas pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora
perante o Coordenador Lider e as respectivas Afiliadas do Coordenador Lider, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas. As obrigagGes pecuniarias do Fundo, da Administradora e da Gestora
mencionadas neste item ndo se referem exclusivamente as obrigacdes pecuniarias
assumidas no ambito da Sexta Emissdo, da Oferta e do Contrato de Distribuicdo;

(xvii) Inexisténcia de Impropriedades. Que os documentos apresentados pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante ndo contenham impropriedades que
possam prejudicar a regularidade da Sexta Emissdo e da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos documentos da Sexta Emissao e da Oferta;

(xviii) Documentacdo da Oferta. Negociagao, preparagao, aprovagao e formalizagdo, de forma
satisfatoria para o Coordenador Lider e os Assessores Legais do Coordenador Lider, de
toda documentagdo legal necessaria a realizacdo da Sexta Emissdo e da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando e conforme aplicaveis: (a) a este Prospecto, preparados
nos termos da Instrucdao CVM 400; (b) ao Contrato de Distribuicdo; e (c) aos fatos
relevantes, Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento, dentre outros necessarios ao
registro da Oferta perante a CVM e ANBIMA, conforme aplicaveis;

(xix) Anticorrupcdo. Inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou
atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, leis n® 12.529/2011,
9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act
(“Leis Anticorrupcao”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer
Afiliadas, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios; e

(xx) Coddigo ANBIMA. A Oferta devera atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, conforme
aplicaveis.

A verificacdo do atendimento das CondigGes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador
Ll'der,, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o
Dia Util imediatamente antecedente a Data de Liquidagdo. Na hip6tese do ndo atendimento de
uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade
da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relagcdo a qualquer das Partes, exceto (i) no caso do
Coordenador Lider renunciar o cumprimento de tais CondigGes Suspensivas; e (ii) pela
obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas incorridas,
desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das
disposicoes do Contrato de Distribuicao e sejam devidamente comprovadas, conforme previsto
no Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndao implementacdo de qualquer das CondicOes
Precedentes sera tratada como uma hipdtese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider podera convidar e contratar as InstituicGes Participantes da Oferta, caso
entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas do Fundo.

64




VALORA

Remuneracao de Coordenacgao e Colocagao

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdao, coordenacdo e distribuicdo das Novas
Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracdo:

() Comissao de Coordenacao e Estruturacao: o valor correspondente a 1,00% (um inteiro
por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, considerando
inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e eventual emissdo das Novas Cotas
Adicionais (“"Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: o valor correspondente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas,
considerando inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e eventual emissdao das Novas
Cotas Adicionais. Esta Remuneracao podera ser repassada, no todo ou em parte, aos
Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera
instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais, deduzindo
os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneragdo dos canais de
distribuicdo sera descontada integralmente desta comissdo de distribuicdo paga ao
Coordenador Lider (“"Comissdo de Distribuicdo”).

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a remuneragdo acima descrita, no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da Data de Liquidagdao, em moeda corrente nacional.

Todos os demais custos e despesas da Oferta, serao arcados com recursos da Taxa de
Distribuicdo Primaria, exceto pela Comissdao de Coordenagdo e Estruturagdo devida ao
Coordenador Lider, que serd arcada diretamente pelo Fundo. O Fundo arcarad direta e
exclusivamente com todas as despesas gerais de estruturacao e execugao da Oferta e, caso
as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo devera reembolsa-lo,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacao
e comprovacdo, desde que tais despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no
cumprimento das disposicdoes do Contrato de Distribuicdo. As despesas aqui mencionadas
incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM
e/ou na B3; (ii) elaboragdo, impressao e arquivamento dos documentos da Oferta de todos os
documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo este Prospecto); (iii) de quaisquer
alteragdes ou complementagbes dos mesmos, bem como da impressdo e fornecimento de
cépias de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho);
(iv) as publicagGes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrugdo CVM 400; (v) despesas com
apresentacOes da Oferta para potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e
devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador
Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais
como viagens, estadias, gastos com comunicacao de longa distancia, entre outros.

Todos os Tributos, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota
ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos
pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de Distribuicdo serdo integralmente
suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando
da aquisicao ou subscricdo e integralizagcdo de Cotas, de modo que deverao acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes
(gross-up).

Taxa de Distribuigdo Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia,
o Direito de Subscrigdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Prego de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 2,10%
(dois inteiros e dez centésimos por cento) do Prego de Emissdo das Novas Cotas, totalizando
o valor de R$ 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, exceto pela Comissdo de
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Coordenacgdo e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria,
incluindo a Comissdo de Coordenacado e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider, serdo de
responsabilidade do Fundo, observado que a Comissdo de Distribuicdo, em qualquer caso, sera
arcada pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Instituicdoes Participantes da Oferta

Além do Coordenador Lider, os Participantes Especiais da Oferta poderdo integrar o processo
de distribuicdo das Novas Cotas, desde que sob os termos e condicdes do Contrato de
Distribuicdo. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao
das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais,
sendo certo que cada um dos Participantes Especiais devera aderir expressamente a Carta
Convite para formalizar sua adesdo a Oferta e ao Contrato de Distribuicdo. A quantidade de
Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera deduzida do nimero de
Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e a legislagdo em vigor.

ViolagGes de Normas de Conduta

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigagGes previstas nos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no @mbito da Oferta,
ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel no
ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, as normas previstas na Instrucdo CVM 400,
especialmente as normas referentes ao periodo de siléncio, condicGes de negociagdo com as
cotas de emissdao do Fundo, emissdo de relatérios de pesquisa e de marketing da Oferta,
conforme previsto no artigo 48 da Instrugcdo CVM 400, tal Participante Especial, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas por eles julgadas cabiveis,
(i) deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocagdo das
Novas Cotas, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscrigdo e/ou ordens de investimento
qgue tenha recebido, sendo que o Participante Especial devera informar imediatamente aos
respectivos Investidores sobre referido cancelamento, devendo tais Investidores ser
integralmente restituidos pelo Participante Especial dos valores eventualmente dados em
contrapartida as Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial, sem reembolso de custos incorridos
e com deducgdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota for superior a
zero, (ii) arcara integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como
Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com publicagdes, indenizagdes decorrentes
de eventuais condenagfes judiciais em aglOes propostas por Investidores por conta do
cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos
decorrentes de demandas de potenciais Investidores, e (iii) podera ter suspenso, por um
periodo de 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, o direito de atuar
como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a
coordenacdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider, o Fundo, a Gestora e a
Administradora ndo serdo, em hipdtese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento e/ou Pedidos de
Subscricao cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Destinacdao dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, e os paragrafos 5°
e 69 da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites
por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, os
recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Novas Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo de Ativos, a
serem selecionados pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de investimento
em Ativos-Alvo que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo, observado
0 prazo para aplicagdo dos recursos previsto no Regulamento.
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A potencial aquisigdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera
de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisigdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento
dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovagao da aquisicao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos I e II de cada
Procuracgdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo
na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, a Administradora e a Gestora disponibilizardo aos
Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada,
de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato de aceitagao da Oferta, outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista
gue deliberar sobre a referida aquisicao, nos termos descritos neste Prospecto, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para a Administradora, a Gestora ou parte a eles vinculada.

A Procuragdao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicao de Ativos Conflitados, até os limites do patriménio liquido do Fundo previstos em
cada Procuracgdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados
no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, mediante comunicacdo entregue a Administradora em sua sede, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletr6nica, nao
sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao
mediante: (i) comunicacao entregue a Administradora, de forma fisica, em sua sede (Praia de
Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, Rio de Janeiro - R]), ou de forma eletronica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragao, com copia para a Administradora, no endereco eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagao da Procuragao de Conflito de Interesse, a Administradora e a
Gestora destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas
que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, até os limites do patrimonio liquido do
Fundo previstos em cada Procuragdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo
aplicavel com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicoes, o
Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos Alvo,
a serem selecionados pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto e no Regulamento.
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PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA
PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, na data de elaboragao deste Prospecto Definitivo, o Fundo ainda ndo possui qualquer
Ativo Alvo ou Ativo de Liquidez pré-selecionado para aquisicdo com os recursos da Oferta,
estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a
Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento” constante da pagina 111 deste Prospecto.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento.

Da Politica de Divulgacdo de Informagoes da Oferta e do Fundo

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta,
da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugdao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-
se a CVM, a sede da Administradora ou das InstituicGes Participantes da Oferta ou a B3 nos
enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do
Prospecto por meio dos websites da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3
abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo dos Investidores na CVM e
na B3 para consulta apenas.

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso,
as informacoes exigidas pela Instrucdo CVM 472. A Administradora devera, ainda, manter
sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua
versao vigente e atualizada. A divulgagdo de informacdes referidas nesta secdo deve ser feita
na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede. A Administradora
devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informacdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O envio de
informagdes por meio eletronico dependera de autorizacdo do Cotista. Compete ao Cotista
manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o
Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
endereco eletronico desatualizado.
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Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte

CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: +55 (21) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos
Financeiros” e consulta pelo “Valora CRI CDI FII”, em seguida clicar em “Documentos”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 80 andares, Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro — RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora CRI CDI Fundo De Investimento
Imobiliario - FII - Oferta Publica de Distribuicdo da 6@ Emissao de Cotas do Fundo” e, entéo,
clicar em “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro | Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 | Rua Cincinato Braga, n° 340

20, 39, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andar | 2°, 39 e 49 andares
CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ | CEP 01333-010 Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3545-8686 | Tel.: (11) 2146-2000

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento
Imobiliario — FII" e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo")

Ambiente de Negociagcao
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Produtos
e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Valora CRI CDI Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo o cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais

eventos:
Ordem dos Eventos Data Prevista () (
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 21/09/2022

2 Registro da Oferta 05/10/2022

3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 10/10/2022
Disponibilizacdao do Prospecto Definitivo

4 Data de Corte para Exercicio do Direito de Preferéncia 14/10/2022
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e

5 negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no 18/10/2022
Escriturador

6 Egcg;ramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia 26/10/2022

7 Egcerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na 28/10/2022

8 Encerra_mento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia 28/10/2022
no Escriturador

9 Ence_rramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no 31/10/2022
Escriturador

10 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 31/10/2022

11 Dlvulga_gao d<_) _ComunlcadoA d(_e Encerramento do Periodo de 01/11/2022
Exercicio do Direito de Preferéncia

12 Inicio do Periodo de Subscricdo 03/11/2022

13 Inicio do Perl_odo de Exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras na 03/11/2022
B3 e no Escriturador

14 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigao de 08/11/2022
Sobras na B3

15 Encerramento QO Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de 09/11/2022
Sobras no Escriturador

16 Data de Liquidagao do Direito de Subscricdo de Sobras 09/11/2022
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de

17 Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras 10/11/2022

18 Encerramento do Periodo de Subscrigcdo 11/11/2022

19 Data de realizacdao do Procedimento de Alocacao 14/11/2022

20 Data da Liquidagao da Oferta 18/11/2022

21 Data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento 10/04/2023

® Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds
a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.

@ Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo
a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicGes e forma para
devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a segdo “Alteragdo
das circunstancias, revogacgdo ou modificagdo da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Novas Cotas do Fundo

Para o valor total de captacdo na Sexta Emissao no montante de R$ 350.000.009,15 (trezentos
e cinquenta milhdes, nove reais e quinze centavos), o total de despesas de captacdo equivale
ao montante de R$ 11.223.064,70 (onze milhdes, duzentos e vinte e trés mil e sessenta e
quatro reais e setenta centavos), ou de 3,21% (trés inteiros e vinte e um centésimos por
cento) sobre o valor total de captacdao, conforme detalhado na tabela abaixo, observado que
a Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider serd arcada pelo

Fundo:
% da Taxa de
Distribuicao
Indicc::::it::s da % em Valor por | Primaria em
relagdo a | Nova Cota relacao ao
Oferta FII - f @) ) e
Base (R$) Oferta (R$) valor unitario
da Nova Cota
(%)
Comissdo de Coordenagdo e o o
Estruturacgo @ @ 3.500.000,09 1,00% 0,10 1,00%
Tributos soNbre Comissao d~e 373.824,03 0,11% 0,01 0,11%
Coordenacao e Estruturacao
Comissdo de Distribuigdo () (3 6.125.000,16 1,75% 0,17 1,75%
Tributos sobre Comissao de Distribuicao 654.192,05 0,19% 0,02 0,19%
Assessores Legais 180.000,00 0,05% 0,00 0,05%
Taxa de Registro na CVM 129.003,11 0,04% 0,00 0,04%
B§ —.Taxa de Analise de Ofertas 13.386,30 0,00% 0,00 0,00%
Pablicas
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrao (Fixa) 40.158,96 0,01% 0,00 0,01%
B3 —_'!'axa de Distribuicdo Padrao 122.500,00 0,04% 0,00 0,04%
(Variavel)
B3 - Taxa de Evento Corporativo - o o
Subscricio DP (Varidvel) 50.000,00 0,01% 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 35.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 11.223.064,70 3,21% 0,31 3,21%
® Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo

preco de R$ 9,65 (nove reais e sessenta e cinco centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

3 Todos os custos e despesas da Oferta, com excecdo da Comissdao de Coordenacdo e Estruturacdo
devida ao Coordenador Lider, que sera de responsabilidade do Fundo, serdo arcados pelos
Investidores (inclusive Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das Novas Cotas do Fundo, com os
recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Os custos listados acima, com excegdao da Comissao de Coordenacao e Estruturacao devida
ao Coordenador Lider, que sera de responsabilidade do Fundo, serdo arcados por meio da
Taxa de Distribuicdo Primaria a ser devida pelos Investidores.
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Taxa de Distribuigdo Primaria (em R$)

% da Taxa de
Distribuicao
Preco de Custo por Nova Di:tar)i(l?ucileéo Primaria em Valor Liquido por
Subscricao (R$) Cota (R$) Prima < relacao ao valor Cota (R$)V
rimaria N
unitario da Nova
Cota
9,85 0,20 0,20 2,10% 9,65

1 O precgo a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma
vez que tais comissGes e despesas serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, com excegdo
da Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider, que serd de
responsabilidade do Fundo.

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado no més de setembro de 2022, pela Valora, a
qual é a Gestora do Fundo. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto
como Anexo VII.

As andlises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecbes de resultado do
investimento de parte dos recursos provenientes da Oferta na aquisicao de participacao em
Ativos. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho historico, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Antes de subscrever as Novas Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos neste Prospecto, em especial o fator de risco “Risco
referente ao Estudo de Viabilidade”, na pagina 114 deste Prospecto, em razdo da possivel ndo
confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas
na elaboragdo do Estudo de Viabilidade.

O Fundo nao busca um objetivo de retorno determinado.

A RENTABILIDADE PASSADA OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrugdo CVM 472, e as informagOes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgéo
regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndao se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sdao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos no Estudo
de Viabilidade constante no Anexo VII a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas
no Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e
estimativas dos Ativos. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto nao
foram verificadas de maneira independente pelos auditores do Fundo.

Outras Informacgoes

O Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede
mundial de computadores, na pagina da Administradora, do Coordenador Lider, dos demais
Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderegos
indicados abaixo:
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Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Valora CRI CDI Fundo de
Investimento Imobilidario — FII” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada)

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 6@ Emissdo de
Cotas do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar em “Anuncio
de Inicio” ou “"Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario -
FII” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

Para acesso o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada pelo
Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio”, "Anancio de Encerramento” ou a opg¢do desejada).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a
opgao desejada).

Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Informacgodes Periédicas do Fundo

Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, clicar no link do nome do Fundo,
acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe
Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opgao de download do
documento no campo “Acdes”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma
informacdo periodica exigida pela regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
atualizacdo, por referéncia a este Prospecto Definitivo, das informacdes financeiras previstas
pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400, conforme enderego indicado no
paragrafo acima.

Declaragoes da Administradora e do Coordenador Lider

A Administradora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar que (i) este Prospecto contém, na
sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii)
este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas
neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela
Instrugdo CVM 400, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400.
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O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo
CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar que (i) as informagGes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacgdes eventuais
ou periddicas que integram este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O
Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizagcdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores,
sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira,
os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugao CVM 400.

As declaracGes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos V e VI.

Demonstracgées Financeiras do Fundo

As demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e
anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto,
e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
insergdo no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucao
CVM 400.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no: “Capitulo 2. Do Fundo”, “Capitulo 3. Do Objeto do Fundo”,
“Capitulo 4. Da Politica de Investimentos”, “Capitulo 6. Da Emissdo de Cotas para Constituigdo
do Fundo”, “Capitulo 7. Das Ofertas Publicas de Cotas”, “Capitulo 8. Das Novas Emissdes de
Cotas”, “Capitulo 9. Da Taxa de Ingresso”, “Capitulo 10. Da Politica de Distribuicdo de
Resultados”, “Capitulo 11. Da Administracao do Fundo e da Gestdo da Carteira”, “Capitulo 12.
Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 13. Das
Vedagdes da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 14. Da Remuneragdo da Administradora
e da Gestora”, “Capitulo 16. Da Divulgacdo de Informacdes”, “Capitulo 17. Da Assembleia
Geral de Cotistas”, “Capitulo 18. Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo 19. Das
DemonstragGes Financeiras” e “Capitulo 21. Da Dissolugdo, Liquidagdo e Amortizagdo Parcial
de Cotas”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo 11. Da Administragcdo do Fundo e da Gestdo da
Carteira” e no artigo “13.3 Propriedade Fiduciadria dos Bens Imoveis”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
selecionar o tipo de fundo como “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII" e
preencher o CNPJ/ME do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Valora CRI CDI Fundo
de Investimento Imobiliario — FII". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento” e selecione a ultima versdo disponivel.
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Historico de Cotacoes e Rentabilidade

As Cotas da 12 Emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 31 de julho de 2018,
sob o codigo “VGIR11”. A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e
minima das Cotas do Fundo para os periodos indicados:

Cotacgodes anuais - Gltimos cinco anos
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
2022 97,10 101,88 99,86
2021 84,62 99,00 92,70
2020 70,11 128,00 89,08
2019 99,17 121,67 102,80
2018 99,00 101,00 100,02
Até dia 31/08/2022
Cotagoes trimestrais - Gltimos dois Anos
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
3° Tri 2022 98,63 101,43 100,20
2° Tri 2022 97,10 101,88 99,50
1° Tri 2022 98,42 101,81 99,98
4° Tri 2021 94,37 99,00 96,67
3° Tri 2021 88,40 96,80 93,16
2° Tri 2021 88,14 95,80 91,94
1° Tri 2021 84,62 97,04 88,98
4° Tri 2020 83,01 88,57 86,41
Até dia 31/08/2022
Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
Agosto 2022 100,00 101,43 100,65
Julho 2022 98,63 100,89 99,71
Junho 2022 97,10 99,20 98,28
Maio 2022 98,00 101,05 99,20
Abril 2022 100,45 101,88 101,20
Margo 2022 99,26 100,99 100,23

Até dia 31/08/2022
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Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das
Fundo (31/08/2022) (31/08/2022) (R$) Cotas (31/08/2022) (R$)
75.707.660 730.770.532,68 9,65

Posicdo patrimonial do Fundo apods a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Novas Cotas da Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Patrimonio Liquido do CELEG Patrlmo’mal
idade d de C d Fundo Apé C = das Cotas Apoés a
AT Quanti a_ g e e Cotas ’o undo Apos a Captacao Captacio dos
Cotas Emitidas Fundo Apos dos Recursos da
a Oferta Emissdo (*) (R$) SRS G
Emissao (*) (R$)
1 3.626.944 79.334.604 765.770.542,28 9,65
2 36.269.431 111.977.091 1.080.770.541,83 9,65
3 43.523.317 119.230.977 1.150.770.541,73 9,65

(*) Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 31 de agosto de 2022, acrescido no valor captado
no ambito da Oferta nos respectivos cenarios (considerando o Preco de Emissdo), excluida a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.
Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional, excluida a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31
de julho de 2022, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando
da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO
RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE
RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO
VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PAGINA 113 DESTE
PROSPECTO.

Composicao da Carteira do Fundo, Nimero de Cotistas e Liquidez Média Diaria

O item 4.3 do Regulamento prevé que o Fundo deve investir, no minimo, 67% (sessenta
e sete por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo. O Fundo utilizou os
recursos das emissdes anteriores para aquisicao dos seguintes ativos (carteira com data base
em 31 de agosto de 2022):
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Duration

Ativo Emissor CodigoAtivo Segmento  Rating Valor (R$) % PL Indexador Cupom Vencimento (anos) Pagamento

CRI Helbor 7E18 Habitasec ~ 22E1211649 Residencial na 86.261.694,06 11.80% CDI + 300%  07/06/2027 34 mensal
CRI Tecnisa 1S 11E True Sec 22D0836679 Residencial A S&P 59.999.999,97 8.21% CDI + 375%  28/04/2028 36 mensal
CRI Oscar Freire 508 Provincia 2110002653 Residencial na 48.158.937.48 6.,59% CDI + 4,00%  0112/2021 32 mensal
CRI HM Engenharia 3655 RB Sec 21F1076950 Residencial na 39.855.566,71 5.45% CDI + 475%  27/06/2025 1.6 mensal
CRI HV Engenharia 3665 RB Sec 21F1076974 Residencial na 39.855.566,71 5,45% CDI + 475%  27/06/2025 1,6 mensal
CRI AMF Saude 2 Provincia 22B0512752 Residencial na 31.978.370,76 4.38% CDI + 400%  03/05/2026 27 mensal
CRI Delfim Moreira 225 Provincia 20J0764140 Residencial na 31.816.772,38 4.35% CDI+ 3,50%  30/10/2025 26 mensal
CRI Delfim Moreira 235 Provincia 20J0764341  Residencial na 31.816.772,38 4.35% CDI+ 3,50%  30/10/2025 26 mensal
CRI Via Sul True Sec 22E1313665 Residencial na 30.257.848,80 4.14% CDI+ 4,75%  15/06/2027 1.9 mensal
CRI Augusta 18 Provincia 22H1318883 Residencial na 26.977 606,85 3,69% CDI + 550%  26/08/2027 41 mensal
CRI Manhattan Habitasec 19J0327167 Residencial na 2252942309 3.08% CDI + 570%  23/06/2026 14 mensal
CRI HV Engenharia True Sec 19J0714175 Residencial BBB S&P 21.935.66143 3.00% CDI + 250%  15/12/2023 0.7 mensal
CRI You73E 28 Vert Sec 22D0847835 Residencial na 21.213.384.94 2.90% CDI + 450%  26/04/2027 3.2 mensal
CRI S0 José 2318 RB Sec 19J0280616 Residencial na 16.603.069,89 2.21% CDI + 550%  20/09/2027 2.9 mensal
CRI Iperoig Provincia 21F0950339 Residencial na 15.765.022,08 2,16% CDI + 4,75%  03/08/2026 29 mensal
CRI Alfa Realty Provincia 20D0892140 Residencial na 15.014 82477 2,05% CDl + 500%  29/04/2025 22 mensal
CRI Helbor 4408 Virgo 22A0788605 Residencial na 15.009.378,69 2.05% CDI + 300%  29/01/2026 1.8 mensal
CRI Gafisa 3065 Habitasec 2100729728 Residencial na 13.977.29183 1.91% CDI + 45650%  26/11/2027 20 mensal
CRI Gafisa 3075 Habitasec ~ 21L0729731 Residencial na 13.977.291,83 1.91% CDI + 450%  26/11/2027 20 mensal
CRIYou73E1S Vert Sec 22D0847833 Residencial na 11.853.567,07 1,62% CDI + 400%  27/04/2026 27 mensal
CRI Helbor 2555 RB Sec 20C1008009 Residencial na 9.876.870,01 1.35% CDI + 245%  20/03/2023 0.5 mensal
CRI' MLG Brooklin Provincia 21F0950239 Residencial na 9.636.433,11 1,32% CDI+ 4,75%  03/08/2026 29 mensal
CRI Alpha Lake 523 Provincia 22C0927973 Residencial na 8.606.448,00 1,18% CDI + 5,50%  07/04/2025 24 mensal
CRI S4o José 2148 RB Sec 19E0207046 Residencial na 807517233 1.11% CDI + 6,00%  29/04/2024 1.5 mensal
CRIRNI31S Nova Sec 19B0177968 Residencial  A-Fich 7.839.818.97 1.07% CDI + 1,70%  15/02/2029 27 mensal
CRI You 118 Provincia 2000774348 Residencial na 7.389.752 .19 1.01% CDI + 375%  28/03/2025 25 mensal
CRI Praias 1755 Habitasec 19J0231267 Residencial na 5.650.376.89 0.77% CDI+ 6,00%  30/10/2023 0.7 mensal
CRI Ditolvo 2875 Habitasec 21J0703978 Residencial na 5.544.919.23 0.76% CDI+ 6,00%  29/10/2026 3.1 mensal
CRI General Shopping True Sec 2060800227 Shopping AA S&P 5.272.933,27 0,72% IPCA + 500%  19/07/2032 55 mensal
CRI Inter 464S Opea Sec 22A0883092 Residencial na 4.761.087.01 0,85% CDI + 450%  04/02/2027 20 mensal
CRIRNI 278 Nova Sec 18D0698877 Residencial  A-Fitch 4.727.969.48 0.65% CDI + 200%  17/04/2028 25 mensal
CRI Rede D'Or 3978 RB Sec 21K0001807  Hospital AAA Fitch 4.514.801,05 0.62% IPCA + 6,10%  15/12/2036 9.2 mensal
CRI Setin Habitasec 19E0281174  Residencial na 4.356.169,24 0.60% CDI + 3,50%  30/05/2023 1.3 mensal
CRI RV Ipiranga Provincia 21B0132138 Residencial na 3.862.962,60 0,53% CDI + 6,00%  28/01/2027 32 mensal
CRI Almeida Junior True Sec 1910909950  Shopping na 374167086 051% CDI + 1,25% 18/12/2029 30 mensal
CRI Altos de Trancoso Provincia 20J0566786 Residencial na 3.410.778,11 0.47% CDI+ 6,00%  30/12/2025 23 mensal
CRI Helbor 1465 Habitasec 19F0260959 Residencial na 3.404.198.63 0.47% CDI+ 215%  27/06/2023 0.5 trimestral
CRI Rovic 1738 Habitasec 1910307536  Residencial na 2.976.233.9% 0.41% CDI+ 550%  30/03/2026 1.6 mensal
CRI Longitude Habitasec 19K1145467 Residencial na 697.526,73 0,10% CDI + 5,00%  29/11/2023 07 mensal
CRI BRF RB Sec 11K0025322  Escritorio A Fitch 38595249 0.05% IPCA + 6,51%  05/09/2022 0.1 mensal
Total de CRIs 699.590.126,06 95,73%

Caixa Bruto 43.886.088,50

Rendimentos a Distribuir + Provistes (12.705.681.88)

Caixa Liquido 31.180.406,62 4.27%
Patriménio Liquido 730.770.532,68 100,00% Duration médioda carteira 2,5

O Fundo possuia 45.102 (quarenta e cinco mil, cento e dois) Cotistas em 31 de agosto de
2022. No més de agosto de 2022, as Cotas do Fundo tiveram liquidez média diaria de R$
3.285.971,84 (trés milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil, novecentos e setenta e um
reais e oitenta e quatro centavos).

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo
Anteriormente a presente Sexta Emissdo, o Fundo realizou:

(a) a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 30 de julho de 2018, por meio da qual
foram ofertadas, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe Unica,
com valor unitdrio de R$ 101,00 (cento e um reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 401.618 (quatrocentas e uma mil, seiscentas e dezoito)
Cotas, por 143 (cento e quarenta e trés) investidores, atingindo o montante total de
R$40.161.800,00 (quarenta milhdes, cento e sessenta e um mil e oitocentos reais).
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Ndo foram colocadas no ambito da primeira emissdo Cotas do lote suplementar nem
Novas Cotas Adicionais. As Cotas emitidas e ndo integralizadas foram canceladas;

(b) a segunda emissdo de Cotas, encerrada em 01 de marco de 2019, foram ofertadas,
inicialmente, até 619.963 (seiscentas e dezenove mil, novecentas e sessenta e trés)
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 96,78 (noventa e seis reais e
setenta e oito centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, além
do montante inicialmente ofertado, 99.367 (noventa e nove mil, trezentas e sessenta
e sete) Novas Cotas Adicionais, emitidas em linha com o artigo 14, §29°, da Instrucao
CVM 400, totalizando 719.330 (setecentas e dezenove mil, trezentas e trinta) Cotas,
subscritas por 1.013 (mil e treze) investidores, atingindo o montante total de R$
69.616.757,40 (sessenta e nove milhdes, seiscentos e dezesseis mil, setecentos e
cinquenta e sete reais e quarenta centavos);

(c) aterceira emissdo de Cotas, encerrada em 05 de setembro de 2019, foram ofertadas,
inicialmente, até 1.534.684 (um milhdo, quinhentos e trinta e quatro mil, seiscentas
e oitenta e quatro) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 97,74 (noventa
e sete reais e setenta e quatro centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente
integralizadas, além do montante inicialmente ofertado, 306.936 (trezentos e seis
mil, novecentas e trinta e seis) Novas Cotas Adicionais, emitidas em linha com o
artigo 14, §29, da Instrugdao CVM 400, totalizando 1.841.620 (um milhdo, oitocentos
e quarenta e um mil, seiscentos e vinte) Cotas, subscritas por 4.956 (quatro mil,
novecentos e cinquenta e seis) investidores, atingindo o montante total de R$
179.999.938,80 (cento e setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e oito reais e oitenta centavos);

(d) a quarta emissao de Cotas, encerrada em 19 de dezembro de 2019, foram ofertadas,
inicialmente, até 1.543.846 (um milhdo, quinhentas e quarenta e trés mil, oitocentas e
quarenta e seis) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 97,16 (noventa e sete
reais e dezesseis centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas a
totalidade das Cotas por 5.149 (cinco mil, cento e quarenta e nove) investidores,
atingindo o montante total de R$ 150.000.077,36 (cento e cinquenta milhdes, setenta
e sete reais e trinta e seis centavos). Ndo foram colocadas no ambito da quarta emissao
Cotas do lote suplementar nem Novas Cotas Adicionais; e

(e) a quinta emissdo de Cotas, encerrada em 22 de abril de 2022, foram ofertadas,
inicialmente, até 2.553.627 (duas milhdes, quinhentas e cinquenta e trés mil, seiscentas
e vinte e sete) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 97,90 (noventa e sete
reais e noventa centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas
3.064.352 (trés milhGes, sessenta e quatro mil, trezentas e cinquenta e dois) Cotas por
6.847 (seis mil, oitocentos e quarenta e sete) investidores, atingindo o montante total
de R$ 300.000.060,80 (trezentos milhdes, sessenta reais e oitenta centavos). Foram
colocadas no ambito da quinta emissdo as Novas Cotas Adicionais da quinta Emisséo.

Classificagao de Risco
A presente Oferta nao conta com classificagdo de risco.

PARA MAIORES INFORMAC6!_ES SOBRE A AUSENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO
PARA A OFERTA, VIDE SECAO “FATORES DE RISCO - RISCO DA AUSENCIA DE
CLASSIFICACAO DE RISCO”, NA PAGINA 115 DESTE PROSPECTO.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencgao
de copias do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e
outros documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a
sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, das InstituicSes Participantes
da Oferta e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo na pagina 79 deste Prospecto
Definitivo, sendo que este Prospecto Definitivo encontra-se a disposigdo dos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) na CVM e na B3 apenas para
consulta.
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IDENTIFICAGCAO DAS INSTITUICOES INTEGRANTES DA OFERTA

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte

CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos

Financeiros” e consulta pelo “Valora CRI CDI FII”, em seguida clicar em “Documentos”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo)

Gestora

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Iguatemi, n© 448, conjunto 1.301

CEP 01.451-010, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Alessandro Vedrossi | José Varandas
Tel.: +55 (11) 3016-0927 | 3016-0922

Fax: +55 (11) 3016-0900

http://www.valorainvest.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Ataulfo de Paiva, n° 153, 59 e 8% andares, Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - RJ]

At.: Departamento de Mercado de Capitais / Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: decm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

www.xpi.com.br (para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora CRI CDI Fundo De Investimento

Imobilidrio - FII- Oferta Publica de Distribuicdo da 6@ Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo”).
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VRLDR A

Assessor Legal Coordenador Lider

Assessor Legal Gestora

MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355,
169 andar

CEP 04538-133 - Sdo Paulo - SP
At.: Vitor Arantes | Fernanda Tatto
Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@mellotorres.com.br |
fernanda.tatto@mellotorres.com.br

Website: www.mellotorres.com.br

MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064 -
110 andar

CEP 01451-000 S&o Paulo - SP

At.: Sr. Marcelo Cosac

Telefone: (11) 4883-8805
Email:marcelo.cosac@madronalaw.com.br

Website: www.madronalaw.com.br
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUM/ERIO E APENAS UM RESUMO DAS II!FORMACéES DO FUNDO. As
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E
REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

I. Base Legal e Prazo de Duragao

O Fundo é uma comunhdo de recursos destinados a aplicagdo em Ativos-Alvo, com prazo de
duracdo indeterminado, disciplinado pela Lei 8.668, pela Instrucdo CVM 472, e demais
disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicdveis, sendo regido pelo Regulamento.

Publico-Alvo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos
Investidores Nao Institucionais.

Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a Politica de
Investimentos descrita no Capitulo Quatro do Regulamento, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

Observadas as demais disposicOes previstas no Capitulo Quatro do Regulamento, o Fundo
devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio liquido investido
em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes Limites de Concentragdo e Critérios
de Elegibilidade, conforme aplicavel (“Limite de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”,
respectivamente): (i) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do Fundo deverao possuir,
no momento da aquisicdo ou subscrigao, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual
ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras
de risco, sejam elas: Standard&Poors, Fitch ou Moody’s, salvo no caso de se enquadrarem na
hipotese descrita no subitem “(ii)” abaixo; e (ii) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira
do Fundo poderdao ndo contar com classificacdo de risco (rating), sendo que, nesta hipétese, os
referidos Ativos-Alvo deverdo contar com garantia real imobilidria que, na data de aquisicao ou
subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a
referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da
divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo. O laudo de avaliacdo devera adotar o critério de
valor de venda de liquidagdo forcada do bem/ativo dado em garantia.

No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
nos Anexos I e II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, sera necessaria a aprovacao de
tais aplicagdes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses
nos termos da Instrucdao CVM 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuragao
de Conflito de Interesse. Para mais informacdes, vide Segdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracdes de Conflito de Interesses” na pagina 59 deste Prospecto.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderao ser alterados mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do
Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagdo aplicavel: (i) observadas as
disposigdes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou
transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do
Fundo; (ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e (iii) adquirir ou subscrever,
conforme o caso, Ativos para o Fundo.
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Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo imdveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participacdes societarias
de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que
ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo.

A carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais,
por sua vez, deverdao ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, §4°
da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O
laudo de avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo
CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada
exercicio social.

Taxa de Administracao

A Taxa de Administracdo sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii)
o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, nos demais casos, composta pelo somatorio
da Remuneragdo da Administradora, da Remuneragcao da Gestora e da Remuneragao do
Escriturador, conforme abaixo elencadas.

Remuneracao da Administradora

Pela prestacdo de servicos de administragdo ao Fundo, a Administradora receberd uma
remuneracdo cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
equivalente ao valor mensal de 0,20% (vinte centésimos por cento) calculado sobre (i) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do Patrimonio
Liquido, fixos a razdo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no 1°
(primeiro) ano de funcionamento do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento,
e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo) ano do Fundo, contado da
data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir
do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.

Remuneracao da Gestora

Pela prestacdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo, a Gestora recebera uma
remuneracdo cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
equivalente ao valor mensal de 0,80% (oitenta centésimos por cento) calculado sobre (i) o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento
das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil
do Patrimonio Liquido, fixos & razao de 1/12 (um doze avos), que deverad ser paga
diretamente a Gestora.

Remuneracgao do Escriturador

Pela prestagdo dos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, o Escriturador receberd uma
remuneracdo cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por cotista, com piso de R$
3.000,00 (trés mil reais), limitada a 0,06% (seis centésimos por cento) calculado sobre (i) o
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valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracédo, caso as Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do Patrimonio
Liquido, cujo montante mensal sera calculado com base nas condicGes gerais constantes do
Anexo III deste Prospecto.

Taxa de Performance

Sera devida a Gestora uma taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI - Depési]:os Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), ja deduzidas todas as demais
despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao.

Taxa de Saida
N3o sera cobrada taxa de saida dos vendedores de Cotas no mercado secundario.
Reservas de Contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em Ativos de Liquidez. O valor da Reserva de Contingéncia, que venha a ser
constituida, serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos Ativos. Para sua
constituicdo ou reposicdo sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Direitos, Vantagens e Restrigcoes das Cotas

As Cotas correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, sendo nominativas e escriturais, e
serdo registradas em contas individualizadas mantidas pela Administradora em nome dos
respectivos titulares. As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus
titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos
termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo Cotista. O titular de
Cotas: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio
do Fundo; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre
no interesse do Fundo.

Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado os
requisitos dispostos nessa Segdo e no Capitulo Dezoito do Regulamento, para exercer as
fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, observado os requisitos previstos no item 18.1 do
Regulamento.

Gestora

A Administradora, consoante com o disposto na Instrugao CVM 472, contratou a Gestora para
prestar ao Fundo os servicos de gestdo dos Ativos, nos termos autorizados pelo Regulamento.
Para informacdes adicionais a respeito da Gestora, conferir a Segdo “lIdentificacdo das
Instituigdes Prestadoras de Servigos do Fundo” acima, item “Gestora”, localizado na pagina 83
deste Prospecto.

A Gestora do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina
os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para
o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora,
cuja copia sera entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no Fundo, sera divulgada no
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endereco eletronico da Gestora na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.valorainvest.com.br). Tal politica orienta as decisdes da Gestora em assembleias
de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servico do Fundo estabelecidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das atribuicées que lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das demais disposicdes do
Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a Administradora e a Gestora, cabera a
Gestora a pratica dos atos previstos no item 12.2 do Regulamento. A Gestora, observadas as
limitacGes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a
gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos do Fundo estabelecidos no
Regulamento.

Substituicao da Administradora e/ou da Gestora

A Administradora e/ou a Gestora serdo substituidas, nos casos de destituicdo, pela Assembleia
Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia. A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicdo dependera de
deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servigos do
Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora. Maiores informagOes sobre a
politica de substituicdo da Administradora e da Gestora poderdo ser encontradas no Capitulo
Quinze do Regulamento.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 13° (décimo
terceiro) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacgdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposicdo da Reserva
de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pela Gestora, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. A politica de distribuicao
de resultados do Fundo encontra-se detalhada no Capitulo Dez do Regulamento.

Despesas e Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance, os Fundo sera responsavel pelos
Encargos e despesas listados no Capitulo Vinte do Regulamento. Além das despesas e encargos
mencionados, o Fundo também sera responsavel pelo pagamento da Comissdo de
Coordenacdao e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider. Quaisquer despesas nao
expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM 472 ou na regulamentagdao em
vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora, salvo decisdo
contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Dissolucao, Liquidacdao e Amortizacao Parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o patrimoénio do Fundo serd partilhado aos
Cotistas na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo. Em caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos
serao entregues aos Cotistas na proporgao da participagcdo de cada um deles. Para todos
os fins, as regras de dissolugdo e liquidagao do Fundo obedecerdo ao disposto na Instrugdo
CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrugdo CVM 555, bem como ao quanto disposto
no capitulo vinte e um do Regulamento.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos para
redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, conforme instrugdes da Gestora. Caso o Fundo
efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar as respectivas notas de
negociagdo das Cotas a Administradora, comprobatdrios do custo de aquisigdo de suas Cotas.
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Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacao
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada integral
pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos de
Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra mais de R$ 514 bilhdes (dados Anbima, julho/2022) e ocupa posicdo
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com mais de 4.300 fundos, dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda
Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de
Investimento em ParticipagOes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 52 bilhdes e 133 fundos sob administracao, detendo 23% do total do
mercado, considerando os dados disponiveis em julho de 2022. A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe
de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administragao de fundos:

° Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
América Latina;

. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a
dia;

. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes;

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem
por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritério de agentes autdonomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educagao financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma
corretora de valores em 2007.

Com o propdsito de oferecer educacdao e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.
Atualmente, essa participagdo equivale a 9,96%. Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade
holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de agdes na Nasdaq, sendo avaliada em mais
de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacao
e estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de
fundos independentes com mais de 650 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com
mais de R$150 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a
marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos
de investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de
capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e solucbes para adequacdo de
estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br). Em 15 de
julho de 2022, o Grupo XP contava com mais de 3,6 milhdes de clientes ativos e mais de
11.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$715 bilhGes de ativos sob custddia, e
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com escritorios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e Genebra. Em
previdéncia, atingimos R$54 bilhGes em ativos sob custddia. Nossa carteira de crédito cresceu
90% desde 0 2T21, chegando a R$12,9 bilhdes no final de junho deste ano.

Atividade de Mercado de Capitais da XP

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity
Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de Renda Fixa e Hibridos, a XP apresenta posigdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobilidrio e de
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, bem como na Distribuicdo em
Securitizagdo, Certificado de Créditos Imobiliarios e Certificado de Créditos do Agronegdcio.

Na Distribuicdio de Renda Fixa e Hibridos, a XP ocupa o segundo lugar, com valor
transacionado de, aproximadamente, R$28,7 bilhGes. Em renda variavel, a XP oferece servicos
para estruturacdo de ofertas publicas primarias e secundarias de agdes. A conducdo das
operagdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente
na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre
mais de 45 empresas de diversos setores.

Em 2021, a XP atuou no follow-on da Light no valor de R$2,7 bilhdes; IPO do Patria no valor
de US$588 milhdes; IPO da Vamos no valor de R$1,2 bilhdo; IPO da Mosaico no valor de R$1,2
bilhdo; follow-on da BrasilAgro no valor de R$500,2 milhdes; IPO da Jalles Machado no valor
de R$690,9 milhdes; IPO da Bemobi no valor de R$1,1 bilhdo; IPO da Westwing no valor de
R$1,0 bilhdo; follow-on da Locaweb no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Orizon no valor de
R$486,9 milhdes; IPO da CSN Mineragao no valor de R$4,9 bilhdes; follow-on da 3R Petroleum
no valor de R$822,8 78 milhdes; IPO da Allied no valor de R$197,4 milhdes; IPO da Blau no
valor de R$1,3 bilhdo; follow-on da Hapvida no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Boa Safra no
valor de R$460,0 milhdes; IPO da G2D no valor de R$281,1 milhdes; follow-on da Rede D'Or
no valor de R$4,9 bilhdes; IPO da BR Partners no valor de R$400,4 milhdes; follow-on da Vibra
Energia no valor de R$11,4 bilhdes; IPO da CBA no valor de R$1,6 bilhdo; IPO da Multilaser
no valor de R$1,9 bilhdo; follow-on de Grupo Soma de Moda no valor de R$883,4 milhdes;
IPO da Zenvia no valor de US$150,0 milhdes; IPO de Agrogalaxy no valor de R$350,0 milhdes;
follow-on de Magazine Luiza no valor de R$3,4 bilhdes; IPO da Unifique no valor de R$863,4
milhdes; IPO da Brisanet no valor de R$1,3 bilhdo; IPO da Raizen no valor de R$6,7 bilhdes;
IPO da Oncoclinicas no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Kora Saude no valor de R$874,9
milhdes; IPO do Grupo Vittia no valor de R$436,0 milhdes; follow-on da Vamos no valor de
R$1,1 bilhdo; follow-on da 3R Petroleum no valor de R$2,4 bilhdes; e follow-on da Petz no
valor de R$779,0 bilhdes. Em 2022, a XP atuou no follow-on da BR Partners no valor de R$5,7
milhdes; follow-on da Arezzo no valor de R$833,8 milhdes; follow-on da Equatorial no valor
de R$2,8 bilhdes; follow-on da Eletrobras no valor de R$33,7 bilhdes; e no follow-on da
PetroReconcavo no valor de R$1,0 bilhdo. Ademais, nos anos de 2016, 2017, 2018, 2019,
2020 e 2021 a XP foi lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel
por alocar o equivalente a 72,6%, 55,6%, 67,9%, 57,3%, 53,1% e 35,2%, respectivamente,
do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos. Adicionalmente, possui uma
equipe especializada para a area de fusGes e aquisicbes da XP, oferecendo aos clientes
estruturas e solugbes para assessoria, coordenacdo, execucdo e negociacao de aquisicdes,
desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias.

Perfil da Gestora

O Fundo contratou a Valora como Gestora, nos termos do artigo 29, inciso VI da Instrugdo
CVM 472. A Valora é uma gestora de recursos independente, devidamente autorizada pela
CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n®
9.620, de 28 de novembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido, especializada em
crédito privado, imobilidrio, agro e private equity.

Foi criada em 2005 e possuia, em agosto de 2022, R$8,5 bilhdes de ativos sob gestdo
distribuidos em 48 (quarenta e oito) fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias
empresariais e financeiras, oferecendo produtos que ddao énfase a investimentos de longo
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prazo, buscando retornos consistentes e a criagdo de valor para seus clientes. Seus sécios e
executivos tém ampla experiéncia nos setores imobilidrio e financeiro, possuindo capital
proprietario investido em todas as estratégias. Desde a sua criacdo, a Valora teve, como sua
principal estratégia de negdcios, o desenvolvimento de fundos estruturados, voltados para o
mercado de renda fixa, principalmente relacionados a crédito privado. Neste contexto, se
especializou, sobretudo, nos mercados de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDCs) e FIIs. A Valora acredita que nestes mercados consegue trazer beneficios e valor
agregado de gestdo (alfa) diferenciado para seus investidores.

Os produtos oferecidos pela Valora dédo énfase a investimentos de médio e longo prazo, e sdo
ancorados pela anadlise fundamentalista dos ativos, acompanhamento continuo dos
investimentos e retorno consistente para os investidores. A Valora acredita que pelo trabalho
muito proximo no acompanhamento dos ativos investidos, agrega aos investidores maior
capacidade na avaliagdo de riscos e na busca por retornos equilibrados. Durante sua trajetoria,
a Valora recebeu diversas premiagdes junto a publicagdes reconhecidas pelo mercado
financeiro (“Isto é Dinheiro”, “Valor Econémico”, “Investidor Institucional”) pela sua qualidade
na gestao de fundos, consolidando-se no mercado.

Complementarmente, a Valora é signatdria dos seguintes cddigos junto a ANBIMA e a
Associacdo Brasileira de Private Equity e Venture Capital (ABVCAP): (i) Codigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros; (ii) Cdédigo para o Programa de Certificacdo
Continuada; (iii) Codigo dos Processos da Regulacdo e Melhores Praticas; e (iv) Codigo
ABVCAP/ANBIMA FIP e FIEE.

VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Missdo e Objetivos + de RS$8,5 bl sob gestdio

v’ Nossa missdo é proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como estratégia
de valor coeréncia e fundamentos para um perfil
de médio/longo prazo

46 fundos

e 60 colaboradores
v’ Produtos Diferenciados: Fundos Imobilidrios,

Fundos de Crédito Privado, FIDCs, Agro e Private

Equity + de 200 mil investidores

v’ Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia
e fundamentos

. + de 25 parceiros de distribuicdo
v Permanente busca por complementaridade,

disposigdo associativa

v’ Experiéncia de Gestdo Empresarial como 20 plataformas de distribuigao

diferencial de valor

-

Fante: Valora

Governanga

A Valora, por ter sdcios ndo-executivos em sua estrutura societdria, e por acreditar nos
beneficios de trazer as contribuicdes e experiéncias destes acionistas para o dia-a-dia da
gestdo dos investimentos, conta com um comité estratégico (formado pelos principais sécios
da Valora - executivos e ndo-executivos) que se relne mensalmente. Entre suas principais
atribuicGes estdo: (i) acompanhamento dos resultados da Gestora, vis-a-vis o planejamento
anual; (ii) estabelecimento de novas linhas estratégicas; (iii) acompanhamento da area de
compliance e risco; (iv) tratamento de questdes relacionadas a conflitos de interesse; e (v)
avaliacdao e acompanhamento do desenvolvimento dos principais quadros da Valora.

Dentro do escopo da gestao de investimentos, todas as decisdes de alocagao de ativos da
Valora sdo analisadas e aprovadas em comité de investimentos formal, por unanimidade. A
responsabilidade deste comité, que conta com a participagdo da area de Risco e Compliance,
é verificar, além das condicOes especificas e estrutura das transagoes, o enquadramento das
mesmas aos mandatos e regulamentos dos Fundos, bem como a avaliacdo de crédito
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correspondente. Os limites tém prazos de validade e sdo especificos para cada investimento.
O comité de investimentos também faz acompanhamento periddico das posicdes investidas,
das rentabilidades dos fundos e adequacao da carteira aos mandatos. Adicionalmente, a Valora
conta com um comité de Risco e Compliance independente, com total autonomia de acdo em
qualquer caso de descumprimento de qualquer regra ou norma. O comité de Risco e
Compliance tem como responsabilidade a analise e revisdo da adequacdo das carteiras aos
limites de enquadramento definidos pelos regulamentos dos fundos, politicas internas e
regulacdo vigente, além do acompanhamento constante do ambiente regulatério. Também é
de responsabilidade do comité de Risco e Compliance a observancia, por parte de todos os
integrantes da Valora, de suas politicas (codigo de ética, conduta e integridade, seguranca de
informacgdes, know-your-client). Em aderéncia ao processo de continuo desenvolvimento da
indUstria de gestdo de fundos no Pais, a Valora incentiva a qualificacdo continua e progressiva
de seus colaboradores, tendo, dentro de seus quadros: (i) trés gestores de portfdlio
autorizados pela CVM; (ii) quatro autorizados CGA (2 certificados e 2 isentos); (iii) quatro
detentores da certificagdo CPA-20; (iv) um detentor da certificacdo de agente autébnomo de
investimentos (ANCORD); e um (v) um detentor da certificagdo PQO (Programa de Qualificagao
Operacional) da ANCORD. Abaixo, segue o organograma funcional da Valora.

Comité Executivo

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Relacdo com . .
Crédito Risco e Compliance Investidores Apg:r’a?;mwo

- Misak Pessoa Caroline Sampaio Eva Santos
Marie de Montille

Ativos Reais - Alessandro Vedrossi

Renda Fixa 555 Renda Fixa ! Imobiliario Infraestrutura
Daniel Pegorini Estruturados il Alessandro Vedrossi Cristina Tamasa
Fernando Marinho Carlos Sartori i losé Varandas Sofia Caccuri

Agronegocio
Guilherme Grahl
Humberto Hardman

Private Equity
Renan Tessaro

Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Socio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996 a 2002
na area de DCM. Socio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operagoes de reestruturagéo e
recuperagéo de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e Coordenador de Reestruturacéo.
Além disso, participou de processos de estruturacéo de operagdes financeiras em valor superior a R$ 2 bilhdes. Gestor
de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Alessandro Vedrossi, MRICS - Socio-Diretor de Ativos Reais (Imobiliario e Infraestrutura)
Socio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$2,7 bilhdes sob gestéo,
distribuides em 6 fundos, e histérico de estruturacdo de mais de R$3,0 bilhdes em CRI. Com mais de 25 anos de experiéncia ne
mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC, entre 2000 e 2008, com passagens nos EUA
(2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14 bilhées em operagées de securitizagdo. Entre 2008 ¢ 2015,
foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporagdes, desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com
passagem também pelas areas de M&A, relagdes com investidores e financeira.

o

José Eduardo Varandas — Sécio-Diretor da Area Imobiliaria

Socio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$2,7 bilhdes sob
gestéo, distribuidos em 6 fundos, ¢ histérico de estruturagdo de mais de R$3,0 bilhdes em CRI. Com mais de 15 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na &rea de investimentos, onde participou de
operagdes que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007, atuou na GMAC-RFC como responsével pela modelagem
financeira dos produtos de investimentos e pelo acompanhamente do portfélio. Em 2008, depois de passar pela area de
negocios imobiliaries do Unibanco, ingressou na Brookfield Incorporag@es, onde acompanhou mais de 200 projetes com
valor total de R$ 20 bilhdes.
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Renato Ventura — Associado da Area Imobiliaria
Engenheiro civil pela Escola Politécnica USP (1982), com especializagéo em administragéo pela FGV SP (1990) e mestrado em Real Estate
Development pelo MIT (1997), tem mais de 30 anos de experiéncia no mercado de incorporagéo, investimentos e financiamentos imobiliarios
No Unibanco, esteve a frente das operages imobiliarias em Mercado de Capitais (1998 2000), no Corporate Banking (2000 2003) & no
Crédito Imobiliario (2003 2006), sendo o responsavel pelos financiamentos Plano Empresario no bance durante todo este periodo. Também
atuou em incorporadoras e em fundos com foco no setor. A partir de 2009, participou da idealizagéo e estruturagéo da ABRAINC, associagéo
das principais incorporadoras brasileiras. Atuou como seu vice presidente executivo até o final de 2017, com lideranga na discusséo das
principais questdes do setor imobilidrio no pais.

Victor Lima - Associado
Com 10 anos de experiéncia no mercade financeiro, ingressou em 2011 na Valora atuande na area de Investment Banking. Em 2014
passou a atuar na gestdo de Fundo de Investimento em Participagéo (FIP), foi pessoa chave de fundo dedicado ao setor de 6leo & gas
| realizando o controle de fundos e estruturagho de ativos. Victor & Engenheiro Mecanico Aerondutico pelo ITA e Mestrando em
Economia pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV).

Luciano Guagliardi - Associado da Area Imobiliaria
Graduado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie em 1994 e pos-graduade em Banking pela
mesma instituicdo em 1999, atua no mercado imobiliario desde 1996, iniciando sua carreira no Banco
Real, gerindo a carteira de Plano Empresario até 2005, quando deixou o Banco para trabalhar na GMAC
(General Motors). Em 2009 juntou-se a Rodobens Negécios Imobiliarios, atuando como CFO (Diretor
Financeiro) e IRO (Diretor de Relagdes com Investidores) ate 2012, quando assumiu a Diretoria de
Relagdes com Investidores da Brookfield Incorporagdes €, posteriormente, a Diretoria de Gestéo de
Cliente. Em 2021 juntou-se ao time da Valora

N

Caroline Sampaio - Relagdo com Investidores

Graduada em Ciéncias Econdmicas pela Pontificia Universidade Catdlica de S&o Paulo, atua no mercado financeiro desde 2009
iniciando sua carreira na Schroders Investment Management. Em 2014 se juntou ao time comercial da BRZ Investimentos. Em 2016
mudou para XP Investimentos, participando do inicio da &rea de RPPS, tocou o projeto de criagéo da plataforma de investimentos para
essa classe de clientes, e permaneceu no time até meados de 2019, quando mudou-se para a Maua Capital, como RI. Em novembro
de 2021 juntou-se ao time da Valora.

Fonte: Valora

Estratégia e Gestdo das Operacdes Imobilidrias

Financiamento a Hedge Fund

ORIGINACAO
+100 operagoes

Carteira de CRI - e
Construgao Imobiliario

R$3,0 bilhoes 4 fundos 1 fundo 1 fundo

89 ativos 12 ativos 81 ativos
AUM
6 Fundos 2/3 originagdo e 100% originagdo e 50% originagao e
estruturagdo propria estruturagdo propria estruturagdo prépria
R$2,7 bl | hoeS residencial, escritorios, residencial CRI, Fll, ag0es, cotas
shoppings, galpdes de SPE, debéntures

A equipe da éarea imobilidria da Valora tem conhecimento e expertise do mercado
imobilidrio, além de uma rede de relacionamentos com diversos agentes desse mercado.
O conhecimento detalhado dos riscos associados ao mercado imobiliario e a capacidade de
mitigar tais riscos € um diferencial durante todos os processos de originacdo, analise,
estruturacdo, acompanhamento e gestdao dos investimentos com lastro em ativos
imobilidrios. A Gestora originou e estruturou mais de 100 operagdes imobilidrias (CRI e
Financiamento a Construcdo) num total de R$3,0 bilhGes. A equipe imobiliaria é
responsavel atualmente pela gestdo de 6 fundos de investimento com patrimoénio liquido
de aproximadamente de R$2,7 bilhdes em 31/08/2022. A carteira de CRI conta atualmente
com 89 ativos, dos quais aproximadamente 2/3 foram originados e estruturados pela
Gestora, incluindo operagdoes do segmento residencial, escritérios, shopping e galpdes. A
carteira de financiamento a construcdo conta com 12 ativos, 100% residencial e
estruturados e originados pela Gestora.
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MENTOS

Processo de Gestdo

Segue abaixo um resumo do processo de gestdo das operacdes imobiliarias.

ORIGINACAO

m Leituraintensae
constante do mercado

m Originagao proprietaria
(+ de R$3 bilhdes em
CRI originados e
estruturados)

m Originagao parceiros

(securitizadoras, IBs,
assets e outros)

Historico do Fundo

Fundo de CRI
Objetivo: CDI + spread

SELEGCAO DE ATIVOS &

ESTRUTURACAO

Diversificagdo e
equilibrio da carteira

Foco nos drivers
microecondmicos e
especificos dos ativos —
analise fundamentalista
(bottom-up)

Ativos com relacao de
risco e retorno
favoravel

Profunda andlise de
mercado e inser¢do do
produto

COMITE DE
INVESTIMENTOS

GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

Profunda discussao das
caracteristicas do ativo

Forte expertise
imobiliario

Longo histdrico de
investimentos em
ativos de crédito e
investimento
imobiliario

Foco na relagao riscoe
retorno dos ativos

Aprovagdo undnime

Patrimonio Liquido

RS 730.770.532,68
31/08/2022

m Acompanhamento
intenso e constante a
nivel dos ativos-lastro

m Acompanhamento
constante da evolugao
das garantias, indices
de cobertura e demais
aspectos

= Monitoramento do
mercado secundario,
buscando potenciais
desinvestimentos com
ganhos

12 Emissdo: Jul/18
22 Emissdo: Fev/19
32 Emissdo: Set/19
42 Emissdo: Dez/19
52 Emissdo: Abr/22

Rentabilidade Liquida
Acumulada *
CDI +3,3% aa

Liquidez didria média **

RS3,3 milhdes

indice de
Fundos de Investimentos
Imobilidrios

*  Distribuigdo de dividendos liquida acumuladaentre 31/07/2018 (inicio do Fundo)e 31/08/2022.
Rentabilidade com base no valor da cota patrimonial
**  Liquidez didria média entre 01/08/2022 e 31/08/2022
0 HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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ESTIMENTOS

Abaixo sdo apresentados os rendimentos distribuidos totais e por cota, e rentabilidade nos
anos de 2019, 2020 e 2021, além do ano de 2022 até o més de agosto, e acumulado desde o
inicio do Fundo:

Valores em R$ 2019 2020 2021 2022 Desde o Inicio
Receitas (Entradas de Caixa) 16.168.807,85 33.054.387,99 42.908.479,14 70.710.842,52 164585.723 45
CRI- Juros 12.913.932.96 30.848:819,98 37.363.825,58 62.368.835.57 144,627 362,13
CRI - Corregio Monetaria 712.207 64 1.630.006,37 421993194 999.617,07 7.462.304,37
CRI - Negociagdo 1.300 565 95 (23.475,05) 979.980,22 442667691 7.214 510,91
Outros Ativos 1.242.101,30 698.946,68 344732,39 2915712,96 5.281.545,05
Despesas (Saidas de Caixa) (1.810.704,37) (6.943.816,91) (9.348 319,19) (9.251.164,26) (27 585,807 55)
Resultado 14.349.103,48 26.110.571,08 33.560.159,94 61.459.678,26 136.999.825,90
Distribuigao Total 1380146125 25 880 596,32 33347 463,60 60.016.619,14 136.077.947,38
Distribuigio/Cota Desdobrada x 10 (1) RS 0,89 RS 0.58 R$0,74 RS 0,98 R$3,53
Dias (teis no periodo 253 251 251 168 1.030
Rentabilidade sobre Cota Patrimonial CDI+34% CDI+3,3% CDI+3,3% CDI+39% CDI+33%
(ao ano)
CDI do Periodo (anualizado) 594% 2,77% 4,44% 11,85% 5.77%
Cota Patrimonial - Desdobrada x 10 (1) 9,71 9.71 970 9,65 :

(1) Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporgdo de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentades consideram as
cotas pos-desdobramento.

O HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Valora.

Abaixo sdo apresentados os rendimentos distribuidos totais e por cota, e rentabilidade nos
meses de junho a agosto de 2022, e acumulado desde o inicio do ano de 2022:

Valores em R$ jun/22 juli22 aqo/22 2022
Receitas (Entradas de Caixa) 8.793.031,04 10.719.631,65 11.294.819,13 70.710.842,52
CRI - Juros 8.124.731.87 10.327.718,50 10.761.323,68 §2.368.835,57
CRI - Corregdo Monetaria 5595641 137.789,10 17.910,65 999.617,07
CRI - Negociagio 488.077,15 (115.750.73) 11.580,19 442667691
Outros Ativos 124.265,61 369.874.78 503.994,61 291571296
Despesas (Saidas de Caixa) (2.656.073,89) (694.335,40) (690.437,12) (9.251.164,26)
Resultado 6.136.967,16 10.036.296,26 10.604.382,01 61.459.678,26
Distribuicéo Total 9.009.211,54 9.641.995,80 9.641.995,80 60.916.619,14
Distribuigdo/Cota Desdobrada x 10 (1) R$ 0,12 R$ 0,13 R$0,13 RS 0,98
Dias (teis no periodo 21 21 23 168
Rentabilidade aobre Cota Patrimonial (ac ano) CDI +2,63% CDI +3,7T% CDI + 1,94% CDI + 3,94%
Cota Patrimonial — Desdobrada x 10 (1) 9,65 9,65 985 965

(1) Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporgdo de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentados consideram as
cotas pés-desdobramento.

O HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Valora.
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Abaixo é apresentado o histérico de distribuicdes e alocagdo em Ativos-Alvo do Fundo desde
seu inicio.
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(1) Cotas do Fundo sofreram desdobramento na proporgéo de 10 novas cotas para cada 1 cota anterior em 09/09/2022. Os valores apresentados consideram as
cotas pos-desdobramento.

O HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Valora.

Historico de negociagdes e preco da cota, e niUmero de cotistas do Fundo.

Valor de Mercado (Loxmocl)l;éq:
da Cota legociaga
R$104,00 20.000.000,00
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s Volume Negociado Diério (RS) = Prego de Fechamento
Fonte: Valora.

AS INFORMACOES CONSTANTES ACIMA SE REFEREM A ESTRATEGIA DE ALOCACAO
DOS RECURSOS DO FUNDO, E NAO AO COMPROMISSO DA GESTORA DE INVESTIR OS
RECURSOS DO FUNDO EXCLUSIVAMENTE EM REFERIDOS ATIVOS COM AS
CARACTERISTICAS ACIMA, SENDO QUE TODO E QUALQUER INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DO FUNDO PELA GESTORA SERA REALIZADO DE ACORDO COM OS

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E DEMAIS PONTOS CONSTANTES NO REGULAMENTO
DO FUNDO

Principais Fatores de Risco Relacionado ao Fundo

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais

no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimbnio negativo
do Fundo
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O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
gue o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteragées nas condigdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacGes de securitizagdo imobiliaria
relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCIs e LHs pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis
ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imdveis que gerardo os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A andlise do
potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugcdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo,
10% (dez por cento) do Patrimoénio Liquido e os representantes dos Cotistas, dependerao de
aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Nao obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestacao dos servigos de
gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo
de valores mobilidrios, para prestacao dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizarao
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua concretizagao
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os Investidores, ao
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aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragao
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados nos Anexos I e II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com
validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteracGes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite
de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdao a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada
de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma administragdo/
gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de
oportunidades para alienagdao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

O FATO DE A APROVACAO EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO, REALIZADA POR MEIO DA CONSULTA FORMAL DE
CONFLITO DE INTERESSES, NAO TER APROVADO OS CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE NOS TERMOS DO ENTENDIMENTO ATUAL DA CVM ACERCA
DO TEMA, PODERA GERAR QUESTIONAMENTOS PELOS COTISTAS ACERCA
DAS AQUISICOES, UMA VEZ QUE REALIZADAS SEM OS REQUISITOS
NECESSARIOS PARA TANTO.

Para maiores informacdes, vide Secdo “Termos e CondicBes da Oferta - Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 59 deste Prospecto e Segdo “Termos e CondicGes da Oferta
- Destinacao dos Recursos”, na pagina 66 deste Prospecto.

Tais situagOes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito
de interesses, em que a decisdo da Administradora e da Gestora pode ndo ser imparcial,
podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacgao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao na
qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operagao e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao
na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a
operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderda ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros FIIs, que
poderdo coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
I. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, o
Coordenador Lider e a Administradora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagoes regulares de
mercado. A Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela
Administradora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

A Administradora e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora
nao possui qualquer outro relacionamento relevante com a Gestora ou seu conglomerado
econdmico.

Ndo obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Administradora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo
de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com a Gestora
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos
necessarios a conducgdo das atividades da Administradora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Administradora.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na Secdo
“Sumario da Oferta”, item “Remuneracdo da Gestora”, na pagina 82 deste Prospecto, ndo ha
qualquer outra remuneracdo a ser paga a Gestora ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos
produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and
trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100%
(cem por cento) e diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdao de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituigdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma
apartada em suas operagGes e atividades, possuindo uma administracdo e funcionarios
proprios.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Valora, na qualidade de Gestora do Fundo, e o Coordenador Lider
nao possuem qualquer relacdo societaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a
distribuigdo realizada pela XP dos fundos abertos geridos pela Valora.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado
econdémico.

N3o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagodes, podendo vir a contratar com o Custodiante
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos
necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo, exceto as ja explicitadas neste documento.

Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento dos Ativos com a Gestora

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado
a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pela Gestora ou suas Pessoas Ligadas.

Relacionamento dos Ativos com a Administradora

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado
a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pela Administradora ou suas Pessoas Ligadas.

Relacionamento entre o Custodiante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse
Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em

Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472,

A contratagdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende os
requisitos da Instrucao CVM 472.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente sua prépria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos
de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis
neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimentos, & composicdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco
aos quais o Fundo e seus Cotistas estao sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles
descritos a seguir. Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nédo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora, da Gestora e do Coordenador
Lider ou que sejam julgados de pequena relevédncia neste momento.

N&o serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Coordenador Lider da
Oferta qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer
prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos
descritos abaixo.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de
outros FIIs no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio
negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do Preco de
Subscricdo das Novas Cotas adquiridas no &mbito da Oferta.

I. Riscos Associados ao Mercado, ao Brasil, a Fatores Macroecondomicos e a Eventos
Extraordinarios

Risco de mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condiges
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagcbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagédo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

97




VALORA

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econémicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar
aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrim6nio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagGes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria
relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCIs e LHs pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis
ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imdveis que gerardo os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do
resultado dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos
ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos-Alvo objeto
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de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no artigo 20.1, do Regulamento,
destinadas a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos
Ativos-Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagGes
imobilidrias relacionadas aos Ativos-Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo
também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos-Alvo ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com
a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das Cotas

Os FIIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIIs sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados em decorréncia do artigo 2° da Lei 8.668 e do
disposto na Instrucdo CVM 472, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de resgate
das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para
estas a negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Nesse sentido, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar ciente de que ndo podera resgatar suas Cotas,
sendo quando da dissolugao ou liquidagao, antecipada ou ndo, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicdo de Ativos-
Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera ndo conseguir alienar
tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do
Fundo de pagar amortizagdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipétese de liquidagao do
Fundo.

Riscos relacionados as condicdes econOmicas e politicas no Brasil poderao ter um
efeito adverso nos negocios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operagdes estdo localizados no Brasil, tendo como resultado,
variaveis exogenas tais como a ocorréncia de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica ou financeira, no Brasil ou no
exterior, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo das
Cotas e/ou de distribuicdo de resultados ou (b) na liquidacdo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a
confianca dos investidores e do publico em geral, o que tem resultado historicamente na
desaceleragdo econOmica e na volatilidade crescente nos valores mobiliarios emitidos por
empresas brasileiras.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados futuros poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; (c) flutuagdes cambiais; (d) inflagdo; (e) liquidez do mercado financeiro e de
capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g) instabilidade social e politica; e (h) outros
acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito
adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente o
Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementacdao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro e o0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e
dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das cotas
do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente
do novo coronavirus (Covid-19).

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
novo coronavirus (Covid-19) no Brasil.

Mais de dois anos apo6s a Organizacao Mundial de Saude ("OMS") ter declarado o surto da
COVID-19, caracterizada como uma pandemia global no dia 11 de margo de 2020, ela
continua, através de novas variantes, a desafiar as autoridades de saude e resulta na
incerteza econ6mica global. O surgimento de novas variantes, tais como a variante Gama
no inicio de 2021 e a variante Omicron em novembro de 2021, muitos paises adotaram
medidas de restrigdo a fim de conter a propagacdo acelerada do virus da COVID-19 e evitar
que os hospitais ficassem sobrecarregados com casos da doencga. Ainda ha incertezas,
guanto aos possiveis impactos, fruto das medidas realizadas para conter a propagagdo de
novas variantes, e ndo é possivel prever se as principais economias mundiais serdo capazes
de se recuperar de forma sustentavel em 2022.

Os novos surtos de COVID podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populagao,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar
em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores
que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira e nos negocios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como

resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo
financeira, os resultados das operagbes e a capacidade de financiamento e, por

100




VALORA

consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condigdes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-
19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando
na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de
realizacdo da Oferta e a manutencao do Fundo.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflacdo e as medidas
tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma politica
monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito,
reduzindo o crescimento econémico. Tais medidas de combate a inflagdo e especulacGes
publicas sobre as futuras agdes governamentais também contribuiram para as incertezas nos
rumos da economia brasileira e aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados
brasileiros de capital. Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos
anos.

O Brasil pode ter altos indices de inflacdo no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada podem
retardar a taxa de crescimento da economia brasileira o que poderia resultar em uma queda
da demanda pelos imoveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar, também, alguns dos custos
e despesas que ndo podem ser repassados aos ocupantes dos imdveis e, consequentemente,
o Fundo tera sua rentabilidade reduzida. A inflagdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no
mercado interno podem também levar a redugdo da liquidez no mercado de capitais
doméstico, o que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter
recursos.

Riscos relacionados a variacdao cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as ultimas quatro décadas.
Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos econémicos e utilizou
diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizagdes e mini-desvalorizagdes, nos
quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal, sistemas de cambio flutuante,
controles de cambio e mercados paralelos de taxas de cdmbio. Desde 1999, quando o Brasil
implementou um sistema cambial flutuante, houve flutuacdes significativas nas taxas de
cambio entre a moeda brasileira e o délar norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar-se frente
ao ddélar no futuro. A desvalorizacdo ou depreciacdo do real em relagdo ao délar norte-
americano pode criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral
o preco dos produtos importados e requerendo politicas governamentais recessivas para conter
a demanda agregada. Por outro lado, a valorizacdo do real em relagdo ao délar norte-
americano pode levar a deterioragdo em conta corrente e no saldo da balanca de pagamento,
bem como prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportacdes. Ndo é possivel
determinar o impacto potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo
brasileiro para estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas
politicas para os resultados do Fundo.

Riscos de alteracdao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se
limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia
emergente. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil,
reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a
negociagdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro
e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos, podendo prejudicar as atividades do Fundo e
inclusive afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

101




VALORA

Risco de alteragodes tributarias e mudancgas na legislacao tributaria (risco
tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos FIIs podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Esta em tramite no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributaria,
que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracGes nas regras tributarias vigentes
aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das
discussGes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma
como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas futuramente.
Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FIIs

Como os FIIs sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro,
que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos se comparados a mercados
mais desenvolvidos, com numero reduzido de interessados em realizar negdécios de compra e
venda de cotas, seus Investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado
secundario. Neste sentido, o Investidor ainda deve observar o fato de que os FIIs sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario. O Investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo
ainda quando as Cotas venham a ser objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado.

Risco regulatério

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes
e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacées similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigGes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteracGes nas condigdes econémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Riscos Relativos ao Mercado Imobilidrio e aos Ativos Imobiliarios
Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos-Alvo que estdo vinculados,
direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos
direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos
Ativos-Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel aos FIIs e seus Cotistas

A legislacdo aplicavel aos FIIs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, esta
sujeita a alteracdes. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das respectivas
Cotas, bem como as condigOes para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacao de novas leis poderdao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes
na legislacdo aplicavel, destaca-se o risco de alteragGes tributarias e mudangas na legislagdo
tributaria, referente ao risco de modificacdo na legislacdo tributaria aplicadvel aos fundos de
investimentos imobilidrios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo,
acarretar a majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FIIs, perda de isengdo tributaria
do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do
Fundo, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagdes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte
da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das Cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a

rentabilidade do Cotista dependera da valorizagcdao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
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principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais
ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco do setor imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagles, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o
agio e/ou a apreciagdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de
novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imdvel investido; (x) flutuagao
no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagcdo de seguro para os imdveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo
de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento
das mesmas; (xv) risco de vacancia; (xvi) riscos relacionado aos incorporadores e construtores
dos empreendimentos imobilidrios; (xvii) risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado
dos Ativos-Alvo; (xviii) risco da existéncia de irregularidades nos imoveis.

Risco de desapropriacdo e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que correspondem a titulos vinculados
a imodveis, eventuais desapropriacdes, parciais ou totais, dos referidos imoveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Ndo
existe garantia de que eventual indenizacdo paga pelo Poder Publico ao proprietario do imdvel
desapropriado seja equivalente ao valor dos titulos de que o Fundo venha a ser titular em
decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices.

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido
pelo Fundo.
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Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRIs poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia
securitizadora emissora de tais CRIs, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRIs, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo,
de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRIs,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRIs, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigagbes da
companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRIs.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRIs

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRIs em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRIs,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRIs que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRIs, a companhia securitizadora emissora dos CRIs promovera o resgate
antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, o0s
investimentos do Fundo nestes CRIs poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdao dos CRIs e da execucdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em
favor dos titulares dos CRIs nao conta com qualquer garantia ou coobrigagao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRIs dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende
do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigagcdes no que tange ao pagamento dos CRIs pela
companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRIs
Os CRIs podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia

podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRIs e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.
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Riscos Relacionados ao Fundo

Risco do investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez
serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados ao investimento no Fundo

Pode ndo ser possivel para a Administradora e para a Gestora identificar falhas na
administragdo ou na gestdao do Fundo relacionados a selegdo, controle e acompanhamento do
Fundo. Tais falhas poderao acarretar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidacao do
Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigagbes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles. Conforme disposto nesta Secao de “Fatores de
Risco”, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados pela baixa liquidez de
suas Cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informacGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndao se encontrar um
Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/
gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de
oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo
de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimdnio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacdo
de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissées de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao
nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Riscos de concentracao da carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagbes, preponderantemente, de médio
e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o céalculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacdao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo, visando ao cdlculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
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Assim, ao longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo
Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Execucao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucgdo, conforme o caso, das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo de garantias dos CRIs, conforme o caso, podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRIs pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacbes
financeiras atreladas a tais CRIs. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao
de garantias dos CRIs podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Ademais, da data de emissdo dos CRIs é possivel que as garantias ndo estejam devidamente
registradas e existe o risco relacionado ao nao aperfeicoamento de tais garantias ou da demora
no seu aperfeigopamento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou
(i) liguidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
subitem “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de Nao Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos, bem
como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da
Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacgdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
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determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo,
10% (dez por cento) do Patrimodnio Liquido e os representantes dos Cotistas, dependerdo de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdao CVM 472. Nao obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestacdo dos servicos de
gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo
de valores mobilidrios, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo
situagcbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizagdo
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuragao
de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados nos Anexos I e II de cada Procuragao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com
validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteracGes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite
de concentracao previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

O FATO DE A APROVACAO EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO, REALIZADA POR MEIO DA CONSULTA FORMAL DE
CONFLITO DE INTERESSES, NAO TER APROVADO OS CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE NOS TERMOS DO ENTENDIMENTO ATUAL DA CVM ACERCA
DO TEMA, PODERA GERAR QUESTIONAMENTOS PELOS COTISTAS ACERCA
DAS AQUISICOES, UMA VEZ QUE REALIZADAS SEM OS REQUISITOS
NECESSARIOS PARA TANTO.

Para maiores informagdes, vide Segao “Termos e Condigdes da Oferta — Procuragdes de Conflito
de Interesses”, na pagina 59 deste Prospecto e Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 66 deste Prospecto.

Tais situagOes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito
de interesses, em que a decisdo da Administradora e da Gestora pode ndo ser imparcial,
podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao na
qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes
para sua operagao e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao
na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a
operacgao podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros FIIs, que
poderdo coloca-las em situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial.
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Para maiores informacgoes, vide Secao “"Termos e Condicées da Oferta — Destinacao
dos Recursos”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Risco de ndo colocacdao do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de o Montante Minimo da Oferta ndo ser subscrito no ambito da Sexta
Emissdo. Assim, caso tal volume ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
valores até entdo integralizados pelos Investidores integralmente devolvidos, sem juros ou
correcdo monetdaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo, se for o caso, de
quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre movimentagao
financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer outros tributos que venham ser instituidos,
bem como aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada),
eventualmente incidentes.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido
de Subscricdo, na forma prevista no artigo 31 da Instrugao CVM 400 e no item "Distribuicao
parcial” na pagina 54 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de Distribuicao Parcial das Cotas do Fundo

Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que o observado
o Montante Minimo da Oferta, hipétese em que a Oferta podera ser concluida de forma parcial.
Desta forma, a ndo subscricdo da totalidade das Novas Cotas farad com o que o Fundo detenha
um patrimdnio menor do que o estimado inicialmente, implicando em uma redugdo dos planos
de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida e o Fundo podera ndo dispor
de recursos suficientes para a total Aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipotese, o
Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta para os quais possua
recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscricdo de Sobras, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional”, na pagina 51 deste
Prospecto Definitivo, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao no
mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdao temporaria dos recebidas
das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos
os Pedidos de Subscrigao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, na Carta Convite,
ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, tal Participante Especial
deixard de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar
todos os Pedidos de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da
Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras ou na Data de Liquidagdao, conforme o caso, os Investidores, inclusive
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os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem seu Direito de
Preferéncia, ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo
e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminagcdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp&e os Investidores aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, alteracdao na
politica econémica, decisGes judiciais, etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagcdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos
de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo Normativa 1.585, de
31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n®
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.
Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou
ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo ao Limite de Concentracdo. Nesta hipétese, poderad haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo ao prazo de duragdao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, estes Cotistas terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou
em condicGes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a
Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de
Ativos de Liquidez para aquisigdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos que propiciem rentabilidade as
Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
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realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipoteses,
0s recursos mantidos nos patrimonios separados de operagbes de securitizacdo submetidas a
regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em
caso de distribuicao parcial

Existe a possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, hipdtese em que a Oferta podera ser concluida de forma parcial. Tal
caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente
estimado, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o
patrimdnio incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma redugdo dos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteragcdao do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteracGes em razdo de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes
ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencgao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de
Cotistas ou renunciar as suas funcoes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Capitulo Quinze do Regulamento e na
Instrugdo CVM 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacao por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em
Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade
do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negoécios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdao integralmente
alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir
novos Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condicbes tao
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios.

O Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu portfélio serdo
integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdo nao
estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderao ndao ser obtidos em condicoes
satisfatorias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial
para a aquisicdo de Ativos-Alvo. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, pode
precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o
crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo ndao pode assegurar a
disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em
condigdes satisfatdrias. Abaixo sdo exemplificados alguns dos fatores que poderdo impactar
na disponibilidade desses recursos:

. grau de interesse dos Investidores e a reputagdo geral do Fundo e de seus prestadores
de servigos;
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. capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicbes publicas;

. atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;
. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

. demonstracgdes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicdes satisfatérias podera restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar
adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracgao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da Sexta Emissao, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas
Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que envolvam
a politica de investimentos e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posicdo dos
Cotistas minoritarios.

Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos dos Cotistas

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Subscrigdo seja superior
ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizagdao das Novas
Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar
novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de
investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu Direito de Preferéncia
na subscricdo das novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo,
enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de ndo atendimento das condicdoes impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que (i)
distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicbes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipoétese os lucros e
receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRP], pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que
podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacGes efetuadas pelo Fundo em LH, LCI, desde que o Fundo atenda
as exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteragOes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagoes e
interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FII, a
adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Riscos de oferta publica voluntaria de aquisicao das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizacdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja
realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC), visando a
aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipdtese, caso aprovada pela B3 e se
efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante
das Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira
significativa a governanga do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a
concentracdo das Cotas do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC
podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do
Fundo.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacgdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica podera ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. A Administradora e a Gestora ndo
tém como garantir que a aquisicdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter estas Cotas fora de circulagao, afetando
negativamente a liquidez das Cotas.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora
e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagao.

Outros Riscos
Risco referente ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razao da combinagcao das
premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia
em suposicles e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras,
nao se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois
foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposicdes
limitadas e simplificadas, uma projegao de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VII desse Prospecto foi elaborado pela Gestora
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade relativo a presente
Oferta foi elaborado pela Gestora e o Investidor devera ter cautela na analise das informacdes
apresentadas no Estudo de Viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo
da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndao se mostrar confidvel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicGes apresentadas pelo mercado
imobiliario.

Riscos relacionados a ndo realizacao de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projegOes constantes do Estudo de Viabilidade, e/ou de
qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes econémicas ou outras circunstancias posteriores
a data do presente Prospecto, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material
de divulgacao, conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se baseiam
estejam incorretas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco da auséncia de classificagdo de risco

Considerando a auséncia de classificagdo de risco do Fundo para a Oferta e para as Novas
Cotas, os investimentos realizados pelos Investidores da Oferta ndo contam com uma medigao,
realizada por terceiro independente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste sentido, o
retorno efetivo do investimento nas Novas Cotas poderd ser inferior ao pretendido pelo
Investidor no momento da realizagdo do investimento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econ6mica e decisdes judiciais
porventura nao mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NAS PAGINAS 97 A 115 DESTE
PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

115




VALORA

INVESTIMENTOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

116




VALORA

TRIBUTAGCAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, esta Segao traz as regras
gerais de tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos
a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os investidores ndo
devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta Secdo para fins de avaliar o
investimento em Cotas do Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

A discussdo a seguir resume as principais consequéncias fiscais, no Brasil, decorrentes da aquisicdo,
titularidade e alienagdo das Cotas do Fundo por investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
no Brasil ou no exterior. Além disso, os comentarios abaixo abrangem também investidores nao
residentes que aplicam recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo conforme regulamentado pela
Resolucdo CMN 4.373 e pela Resolugdgo CVM 30. Outros Investidores residentes no Brasil ndo
qualificados como pessoas fisicas residentes ou como pessoas juridicas residentes devem recorrer
aos seus assessores a fim de assegurarem-se quanto a tributacdo especifica que Ihes seja cabivel
em decorréncia dos investimentos e operacdes relacionados com as Cotas do Fundo.

Ademais, a discussdo esta baseada na legislacdo brasileira vigente na data deste Prospecto.
Qualquer mudanca na legislagdo aplicavel pode alterar as consequéncias fiscais ora descritas.
A discussao a seguir ndo trata de consequéncias fiscais decorrentes da propriedade das Cotas
sob as leis de qualquer outro Pais, ou, ainda, sob especificas leis de determinado estado ou
municipio Brasileiro, nem pretende constituir uma analise completa de todas as consequéncias
fiscais relacionadas a aquisicdo, titularidade e alienacdo das Cotas do Fundo.

Recomenda-se aos investidores interessados nas Cotas do Fundo que consultem seus proprios
advogados e assessores fiscais, que poderdo lhes prestar assessoria especifica levando em
conta sua situagao particular.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma,
com base na legislagao em vigor:

I. Tributagdo Aplicavel ao Fundo

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo IR, excetuados os rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras de renda
fixa ou renda variavel, os quais estardo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, sendo retidos na fonte.

Os rendimentos decorrentes de aplicagdes efetuadas pelo Fundo em LH, CRI ou LCI, bem como
os rendimentos distribuidos por FII, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, ndo estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF no nivel da carteira do Fundo.

No caso do IRRF incidente sobre os rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras,
de renda fixa ou variavel, auferidos pelo Fundo, este podera ser compensado com o IRRF a
ser retido pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacdo do Cotista, pessoa juridica ou pessoa fisica, conforme o caso.
A parcela do IRRF ndo compensada, relativa a pessoa fisica sujeita a Isengdo Aplicavel aos
Cotistas Pessoas Fisicas, sera considerada exclusiva de fonte.

Nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderad subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao
normalmente aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Investidores Locais

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral, a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O Fundo deve distribuir aos seus
Cotistas, no minimo, a cada 6 (seis) meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo regime de caixa.
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Conforme previsto no inciso III e no paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei 11.033, sdo isentos
de tributagdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas uma vez que as Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e, (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas que
lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (“Isencdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas Fisicas”).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de Cotas pelos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no
caso de resgate, quando da liquidacdo do Fundo, o imposto sobre os ganhos e rendimentos
sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienacdo, os ganhos serdo apurados: (ii.a) de acordo
com a sistematica de ganhos liquidos, quando auferidos por pessoa fisica em operacées
realizadas em bolsa e por pessoa juridica em operacdes realizadas dentro ou fora de bolsa; ou
(ii.b) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de
direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora
de bolsa.

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre
a alienacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do IRP] devido na
declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no regime do lucro real,
presumido ou arbitrado; e (ii) tributagdo exclusiva, no caso de pessoa fisica e de pessoa
juridica optante pela inscrigdo no Simples Nacional ou isenta.

Ademais, no caso de pessoa juridica sujeita ao regime do lucro real, os rendimentos serdo
incluidos nas bases de calculo do IRPJ e da CSLL, estando, via de regra, sujeitos também a
tributacdo pelo PIS e pela COFINS, a aliquota conjunta de 4,65%, nos termos do Decreto
8.426, de 1° de abril de 2015.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo
ou localizagdo. Os Cotistas ndao devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

Investidores Ndo-Residentes

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que realizarem seus investimentos
no Brasil consoante o disposto na Resolugdo CMN 4.373, e que ndo residirem em pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20%, nos
termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF” e “Cotista 4.373"),
estardo sujeitos a regime de tributacdo especifico (*“Regime Especifico 4.373").

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas 4.373 estdo sujeitos
ao IRRF a aliquota de 15%. Ademais, os ganhos auferidos na alienagao das Cotas do Fundo
pelos Cotistas 4.373 ndo se sujeitam a tributagdo pelo IR nas operagoes realizadas em bolsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, conforme o disposto no artigo 90, §
19, inciso I, da Instrucao Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Sendo JTF ou Cotista 4.373, a Isencao Aplicavel aos Cotistas Pessoas Fisicas também alcanca
as operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, desde que atendidos os
requisitos legais previstos na Lei n© 11.033.

Os demais Cotistas estrangeiros, residentes ou domiciliados em JTF, ndo se beneficiam do
Regime Especifico 4.373, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo residentes no Brasil. Assim, como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital
auferidos por Cotistas estrangeiros, residentes ou domiciliados em JTF, cujo investimento é
feito conforme a Resolugdo CMN n© 4.373/14, sdo tributados pelo IRRF a aliquota de 20%.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
cessdo ou repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
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de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operacgdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

IOF/Cémbio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdoes de cadmbio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagdo das operacdes de cambio
contratadas por Cotistas residentes ou domiciliados no exterior para ingresso de recursos no
pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estad atualmente sujeita a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos
ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transagOes ocorridas apos este eventual aumento.

Responsabilidade Tributaria

Como regra geral, a Administradora é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagGes
tributarias do Fundo, inclusive acessdrias, com excegao da responsabilidade da fonte pagadora
pela retengdo e recolhimento do imposto sobre rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela
carteira do Fundo, em aplicagGes financeiras de renda fixa ou varidvel, relativamente a
retencdo e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII -

AlA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 30 DE AGOSTO DFE 2022

e wAILA, NIVRA, LUGAL.

TS T TT T e e e e e e WSS ©WSLET WG, YD LGHHIUD IUILaUuus 11U ULl
-------- VMyne | Uvivvsayay g, S piadiviia uispuliiviiZzaua peio Dilw FALIUAL SERVIGUS
IVANULEINUY 0.4 UIDIRIDUIDURKA UE 11TULUS E VALURES MOBILIARIOS. instituicio
nnanceira autorizaaa pela comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"Y a administrar fiindne de
Investimento e carteiras de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica

___________________ VA I w o vve v VRV L euVIVUY [T | AUNNLSU dURId ), IuLdliZada na

TIMmMM v svwiuu uuav U vanisiiy, lia Cidid ug DULEIYo, DUl - bY anaar, lorre Corcavado,
Botafogo, CEP 22250-040.

2. MESA:
Presidente: Rodrigo Ferrari. Secretario: Kaue Andrade Mamad
2. CUNVUULALAU:

TTremyhe vuseuus LHE UV UG GYUSIU UE £UZ4, TIUS IEITIOS 00 reguiamento do VALORA CRI CDI
PEINWY UL TNV ED HIMEN T U AIVMIUBILIARIU — FII, Inscrito no CNPJ sob n°® 29.852 732/0001-91

{ CuUrnao ).
- LA b A o

TTITIUTITE UM avavaau (MLaLoRsio TSHUD © HUVETIE B eSS UECIMOS Por cento) das cotas

Vv nUvLS U WY, LUIHIUTEES UTIETHEGUES 0@ VOTO arquivadas pela Administradora.

5. DELIBERAGOES:

Os Cotistas presentes deliberaram e a integralidade dos Cotistas presentes aprovou a seguinte
deliberagéo:

W) arealizacao da 6* (sexta) emissao de cotas do Fundo, no montante de, inicialmente, ale
o VTSI e © W HINUSD UG 1SalS), d SEIEIT ISTNIDUINAS SOb 0 regime

TToTTies wvnviyuu un wuivvayau, 1UD LEHTHUS Ud INSTugao UVIV N 400, de 29 de dezembro de

T wvvnne anstaud ( 1ISUUGE0 LVIVi 4U07), € da Instrugdo CVM 472, a ser submetida a registro
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purenie @ wvivi | 9EXld CIISSE0 e "Ulena’, respectivamente), com as seguintes caracteristicas

principais:

Montante Inicial da Oferta: O volume de, inicialmente, até R$ 351.000.000,00 (trezentos
e cinquenta e um milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
opcao de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da
TUTTmysL o LGl UGOUT YUS UWSEIVAUL U IVIONTante Minimo da Oterta (conforme adiante
T)) SSNUY LSHU Yue O valor exato do Montante Inicial da Oferta e da quantidade
correspondente de Novas Cotas, conforme definido abaixo, serdo divulgados pelo

Administrador quando da definicdo do Preco de Emissao, conforme indicado abaixo.

wuanuuaue ue Novas Lotas: A quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo sera
determinada a partir da fixacao do Preco de Emiss&o, conforme abaixo definido, observada
a possibilidade de aumento de cotas pelas Novas Cotas Adicionais ou de redugéo em razao
de Distribuicdo Parcial (“Novas Cotas”).

Novas Cotas Adicionais: O Fundo podera, por meio da gestora do Fundo (“Gestora”) e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)
@ quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400 ("Lote Adicional”), que

poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacdo, sem a

T U pvsv M iSyIsuL ud UlkllEd @ LYM ou modificacdo dos termos da
emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgao de Lote Adicional,
caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e prego das Novas Cotas inicialmenta
TTITTTT v que @ visha uas Novas Lotas do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider @
a participagéo dos Participantes Especiais.

Preco de emissdo: Sera correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas
pelo Fundo, conforme ultima divulgagéo do valor patrimonial das Cotas ocorrida antes da
data de publicagdo de ato préprio do Administrador referente 3 Oferta, sendo o valor
patrimonial da Cota auferido pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas do Fundo até entdo emitidas, nos termos
Regulamento, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuigao Primaria (conforme

abaixo definida) (“Preco de Emiss&o”).
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rrey0 ae SuUDscricao: U preco se subscricdo das Novas Cotas sera calculado com base
no Preco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria (“Preco de Subscricdo”).

Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos
investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢éo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito

TTITITITT s wpnvuvule, LUNISSPUINIUEIIE d UM geterminado percentual a ser
VEMIMnsIILILG. USiniuY. g CUIUNIO pela Administrador com o Coordenador | ider Aa
wield, niuuetie sonre o vaior unitaro de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou
parcial dos custos e despesas decorrentes da estruturagéo e da distribuicdo das Novas

——msemmupes s g )0 U9 VAIVISS SICUVAITIENIE GEVIOS @ HtUlo de Taxa

T TUTTITIIYRY  sniMnd 9Siau usiiniiuus puSIEnNormente por ato proprio do Administrador.

LIStriouicao parcial e montante minimo da Sexta Emissio: Sera admitida a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, correspondente a aproximadamente R$ 35.000.000,00 (trinta e
TToTTIY oww avwney wivinalie wINNY_ga UTeNa’), para manutencdo da Oferta

VNI VAUV YUS U valul BXEl0 G0 montante minimo da Oferta e da quantidade correspondente
de Novas Cotas serdo divulgados quando da defini¢do do Prego de Emissao (“Distribuicao
Parcial”). Em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, sera observado o disposto no

- TToTmmyme e v TULL W CVEILUAL SAIUO 08 Novas Lotas ndo colocado no Ambita

T TIT v venueiauu pelu auministrador, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta.

(YTTT T wvrvvuyey uas nuves LOws: A Ulerta consistird na distribuigao publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforgos de colocagéao (incluindo em relagéo as Novas Cotas do Lote
Adicional), caso emitidas, com a participacéo de determinadas instituicGes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas iuntoa B3 S A — Rraeil
TTr ey L2 ), YuE puURIdO Ser convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos

investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituices Participantes da Oferta"), nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM

472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicao da
Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

[Ty g puL mnvesuaor: U valor minimo a ser subscrito por cada investidor
no contexto da Oferta ser4 indicado em ato préprio do Administrador relacionado & Oferta

(“Investimento Minimo por Investidor”), que somente nio sera aplicado se (i) ao final do
periodo de subscri¢do restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para

se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer investidor, hipétese em que

127



1° RTD-RJ Protocolo1955533 Selo EEGK15256-DIC. RJ,21/09/2022
N° de controle: 2672e2f6a3929db10c19c348f87cfd3c

sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicéo da totalidade das Novas Cotas, ou (i) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos pedidos de subscricio exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido)
interessados em subscrever as Novas Cotas (“Oferta Nao Institucional’), ocasido em que

as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
HIVESUIISIIL g pul anvesuuun 1ido e aplcavel aos votistas do Fundo quando dO

EAEIUILIO U0 LIreNo ae Frererencia e Direito de Subscricdo de Sobras.

T TTITYMY wwe vvuiauS. wuITIvaua a puliuud ue INVESUITIENTOS U0 FUNJO, 0S recursos
vruUUS pEIV L ULIUL pUIL TRV Ud presente utera, INCIUSIVe 0S recursos provenientes de
Sveliual BITNISSA0 UE COlds 00 Lote Adicional, serdo destinados a aduisicdo de Ativne
(conforme definido no Regulamenta), respeitados os Critérios de Elegibilidade (conforme
definido no Regulamento) e Limite de Concentragéo (conforme definido no Regulamento),
a serem selecionados de forma discricionaria e ativa pela Gestora, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, desde que referidos Ativos estejam
compreendidos na politica de investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicagéo

dos recursos previsto no Regulamento.
NUINITIU Uk Series: Sere unica.

T mv o rviwicnuid. Lo dddEyUulduu dos LoUsIas que possuam cotas na data a ser
niwIiaua HUsS uotuImentos aa urerta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigagoes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgao do numero de Novas Cotas integralizadas e

T rTT TTEe wvuvae i usia o 9T1 HIUTTIGUE T10S 0OCUMENTos da Oterta (“Direito de
s L, WWIIVING aplivdyd U0 T310T Ge Proporeao a ser calculado e informado pelo
Administrador (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de

Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de cotas do Fundo que este detiver na data a ser informada nos
documentos da Oferta, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa
mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgéo para Subscrigio de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
TTUTTYIMNT wMIPIS @ U HUNIEIV INIEIT0, NA0 Sendo admitida a subscricdo de fragao de
Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). N&o havera
aplicagcéo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
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Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos termos
© prazos previstos na documentagdo da Oferta e em fato relevante. Os demais
procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador nor

IMEI0 ge 1ato reievanite.

v we wuwoulyau us Quwpias. CIHCEITEu0 0 Periodo de exercicio do Direito de
rielsiElvid JUno @ oo € ao escriturador das Cotas (“Escriturador”). e ndo havendn a
tolocagao aa totalldade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas ou aos terceiros
cessionarios que exercerem seu Direito de Preferéncia e indicaram no, ato do exercicio do

T TTITITeesn v mnvniyau G p@iuipal Uu UIenu ug DUDSCIGao aas Sobras, a

PUCSIMIIMGUG WS QUNDLIILdU Ut BVETILUEIS INOVAS LOolas remanescentes (respectivamenta
wuuias © LIS Ue DUDSCIIGE0 ae Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de

Novas Cotas inicialmente objeto da Emiss3o e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de sobras a

TTTTTTIT T mnnv 4y US LIISIU US QUUSULIGED 08S SODras sera equivalente
ao fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo do
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de
Novas Cotas remanescentes na Oferta apos o Direito de Preferéncia: e (i) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
___________ VY MpLnUe GO INUYas LULES UUS LOTISIAs OU dOS terceiros cessionarios aue nn
Y MY EASIVILIV WU LIEILD e reTerencia, incluiram sua inteng&o em participar do Direito
de Subscricdo das Sobras. Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricédo das
Sobras e ndo havendo a colocagéo da totalidade das Sobras, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes sera colocada pelas Instituicées Participantes da Oferta para os
TTTmMMIvY ud wISHa. vau seld PeImItao aos Lotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Subscricdo das Sobras a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total
ou parcialmente. Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Subscricdo de Sobras
serao divulgados pelo Administrador por meio de fato relevante.

fegociacao e Lustodia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas ofertadas serao
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do “Sistema
DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos” ("DDA"); e (ii) negociacao e liauidacin nn marmada
rvmiMans puL Hielu uo mercaao de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Novas Cotas seréo liquidadas e custodiadas. Durante a colocacgao
das Novas Cotas, o investidor que subscrever a Nova Cola recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cola que, até a divulaacdo do anrinrin Aa
TUYMIsInviw wa IS € ud 0DIeNgao de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e néo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos pro rata
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relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da data de
liquidagdo do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricao de Sobras ou da data de

liquidagéo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacao do antincio de encerramento da
Oferta, conforme aplicavel. Tal recibo & correspondente & quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o anuncio de
Tresnviee e, wIVUIyApau us IgHUNIRIIWS PIU 1did, Se nouver, e de obtida a
auwncayauv ud DO, ITIUVITIETIU BIT1 QUE as INOVas L01as passarao a ser livremente neaociadas
g Do. U ESCriiurador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem

depositadas na B3.

P rULTUNNSIWW para SURSCrigao e Integralizagao das Novas Cotas: As Novas Cotac
SE1au subscritas aurante todo o Periodo de Distribui¢éo utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os investidores integralizarao as Novas Cotas, 3 vista, pelo Prego de Subscrigao, em

LTI T M vvu ous ISUIGLAI SIS UISPUIIVES, NA aata ae liquidacao do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Oferta, conforme o caso,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo e
procedimentos aplicaveis da B3.

TIMVY UG WD UIUILAaU. Flngna.

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos
ITSvSMVIVS av usuLiundls, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, o
publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de penszo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdancia
vvimpiSinelial e ue capialzagao, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
conforme previsto no Regulamento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentagdo em vigor, conforme previsto no Regulamento. Para os fins deste

suplemento, “Investidores Institucionais” significam os investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados &
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM elou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas
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fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior ao
valor a ser indicado pelo Administrador em ato proprio do Administrador relacionado a
Oferta, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 11 de novembro

de 2020; e “Investidores Nio Institucionais” significa os investidores pessoas fisicas ou
A | TTTTUTT v wwnmumauus LU LUII SEUE NO Brasil, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou n&o qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e
que formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de subscrigdo, junto a uma Unica
Instituicio Participante da Oferta, em valor igual ou inferior ao valor a ser indicado pelo
Administrador em ato préprio do Administrador relacionado & Oferta.

TS was muvas votas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos
das cotas j& existentes. Durante o periodo em que os recibos ainda nao estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor farg Jus aos rendimentos pro rata relacionados ane

T T TTImIene) WUHIVINS USHINGOS N0 artgo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM
472, calculados desde a data de sua integralizagédo até a divulgagdo do Antncio de
Encerramento.

Periodo de Distribuigao: A Oferta tera inicio na data de divulgacéo do Antncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicio
das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, a qual devers ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgagdo do
Antncio de Inicio, ou (i) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicio”).

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 02.332.886/0001-
04. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, os Participantes
Especiais para integrar o conséreio de distribuicdo das Novas Cotas ("Coordenador Lider").

Outras Disposicées: O Administrador fica autorizado atomar as providéncias necessarias
para a realizagdo da Sexta Emissao e da Oferta, incluindo realizagdo de ato proprio para
definicdo do Preco de Emissao, da Taxa de Distribuicao Primaria, do Montante Inicial da
Oferta, da quantidade de Novas Cotas, dentre outras caracteristicas da Oferta, respeitados
0s parametros ora aprovados.
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neste Edital, sem a necessidade de aprovacédo especifica para cada aquisicdo a ser realizada
("Aquisicoes 1"): e

oy @ d4uisicao pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") que sejam
originados e/ouy distribuidos pela Gestora e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como

presentes, conforme descrito abaixo, suspendeu-se g Assembleia, as 11:20 horas, do dia 14 de
setembro de 2022, na forma € pelo prazo descritos na Convocacao.

/- MIANIFESTACOES CONSIGNADAS:

DELIBERAGOES:

“ Audninistrador reinstaloy a Assembleia no dia 15 de setembro de 2022, as 15:00 horas,
conforme previsto na Convocagao, para divulgacio do resultado da deliberacso. Apurados os
votos pelo Admfnistrador, verificou-se que:
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rercentual calculado sobre 3 quantidade de cotas subscritas |

DELIBERACOES APROVADO REPROVADO ABSTENGAO { ABSTENGAO I

’ et LI ™ R J

|

[ |

W I 66,44%

) 11,35% 1,68% 1,36% 2.96%
| | |

‘ 11,22% I 1,79% [ 1,38% ( 2.96% ‘

10,30% 5,76% 2,96%

|

|

mpUS d uevida apuragdo, resultou na APROVAGAO da primeira deliberagdo e na NAO
APROVACAO da segunda e terceira Deliberactes, conforme 0s percentuais de votos favoraveis,
de votos contrérios, bem como abslencgbes formalmente manifestadas, detalhados acima:

9. ENCERRAMENTO

L TENIV] * N

Rodrigo Ferrari Kaue Andrade Mamed

Presidente Secretario db
Digitally signed by
KAUE ANDRADE , (/¢ anDRADE

: MAMED:46457676820
MAMED:46457p Date: 2022.09.21

76820 11:40:51 -03'00"
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ATO DO ADMINISTRADOR DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administradora”) do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Fll, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o ne
29.852.732/0001-91 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

Definir, nos termos aprovados pelos Cotistas do Fundo na Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo realizada no dia 14 de setembro de 2022, cujo resultado foi divulgado em 15 de setembro
de 2022, os termos e condi¢des da Oferta (conforme adiante definido), no ambito da realizacdo
da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, conforme disposto no capitulo 8 do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), a qual sera realizada por meio de oferta publica, a ser distribuida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e da Instrugdo CVM n2 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), a ser submetida a registro
perante a CVM (“Oferta”).

As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo |
ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta

(“Suplemento”).

S3o Paulo, 21 de setembro de 2022.

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANACRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:0429338678 GARCIA ADAO:09205226700

DA COSTA:04293386785 Date: 2022.09.21 10:45:51 -0300" ° ADAO:09205226700 Date: 2022.09.21 10:46:11 -03'00"
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
SUPLEMENTO DA 62 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢cdes estabelecidos no Regulamento.

Colocagdo e Procedimento de Distribui¢cdo: A Oferta consistird na distribui¢do publica primaria
das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (incluindo em relagdo as Novas Cotas do
Lote Adicional, conforme adiante definido), caso emitidas, com a participa¢do de determinadas
instituicGes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos

Investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes

Participantes da Oferta”), nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e demais

leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicio da Oferta descrito e

detalhado nos documentos da Oferta;

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 62 (sexta) emissdo de Novas Cotas do

Fundo (“Sexta Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até RS 350.000.009,15 (trezentos e cinquenta milhdes
e nove reais e quinze centavos), considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo preco unitério de RS 9,65 (nove reais e sessenta e cinco centavos) por Nova
Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de RS 35.000.009,60 (trinta e
cinco milhGes e nove reais e sessenta centavos), correspondente a 3.626.944 (trés milhdes,

seiscentas e vinte e seis mil, novecentas e quarenta e quatro) Novas Cotas (“Montante Minimo

da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela

Administradora;

Quantidade total de Novas Cotas da Oferta: Inicialmente, até 36.269.431 (trinta e seis milhdes,
duzentas e sessenta e nove mil, quatrocentas e trinta e uma) cotas, em classe e série Unicas, da
62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, nominativas e escriturais (“Novas Cotas”), podendo
referido montante ser (i) aumentado em virtude da subscri¢cdo de Novas Cotas do Lote Adicional,
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ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta;

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada poderdo ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagdo ao Montante Inicial
da Oferta, em fungdo do exercicio da opgdo de emissdao de Novas Cotas adicionais, nos termos
do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo CVM 400 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 7.253.886
(sete milhGes, duzentas e cinquenta e trés mil, oitocentas e oitenta e seis) Novas Cotas, o que
corresponde a RS 69.999.999,90 (sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e nove reais e noventa centavos), a serem emitidas nas mesmas
condigbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocagdo, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Sexta Emissdo e
da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do
as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Ges e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos
do artigo 24 da Instrugao CVM 400;

Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Nova Cota é equivalente a RS 9,65 (nove reais e
sessenta e cinco centavos), definido com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de agosto
de 2022, sendo o valor patrimonial da Cota auferido pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas até entdo emitidas, nos termos do
artigo 8.2, inciso (i) do Regulamento do Fundo, observado que tal valor nado inclui a Taxa de

Distribui¢cdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Preco de Emissdo”);

Prego de Subscricdo: O preco de subscricdo de cada Nova Cota corresponderd ao Preco de
Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalente a RS 9,85 (nove reais e oitenta
e cinco centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Taxa de Distribui¢do Primaria: O Fundo cobrard uma taxa de distribuigdo primaria no ambito da
Oferta, equivalente a 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de Emissdo das
Novas Cotas, totalizando o valor de RS 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo das Novas Cotas. Os recursos captados a partir dos valores pagos pelos

investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados exclusivamente para
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pagamento de todos os custos da Oferta, exceto pela Comissdo de Coordenacgao e Estruturagdo
devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a Comissdo de Coordenacdo e
Estruturagdo devida ao Coordenador Lider, serdo de responsabilidade do Fundo, observado que
a Comissdo de Distribuicdo, em qualquer caso, sera arcada pela Taxa de Distribui¢do Primaria
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Investimento Minimo por Investidor: Cada Investidor (conforme definido abaixo) devera
subscrever a quantidade minima de 1.037 (mil e trinta e sete) Novas Cotas, totalizando um
montante minimo de investimento de RS 10.007,05 (dez mil e sete reais e cinco centavos) por

Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”), o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo

Primaria, salvo se (i) ao final do periodo de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscri¢do e a integraliza¢do do referido saldo
para que se complete integralmente a distribui¢cdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais (conforme
abaixo definido) interessados em subscrever as Novas Cotas (“Oferta Ndo Institucional”),

ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nado Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia e do exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras;

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuigdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o

|II

Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que nado forem distribuidas

no dmbito da Oferta serdo canceladas pela Administradora. Caso o Montante Minimo da Oferta
ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Destinagdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liqguidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do gestor do Fundo (“Gestor”), objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no
Regulamento). Observados os limites de concentragdo e os critérios de elegibilidade constantes
do artigo 4.3 do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas em

Ativos de Liquidez;
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Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas serdo registradas para
distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo Primaria
de Ativos; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor,
inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia, que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulga¢do do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (conforme
abaixo definido), conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. A instituicdo escrituradora das Novas Cotas sera responsavel pela
custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Investimento Temporadrios: Nos termos do artigo 11, §22 e §32, da Instrugdo CVM 472, significa
a aplicagcdo dos recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo
de Sobras, e que deverdo ser depositados em instituicdo bancdria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo

(“Investimentos Temporarios”);

Procedimento de Distribui¢do e Integralizagao: As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribui¢do utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizardo
as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo da Oferta, junto as Instituigdes Participantes

da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribui¢do: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores
Nao Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, o publico em geral, ou
seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento conforme previsto no Regulamento, respeitadas

eventuais vedagGes previstas na regulamentagdo em vigor, conforme previsto no Regulamento.
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Para os fins deste suplemento, “Investidores Institucionais” significam os investidores

qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
que sejam fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscri¢do em valor igual ou superior a RS
1.000.000,55 (um milhdo de reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 103.627 (cento e trés mil, seiscentas
e vinte e sete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscrigdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de 11 de
novembro de 2020; e “Investidores Nao Institucionais” significa os Investidores pessoas fisicas

ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢cdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a RS 999.990,90 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primadria, que equivale a quantidade mdéxima de 103.626 (cento e trés mil, seiscentas e vinte e
seis) Novas Cotas, e quando em conjunto com os Investidores Institucionais, apenas
“Investidores”. E vedada a colocagdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de 11 de novembro de 2020;

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 32 (terceiro) Dia Util a
contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢do do numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo
do anuncio de inicio da Oferta (“Direito_de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de

proporg¢do para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,47907214408 (“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada

Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de Cotas do Fundo que este
detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgag¢do do Anuncio de Inicio, em relacdo
a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do Fator
de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu

Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos
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termos e prazos previstos na documentacdo da Oferta e em fato relevante. Os demais
procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pela Administradora por

meio de fato relevante;

Direito de Subscri¢do de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e
ndo havendo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscricdo

de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da
Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito
de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de
Sobras. A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de
Subscrigdo de Sobras, na propor¢do do nimero de Novas Cotas por ele subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto
do Direito de Subscrigdo de Sobras. A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo
de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Os Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscrigdo de Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao
Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras
junto ao Escriturador. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do
de Sobras.

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Novas Cotas: As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Novas
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo
sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso
de emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,

mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
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propriedade das cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados. Todas as
Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.
Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funciondrios da
Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissao de voto. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo

podera requerer o resgate de suas Novas Cotas;

Periodo de Distribuicdo: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribui¢cdo das
Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a
qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgagcdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até

a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro; e

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, 52 e 82
andares, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04

(“Coordenador_Lider”). O Coordenador Lider poderda contratar, direta ou indiretamente,

terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consércio de distribuicdo das
Novas Cotas da Sexta Emissao.
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REGULAMENTO DO
VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 29.852.732/0001-91

CAPITULO UM - DAS DEFINIGCOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, 0s termos e
expressoes indicados em letra mailscula neste Regulamento, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra
forma estiverem definidos neste Regulamento e/ou em seus Anexos, no singular ou
no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste
Capitulo Um aplicar-se-ao tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o
feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas
complementacgdes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a
disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposicdes conforme
alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdao em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo
Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA €é a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA € a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais.

Assembleia Geral de é a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
Cotistas realizada nos termos deste Regulamento.
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Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ/MF

Cadigo Civil

Codigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da Primeira

Emissao

Cotas do
Lote Suplementar

Cotistas

CRI

significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo,
qguando considerados em conjunto.

significa os CRIs.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Ant6Gnio Prado, n° 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 09.346.601/0001-25.

€ o0 Banco Central do Brasil.

€ o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

significa as cotas de emissdao do FUNDO, escriturais
e nominativas, que correspondem a fracdes ideais de

seu patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.4 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sdo certificados de recebiveis imobiliarios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
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Critérios de Elegibilidade

CVM

Desenquadramento
Passivo Involuntario

Dia Util

EmissOes Autorizadas

FUNDO

FII

escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

€ a Comissdo de Valores Mobiliarios.

significa as hipdteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos
neste Regulamento, na Instrugdo CVM 555/14 e na
Instrugao CVM 472/08 ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos
exogenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracGes imprevisiveis e significativas no
patrimonio liquido do FUNDO ou nas condigoes
gerais do mercado de capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

significam novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo,
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
conforme previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

é o VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

significa os fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos
da Instrucao CVM 472/08.
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GESTORA

Instituicdes Financeiras
Autorizadas

Instruciao CVM 400/03

Instruciao CVM 472/08

Instruciao CVM 555/14

Lei n° 8.668/93

Limite de Concentracao

Politica de
Investimentos

Regulamento

Reserva de Contingéncia

é a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Rua
Iguatemi, n° 448, Conjunto 1.301, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01451-010, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.559.989/0001.17,
devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n® 9.620, de 28 de
novembro de 2007.

sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior
valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a
ser verificado na data de aquisicdao e/ou subscricao
do respectivo Ativo pelo FUNDO.

€ a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

€ a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

€ a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

€ a Lei n% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

significa o limite de concentracdo conforme disposto
no artigo 4.3 deste Regulamento.

sdo as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela Administradora e pela
Gestora, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatro do presente Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.
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Taxa de Administracao tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.
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CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII é um
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela
Instrugdo CVM 472/08 e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

2.2, O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério n© 8.695, de 20 de marco de 2006. O nome do diretor responsavel
pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA indicado
abaixo: https://

www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

2.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua
pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolm

obiliario

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO
3.1. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem
como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento

e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs,
observados o Limite de Concentragdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na
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Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na
Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicacbes realizadas pelo FUNDO nao contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicdo prestadora de servicos de
custddia, do coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicao de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de
acordo com a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez.

4.2, Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras
do FUNDO que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste
Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de

Liquidez”):
() cotas de outros FII;
(i) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobilidrio (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas;

(iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua
aquisicao, classificagdao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-
" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody'’s;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados
pela Instrucdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instrucao CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa nao
invistam em derivativos a qualquer titulo;

(vi)  titulos de emissdo do BACEN;
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(vii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de
Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de
depésito bancario (CDB); e

(viii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverao respeitar o seguinte
limite de concentracao e os seguintes critérios de elegibilidade, conforme aplicavel
(“Limite de Concentracao” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(i) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do FUNDO deverdo possuir, no
momento da aquisicdo ou subscricdo, classificagcdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés
grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou
Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, salvo no caso de se
enquadrarem na hipotese descrita no inciso (ii) abaixo; e

(i) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do FUNDO poderdao ndo contar
com classificagdo de risco (rating), sendo que, nesta hipdtese, os referidos Ativos-
Alvo deverdo contar com garantia real imobilidria que, na data de aquisicdo ou
subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO, possua laudo de avaliacao
evidenciando que a referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo,
100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo. O
laudo de avaliacdo devera adotar o critério de valor de venda de liquidagdo forcada
do bem/ativo dado em garantia. Os Ativos-Alvo que se enquadrem neste inciso (ii)
poderdo representar, no maximo, 80% (oitenta por cento) dos Ativos-Alvo
integrantes da carteira do FUNDO.

4.3.1. O Limite de Concentragdo previsto no artigo 4.3, inciso (ii) acima sera
verificado pela GESTORA e fiscalizado pela ADMINISTRADORA na data de
aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que no caso de eventual
Desenquadramento Passivo Involuntario do referido Limite de Concentragdo, o
disposto no artigo 4.8.4 abaixo sera aplicavel.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentragao por emissor previstos na Instrugao CVM 555/14.
Uma vez instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativo-Alvo adquiridos ou
subscritos pelo FUNDO, cada patrimbénio separado serd considerado como um
emissor para fins de cdlculo dos referidos limites de concentragao, nao se aplicando,
nesta hipotese, os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos
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termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

4.5. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa so6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (@) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao e venda de Ativos que
componham a carteira do FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos; e (d)
pagamento de rendimentos aos Cotistas.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderao ser
alterados mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas neste Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicavel, sem
prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagao aplicavel:

(i) observadas as demais disposicOes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer

titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente s vedacbes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste

Regulamento em relacdo a ADMINISTRADORA e 3 GESTORA:

() aplicar recursos na aquisicdao de quaisquer valores mobilidrios que ndo os
Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posicdes em mercados derivativos;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(iv)  realizar operacdes classificadas como “day trade”.
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4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderao
eventualmente compor a carteira do FUNDO imdveis, direitos reais em geral sobre
imdveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidarios que ndo os Ativos, nas hipdteses de:
(i) execucao ou excussdao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do
FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do
FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverao
ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua
eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo
guarto da Instrucdo CVM 472/08, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de
3 (trés) meses entre a data de avaliacgdo e a data de sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliacdo dos imédveis serd
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e deverd ser
atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a
adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza
e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os
Ativos, por ocasidao dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8 acima,
especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de
execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacao de tais
ativos no patrimonio do FUNDO podera ocasionar o Desenquadramento Passivo
Involuntario do FUNDO. Nessas hipéteses, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicadveis pelo descumprimento dos critérios de concentragdo e
diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentracdo de risco, definidos no
Regulamento e na legislagao vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugao
CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia
de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que
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os limites de concentracdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo
quinto, da Instrugdao CVM 472/08.

4.9. A GESTORA terd 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacdo
de cotas do FUNDO; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar
a carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo,
observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos nas alineas (i)
e (ii) do artigo 4.3 acima deverdo ser verificados desde o inicio do processo de
constituicdo da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a
GESTORA ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar a
ADMINISTRADORA para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario
para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a frages ideais do patrimonio liquido do FUNDO, e
terdo todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. 0 FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
€ a qualidade de Cotista do FUNDO.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardao jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizacdao, as Cotas integralizadas terao
as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizagdes, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o Cotista nao
podera requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo
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negocia-las no mercado secundario em bolsa ou em balcdo organizado da B3.
5.1.7. O titular de Cotas:

() ndao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo de Cotas, o
patrimonio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizacbes das Cotas
pelos Cotistas e das reaplicacbes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos
na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao em
vigor.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGCAO DO FUNDO

6.1. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para
oferta publica, o total de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), em série Unica.

6.1.1. A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrugdo CVM
400/03.

6.1.2. As Cotas da primeira emissao do FUNDO (“Cotas da Primeira Emissao”),
bem como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, serao inteiramente
integralizadas, no ato da subscrigdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme
os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigdo.

6.1.3. Nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas
suplementares, nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um
excesso de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer no
procedimento de coleta de intengbes, conforme opcao outorgada pela
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ADMINISTRADORA ao(s) distribuidor(es), nos termos do contrato de distribuigao.
As Cotas do Lote Suplementar, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime
de melhores esforcos de colocacgao.

6.1.4. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucdao CVM 400/03, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
200.000 (duzentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas
condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da
GESTORA, em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas
pelo FUNDO até a data de divulgacdo do anuncio de inicio, sem a necessidade de
novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emisséo e da
Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforcos de colocacdo.

6.1.5. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira emissao
do FUNDO, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400/03, sendo o
montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, totalizando um montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes da emissao deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA. Findo
o prazo de subscricdo, caso o montante acima ndo seja colocado no ambito da oferta,
esta serd cancelada pela ADMINISTRADORA, sendo o FUNDO liquidado.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigoes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricdo.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo
autorizada a processar a subscricao e integralizagao das Cotas.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdao devera
respeitar a requlamentagao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como
o previsto nos documentos da respectiva oferta.
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7.1.4. Durante a fase de oferta publica das Cotas, estara disponivel ao investidor
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

() das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo
de encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.

7.2. N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

() se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam
o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e/ou
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decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no FUNDO, seja para a captacdo de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, para a aquisicao e/ou subscricao de Ativos-Alvo, a
ADMINISTRADORA podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo
CVM 472/08, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no
maximo, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), em uma ou mais séries,
a critério da ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e condigoes,
independentemente de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo
deste Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira
Emissdao de Cotas ou emissOes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
ADMINISTRADORA poder3, por ato proprio, deliberar a emissao adicional de Cotas,
até o montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando
conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipétese de qualquer Emissdao Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas,
sera assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO e que estejam registrados
perante a instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida quando
da aprovacdo da nova emissdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas
no ambito da Emissdo Autorizada, na proporgao do nimero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
observada a possibilidade de cessao de seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condigbes” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a
subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo de
tais novas Cotas, bem como o ambiente de negociacdo das Cotas.

8.1.3. Na hipotese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto
da respectiva Emissdo Autorizada terd como base o valor de mercado de Cotas
correspondente a média do preco de fechamento das Cotas na B3 em periodo a ser
fixado quando da aprovacao da Emissdo Autorizada.
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8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissao
Autorizada, por proposta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, o FUNDO
poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissao disposta no artigo
6.1 deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao
da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢cGes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagao, observado que:

() o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam
em dia com suas obrigacoes para com o FUNDO e gque estejam registrados perante
a instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da nova emissao, fica assegurado, nas futuras emissodes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgdao do nimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
Dias Uteis;

(iii) na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
os Cotistas ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja existentes;

(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo
do anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizacdo do comunicado de inicio
a CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissdao, nas proporcoes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
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aplicacdes do FUNDO em Ativos de Liquidez classificados como de renda fixa
realizadas no periodo;

(vi) se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia
que ndo seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd
prorrogada para o préximo Dia Util;

(vii) é admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdao da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera
ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de
Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
400/03; e

(viii) ndo podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1. N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser
cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissbes de Cotas, mediante definigdo, conforme aplicavel,
da Administradora em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emissao Autorizada,
ou da Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da
respectiva emissdo, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa de ingresso.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o artigo
17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao
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do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA
para reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada
pela GESTORA, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido percentual minimo.

10.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de
Cotas no fechamento do 8° (oitavo) Dia Util do respectivo més no qual ocorrera a
distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das Cotas.

10.1.4. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento:
(i) de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos
Ativos de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacao relativa ao Ativos
adquiridos, a Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto
na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (*Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em Ativos de Liquidez.

10.1.6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida serd
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituigdo
ou reposicao sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.1.7. 0 FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.
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10.1.8. As distribuicOes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as
Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.1.9. Os pagamentos de distribuicao de rendimentos do FUNDO aos Cotistas
serdao realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.1.10. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta
de depdsito como Cotistas no dia de cada data de apuracdo prevista no artigo 10.1.1

acima.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGCAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA dispostas
neste Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacao

em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos Cotistas, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura
aposta pelo Cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo

Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

11.1.3. A administracao do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem
ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.
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11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagOes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.

11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operacgdes e atos
relacionados a selegdo, aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
serdo realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condigdes previstas na Lei n©
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens imodveis adquiridos/recebidos pelo
FUNDO, nos termos do artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA poderd
contratar, as expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagcdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iiif) ~ formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 38 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas,
e dependerd de prévia aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagao de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor
especializado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

11.2.2. O FUNDO nao possui, na data da emissdao das Cotas da Primeira Emissdo,
prestador de servigos de formagao de mercado. Nao obstante o acima exposto, na
forma do artigo 11.2, inciso (iii) acima, o FUNDO podera contratar prestador de
servicos de formagdao de mercado caso a GESTORA e a ADMINISTRADORA

entendam que tal contratacdo é necessaria.

11.2.3. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderao ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
desde que, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servigos seja

20

168



devidamente habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

() manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracdo de Cotas;
(iv)  custddia de ativos financeiros; e
(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n® 448,
Conjunto 1.301, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, CEP 01451-010,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM
como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
n° 9.620, de 28 de novembro de 2007, para realizar a gestdo dos Ativos, delegando
a GESTORA amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir e
alienar Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento,
constituiu a GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o
cumprimento das atribuicbes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que
requisitada pela GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto
do FUNDO em assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira
do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
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OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

() providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patrimonio
do FUNDO que tais ativos imobilidrios: (&) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c) ndao compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;
(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicao de
onus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das
Assembleias Gerais; (c) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos imdveis e as
operagdoes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operacGes e ao
patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas ou das empresas contratadas nos termos dos artigos 29
e 31 da Instrucdao CVM 472/08;

(iii) observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negocios juridicos e
realizar todas as operacfes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia
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devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO,
conforme aplicavel;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso (iii) acima até o
término do procedimento.

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;
(x) observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)

do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

(xi) deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores
de Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1
acima, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais
e, caso considere, em fungao da Politica de Investimento, relevante o tema a ser
discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer
o direito de voto.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. Sdo exemplos de violagdo do dever de Ilealdade da
ADMINISTRADORA, as seguintes hipoteses:

() usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;
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(i) omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do FUNDO ou, visando a
obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades
de negdcio de interesse do FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

12.2. Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentagdao em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposicoes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, caberd a GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO
e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que comporao a
carteira do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iii)  gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iv)  adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagao das Cotas e a
evolucao do valor do patrimo6nio do FUNDO;

(vi)  celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO,
podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento
especifico para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda
bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam necessarios ao atendimento
da Politica de Investimentos, observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;
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(vii)  deliberar sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicdo de rendimentos nos
termos deste Regulamento;

(viii) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes
para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO,
de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no
seguinte enderego: http://valorainvest.com.br/wp-

content/uploads/2016/01/politica _de voto vgi geral.pdf;

(ix)  enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissodes de Cotas;

(x) na hipotese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
EmissOes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissdao das Cotas, desde que tal emissdao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

(xi) acompanhar e tomar providéncias para a execugdo das eventuais garantias
reais imobilidrias dos Ativos;

(xii) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condigcoes

contratuais pertinentes aos Ativos;

(xiii) deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;

(xiv) recomendar a ADMINISTRADORA a proposicdo de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacfes previstas nos documentos
relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xv) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais
imobilidrias que garantem os Ativos-Alvo; e

(xvi) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias
ou extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar,
em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a
fim de fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento,
constituiu a GESTORA como sua representante legal perante terceiros,
exclusivamente para o cumprimento das atribuicGes necessarias que lhe foram

25

173


http://valorainvest.com.br/wp-content/uploads/2016/01/politica_de_voto_vgi_geral.pdf
http://valorainvest.com.br/wp-content/uploads/2016/01/politica_de_voto_vgi_geral.pdf

delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO e os representantes de Cotistas,
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

0] a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles

ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv)  a contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46
da Instrucao CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:
() a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da

GESTORA, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,

conforme o caso;
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(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excecdo
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. N3o configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer
danos causados por si ao patrimonio do FUNDO, desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO;
e (i) atos de qualquer natureza que configurem violacdao de lei, da Instrugcao CVM
472/08, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo serao responsabilizados nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do
patriménio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos

governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
13.1. E vedado 38 ADMINISTRADORA e & GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patrimbnio do
FUNDO, conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

() receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
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nas operacgoes praticadas pelo FUNDO;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos
compromissos de investimento celebrados pelos Cotistas;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix)  sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada
a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacbes do
FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o representante de Cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdao CVM 472/08;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
13.1.1. O FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

13.1.2. As disposicOes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
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cento) do patrimonio do FUNDO.
13.2. E vedado, ainda, a ADMINISTRADORA:

() receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagao
a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(i) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante operacdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiduciaria dos Bens Imoéveis. Os bens imdveis e seus respectivos

direitos eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento serao adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA
em carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendacdes da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDO,
inclusive o de acles, recursos e excegdes, nos termos e condicOes previstas na Lei
n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as
operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo
4.8 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restricoes
decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimonio do FUNDO.

13.3.2. Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiducidaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderdao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre
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quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou
contratual relativa aos iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes da
carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A Taxa de Administracao sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos
por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do patrimonio
liqguido do FUNDO, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos
por cento) fixos a razdo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente
a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de
inicio do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do
29 (segundo) ano do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento,
atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO; (b) 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano, referente aos servigos de gestdo da carteira
do FUNDO, a ser pago diretamente a GESTORA; e (c) o equivalente a R$ 1,40 (um
real e quarenta centavos) mensais por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) mensais, limitada a 0,06% (seis centésimos por cento) referente aos servicos
de escrituracao das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros (em conjunto, a "Taxa
de Administracao”).

14.1.1. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 59 (quinto) Dia Util do mé&s subsequente ao més em que 0s servigos
forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigcos

contratados.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, item (b)
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acima, sera devida uma taxa de performance 8 GESTORA, correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br), jad deduzidas todas as demais despesas do

FUNDO, inclusive a Taxa de Administracdo (“Taxa de Performance”).

14.2.1. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada pela
ADMINISTRADORA, diariamente, por Dia Util, e paga diretamente pelo FUNDO a
cada semestre civil, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
encerramento de cada periodo de apuracdo, observado que o primeiro periodo de
apuracao da Taxa de Performance terda inicio a partir da primeira data de
integralizacdo das Cotas e o término do encerramento do semestre civil
correspondente.

14.2.1.1. Entende-se como semestre civil, para fins de aplicacao do disposto no
artigo 14.2.1 acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util
do més de janeiro, inclusive, e o Gltimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) o
10 (primeiro) Dia Util do més de julho, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de
dezembro, inclusive.

14.2.2. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da
Cota for inferior ao seu valor na data da primeira integralizacdo de Cotas ou por
ocasido da ultima distribuicdo efetuada.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renincia da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme
aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472/08, assim como na
hipotese de sua dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.
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15.1.1. Nas hipoteses de renUncia ou de descredenciamento da
ADMINISTRADORA pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

() convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada
pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renlncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipéteses de renlincia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo
ou ndao do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no artigo 15.1.1, inciso
(i) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidaggo do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
nova administradora para processar a liquidacdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
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de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar
a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liqguidagdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipéteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicao ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger nova administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA ¢/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar
quanto a liquidacdo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicagao da renuncia, a ADMINISTRADORA assumird a gestdo do patrimonio
do FUNDO ap0ds esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade
da Administradora renunciar a administragdo do FUNDO. Durante o periodo referido
acima, a GESTORA devera prestar normalmente os servicos de gestao do patrimonio
do FUNDO, cooperando na transicao de sua posicao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes
obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e 0s
Cotistas, inclusive para convocacdao de Assembleias Gerais e procedimentos de

consulta formal.

16.2.1. O envio de informagbes por meio eletrénico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizagao expressa dos Cotistas.

33

181



16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou
por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrugdo CVM 472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao
FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdao com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucdo CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipdtese de o investimento do FUNDO ser passivel da
isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentagao em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do FUNDO:
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() tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracao do regulamento;

(iii)  destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de sua
substituta;

(iv) emissdao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissbes
Autorizadas;

(v) fusdo, incorporacgao, cisao e transformacdao do FUNDO;

(vi) dissolucdo e liquidacdao do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada
neste Regulamento;

(vii) definicdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a
negociacgao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi)  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472/08;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de sua parcela devida a
ADMINISTRADORA ou 3 GESTORA);

(xiii) destituicao ou substituicao da GESTORA;

(xiv) alteragcao da Taxa de Performance da GESTORA; e

(xv) deliberagao sobre a amortizacdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto
no artigo 4.9.1 acima.
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17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima deverad ser realizada, anualmente, até
120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
poderda dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderda ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

de Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

17.3. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposigoes:
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() da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocacgdao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacgdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estejam admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas
que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos
os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.
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17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 8 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. Dependem da aprovacao por maioria simples e, cumulativamente, de
Cotistas que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, as deliberacGes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi) e (xii) do artigo 17.1 acima.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quorum
qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de
procuracao, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b)
facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a
todos os Cotistas.
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17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrugcdo CVM 472/08 aos demais
Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido
para outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data da solicitacdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas
nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

O] sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

(i) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios,

diretores e funcionarios;
(iv)  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens
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de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagdo da vedagdao do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

17.9.4. N3ao se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

() os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do
artigo 17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdao que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao

de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugcdo CVM
472/08.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um)
ano, observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

O] ser Cotista do FUNDO;

(i) ndo exercer cargo ou funcdéo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos
imoveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;
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(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros FlIs;

(v) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

18.1.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do
FUNDO, permitida a reeleicao.

18.1.4. A funcgdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

() declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdao CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profissdao, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) ou CNPJ/MF, e-mail, formacgdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros
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fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de
Cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricao de eventual
condenacgao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

() fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas
Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucao CVM
472/08 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisdo do FUNDO;

(iii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis

ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por
cada um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo constar
do seu parecer as informacGes complementares que julgar necessarias ou Uteis

a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e
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(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacbes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras
e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do artigo 18.2 acima e, t3o logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdao nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucdo CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém o0os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrucao CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.
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19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
guociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do FUNDO:

(a) Taxa de Administracdao e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM
472/08;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(e) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(f) comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

(9) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacgao que lhe seja eventualmente imposta;
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(h) honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III
e IV do artigo 31 da Instrucao CVM 472/08;

() gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA
no exercicio de suas fungdes;

6)) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liguidacdo do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(m) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o
caso;

(o) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucdo CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos
do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes
valores sejam computados para efeito da Taxa de Administracdao cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUGCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos Cotistas na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas
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as dividas e despesas do FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucdao e liquidacao do FUNDO
obedecerdo ao disposto na Instrucdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na
Instrugao CVM 555/14.

21.1.2. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada
um deles.

21.1.3. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO,
tais Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA estarao desobrigadas em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese
prevista neste artigo, serdao, observados, ainda, os seguintes procedimentos:

() a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcdo de
Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituigdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
inciso (i) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero
de Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo
tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizacao de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte)
dias, contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA
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data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA poderd promover a
consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cadigo Civil.

21.2. Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracGes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagcao do FUNDO.

21.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

21.3. Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:

() o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
gue tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimonio do FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do
auditor independente.

21.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de Ativos para reducdo do seu patrimo6nio ou sua liquidagdo, conforme
instrugdes da GESTORA.

21.5. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
Ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporcdao da diminuicao do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao
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encaminhar cdpia do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo
das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatoérios do custo de aquisicdo de suas
Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da
amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

CAPITULO VINTE E DOIS - DO FORO
22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

guaisquer duvidas ou questbes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do VALORA RE III
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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DocuSign Envelope ID: CBA4F66C-9CEF-40EC-8D88-413F7D04E7BB

4 m
[
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“*CNPJ]”) sob o n°
02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuigdo publica primaria da 62 (sexta) emissdo de cotas
(“Oferta”) do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento

imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) no
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 29.852.732/0001-91 (“Fundo”), administrado pelo BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIi\RIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na

Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23,

devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratorio n®
8.695, de 20 de margo de 2006, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da
CVM n©% 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400”), declara que tomou

todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia respondendo pela falta de diligéncia ou
omissao, para assegurar que (i) as informagOes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na
sua data de disponibilizacdo, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes relevantes, e (ii)
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucao CVM 400
e a Instrugdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008.

Docusigned by Sao Paulo, 19 de setembro de 2022
DocuSigned by:
Fabridis (una du Alnida,
Bowards fwaral otellus
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717
U CPF: 05638864717 Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
Data/Hora da Assinatura: 19/09/2022 18:11:43 BRT U CPF: 04301578781
Data/Hora da Assinatura: 19/09/2022 18:13:01 BRT
| ICPo— 1cp

067E6CDBDBE24B22B85AF680CAET23FB Qmsil
067E6CDBDBE24B22B85AF680CAET23FB

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
o _ Coordenador Lider
Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: garnardo Amaral Botelho

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para administrar recursos de terceiros por
meio do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada nos termos de
seu estatuto social, na qualidade de administrador do VALORA CRI CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n© 29.852.732/0001-91
(“Fundo”), no a@mbito da distribuicdo publica primaria da 623 (sexta) emissdo de cotas do Fundo
(“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)

contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgoes
relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes
prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito
da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela
Instrugao CVM 400.

Rio de Janeiro, 19 de setembro de 2022
Digitally signed by BRUNO

Digitally si d by ANA
;\ENR‘;EIF;T[;T\A CRISTINA FERREIRA DA BRUNO DUQUE HORTA  pUQUE HORTA
COSTA:04293386785 . NOGUEIRA:28495490889
COSTA:04293386785  Date: 2022.09.19 18:17:27 -03'00' NOGUEIRA:28495490833 Date: 2022.09.19 18:17:40 -03'00'
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA

DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira

Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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9/20/22, 10:15 PM

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

. VALORA CRI CDI FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 29.852.732/0001-91
Data de Funcionamento: | 27/07/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRVGIRCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 7.570.766,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1i'1cag::w'~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duracdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 07/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: VALORA GESTAO DE 07.559.989/0001- |Rua Iguatemi, 448 - 13° Andar - Itaim Bibi, CEP: (11) 3016-0907
" INVESTIMENTOS LTDA. 17 01451-010, Sao Paulo, SP ]
. ) 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar - Parte - Rio de
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 Janeiro-RJ, 22250-040 (21) 3262-9757

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

13 AUDITORES INDEPENDENTES S.S

61.366.936/0001-
25

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigdo - Sdo
Paulo

(11) 2573-3000

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0011-

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, Leblon,

locagoes: n/a

IS lcctvM s.a 78 Rio de Janeiro-RJ, 04543-907 (21) 2533-1900
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Empresa Especializada para administrar as o/ a- /a L

1.8 |OQutros prestadores de servicos':

N30 possui informacdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Investimentos.

O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio
do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o Limite de Concentragao e os
Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de

4. [Analise do administrador sobre:

J—

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encontra-se em periodo de captagéo.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O fundo encontra-se em periodo de captacao.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O fundo encontra-se em periodo de captacdo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarD%l?imentosEnviados?id=3541 20
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Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
- Valorizagao/Desvalorizagao
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 11K0025322 512.058,06 SIM 0,74%
CRI 18D0698877 4.789.611,11 SIM 1,19%
CRI 19B0177968 7.877.967,06 SIM 1,31%
CRI 19E0207046 8.107.859,79 SIM 1,53%
CRI 19E0281174 4.354.218,78 SIM 1,30%
CRI 19F0260959 3.729.336,01 SIM 67,13%
CRI 1910307536 3.037.490,57 SIM 1,48%
CRI 19J0231267 5.650.267,60 SIM 1,52%
CRI 19J0280616 16.740.847,72 SIM 1,48%
CRI 19J0327167 22.903.825,21 SIM 1,50%
CRI 19J0714175 21.913.962,12 SIM 1,20%
CRI 19K 1145467 791.976,58 SIM 1,89%
CRI 1910909950 3.752.409,22 SIM 1,83%
CRI 20C1008009 9.863.741,34 SIM 1,24%
CRI 20D0774348 7.516.862,41 SIM 1,34%
CRI 20D0892140 15.014.655,13 SIM 1,44%
CRI 20G0800227 5.156.538,46 SIM 0,39%
CRI 20J0566786 3.908.053,68 SIM 1,52%
CRI 20J0764140 32.792.784,21 SIM 1,32%
CRI 20J0764341 32.792.784,21 SIM 1,32%
CRI21B0132138 3.867.492,77 SIM 1,53%
CRI 21F0950239 9.634.072,30 SIM 1,41%
CRI 21F0950399 15.761.159,84 SIM 1,41%
CRI 21F1076950 39.854.869,09 SIM 1,43%
CRI 21F1076974 39.854.869,09 SIM 1,43%
CRI 21J0703978 5.544.821,88 SIM 1,52%
CRI 21K0001807 4.447.932,37 SIM -1,69%
CRI 2110002653 48.158.094,66 SIM 1,36%
CRI 2110729728 16.873.043,65 SIM 1,40%
CRI 2110729731 16.873.043,65 SIM 1,40%
CRI 22A0788605 15.009.115,95 SIM 1,28%
CRI 22A0883092 4.753.428,48 SIM 1,39%
CRI 22B0512752 29.744.810,07 SIM 1,35%
CRI 22C0927973 8.869.725,47 SIM 2,41%
CRI 22D0836679 60.000.000,04 SIM 1,35%
CRI 22D0847833 11.852.944,75 SIM 1,36%
CRI 22D0847835 21.212.271,18 SIM 1,40%
CRI 22E1211649 86.137.684,96 SIM 1,27%
CRI 22E1313665 30.210.930,24 SIM 1,45%
6.1 [Critérios utilizados na referida avalia¢ao
Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sao calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;
7. |Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informacao apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.
10.[Assembleia Geral
10.1 |[Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposi¢do dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
10.2 |Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3 |Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.
i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizangBgmentosEnviados?id=3541 20
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de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procurag@o com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados ao servigo de escrituragao
de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestacdo de voto,
[por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

(A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de
[Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagio (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagao da
[Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituracao de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagéo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢é eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrucdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serao
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
[Net.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Taxa de Administra¢@o sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil
do patrimoénio liquido do FUNDO, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) fixos a razdo de 1/12 (um doze
avos), que devera ser pago diretamente 8a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no 1°
(primeiro) ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a
partir do 2° (segundo) ano do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagéo Getilio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagio para
funcionamento do FUNDO; (b) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, referente aos servigos de gestdo da carteira do FUNDO, a ser pago
diretamente 8 GESTORA; ¢ (c) o equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) mensais, limitada a 0,06% (seis centésimos por cento) referente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros
(em conjunto, a “Taxa de Administracdo”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
666.824,36 0,09% 0,09%
12.|Governanca
12.1 [Representante(s) de cotistas
INao possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FI1
Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacdo académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisuaIizangagmentosEnviados?id=354120
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Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

ANEXO 39-V : Informe Anual

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

da area de Global Asset
Management

Atuou na area de gestao de
recursos

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer)

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio hd

penas aplicadas

13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas IN° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 36.351,00 7.570.766,00 100,00% 81,33% 18,67%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
[ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
[Administrador. A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2 |Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacao de

informacées, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

|1.

|A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizangﬁ;HmentosEnviados?id=3541 20
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A SEXTA EMISSAO DE COTAS DO
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA. (“Valora”) em setembro de 2022, com o objetivo de analisar a viabilidade
da 62 Emissdo de Cotas do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objetivo principal o investimento em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ("CRI”), majoritariamente indexados ao CDI.

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora existente a
época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento
ou rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais
investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto
Definitivo, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Riscos relacionados a
ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes”, em razdo da possivel nao
confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdao das premissas e metodologias utilizadas
na elaboracao do Estudo de Viabilidade; (ii) “Risco Referente ao Estudo de Viabilidade”, em razao
de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdo da carteira do
Fundo e ndo por um terceiro independente; e (iii) “Riscos referentes aos impactos causados por
surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas” bem como “Risco da pandemia do
COVID - 19” em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado durante a pandemia do novo
coronavirus, o que impossibilita prever assertivamente qual sera o efeito do alastramento do virus
e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos resultados do Fundo e da Oferta.

Ainda, foram considerados os potenciais impactos decorrentes do conflito entre Russia e Ucréania,
os quais foram devidamente refletidos pela Valora na elaboracdo desse Estudo. O conflito pode ter
desdobramentos que excedem o aspecto politico, influenciando também a economia,
principalmente nos segmentos onde ambos os paises envolvidos tém participacdes relevantes. Ja
as incertezas sobre a duracao do conflito e dos embargos podem gerar oportunidades pela
possibilidade de ampliar a participagdao brasileira em outros mercados, dado a reducao da oferta
dos paises em conflito.

Para mais informagdes sobre os efeitos do referido conflito sobre o Fundo, o investidor devera
analisar o “Risco de Mercado” constante na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

As anadlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado da carteira
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atual de ativos do Fundo, além do investimento dos recursos provenientes da 62 Emissdao de
Cotas em novos Ativos-Alvo, existentes ou a serem emitidos, sob anadlise atualmente pela
Gestora, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio, incluindo as incertezas do cenario
econdmico atual provenientes da crise da Covid-19. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Valora nao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

Fonte: Valora

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao
deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.
Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicGes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragoes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste documento.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secao “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdao afetar os resultados futuros do Fundo e
poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a Valora ndo assume a obrigacao de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova
informacgdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo
esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdao da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no
“PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEXTA EMISSAO, EM
SERIE UNICA, DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Prospecto
Definitivo”, sendo que a definicao de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia).

A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama macroeconémico,
como as revisdes nas projegdes de consumo, emprego e renda, trazendo impactos no mercado
financeiro, tal como a pior performance do indice relacionado a fundos de investimento imobiliarios
desde sua criagdo e a queda brusca na atividade econémica. Frente ao risco de colapso advindo da
paralisacdo econOmica, os Bancos Centrais de diversos paises também assumiram posicdo de
lideranca na adocdo de medidas de estimulo as economias. No Brasil, a taxa basica de juros foi
reduzida para a minima histérica de 2% ao ano. Diante de tal cenario, as medidas de estimulo
econdmico adotadas por diversos paises, associadas ao isolamento social impulsionaram intensa
recuperacao da atividade econ6mica. Dessa forma, e considerando as medidas de estimulo as
economias adotadas no Brasil, associadas a menor taxa de juros da histéria de nosso pais, as
perspectivas para os fundos imobiliarios sdo muito boas, ainda que, especialmente em margo e
abril, os fundos de investimentos imobiliario tenham sofrido diretamente os impactos da queda das
cotacOes de seus ativos. Diante o exposto, salientamos que esse estudo nao deve ser entendido
como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE
OS EFEITOS DA COVID-19 SOBRE O FUNDO, VEJA O ITEM “RISCOS REFERENTES AOS
IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE
DOENCAS” E O ITEM “RISCO DA PANDEMIA DO COVID - 19” DA SECAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da 62 Emissdao de Cotas: até R$ 350.000.009,15 (trezentos e cinquenta
milhdes, nove reais e quinze centavos), com a possibilidade de acréscimo de R$ 69.999.999,90

(sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
noventa centavos), por conta da eventual distribuicdo das Cotas Adicionais. Sera admitida a
Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de
Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo
gue as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pela Administradora.

Patrimonio Liquido do Fundo em 31/08/2022: R$730.770.532,68
R$9,652531 por cota

Taxa de Administracdo: A Taxa de Administracao sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos

por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo,
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdao que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte
centésimos por cento) fixos a razao de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no 1°
(primeiro) ano de funcionamento do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo) ano do Fundo, contado da data de
inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; (b) 0,80% (oitenta centésimos
por cento) ao ano, referente aos servigos de gestdo da carteira do Fundo, a ser pago diretamente
a Gestora; e (c) remuneragcdo mensal, paga por cotista, no valor equivalente a R$ 1,40 (um real
e quarenta centavos), com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, limitada a 0,06% (seis
centésimos por cento) referente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, a ser paga a
terceiros.

Taxa de Performance: Serd devida a Gestora uma taxa de performance correspondente a 20%

(vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over
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extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), j& deduzidas todas
as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao.

INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatério Focus do Banco Central do Brasil
de 14 de setembro de 2022. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os primeiros 12
(doze) meses de funcionamento do Fundo. A partir do 2° (segundo) ano de funcionamento do
Fundo, assumiu-se que o indicador CDI fosse igual ao do ultimo més do periodo e os indicadores
IPCA e IGPM seriam constantes, equivalentes aos mesmos indicadores acumulados no primeiro

ano.

I més 1 més 2 més 3 més 4 més 5 més 6 més 7 més 8 més9 més10 més11 més 12
Indicadores ANO1 ANOS 25

Econdmicos  5y.22  dez22 jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23  ago-23 set-23  out-23

CDI 1,07%  107%  1,07%  107%  1,07%  107% 1,07%  105%  1,03% 100% 096%  0,90% 13,37% 11,40%
IPCA (M-2) 045%  050% 074% 059%  062% 045% 045% 034% 032% 031% 025%  0,33% 547% 547%
IGPM (M-2) 046%  056%  058%  050% 042% 040% 040% 030% 035% 031%  030%  040% 5,08% 5,08%

RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdao monetaria dos Ativos-
Alvo constantes tanto da carteira atual do Fundo apresentada abaixo, bem como do investimento
em futuros ativos. A modelagem assume que os investimentos dos recursos provenientes da 62
Emissdao de Cotas em Ativos-Alvo serdo concluidos nos primeiros 2 (dois) meses contados a partir
da 62 Emissdao de Cotas, conforme alocagao estimada na tabela de “Pipeline Indicativo”
apresentada abaixo. A Gestora fard seus melhores esforcos para que a composigdo futura da

carteira do Fundo esteja em linha com o apresentado abaixo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo,
em Cotas de outros FIIs, LCIs com rentabilidade ao redor de 90% do CDI e titulos do Governo
Federal com rentabilidade bruta préoxima a 100% do CDI. A politica de investimentos da Gestora
busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos
Ativos-Alvo que serao investidos deverdao pagar juros (e potencialmente amortizacao)
mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além
de possibilitar distribuicbes mensais de dividendos aos Cotistas.

A politica de investimentos da Gestora busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do
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Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos Alvo que serdo investidos deverdao pagar juros (e
potencialmente amortizacdo) mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para arcar com
todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuicdes mensais de dividendos aos
Cotistas.

Segue abaixo a carteira detalhado do Fundo com base em 30/09/2022, além de graficos
apresentando o perfil dos ativos.
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Carteira do Fundo em 31/08/2022

Ativo Emissor Codigo Ativo Segmento  Rating Valor (R$) % PL Indexador Cupom Vencimento D(L;;a:i:;n Pagamento

CRI Helbor TE1S Habitasec ~ 22E1211649 Residencial na 86.261.694,06 11,80% CDI + 3.00%  07/08/2027 34 mensal
CRI Tecnisa 1S 11E True Sec 22D0836679 Residencial A S&P 59.999.999,97 8.21% CDI + 3.75%  28/04/2028 3.6 mensal
CRI Oscar Freire 508 Provincia 2110002653 Residencial na 48.158.937 48 6,59% CDI + 400%  01/12/2021 3.2 mensal
CRI'HM Engenharia 3655 RB Sec 21F1076950 Residencial na 39.855.566,71 5,45% CDI + 475%  27I06/2025 1.6 mensal
CRI' HM Engenharia 3665 RB Sec 21F1076974 Residencial na 39.855.566,71 5,45% CDI + 475%  27/06/2025 1,6 mensal
CRI AMF Saide 2 Provincia 22B0512752 Residencial na 31.978.370.76 4,38% CDI + 4,00%  03/05/2026 27 mensal
CRI Delfim Moreira 225 Provincia 20J0764140 Residencial na 3181677238 4,35% CDI + 3.50% 30/10/2025 26 mensal
CRI Delfim Moreira 235 Provincia 20J07684341 Residencial na 31.816.772.38 4,35% CDI + 3.50%  30/10/2025 2.6 mensal
CRI'Via Sul True Sec 22E1313665 Residencial na 30.257.848,80 4.14% CDI + 475%  15/06/2027 19 mensal
CRI Augusta 18 Provincia 22H1318883 Residencial na 26.977 606,85 3,69% CDI + 550%  26/08/2027 41 mensal
CRI Manhattan Habitasec 19J0327167  Residencial na 2252942309 3.08% CDI + 570%  23/06/2026 14 mensal
CRI'HM Engenharia True Sec 19J0714175 Residencial BBB S&P 2193566143 3,00% CDI + 250%  15/12/2023 0.7 mensal
CRI'You73E 25 Vert Sec 22D0847835 Residencial na 21.213.384.,94 2,90% CDI + 450%  26/04/2027 3.2 mensal
CRI S&o José 2315 RB Sec 19J0280616  Residencial na 16.603.069,89 2,21% CDI + 550%  29/09/2027 29 mensal
CRI Iperoig Provincia 21F0950399 Residencial na 15.765.022,08 2.16% CDI + 475%  03/08/2026 29 mensal
CRI Alfa Realty Provincia 20D0892140 Residencial na 15.014.824,77 2,05% CDI + 500%  29/04/2025 22 mensal
CRI Helbor 4408 Virgo 22A0788605 Residencial na 15.009.378,69 2,05% CDI + 3.00%  29/01/2026 1.8 mensal
CRI Gafisa 3068 Habitasec 2110729728 Residencial na 13.977 29193 1.91% CDI + 450%  26/11/2027 20 mensal
CRI Gafisa 3078 Habitasec 2110729731 Residencial na 13.977.291,93 1,91% CDI + 450%  26/11/2027 20 mensal
CRI'YouT73E1S Vert Sec 22D0847833 Residencial na 11.853.567,07 1,62% CDI + 4,00%  27/04/2026 27 mensal
CRI Helbor 2558 RB Sec 20C1008002 Residencial na 9.876.870,01 1,35% CDI + 245%  20/03/2023 0,5 mensal
CRI MLG Brooklin Praovincia 21F0950239 Residencial na 9.636.433,.11 1.32% CDI + 4,75%  03/08/2026 2.9 mensal
CRI Alpha Lake 52s Provincia 22C0827973 Residencial na 8.606.448,00 1,18% CDI + 550%  07/04/2025 24 mensal
CRI S30José 2145 RB Sec 19E0207046 Residencial na 8.075.172,33 1.11% CDI + 6.00%  29/04/2024 1.5 mensal
CRIRNI31S Nova Sec 19B0177968 Residencial ~ A-Fitch 7.839.818 97 1,07% CDI + 1,70%  15/02/2029 27 mensal
CRI'You 115 Provincia 20D0774348 Residencial na 7.389.752.19 1,01% CDI + 3.75%  28/03/2025 25 mensal
CRI Praias 1758 Habitasec 19J0231267 Residencial na 5.650.376,88 0,77% CDI + 6,00% 30/10/2023 0,7 mensal
CRI Ditolvo 2875 Habitasec 21J0703978 Residencial na 5544.919,23 0,76% CDI + 6,00%  29/10/2026 3.1 mensal
CRI General Shopping True Sec 20G0800227  Shopping AA S&P 527293327 0.72% IPCA + 500%  19/07/2032 55 mensal
CRI Inter 4645 OpeaSec  22A0883092 Residencial na 4.761.087,01 0,65% CDI + 450%  04/02/2027 20 mensal
CRIRNI 275 Nova Sec 18D0698877 Residencial ~ A-Fitch 4727969 48 0,65% CDI + 2,00%  17/04/2028 25 mensal
CRI Rede D'Or 3975 RB Sec 21K0001807  Hospital AAA Fitch 4514.801,05 0,62% IPCA + 6.10%  15/12/2036 9,2 mensal
CRI Setin Habitasec 19E0281174 Residencial na 4.356.169,24 0,60% CDI + 3,50%  30/05/2023 1.3 mensal
CRI'RV Ipiranga Provincia 21B0132138 Residencial na 3.862.962 60 0.53% CDI + 6.00%  28/01/2027 32 mensal
CRI Almeida Junior True Sec 1910909950 Shopping na 3741 670,86 0.51% CDI + 1.25% 19/12/2029 3.0 mensal
CRI Altos de Trancoso Provincia 20J0566786 Residencial na 34077811 0,47% CDI + 6,00%  30/12/2025 23 mensal
CRI Helbor 1465 Habitasec 19F0260959 Residencial na 3.404.198,63 0,47% CDI + 215% 27062023 0.5 trimestral
CRI Rovic 1738 Habitasec 1910307536  Residencial na 2.976.233,95 0,41% CDI + 550%  30/03/2026 16 mensal
CRI Longitude Habitasec 19K1145467 Residencial na 697.526,73 0,10% CDI + 500%  29/11/2023 0.7 mensal
CRI BRF RB Sec 11K0025322  Escritorio A Fitch 385.952,49 0,05% IPCA + 6,51%  05/09/2022 0.1 mensal
Total de CRIs 699.590.126,06 95,73%

Caixa Bruto 43.886.088,50

Rendimentos a Distribuir + Provisdies (12.705 681,88)

Caixa Liquido 31.180.406.62 4.27%
Patriménio Liquido 730.770.532,68 100,00% Duration médioda carteira 2,5

Fonte: Valora
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Perfil da Carteira de Ativos em 31/08/2022

CDI +4,8%
duration 2,5 anos

sem rating

Fonte: Valora
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Ainda, a Gestora buscara seguir a seguinte estratégia de alocagdo para o Fundo:

Fonte: Valora

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTE E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A ALOCAGAO INDICADA ACIMA E APENAS INDICATIVA, NAO ESTANDO FORMALIZADA
NO REGULAMENTO OU EM POLITICAS DA GESTORA.
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Segue abaixo o Pipeline Indicativo referente a presente oferta.

Ativo Volume (RSmil) Indexador Spread All-in Risco PMT Més de Alocagdo
1 1.800 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
2 18.618 CDI + 5,50% Residencial mensal 1
3 10.492 CDI + 5,50% Residencial mensal 1
4 12.150 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
5 20.000 CDI + 4,30% BTS mensal 1
6 26.500 CDI + 6,30% Residencial mensal 1
7 18.500 CDI + 6,27% Residencial mensal 1
8 20.000 CDI + 4,90% Residencial mensal 1
9 12.000 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
10 20.000 CDI + 6,00% Residencial mensal 1
11 30.000 CDI + 4,00% Residencial mensal 1
12 80.000 CDI + 3,70% Shopping mensal 1
13 24.000 CDI + 6,50% Residencial mensal 1
14 15.000 CDI + 5,40% Residencial mensal 2
15 31.000 CDI + 4,80% Hotel mensal 2
16 40.000 CDI + 4,80% Residencial mensal 2

Total 380.060 CDI + 4,85%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO
DE RECURSOS E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS
NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Abaixo segue uma projecao das taxas médias dos ativos, agrupadas por indicador, apds a
alocacgao do Pipeline Indicativo.

10
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Carteira Projetada apés Alocacgao do Pipeline Indicativo

Fonte: Valora

R$380,0M R$1.079,6M
IPCA + 5,5%

100,0%
R$699,6M
IPCA + 5,5%
CDI + 4,9%
‘ 99 1% CDI +4,7%
CDI + 4,6%
Carteira Ago/22 Pipeline Carteira Projetada
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DESPESAS

As despesas referentes a 62 Emissao de Cotas estdo estimadas em aproximadamente 3,46% (trés
inteiros e quarente e seis centésimos por cento) do Volume Base da Oferta, estando inclusas
todas as despesas referentes a taxas de estruturacdo, distribuicdo e colocacdao, honorarios
advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além de todos os outros custos referentes a
ofertas publicas.

Em relacdao as despesas recorrentes, as mesmas estao especificadas no prospecto do Fundo e
estdo estimadas em R$ 990.000,00 (novecentos e noventa mil reais) mensais, incluindo a Taxa de
Administracdo, a Taxa de Gestdao (excluindo a Taxa de Performance) e a Taxa de Escrituracdo,
bem como despesas com o auditor independente, além das taxas referentes a CVM, B3 e Anbima.

RESULTADOS PROJETADOS

(valores em R$000) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patrimdnio Ligquido 1.080.579 1.080.579 1.080.579 1.080.579 1.080.579
CRI 1.079.650 1.079.650 1.079.650 1.079.650 1.079.650
Ativos de Liguidez 929 929 929 929 929
Receitas 186.457 179.618 179.618 179.618 179.618
CustoseDespesas (16.286) | (19.311) (19311) (19311) | (19.311)
Resultado Liquido FII 170.171 160.308 160.308 160.308 160.308
Distribuicdo 170.171 160.308 160.308 160.308 160.308
# cotas 111.977.091 111.977.091 111.977.091 111.977.091 111.977.091
Distribuigdo/cota (R$) 1,52 1,43 1,43 1,43 1,43
DY - cota patrimonial 15,7% 14,8% 14,8% 14,8% 14,8%
CDI + 3,0% CDI +3,1% CDI+3,1% CDI +3,1% CDI + 3,1%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE

12
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S3o Paulo, 21 de setembro de 2022.

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

o oy I, !
(.’-"J.-'.’.-:!'-.-'Jf-! Veage A Pt de Gt

Nome: Alessandro O. Vedrossi
Cargo: Sécio-Diretor

o L

W

Nome: Misak Pessoa Neto
Cargo: Diretor Corporativo

227

ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO
DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO
ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA
GESTORA (COMO NA PROJEGCAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO
ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

13



Certificado de Conclusao

Identificacdo de envelope: 004F1DB792934096ACDA21BE239114E5
Assunto: DocuSign: Anexo O - Estudo de Viabilidade.docx

Envelope fonte:

Documentar paginas: 13

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada)

Assinaturas: 2
Rubrica: 0

Rastreamento de registros

Status: Original
21/09/2022 11:27:31

Eventos do signatario Assinatura

Alessandro Olzon Vedrossi
alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br
Diretor

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Portador: Luisa Ramos Pereira

DocuSign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Luisa Ramos Pereira

R IGUATEMI, 151 - CONJ 161 E 162 ANDAR 16
EDIF SPAZIO FARIA LIMAITAIM BIBI

SAO PAULO, SP 01.451-011
luisa.pereira@souzamello.com.br

Endereco IP: 177.92.84.46

Local: DocuSign

luisa.pereira@souzamello.com.br

Registro de hora e data
Enviado: 21/09/2022 11:30:11
Visualizado: 21/09/2022 11:37:54
Assinado: 21/09/2022 11:38:32

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderecgo IP: 200.170.202.70

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 12/04/2021 07:44:00
ID: 029d715a-d8f9-4bad-943d-c217aa9fa1f7

MISAK PESSOA NETO
misak.pessoa@valorainvest.com.br
Administrador

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Enviado: 21/09/2022 11:30:12
Visualizado: 21/09/2022 11:37:45
Assinado: 21/09/2022 11:40:25

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando endereco IP: 200.170.202.70

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 13/09/2021 10:06:30
ID: 036b47a5-a278-49a6-973e-b612d9fb4708

Eventos do signatario presencial Assinatura
Eventos de entrega do editor Status
Evento de entrega do agente Status
Eventos de entrega intermediarios Status
Eventos de entrega certificados Status
Eventos de copia Status
Eventos com testemunhas Assinatura
Eventos do tabeliao Assinatura
Eventos de resumo do envelope Status

Envelope enviado Com hash/criptografado

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
21/09/2022 11:30:12

228



Eventos de resumo do envelope Status
Entrega certificada Seguranca verificada
Assinatura concluida Seguranga verificada
Concluido Seguranga verificada
Eventos de pagamento Status

Termos de Assinatura e Registro Eletronico

229

Carimbo de data/hora

21/09/2022 11:37:45
21/09/2022 11:40:25
21/09/2022 11:40:25

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 17/03/2021 13:57:57
Partes concordam em: Alessandro Olzon Vedrossi, MISAK PESSOA NETO

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by

selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

230



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

231



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.

232



VALORA

INVESTIMENTOS

ANEXO VIII

Procuracdo de Conflito de Interesses
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragao, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo], residente e
domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n© [e],
expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF”) sob
o no [¢]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [#], estado [¢], na [¢], inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME") sob o n° [¢], devidamente
representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] (“"Outorgante”), na
qualidade de cotista do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duracao, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 29.852.732/0001-91 (“Fundo”), administrado pelo BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar
(parte), CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”),
nomeia e constitui a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade e estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 8° andares, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Outorgado”) como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os
poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas
do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), cujo objetivo sera deliberar a possibilidade de
aquisicdo, pelo Fundo, de (i) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja
o investimento exclusivo em titulos do governo ou operagbes compromissadas (“Fundos de
Liguidez”), administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I; e (ii) certificados de recebiveis imobilidrios (*CRI”) que sejam
originados e/ou distribuidos pela VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 448, conjunto
1.301, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 07.559.989/0001-17 (“Gestor”), e/ou
distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos
pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos

determinados critérios listados no Anexo II (“Ativos Conflitados”); com validade até que haja

necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio
liqguido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da 62 (sexta) emissdao do Fundo, até o
limite de concentragdo previsto para cada ativo nesta Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisigdo a ser realizada, o que configura potencial
conflito de interesse nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada, e conforme descrito na segao "Termos e Condigbes da Oferta - Destinagdo dos Recursos

do “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primaria de Cotas da 6@ (Sexta) Emissdo, em Série Unica,

do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” (“Prospecto” e “Assembleia de Conflito

de Interesse”, respectivamente), e, em nome do Outorgante:

235



(---) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica
de investimento preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou operacées
compromissadas (Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo I, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em funcdo de alteracGes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da 6@ (sexta) emissdao do Fundo, até o limite de concentracdo
previsto para cada ativo nesta Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de

aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja
politica de investimento preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou operagdes
compromissadas (Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pelo Administrador desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo I, com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em fungdo de alteragBes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da 6@ (sexta) emissdao do Fundo, até o limite de concentracdo
previsto para cada ativo nesta Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de

aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) abster-se da votacdao a respeito da aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento cuja politica de investimento preveja o investimento exclusivo em titulos do governo
ou operagdes compromissadas (Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pelo
Administrador desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I, com validade até
que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da 62 (sexta) emissao do Fundo, até
o limite de concentracao previsto para cada ativo nesta Procuragdo de Conflito de Interesses, sem

a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI que que sejam originados e/ou distribuidos
pelo Gestor e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, ou que
tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou
geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo II, com
validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagéo
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da 62 (sexta) emissdo do
Fundo, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo nesta Procuracdo de Conflito de

Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de CRI que que sejam originados e/ou

distribuidos pelo Gestor e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte

veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador,
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ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados
e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo II,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da 62
(sexta) emissdo do Fundo, até o limite de concentracgdo previsto para cada ativo nesta Procuracdo
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser

realizada.

(---+) abster-se da votacgao a respeito da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI que que sejam originados
e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo
Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo II, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da 62 (sexta) emissdo do Fundo, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo nesta
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdao especifica para cada

aquisicao a ser realizada.

A validade e eficacia desta procuracgdo esta condicionada:

(i) ao acesso do Outorgante, previamente a outorga desta procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto anteriormente a
outorga da procuragdo, conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos

demais documentos da oferta;

(ii) a subscricao e integralizagdo das cotas de emissdao do Fundo pelo Outorgante; e

(iii) a efetivacdo da qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

O potencial conflito de interesse advindo da possibilidade de aquisicdao, pelo Fundo, em Ativos
Conflitados, restard descaracterizado uma vez que haja a ratificagdo da aprovagdo existente, no
ambito da Consulta Formal de Conflito de Interesses, para investimento, pelo Fundo, em Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos I e II desta Procuracao

de Conflito de Interesses, conforme o caso, objeto da Assembleia de Conflito de Interesse.

Esta procuracdo nao poderda ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a eles
vinculada. O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia de Conflito de Interesse que deliberara sobre a ratificagcdo da aprovacdo existente no
ambito da Consulta Formal de Conflito de Interesses, para investimento pelo Fundo em Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos I e II de cada

Procuracgao de Conflito de Interesses.
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Independentemente da aprovacdao da matéria objeto de conflito de interesses, posteriormente ao
encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fara uma analise concreta da situacdo
patrimonial e do passivo (nimeros de cotistas) do Fundo depois do encerramento da oferta e, com
base em tal analise, definird acerca da necessidade ou ndo da realizacdo de uma assembleia geral
extraordinaria de cotistas do Fundo para que as matérias referentes aos Ativos Conflitados sejam

ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Esta procuragdo sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso. Esta
procuracdo ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando vedado
0 seu substabelecimento, observado que a mesma ndo serd irrevogavel ou irretratavel,
podendo ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Outorgante podera revogar esta procuragdo mediante:
(i) comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderego
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacéo
ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cdpia para o
Administrador, no endereco eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio

do seu voto.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos Uteis ou
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir procuradores e
substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados.

Sdo Paulo, [dia] de [més] de 2022.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Na hipotese de aprovacgdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nédo se
confunde com a pré aprovacao de tais operacgoes, os critérios cumulativos a serem observados
para que o Fundo possa investir em cotas de determinados fundos de investimento cuja politica de
investimento prevé o investimento exclusivo em titulos do governo ou operacGes compromissadas

(Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pelo Administrador serdo:

(i) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos Fundos de Liquidez investidos que sejam administrados e/ou

geridos pelo Administrador;

(i) Adicionalmente, devera ser observado o seguinte critério de concentragdo, sem
prejuizo dos limites de concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos

estabelecido nos termos da regulamentacdo aplicavel:

a) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pelo Administrador,
podera ser alocado até 90% (noventa por cento) do patrimonio do Fundo
em Fundos de Liquidez que tenham patrimonio liquido igual ou superior a
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
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Anexo II

Na hipotese de aprovacgdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nédo se

confunde com a pré aprovacao de tais operacgoes, os critérios cumulativos a serem observados

para que o Fundo possa investir em CRI que sejam originados e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou

distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos

pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador deverdo ter como critérios de

elegibilidade:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ser objeto de oferta publica nos termos da Instrugao CVM n°. 400, de 29 de dezembro de
2003 ou da Instrugdo CVM no. 476, de 16 de janeiro de 2009 (*ICVM 476"), neste ultimo
caso respeitados os critérios adicionais abaixo;

ser objeto de registro na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao;

contar com instituicdo de patrimonio separado;

ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado o item 9
abaixo, sendo certo que, se houver garantias imobilidrias, tais garantias devem contar com
laudo de avaliacao;

a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicdo de primeira linha;
contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a
regulamentacdo aplicavel;

possuir, no momento da aquisigdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo
superior a 20 (vinte) anos;

possuir previsdo de remuneracao equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI +
1% ao ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao
ano; e

ndo havera obrigatoriedade de que os CRI possuam classificagdo de risco (rating). No
entanto, se ndao houver classificagao de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento
da aquisicdo ou subscricdo e tal rating for inferior a “"A-" ou equivalente pela Standard &
Poors, Fitch e/ou Moody’s, sera obrigatdria a existéncia de garantia real, na data de
aquisicdao ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de avaliagao evidenciando
que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da

divida representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada nos termos da ICVM

476, os CRI que sejam originados e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou distribuidos pelo

Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou

administrados e/ou geridos pelo Administrador devem possuir os seguintes critérios adicionais:

1)

2)

Classificacdo de Risco: sera aplicado o previsto no item 9 acima;

Garantia Real: Caso ndo haja classificagdo de risco (rating), conforme previsto no item 9
acima, os referidos CRI deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicao ou

subscrigdo do respectivo CRI pelo Fundo, possua laudo de avaliagao evidenciando que a

240



referida garantia real corresponde a, no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por cento)

do valor da divida representada pelo respectivo CRI; e

3) Limite de Concentracdo: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas

em conjunto, s6 poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total

da oferta do respectivo CRI considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de

investimento gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

1) quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela Associacdao

Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (*Anbima”);

2) se a precificagdo Anbima ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcagao

a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor;
3) se a marcacgdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.
Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento do Fundo, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de

investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera

representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILI/\RIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), do VALORA
CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgdo, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
29.852.732/0001-91 (“Fundo”), e a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 448, conjunto 1.301, CEP
01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 07.559.989/0001-17, nos termos do artigo 29, inciso VI da
Instrucdo CVM 472, contratada para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao
Fundo (“Gestor”), vem, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para
exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do artigo 17 e seguintes

do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo
de conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), conforme informacgdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacgdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 62 (sexta) emissdao do Fundo (“Oferta”), em local
e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias
apos a convocacao, nos termos da Instrucdao CVM 472,

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situagdo de potencial conflito de interesses relacionada a:

(a) aquisicdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o

investimento exclusivo em titulos do governo ou operagbes compromissadas (“Fundos de Liguidez”),

administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que observados os critérios abaixo:
(1) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do

investimento nos Fundos de Liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo
Administrador;
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b)

(ii) Adicionalmente, devera ser observado o seguinte critério de concentragdo, sem prejuizo dos
limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos
da regulamentacgdo aplicavel:

a) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pelo Administrador, podera
ser alocado até 90% (noventa por cento) do patriménio do Fundo em Fundos de
Liqguidez que tenham patrimonio liquido igual ou superior a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais).

aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios (*CRI”) que sejam originados e/ou distribuidos

pelo Gestor, e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento

geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que observados os critérios

abaixo:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ser objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 ou
da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“ICVM 476"), neste Ultimo caso respeitados os
critérios adicionais abaixo;

ser objeto de registro na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao;

contar com instituicdo de patrimonio separado;

ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado o item 9 abaixo, sendo
certo que, se houver garantias imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de avaliagdo;

a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicdo de primeira linha;

contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentacdo
aplicavel;

possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20
(vinte) anos;

possuir previsao de remuneracao equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI + 1% ao
ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano; e

ndo havera obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating). No entanto, se
nao houver classificacdao de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisicao ou
subscricdo e tal rating for inferior a “A-" ou equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody's,
sera obrigatdria a existéncia de garantia real, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI
pelo Fundo, com laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no

minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada nos termos da ICVM 476, os

CRI que sejam originados e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou distribuidos pelo Administrador, ou que tenham

como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo

Administrador devem possuir os seguintes critérios adicionais:

1)

Classificacdo de Risco: sera aplicado o previsto no item 9 acima;
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2) Garantia Real: Caso nao haja classificacao de risco (rating), conforme previsto no item 9 acima, os
referidos CRI deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicao ou subscricao do respectivo
CRI pelo Fundo, possua laudo de avaliacao evidenciando que a referida garantia real corresponde a,
no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivo
CRI; e

3) Limite de Concentracdo: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em

conjunto, s6 poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta do
respectivo CRI considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento

gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacdo:

1) guando existente, utilizar indicativo de precificacgdo publicado diariamente pela Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("Anbima”);

2) se a precificacdo Anbima ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacdo a

mercado (mark-to-market) do fundo de investimento imobilidrio vendedor;
3) se a marcacgdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento
do Fundo, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera representar, individualmente, até 10%

(dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES"”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o Gestor; (b)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.
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QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas. Tendo
em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagdes de conflitos de interesses, a
aprovacdo de tais matérias dependera da aprovacdo por maioria simples dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e, cumulativamente, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no termo de
adesdo ao Regulamento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista
e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o
prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucdo
CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
PARTICIPAGAO POR PROCURAGCAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdao especifica que podera ser
celebrada de forma facultativa, no dmbito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Subscricao ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso, para a realizacdao da
Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo,
optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria;
ou (iii) abster-se. Referida procuragao nao podera ser outorgada para o Gestor, o Administrador ou parte a

eles vinculadas.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracao acima mencionada poderda ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante comunicacao

entregue ao Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuragao, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido constituidos

h& menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacgdo de poderes?.

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragao); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdépia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacgdo societaria outorgando poderes de

4
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Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicdo de tais ativos,
tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizard todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral

Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposigdo dos Cotistas
para analise no seguinte endereco eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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