“Este anuncio é de carater exclusivamente informativo, ndo se tratando de oferta de venda de valores mobilidrios”

ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA

CNPJ/ME n® 45.338.646/0001-11

Registro CVM/SRE/RFI/2022/031, em 27 de junho de 2022
Cadigo ISIN das Cotas n2 BROC9JCTF009

Autorregulagao

Caodigo do Ativo no Balcao B3: 4543622FI| ANBIMA

Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuacgédo: Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do disposto nos artigos 29 e 54-A da Instru¢cdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM’) n2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada ('Instrugdo CVM 400'), do "Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragcdo de Recursos de
Terceiros’, conforme vigente (“Cédigo ANBIMA") e das demais disposicdes legais aplicaveis, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VBI CREDITO ALOCAGAO ESTRATEGICA, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
Administrador do Fundo ("Administrador’), a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., na qualidade de Gestor do Fundo (‘Gestor’),
e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”) comunicam o
encerramento, em 06 de julho de 2022, da oferta publica de distribuicdo primaria de 11.570.712 (onze milhdes, quinhentos e setenta mil,
setecentos e doze) de cotas, ndo tendo sido exercida a Opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido) ("Cotas”), todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unica, da 12 (primeira) emissao (“Emissao”) do Fundo, realizada nos termos da Instrucao da CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472"), ao preco de RS 10,00 (dez reais) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”), perfazendo
0 montante de:

RS$ 115.707.120,00

(cento e quinze milhoes, setecentos e sete mil, cento e vinte reais)

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Encerramento, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiligrio VBI Crédito Alocagdo Estratégica” ("Prospecto Definitivo’, sendo que a definicédo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus
anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

A Oferta consistiu na distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM 400, da Instrugao CVM 472 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e foi realizada sob a coordenagédo do Coordenador Lider.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderia, por meio do Gestor e do Administrador, mas optou por ndo emitir um lote adicional das
Cotas, ndo aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrucdo CVM 400 ("Opegédo de Lote Adicional”). Aplicar-se-ia as Cotas oriundas do exercicio do
Opcdo de Lote Adicional as mesmas condi¢cdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também seria conduzida sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Houve distribuicao parcial das Cotas no contexto da Emissao e da Oferta, conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
400, sendo que, na distribuicdo parcial, foi observado o procedimento descrito no Anuncio de Inicio.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdgo CVM 400, foi atingido o Montante Minimo da Oferta e da quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
conforme divulgada no Prospecto e no Anuncio de Inicio, de 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, foram efetivamente colocadas
11.570.712 (onze milh&es, quinhentos e setenta mil, setecentos e doze) Cotas. Desse modo, foram cancelados os Pedidos de Reserva e
as ordens de investimento nos quais os Investidores indicaram que pretendiam cancelar o investimento e ndo permanecer na Oferta caso
houvesse Distribuicao Parcial.

Os Investidores que sdo Pessoas Vinculadas participaram do procedimento de coleta de intengdes, observado, que nao houve excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, e, sendo assim, ndo foi cancelada a
colocagado de Cotas para Pessoas Vinculadas.



Os dados finais de distribuicdo da Oferta estdo indicados no quadro abaixo:

Tibo de Subscritor Quantidade de Quantidade de
P Subscritores Cotas Subscritas
Pessoas Fisicas 1.925 11.163.912

Clubes de Investimento = =
Fundos de Investimento = =
Entidades de Previdéncia Privada = =
Companhias Seguradoras - -
Investidores Estrangeiros = =
Instituicdes Intermediarias Participantes do Consorcio de Distribuicdo = =
Instituigdes Financeiras Ligadas ao Fundo e/ou Instituicdes Participantes da Oferta = =
Demais Instituicdes Financeiras - -
Demais Pessoas Juridicas Ligadas ao Fundo e/ou as Instituigdes Participantes da Oferta = =
Demais Pessoas Juridicas 34 406.800

Socios, Administradores, Funcionarios, Prepostos e Demais Pessoas Ligadas ao Fundo e/ou
as Instituicdes Participantes da Oferta

Qutros - -
TOTAL 1.959 11.570.712

AUTORIZACAO

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do ‘Instrumento Particular de Constituigdo do Neutron - Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 04 de fevereiro de 2022 (‘Instrumento de Constituicdo do Fundo’). Posteriormente, (i) em 19 de abril
de 2022 foi realizado o ‘Instrumento Particular de Alteracdo do Neutron Fundo de Investimento Imobilidrio” por meio do qual foram
aprovados, dentre outros, a alteracao da denominacao do Fundo para ‘Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocagdo Estratégica’,
a realizagdo da Emisséo e da Oferta Publica das Cotas ("Ato do Administrador’); e (ii) em 25 de maio de 2022 foi realizado o “Instrumento
Particular de Rerratificacdo do Instrumento Particular de Alteragdo do Fundo de Investimento VBI Crédito Alocagdo Estratégica” por meio
do qual foram rerratificados os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta Publica das Cotas, bem como foi aprovada a versdo vigente
do regulamento do Fundo (‘Regulamento’, "‘Ato do Administrador de Rerratificagdo’, respectivamente e, quando em conjunto com o
Ato do Administrador, os “Atos do Administrador”).

FUNDO

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao determinado, € regido por seu Regulamento,
pela Lei n? 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada ('Lei n2 8.866/93"), e pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios nos termos da Instrugdo CVM 472, e pelas demais disposi¢coes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

ADMINISTRADOR

O Fundo ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.. instituicdo financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ’) sob o n? 13486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobilidrios
("CVM’) para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n2 11.784,
("Administrador’), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

GESTOR

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa e discriciondria pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratdrio n? 11.112, de 18 de junho de 2010, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Funchal,
ne 418, 272 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n? 11.274.775/0001-71, contratada pelo Administrador nos termos do
artigo 29, VI, da Instrugédo CVM n2 472 ("Gestor”).

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

O Fundo foi registrado na CVM em 19 de abril de 2022, sob o codigo n? 0322038. A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/
RF1/2022/031, em 27 de juho de 2022, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrugdo CVM 400, da Instru¢do CVM 472, do Codigo
ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"),
em atendimento ao disposto no ‘Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros’,
conforme em vigor ("Cédigo ANBIMA”).



LIQUIDACAO

A liquidagdo financeira das Cotas ocorreu em 04 de julho de 2022.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta foram depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"),
administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdao da B3 SAA. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3" e "Balcdo B3’, respectivamente), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3. A colocacao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liqguidacao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo ocorreu de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e o Administrador. O Escriturador foi responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem registradas eletronicamente na B3.

ESCRITURADOR

E o Administrador do Fundo, conforme acima qualificado, devidamente autorizado pela CVM para prestar os servicos de escrituracio das
Cotas do Fundo.

PUBLICIDADE

ESTE ANUNCIO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

O AVISO AO MERCADO, O ANUNCIO DE INIiCIO, ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, EVENTUAIS ANUNCIOS DE RETIFICAGAO, BEM
COMO TODO E QUALQUER AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA FORAM E SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O ENCERRAMENTO
DA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 54-A DA INSTRUGAO CVM 400, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DA CVM, DA B3 E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS SEGUINTES ENDEREGOS
E PAGINAS DE INTERNET.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

O Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider,
da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “produtos’, depois clicar em "Administragdo de fundos’, em seguida clicar em
"Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica” e, entdo, localizar o "Anuncio de Encerramento”);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em
"Fundo de Investimento Imobiliario VBI Credito Alocacao Estratégica Oferta Publica de Distribuicao da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo,
clicar em "Anuncio de Encerramento’);

(iii) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em "Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”,
em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar "2022" e clicar em "Entrar’, acessar em "RS" em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocacdo Estratégica’, e, entéo, localizar o "Anuncio de Encerramento’);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos’, depois clicar “Solugdo para Emissores”,
depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em "Fundos’, e depois selecionar "Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica - 12 Emissao” e, entdo, localizar o "Anuncio de Encerramento’); e

(v) Fundos.Net: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Informagdes Sobre Regulados”, clicar em "Fundos de Investimento”, clicar em
"Consulta a Informacgdes de Fundos’, em seguida em "Fundos de Investimento Registrados’, buscar por "Fundo de Investimento Imobiliario VBI
Crédito Alocacao Estratégica’, acessar "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica”, clicar em "Fundos.NET", e, entdo,
localizar o "Anuncio de Encerramento”).

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto
Definitivo, disponivel nos mesmos enderecos indicados acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informagdes
adicionais e complementares a este Anuncio de Encerramento, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos
e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

As informacdes periodicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da Instrucao CVM 472 serdo
oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “produtos’, depois clicar em “Administracdo de fundos’, em seguida clicar
em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica’ e, entdo, localizar a respectiva informagao periddica ou eventual); e


http://Fundos.net
http://www.brltrust.com.br
http://www.xpi.com.br
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.brltrust.com.br

(i) Fundos.Net: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar ‘Informacdes Sobre Regulados”, clicar em "Fundos de Investimento”, clicar em
"Consulta a Informacgdes de Fundos’, em seguida em "Fundos de Investimento Registrados’, buscar por "Fundo de Investimento Imobiliario VBI
Crédito Alocacdao Estratégica’, acessar "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica”’, clicar em "Fundos.NET", e, entdo,
localizar a respectiva informacao periddica ou eventual).

O INVESTIMENTO NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR DA OFERTA A RISCOS, CONFORME DESCRITOS NA SEGAO “FATORES DE RISCO”
DO PROSPECTO DEFINITIVO.

A OFERTA E O FUNDO FORAM REGISTRADOS NA CVM. ADICIONALMENTE O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO
BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA.

ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA.

O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR,
DO COORDENADOR LIDER E DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS
VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

ASAPLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA (1) DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR,
DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (11) DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO; OU (1) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGCAO DE
SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO
E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE
RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS
AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, AQUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO ADMINISTRADOR E DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 06 de julho de 2022

COORDENADOR LIDER
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