AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA

CNPJ n2 45.338.646/0001-11

No montante de até

R$ 350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhoes de reais)

Autorregulago

ANBIMA

Cadigo ISIN das Cotas n2 BROC9JCTF009
Codigo do Ativo no Balcdo B3: 4543622FI|
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestado Ativa
Segmento de Atuagao: Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do disposto nos artigos 53 e 54-A da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), e das demais disposicdes legais aplicaveis, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 302 andar, CEP 04543-010, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n? 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider”), vem a publico comunicar que, em 19 de abril de 2022, protocolou perante a CVM o
pedido de registro ("Pedido de Registro”) da distribuicdo publica primaria de, até, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas (“Cotas”), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI
CREDITO ALOCAGAO ESTRATEGICA (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“"Instrucao CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta” ou “Oferta Publica”), perfazendo
a Oferta o montante total de até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opcao
de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definidos), ao preco de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a
eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no "Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissédo de
Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocagdo Estratégica” (“Prospecto Preliminar”, sendo que a definicao de Prospecto

Preliminar engloba todos 0s seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do ‘Instrumento Particular de Constituiggo do Neutron - Fundo de Investimento
Imobiligrio” celebrado pelo Administrador em 04 de fevereiro de 2022 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). Posteriormente, (i) em 19
de abril de 2022 foi realizado o “Instrumento Particular de Alteragdo do Neutron Fundo de Investimento Imobilidrio” por meio do qual foram
aprovados, dentre outros, a alteragdo da denominacdo do Fundo para “‘Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica”,
a realizacdo da Emisséo e da Oferta Publica das Cotas ("Ato do Administrador’); e (ii) em 25 de maio de 2022 foi realizado o "Instrumento
Particular de Rerratificagdo do Instrumento Particular de Alteragdo do Fundo de Investimento VBI Crédito Alocacdo Estratégica” por meio
do qual foram rerratificados os termos e condicdes da Emissao e da Oferta Publica das Cotas, bem como foi aprovada a versdo vigente do
regulamento do Fundo (‘Regulamento’, “‘Ato do Administrador de Rerratificacdo’, respectivamente e, quando em conjunto com o Ato do
Administrador, os ‘Atos do Administrador’).

2. FUNDO

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo determinado, € regido por seu Regulamento, pela Lei
n? 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.866/93"), e pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios
nos termos da Instrugao CVM 472, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.



3. ADMINISTRADOR

O Fundo ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme

Ato Declaratorio n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

4. GESTOR

A gestdo da carteira do Fundo é realizada de forma ativa e discricionaria pela VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratorio n2 11.112, de 18 de junho de 2010, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 272 andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n? 11.274.775/0001-71, contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da
Instrucdo CVM 472 ("Gestor”).

5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

O Fundo foi registrado na CVM em 19 de abril de 2022, sob o codigo n? 0322038. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n2 6.385/76, da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, o Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no ‘Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragcdo de Recursos

de Terceiros’, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3" e “Balcao B3”, respectivamente), sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de balcao podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem registradas

eletronicamente na B3.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO ALOCAGAO ESTRATEGICA, acima qualificado.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo determinado.

Gestao Ativa e discricionaria, pelo Gestor.

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.
Gestor VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., acima qualificado.

Escriturador O Administrador, acima qualificado.

Custodiante O Administrador, acima qualificado.

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, Conjunto 121, Torre 4, Cidade Mongdes,
CEP 04571-900, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 10.830.108/0001-65.

Formador de Mercado N&o serad contratado prestador de servico de formador de mercado (market maker) no ambito da Oferta. Sem
prejuizo, o Administrador podera contratar referido prestador de servicos apos encerramento da Oferta, nos
termos previstos no Regulamento do Fundo.



Objetivo

Taxa de Administragdao
Total

Taxa de Administracao,
Custddia e Escrituracao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

O Fundo tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas
a valorizagao de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o Limite de Concentragcdo previstos na Politica de
Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdao observar as seguintes
restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responder&o, direta ou indiretamente por
qualquer obrigagao de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢ao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam:; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administragdao, Custodia e
Escrituragdo equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
tomando-se por base o valor do Dia Util imediatamente anterior ao do respectivo pagamento, sendo devida
sempre a quantia minima de RS 12.000,00 (doze mil reais) mensais, corrigida anualmente pela variagdo do IPCA,
ou outro indice que venha a substitui-lo, calculada diariamente.

A Taxa Total de Administragdo serd composta pelo (i) valor equivalente a taxa devida ao Administrador,
conforme Artigo 28 do Regulamento acrescida; (ii) do valor equivalente a Taxa de Gestdo devida ao Gestor,
calculada conforme Artigo 29 do Regulamento.

O Gestor receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de Gestdo correspondente a 1,00%
(um por cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

Alem da Taxa de Gestdo devida nos termos do caput e do § 22 do artigo 27 do Regulamento, o Gestor fard jus a
uma taxa de performance, que correspondera a 20% (vinte por cento) dos resultados do Fundo que superarem
1007% da remuneracao auferida pelas Cédulas de Depdsito Interbancario — CDI no periodo compreendido entre
a primeira integralizagdo de Cotas (inclusive) e a data de amortizagdo total ou liquidacdo do Fundo, o que
primeiro ocorrer (“Taxa de Performance’ e ‘Periodo Total de Apuragao’).

O Gestor fard jus a antecipagdes da Taxa de Performance, que serao calculadas mensalmente e pagas
anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento do exercicio social do
Fundo (sendo o periodo do exercicio social do Fundo nos termos do Regulamento denominado
"Periodo Parcial de Apuracgéo’).

A Taxa de Performance e suas antecipagdes serao deduzidas do valor a ser distribuido aos Cotistas, de forma
que o Cotista fara jus apenas a diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a respectiva Taxa de
Performance, calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPAjustada - CBCorrigida),

Onde:

TP = Taxa de Performance por Cota;

CBCorrigida = a maior entre (i) a cota base atualizada pela variagdo do CDI desde a sua integralizagao
até cada data de apuracéao; e (ii) a cota base atualizada por uma taxa de 7% (sete por
cento) ao ano pro rata die desde a sua integralizagdo até cada data de apuragao;

CP = valor patrimonial da cota do Fundo;

CPAjustada = valor patrimonial da cota do Fundo somado a todos os rendimentos e amortizagdes

distribuidos atualizados da data do seu pagamento até a data de apuragdo da Taxa de
Performance pelo maior valor entre (i) a variagdo do CDI; ou (ii) 7% (sete por cento) ao
ano pro rata die.

Caso durante um Periodo Parcial de Apuracdo haja a emissao de novas cotas, a Taxa de Performance daquele
periodo sera calculada de forma segregada para cada nova emissao realizada. Excepcionalmente, o primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance referente as Cotas da nova emissdo tera inicio na data de
integralizacao das novas Cotas (inclusive) e sera encerrado juntamente com o Periodo Parcial de Apurag¢do da
Taxa de Performance referente as demais Cotas do Fundo.

Caso a variagdo do CDI no respectivo periodo de apuragdo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance
fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPAjustada e CB.

Caso, em qualquer das datas de apuragdo, a CBCorrigida for igual ou maior do que CPAjustada, o Gestor ndo
fard jus a respectiva antecipagao da Taxa de Performance.

Se em qualquer periodo de apuragado ficar constatado que o Gestor ja recebeu, por meio de antecipagdes,
valor superior ao valor total efetivamente devido naquela data de apuracéo, o Gestor ficara obrigado a ressarcir
0 montante excedente para o Fundo. O valor do ressarcimento sera dividido em 12 (doze) parcelas, cujo valor



Taxa de Ingresso
e Taxa de Saida

Politica de Distribuicao
de Resultados

Caracteristicas,
Vantagens e
Restricoes das Cotas

individual serda compensado mensalmente com o valor da Taxa de Gestao. Se o valor do ressarcimento for
superior ao valor anual da Taxa de Gestdo, o excedente serd pago na data de amortizagdo total ou liquidagdo
do Fundo, o que primeiro ocorrer.

As antecipac¢des da Taxa de Performance e os eventuais ressarcimentos previstos acima tém carater provisorio,
uma vez que a Taxa de Performance efetiva somente podera ser determinada na data de amortizacdo total ou
liquidagcao do Fundo, ocasido em que sera feito o acerto de contas definitivo entre o Fundo e o Gestor.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores. A Oferta ndo contara com taxa de
distribuicao primaria.
A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o

término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 33 do presente Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
serd distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 112 (décimo primeiro) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacio
dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos mencionados acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 62 (sexto) Dia
Util anterior a data de distribuico de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos-Alvo;
e (ii) de eventuais rendimentos oriundos de Ativos de Liquidez, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentagao aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em Ativos de Liquidez e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizarao o valor da Reserva
de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor de mercado
total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados 0s recursos existentes
na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 3% (trés por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos mencionados acima, até que se atinja o limite acima previsto.

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econédmicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo;
(i) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; e (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissao de Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento;
e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados. Todas as Cotas, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do
Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem ‘()" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo: (@) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimédnio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.



Informagdes
Adicionais do Fundo

N&o se aplica o disposto no paradgrafo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcao que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas
forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 82 da Lei n® 6404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos junto ao Administrador,
ao Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderegos e
telefones para contato encontram-se indicados na Secdo “4. Termos e Condicdes da Oferta - Outras
Informagdes”, na pagina 93 do Prospecto Preliminar - do mesmo modo, a leitura do Regulamento ¢é
indispensavel para que haja ciéncia de demais caracteristicas do Fundo.

8. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

Montante Inicial
da Oferta

Quantidade Total de
Cotas da Oferta

Montante Minimo
da Oferta

Destinagdo dos
Recursos

A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

Inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinguenta milhdes de reais), considerando a subscricdo e
integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, o qual podera ser (i) aumentado em virtude da
Opcao de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) Cotas, podendo referido montante ser diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentado em virtude
da subscricdo de Cotas do Lote Adicional. Para maiores informacgdes sobre a distribuicdo parcial, veja a Segdo
“4. Termos e Condi¢cdes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 66 do Prospecto Preliminar.

O volume minimo da Oferta sera de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
5.000.000 (cinco milhdes) Cotas.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicao de Ativos,
A SEREM SELECIONADOS PELO GESTOR DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 52 e 62 do artigo 45 da Instrugao
CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555.

Nos termos previstos na Politica de Investimentos do Fundo constante do Regulamento, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo deverd estar investido em CRI, de modo que
referido Limite de Concentragdo devera ser observado pelo Gestor na destinagdo dos recursos obtidos por
meio desta Oferta.

Nado ha qualquer outro percentual maximo ou minimo de participacdo de Ativos-Alvo ou Ativos Financeiros a
ser respeitado pelo Gestor na aplicagdo dos recursos, além daqueles previstos no Regulamento.

Para mais informacdes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade do Gestor e do Administrador na Tomada de Decisdo de Investimento” na pagina 110 do
Prospecto Preliminar.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO
DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacdo de tais aplicagdes em Assembleia
de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucdo CVM 472,
observado o disposto no Prospecto Preliminar referente a Procuracéo de Conflito de Interesse.



Opgcdo de Lote
Adicional

A aquisi¢cdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacao dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quoérum previsto no Regulamento e na Instru¢do CVM 472.
Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicao, sera realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses
apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo da aquisi¢do de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuracao de Conflito de Interesses,
sendo certo que a aprovagdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungao
de alteracdes relevantes na base de cotistas do Fundo, em seu Patriménio Liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragao previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador disponibilizara aos Investidores uma
minuta de Procuracao de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor,
no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberar sobre a referida aquisicao, nos termos descritos no Prospecto Preliminar, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto" anexo ao Prospecto Preliminar.

A Procuracao de Conflito de Interesses ndo serad irrevogavel e irretratavel e ficara valida até o encerramento da
Assembleia de Conflito de Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualguer tempo, até a data da realizagao da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica.

Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicagdo entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacao acima, ou de forma eletronica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletrénico: juridico.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com copia para o Administrador,
no endereco eletronico: juridico.fii@brltrust.com.br ou, ainda; (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto. Sendo assim, a procuracao nao sera
valida durante todo o periodo de duracdo do Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos
em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo néo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteracgdo significativa de Cotistas ou patriménio liquido do Fundo haveria a necessidade de
ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberara sobre a aquisi¢céo
de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listados na Procuragdo de Conflito de
Interesses, sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagcao em
funcao de alteragdes relevantes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo, até o limite de concentracao
previsto para cada ativo na Procuracédo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao especifica para
cada aquisi¢ao a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo € considerada uma situagao de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme quoérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados nao seja aprovada em Assembleia de
Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo destinara os recursos da
Oferta para a aplicagao primordialmente em outros Ativos-Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida
em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos no Prospecto Preliminar
e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 107 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até RS 70.000.000 (setenta milhdes de reais), correspondentes a
até 7.000.000 (sete milndes) Cotas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagao,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificagdo dos termos da Emissao e
da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrucao CVM 400.
As Cotas oriundas do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio da Opgao de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢cdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote Adicional também
serad conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagado, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da
Opcado de Lote Adicional.

Pedido de Reserva das Cotas, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional, firmado por
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor, bem como por Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais).

Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 27, o Pedido de Reserva: (i) contém as condigbes de
subscricdo e integralizacdo das Cotas; (ii) as condi¢des de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta
diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta; (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores N&o
Institucionais da sua qualidade ou nédo de Pessoa Vinculada; e (iv) contém termo de obtencdo de copia do
Prospecto Preliminar.

O periodo compreendido entre os dias entre os dias 01 de junho de 2022 e 28 de junho de 2022, inclusive,
conforme indicado na Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 91 do Prospecto Preliminar.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuicao estd condicionado ao atendimento de todas as condi¢cdes precedentes,
consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicao, até o registro da Oferta.

Para maiores informacdes sobre as Condi¢cbes Precedentes, veja a Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta
- Contrato de Distribuicdo - Condi¢cdes Precedentes” na pagina 86 do Prospecto Preliminar.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a RS 10,00 (dez reais).

Série unica.

2.500 (duas mil e quinhentas) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de RS 25.000
(vinte e cinco mil reais), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secao “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Critério de

Colocacédo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 79 do Prospecto Preliminar, e na Segcédo “4. Termos e
Condigoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 66 do Prospecto Preliminar.

Nado ha limite maximo de aplicagao em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, nao sera responsavel por, assim como nao possui meios de evitar, 0s
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo,
vide secdo “Regras de Tributagcdo do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na pagina 129
do Prospecto Preliminar.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a Data de Liquidacao das Cotas.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas,
incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagcdes aplicaveis.
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Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribui¢cdo Parcial das Cotas, desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdao do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

O Investidor podera, no ato de aceitacdo da Oferta, nos termos da regulamentagdo aplicavel, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (i) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificagao dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores
30s Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em
vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral,
ou para as hipoteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das
Cotas condicionadas.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial, vide Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Distribuicao Parcial”, na pagina 66 do Prospecto Preliminar.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO "FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA E
CONSEQUENTE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA” NA PAGINA 123 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Séo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas, observado que, para tanto, deverdo
celebrar o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Documento a ser celebrado entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta para que estes
possam auxiliar o Coordenador Lider na distribuicao das Cotas durante a Oferta.

A Oferta € destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, a saber, pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocagao das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
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Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 22, inciso XlI, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau;
(ii) administradores e/ou controladores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos de investimento que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicSes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “i" a v acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢cao CVM 11.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 124 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Sem prejuizo do Periodo de reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢cdo CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta
serd encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apods a divulgagdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime
de melhores esfor¢os de colocacao, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e com
as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §32, da Instrucdo CVM 400, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrugdo CVM 400; (ii) a adequagéo do investimento
ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Para maiores informagdes sobre o plano de distribuicdo, veja a Secdo “4. Termos e Condi¢oes da Oferta -
Plano de Distribuicdo”, na pagina 66 do Prospecto Preliminar.

Havera Procedimento de Alocagcdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtengao do registro da Oferta e a divulgagcao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 124 DO PROSPECTO.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que nao sejam Investidores Institucionais e que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma unica Instituicao Participante da
Oferta, em valor inferior a RS 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa reais), que
equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas.
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Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a
Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Ndo
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

No minimo 24.500.000 (vinte e quatro milhdes e quinhentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional
até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a Secdo “4. Termos e Condi¢cdes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 77 e seguintes do Prospecto Preliminar.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante ao disposto acima, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva realizados
pelos Investidores Ndo Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional e a Aplicacao Minima Inicial, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que
ainda nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o menor numero de Cotas entre (i) a quantidade
de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta) e o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscri¢cdo e integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao consideradas na alocacdo, em nenhuma hipoétese, relagbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
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capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale
a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas objeto
da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos na Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 80 do Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nado Institucional, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secdao “Termos e
Condicoes da Oferta - Critério de Colocacédo da Oferta Institucional” na pagina 81 do Prospecto Preliminar.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento ou dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdao aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas
junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidagao, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 124 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndao contard com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagédo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 22 da
Resolugao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituices Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §32, inciso |, da Instru¢do CVM
400, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 22 e 32 da Instrugdo CVM 472.
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Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider verificara;
(i) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera liquidagao da Oferta, bem como seu
volume final, ou, ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liguidacao fisica e financeira das Cotas se dara, na Data de Liquidacdo da Oferta posteriormente a data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto,
desde que cumpridas as Condi¢cbes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao, sendo que 0s recursos recebidos na
integralizacao serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 22 e 32 da Instrugdo CVM 472.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu Pedido de
Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM n? 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera
0O seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & respectiva Data de
Liquidagdo pelo Preco de Emissdao, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores,
0s recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacido do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagcado relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugao dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informagdes acerca da alocacdo e liquidagdo financeira das Cotas ver secdo “Alocacgdo e
Liquidagdo da Oferta” na pagina 82 do Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais € a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo
das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobiliario ndo € adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas
paginas 97 a 125 do Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracOes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM
400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contréario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condi¢cBes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugcdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo
das condi¢cOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverao ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e nas condi¢des previstas no Prospecto Preliminar.

A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores, pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao deste Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. As Instituicdes Participantes deverao se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢coes
a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do
59 (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacio que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacao da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso. Em
caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagado.
As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢cdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderad suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a requlamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicao do Contrato de Distribuicao, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §42 da Instrugcao
CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores, que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
contado do recebimento da referida comunicagdo, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogaco.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados
pelos Investidores, serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato
de Distribui¢cao, conforme o caso.
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Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores, que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da referida comunicagdo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor silente em n&o revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores
até entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada no
respectivo Pedido de Reserva, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Para mais informacgdes acerca da Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensédo ou
Cancelamento da Oferta ver secdo “Alteracao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo, Suspensao
ou Cancelamento da Oferta” na pagina 83 do Prospecto Preliminar.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre a Oferta poderdao ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Segdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informacgdes”,
na pagina 93 do Prospecto Preliminar.

9. CRONOGRAMA INDICATIVO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Prevista @@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 19/04/2022
2 Divulgacao deste Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto Preliminar 25/05/2022
3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 26/05/2022
4 Inicio do Periodo de Reserva 01/06/2022
5 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 28/06/2022
6 Encerramento do Periodo de Reserva 28/06/2022

Divulgagao do Anuncio de Inicio
7 28/06/2022
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
8 Procedimento de Alocagao 29/06/2022
9 Data de Liquidacéo das Cotas 04/07/2022
10 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento 28/12/2022

(1)

Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de

cada um dos eventos nele descritos. Apods a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicada a

CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

)

A principal varidvel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogacao da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Para informagdes
sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagcdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensédo da
Oferta e cancelamento ou revogacédo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugédo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, veja as Secdes “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificagdo, Suspensao e Cancelamento

da Oferta” na pagina 83 do Prospecto Preliminar



Quaisquer comunicados ac mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizagdo de
documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos
indicados abaixo.

10. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Aviso ao Mercado foi divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e
da B3 nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucdo CVM 400, nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em "produtos’, depois clicar em "Administracdo de fundos’, em seguida clicar em
“FIl VBI Crédito Alocacdo Estratégica” e, entao, clicar em "Aviso ao Mercado”);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em
"Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocacao Estratégica - Oferta Publica de Distribuicao da 12 Emissdao de Cotas do Fundo” e,
entdo, clicar em “Aviso ao Mercado’);

(iii) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteudo”, clicar em "Central de Sistemas da CVM’, clicar em "Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar '2022" e clicar em “Entrar’, acessar em ‘RS" em "Quotas de Fundo Imobiliario”, em
seguida clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica *, e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado”’); e

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em "Produtos e Servigos’, depois clicar "Solugcdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em "Fundos’, e depois selecionar "Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Credito Alocacdo Estratégica” e, entdo, localizar “Aviso ao Mercado”).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados
para publicacao e divulgacdo deste Aviso ao Mercado, conforme acima indicados.

O Anuncio de Inicio e o Anuincio de Encerramento, apds a sua disponibilizacdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em "produtos’, depois clicar em "Administracdo de fundos”, em seguida clicar
em "FII VBI Crédito Alocacéo Estratégica” e, entéo, localizar o "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em
"Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo”,
‘Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

(iii) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteuido”, clicar em "Central de Sistemas da CVM’, clicar em "Ofertas
Publicas”, em seguida em "Ofertas em Analise’, selecionar '2022" e clicar em “Entrar”, acessar em ‘R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario”, em
seguida clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica”, e, entdo, localizar o "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada); e

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home’, depois clicar em ‘Produtos e Servicos’, depois clicar "Solucdo para
Emissores’, depois clicar em "Ofertas Publicas’, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar
"Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica” e, entao, localizar "Anuncio de Inicio”’, "Anuncio de Encerramento” ou a
opcdo desejada).

11. PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “produtos’, depois clicar em "Administracdo de fundos’, em seguida clicar
em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica” e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar”);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em
"Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocagdo Estratégica Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo,
clicar em, "Prospecto Preliminar’);

(iii) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Central de Sistemas”, clicar em "Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribui¢do’,
em seguida em “Ofertas em Andlise”, selecionar "2022" e clicar em “Entrar’, acessar em ‘RS" em "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocagado Estratégica *, e, entdo, localizar o "Prospecto Preliminar’);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos’, depois clicar “Solugdo para Emissores”,
depois clicar em "Ofertas Publicas’, depois clicar em "Oferta em Andamento”’, depois clicar em "Fundos’, e depois selecionar "Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocacdo Estratégica - 12 Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar); e


https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br

(v) Fundos.Net: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados’, clicar em "Fundos de Investimento’, clicar em
"Consulta a Informacgdes de Fundos’, em seguida em "Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario VBI
Crédito Alocacdao Estratégica’, acessar "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo,
localizar o "Prospecto Preliminar”).

12. REGULAMENTO

O Regulamento estd disponivel nas seguintes paginas da Internet:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “produtos”’, depois clicar em "Administracdo de fundos’, em seguida clicar
em "FII VBI Crédito Alocacdo Estratégica” e, entdo, localizar o “Regulamento’); e

(i) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em "Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar '2022" e clicar em “Entrar’, acessar em ‘RS em "Quotas de Fundo Imobiliario”, em
seguida clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocacdo Estratégica” e, entao, procure pelo ‘Regulamento’, e selecione a
ultima versao disponivel).

13. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta. Para informacgdes
mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor deve consultar o Prospecto Preliminar, disponivel nos
enderecos indicados no item 11 acima, bem como o Regulamento.

O Prospecto Preliminar contém informacgdes adicionais e complementares a este Aviso ao Mercado, que possibilitam aos Investidores uma
analise detalhada dos termos e condi¢ces da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

As informacgdes periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da Instrucao CVM 472 serdo
oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “produtos’, depois clicar em ‘Administracdo de fundos”, em seguida clicar
em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica” e, entdo, clicar na opgéo desejada)’; e

(i) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "“Centrais de Conteudo’, clicar em "Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas
Publicas”, em seguida em "Ofertas em Analise”, selecionar '2022" e clicar em “Entrar”, acessar em ‘R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario”, em
seguida clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagao Estratégica” e, entao, localizar a respectiva informagao periodica
ou eventual).

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider alertam os Investidores que estes deverdao basear suas decisdes de investimento Unica e
exclusivamente nas informac¢des constantes do Prospecto.

A Oferta e, consequentemente, as informacdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em analise pela CVM e, por este motivo,
estdo sujeitas a complementagdo ou retificagdo. O Prospecto Definitivo serd colocado a disposicdo dos Investidores nos locais referidos
acima, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o que dependera da concessdo de registro da Oferta pela CVM. Quando divulgado,
o Prospecto Definitivo devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitagcdo da Oferta, prevalecendo as informagdes nele
constantes sobre quaisquer outras.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar.
E recomendada, aos Investidores, a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar, do Regulamento, bem como dos termos e condicdes
estipulados no Pedido de Reserva da Oferta, ao aplicar seus recursos.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 19 DE ABRIL DE 2022, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A ANALISE E A
APROVAGAO DA CVM. A OFERTA SERA REGISTRADA EM CONFORMIDADE COM OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NA INSTRUGAO
CVM 400, NA INSTRUGAO CVM 472 E DEMAIS DISPOSIGOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE AVISO AO MERCADO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE
MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE AVISO AO MERCADO E O PROSPECTO PRELIMINAR FORAM ELABORADOS COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE AVISO AO MERCADO
NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE AVISO AO MERCADO E O PROSPECTO PRELIMINAR ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO
DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM,
CONFORME O CASO.


https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NESTE AVISO AO MERCADO,
AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE AVISO AO MERCADO E NO PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 97 A 125.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, OU DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE AVISO AO MERCADO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO
E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE
RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO
FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA
NO PATRIMONIO LiIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIiDER E/OU NA CVM.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO", NAS
PAGINAS 97 A 125 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Sédo Paulo, 25 de maio de 2022
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