ANUNCIO DE INiCIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 1572 EMISSAO DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora — Codigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo/SP

lastreados em créditos imobiliarios devidos pela

BERCO DAS GERAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Companhia Fechada
CNPJ n°© 44.017.437/0001-03
Avenida Raja Gabaglia, nimero 2000, Sala 806, distrito alpes, CEP 30.494-170, Belo Horizonte/MG

no valor total de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milh&es de reais)

Registro da Oferta dos CRI nha CVM n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/191, realizado em 25 de maio de 2023.

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante a Comisséo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-
22 ("Emissora" ou "Securitizadora"), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios,
com filial na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre
Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), vém a publico, por meio deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), COMUNICAR, nos
termos do artigo 59, paragrafo 3° da Resolug¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resoluc¢ao
CVM 160"), o inicio do periodo de distribuicao da oferta publica de 40.000 (quarenta mil reais) certificados de recebiveis
imobiliarios, em série Unica, da 1572 emissao da Emissora (“CRI”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todos
nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) ("Valor Total da Emisséo"), na data de emissao dos CRI, qual seja, 24 de
maio de 2023 (“Data de Emissao dos CRI”), com montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Os CRI sao lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da 1572 emissdo privada de notas comerciais, em série
Gnica, da BERCO DAS GERAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, nimero 2000, Sala 806, distrito alpes,
CEP 30.494-170, inscrita no CNPJ sob 0 n®44.017.437/0001-03 ("Devedora"), na qual foram emitidas 40.000 (quarenta
mil) Notas Comerciais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emiss&o das
Notas Comerciais, qual seja, 24 de maio de 2023, o valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) ("Notas



Comerciais"), nos termos e condi¢des previstos no “Termo da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais,
em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Bergo das Gerais Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, celebrado entre a
Emissora, a Devedora e os Fiadores (conforme definidos no Termo de Emisséo) em 24 de maio de 2023 (“Termo de
Emisséo”).

Os termos e condi¢des da Emissédo e da Oferta estéo estabelecidos no “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobiliarios
para a Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Série Unica da 1572 Emissdo da Opea Securitizadora
S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Bergo das Gerais Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” (“Termo
de Securitizacdo”), celebrado em 24 de maio de 2023 e aditado em 31 de maio de 2023, entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com filial
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.° 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”).

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA, de 6 de maio de
2021, os CRI apresentam a seguinte classificacéo: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso I,
alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) “Concentrado”, sendo os Créditos Imobiliarios devidos pela
Devedora, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso Il, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) os
imoveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se no segmento “Outros”, conforme descrito no Artigo 4°,
inciso lll, alinea “e” das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) sdo lastreados nas Notas Comerciais, que se enquadra
na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos de divida”, conforme descrito no Artigo
4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

Rito de Registro de Distribuicdo

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de Oferta
de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢&o da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Investidores Profissionais” e “Resolu¢cédo CVM 307, respectivamente).

Cronograma da Oferta

Ordem
dos Eventos Data Prevista ¥®
Eventos
P I Pedi Regi A ati f VM
1 rotoco ci do edl.do de Registro Automatico da Oferta da C 25/05/2023
Divulgagéo do Aviso ao Mercado
2. Disponibilizag&o do Aviso ao Mercado 25/05/2023
3. Data de Liquidag&o Financeira dos CRI 01/06/2023
4, Disponibilizagdo do Anlncio de Encerramento 02/06/2023

@ Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterag@es, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a
critério da Devedora, da Emissora e do Coordenador Lider.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogacao, revogacéo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A data deste Anuncio de Inicio é de 01 de junho de 2023.

MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER OU
COM A CVM.



FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA
OFERTA, TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.
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