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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.741.195/0001-33

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRODLLCTF003
TIPO ANBIMA: Fll Renda de Gestao Ativa
SEGMENTO ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 4713422FII
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI/2023/082, em 22 de junho de 2023*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucéo da CVM 160, o MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”),
a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”),
a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.171/0001-59, contratada para prestar os servigos de
gestao da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, habilitada para gestao de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 9.061,
de 28 de novembro de 2006, ou outro que venha a substitui-lo, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), em conjunto com a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada acima, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste anuncio de inicio (“Antincio de Inicio”), o inicio da
oferta publica primaria de distribuicéo de, inicialmente, 4.160.167 (quatro milhdes, cento sessenta mil, cento e sessenta e sete) cotas,
sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), em classe e série Unicas, nominativas,
escriturais (“Novas Cotas”), da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”), todas com
valor unitario de RS 96,15 (noventa e seis reais e quinze centavos) (“Preco de Emissdo”), sem considerar a taxa de distribuicdo primaria
correspondente a RS 3,85 (trés reais e oitenta e cinco centavos) (“Taxa de Distribuigdo Primarias”) e R$100,00 (cem reais) por Nova Cota,
considerando a Taxa de Distribuicao Primaria (“Prego Unitario da Cota”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente,

R$416.016.700,00*

(quatrocentos e dezesseis milhoes, dezesseis mil e setecentos reais)

*considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA]

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos DEYE]
Evento Prevista V'@

Protocolo de Pedido de Registro Automatico da Oferta Junto a CVM

1 Registro da Oferta 22/06/2023
Divulgacéo do Antincio de Inicio e Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
2 Inicio do Roadshow 23/06/2023
3 Data-Base do Direito de Preferéncia 27/06/2023
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 29/06/2023
5 Encerramento do Periodo de Subscricédo 03/07/2023
e Diyglgagéo d{o Comunicado‘ dNe Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 04/07/2023
Inicio do Periodo de Subscricéo
7 Encerramento do Periodo de Subscricédo 25/07/2023
8 Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacdo 26/07/2023
9 Data de Liquidagao da Oferta e Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 04/08/2023
10 Data méaxima para Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 19/12/2023

W Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto Definitivo, da Lamina da Oferta e deste Antincio de Inicio.

@ As datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto na Resolugdo CVM 160.
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POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA]

O Prospecto Definitivo, a Ldmina e todos os demais anuncios, comunicados ou informagdes relativas a Oferta serdo divulgados
nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e da B3, nos websites
abaixo indicados:

. Administradora

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por

» o« » o«

“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio

» o«

de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou demais documentos da Oferta);

. Coordenador Lider

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Oferta PUblica de Distribui¢do da 22 Emisséo de Cotas do
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Fundo” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

. Gestora

» o«

Website: www.mauacapital.com (neste website, clicarem “MCCE11", e entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina

» o«

" “Anuncio

» o«

de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

. CVM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuigcao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023 clicar
em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 1607, preencher o campo “Emissor” com “Maud”, clicar em “Filtrar”, clicar no botéo

abaixo da coluna “Agdes’, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou
aopgao desejada); e

. B3

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para

acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento”
ou a opgao desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS]

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou & CVM, nos enderegos
indicados neste Anuincio de Inicio e no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria de Cotas da 29 (Sequnda) Emisséo do Maud Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”).

Sao Paulo, 22 de junho de 2023

2\

ANBIMA

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA GESTORA

e

< Maud Capital

U

»

-

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
CESCON '2 5
BARRIEU 1
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