COMUNICADO AO MERCADO

MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°43.741.195/0001-33

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRODLLCTF003
TIPO ANBIMA: FIl RENDA DE GESTAOQ ATIVA
SEGMENTO ANBIMA: TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 713422FII
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/082, em 22 de junho de 2023*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).
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O MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-
04, credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (“Administradora”), a MAUA CAPITAL
REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18°
andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.171/0001-59, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n° 9.061, de 28 de novembro de 2006, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), e a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., j4 qualificada (‘Coordenador Lider”), vém a publico
COMUNICAR, nos termos do §2° e §8° do artigo 67 da Resolugado CVM 160 e do presente comunicado (‘Comunicado ao Mercado de Modificagao
da Oferta”), a modificacdo da Oferta, de forma a ALTERAR (i) o estudo de viabilidade, anexo ao “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria
de Cotas da 29 (Segunda) Emisséo do Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio” divulgado em 22 de junho de 2023, para
inclusdo deinformacées adicionais a respeito do Fundo; e (ii) o cronograma indicativo da Oferta que constou no Prospecto Definitivo anteriormente
divulgado, para que este passe a refletir o periodo de desisténcia, nos termos abaixo.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Subscrigdo
ja foram iniciados, seré aberto o periodo de desisténcia para os Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e/ou os Investidores que
tenham aderido a Oferta.

NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E
MODIFICACAO DO CRONOGRAMA DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160, sera disponibilizado aos investidores da Oferta, nesta data, nova versao do Prospecto
Definitivo, contemplando a modificagéo (i) do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto Definitivo na forma do Anexo IV, de forma a incluir no referido estudo
novas informagoes a respeito do Fundo; e (ii) do Cronograma Indicativo da Oferta, de forma a: (a) incluir a data de divulgagao deste Comunicado ao Mercado
de Modificagéo da Oferta; e (b) inclusdo das datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia para os Cotistas que tenham exercido o Direito de
Preferéncia ou aderido a Oferta, em decorréncia da referida modificagao.

Tendo em vista o acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da seguinte forma:

Ordem dos

Evento Data Prevista @@
Eventos

Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM

1 Registro da Oferta 22/06/2023
Divulgagdo do Antincio de Inicio e disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
2 Inicio do Roadshow 23/06/2023
3 Data-base do Direito de Preferéncia 27/06/2023
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 29/06/2023
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 03/07/2023
6 Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagéo da Oferta 04/07/2023
= Diyglgagéo d,o Comunicado. df-) Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 04/07/2023
Inicio do Periodo de Subscri¢édo
8 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 05/07/2023
9 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 11/07/2023
10 Encerramento do Periodo de Subscri¢éo 25/07/2023
11 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 26/07/2023
12 Data de Liquidacao da Oferta e Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 04/08/2023
13 Data méxima para divulgagdo do Antincio de Encerramento 19/12/2023

w Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagao, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagéo,
suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, da Lamina da Oferta e do Antincio de Inicio.

@ As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto na Resolugao CVM 160.
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PERIODO DE DESISTENCIA

Em razdo das alteragoes descritas neste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, em cumprimento ao disposto no §1° do artigo 69 da Resolugédo
CVM 160, os Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, bem como os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta, mediante envio de ordem de
investimento ou termo de aceitacdo da Oferta, serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider a respeito da modificagéo efetuada nos termos deste
Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, para que confirmem, até as 16:00 horas do dia 11 de julho de 2023, ao Coordenador Lider, o seu interesse
em revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo de retratagao junto ao Coordenador Lider por meio de mensagem eletronica
ou correspondéncia, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em néo revogar sua aceitagéo.
Considerando que, até o momento, nao foram realizados pagamentos no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, ndo havera devolugédo de valores aos
Cotistas do Fundo. Qualquer comunicagao recebida pelo Coordenador Lider apds o prazo de manifestagdo mencionado acima sera desconsiderada, sendo
mantida a aceitagao do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, a Oferta.

POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Comunicado ao Mercado, o Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informagdes relativas a Oferta
encontram-se disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM
e da B3, por meio do Fundos.NET, conforme indicadas abaixo:

. Administradora
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Maud Capital

» o« » o«

Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em “Comunicado ao Mercado”, “Antincio de Inicio”, “Antncio de
Encerramento” ou demais documentos da Oferta);

. Coordenador Lider

https://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicao da 22 Emissao de Cotas do Fundo” e,

» o« » o« » o«

entdo, clicar em “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Definitivo”, “Antincio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgao desejada);

. Gestora

» o«

https://www.mauacapital.com (neste website, clicar em “MCCE11”, e entdo, localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Definitivo”,

» o«

“Anuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgao desejada);

. CVM
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2023”, clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolugéo CVM 1607, preencher o campo “Emissor” com “Maud”, clicar em “Filtrar”, clicar no botéao abaixo da coluna
“Acoes”, e, entdo, localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Definitivo”, “Antncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou a opgao
desejada); e

. B3
https://https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, em seguida em “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacoes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao

» o« » o«

sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Definitivo”, “Lamina” ou a opgéo desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo ou no regulamento do Fundo, sendo que estes se encontram disponiveis na
sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider e/ou da CVM, nos enderecos indicados neste Comunicado ao Mercado de Modificagao
da Oferta e no Prospecto Definitivo.

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados
neste Comunicado e no Prospecto Definitivo.
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