COMUNICADO AO MERCADO

ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°43.741.195/0001-33
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CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRODLLCTF003
TIPO ANBIMA: Fll Renda de Gestao Ativa
SEGMENTO ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 4713422FI|

Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/082, em 22 de junho de 2023*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM 160, 0 MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuic&o
de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), a
MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.171/0001-59, contratada para prestar os servigos de
gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, habilitada para gestao de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM ne 9.061,
de 28 de novembro de 2006, ou outro que venha a substitui-lo, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada acima, na qualidade deinstituicao intermediaria
lider (“Coordenador Lider”), vém a pUblico comunicar ao mercado (“Comunicado ao Mercado”) o encerramento do Periodo de Exercicio

do Direito de Preferéncia (conforme definido no Prospecto Definitivo).

De acordo com as informacdes recebidas do Coordenador Lider e da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custodia de valores mobiliarios e
escrituragao de cotas de fundos de investimento por meio dos Atos Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n° 11.485, de 27
de dezembro de 2010, na qualidade de escriturador do Fundo (“Escriturador”), até o momento, foram subscritas 3.044 (trés mil e quarenta
e quatro) Novas Cotas, equivalente a RS 304.400,00 (trezentos e quatro mil e quatrocentos reais), considerando a Taxa de Distribui¢éo
Primaria, restando, portanto, 4.157.123 (quatro milhdes, cento e cinquenta e sete mil, cento e vinte e trés) Novas Cotas, equivalente a
R$ 415.712.300,00 (quatrocentos e quinze milhdes, setecentos e doze mil e trezentos reais), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria,
que poderéo ser subscritas e integralizadas pelos Investidores da Oferta, sem prejuizo das Novas Cotas do Lote Adicional. O Cotista
que exerceu o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, nem recebera
qualquer remuneragéo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de integralizagdo das Novas Cotas durante o periodo de

distribuicédo das Novas Cotas.

Os Investidores da Oferta poderdo manifestar suas intencdes de investimento durante o periodo de subscri¢éo, observada a secéo
“Termos e Condigcées da Oferta” do “Prospecto Definitivo de Oferta Pablica Priméria de Cotas da 2° (Sequnda) Emisséo do Maud Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba

todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no

Prospecto Definitivo.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE
O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS REMANESCENTES.

Este Comunicado ao Mercado, o Prospecto Definitivo, a Lamina, o Antincio de Inicio foi e 0 Antincio de Encerramento, bem como eventuais
anuncios de retificagdo e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta,
nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e da B3, por meio do

Fundos.NET, nos websites abaixo indicados:
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« Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por

» o« » o«

“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio

» o«

de Inicio”, “Anuincio de Encerramento” ou demais documentos da Oferta);
« Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Mauéd Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Oferta Piblica de Distribuicdo da 22 Emissao de Cotas do

» o« » o« » o«

Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);
* Gestora

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

» o« » o«

Website: www.mauacapital.com (neste website, clicar em “MCCE11”, e entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio

» o«

de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgéo desejada);
« CVM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” preencher o campo “Emissor” com “Maud’,

clicarem “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acbes”, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgédo desejada); e

+ B3

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital Crédito Estruturado
Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”,

» o«

“Lamina’,

» o«

Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

Tendo em vista a possibilidade de veiculagdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, a Administradora, a Gestora
e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas decisdes de investimento Unica e
exclusivamente nas informacgdes constantes do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 15 A 43 DO PROSPECTO, PARA CIENCIA E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, na Instrugdo CVM 472, no Cédigo ANBIMA
e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. A CVM ndo realizou analise prévia do contetido do Prospecto Definitivo, nem dos
documentos da Oferta.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 04 de julho de 2023
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