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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material publicitério (“Material Publicitario”) é uma apresentagdo de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuigdo objeto de pedido de
registro sob o rito ordindrio, em regime de melhores esforgos de colocagéo, de cotas (“Cotas”), da 12 (primeira) emissdo do Capitania Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Administradora”) e gerido
pela Capitania Capital S.A. ("Gestora”), nos termos da Resolugédo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), e foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
(“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte a
distribuicdo da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos
futuros e/ou do valor investido nas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo da Oferta
ou das Cotas.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no “Prospecto Preliminar da
Oferta Publica de Distribuigdo da Primeira Emissdo de Cotas do Capitania Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio” ou no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuigdo da Primeira Emissdo de Cotas do Capitania Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar” e
“Prospecto Definitivo” respectivamente, ou “Prospecto”) e nos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitario apresenta informagées resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengao de ser completo, constituir um
prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagdo de oferta de subscrigdo, bem como ndo deve ser tratado como uma
recomendacdo de investimento nas Cotas, de modo que potenciais investidores (‘Investidores”) devem ler o Prospecto e os Documentos da Oferta,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (‘Regulamento”), em especial a segéo “Fatores
de Risco” constante do Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas,
os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes
obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagoes constantes deste Material Publicitério, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do
setor, séo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes do setor. Nem o
Fundo ou o gestor do Fundo e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitério, sendo certo que as
informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatdrios deste Material Publicitario.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO

0 Coordenador Lider, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragéo ou garantia, expressa ou implicita, com
relagdo a exatiddo, completude ou veracidade das informag&es contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das
Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informag@es contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

0 Coordenador Lider e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de deciséo de
investimento tomada pelos Investidores com base nas informagdes contidas neste Material Publicitdrio, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade
por sua eventual deciséo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sas. Os Investidores deverdo tomar a
decisdo a respeito da subscrigdo e integralizagdo das Cotas considerando sua situag&o financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil
de risco. Para tanto, deverdo, por conta prépria, ter acesso a todas as informagées que julguem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.
Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessério, os riscos
de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, da Lamina, do Regulamento do Fundo e dos
Documentos da Oferta pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A decisdo de investimento em Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagéo da estrutura do Fundo, bem
como dos riscos inerentes ao investimento.

0 investimento em Cotas n&o é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociagdo de Cotas no mercado secundario brasileiro € restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas
ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagdo do Fundo.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)’,
"Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos’, em seguida em “fundos de investimento registrados’, buscar por e acessar
“Capitania Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento’, e
selecione a ultima versdo disponivel.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA CVM PARA OBTENGAO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO, CORREGAO OU MODIFICAGAOC EM
VIRTUDE DE EXIGENCIAS DA CVM.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ASSOCIAGAQ BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA’) EXCLUSIVAMENTE
PARA FINS DE BASE DE DADOS DA ANBIMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO |, E PARAGRAFO UNICO, DO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAQ E
MELHORES PRATICAS PARA ESTRUTURAGAO, COORDENAGAQ E DISTRIBUIGAO DE OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS E OFERTAS PUBLICAS
DE AQUISIGAQ DE VALORES MOBILIARIOS", ATUALMENTE VIGENTE.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU
EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. 0S INVESTIDORES
DEVEM LER O PROSPECTO PRELIMINAR, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, A LAMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAQ DE INVESTIMENTO.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTANAQ E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
ARENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.
NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAQ PREVIA PELA CVM.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS
TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAQ CVM 160.

Autorregulacdo

ANBIMA
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CAPITANIA HEDGE FUND FlI

01 02 03

GESTORA COM ~ EQUIPE COMPLETA E HISTORICO

HISTORICO COMPROVADO EXPERIENTE COMPROVADO

Quase 20 anos de experiéncia investindo em Equipe completa e experiente, com 7 profissionais Histdrico de geragao de alpha contra o IFIX em

crédito privado e imobiliario. Atualmente com dedicados. Histoérico de mais de RS 20 Bilhdes de veiculos que investem somente em Flis e CRIs.

mais de RS 23 bilhdes em ativos sob gestéo. reais transacionados ao longo dos ultimos anos. Sendo o primeiro veiculo dedicado criado em
2014.

04 05 06

GESTAO ESCALA E ACESSO A FUNDO OPORTUNO PARA O

ATIVA ATIVOS EXCLUSIVOS CENARIO ATUAL NA VISAO
DA GESTORA

Experiéncia desde Agosto de 2009 com mais Possibilidade de acessar ativos que o Procuramos elaborar mandatos flexiveis para

de RS 9 BilhGes em desembolsos de crédito investidor comum individualmente nao aproveitarmos as melhores oportunidades em

imobiliario e cerca de RS 9 bilhdes em cotas conseguiria. Posi¢cdes de controle em diversos diferentes momentos. Alocagao de até 100% em

de Flls . Flls da industria. CRIs e possibilidade de 50% em outros ativos-alvo

(conforme regulamento).
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CAPITANIA HEDGE FUND Fli

Carteira projetada para o
Capitania Hedge Fund

Foco em oportunidades no mercado imobiliario, com 72% em 28% em Projecao de DY
maior liberdade de alocagao entre ativos e classes CDI + 3.4% IPCA + 320 bps de RS 1,46/cota
dentro do setor. ' . no Ano 1

Exposicao por Setor

4%
7% °

m Laje Corporativa
8% 29% m Logistico

m Residencial

Exposicao pulverizada em CRIs nos principais

segmentos imobiliarios 9% m Corporativo
m Shopping

9% m Infraestrutura
m Home Equity

m BTS Varejo

15%
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INSTITUCIONAL
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CAPITANIA
RS 23,0 Bilhoes — | 20
@ | @
= I Sob Gestao em 28/04/2023 Anos de Histoéria
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Fundos de Investimento
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Rating de Qualidade Emitido pela Moody's

0) + 350,000 D 19% Investidores Institucionais
050
“73 | Investidores 81% Distribuidores Diversos
o_.o | 37 Colaboradores,
r?O{\

sendo 371 na Gestora
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EQUIPE

31 Profissionais, com 9 anos de casa, em média, e Os Membros dos Comités de Crédito e Imobiliario
baixissima rotatividade. trabalham juntos ha 16 anos, em média.

COORDENAGAO GESTAO DE GESTAO DE RELACIONAMENTO RISCO &
CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO COM INVESTIDORES COMPLIANCE
Ricardo Quintero* Arturo Profili* Caio Conca* Carlos Simonetti* César Lauro da Costa*
Christopher Smith, CFA Fabio Gdes Flavia Krauspenhar* Rafael Piccinini
Andreia Golbspan Gustavo Moura Camila Lupino Arthur Castro
Monik Dourado Pedro Lobo Lucieli Andrade Jorge Machado
Leonardo Salles Alexandre Alfer Matheus Cavalcanti Agnelo Santos
Rogério Lino, CFA Adriano Ribeiro Gustavo Castillo
Carlos Fernandes Vitor Pacheco ADMINISTRATIVO &
TECNOLOGIA
5 Profissionais

Nota: (*) Membros Votantes dos Comités de Crédito e Imobiliario.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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CAPITANIA INVESTIMENTOS

AUM - QUEBRA DO PASSIVO (RS Bilhoes) QUEBRA DO ATIVO (RS Bilhoes)
2.03 0-49
2.86
> RS$8 Bilhoes em
Imobiliario 3.70
4.19
m Fundos Exclusivos
m Previdéncia aberta
4.39
B Multicotista
m Fundos listados
5.83
CRI Caixa FIDC
Debénture Fll Debénture Infra CRA

Fonte: Capitania; data base abr/2023 CONFIDENCIAL 8
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PANORAMA SETORIAL
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PANORAMA SETORIAL

Credito Imobiliario em ascensdao, especialmente com avanco do mercado de Fundos Imobiliarios
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Fonte: Anbima, Cetip, B3 - fundos net e Capitania
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PANORAMA SETORIAL

Desde sua criacao, o Ifix (indice de FlIs) apresenta retorno de 199,1% vs. 58,8% do Ibovespa, além de uma volatilidade inferior: 6% vs. 23%,
respectivamente. Adicionalmente, apresenta hoje um dos maiores prémios com relacdo aos titulos publicos indexados a inflagao.

IFIX foi Mais Rentavel e Menos Volatil vs o IBOV

Correlagao Negativa com os Juros Reais de Longo Prazo

250%

200% 199.1%
150%
100%
50% 58.8%
0%
-50%
-100%
dez-10 dez-12 dez-14 dez-16 dez-18 dez-20 dez-22
—I|FIX —IBOV

Spread vs. NTN-Bs Esta Acima da Média Histérica
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DY do IFIX Consistentemente Superior ao Juro Real
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Fonte: Capitania, B3 e Quantum Axis, data base abr/2023.
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PANORAMA SETORIAL

Atualmente o IFIX é composto majoritariamente por fundos de dividas imobilidria (CRIs).
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mCRlI  mLogistico Escritério  mFundo de Fundos  mShopping Centers  mVarejo  mOutros
Fonte: Capitania e Quantum Axis, data base fev/2023. CONFIDENCIAL 12
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Os FlIs listados estao sendo negociados com desconto com relagdo ao valor patrimonial dos ativos, com oportunidades nos fundos de tijolo e
FoFs.
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Fonte: B3, Economatica e Capitania

~ LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL,
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CREDITO IMOBILIARIO
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GESTAO DE CREDITO PRIVADO

Passo a Passo da Aprovacao de Novas Transacoes

- e e s

PROSPECGAO E SELECAO NON OBJECTION - INVESTMENT COMITE DE CREDITO
DE ATIVOS CAPITANIA MEMORANDUM E IMOBILIARIO

o COMITE DE CREDITO E IMOBILIARIO

Frequéncia: Aprovacgao:

Sempre que convocado por qualquer membro Por unanimidade

Composigao: Formalizagao:
= Diretor de Administragdo de Carteira Ata de Comité
= Diretor de Risco

= Gestor

= Dois sécios

Fonte: Capitania CONFIDENCIAL 15
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DESEMBOLSOS CAPITANIA — CREDITO

Capitania acumula experiéncia desde agosto de 2009 com mais de RS 32,8 bilhdes em desembolsos de Crédito

Primario vs. Secundario Lastro das Operacoes

(RS MM)
= Qutros

= Residencial
R
= Geracdo de Energia
8.1% Hidrica

B Primario
Secunddrio
V = Lajes Corporativas
= Locacdo de Veiculos
5.3% Leves
. 3.3% = \Varejo
. 0
. 2.4% 2.6% 3.4%

Tipologia dos Produtos Desembolsos Anuais ' '
(RS MM) (RSMM)

12,000.0
10,000.0

B Debénture 8.000.0
CRI
6,000.0
FIDC
4,000.0
260 2,000.0 l

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Capitania CONFIDENCIAL 16
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DESEMBOLSOS CAPITANIA — CREDITO IMOBILIARIO

Capitania acumula experiéncia desde agosto de 2009 com mais de RS 9 bilhdes em desembolsos de Crédito Imobilidrio

Primario vs. Secundario Lastro das Operacoes

(RS MM)

35595 50 5

389 ® Shopping Center
507
2,914 m Logistica
406 m Varejo
® Primario
m Residencial
Secundario 808 . .
= Lajes Corporativas
H Loteamento
1,194 m Crédito Pessoal / Home Equity
2851 ® Hospital
Tipologia dos Produtos Desembolsos Anuais
(RS MM) (RSMM)

4,500.0
4,000.0
3,500.0
= CRI 3,000.0
m Debénture 2,500.0

329.4 FIDC 2,000.0
1,500.0
1,000.0 .
500.0
0.0 7—--—-_—-. R

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

8,816.8 7272

Fonte: Capitania CONFIDENCIAL 17
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ALOCAGCAO HISTORICA

Migracao da Carteira do FIl CPTS11 para devedores mais high grades

Exposi¢ao por Segmento: Carteira de CRIs — CPTS

18.69%

5.83%

24.34%
18.84%
17.40%
Dez/14 Dez/15 Dez/16 Dez/17 Dez/18 Dec-19 Dec-20 Dez/21 Dez/22 Fev/23
B Residencial m Hospitalar B Loteamento B Educacional m Comercial Varejo Logistico/Industrial B Shopping
Fonte: Capitania CONFIDENCIAL 18
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MATERIAL PUBLICITARIO
ALOCAGCAO HISTORICA

Migracao da Carteira do FIl CPTS11 para devedores mais high grades
Exposicao a Fll/Empresas Listadas — CPTS

Dez/14 Dez/15 Dez/16 Dez/17 Dez/18 Dec-19 Dec-20 Jan-21 Dez/21 Dez/22 Fev/23

m Listados m N&o listados

Fonte: Capitania CONFIDENCIAL 19
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DESEMBOLSOS CAPITANIA — FUNDOS IMOBILIARIOS

Capitania acumula experiéncia desde agosto de 2014 com mais RS 9 Bilndes em desembolsos de Fundos Imobilidrios

Primario vs. Secundario Por segmento

(RS MM)

0.5% 0.6%_09% _1.7% 21%

3.8% m Outros m Hotel

m Hibrido m Agro
B Primério m Residencial mFOF
m Secundario m Shoppings = CRI
Logistica Lajes Corporativas

m Renda Urbana

\Tipo de Desembolso \Desembolsos Anuais

(RS MM) (RSMM)
2,595.6  2,576.0

m Secundario 1.811.0
1,486.1
m Oferta 400
m Oferta 476 661.7
328.2
1228 1710 746 86.4 .
[ ] _ —— —

. 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fonte: Capitania CONFIDENCIAL 20
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TRACK RECORD
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MATERIAL PUBLICITARIO

TRACK-RECORD — CAPITANIA SECURITIES Il (CPTS11)

e CPTS1] e CDI IFIX
200% -
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0% === —_— = —

-50% -

< S S DD N N N N OW YW OUW OV O O NDNDNDNNNOOWO®O®WOWOWO®WoO O OO OO O o oo o 4 W A A 4 4 N AN N N N AN MM

RIS M R B L B I L U U S LI L S

O’)-‘O’U_Q*—CD\*L-SU_DLC@*GU_D‘—CO\"GU_O‘—CD’l"dU_DLCDﬁ*dU.D‘—CO\‘dU.Q‘—CD”‘dU.D*—CDW‘dU_DL

208832204808 2232088222088¢8222048¢P22RoclPTR2oAPeRIoldLeRole
?isclaimer: A rentabilidade passada n&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Qualquer operagdo passada nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de aquisi¢cdes
uturas.

Nov-22 Dec-22 Jan-23 Feb-23 Mar-23 Apr-23 Desde o Inicio

Fundo no Periodo (Mercado) % -6.58% -1.03% -4.68% 2.45% -2.80% 0.51% 145.41%
IFIX no Periodo % -4.15% 0.00% -1.60% -0.45% -1.69% 3.52% 104.52%
CDI no Periodo % 1.02% 1.12% 1.12% 0.92% 1.17% 0.92% 110.01%

Fonte: Capitania e Quantum Axis
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TRACK-RECORD - CAPITANIA SECURITIES Il (CPTS11)

Retorno do Portfdlio de Flls do CPTS11 vs IFIX desde o Inicio da Estratégia

50.0%

40.0% 40.82%
30.0% W

PN N

20.0% W e
10.0% b/‘ﬂ_-”_’,-nw \F/"_‘/—d—v‘\”‘\m 7.55%
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Disclaimer: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura. Qualquer operagédo passada néo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de
aquisigdes futuras.

—Flls - CPTS IFIX

Tabela de Rentabilidades - Book Flls | CPTS

2020 2.92% -1.64% -6.84% 2.53% 1.07% 6.14% 1.14% -3.06% 0.75% -1.78% 4.72% -0.94% 4.41% 11.47%
IFIX -3.76% -3.69% -15.85% 4.39% 2.08% 5.59% -2.61% 1.79% 0.46% -1.01% 1.51% 2.19% -10.24% 8.00%
2021 1.04% 3.27% -2.50% 3.75% -1.08% 0.87% 3.99% -0.78% -0.68% -0.20% -1.01% 4.22% 11.11% 23.86%
IFIX 0.32% 0.25% -1.38% 0.51% -1.56% -2.19% 2.51% -2.63% -1.24% -1.47% -3.64% 8.78% -2.28% 5.54%
2022 0.71% -0.04% 0.39% 0.88% 0.82% 1.33% 1.49% 2.64% 2.82% 0.84% -1.07% -0.98% 10.21% 36.50%
IFIX -0.99% -1.29% 1.42% 1.19% 0.26% -0.88% 0.66% 5.76% 0.49% 0.02% -4.15% 0.00% 2.22% 7.88%
2023 0.46% 0.42% 0.00% 2.26% 3.16% 40.82%
IFIX -1.60% -0.45% -1.69% 3.52% -0.31% 7.55%
Fonte: Capitania e Quantum Axis CONEIDENCIAL
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TRACK-RECORD - CAPITANIA REIT MASTER

Perfil da Gestora e Historico da Gestao de Imobiliario
* Mais de R$ 3,9 bilhdes na estratégia, permitindo sinergia em posic¢des ja montadas;

' Capitania possui participagdo majoritaria em diversos Flls Listados e tem um track record comprovado em casos de ativismo;

’ Historico de geragao de alpha contra o IFIX em veiculos que investem somente em Flls (vide grafico abaixo do veiculo mais antigo —
Capitania Reit Master).
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Capitania Reit Master CDlI —IFIX IMA-B

Disclaimer: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura. Qualquer operagdo passada néo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de
aquisigoes futuras.

Fonte: Capitania e Quantum Axis
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EXEMPLOS DE ATIVISMO

RECEBIVEL SHOPPING CENTER GALPAO LOGISTICO LAJE CORPORATIVA
TICKER WMRB11 MSHP11 TRXL11 THRA11
% CAPITANIA >27% > 40% >23% >7%

DESCRIGAO

TESE DE INVESTIMENTO

TIR ANUALIZADA

ATIVISMO

Fundo de recebiveis high grade
gerido pela RB Capital Asset
Management.

FIl negociando com muito desconto,
a carteira de CRIs estava negociando
com spread implicito muito atrativo.

33%

Primeira OPA do mercado de Flis.
Com posterior venda da carteira de
CRIs e liquidagao do fundo.

Fundo Monoativo detentor de
participagdo no Mais Shopping
Largo 13, localizado em Séao Paulo.

Shopping ainda néo havia atingido o
seu potencial e negociava com alto
desconto.

62%

Venda do shopping por um valor
muito atrativo.

Fundo Monoativo de logistica gerido
pela TRX Real Estate.

Fundo possuia uma alta taxa de
vacania que impactava os dividendos
e a cotacdo. Negociava a patamares
muito atrativos.

20%

Venda gradual da posigao uma vez
que os imdveis voltaram a performar.

Fundo monoativo composto no
Edificio Thera Corporate em
Sao Pauco.

Fundo negociava em um prego por
metro quadrado muito descontado e
abaixo do mercado.

49%

Venda gradual da posigao uma vez
que os moveis voltaram a performar.

Disclaimer: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Qualquer operagdo passada nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de aquisi¢cdes

futuras. .
Fonte: Capitania.
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EXEMPLOS DE ATIVISMO

SHOPPING CENTER LAJE CORPORATIVA GALPAO LOGISTICO GALPAO LOGISTICO
TICKER FLRP11 VXXV11 VILG11 GRLV11
% CAPITANIA > 53% 100% >29% > 24%

DESCRIGAO

TESE DE INVESTIMENTO

TIR ANUALIZADA

ATIVISMO

Fundo monoativo composto por um
shopping center localizado em
Floripa — SC.

Fim da renda minima garantida
reduziu os rendimentos e impactou
negativamente a cotagao do FlI.
Oportunidade

de compra.

29%

Venda da posigao depois da
maturagao do imovel.

B ronea

Fundo possuia participagao de 30%
em um imével locado para a C&A em
Alphaville —SP.

Aquisi¢do do imdvel a termos e
condic¢des atrativos com
participagdo minoritaria (Capitania -
30% / Vinci — 70%.

14%

Venda da participagao para o sécio
majoritario.

Fundo de logistica da Vinci Partners
composto por dois imoveis
logisticos.

Ancorar o IPO a termos e condi¢des
atrativos e vender a posigdo
posteriormente no mercado
secundario.

35%

Venda gradual da posigdo a um
preco superior ao IPO.

Fundo monoativo composto por um
galpao logistico localizado em
Louveira — SP.

Principal locatario do Fll anunciou
rescisdo antecipada (88% da receita),
cotagao desvalorizou muito e
EV/ABL ficou descontado.

32%

Venda do imével.

Disclaimer: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Qualquer operagdo passada nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de aquisi¢cdes

futuras. .
Fonte: Capitania.
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EXEMPLOS DE ATIVISMO

LAJE CORPORATIVA GALPAO LOGISTICO FUNDO DE FUNDOS LAJE CORPORATIVA
TICKER PATC11 VVPR11/BLCP11 IBFF11 BMLC11
% CAPITANIA >55% 60% /75% >27% >27%

DESCRIGAO

PROXIMOS PASSOS

Realizamos uma OPAC para
aquisicao de até 100% das cotas do
Fundo. Seguimos comprando o ativo
e solicitando a alienagéo de ativos do
portfélio, buscando a convergéncia
do valor patrimonial.

RETORNO ESPERADO: 20% - 30%

STATUS:

12 venda realizada acima do valor de
Laudo. CBRE contratada para buscar
compradores para os demais ativos.

Conclusao da venda dos ativos do FlI

Convocagao de AGE para deliberar a
incorporagao destes dois fundos no
BTLG11, um dos principais Flls
focados no segmento logistico.

RETORNO ESPERADO: 10% - 15%

STATUS
Incorporagao realizada

Venda de BTLG11 no mercado
secundario

Fundo de Fundos gerido pela
Integral. O FOF negociava com
desconto superior a 20% para a
patrimonial.

TIR ANUALIZADA: 32%

ATIVISMO

Convocagao de uma AGE com o
objetivo de vender todos os ativos e
liquidar o fundo

Concluido

Fundo de lajes corporativas com dois
ativos. Um em SP e outro no RJ,
ambos 100% locados e com bons
inquilinos. Fundo negociava com
cerca de 30% com relagao ao valor
patrimonial.

RETORNO ESPERADO: 20% - 30%

STATUS
Contratagao da CBRE para buscar
compradores para os ativos

Conclusio da venda dos ativos do FlI
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Disclaimer: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Qualquer operagdo passada nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de aquisi¢cdes

futuras. .
Fonte: Capitania.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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PIPELINE

Status

Volume (RS)

Ativos Segmento Indexador Spread Durantion (anos) Localizagdo Garantias

(o)

~

10
11

12

Total

Corporativo
Home Equity
Infraestrutura

Logistico
Logistico
Shopping
Laje Corporativa
Laje Corporativa
Laje Corporativa
BTS Varejo
Residencial

Residencial

Secundario

Secundario

Secundario
Estruturacao
Estruturacao
Estruturacao
Negociacao
Negociacao
Negociagao
Negociacao
Negociacao

Negociagao

60,000,000
50,000,000
55,000,000
50,000,000
79,000,000
60,000,000
50,000,000
100,000,000
50,000,000
25,000,000
50,000,000

50,000,000

679,000,000

CDI +

IPCA

IPCA

CDI +

CDI +

IPCA

CDI +

CDI +

CDI +

IPCA

CDI +

CDI +

4.00%
350bps
300bps

4.00%

4.00%
300bps

3.00%

2.50%

4.00%
350bps

3.00%

3.00%

2.5anos
5.0 anos
5.8 anos
5.2 anos
5.2 anos
5.0 anos
4.8 anos
5.7 anos
5.1 anos
7.8 anos
3.0 anos

3.0 anos

4.8 anos

Pulverizado

Nordeste

Centro-Oeste

Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Nordeste
Sudeste

Sudeste

Clean

AF e CF

Aval e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

AF e CF

72% CDI + 3,4%

28% IPCA + 320 bps.

Exposicao por Setor

4%
7%

8% 29%

9%

9%

15%

Disclaimer: OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISIGAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAQ DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUE
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL,

A SECAO DE FATORES DE RISCO DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

m | aje Corporativa

m Logistico

m Residencial
Corporativo
Shopping
Infraestrutura

= Home Equity

m BTS Varejo
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Premissas Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
IPCA 6.0% 4.5% 4.5% 4.5% 4.5%
CDI 13.0% 11.0% 11.0% 11.0% 11.0%
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita Imobiliaria 45,553,492 38,399,005 36,256,166 35,762,984 35,762,984
Taxa de Administracao -2,592,000 -2,592,000 -2,592,000 -2,592,000 -2,592,000
Taxa de Performance -036,224 -1,051,051 -1,161,625 -1,195,648 -1,195,648
Resultado 43,827,992 42,958,946 42,958,946 42,958,946 42,958,946
Por Cota 1.46 1.43 1.43 1.43 1.43
Dividend Yield (% a.a.) 14.6% 14.3% 14.3% 14.3% 14.3%
14.6% 14.3% 14.3% 14.3% 14.3%
1.46

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
mmm RS / Cota D.Y. (% a.a.)
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da

Distribuicao Parcial Oferta, correspondente a 5.000.000 de Cotas, perfazendo o volume minimo de RS 50.000.000,00 (“Montante Minimo da Oferta”)

VST ENI RV TN T @ NE]i[o [(]@ O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor sera de 1.000 Cotas, totalizando a importdncia de RS 10.000,00 por Investidor

Ambiente de Negociacéo Ambiente CETIP (ndo listado)

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado (observado o Prazo de Migragdo), ndo sendo admitido o resgate de Cotas

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais, sendo que investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem

Publico Alvo : . : . . ~ . . Lo
ordem de investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00, equivalente a 100.000 Cotas, serdo considerados Investidores Institucionais

Via Instrugdo da CVM n2 160, sob rito ordinario

12 Emissao de Cotas

Capitania Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”)

Capitania Capital S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Tauil & Chequer Advogados (Gestora e Fundo) e Cescon Barrieu (Coordenador Lider)

Montante inicial de até RS 300.000.000,00, sem considerar as Cotas do Lote Adicional

Inicialmente até 30.000.000 de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional

RS 50.000.000,00, correspondente a 5.000.000 Cotas

O Fundo poderd, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas,
aumentando em até 25% a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 7.500.000 de Cotas, montante equivalente a RS 75.000.000,00

Do parcia |

investimento Minimo por Invesiidor

Ambiente de Negociagdo |

TpoePrazodoFundo |

paico o |
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CRONOGRAMA DA OFERTA

Pedido de registro da Oferta na CVM 19/04/2023
- Divulgacao do Aviso ao Mercado
2 15/06/2023
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar
Inicio das ApresentacgGes para Potenciais Investidores 16/06/2023
Inicio do Periodo de Reserva 22/06/2023
Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 07/07/2023
_ Encerramento do Periodo de Reserva 10/07/2023
- Divulgag¢do do Anuncio de Inicio
7 10/07/2023
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
_ Inicio do Periodo de Subscri¢cdo 11/07/2023
_ Encerramento do Periodo de Subscri¢do 27/07/2023
Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo 28/07/2023
Data de Liquidagdo da Oferta 02/08/2023
Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 06/01/2024
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CONTATOS DE DISTRIBUIGAO

E investment
‘> banking

Coordenador Lider

Investidor Institucional Investidor Nao Institucional
Getulio Lobo Leandro Bezerra
Carlos Antonelli Lucas Brandao
Guilherme Pontes Rafaella Reale
Gustavo Oxer Raphaela Oliveira

Gustavo Padrao
Lara Anatriello
Lucas Sacramone

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br comercial.alternativos@xpi.com.br
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Informagoes Adicionais

O Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e a Ldmina foram, assim como o Prospecto Definitivo e demais anuncios e comunicados da Oferta serdo, divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160 B3, nos
websites indicados abaixo:

iv.

Administradora: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Capitdnia Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Capitania Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario — Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio
de Inicio” ou a opgdo desejada);

Gestora: www.capitaniainvestimentos.com.br (neste website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Consulta Detalhada de Oferta Publica”, preencher o campo “Emissor” com “Capitania Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Capitania Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a
opcao desejada).

CONFIDENCIAL 34

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO


http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
http://www.xpi.com.br/
http://www.capitaniainvestimentos.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma
escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §42, da Resolugdo CVM 160.

CONFIDENCIAL 35

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

* Risco de crédito

* Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo.

* Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

* Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

* Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

* Fatores macroeconOmicos relevantes

* As Cotas serdo registradas para negociacao em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera ndo se desenvolver.
* Risco de mercado das Cotas do Fundo

* Risco de mercado dos Ativos do Fundo

* Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

* Risco da Marcagao a Mercado

* Riscos do uso de derivativos

* Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
* Informagdes contidas neste Prospecto

* Riscos institucionais

* Riscos tributdrios

* Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

* Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

* Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras
* Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

* Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

* Riscos regulatérios
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* Riscos relativos ao setor imobilidrio

* Risco imobiliario

* Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios
* Risco do incorporador/construtor

* Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacdao ou arrendamento

* Riscos juridicos

* Risco da morosidade da justica brasileira

* Risco do Estudo de Viabilidade

* Risco de potencial conflito de interesse

* Risco decorrente da precificacdo dos Ativos.

* Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicdao das Cotas
* Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

* Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizaces de projecoes.
* Liquidez Reduzida dos Investimentos.

* Risco do Investimento nos Outros Ativos

* Risco de desempenho passado

* Risco de Aumento dos Custos de Construgao

* Risco de desvalorizacdo dos imdveis

* Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

* Risco de ndo concretizacdo da Oferta

* Risco de regularidade dos imdveis
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* Riscos relacionados a regularidade de area construida

* Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

* Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizagdes de projecdes

* Risco de restricao na negociagcao

* Adiligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

* Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

* Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

* Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)
* Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

* Risco de exposicdo associados a locacdo de imdveis

* Risco operacional

* Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

* Risco de concentragao da carteira do Fundo

* Risco relativo a concentracao e pulverizacao

* Aimportancia da Gestora

* Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos.

* Risco de manutengdo de pagamento de remuneragao a Gestora em caso de sua substituicao ou destituicao
* Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento
* Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

* Risco de governanca

* Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

* Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

* Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

* Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobilidrios
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* Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

* Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquida¢ao deste

* Risco relativo a desvaloriza¢do ou perda dos imdveis que garantem os CRI

* Riscos de despesas extraordinarias

* Risco de disponibilidade de caixa

* Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

* Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

* Risco relativo as novas emissdes de Cotas

* Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

* Risco de sinistro

* Risco de desapropriacao

* Risco de desastres naturais

* Riscos ambientais

* Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

* Risco de vacancia

* Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos iméveis cuja exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou locar espacos para novos inquilinos

* Risco de sujeigao dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

* Risco relativo a auséncia de garantia

* |nexisténcia de rendimento pré-determinado.

* Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

* Risco de exposicdo associados a locacao e venda de imdveis

* Risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

* Risco relacionado a aquisicdo de imdveis onerados

* Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

CONFIDENCIAL 39

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

* Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugdao CVM 175
¢ Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional
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