FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA

ANUNCIO DE INIiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS CLASSE B DA 22 EMISSAO DO

XP EXETER Il DESENVOLVIMENTO LQGTSTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

CNPJ n©42.463.823/0001-01

Codigo ISIN das Cotas Classe B: n° BROOINMCTF017
Codigo do Ativo no Balcdo B3: 4193123CB2
Registro Automatico da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/088,
realizado em 03 de julho de 2023 * $
: ) ) . s o ANBIMA
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da
Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 160, de 13 de julho de 2022

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), o XP EXETER |l DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n° 42.463.823/0001-01 (“Fundo”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CYM a administrar fundos de investimento, nos termos do
Ato Declaratério n° 7.446, de 13 de outubro de 2003 com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 36.113.876/0001-91, na qualidade de administradora do
Fundo (“Administrador”), a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, ne 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o
n° 16.789.525/0001-98, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, quando em conjunto com o Fundo e o Administrador, simplesmente
“Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado de Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, por meio do presente antincio (“Antincio de Inicio”), o inicio da
distribuicdo pUblica, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI,
alinea “a”, da Resolugao CVM 160, de até 71.364 (setenta e uma mil, trezentas e sessenta e quatro) cotas classe B (“Novas Cotas Classe B”)
da 22 emissao de cotas classe B do Fundo (“Oferta”), sem considerar as Novas Cotas Classe B adicionais que poderédo ser emitidas nos
termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160 em montante equivalente a até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas
Classe B originalmente ofertadas (“Novas Cotas Classe B Adicionais”), em série Uinica, nominativas, escriturais, todas com preco unitario
de emissao de RS 980,90 (novecentos e oitenta reais e noventa centavos) por Nova Cota Classe B (“Prego de Emissdo”), sem considerar a
Taxa de Distribuigao Priméria (conforme abaixo definida), perfazendo o montante total de, inicialmente:

R$ 70.000.947,60

(setenta milhdes e novecentos e quarenta
e sete reais e sessenta centavos)

Serd devida pelos investidores, e arrecadada pelo Fundo em conta corrente de sua titularidade a ser indicada nos respectivos
Compromissos de Investimento, adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante equivalente a 1,95% (um inteiro e noventa
e cinco centésimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de RS 19,10 (dezenove reais e dez centavos) por Nova
Cota Classe B (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a ser paga em conta corrente do titularidade do Fundo, conforme previsto nos
respectivos Compromissos de Investimento, cujos recursos serdo utilizados para pagamento, por conta e ordem dos subscritores da
Oferta, da comissdo de coordenagéo e estruturagao, honorarios de advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e
distribuicéo das Novas Cotas Classe B na B3, custos com registros no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se for
0 caso, e custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow). O Preco de Emissdo somado a Taxa de Distribuicdo
Primaria correspondera ao valor total de RS 1.000,00 (mil reais) a ser pago pelos subscritores da Oferta em razéo da subscricao de cada
Nova Cota Classe B (“Prego de Subscri¢ao”), perfazendo o montante total inicial da distribuicdo de R$ 71.364.000,00 (setenta e um
milhGes trezentos e sessenta e quatro mil reais).

Os demais recursos remanescentes, na conta de titularidade do Fundo onde a Taxa de Distribuicao Primaria foi arrecadada, caso
existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas Classe B, serdo revertidos em beneficio do
Fundo, referente as Novas Cotas Classe B. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo contemplados pela Taxa de Distribuigdo Primaria
serdo de responsabilidade do Gestor, e do Consultor Imobilidrio, em iguais proporgdes, exceto pelas comissdes de coordenacéo,
estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
Classe Bintegralizadas, que serao integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo Priméaria, uma vez que o Fundo né&o podera arcar em
hipotese alguma com custos relativos a contratagao de instituicdes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador,
nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°5/2014.

Em linha com o previsto nos artigos 12.4.2. e 12.5 do regulamento do Fundo, no ambito da assembleia geral extraordinaria de Cotistas
detentores de cotas classe B do Fundo realizada em 26 de junho de 2023, a totalidade dos cotistas detentores de cotas classe B do Fundo
renunciaram expressamente ao direito de preferéncia para subscricdo das Novas Cotas Classe B objeto da Oferta.

Maiores informacoes sobre o Fundo e a Oferta, este Anlncio de Inicio e os demais documentos da Oferta poderédo ser obtidas nos
enderecos do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM descritos abaixo:
(i) Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.oliveiratrust.com.br

Para acesso a este Anuincio de Inicio, neste website acessar a aba “Canal do Investidor”, em seguida acesse “Acesse o Web App”, no

campo de busca por emissores insira “XP Exeter Il Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e em seguida
clique no documento desejado.
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http://www.oliveiratrust.com.br

(ii) Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Website: https://www.xpasset.com.br/fiis/xpexeter2/

Para acesso a este Anuincio de Inicio, neste website clicar em “Informacdes aos Investidores”, depois clicar em “Emissées de Cotas’,
e entéo selecionar a opgao desejada.

(ili) Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Antincio deInicio, neste website clicarem “Investimentos”, depois clicarem “Produtos e Servigos”, na segdo “Ofertas
em Andamento” clicar em “Oferta PUblica Primaria de Cotas Classe B da 22 (segunda) Emisséo do XP Exeter Il Desenvolvimento
Logistico Fundo de Investimento Imobiliario - Fll e, entdo, clicar em “Antincio de Inicio”).

(iv) B3

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos” e depois selecionar “XP Exeter ||
Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario - FII”.

(v) CvM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Anuncio de Inicio, neste website em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “Fundo De Investimento Imobiliario XP Exeter Desenvolvimento Logistico - FI”, digitar o nimero que aparece
ao lado e clicar em “Continuar’, clicar em “XP Exeter Il Desenvolvimento Logistico Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, acessar
o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado”.

Abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

[ ordem | Fes | Dawpreista

Protocolo do Pedido de Registro Automético da Oferta na CVM

! Registro da Oferta na CVM SEAIf AP
2 Divulgagdo do Antncio de Inicio 03/07/2023
3 Inicio do Periodo de Subscri¢do das Novas Cotas Classe B 05/07/2023
4 Encerramento do Periodo de Subscri¢do das Novas Cotas Classe B 14/07/2023
5 Data do Procedimento de Alocacao 17/07/2023
6 Data de Liquidagao 19/07/2023
7 Data Maxima para Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 12/01/2024

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacées sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacéo no
cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagéo da Oferta, sequindo o disposto da Se¢do X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
do Investidor revogar a sua aceitagéo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicagéo de suspenséo ou modificagdo, conforme o caso; e (ii) os
prazos e condigées para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagéo de suspensdo ou modificagéo, conforme o caso.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovagéo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em revogar sua aceitacdo d Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em néo revogar sua
aceitagdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Antincio de Inicio.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os documentos apresentados se dé em momento
posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo ou, ainda, apés finalizada a oferta, a principal variével do cronograma tentativo é a possibilidade
de a CVM requerer esclarecimentos sobre a oferta durante o prazo de colocagdo, optando por suspender o prazo da oferta.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizagGo das
Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagéo da Oferta pelo Preo de Subscrigéo.

Maiores informacgdes sobre a Oferta podem ser obtidas com o Coordenador Lider ou com a CVM.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO
LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS CLASSE B DISTRIBUIDAS.

Rio de Janeiro, 03 de julho de 2023.

Coordenador Lider
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
http://www.xpi.com.br
http://www.b3.com.br
http://www.gov.br/cvm/pt-br

