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CNPJ n° 51.575.078/0001-75
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*Este valor ndo considera eventual oferta do Lote Adicional (conforme abaixo definido)

Cadigo ISIN das Cotas do Fundo: BRPAAGCTF003 /
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: 5193923FII ANBIMA
Tipo ANBIMA: FII Renda de Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ‘
Registro na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2023/023, de 26 de setembro de 2023

O PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 51.575.078/0001-75 (“Fundo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio profissional de
ac[ministragéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n°® 10.460, expedido em 26 de junho de 2009 (“Administradora”) e o
PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n® 803, 9° andar,
sala B, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17, devidamente autorizado pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011 (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e a
Administradora, “Ofertantes”), estdo realizando uma oferta plblica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) de cotas (“Cotas’),
todas nominativas e escriturais, em classe e séries (inicas, com prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emissao”), perfazendo o valor total de R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais) (*“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em fungdo do exercicio
do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em fungdo da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido). A Oferta sera realizada sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), da Instrugdo da CVM n®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e demais disposiges legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta”). A Oferta consistira na
distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, e ocorrera sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider” ou “XP"), observado o Plano de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo). A Oferta ndo
contara com esforgos de colocagdo de Cotas no exterior.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da
Oferta correspondera ao montante de R$ 0,29 (vinte e nove centavos) por Cota, ja considerado no Prego de Emissdo. Tal valor ndo considera eventual Lote Adicional ou
Distribuigdo Parcial e inclui toda e qualquer despesa relacionada a constituigdo do Fundo, a distribuigdo das Cotas e o registro da Oferta e serdo arcados pelo Fundo.

Na hipdtese de excesso de demanda pelas Cotas, o Fundo poderd, a critério da Administrador e do Gestor, e em comum acordo com o Coordenador Lider, distribuir um
montante adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ou seja, até 6.250.000 (seis milhGes e duzentas e cinquenta mil)
Cotas (“Cotas Adicionais”), equivalente a R$ 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”).
As Cotas Adicionais poderdo ser emitidas, total ou parcialmente, durante o Periodo de Subscrigdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), nas mesmas condigoes
das Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sendo que a distribuigéo das Cotas Adicionais, se houver, também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Assim, caso seja colocado o Lote Adicional, a Oferta podera compreender a emisséo de até 31.250.000 (trinta e um
milhdes e duzentos e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o valor total de até R$ 312.250.000,00 (trezentos e doze milhGes e duzentos e cinquenta mil reais).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primério no Médulo de Distribuicdo de Ativos - MDA (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo mercado
de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3” e “Balcdo B3”, respectivamente); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Méodulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes, os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcdo B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo do
Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas
entre o Coordenador Lider e a Administradora. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

Para fins deste Prospecto Definitivo, “Cotistas” significam os titulares das Cotas.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LfQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 10 A 19.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS II!FORMA(;()ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONI'IVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DA CVM
E DA B3, NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO “16.3. PUBLICIDADE DA OFERTA”, NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

E ADMISSfVE!. O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 8 DE SETEMBRO DE 2023. OS TERMOS DE ACEITAGCAO DA OFERTA (CONFORME ABAIXO
DEFINIDO) SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO), CONFORME OS
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMA’CﬁES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO GESTOR, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdo o significado a eles atribuidos na Segdo 16.4, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADOR GESTOR

administragcao P/\TQ I /\
< 4 = fiduciaria

=

A data deste Prospecto Definitivo é de 27 de setembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve descricdo da Oferta
O Fundo

O PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 51.575.078/0001-75,
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo, é regido pelo seu regulamento
("Regulamento” e "Fundo”, respectivamente) e tem como base legal a Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993 ("Lei 8.668") e, até que futura regulamentagao da CVM sobre os fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais ("FIAGRO") seja editada e entre em vigor, o Fundo observara
provisoriamente a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472"), nos termos da Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme
alterada ("Resolugcao CVM 39").

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do "Instrumento Particular de Constituicdo do Patria
Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais Fiagro-Imobilidrio”, datado de 26
de julho de 2023 e rerratificado no dia 31 de agosto de 2023 ("Ato da Administradora”).

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicdo publica das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo
("Cotas”, “12 Emissao” e “Oferta”, respectivamente), conduzida de acordo com a Resolugao da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160"), a Instrugao CVM 472, a
Lei 8.668 e os termos e condi¢des do Regulamento do Fundo.

Os termos e condicdes da 12 Emissao e da Oferta, bem como a versdao atual do regulamento
("Regulamento”) foram rerratificados por meio do Ato da Administradora, em 31 de agosto de 2023.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera a respectiva Data de Liquidagao
(conforme indicada neste Prospecto Definitivo) ("Data de Emissao”).

A Oferta estara sujeita ao rito ordinario na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucdo
CVM 160 e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes
que o administrador deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

As Cotas (a) sao de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo; (b)
correspondem a fragdes ideais do PatrimoOnio Liquido do Fundo; (c) ndo sdo resgataveis; (d) terdo
a forma nominativa e escritural; (e) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (f) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (g) a 138 Emissdo é livre de quaisquer restricdes ou 6nus, e confere aos
titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; (h) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo escriturador do Fundo em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados; e (i) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirao
aos seus titulares direito de preferéncia.

Sem prejuizo do disposto acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
(c) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimonio do Fundo, caso aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

Ndo se aplicam as vedagOes acima indicadas quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
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especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (ii) no caso do
item (e) acima, todos os subscritores de Cotas forem condoéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Agbdes"”), conforme paragrafo 2°, do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista nao
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacdo e regulamentagao vigentes.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada ao publico investidor em geral, tal qual definidos nos termos da Resolucdo CVM
160, que sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
ou seguradoras que sejam, em qualquer caso, domiciliadas ou com sede no Brasil, (@) que apresentem,
conforme o caso, ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider,
durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, em valor individual ou agregado igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), considerando o Preco de Emissdo, que equivale a
quantidade de, no minimo, 100.000 (cem mil) Cotas (“Investidores Institucionais”), e (b) que ndo
estejam compreendidos na definicdo de Investidores Institucionais e que formalizem documento de
aceitacao da Oferta nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160 (“Termo de Aceitacdo da
Oferta”), em valor individual ou agregado inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
considerando o Preco de Emissdo, que equivale a quantidade de, no maximo, 99.999 (novecentas e
noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas durante o Periodo de Reserva ou Periodo de
Subscricao (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores
Institucionais, simplesmente “Publico Alvo” e/ou “Investidores”), sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. Ndo obstante, no ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos
de entidade de regime préprio de previdéncia social.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 (“"Resolugao CVM 11").

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagao das Cotas em qualquer outro pais que ndo
0 Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta serdo firmados por Investidores Nao Institucionais ou pelos
Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na definigao constante no artigo 2°, §2° da Resolugao
CVM 27, inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido),
durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definidos), conforme o
caso, observado o Investimento Minimo por Investidor, os quais sdo completos e suficientes para validar
o compromisso de integralizagdo firmado e contém as informages previstas no artigo 2° da Resolucdo
27 ("Termo de Aceitacdo da Oferta”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida
a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Termos de Aceitacao da
Oferta firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolucao CVM 160, ressalvadas as excegdes previstas no referido artigo, incluindo a hipétese em
que, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada. Nesse caso, a colocacao de Cotas para Pessoas Vinculadas
fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cota inicialmente ofertada, acrescida do Lote
Adicional, desde que preservada a colocagdo integral junto a Investidores que nao sejam Pessoas
Vinculadas de Cotas por elas demandados.
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Para fins da Oferta, “"Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam: (a) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores do Fundo, do Gestor, da Administradora ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (b) administradores ou controladores, diretos ou indiretos, do Coordenador
Lider, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario do Coordenador Lider; (c) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionado a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndao sejam Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 2° da
Resolucdao da CVM 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 35”) e do
artigo 29, inciso XVI da Resolucao CVM 160.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou no Termo de Aceitacdo, conforme aplicavel, a sua condicdo de
Pessoa Vinculada.

Ndo serdo feitos esforcos de venda no exterior. A Oferta, coordenada pelo Coordenador Lider, sera
realizada exclusivamente no Brasil, junto a Investidores que sejam residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que nao sejam considerados US Persons, nos termos do Securities Act de 1933, conforme
alterado, promulgado pela Securities and Exchange Commission dos Estados Unidos da América.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a segdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 10
a 19 deste Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
aqueles relacionados a 12 Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo

2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no Modulo de Distribuigdo de
Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo B3, sendo
as negociac0es, os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. Observadas as restricdes dispostas na Secdo “7.1"” deste Prospecto Definitivo,
as Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Cotistas no mercado secundario apds o encerramento
da Oferta por meio da divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”) e a conclusao do tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociacao.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

N3o obstante o disposto acima, dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data da primeira
integralizagao de Cotas do Fundo (“Prazo para Migragao”), a Administradora, com base em orientacao
do Gestor, deverd providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de alteracao do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela
B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragao do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados
do encerramento do Prazo para Migragao para a liquidagdo do Fundo, observados os procedimentos
descritos no Regulamento.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas
para negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardao a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgagao do Anuincio de Encerramento da Oferta.
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Na hipdtese de as Cotas estarem admitidas a negociagao em mercado de balcdo administrado pela B3,
a qualguer momento, a critério do Gestor, as Cotas poderdo ser migradas para negociagdo em mercado
de bolsa administrado pela B3, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observados os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do
Regulamento atinentes a admissdo e negocia¢ao das Cotas em ambiente de bolsa.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota

Cada Cota do Fundo, objeto da 18 Emissao, tem valor unitario de emissdo equivalente a R$ 10,00
(dez reais) por Cota (“Preco de Emissao”), que ja inclui o custo unitario de distribuicao.

Considerando o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo por Cota é de R$ 0,29
(vinte e nove centavos), observado que, no ambito da Oferta, nao havera cobranca de taxa de
distribuicdo primaria das Cotas. O custo unitario de distribuicdo é destinado ao pagamento ao
Coordenador Lider das comissdes de coordenacao, estruturacao e distribuicdo das Cotas, bem como a
toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Cotas e ao registro da Oferta.

O custo unitario de distribuicao variara conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito da 12 Emissao.

Para mais informacgGes sobre os custos relacionados a Oferta, consulte a Secdo “11.2”, na pagina 52
deste Prospecto Definitivo.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total inicial da Oferta é R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
considerando o Preco de Emissdo (“Montante Inicial da Oferta”), representado por 25.000.000 (vinte
e cinco milhdes) de Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em até 6.250.000
(seis milhdes e duzentas e cinquenta mil) Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), em fungao do
exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido), de forma que o valor total da Oferta podera ser
de até R$ 312.250.000,00 (trezentos e doze milhdes, duzentos e cinquenta mil reais); ou (ii) diminuido
em funcao da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160,
desde que seja atingido o montante minimo da Oferta, correspondente a 7.000.000 (sete milhdes) de
Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)
(“"Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao
CVM 160, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar a sua adesao a Oferta a
distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta e inferior ao Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)"” acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacgdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitagdo ou ordem de
investimento, conforme o caso. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os Termos de Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso,
automaticamente cancelados.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta conterdo campos que permitirdo aos Investidores indicar eventual
condigdo para a adesao a Oferta, bem como a quantidade de Cotas que o Investidor pretende receber,
nos termos do paragrafo acima.

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagdo
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores,
na proporcdo das Cotas integralizadas, sem qualquer remuneragdo ou correcdo monetaria, sem
reembolso de eventuais custos incorridos e com deducdo, caso incidentes, dos valores relativos aos
tributos ou taxas (incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre movimentacdo financeira aplicaveis,
o IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente
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equivalente a zero venha ser majorada) (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos
da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja
integralizados, com base nos Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.

Para fins deste Prospecto Definitivo, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme esta definicdo,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente 12 Emiss3ao de Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de, inicialmente
25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais e observada
a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Na hipotese de excesso de demanda pelas Cotas, o Fundo podera, a critério da Administradora e do
Gestor, e em comum acordo com o Coordenador Lider, distribuir um montante adicional de até
25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ou seja, até 6.250.000
(seis milhdes e duzentas e cinquenta mil) Cotas (“Cotas Adicionais”), equivalente a R$ 62.500.000,00
(sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas, de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Oferta,
nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160 (“Lote Adicional”). As Cotas Adicionais poderao ser
emitidas, total ou parcialmente, nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas no ambito da
Oferta, sendo que a distribuicdo das Cotas Adicionais, se houver, também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocagao, sob a coordenacdo do Coordenador Lider. Assim, caso seja colocado
o Lote Adicional, a Oferta podera compreender a emissdo de até 31.250.000 (trinta e um milhGes e
duzentos e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o valor total de até R$ 312.250.000,00 (trezentos e doze
milhdes e duzentos e cinquenta mil reais.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, apds o pagamento das suas respectivas despesas, serao
investidos de acordo com a politica de investimento do Fundo expressa em seu Regulamento.

Serao alvo de investimento pelo Fundo, preponderantemente: (i) certificados de recebiveis do
agronegocio (“"CRA"); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") relativos a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; (iii) letras de crédito do agronegdcio (“LCA”);
(iv) letras de crédito imobilidrio ("LCI") relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; (v) letras imobiliarias garantidas ("LIG") relativas a imdveis rurais ou relacionadas as
cadeias produtivas agroindustriais; (vi) letras hipotecarias ("LH") relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais; (vii) cotas de outros Fiagro; (viii) cotas de FII, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro; (ix) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (x) cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro; (xi) cotas de fundos de investimento
em acoes (“"FIA") que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em emissores que integrem a
cadeia produtiva agroindustrial; (xii) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM que
integrem a cadeia produtiva do agronegdcio, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fiagro; (xiii) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fiagro; (xiv) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos
aos Fiagro-Imobiliario, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas ndo se
limitando a, créditos de descarbonizagdo ("CBIO”), créditos de carbono e créditos de metano.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto por:

Destinacao de Recursos | Pipeline Indicativo
FOCO EM ROBUSTAS ESTRUTURAS DE CREDITO, PRIORIZANDO DIVERSIFICACAO E BOA RELACAO RETORNQ VS. RISCO

Pipeline indicativo com + 12 oportunidades e + R$ 500 mi?

# Regido de atucdo Alocacao Taxa (CDI+) Vencimento Perfil de Risco
1 Fertilizantes Nacional 50,00 5,75% 2028 Pulverizado
2 Sementes MT, GO e TO 37,50 4,60% 2029 Corporativo
3 Revenda de Insumos PR 65,00 5,75% 2026 Pulverizado
4 Sementes MT 37,50 5,30% 2028 Corpaorativo
5 Financeiro Agro Nacional 50,00 5,00% 2028 Pulverizado
[} Energia Solar Nacional 40,00 5,00% 2028 Pulverizado
7 Revenda de Insumos MT 52,50 5,50% 2026 Pulverizado
8 Locagdo de Equip. PR 37,50 5,75% 2028 Corporativo
9 Fertilizantes Nacional 37,50 5,00% 2028 Corporativo
10 Fertilizantes Nacional 37,50 4,75% 2028 Corporativo
11 Revenda de Insumos MT 37,50 5,00% 2027 Corporativo
12 Revenda de Insumos GO 37,50 5,20% 2027 Corporativo
Total RS 520 M 5,3%
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NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NEO POSSUI ATIVOS ALVO PRE-DETERMINADOS
PARA AQUISICAO MEDIANTE A UTILIZACAO DOS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
0 que ocorrera ao longo de todo o prazo de duracdo do Fundo.

O DISPOSTO NESTE CAPITULO NAO REPRESENTA QUALQUER GARANTIA DE QUE
O FUNDO INVESTIRA NOS ATIVOS ALVO DESCRITOS ACIMA, OU DE QUE O FUNDO OU
O GESTOR CONSEGUIRAO IMPLEMENTAR A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO.
O Gestor tera discricionariedade para, no ambito de sua gestdo ativa, selecionar outros ativos que ndo
os Ativos Alvo acima descritas, observada a politica de investimento do Fundo.
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Sem prejuizo das aquisicoes de Ativos Alvo, o Fundo podera aplicar eventual saldo remanescente em
Outros Ativos que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a politica de investimento do Fundo.

Coinvestimento

O Gestor podera, a seu exclusivo critério e observada a politica de investimentos do Fundo, compor os
recursos investidos do Fundo com recursos de outros investidores, incluindo outros fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, pelo Gestor e/ou por suas Partes
Relacionadas, com o objetivo de realizar coinvestimentos em Ativos Alvo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em
relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a esses, entre o Fundo e Cotista que detenha
participacao equivalente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo e entre o Fundo
e o representante dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas, na forma do Capitulo XIII do Regulamento.

Com base em orientagdo prévia do Gestor, os Cotistas poderao ser instados a, (i) quando da subscricao
de Cotas no ambito da 12 Emissdo, fornecer procuracoes, a serem outorgadas a terceiro, manifestando
sua concordancia, ndo concordancia e/ou abstencdo acerca dos Critérios de Elegibilidade que objetivem
guiar futuras deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas acerca de negociacdes, pelo Fundo, de Ativos
Potencialmente Conflitados, nos termos do Regulamento, ou (ii) deliberar, via Assembleia Geral de
Cotistas, sobre a aprovacdo de novos Critérios de Elegibilidade que objetivem guiar futuras aquisicoes
de Ativos Potencialmente Conflitados pelo Fundo.

A orientacdo do Gestor referida acima devera versar sobre qual dos procedimentos estabelecidos o
Gestor entende como mais adequado a ser adotado em cada caso concreto, se o previsto no item “(i)”
ou se o previsto no item “(ii)"” acima.

Para fins de elucidacdo, a procuracao referida acima sera (@) facultativa, (b) dada sob condicdo
suspensiva (que os outorgantes se tornem Cotistas) e (c) revogavel. No ambito da presente Oferta, ndo
havera solicitagao de outorga da procuragao acima mencionada aos Investidores. Sem prejuizo de futuros
ajustes efou inclusdes a serem pautados pela Assembleia Geral de Cotistas efou via procuracdes
outorgadas pelos Cotistas, dentre os Critérios de Elegibilidade iniciais, a serem observados por Ativos
Potencialmente Conflitados, incluem-se os seguintes: (i) conforme e se aplicavel, os Ativos Potencialmente
Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou dispensados de tal registro,
nos termos da regulamentacdo editada pela CVM vigente a época da realizacao da respectiva oferta publica
ou dispensa, conforme aplicavel, sendo certo que a remuneracdo paga ao distribuidor e/ou estruturador
da respectiva oferta publica devera seguir padroes de mercado; e (ii) conforme e se aplicavel, os Ativos
Potencialmente Conflitados deverao ser adquiridos em mercado organizado.

Nenhum dos ativos indicados no pipeline indicativo constante do item 3.1 acima é considerado um Ativo
Potencialmente Conflitado.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos obtidos a partir da Oferta serao aplicados de forma ativa e
discricionaria pelo Gestor na forma da politica de investimento do Fundo, conforme indicada na secao
3.1 acima, ndo havendo qualquer ordem de alocacdo prioritaria entre os ativos listados no pipeline
incluido na segdo 3.1 acima, uma vez que se trata de pipeline meramente indicativo.

Em caso de Distribuicdo Parcial da Oferta, conforme possibilidade descrita neste Prospecto, o Gestor
nao vislumbra fonte alternativa de recursos para o fundo atingir seu objetivo e/ou para a realizagao de
investimentos nos Ativo Alvo. Entretanto, tendo em vista a natureza do investimento realizado, o Fundo
ird reduzir a quantidade de Ativos Alvos adquiridos, adquirindo a proporcdo entre a quantidade
pretendida em caso de captacao do Montante Total da Oferta e o valor efetivamente captado.
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4- FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
€ ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
e dos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores est3o sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
clentes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liguidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que a Administradora e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, Os negocios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por qualisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou do
Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, parégrafo 4, da Resolucdo CVM 160.

I. Riscos relativos ao Fundo e seus ativos
Li. Fatores de risco com escala qualitativa maior
Riscos relacionados ao investimento em cadeias agroindustriais

Os riscos aos quais o Fundo esta sujeito ao investir em Ativos Alvo relacionados, direta ou indiretamente,
as cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em
decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem
negativamente o setor agricola e varejista em geral, impactando precos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragGes em politicas de concessao de crédito e outros
eventos que possam afetar as atividades, o faturamento e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo
Alvo e, consequentemente, sua condicdo econdmico-financeira e capacidade de pagamento do
respectivo Ativo Alvo. Crises economicas também podem afetar o setor agricola a que se destina o
financiamento atrelado aos Ativos Alvo. Adicionalmente, falhas na constituicdo ou formalizacao dos
Ativos Alvo, bem como a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e valores
mobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o seu fluxo de pagamentos
ao Fundo.

Riscos relacionado ao mercado internacional de cormmodities

O agronegocio brasileiro se sujeita ao mercado internacional de commodities e, por consequéncia, pode
sofrer choques decorrentes de movimentos e conjunturas geopoliticas diversas. Nesse sentido,
eventuais restricdes ou sangOes aos produtos brasileiros em mercados internacionais, seja por razoes
aduaneiras, fitossanitarias ou ambientais, podem causar perdas na rentabilidade do setor agroindustrial
nacional e, consequentemente, nos Ativos Alvo, o que podera, eventualmente, afetar negativamente a
rentabilidade das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Riscos relacionado a fatores climaticos e as mudancas climaticas

Em um cendrio de mudancas climaticas, seguimentos ligados ao agronegécio brasileiro apresentam
especial vulnerabilidade a eventos extremos e a perda de produtividade das cadeias agroindustriais,
direta ou indiretamente, vinculadas aos Ativos Alvo, decorrentes, mas nao limitadas, a enchentes, secas,
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desertificacdo, pragas, geadas e aumento de temperaturas. Esse tipo de cenario pode vir a prejudicar
tanto investimentos diretos do Fundo, bem como a rentabilidade e a projecdo do agronegdcio brasileiro
enquanto setor, resultando em eventuais perdas a carteira do Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Riscos relacionado a perda de incentivos as cadeias agroindustriais nacionais

N3o ha certeza que eventuais incentivos, subsidios e legislagdes benéficas as cadeias agroindustriais no
Brasil atualmente vigentes permanecerdo em vigor. Tampouco ha certeza que os entes politicos
continuarao a instituir novas medidas em beneficio do agronegdcio nacional que se traduzam em
maiores ganhos econdmicos e de produtividades no setor. Em ambos os cenarios, ha a possibilidade
que os Ativos Alvo se tornem menos lucrativos ou mesmo gerem prejuizos ao Fundo.

Risco relacionado a fatores macroecondomicos e a politica governamental

O Fundo também podera estar sujeito a riscos advindos de motivos como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios, situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e de mudancas legislativas, que poderao resultar em (i) perda de liquidez dos
Ativos Alvo e Outros Ativos que compGem a carteira e (ii) inadimpléncia dos emissores e/ou devedores
dos Ativos Alvo e Outros Ativos. Tais fatos poderao acarretar prejuizos para os Cotistas e atrasos no
pagamento de Distribuicdes. Ndo obstante, o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuagao da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicoes financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia,
tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagdo Russa e a
Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacdao do Ddlar Estadunidense, esses aumentos causariam ainda
mais pressao inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econémica brasileira. Adicionalmente, o
conflito impacta o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste do
preco dos grdos devido a alta procura, a demanda pela producdo brasileira aumentaria, tendo em
vista a alta capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais
competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos internos, o
que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que parcela significativa do
agronegocio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes importados da Federacdo Russa, bem
como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma,
a mudanca na politica de exportacao desses produtos podera impactar negativamente a economia e,
por consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasao russa ao territdrio ucraniano
perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloraram-se as animosidades ndo apenas entre os paises
diretamente envolvidos, mas em muitas outras nagdes indiretamente interessadas na questao,
trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global, possivelmente no longo prazo, o
que podera prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e
a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos gerais associados aos Ativos Alvo e Outros Ativos

Os Ativos Alvo e os Outros Ativos estdao sujeitos a oscilagdes de precos e cotacOes de mercado, € a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liqguidagao das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que
venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de
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falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A politica de investimento do Fundo é voltada para a alocacao de recursos em Ativos Alvo. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Outros Ativos
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima
relacdo com a concentragao da carteira do Fundo, sendo que, quanto maior for a concentracdao, maior
sera a chance de o fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira do Fundo
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

L.ii. Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco relacionado a auséncia de regulacdo definitiva para o FIAGRO na data da 12 Emissdo

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugao
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO, dispondo que tais fundos
podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
disciplinados de forma especifica e definitiva na regulamentacao vigente, quais sejam, os FIDC, os FII
e os FIP. Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como base as regras aplicaveis aos FII no momento
do registro do Fundo perante a CVM. Ainda que haja a Resolugao CVM 39, a auséncia de regulamentacdo
especifica e definitiva sobre os FIAGRO pode sujeitar os Cotistas do Fundo a riscos regulatérios,
considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e
mecanismos de governanga aos FIAGRO que podem diferir daqueles aplicaveis aos FII e que foram
utilizados para constituir o Fundo, com base no artigo 3° da Resolucao CVM 39.

Dessa forma, por se tratar de uma espécie de fundo de investimento criado recentemente pela Lei n® 14.130,
de 29 de marco de 2021 (“Lei 14.130") e ainda ndo possuir uma norma especifica e definitiva expedida pela
CVM para regulamenta-lo, as regras e procedimentos atualmente adotados para os FIAGRO (e para o Fundo)
poderdo vir a ser alterados e, eventualmente, afetar negativamente a carteira e os Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor da resolugdo definitiva
que disciplinara os Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
depender do que dispor as regras transitorias da regulamentacao definitiva dos FIAGRO. Dessa forma,
os Cotistas podem estar sujeitos a alteracOes involuntarias das caracteristicas do Fundo, o que podera
impactar a estrutura originaria da politica de investimentos do Fundo, impactar negativamente seus
direitos de governanca e até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, também por se tratar de um produto recente, as discussoes sobre o FIAGRO ndo se encontram
inteiramente pacificadas, podendo ocorrer situacgdes em que ainda nao existam regras que as direcionem,
gerando, assim, inseguranca juridica e risco ao investimento em cotas de FIAGRO. Neste sentido, érgaos
reguladores, érgaos autorreguladores e o Poder Judiciario poderao, em um eventual cendrio de discussdo
e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente relacionada aos FIAGRO e as ofertas de cotas
de tais fundos: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis ao investimento em
Fiagro; o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo,
e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos potenciais investidores
e aos Cotistas qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta
ao Fundo, ndo havendo garantia, portanto, que os potenciais investidores e Cotistas serao indenizados
pela Administradora, pelo Gestor, por qualquer prestador de servigo do Fundo ou pela CVM em virtude
de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas do Fundo ou pela alteracao da
regulamentagdo aplicavel aos Fiagro.

Risco de liquidez

O Fundo sera constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Desse modo, o Cotista devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco de crédito

Os Ativos Alvo e os Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos
seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores
dos titulos, bem como alteragGes nas condicbes econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos Ativos Alvo e os Outros Ativos desses emissores e/ou devedores. Mudancas na percepcao da
gualidade dos créditos dos emissores e/ou devedores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos Ativos Alvo e os Outros Ativos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de Nao Continuidade do Fundo

Caso nao ocorra o registro e listagem das Cotas no ambiente de bolsa operacionalizado pela B3 até final
do 5° (quinto) ano ap6s a data da primeira integralizacdo de Cotas, o Fundo entrara em liquidacao, nos
termos do Regulamento. Nessa hipdtese, o Fundo podera perder oportunidades de investimento e/ou
nao receber o retorno esperado nos investimentos ja realizados, o que podera prejudicar de forma
negativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco operacional

A carteira do Fundo sera administrada e gerida, respectivamente, pela Administradora e pelo Gestor.
Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo/gestdao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco relativo a substituicao do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificac3o dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo e Outros Ativos
gue compdem a carteira do Fundo. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade
do Fundo de geracao de retornos aos Cotistas.

Risco de pagamento da remuneracao ao Gestor em caso de destituicao

Na hipdétese de destituigao ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Gestor fara jus ao recebimento:
(@) da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance devidas ao Gestor a época de sua
destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma proporcional, até a data da
efetiva cessagao dos servigos de gestao; e (b) do montante correspondente a Taxa de Gestdo vigente
a época de sua destituicdo/substituicdo, nos termos do Contrato de Gestdo, durante os 18 (dezoito)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo, sendo certo que até que tal taxa tenha
sido integralmente paga ao Gestor, ndo havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo
ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestao no periodo ora previsto. Dessa forma, os Cotistas podem
encontrar dificuldades para encontrar um novo gestor para o Fundo, caso desejem substituir o Gestor
sem Justa Causa, uma vez que 0 novo gestor nao fara jus ao recebimento de quaisquer pagamentos
pelo Fundo durante 18 (dezoito) meses.

Riscos legais e contratuais

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes e
responsabilidades contratuais, na legislacdo e regulamentacdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a
este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas, aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, incluindo, sem limitacdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licengas e autorizacGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos Alvo e ao Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
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poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do
agronegdcio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobilidrio e no agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacgdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos ativos que vierem a compor sua carteira, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos.

Risco de Liquidacdo Antecipada

O Fundo podera ser objeto de liquidacdo antecipada, no caso de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidacdao antecipada do Fundo, ou ainda no caso de nao alteracao do mercado em que
as Cotas estejam admitidas a negociacao, do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
durante o Prazo para Migracdo. Nessa hipotese, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Liii. Fatores de risco com escala qualitativa baixa
Nao existéncia de garantia e eliminacgao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias da Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
guais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdoes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacoes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variagbes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo
e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagido

N&o ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia
Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais Assembleia Geral de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagGes nado caracterizarao situagoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de Investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados Ativos Alvo em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos Alvo alocados no Fundo, de modo que nao
¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de Ativos Alvo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos Alvo do Fundo em caso de liquidagao
deste

No caso de liquidacdo do Fundo, o patriménio desse sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de
suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos e o pagamento de todas os encargos do
Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios
Ativos Alvo e Outros Ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcao da participagao de cada um
deles. Além do mais, a entrega de bens e direitos para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito
da B3. Nos termos do descrito no Regulamento, os Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagao,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, a Administradora,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissGes, sem a necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado ou, conforme
0 caso, podera convocar os cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagao da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.

Risco relativo a emissdes subsequentes do Fundo

Apds a presente 12 Emissao, o Fundo podera realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento
de seu patrimonio e financiamento de investimentos. Nesse caso, o exercicio de eventual direito de
preferéncia pelos Cotistas depende da disponibilidade de recursos por parte de cada Cotista. Conforme
aplicavel, caso ocorra nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ter sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes, os Cotistas incorrem no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco tributario

AlteracBes nas regras tributarias e/ou na sua interpretacao e aplicacdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracGes
incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo de beneficios fiscais, na forma da legislacdo em vigor,
(ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (jii) criagao de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretagdes ou aplicacdo da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagOes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dado que o Fiagro, criado pela da Lei 14.130, ainda pende de regulamentacao pelas autoridades
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fiscais. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar
o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais
regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o
Fundo e a rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de o fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033"), quais sejam: (a) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (b) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (c) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas ndao serdo isentos de Imposto de Renda.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria
ou alteragOes na legislacao em vigor. Esta em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a
proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracbes nas regras
tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial
das discussdes, nao € possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como
previstas no Regulamento e na legislacdo pertinente, serdao mantidas futuramente. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isengles vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado, sem necessidade de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM. Tais alteragGes poderao afetar a operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagbes e para a elaboracdo das
demonstracOes financeiras dos FIAGRO advém das disposigbes previstas na Instrucdo da CVM 516,
de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucao CVM 516”). Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por AgGes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis da (“*CPC”), diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucao contém, portanto,
a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdao das operagdes e para a elaboragcdao das demonstragdes
financeiras dos FIAGRO, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Adicionalmente, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo
das Cotas.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em acoes nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscrigdo e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo e Outros Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

II1. Riscos relativos a Oferta.
IL.i. Fatores de risco com escala qualitativa maior
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicacdao do cancelamento da Oferta.

IL.ii. Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, os Cotistas somente poderdao negociar suas Cotas no mercado
secundario apos o encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a
conclusdo do tramite operacional perante a B3.

Sendo assim, os Investidores devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragao e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdao de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
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A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegécio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.
O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira s3o baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas
e publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IL.iii. Fatores de risco com escala qualitativa baixa
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo, os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no
Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Risco de rescisao do Contrato de Distribuicao apos o registro da Oferta

Uma vez nao verificadas determinadas Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo,
apods a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgagao do Anlncio de Inicio, o Contrato de
Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentagdo pelas Partes, conforme definicao
constante do Contrato de Distribuicdo, a CVM de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento
pela CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolugao CVM 160. Neste sentido, existe o risco de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo apos o registro da Oferta com o consequente cancelamento do
registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4° da Resolucao CVM 160.

II1. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5- CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas,
a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao
a quaisquer informacgoes relacionadas a oferta; e b) os prazos, condicdes e forma para:
(i) manifestagoes de aceitacao dos investidores interessados e de revogacao da aceitagao,
(ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia,
(v) devolugcao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos
Eventos
Protocolo do Pedido de Registro Ordinario da Oferta na CVM 28/07/2023

Divulgagdo do Aviso ao Mercado
2 o - 31/08/2023
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentages de roadshow para potenciais investidores 01/09/2023
4 Inicio do Periodo de Reserva 08/09/2023
5 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 26/09/2023
6 Encerramento do Periodo de Reserva 26/09/2023

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
7 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 27/09/2023
Inicio do Periodo de Subscrigao

8 Encerramento do Periodo de Subscricao 28/09/2023
9 Realizagdo do Procedimento de Alocagao 29/09/2023
10 Data de Liquidagao 04/10/2023
11 Data maxima para divulgagao do Anlncio de Encerramento 25/03/2024

*As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto da Segdo X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma, podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a p055|b|I|dade do Investidor revogar a sua
aceitagdo & Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicaco de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso;
e (i) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo
ou modificagdo, conforme o caso.

**¥Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicag&o passivel de comprovagéo, a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensio
ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora,
do Gestor, da CVM e da B3, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, Iamina da Oferta (“Lamina da
Oferta”) e do Antncio de Inicio.

NA HIPOTESE DE SUSPENSRIO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O
ITEM “"ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69
DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SEGAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e
comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a oferta, manifestacdo de revogacgdo da aceitagdo a oferta, modificagao da
oferta, suspensao da oferta e cancelamento ou revogagao da oferta, prazos, termos, condicdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardao disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website,
selecionar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo; e entdo, clicar em “Lamina”, “Anlncio de Inicio”,
“Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Anlncio de Encerramento” ou na opgao desejada)

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias
Agroindustriais Fiagro-Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Novas Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar no documento desejado);

Gestora: Gestor: https://patria.com/ (neste website clicar em “Media”, em seguida clicar em “Patria
Crédito Agricola Fiagro FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anluncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar
em “Ofertas em Andlise”, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar “PATRIA CREDITO
AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO” e
selecionar a opcao desejada; e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pdgina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida em buscar por e acessar "PATRIA CREDITO AGRICOLA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “"Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das
disposicdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Termo de Aceitagdao ou ordem
de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissao
sera devolvido sem juros ou corregao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato
de Distribuicdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas, conforme os Critérios de
Restituicdo de Valores.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160; e/ou (b) a
Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucao CVM 160, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as
16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicagao por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da
suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, serao devolvidos, se aplicavel,
os valores integralizados, conforme aplicavel, com base nos Critérios de Restituicdo de Valores.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada
trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacao minima, média e maxima de cada més,
nos ultimos 6 (seis) meses

Item nao aplicavel, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo.
6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a primeira emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de subscricdo de direito de preferéncia.

Conforme disposto no artigo 9.2.2 do Regulamento, na emissdo de novas cotas, o ato que deliberar
pela nova emissao de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicoes de
subscrigao das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que, sera
assegurado aos cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo de cotas no caso de emissdo
de novas cotas aprovada nos termos do artigo 9.2.1.1. do Regulamento, na proporcao da quantidade
de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da nova
emissao de cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais do
Escriturador das Cotas. Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia sera definida na
propria Assembleia Geral ou no ato da Administradora que aprovar a emissao de novas cotas.

6.3. Indicacao da diluicao econ6mica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questdao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Item ndo aplicavel, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo e que ndo havera procedimento
de coleta de intengbes de investimento para formacao do preco, o Preco de Emissao das Cotas foi
definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da
Administradora e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricdo de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolucdo CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo
sujeitas as restricdes para negociacao no mercado secundario pelo publico investidor em geral, apds o
encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3. Os Investidores que
subscreverem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds
a divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta.

N3o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotacOes das Cotas em mercado de balcdo. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas de FIAGRO ndo € adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os FIAGRO tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de suas cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 10 a 19 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao
de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE NAO TENHAM PROFUNDO
CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA 12 EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS.
RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucdo
CVM 160 a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicao, ou que
o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 67, caput, da Resolugdo CVM 160.

No caso de modificacao da Oferta realizada apds a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente
relacionada ao cronograma, a modificacdo da Oferta deve ser submetida a aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogagdo
da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagGes necessarios a sua analise, sendo que,
apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias
a serem atendidas. Nos termos do paragrafo 5° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve
conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento
de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do
protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogagao
ou modificagdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacoes necessarios a sua
analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser
comunicadas exigéncias a serem atendidas. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos
10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e o Gestor, ou para renuncia a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatdria a
comunicagao da modificagao a CVM, conforme paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas, na forma e condicdes previstas no Contrato de
Distribuicao e no Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160, (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios aos menos iguais aos utilizados para divulgacao
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Termos de Aceitagao da Oferta ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigOes a ela aplicaveis.

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 69 da Resolugao CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador
Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicac3o passivel
de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a oferta, presumida a manutencao da
adesao em caso de siléncio. O disposto nao se aplica a hipdtese prevista no artigo 67, paragrafo 8° da
Resolucao CVM 160, entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagao
nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 59 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacao de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter seus Boletins de Subscricao, seus Pedidos
de Subscrigao ou suas ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido
gue os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigGes, conforme o caso.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua degiséo a uma das Instituicdes Participantes da
Oferta até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo
Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito
da suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, serao devolvidos os valores
integralizados pelo Investidor com base nos Critérios de Restituicdo de Valores.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160; ou (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao CVM 160; todos os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos investidores acerca
do cancelamento ou revogacdo da Oferta, observadas as disposicdes da Resolucao CVM 160, que podera
ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacdo. Nesses casos, serao devolvidos os valores integralizados pelo
Investidor com base nos Critérios de Restituicdo de Valores.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicOes a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao da 12 Emissao

A Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, nas paginas 10 a 19 deste Prospecto Definitivo.

Além disso, a Oferta esta condicionada a obtencdo do Montante Minimo da Oferta, observadas as
disposicOes a respeito na secdo 2.6, na pagina 5 deste Prospecto Definitivo.

Ainda, a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e
“Periodo de Subscricao”, respectivamente). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Coordenador Lider, de comum acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as Cotas da
12 Emissao que nao forem efetivamente subscritas serdo automaticamente canceladas nos termos da
regulamentagdo aplicavel.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagao das
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 16.4
deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nio Institucional

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definidos), os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Termo(s) de Aceitacdao da Oferta,
indicando, dentre outras informagGes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever (, e apresenta-
lo(s) ao Coordenador Lider.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta serdo destinados, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora
e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem
a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua
condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitagao da
Oferta, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excecoes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo
a Oferta;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdao informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagao (conforme abaixo definido) pelo Coordenador Lider, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Termo(s) de Aceitacdo
da Oferta, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional;
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(iv) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 15:00 da Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido). Ndo havendo
pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta, serdao automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider; e

(v) o Coordenador Lider somente atendera aos Termos de Aceitacdo da Oferta, feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (v) acima e pelo disposto no item 7.3 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE (T) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S)
TERMO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 10 A 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIM ENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU
(B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA; (III) VERIFIQUEM COM
O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR
LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR
LIDER PARA A REALIZAGAO DO TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais:

(i)  seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagao da
Oferta dos Investidores Nao Institucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver,
poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional”
abaixo; ou

(i)  seja superior a 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento
dos Termos de Aceitagao da Oferta, considerando o momento de apresentacdo dos Termos de
Aceitacdo da Oferta pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider entre todos
os Investidores Nao Institucionais que participaram da Oferta Nao Institucional, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo da
Oferta e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se,
entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que neste caso, o Investimento Minimo por Investidor
podera ndo ser observado. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com
clientes e outras consideragtes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocacdo das Cotas do Lote Adicional observados os
critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional previsto neste item.
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Oferta Institucional

Apdés o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serao
destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Termos
de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até o ultimo dia
util antes da data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido),
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme
0 caso, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagao de Cotas para Investidores
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM
160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, e aceitacdao da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdao apresentar suas ordens de investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme
0 caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdio, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico
fornecido na ordem de investimento ou nos Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um
devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, serdao
automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e/ou Termos de Aceitagao da Oferta, conforme o caso, serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii), (iii) e (vi) acima e no item 7.3 abaixo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta
Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento imobiliario.

Disposicées Comuns & Oferta Nio Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para
negociagao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 ap0s a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento.
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O Coordenador Lider é responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Termos de Aceitagao da Oferta, conforme o caso. O Coordenador Lider somente
atendera aos Termos de Aceitagdo da Oferta e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento ou os Termos de Aceitacdao da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Coordenador Lider, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

A liquidacao fisica e financeira dos Termos de Aceitacao da Oferta e das ordens de
investimento se dara na Data de Liquidacdao da Oferta e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

8.3. Autorizagées necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido
em que foi aprovada a operacao

Os termos e condicdes da 12 Emissao e da Oferta, bem como a versao atual do Regulamento foram
rerratificados por meio do Ato da Administradora.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA").

8.4. Regime de distribuicao

Regime de Distribuicdo das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo, e estard sujeita ao rito de registro ordinario de analise da CVM, conforme os
procedimentos previstos nos artigos 28 e 29 da Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicOes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

Nao foi adotado qualquer procedimento de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Gestor,
nos termos do item 6.4 acima.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo
para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razao do
exercicio da opcao de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos
de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160, o Periodo de Distribuigao (conforme abaixo definido)
sera iniciado posteriormente a obtengdo do registro da Oferta na CVM e a divulgacdo do Andncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, as Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Anuncio de Inicio”).
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A Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, decidirdo acerca da
distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacdo das Cotas. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualguer momento (“Periodo de Distribuicdo™).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na data de liquidagao da Oferta ("Data de Liquidagao”).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Cotas,
0 qual seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicao”).
Em cumprimento ao disposto no inciso (iii) do caput e paragrafo primeiro do artigo 49 da Resolugao
CVM 160, o Coordenador Lider levara em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragoes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional,
na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, de modo a assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)  a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, cuja integralizagdo de Cotas Oferta ocorrera na
Data de Liquidacdao da Oferta, na forma e pelos meios de integralizacdo indicados nos
Documentos de Subscricao;

(i)  apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagao do Aviso ao Mercado, poderao ser
realizadas apresentacoes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a
sua utilizagao, nos termos do artigo 12, paragrafo 6° da Resolucao CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolucao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e (c) a divulgacao
do Andncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverao,
nos termos do artigo 47 da Resolugao CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera os Termos
de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 65 da Resolucao
CVM 160, e as ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta dos Investidores
Institucionais, conforme o caso, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

(vi) os Investidores Nao Institucionais que estejam interessados em investir nas Cotas deverao
formalizar e enviar seus Termos de Aceitacdo da Oferta para o Coordenador Lider durante todo
0 Periodo de Reservas e todo o Periodo de Subscricdo, sendo que os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Termo de
Aceitacdo da Oferta a sua condicao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitacao
da Oferta ser cancelado pelo Coordenador Lider. Os Termos de Aceitagdo da Oferta formalizados
e enviados pelos Investidores Nao Institucionais serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto na secao 7.3, na pagina 26 deste Prospecto Definitivo, observada a Aplicacao Minima
Inicial;

(vii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar e enviar
sua ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, para o
Coordenador Lider, durante todo o Periodo de Reservas e todo o Periodo de Subscricdo, sendo
que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente,
indicar no Termo de Aceitagdo da Oferta ou em sua ordem de investimento, conforme o caso, a
sua condigao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitagdo da Oferta ou ordem de
investimento ser cancelado pelo Coordenador Lider. As ordens de investimento ou Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme aplicavel, formalizados e enviados pelos Investidores Institucionais
serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto na segdo 7.3, na pagina 26 deste
Prospecto Definitivo, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(viii) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de investimento;
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(ix) o Coordenador Lider devera receber as ordens de investimento e os Termos de Aceitacao da
Oferta dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais, conforme aplicavel,
durante todo o Periodo de Reserva e todo o Periodo de Subscricdo, ainda que o total de Cotas
correspondente aos Temos de Aceitacao da Oferta recebidos durante o Periodo de Reserva ou o
Periodo de Subscricao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador
Lider durante o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido);

(x) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de
investimento, conforme o caso;

(xi) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Termos de Aceitacao da Oferta e ordens de investimento, sendo certo que, para fins do critério
de rateio previsto para fins de colocagdo da Oferta Nao Institucional prevista na segdo “Critério
de Colocacgdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Definitivo, na hipdtese
de alteracao e reenvio do Termo de Aceitacao da Oferta durante o Periodo de Reservas e/ou o
Periodo de Subscricdo, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo
Termo de Aceitacdo da Oferta enviado por cada investidor, sendo desconsiderado qualquer
outro envio;

(xii) apds encerramento do Periodo de Subscricao, serd realizado o Procedimento de Alocagao,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto e no Contrato
de Distribuicao;

(xiii) concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidaré as ordens de
investimento e os Termos de Aceitacao da Oferta, conforme o caso; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta (“Anincio de Encerramento”), nos termos do
artigo 76 da Resolucao CVM 160.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas.

O Coordenador Lider somente atendera Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento
realizados por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Havera procedimento de alocagcdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao do
Prospecto Definitivo e do Antlncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de
Aceitacao da Oferta dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes maximos, para (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido, (ii) realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais e
Investidores Nao Institucionais, conforme disposto neste Prospecto e, (iii) em caso de
excesso de demanda, verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote
Adicional ("Procedimento de Alocacao”).

Alocacao e Liquidacao da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que n3ao sejam
investidores profissionais, nos termos da Resolucdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, a ordem de investimento ou o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado sera o documento
de aceitagdao da Oferta, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obtencdao do
registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuincio de Inicio, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto na Resolugao CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo serdao
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472
(“Procedimento de Alocacgdo”).
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Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider nos Termos de Aceitacdo da Oferta
dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens de investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a
Administradora, definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liquidagao fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
em todos os casos posteriormente a data de divulgacdo do Anuincio de Inicio, conforme datas previstas
no cronograma da Oferta constante dos Prospectos, desde que cumpridas as Condicdes Precedentes,
conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacao, sendo que os recursos recebidos na integralizagao serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucao CVM 472.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu
Termo de Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, tera devolvidos os valores ja depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 18 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. As Cotas somente poderao
ser negociadas pelos Cotistas no mercado secundario apds o encerramento da Oferta por meio da
divulgacao do Anuncio de Encerramento e a conclusdo do tramite operacional perante a B3 para iniciar
a referida negociacdo. A colocacao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribuicdo por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas
para negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 ap0s a divulgagdo do Anuincio de Encerramento da Oferta.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratagao de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e
do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

N3o obstante a recomendacdo acima, ndo sera contratado prestador de servico de formador de mercado
(market marker) no ambito da Oferta. Sem prejuizo, a Administradora podera contratar referido
prestador de servigos apds encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.
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8.8. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel
Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo do prego das Cotas no ambito da Oferta.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalentes ao
montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de Emissdo
(“Aplicacdo Minima Inicial”).

N3o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo.
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9- VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
—

37



PATRIA

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, com base nas projecoes do
investimento dos recursos provenientes da 12 Emissiao na aquisicao de Ativos Alvo,
de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento. Para isso,
foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho
histoérico, situacao atual e expectativas futuras da economia e do mercado.

Assim, as conclusdes desse estudo nao devem ser assumidas como garantia de rendimento.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos em investimentos dessa natureza,
as estimativas e as declaracdes acerca do futuro constantes deste estudo podem nao vir a
ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao de fatores externos a
atuacao do Gestor. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estao,
igualmente, além da capacidade de controle ou previsdo do Gestor. Por conta dessas
incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaragoes futuras para
tomar uma decisao de investimento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secao “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a
obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracoes
futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra
forma.

Agronegdcio — Visao Setorial

O agronegdcio é um dos poucos setores que tem crescido nos Ultimos anos de forma resiliente. No
ultimo ano, o PIB agro alcancou R$ 2,5 trilhGes, representando cerca de 25% do PIB nacional. Além
disso, o setor tem um impacto significativo na balanga comercial brasileira, gerando um superavit
acumulado de U$ 240 bilhdes nos ultimos 5 anos.

Agronegocio | Brasil
SETOR CRESCENTE E COM HISTORICO DE RESILIENCIA, MESMO EM MOMENTOS DE ADVERSIDADE ECONOMICA

~Evolugdo do PIB Nominal do Agronegéciol - Evolugéio da participagéo (%) no PIB1 — Impacto do Agro na Balanga Comercial? —

B PIB Agro (R$ Tri) 25% ll Balanga Comercial (U$ Bi) | USS 255 Bi (5y)®

l Balanca Comercia (US Bi) | U¢ Bi (5
69

50

2,0 42 39 41
1,4 1,5
. 9 12
2 /’”‘.—&: IR
\\i’”/x' \5'

2018 2019 2020 2021 2022 2018 2022 2018 2019 2020 2021 2022

(1) Fonte: CEPEA (PIB do agr

P/\T ? I /\ acumulado de U$255 Bilhe

Gcio — 2022); (2) Comex stat — Ministér
s Gltimos 5 anos, sendo +34% desse val

néreio Exterior e Servigos; (3) Andlise interna do Grupo Pétria, margo/2023. A balanga comercial brasileira teve um superavit
do agronegdcio.
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O impacto economico relevante é consequéncia do protagonismo brasileiro no agronegacio
mundial. Atualmente, o pais é top 3 em producdo e exportagao das principais commodities.
Na visdo do Gestor, o aumento populacional acompanhado pelo aumento de renda de economias

emergentes, ocasionara uma demanda maior por alimentos. Com isso, o Brasil, que ja é considerado o
celeiro do mundo, podera ganhar ainda mais destaque.

Agronegocio | Producao e Exportacao
0O BRASIL E UM DOS LIDERES MUNDIAIS EM PRODUCAO E EXPORTACAO DE COMMODITIES

Commodity' dei:::nja Soja Café Aglcar ::;i'::i decl?:::go Milho Algodao
I 2
& o8 B Lail v A4 r
swg;:g:)i 72% 4 42% i 36% i 21% i 18% 4 14% Y% 11% & 11%
Eﬁpfh:f&g” 76% i 53% i 26% i 41% 25% i 35% 26% % 18% %

Em 2050 a popula¢do mundial sera de cerca de 9,1 bilhGes de pessoas aumentando a demanda por alimentos.?

A produgdo agricola mundial devera aumentar em 60% e o Brasil podera atender boa parte?.

-;)\' { 't» b Principais regides agricolas possuem 2 ou 3 safras de altas produtividades®. Ainda, mais de 20% do territorio é

composto por pastagens, que podem ter vocagdo agricola sem necessidade de qualquer desmatamento.?

i R -
(1] Fente: USDA Report Comex stat (] Acugar é referente a Novernbro de 2022. (1] {) Suco € referente a Janelro de 2023. (i) Café ¢ referente a Dezembre de 2022. {1v) Os demals produtos sdo referente aos
P/\T ? I /\ relatdrios de Abril de 2023; (2] Market Share e Ranking da Produclin/xporticio mundial: (3} FAG (How ta Feed the World in 2050}; (4] Disponivel em:

https:f/seer sede.embrapa.br/index. php/RPA/article,viev/1160/1016. Fonte: Embrapa - Revista de Politica Agricola Ne 3 de 2016; (5] Andlise interna do Grupo Pitria
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O Agronegécio é altamente demandante em crédito e, na visdo do Gestor, para suprir o crescimento
dos proximos anos é fundamental que haja o fomento do mercado de capitais, através de crédito privado,
de forma complementar ao capital préprio e crédito governamental.

Agronegocio | Financiamento
O AGRONEGOCIO PRECISA DE MAIS DE RS 1 TRILHAO DE FINANCIAMENTO POR ANQO'

X X . , Necessidade
—  Linha de Financiamento Perfil .
i Anual Estimada
Crédito Composto principalmente pelo Plano Safra e linhas de crédito .
~ 3
% Governamental | subsidiadas para produtores ? RS 340° Bi
'@ Capital Proprio Os proc!uto.res e t-:\mpresféri-‘)szdo agronegocio financiam a prépria ~R$ 300 Bi
produg¢do via capital proprio

Composta principalmente por crédito bancério, cooperativas,
revendas e

— Evolucdo das Emissoes e Estoque de CRA 4

P/\T Q | /\ B Emissées de CRA (RS bi) . .
B W Estoque de CRA (RS bi) ’ Segundo dados da CVM, o0 Mercado de capitais
64,2 podera ser uma das principais fontes de financiamento
160 a7 472 do Agronegdcio brasileiro tendo um potencial para
: suprir até R$ 600 bilhdes/ano em crédito!
== =]
2018 2019 2020 2021 2022
P /\T Q I /\ [?J\:':'aclvh:n‘r;:duﬂ:[j'\ﬁ;::fuﬂ':: 'f:fm- Pl;nu aira 203229 {a) Fonte: Ugbar (Anudrio de CRA, zuz;; ’ e forke

ANBIMA
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E notavel a relevancia do agronegdcio brasileiro e as oportunidades que esto surgindo no mercado de
crédito para este setor. Por isso, o Patria esta lancando o Patria Crédito Agricola (PAAG11), unindo a
expertise da gestora na cadeia do agronegdcio com a do gestor na vertente de crédito.

Por que Investir no Agronegocio?
O SETOR E UMA ENGRENAGEM FUNDAMENTAL DA ECONOMIA BRASILEIRA

O agro movimenta a economia brasileira, representando +25% do PIB e
crescendo mais de 10% a.a. nos tltimos 10 anos!

O Brasil é o celeiro do mundo, atuando como um dos principais
produtores e exportadores de soja, milho, proteina animal e entre outros2

O agronegoécio emprega +19% da populacéao economicamente
ativa nacional3

PATRIA

O agronegécio demanda ~R$ 1 trilhdo/ano de financiamento+

Oportunidade | Patria Crédito Agricola

Dividendos Iseng¢ao de IR sobre Oportunidades Gestiio Ativa do
Mensais Distribuicdes Exclusivas Portfolio
Rentabilidade alvo de Produto isento de imposto QOriginacdo e Time de +40 especialistas
CDI +3.00% a 3.50% a.a. de renda para dividendos Estruturagdo Proprietdrias acompanham a carteira

{1} Taxa de Cresdmento Anual Compasta entre 2012 2022, Fonte; CEPEA (PIB do agronegdcio - 2022); (2) Fonte: Andlise interna da Grupo Ptria; 5) Fonte: CEPEAIBGE - PNAD Continua 2022; (4) Fonte:

P /\T ? I A ValarfCV Matéria dispant ittps: fvalor gob financas/noticia, 203/01/25curm-tera-acortos-de-copperacao- para-levar-agronegocio-ao-mercado-de-capitais ghtrml
0 desempenho passado
derada, a qualguer

Do,
ANBIMA

na garantia, projecdo ou

e indicativo de resultados futuros. A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser
0 0u sob qualquer hipéts

sugestio de rentabilidade futura.

O PAAGI11 focara em distribuir dividendos mensais isentos de imposto de renda para os cotistas,

aproveitando a estrutura do Patria para originar e estruturar investimentos em diversos setores do
agronegacio.

Patria Crédito Agricola | Visao Geral
INVESTIMENTO EM SETOR RESILIENTE, COM BENEFICIO FISCAL E PROFUNDO CONHECIMENTO SETORIAL DO PATRIA

ﬂ@ @rﬂ"ﬂ
Originagdo &

Renda’ Estruturacgdo
proprietaria’

Distribuicdo mensal alvo de

Time experiente e focado em
dividendos entre

originacdo e estruturagdo

CDI +3,0% a.a. a3,5%a.a.? proprietéria
f PN
Beneficio fiscal Pulverizacdo’

PATRIA

Produto isento de imposto de
renda em dividendos para o
investidor final

Diversifica¢do geografica e
setorial na cadeia do
agronegdcio otimizando a
relagdo retorno vs. risco

Fonte: (1) Andlise interna do Grupo Pétria, margo/2023. [2) Rentabilidade esperada apds perioda de alocasio,

PATRIA
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Tese de Investimentos

A Lei 14.130 que estabeleceu a industria de Fiagro tem a intengdao de fomentar a entrada do setor no
mercado de capitais e facilitar o acesso de investidores a produtos relacionados ao agronegdcio, com
atrativa relacdo de retorno e risco, além de incentivo fiscal sobre os rendimentos, desde que o fundo
esteja devidamente enquadrado ao beneficio.

Por que Investir em Fiagro?
EXPOSICAO EM SETOR RELEVANTE E RESILIENTE, MAS AINDA POUCO EXPLORADO PELO MERCADO DE CAPITAIS

r Evolucio do mercado de FIAGROs!

138
28 134 o
= AuM Fiagro (RS bi) 107 11,4 115 119
)

Investidores (mil) 91

81
66 67 26
207
43 175
3,1 3.3
— o B H l
o L
05 05 4
dez-21 fev-2 n-22

ago-21 out-21 abr-22 ago-22 out-22 dez-22 fev-23 abr-23 jun-23

— Vantagens do Investimento?

Exposicdo a um setor que vem crescendo nos tltimos 10 anos, relevante para a economia e que tem se
provado resiliente

DU:% Alocacao de portfolio pulverizada e com potencial bom nivel de retornos vs. risco

Distribuicao de dividendos mensais3

Isengdo de imposto de renda sobre os dividendos?

{1 Fante: ANBIMA (Estatisticas de Fiagro; [2) Andlise interna do Grupo Patria; (3] Isento de imposto para pessoas fisicas na distribuigio de renda

PATRIA ' 2
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Processo de Investimento do Fundo

A filosofia de investimento do Patria Crédito Agricola Fiagro Imobilidrio consiste em estar préximo do
inicio ao fim da cadeia. Para isso, o time de investimento segue um rigoroso processo pautado em cinco
pilares: originacdo, estruturagdo, tomada de decisdo, desembolso e gestdo de portfdlio.

Processo de Investimento
O PATRIA ATUA DO INICIO AO FIM DA CADEIA, CRIANDO ESTRUTURAS RESILIENTES DE CREDITO

= Originagdo pautada em relacionamentos do time, da gestora e da capilaridade
ORIGINACAO . . . 3
das investidas em diferentes setores e geografias

ESTRUTURACAO @rjﬂ Assinatura de termo de compromisso com as companhias, execugdo de

diligéncia e elaboracdo de minutas e materiais de crédito para o comité

Apresentacao das oportunidades aoc comité de investimentos do

DECISAO o s ; ; T
Pétria, que inclui os s6cios mais seniores da institui¢do

Apos a aprovacio do comité, de forma unanime, o investimento
DESEMBOLSO [Pos @ aprovac
é realizado

Gestdo ativa, com monitoramento nas companhias de
forma periddica, de forma a antecipar potenciais problemas
e resolve-los. Além disso, identificar futuras oportunidades
de ganho de capital

Fonte: Andlise interna do Grupe Patria, marco 2023

PATRIA
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A originacdo ativa feita de forma proprietaria ou via parceiros de relacionamento de longa data garante
que o fundo tenha acesso as melhores oportunidades de investimento.

Foco em Originacao Proprietaria
O CONHECIMENTO SETORIAL E A PRESENCA REGIONAL TRAZEM BOAS OPORTUNIDADES DE ORIGINACAO

Carrego do Portfélio
CDI + 3% a 6%

Diversificacio geografica e - — Garantias
setorial - ™
~ As operag0es preferencialmente serdo
. ; - 4 : 3 -
Ativos localizados em diferentes regides / \ realizadas com rating ou garantia real,
geogréficas e em setores diversos como o \ como imoveis, estoque de graos e
de grdos, hortifruti, café, proteina animal, I recebiveis
entre outros. l \
Padrao de Governanca o \ " / Estrutura de Crédito
Foco em companhias que possuam uma |:|I oo ~ 7 E@ Investimento através de operag&es
gestdo profissional e estejam em ritmo de -~ = - corporativa ou pulverizadas
crescimento (“Primeiros Emissores”)
Fonte; Analise interna do Grupo Patria, margo/2023,
PATRIA |

O foco em estruturacdo proprietaria é importante para que o fundo possa investir em robustas
estruturas de crédito, protegendo o investidor.

No que diz respeito a estrutura das operagdes, o Gestor busca trabalhar de maneira assertiva, visando a
otimizagao da estrutura para cada investimento, com o objetivo de maximizar a relagao entre risco e retorno.
Portanto, nas operagoes de divida corporativa, nas quais o crédito é concedido diretamente a empresas, o
Gestor busca obter garantias reais, sempre priorizando garantias mais liquidas, como contratos performados.
Quanto a divida pulverizada, esta configuracdo desvincula o risco de crédito da empresa, utilizando recebiveis
como forma de garantia, o que garante uma pulverizagao em termos de devedores, geografia e cultura.

O monitoramento das dividas corporativas é realizado a campo pelo time de gestao de forma continua,
enquanto nas dividas pulverizadas o monitoramento dos recebiveis é feito de forma diaria.

Apos a estruturacdo do ativo, a decisdo de investimento na operagao é decidida via comité de investimentos,
sendo uma etapa extremamente relevante para colher diferentes opinides de sdcios seniores do Patria.

Perfil de Crédito | Alocacao Diligente

ABORDAGEM CONSERVADORA VISANDO MAXIMIZAR A RELAGAO RISCO VS. RETORNO

Divida Corporativa Divida Pulverizada
Estruturas pulverizadas que separam o risco de crédito da
Crédito fornecido diretamente a empresas empresa da estrutura da operacdo. Pode garantir
pulverizagdo de devedor, geografia e culturat
Buscamos garantias que podem ser executadas com menor Os préprios recebiveis atuam como garantia, além de
dificuldade, como contratos performados. garantias adicionais
Aplicamos condigdes restritivas relativas a operacdo e Restrigdes aos recebiveis elegiveis e acompanhamento
resultados da empresa, sujeitas a liquidacdo antecipada. didrio da performance
Todas as operagGes corporativas contardo com Subordinagdo das operagdes contardo com: em média +4x
garantias reais mais protecdo do que a perda histérica
Nota (1): Considerando companhias que pessuam ampla rede de atuacio
PATRIA B
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Uma vez realizado o desembolso, da-se inicio a gestdo ativa de portfdlio, na qual o Patria visita
periodicamente as investidas a fim de (i) auxiliar no desenvolvimento financeiro e (ii) atualizar cenarios
de crédito de forma a antecipar potenciais problemas e resolvé-los.

- X e
Gestao Ativa do Portfolio
A GESTAO DO PATRIA E BASEADA EM ESTRUTURACAO CONSISTENTE, MONITORAMENTO PROXIMO E GERACAO DE VALOR

Estruturacao Monitoramento
Proprietaria Préoximo

g 4ill

Geracéo de Valor

Investimento em companhias
Atuacdo proxima para que estdo crescendo e que
antecipar potenciais podem gerar reservas de
adversidades e soluciona-las valor com prémio na
rapidamente precificagdo do papel no
mercado secundario

Alavancado por uma
Estruturagdo proprietdria e
um time sénior com
profundo conhecimento em
crédito

Fonte: Andlise interna do Grupo Patria, margo/2023
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Pipeline e Expectativa de Retorno do Fundo

O Gestor desempenha um papel ativo na identificagdo de ativos que estejam alinhados com a politica
de investimento do Fundo. Atualmente, o pipeline de investimentos é composto por 12 operacoes, em
diferentes estagios de negociagao ou estruturacao, totalizando um volume de R$ 520 milhoes.

Destinacao de Recursos | Pipeline Indicativo
FOCO EM ROBUSTAS ESTRUTURAS DE CREDITO, PRIORIZANDO DIVERSIFICACAQ E BOA RELACAO RETORNO VS. RISCO

Pipeline indicativo com + 12 oportunidades e + R$ 500 mi!

Setor Regido de atucdo Alocagdo Taxa (CDH) Vencimento Perfil de Risco
1 Fertilizantes Nacional 50,00 5,75% 2028 Pulverizado
2 Sementes MT, GO e TO 37,50 4,60% 2029 Corporativo
3 Revenda de Insumos PR 65,00 5,75% 2026 Pulverizado
4 Sementes MT 37,50 5,30% 2028 Corporativo
5 Financeiro Agro Nacional 50,00 5,00% 2028 Pulverizado
6 Energia Solar Nacional 40,00 5,00% 2028 Pulverizado
7 Revenda de Insumos MT 52,50 5,50% 2026 Pulverizado
8 Locagdo de Equip. PR 37,50 5,75% 2028 Corporativo
9 Fertilizantes Nacional 37,50 5,00% 2028 Corporativo
10 Fertilizantes Nacional 37,50 4,75% 2028 Corporativo
11 Revenda de Insumos MT 37,50 5,00% 2027 Corporativo
12 Revenda de Insumos GO 37,50 5,20% 2027 Corporativo

Total RS 520 M 5.3%

Fonte: Gestor. (1} O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que s recursos d ente nesses ativos. (2) Nota: Com base no atual pipeline de investimentos
PAT —Q I A 2Sifé:;?g;n:iﬁﬁ?xﬁ?&,ﬂﬁ?‘;z?sﬁnDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSO, GARANTIA .M!/‘\M‘

23

Neste estudo, as premissas macroecondmicas consideradas foram baseadas nas projecbes do
Certificado de Deposito Interbancario (CDI) e do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), obtidas a partir das curvas "DI x Pré” e “DI x IPCA” divulgadas pela B3 em 8 de agosto de 2023,
respectivamente. Para os ativos de liquidez, foi estimada uma rentabilidade equivalente a 100% do CDI.
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Além das taxas e dos volumes, como premissas gerenciais deste estudo, foi considerada uma alocagao
proporcional ao longo de 4 meses apods a integralizagao das cotas e a manutencdo de um caixa minimo
de 1,5% em relagdo ao Patrimoénio Liquido (PL). Em relagdo aos custos, foram incluidos os seguintes

itens: (i) taxa de administracdo, (ii) taxa de custddia, (iii) taxa de performance e (iv) despesas
recorrentes do fundo.

Patria Crédito Agricola | Estudo de Viabilidade

PERIODO DE ALOCACAO ESTIMADO ENTRE 2 A 4 MESES COM PORTFOLIO ALVO ACIMA DE CDI + 5,0%

Volume Base de Captagdo — R$ 250 milhdes

Retorno Alvo do Fundo
\ (Distribuicdo liquida)'

CDI+ 3a3,5%

|£ Rentabilidade alvo do portfélio — CDI + 5,30%

@IIE Alocacdo dos recursos 2 a 4 meses

Rendimento (5 anos) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita dos Ativos RS 39,6 38,3 36,8 36,0 36,2
(Milhdes) ’ ’ ! ’ !
Despesas RS @27) (3.4) (3.9) (3,9) 3.9)
P (Milhes) ’ ’ ’ ’ '
. R$
Resultado Operacional (Milhdes) 36,9 34,9 32,9 32,1 32,3

PAAG11 - Considerando RS 10/cota (valor da emiss&o)

Distribuigdes por cota

- RS 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11
(média mensal)
{1) Nota: Rentabilidade 3lvo consideranda es dividendos distribuidos na maturidade da funde; {2) Nota: Estudos elaborades pela Gester; (3) Nota; Premissas Macroeconémicas adotadas da Curva DIxPré e DIXIPCA
P/\ Q I de DB de agasto de 2023,
A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAQ A E NEM DEVE SER A QUALQUER OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMQ PROMESSA,

Ania A
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAQ DE RISCOS AOS COTISTAS 24

Com base nessas premissas, o gestor estima uma distribuicao de rendimentos equivalente a um retorno
médio de CDI + 3,00% a CDI + 3,50% ano para o cotista apds finalizado os investimentos

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrigao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro entre si e/ou com sociedades de
seus respectivos conglomerados econdmicos. Assim, qualquer das instituicbes envolvidas na Oferta
podem, no futuro, serem contratados pela Administradora, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider e/ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdao de
investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento da XP, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Adicionalmente, pela disponibilizacao, manutencao e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos
a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador
Lider fara jus a uma remuneracao correspondente a (i) parcela da remuneragdo do Gestor devida pelo
Fundo ao Gestor; e (ii) parcela da Taxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor, na periodicidade
prevista no Regulamento, sendo certo que tais remuneracdes nao acarretardao custos adicionais
aos Investidores.

Ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador em ofertas de
cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor, recebendo remuneracao referente ao volume
alocado pelos clientes do Coordenador Lider e/ou de sociedades de seu conglomerado econdmico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider, e/ou quaisquer sociedades de seu conglomerado econdmico,
podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, e/ou quaisquer sociedades de seu
conglomerado econémico, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao
de investimentos e/ou em quaisquer outras operagGes de banco de investimento, que podera vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessérias a conducao das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais
informagOes veja a secdo “FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesse”, na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento da XP, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com a Instituicdo
Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante e Escriturador nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. A XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante e o Escriturador nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor e do Custodiante/Escriturador

Exceto pelo relacionamento indireto em razao de prestacdo de servicos ao Fundo, o Gestor e o
Custodiante/Escriturador ndo tém qualquer relacionamento comercial relevante na data deste Prospecto
Definitivo. O Gestor e o Custodiante/Escriturador nao identificaram qualquer situagao de conflito de
interesse nas respectivas atuacdes em relacdo ao Fundo.

Potenciais conflitos de interesse entre as partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicgo

Por meio do “ Contrato de Distribuicdo, Sob o Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocagdo, das Cotas da
12 (Primeira) Emissdo do Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais
FIAGRO-Imobilidrio, celebrado em 31 de agosto de 2023 entre a Administradora, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo,
representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicao
intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacao dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuigdo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Codigo Civil (“Condigoes Precedentes”), cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a
concessao do registro da Oferta na CVM e mantido até a Data de Liquidacdo da Oferta, com excegao
das Condicdoes Precedentes da Oferta que dependam direta ou indiretamente do Fundo, da
Administradora e/ou do Gestor €, as quais deverdo ser ou ndo observadas até a divulgacao do Aviso ao
Mercado da Oferta observado o disposto na Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo e no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160:

(i) obtencdo, pelos Ofertantes, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizacdes,
registros efou demais formalidades, necessarias a realizagao, efetivagao, formalizacdo,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta
(conforme abaixo definido), incluindo, mas nao se limitando, junto a (a) érgdos governamentais
e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais, e/ou
agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo, e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e
instituicdes financeiras;

(i)  negociacdo, preparacdo, aprovacao, formalizacdo e assinatura de toda a documentacdo
necessaria a realizacdo da Oferta (“"Documentos da Oferta”), que conterdo, entre outros,
os termos e condigdes da Oferta;

(iii)  realizagdo e obtencdo do registro da Oferta na CVM, sob o rito ordindrio, nos termos do artigo 28
e seguintes da Resolugao CVM 160, bem como obtencao de registro das Cotas para distribuicao
no mercado primario através do MDA e para negociagao no mercado secundario por meio do
Fundos21 - Médulo de Fundos, disponibilizado e operacionalizado pela B3, caso aplicavel;

(iv) que todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio;

(v) recolhimento, em nome do Fundo, de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa
relativa ao registro para a realizagao da Oferta na CVM nos termos da legislagao aplicavel, bem
como a taxa de registro e de admissdo das Cotas para negociagdo no mercado secundario na B3;

(vi) cumprimento de todas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel a Oferta e de todas as
obrigagGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, as normas
referentes a divulgagdo de informagdes e uso de publicidade sobre a Oferta previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM;

(vii) todas as informagdes fornecidas pelos Fundo, pela Administradora e/ou pelo Gestor ao
Coordenador Lider e seus assessores legais sejam, corretas, completas, verdadeiras,
precisas, consistentes, atuais e suficientes para atender a legislacdo e a regulamentacao
aplicaveis a Oferta;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

cumprimento de todas as obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
Documentos da Oferta que sejam exigiveis até a data estabelecida para o cumprimento da
respectiva obrigacao;

recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos assessores legais a respeito da
regularidade da Oferta, cujos termos sejam satisfatérios ao Coordenador Lider, o qual devera
razoavelmente justificar caso nao sejam. Tais opinides poderdo ser entregues ao Coordenador
Lider, sob forma de minuta, em tempo habil, a critério do Coordenador Lider, sem prejuizo da
entrega de uma versao final e assinada, em até 1 (um) Dia Util antes da Data de Liquidacao,
sendo certo que as Legal Opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

suficiéncia, consisténcia, veracidade, precisdo, atualidade e correcdo de todas as declaragbes
feitas e informag0es fornecidas pelo Gestor e pela Administradora, conforme aplicavel, constantes
no material publicitario da Oferta (“Material Publicitario”) e nos demais Documentos da Oferta;

recebimento de declaragdo assinada pelo Gestor e pela Administradora, com antecedéncia de
2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisao,
atualidade, completude e correcdo das informagdes enviadas e declaracdes feitas constantes no
Material Publicitario e nos demais Documentos da Oferta;

consenso entre a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider, nos limites da legislacao e
regulamentacdo em vigor, a respeito da divulgacdo dos termos e condicdes da Oferta para
potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas no ambito da Oferta, sempre mediante
atendimento a legislacdo e regulamentacdo aplicavel e as praticas de mercado;

realizacao de procedimentos de bring down due diligence call em data anterior ao inicio do
roadshow, a data de alocacdo da Oferta e a Data de Liquidacdo, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, durante os quais n3o seja apontado nenhum evento que possa impactar
material e negativamente a conclusao e liquidacao da Oferta, conforme padrdao usualmente
utilizado pelo mercado de capitais para operagdes da mesma natureza;

nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo ou decretagao de faléncia do Gestor; (b) pedido de
autofaléncia do Gestor; (c) pedido de faléncia do Gestor e nao devidamente elidido no prazo
legal; (d) propositura, pelo Gestor de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor em juizo, com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento;

cumprimento, pelo Gestor, da legislacao ambiental e trabalhista em vigor, incluindo, mas nao se
limitando, questdes relacionadas a trabalho em condicdo analoga de escravo ou trabalho infantil,
crime contra o meio ambiente, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) aplicaveis ao setor de atuacdo do Fundo e as
demais legislacbes e regulamentacdes ambientais supletivas aplicaveis e legislacdo trabalhista em
vigor, incluindo com relagdo a seguranga e medicina do trabalho, bem como das normas
regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego - MTE e do Ministério dos Direitos
Humanos e Cidadania - MDHC, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“"Legislacao Socioambiental”);

nao ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condicdes econbémicas, financeiras ou
operacionais do Gestor, que diminuam consideravelmente a demanda pelas Cotas objeto da
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

nao ocorréncia de alteragao adversa nas condicOes reputacionais do Gestor, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, de forma justificada;

ndo ocorréncia de um evento de resiligdo involuntaria, conforme previsto na Clausula 10.1 do
Contrato de Distribuicao;

autorizacdo ao Coordenador Lider para divulgar a Oferta por qualquer meio, inclusive com a
logomarca do Gestor e da Administradora, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 160,
nos limites da legislagdo em vigor e de acordo com as praticas de mercado;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecuniarias assumidas pelo Fundo e/ou pelo
Gestor perante o Coordenador Lider, advindas de contratos, termos ou compromissos
relacionados ou ndo a Oferta estdo devidamente e pontualmente adimplidas;
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(xxi) inexisténcia de decisao condenatdria e/ou qualguer indicio material (assim entendido como o
conhecimento da abertura de inquérito, inicio de procedimento investigatorio, instauragao de
procedimento administrativo ou processo judicial, por autoridade competente, contra o Gestor, em
decorréncia de suposto descumprimento de qualquer dispositivo das Leis Anticorrupgao) de violacdo,
pelo Gestor de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamentacdo, nacional ou estrangeira, contra
pratica de corrupcao, lavagem de dinheiro ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem
limitacdo, a Convencao Interamericana contra a Corrupcao, de 29 de margo de 1996 promulgada pelo
Decreto n° 4.410, de 07 de outubro de 2012, o Cddigo Penal Brasileiro, as Leis n°® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011 e n° 9.613, de 3 de marco de 1998, o
Decreto n° 11.129 de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, a UK Bribery Act e
OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions, todas conforme atualizadas e aplicavel (“Leis Anticorrupgao”);

(xxii) realizacdo do registro da Oferta sob o rito ordinario, na CVM, nos termos do artigo 28 da
Resolucao CVM 160, com a subsequente liberacdo das Cotas para distribuicdo;

(xxiii) ndo ocorréncia de intervengao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacao de servigos fornecidos pelo Gestor;

(xxiv) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas
aos potenciais investidores. Para fins de elucidacdo, a previsao em questdo nado abarca o inicio
da vigéncia da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

A verificagdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima devera ser feita pelo Coordenador Lider,
no Dia Util anterior a data da concessao do registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de
Liquidagao, exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido no caso das Condicdes
Precedentes da Oferta que dependam direta ou indiretamente do Fundo, da Administradora e/ou do
Gestor, as quais deverdo ser ou nao observadas até a divulgacao do Aviso ao Mercado da Oferta
observado o disposto na Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo e no artigo 67 da Resolucao CVM 160.

N3o obstante ao estabelecido acima, o Coordenador Lider podera dispensar o cumprimento de
quaisquer das CondigOes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Cotas. A renlncia pelo
Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequada,
a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicOes Precedentes descritas acima nao
poderad (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento,
pelas demais Partes, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao, ou (ii) impedir, restringir
e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Apds o cumprimento das CondicOes Precedentes (exceto por aquelas cuja data de implementacdo
exceda a data de divulgacao do Anuncio de Inicio) ou da sua dispensa, nos termos da Clausula 3.3 do
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider providenciara a divulgagdo do Anuncio de Inicio para que
seja iniciada a Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo de inadimplemento de
qualquer das Partes ou da nao verificagdo das Condigbes Precedentes, de forma comprovadamente
justificada, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolucao
CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta, de forma que a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

Plano de Distribuicdo da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo
publica das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolucdo
CVM 160, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, devendo
assegurar: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagao da Oferta nao privilegiem partes relacionadas,
em detrimento de partes ndo relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precis3o, consisténcia e
atualidade das informagOes constantes deste Prospecto Definitivo, (iii) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, (iv) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo
da Oferta, e (v) nos termos do artigo 79, paragrafo 3°, da Resolugao CVM 160, que os representantes
do Coordenador Lider recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuigdo fixado nos seguintes termos
("Plano de Distribuicdao”):

(i)  a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, cuja integralizacdo de Cotas Oferta ocorrera na
Data de Liquidacdo da Oferta;

(i)  apos a disponibilizacao do Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, poderao ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)"” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6° da Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e (c) a divulgacao
do Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverao,
nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 65 da Resolucdo CVM 160, e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais ou Termos de Aceitacdao, conforme o caso, observado
o valor da Aplicacao Minima Inicial;

(vi) os Investidores Ndo Institucionais que estejam interessados em investir nas Cotas deverdao
realizar seu Termo de Aceitacdo no Periodo de Reservas, sendo que os Investidores Ndo
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar, no Termo de
Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitacdo, ser
cancelado pelo Coordenador Lider;

(vii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar seu Termo
de Aceitacao da Oferta ou enviar sua ordem de investimento, conforme o caso, para o
Coordenador Lider, até a Data do Procedimento de Alocacdo. As ordens de investimento serdo

irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos, “viii”, “xvii” e “xviii” abaixo,
observada a Aplicacao Minima Inicial;

(viii) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao da Oferta e das ordens de investimento;

Nao serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta e pela distribuigdo das Cotas, o Fundo e o Gestor pagardo
ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util apds a Data de
Liquidacdo, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider a comisses de estruturagao e de canal,
conforme definidas no Contrato de Distribuicdo e conforme item 11.2 abaixo.

Em razdo da atuagdao do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas,
o Coordenador Lider fara jus aos seguintes valores até a efetiva liquidacdo do Fundo ou a rescisdo do
acordo operacional celebrado com o Fundo: (i) um percentual da totalidade da Taxa de Administracao
devida pelo Fundo (considerando o total da Taxa de Administracao conforme prevista no artigo 17 do
Regulamento), sendo certo que o percentual aplicavel sera descontado da parcela da Taxa de
Administragdo devida exclusivamente a Gestora pelo Fundo (“Comiss3ao da Taxa de Administracdo”); e
(i) um percentual da Taxa de Performance devida a Gestora, quando a Taxa de Performance for devida,
nos termos do Regulamento (“"Comissdao da Taxa de Performance” e, em conjunto com a Comissao da
Taxa de Administragdo, “Remuneracao do Distribuidor”), na periodicidade prevista no Regulamento,
sendo certo que tal Remuneragao do Distribuidor ndo acarretara custos adicionais aos Investidores.
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A Remuneracao do Distribuidor, para todos os fins de direito, é acessoéria a Taxa de Administragdo e a
Taxa de Performance, ambas devidas a Gestora na forma descrita no Regulamento, e, dessa maneira,
aquela so sera devida e paga ao Distribuidor na medida em que estas sejam efetivamente devidas e
pagas a Gestora, de modo que, qualquer reducdo nos pagamentos da Taxa de Administragdo e/ou
da Taxa de Performance reduzira proporcionalmente a Remuneracdo do Distribuidor. Ainda,
a Remuneracao do Distribuidor é considerada como parcela redutora da Taxa de Administracao e da
Taxa de Performance, ambas devidas a Gestora na forma do Regulamento.

A Remuneracao sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencao, deducao e/ou
antecipacao de qualquer tributo, com excec¢do para Imposto sobre a Renda (“IR") e Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido (“"CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos
termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragbes das aliquotas dos tributos ja
existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragao
serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS;
a Contribuicao para o Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma
que o Coordenador Lider receba a Remuneragao como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Disponibilidade do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de distribuicao; b) a comissdao de coordenacdo; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta, os quais serao pagos ou reembolsados pelo Fundo, conforme o caso, com
0S recursos obtidos com a Oferta:

s % em relagao | Valor por Cota | % em relacao ao preco
(1) (2)
Custos Indicativos da Oferta Base R$! a3 Emissio (R$)® unitario da Cota

Comissdo de Estruturacao 3.125.000,00 1,25% 0,13 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Estruturacdo 333.771,44 0,13% 0,01 0,13%
Comissdo de Distribuigdo 5.625.000,00 2,25% 0,23 2,25%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 600.788,60 0,24% 0,02 0,24%
Assessores Legais 530.000,00 0,21% 0,02 0,21%
Tributos sobre os Assessores Legais 75.629,13 0,03% 0,00 0,03%
CVM - Taxa de Registro 93.750,00 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,00 0,01%
Custos de Marketing 250.000,00 0,10% 0,01 0,10%
TOTAL 7.188.554,03 2,88% 0,29 2,90%
@ A Comissdo de Estruturacdo serd integralmente suportada pela Gestora. Enquanto os demais custos serdo suportados pelo Fundo, por
meio dos recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.
@ Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS ADICIONAIS.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que nao possua registro junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede,
pagina eletronica e objeto social; e (b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,
6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto no item 3.1 deste Prospecto Definitivo, Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou
especificos para a aquisicao com os recursos decorrentes da Oferta na data deste Prospecto Definitivo.

N3o obstante, o Fundo se compromete a divulgar as eventuais informagdes referentes a Ativos Alvo que
possam vir a ser adquiridos com os recursos da Oferta, caso seja identificado algum Ativo Alvo de
emissdo de emissor ndo registrado perante a CVM no qual possa haver investimento preponderante
com os recursos da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORI!IAQGES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for
0 caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:
Anexo I - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugcao CVM 160)
Anexo II - Ato da Administradora que aprovou a Oferta e a Emissao

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Patria
Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais FIAGRO-Imobilidrio”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima
versao disponivel).

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, este iniciara as suas atividades
somente apds a realizacdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui demonstracoes
financeiras.

As futuras Demonstragbes Financeiras do Fundo serdo divulgadas através do seguinte acesso:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacoes de Fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Patria Crédito Agricola
Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais FIAGRO-Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e
entdo localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”
e “Informe Anual”.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagao social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones de contato
do administrador e do gestor

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon
CEP 22440-033 - Rio de Janeiro, RJ
At.: Departamento de Administragao Fiduciaria

E-mail:adm.fundos.estruturados@xpi.com.br/
jur.fundosestruturados@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Gestor

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Cidade Jardim, n° 803, 9° andar, sala B
CEP 01453-000 - Sao Paulo, SP

At.: Relagdes com Investidores

E-mail: ir@patria.com / ri.pier@patria.com

Tel.: (11) 3039-9000

Website: www.patria.com

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento Mercado de Capitais e Departamento Juridico
E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Tel.: +55 (11) 3526-1300

Website: www.xpi.com.br

Assessor Legal
do Fundo

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA ADVOGADOS
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447

Sao Paulo, SP

At.: Flavio Lugdo | Mariana Magalhdes

E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br /
mariana.magalhaes@mattosfilho.com.br

Telefone: +55 (11) 3147 2564 / (11) 3147 8450
Website: www.mattosfilho.com.br

Assessor Legal
da Oferta

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar

CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro | Bernardo Kruel

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

N3do aplicavel, tendo em vista que o Fundo iniciard as suas atividades somente apds a realizagao

da Oferta.
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14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdoes consorciadas e na CVM

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider da Oferta, cujo endereco e telefones para contato encontram-se indicados acima,
e/ou junto a CVM.

14.5. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n® 0323080, em 26 de julho de
2023, e seu registro encontra-se atualizado e em fase pré-operacional.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das
informacgodes contidas no prospecto

A Administradora declara que, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, é responsavel pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e das demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Gestor declara que, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, é responsavel pela suficiéncia,
veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e das demais informacoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Fundo declara que, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, é responsavel pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade os Documentos da Oferta e demais informagGes
fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicdo.

O Coordenador Lider declara que, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informagdes prestadas pela Administradora, pelo Gestor e pelo Fundo, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagao do registro do Fundo na CVM, sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
16.1. Informagoes sobre o Fundo

Prazo de Duracdo

O Fundo possui prazo indeterminado de duracdo, observado que, caso ndo ocorra o registro € a listagem
das cotas em ambiente de bolsa operacionalizado pela B3 dentro do Prazo para Migragdo previsto no
Regulamento, o Fundo entrard em processo de liquidacdao antecipada. A decisdo de listar o Fundo e
admitir suas cotas a negociacdo em ambiente de bolsa da B3 sera de competéncia exclusiva do Gestor.

Obijetivo e Politica de Investimentos

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda através da alocagao preponderante do seu patrimonio
liquido nos Ativos Alvo.

A critério do Gestor, o Fundo podera (a) manter permanentemente parcela do seu patrimonio liquido
alocada em Outros Ativos para atender suas necessidades de liquidez e (b) investir seus recursos em
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, e cuja exposicao seja limitada ao valor
do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo nao podera investir diretamente em imoveis rurais.

Sem prejuizo, poderdo compor a carteira do Fundo, direta ou indiretamente, bens e direitos, mdveis ou
imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre bens mdveis ou imdveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de sociedades e/ou em
Outros Ativos, titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos, nas hipoteses
de: (i) execugdo e/ou excussao (i.1) de divida oriunda dos Ativos Alvo e/ou de Outros Ativos e (i.2) de
garantias relativas aos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (i) renegociacao
de dividas decorrentes dos Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos de titularidade do Fundo.

Critérios de Elegibilidade para Ativos Potencialmente Conflitados

Com base em orientagao prévia do Gestor, os Cotistas poderao ser instados a, (i) quando da subscricado
de Cotas no ambito de cada Emissao, fornecer procuragbes, a serem outorgadas a terceiro,
manifestando sua concorddncia, ndo concordancia e/ou abstencdo acerca de critérios de elegibilidade
adequadamente delimitados (“Critérios de Elegibilidade”) que objetivem guiar futuras deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas acerca de negociagOes, pelo Fundo, de Ativos Alvo e/ou Outros Ativos
que representem situacdo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, nos termos do
Capitulo XV do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel (“Ativos Potencialmente Conflitados”),
ou (i) deliberar, via Assembleia Geral de Cotistas, sobre a aprovacao de novos Critérios de Elegibilidade
que objetivem guiar futuras aquisicdes de Ativos Potencialmente Conflitados pelo Fundo, nos termos do

Regulamento.

A procuracdo referida acima sera (@) facultativa, (b) dada sob condigdo suspensiva (que os outorgantes
se tornem Cotistas) e (c) revogavel. No ambito da presente Oferta, nao havera solicitacdo de outorga
da procuracdo acima mencionada aos Investidores.

Taxas do Fundo
Serao cobradas do Fundo (i) Taxa de Administracao e (ii) Taxa de Performance.

Taxa de Administragao. A partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, pelos servigos
de administracdo fiduciaria, gestdo da carteira, custddia, tesouraria, escrituracdo das Cotas,
controladoria e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos, o Fundo pagara a Administradora fara
jus a uma remuneracao equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre
o valor do patriménio liquido do Fundo (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo sera
calculada e provisionada diariamente com base no patriménio liquido do Fundo do dia anterior, a base
de 1/252 por Dia Util, sendo apropriada mensalmente como despesa do Fundo, nos termos do Capitulo
XVI do Regulamento, e sera paga mensalmente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

N3o obstante o disposto acima, o valor minimo mensal pago a titulo de Taxa de Administragdo sera de
R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), corrigido anualmente pela variagdo positiva do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), conforme divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
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Estatistica ("IBGE”), a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo. O Adminstrador
recebera a titulo de taxa de administragdo inicial o valor correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser pago pelo Fundo em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira
Taxa de Administracdo, observado que tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneragao
devida ao Administrador, por ser um valor de pagamento Unico.

Além da remuneragao devida a Administradora pelos servigos de administracdo fiduciaria, o valor da
Taxa de Administracdo compreende ainda a remuneracao devida: (i) ao Gestor pelos servicos de gestao
profissional da Carteira; (ii) ao Custodiante pelos servigos de custddia, tesouraria e de escrituracdo das
Cotas; e (iii) ao Agente de Controladoria pelo servigo de controle e processamento dos Ativos Alvo e
Outros Ativos.

(i) Pelos servicos de gestao profissional da carteira do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracao
gue sera descontada da Taxa de Administragao, de acordo com os termos e condicdes previstos
no Contrato de Gestdo ("Taxa de Gestao"), sendo certo que, para fins de apuragao do valor da
Taxa de Gestdo, o calculo do patriménio liquido do Fundo levara em consideracao o valor investido
em Ativos Alvo, e ndo considerara os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo. A Taxa de
Gestao sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

(ii) Pelos servigos de custddia, tesouraria e de escrituragao das Cotas, o Custodiante fara jus a
remuneracdo que sera descontada da Taxa de Administragdo, de acordo com os termos e
condigdes previstos no respectivo contrato de prestacao de servicos.

(iii) Pelos servicos de controle e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos, o Agente de
Controladoria fara jus ao recebimento de remuneragdao que sera descontada da Taxa de
Administragdo, de acordo com os termos e condicdes previstos no respectivo contrato de
prestacao de servicos.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos demais prestadores de servigo contratados, desde que o somatdrio das parcelas devidas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo. Cabera exclusivamente a Administradora
repassar ao Gestor e ao Custodiante o montante devido a cada um desses em razao dos seus respectivos
servigcos prestados ao Fundo.

Taxa de Performance. Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma taxa dos
performance a ser calculada na forma definida abaixo ("Taxa de Performance”), conforme prevista
no Regulamento.

A Taxa de Performance, paga semestralmente pelo Fundo, conforme aplicavel, equivale a 20% (vinte
por cento) de toda a rentabilidade do Fundo que exceder a 100% (cem por cento) da variagao da taxa
de certificados de depdsito interbancario (“Taxa DI”) acrescida de 1% (um por cento) ao ano.

A Taxa de Performance seré calculada e provisionada por Dia Util como despesa do Fundo e paga no
100 (décimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses de dezembro e junho de cada
ano, de acordo com a férmula abaixo:

Valor TP = 0,20 * (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:
Valor TP: Valor da Taxa de Performance devida por Cota

CPajustada: CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortizacdes do
Fundo realizadas no periodo de apuragao, se houver

CBcorrigida: CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano
Onde:

CP: Valor patrimonial da Cota do Fundo
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CB: Cota base correspondente ao valor unitario de emissao de Cotas em cada data de emissdo ou a
Cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranga

DI: Depdsitos interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br)

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada, ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variagao da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a
20% (vinte por cento) da diferencga positiva entre CPajustada e CB.

N3o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Caso, no periodo de apuragao de performance, tenha ocorrido uma nova Emissdo de Cotas, para essas
Cotas, sera considerado o valor da emissao de tais Cotas como CB, e os resultados pagos a titulo de
rendimentos a partir da data de emissao das novas Cotas como rendimentos.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a dedugao de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa
de Administragdo.

Fica desde ja estabelecido que o primeiro pagamento da Taxa de Performance tera como base o periodo
compreendido entre a data da primeira integralizacao de Cotas e o ultimo Dia Util do més de dezembro
de 2023.

Em caso de amortizagdo do Fundo, os Resultados deverdo ser deduzidos do valor amortizado e a Taxa
de Performance sera paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento e cobrada apenas sobre
a parcela amortizada.

Com base na exclusiva discricionariedade do Gestor, o valor devido semestralmente pelo Fundo a titulo
de Taxa de Performance podera ser pago de forma parcelada, em uma base mensal, ao longo do
semestre imediatamente subsequente aquele a que se refere o pagamento da Taxa de Performance
objeto de parcelamento. Nesta hipétese, cada parcela da Taxa de Performance devera ser paga: (i) até
0 10° (décimo) Dia Util de cada més do periodo em questdo; e (ii) acrescida da variacdo positiva do
IPCA calculada desde a data em que a Taxa de Performance teria sido paga integralmente, caso o
Gestor ndo optasse pelo parcelamento, nos termos descritos acima, até a data do efetivo pagamento
de cada parcela.

Com base em sua exclusiva discricionariedade, o Gestor podera conceder descontos relacionados ao
pagamento da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Performance ("Descontos”). Para fins de elucidagao,
fica desde ja estabelecido que eventuais Descontos concedidos pelo Gestor ndo significam renincia a
e/ou reducdo dos valores relativos a Taxa de Gestdo e/ou a Taxa de Performance, nem alteracdo dos
termos e condigOes definidos no Regulamento, especialmente no Capitulo VI; sendo certo que a
concessdo de tais Descontos podera ser suspensa a qualquer tempo pelo Gestor, a partir de notificagdo
prévia e escrita enderegada a Administradora, enviada pelo Gestor com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis
de antecedéncia da data de efetiva suspensao do Desconto, sem qualquer necessidade de
(i) alinhamento prévio junto aos Cotistas, ao Fundo e/ou ao Administrador ou (ii) deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Remuneragdo em caso de Destituicdo

Conforme estabelecido no Regulamento, na hipdtese de os Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas deliberarem pela destituicdo ou substituicdo do Gestor, aplicar-se-a o seguinte:

(i) seadeliberacao pela destituicao ou substituicdo do Gestor for com Justa Causa, o Fundo permanecera
obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance devidas ao
Gestor a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma
proporcional, até a data da efetiva cessacdo dos servicos de gestdo; e

(ii) se a deliberacdo pela destituicao ou substituicdo do Gestor for sem Justa Causa, o Gestor fara
jus ao recebimento: (a) da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas ao Gestor a época
de sua destituicao/substituicao, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma proporcional,
até a data da efetiva cessagao dos servicos de gestao; e (b) do montante correspondente a Taxa
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de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, nos termos do Contrato de Gestao,
durante os 18 (dezoito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicao, sendo
certo que: (b.1) até que tal taxa tenha sido integralmente paga ao Gestor, ndo havera quaisquer
pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestdo no periodo
ora previsto; (b.2) tal taxa devera ser, no minimo, igual ao valor da ultima parcela da Taxa de
Gestdo recebida pelo Gestor substituido/destituido, ainda que a Taxa de Gestdo seja reduzida
apds a sua efetiva substituigdo/destituicdo; e (b.3) o pagamento da aludida taxa durante o
periodo previsto acima ndo sera devido se, e somente se, a deliberacdo pela destituicdo ou
substituicao do Gestor sem Justa Causa tiver sido tomada por Cotistas representando, no minimo,
80% (oitenta por cento) das Cotas subscritas.

Liquidacao

Observadas as demais hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel, o Fundo entrara em liquidacao
ao final do Prazo de Duracgao, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas vier a deliberar por sua liquidagao
antecipada e nas hipoteses previstas nos itens 3.1.4 e 12.2 do Regulamento.

Perfil da Administradora

Breve Histdria da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final
de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da
XP Investimentos, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao
longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua operacao, intensificando e expandindo suas
atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo
XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administragdo para fundos de investimento
estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participacdes.

A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que
combinam uma extensa experiéncia financeira com sdélido conhecimento de diversos segmentos da
economia brasileira, dedicados a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil do Gestor
Breve Historico

O Grupo Patria, assim definido como sendo a Patria Investimentos (conforme adiante definido) e suas
respectivas afiliadas, tem atuacdo global e mais de 30 (trinta) anos no mercado de investimentos
alternativos, focado na América Latina. O gestor, Patria Investimentos Ltda. (“Gestor” ou “Patria”)
investe recursos de terceiros nas classes de private equity, infraestrutura, crédito, PIPE (private
investments in public equities, ou investimentos privados em empresas listadas), real estate e
agronegocio. Desde a sua criacao, o Gestor desenvolveu relacionamentos com diversas empresas e
instituicOes financeiras. Tais relagbes permitiram que o Gestor reforcasse sua rede de relacionamentos
na comunidade financeira e desenvolvesse um processo de investimento proprietario.

De acordo com informagoes obtidas na base de dados do Pregin, o Grupo Patria € o gestor de fundos
nimero um em capital total levantado para fundos de private equity nos ultimos 10 (dez) anos na
América Latina.

O Grupo Patria oferece aos seus clientes experiéncia em gestdo de investimentos alternativos e
conhecimento dos mercados global e latino-americano, através de sua solida e consolidada sociedade.
O Grupo Patria possui socios com vasta experiéncia nos mercados financeiros local e internacional e
conta com um Conselho de Administragdo composto por 7 membros, sendo (i) 3 (trés) socios fundadores
do Grupo Patria; (ii) um sécio fundador da Moneda Asset management SpA e (iii) 3 (trés) membros
independentes!. Os socios fundadores do Grupo Patria estdo altamente engajados nas decisdes de
investimentos e na preservagdo da cultura do Grupo Patria. O Comité de Gestdo é responsavel pela
gestao e representacdo do Grupo Patria.
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Desde a sua criacao, o Grupo Patria desenvolveu estratégias diferenciadas de investimento focadas
principalmente em processos disciplinados de originagdo top-down e proprietarios, baseados
principalmente na implantagdao gradual de capital em seus investimentos. Em suas principais areas de
negdcios - private equity, infraestrutura, real estate e crédito - o Grupo Patria desenvolveu uma
abordagem hands-on e orientada para controle, uma estratégia de investimento que se mostrou
resiliente mesmo durante ciclos econdmicos adversos.

Ao longo dos anos, o Grupo Patria construiu relacionamentos de longo prazo, com uma base
diversificada de investidores, com mais de 300 investidores, incluindo alguns dos maiores fundos
soberanos do mundo, fundos de pensdo publicos e privados, seguradoras, fundos de fundos,
instituicbes, endowments, fundacdes e family offices.

Em 13 de abril de 2023, a Fitch Ratings atribuiu Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos
“Excelente” a Patria Investments. O rating “Excelente” reflete a opinido da Fitch de que a
Patria Investments tem capacidade de investimento e caracteristicas operacionais muito fortes em
relagdo as suas estratégias de investimento. A classificacdo também considera o bem disciplinado e
organizado processo de investimento, a estrutura organizacional bem segmentada e robusta, a equipe
experiente e qualificada, além dos solidos recursos tecnoldgicos. Ainda leva em conta os fortes controles
de fundos estruturados, incluindo a robusta area de compliance, a forte franquia no segmento de

atuacao e a alta lucratividade.
Historia

O Grupo Patria teve sua origem com o Banco Patrimonio de Investimento S.A. (“Patrimonio”),
uma empresa de prestacdo de servicos, focada em estruturar fusdes e aquisicdes. O Patrimonio foi
fundado em 1988 como consultoria financeira, em uma parceria 50/50 com a Salomon Brothers.
Em 1991, a companhia adquiriu uma corretora brasileira, que mais tarde evoluiu para um banco de
investimento de pleno direito (Banco Patriménio de Investimentos). Com a venda do Salomon Brothers
para o Travelers Group em 1997 e a fusao do Travelers Group com o Citibank em 1998, os parceiros
locais do Grupo Patria decidiram recomprar a participacao de 50% do Salomon Brothers, e em 1999
venderam todo o negdcio de banco de investimento para o Chase Manhattan.

O negdcio de ativos alternativos era operado separadamente do banco de investimento e, portanto,
a venda do Banco Patrimonio em 1999 ndo afetou as atividades. Com a venda do Banco Patrimonio,
o Grupo Patria focou em suas operacoes de private equity e no desenvolvimento de ativos privados,
uma industria ainda nascente na época. Em 2001, as operagbes foram rebatizadas, em sua forma atual,
e o Grupo Patria fortaleceu seu pioneirismo no setor.

Em 2010, a Blackstone Inc. ("Blackstone”) ingressou no quadro de socios do Grupo Pétria, através da
aquisicao de uma participacao minoritaria de 40%, complementando estrategicamente a lideranca local
do Patria com a experiéncia de gestdo de uma das lideres globais em ativos alternativos. A Blackstone
e o Patria ja mantinham um relacionamento desde 1998, quando a Blackstone assessorou os socios do
Grupo Patria na recompra da participacao de 50% do Salomon Brothers no banco de investimentos, e
na posterior venda para o Chase Manhattan.

A parceria com a Blackstone visava criar valor adicional para o Grupo Patria e seus investidores,
complementando as capacidades locais e a lideranga regional do Patria com a experiéncia e o historico
de sucesso da Blackstone na industria global de gestao de ativos alternativos.

No inicio de 2021, foi concluido o IPO da controladora do Gestor, Patria Investments Limited companhia
registrada perante a U.S. Security and Exchange Commission ("SEC") e domiciliada nas Ilhas Cayman
(“Patria Investimentos”), na NASDAQ, que resultou em um market cap de US$ 2,3 bilhdes?, com
demanda notavel de investidores institucionais. Antes do IPO da Patria Investimentos, os socios desta
Gltima aumentaram sua participagdo acionaria com um periodo de /ock-up de 5 (cinco) anos,
pela aquisicao de 10% (dez por cento) da participacdo entdo detida pela Blackstone.

Em setembro de 2021, o Grupo Patria anunciou a combinagdo com o Moneda, administradora e gestora
chilena lider em ativos diversificados. A transacdo, concluida em dezembro de 2021, posiciona o Grupo
Patria como a principal plataforma de investimentos alternativos na América Latina, chegando a mais

! Aproximadamente, R$ 12,5 bilhSes, considerando a taxa de cambio de US$ 1,00: R$ 5,4295, publicada pelo BCB em 22/01/2021, data do IPO da
controladora do Pétria.
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de R$ 143 bilhdes em AUM em setembro de 2022, considerando todos os veiculos de investimentos
geridos pelo Grupo Patria.

Em dezembro de 2021, o Grupo Patria anunciou o lancamento de uma nova estratégia de Growth Equity,
ancorada pela parceria do Gestor com a Kamaroopin, grupo de investimentos em mercados privados.
O Grupo Patria acredita que Growth Equity seja altamente complementar a sua estratégia de private
equity, expandindo sua oferta de produtos para atender uma area-chave da demanda dos investidores.

Em junho de 2022, o Grupo Patria também anunciou o acordo para aquisigao da VBI Real Estate (“VBI"),
uma das principais gestoras independentes de ativos imobilidrios alternativos do Brasil, com
aproximadamente R$ 5 bilhdes em ativos sob gestdo. A operagao de aquisigao da VBI pelo Grupo Patria
esta estruturada em duas etapas, sendo a primeira a aquisicdo de 50% de participagao na VBI e quando
da conclusao da segunda a aquisicado total e integracao da VBI a plataforma do Grupo Patria.

Em novembro de 2022, o Grupo Patria anunciou o lancamento de uma nova estratégia de venture
capital, ancorada na aquisicdo da Igah Ventures, uma das pioneiras do setor na América Latina. Ao
expandir sua plataforma para incluir venture capital, o Grupo Patria agora oferece produtos e solugbes
em todo o ciclo de investimento de capital, para abordar todas as fases de crescimento. Os negdcios da
Igah Ventures complementam as estratégias existentes de Private Equity e Growth Equity do Grupo
Patria, adicionando experiéncia de investimento em startups e empresas em estagio inicial.

Em julho de 2023, o Grupo Patria anunciou um acordo com o Bancolombia para a formagao de uma
Joint Venture (“JV") para atuar na gestdo de ativos na Colémbia. O Bancolombia é um conglomerado
financeiro lider em servicos naquele pais com mais de 146 anos de experiéncia. A JV administrard um
veiculo de investimento imobilidria de capital permanente com aproximadamente US$ 1 bilhdo em ativos
sob gestdo. A participacao do Grupo Patria na JV é de 51% (cinquenta e um por cento).

Ao longo dos anos, o Grupo Patria ampliou suas atividades internacionais, e atualmente conta com 9
(nove) escritdrios ao redor do mundo, incluindo escritérios de investimentos em S3o Paulo (Brasil),
Montevidéu (Uruguai), Bogota (Colémbia) e Santiago (Chile), além de escritérios de atendimento a
clientes em Nova York (Estados Unidos), Londres (Reino Unido), Dubai (EAU) e Hong Kong (China),
além de seu escritoério corporativo e administrativo em George Town (Ilhas Cayman)>.

Patria Investimentos
MAIOR GESTOR DE ATIVOS ALTERNATIVOS DA AMERICA LATINA

FIrF)  Aauisicio das plataformas [ Private Equity
VBI Real Estate e Igah Ventures P e Infraestrutura

IPO: PAX @Nasdaq
Combinagdo com s
Moneda e Kamaroopin

Plataforma de Investimentos
Alternativos na América Latina
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I Private Equity

% I Infraestrutura

£ erédiro

Ativos sob Gestéo’

Lancamento de produtos
de Infraestrutura

B Acbes Listadas
Primeiro fundo de
Private Equity levantado

iy
% @ Real Estate

Fundagéo e parceria com S~ @ AgiS_rO t!u
Salomon Brothers (s0%/50%) - S Distribuigdo

Fonte: Ativos sob gestdo do Patria no 1° trimestre de 2023, considerando taxa de cambio de R$ 5.0804/USD, publicado pelo Banco Central
em 31 de margo de 2023.

Conselho de Administracao

O Grupo Patria € administrado por seu Conselho de Administragdo composto por 7 (sete) membros3.
Os conselheiros ocupam o cargo pelo prazo do mandato fixado na ata de deliberacdo dos acionistas que
os elegeu ou, se o prazo do mandato nao for fixado quando da nomeacdo, até a sua destituicdo ou

2 Fonte: Gestor. Disponivel em https://www.patria.com/the-firm
3 Fonte: Gestor. Disponivel em https://ir.patria.com/corporate-governance#committee-composition
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desocupagao do cargo. O mandato dos atuais membros do Conselho de Administracao vigorara até a
destituicdo ou desocupacdo do cargo, o que ocorrer primeiro.

Os membros do Conselho de Administracao sao:

) Olimpio Matarazzo Neto - Presidente

. Otavio Castello Branco - Diretor

. Alexandre Teixeira de Assumpgcao Saigh - Diretor
. Pablo Echeverria Benitez - Diretor

. Sabrina Foster - Diretor Independente ¥

. Jennifer Collins - Diretor Independente ¥

. Glen George Wigney - Diretor Independente (%

@ Membro do Comité de Auditoria do Grupo do Patria.
Abaixo um breve resumo da experiéncia dos membros destacados acima:

Olimpio Matarazzo Neto - Sécio Fundador do Grupo Patria, Presidente do Conselho de Administracao,
membro do Conselho de Administragdo desde 2010 e Presidente do Comité de Investimentos
Imobilidrios e de Crédito e de Desinvestimento em nivel executivo. Ao longo de sua carreira,
o Sr. Matarazzo Neto atuou em diferentes funcdes dentro do Grupo Patria, sendo o principal responsavel
pelo desenvolvimento das estratégias imobilidrias e de crédito. O Sr. Matarazzo Neto foi um dos
fundadores do Grupo Patria em 2001 (sucessor do Banco Patrimonio), desenvolvendo e liderando os
esforcos para fazer do Grupo Patria um dos lideres do mercado privado na América Latina. O Sr.
Matarazzo Neto também foi um dos fundadores do Banco Patrimonio em 1988. Apds a venda do Banco
Patrimonio a Chase Manhattan em 1999, o Sr. Matarazzo Neto passou dois anos na Chase Manhattan.
Antes de fundar o Banco Patriménio, o Sr. Matarazzo Neto trabalhou no J.P. Morgan. E bacharel em
Administragao de Empresas pela Universidade de Sao Paulo (USP).

Otavio Castello Branco - Socio Fundador e membro do Conselho de Administragdo do Grupo Patria
desde 2010. E responsavel por gerenciar o relacionamento institucional com investidores relevantes, e
€ membro sénior do Comité de Investimentos. E chairman do Comité de Investimentos e
Desinvestimentos executivo de infraestrutura, e foi responsavel pelo desenvolvimento da vertical de
Infraestrutura do Patria. Ingressou no Patria em 2003, inicialmente como Sdcio-Diretor responsavel pelo
Grupo Consultivo. Em 2006, passou a liderar a area de Infraestrutura, tornando o Patria uma das
principais gestoras da América Latina nesta classe de ativos. Anteriormente, de 2001 a 2002, foi Diretor
Executivo do BNDES responsavel pelo Departamento de Infraestrutura e Energia. Enquanto estava no
BNDES, também foi membro executivo do Comité de Crise de Energia do governo federal, e membro
do conselho de administragdo da Vale do Rio Doce e da Eletrobras. De 1995 a 2000, liderou a unidade
do banco de investimentos do J.P. Morgan no Brasil, assumindo a copresidéncia das operacoes
brasileiras em 2000. De 1990 a 1995, foi Diretor Financeiro e membro do Comité Executivo do
Grupo Caemi (um dos maiores conglomerados de mineragao do Brasil). De 1983 a 1990, trabalhou no
J.P. Morgan no Brasil como banqueiro de investimentos. E graduado em Engenharia de Producao pela
Escola Politécnica de Sao Paulo (USP).

Alexandre Teixeira de Assumpcdo Saigh - Diretor Presidente do Grupo Patria e membro do
Conselho de Administracdao do Patria desde 2010. Também é sécio fundador, Presidente do Comité de
Investimentos e Desinvestimentos de Private Equity de nivel executivo. Antes de assumir o cargo de
Diretor Presidente Global do Grupo Patria, o Sr. Saigh foi o principal responsavel pelo inicio e
desenvolvimento da divisao de Private Equity. O Sr. Saigh foi um dos fundadores do Grupo Patria em
2001 (sucessor do Banco Patrimonio), desenvolvendo e liderando os esforgos para que o Grupo Patria
se tornasse um dos lideres do mercado privado na América Latina. O Sr. Saigh ingressou no Banco
Patrimonio em 1994 como Sdcio-Diretor, responsavel pelo desenvolvimento e execucdo dos negdcios
de Private Fquity. Entre 1994 e 1997, enquanto desenvolvia a estratégia de private equity do Banco
Patrimonio, o Sr. Saigh foi Diretor Executivo e Diretor Financeiro da Drogasil, uma das principais cadeias
de drogarias do Brasil € o primeiro investimento em private equity do Grupo Patria. Antes de ingressar
no Banco Patrim6nio, o Sr. Saigh trabalhou no J.P. Morgan Investment Bank de 1989 a 1994, como
Vice-Presidente das divisdes de Private Equity, finangas corporativas e M&A. O Sr. Saigh é bacharel em
Administragao Financeira e Administracdo Hoteleira pela Universidade de Boston e possui um Certificado
de Pos-Graduacdo em Estudos Especiais em Administragdo pela Universidade de Harvard.
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Pablo Echeverria Benitez - Sécio fundador do Moneda Asset Management, e presidente do Conselho
do Moneda desde 2007. Foi 0 Head de acGes da América Latina e gerente de portfdlio das estratégias
de acoes chilenas desde o inicio do Moneda. Com mais de 30 anos de experiéncia em investimentos,
o Sr. Echeverria esteve envolvido em inimeras transagGes marcantes no mercado de capitais chileno.
O Moneda é uma das principais gestoras de ativos focadas na América Latina, com mais de 25 anos de
histéria. O Moneda tem escritdrios em Santiago, Nova York e Buenos Aires e foi fundada em 1994 por
seus principais executivos, incluindo o Sr. Echeverria e com o apoio da International Finance Corporation
(IFC). Antes de fundar o Moneda, o Sr. Echeverria trabalhou na AFP Santa Maria, uma gestora de fundos
de pensao chilena como Investment Trader (1989). Ele entao continuou sua carreira como analista de
investimentos para a Investment Management Company Chile S.A., IMCO (1989-1994), onde mais tarde
se tornou Chief Investment Officer (CIO), gerenciando um dos primeiros fundos conversiveis de divida
em acoes no Chile. O Sr. Echeverria é presidente do Moneda S.A. AGF e do Moneda Asset Management.
Também faz parte do conselho da Pucobre S.A. e da Watt's S.A., companhias listadas na Bolsa de
Valores de Santiago. O Sr. Echeverria é Bacharel em Ciéncias com graduagao em Engenharia Industrial
pela Universidad de Chile.

Sabrina Foster - Ingressou no Conselho de Administracdo do Grupo Patria em 2021, e possui mais de
20 anos de experiéncia no setor de servicos financeiros, tendo exercido a advocacia por mais de 16 anos
e atuado como diretora independente de fundos desde 2013.

Jennifer Collins - Ingressou no Conselho de Administracdo do Grupo Pétria em 2021. E diretora ndo-
executiva de fundos do Carne Group nas Ilhas Cayman, que fornece governanca independente para a
industria de fundos alternativos. A Sra. Collins tem mais de 20 anos de experiéncia no setor de servicos
financeiros, como contadora qualificada, e atua como diretora independente de fundos desde 2011.

Glen George Wigney - Ingressou no Conselho de Administracdo do Grupo Patria em janeiro de 2022.
Atualmente, é o diretor administrativo de servicos de governanca da Five Continents Partners Limited,
que fornece governancga independente para o setor de investimentos alternativos, cargo que ocupa
desde 2014. Anteriormente, foi membro sénior da Deloitte & Touche e tem 30 anos de experiéncia no
Canada, nas Ilhas Cayman e nas firmas-membro americanas da Deloitte Touche Tohmatsu.

Diretores Executivos

Os seguintes executivos sdo responsaveis pela administragdo e representacdo do Patria:

. Alexandre Teixeira de Assumpgao Saigh - Direfor Presidente - Chief Executive Officer
o Ana Cristina Russo - Chief Financial Officer

o Marco Nicola D'Ippolito - Chief Corporate Development Officer

o André Mauricio de Camargo Penalva - Head de Vendas e Distribuigdo

o Ricardo Leonel Scavazza - Diretor de Investimentos de Private Equity

. Andre Franco Sales - Diretor de Investimentos de Infraestrutura

o Daniel Rizardi Sorrentino - Country Manager do Brasil

. José Augusto Gongalves de Araujo Teixeira - Diretor de Marketing e Produtos
. Ana Paula Santos - Head de Recursos Humanos

o Marcelo Augusto Spinardi - Head de Finangas

. Peter Esterman - Diretor de Gestao de Portfélio

o Paulo Eduardo de Feitas Cirulli - Chief Compliance Officer
o Pedro Rufino Carvalho da Silva - Global General Counse/

. Alexandre Mathews Sturm Coutinho - Diretor de Gestao perante a CVM responsavel por
fundos de crédito e diretor de investimento da area de crédito.

Abaixo um breve resumo da experiéncia dos membros destacados acima:

Alexandre Teixeira de Assumpgao Saigh: descrito na sessao “Conselho de Administracdo do
Grupo Patria”.
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Marco Nicola D'Ippolito: Socio e Chief Corporate Development Officer do Patria, sendo responsavel
por liderar as estratégias de crescimento organico e inorganico do Patria. Antes de assumir essas
atividades, o Sr. D'Ippolito serviu como COO e Diretor Financeiro do Patria. Antes disso, trabalhou na
divisdo de Private Equity do Patria, sendo responsavel por diferentes investimentos nas indUstrias de
tecnologia, logistica, salde, agronegdcio e alimentos. O Sr. D'Ippolito também foi responsavel por
iniciativas de captacdo de recursos na divisdao de Private Equity. Além disso, o Sr. D'Ippolito foi
Presidente do Conselho e Conselheiro de diferentes companhias do portfélio. Antes de ingressar no
Patria, o Sr. D'Ippolito trabalhou para um family office latino-americano como gerente de portfélio de
private equity entre 2002 e 2005. Anteriormente, participou do desenvolvimento e venda de uma
empresa privada de TI no Brasil. O Sr. D'Ippolito € formado em Economia pela Fundagdo Armando
Alvares Penteado (FAAP) e possui MBA pelo Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais (IBMEC).

André Penalva: Sécio e Head de Vendas e Distribuicdo do Patria. A principal responsabilidade do
Sr. Penalva é liderar as Vendas e Relagdes com Investidores do Patria, com foco em investidores
institucionais globalmente. Membro do Comité de Gestdo do Patria, o Sr. Penalva ingressou no Patria
em 1994 e tornou-se socio em 2005. Antes de ingressar no Patria, trabalhou na divisdo de private
banking do J.P. Morgan e coordenou a mesa de vendas corporativas e derivativos do Chase Manhattan
Bank. O Sr. Penalva também trabalhou no Banco Patrimonio como operador de renda fixa, liderando as
atividades offshore do banco e o relacionamento com o Salomon Brothers em investimentos de renda
fixa em mercados emergentes. O Sr. Penalva é formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica
da Universidade de Sao Paulo (USP).

Ricardo Scavazza: Sécio e Diretor de Investimentos da area de Private Equity do Grupo Patria.
O Sr. Scavazza € o principal responsavel pela conducdo das estratégias de Private Equity da América
Latina do Patria. Antes de assumir o atual cargo, atuou como o estrategista-chefe da area de Private
Equity no Brasil. Ingressou no Banco Patriménio em 1999, tornou-se sécio em 2005 e trabalhou em
diversos novos investimentos e aquisicdes para as empresas do portfélio dos Fundos de Private Equity
I, II, III, IV e V. Além disso, o Sr. Scavazza trabalhou como Diretor Executivo na Anhanguera entre
2009 e 2013. Também foi Diretor Financeiro na DASA em 2001, e na Anhanguera de 2003 a 2006.
E bacharel em Administracao de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas ("FGV") e possui MBA pela
Kellogg School of Management, Northwestern University.

Andre Franco Sales: Sécio e Diretor de Investimentos da area de Infraestrutura do Grupo Pétria. E o
principal responsavel por liderar a drea de Infraestrutura, conduzindo investimentos na América Latina.
Antes de assumir o atual cargo, trabalhou em diversos investimentos dos Fundos de Infraestrutura I,
II, III e IV. Também atuou como Diretor da divisao de M&A Advisory do Patria e foi copresidente da
ERSA (Infraestrutura I), companhia que mais tarde se tornou a CPFL Renovaveis. Antes de ingressar
no Patria, foi Gerente Sénior nos negocios de energia da Vale e Associado Sénior no departamento de
Infraestrutura do BNDES. Foi cofundador de um market place vendido para o Bradesco em 2000.
Também trabalhou por quatro anos no J.P. Morgan em S3o Paulo e Nova Iorque na divisdo de M&A e
Finangas Corporativas. E graduado em Engenharia de Produgao pela Escola Politécnica da Universidade
de Sao Paulo (USP).

Daniel Rizardi Sorrentino: Socio e Diretor Executivo e Diretor de Gestao perante a CVM responsavel
por Fundos de Investimento em Participagdes. O Sr. Sorrentino é o principal responsavel pela
administragdo do escritdrio brasileiro, incluindo produtos e estratégias denominados em reais. Ingressou
no Patria em 2001 e tornou-se socio em 2009. De 2003 a 2007, trabalhou na Anhanguera Educacional
liderando a equipe de M&A. Antes disso, o trabalhou na DASA na iniciativa de M&A e na Fotdptica como
analista de negdcios. E graduado em Administragdo de Empresas pela FGV.

José Augusto Gongalves de Araujo Teixeira: Sdcio e Diretor de Marketing e Produtos do Patria.
O Sr. Teixeira é o principal responsavel pelo desenvolvimento e marketing de produtos globalmente e
pela distribuicdo no Brasil. Antes de assumir como Head de Marketing e Produtos, o Sr. Teixeira atuou
como Head de Marketing e Relagdes com Investidores para produtos de Private Equity entre 2013 e
2020. De 2005 a 2013, o Sr. Teixeira ocupou diversos cargos seniores na Anhanguera Educacional,
investimento do Patria na area de Educagdo Superior, onde atuou como Diretor Financeiro entre 2011
e 2013, Diretor de Relagdes com Investidores entre 2007 e 2013, Diretor de Planejamento Estratégico,
Comercial e Financeiro entre 2007 e 2011 e Gerente de Planejamento Financeiro entre 2005 e 2007.
Antes de se juntar ao Patria em 2004, o Sr. Teixeira trabalhou com a equipe de Research Sales da
América Latina no Goldman Sachs em Nova York. O Sr. Teixeira é bacharel em Ciéncia Politica e
Economia pela Ambherst College.
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Ana Paula Alves dos Santos: Sicia e Head de Recursos Humanos. As principais responsabilidades
da Sra. Santos incluem supervisionar todas as equipes e atividades de RH e apoiar a diversificacao,
expansao e globalizacdo das atividades do Patria. Antes de assumir como Head de Recursos Humanos,
a Sra. Santos atuou como Aead de RH da vertical de Private Equity do Patria. Antes de ingressar no
Patria em 2020, a Sra. Santos adquiriu ampla experiéncia em gestao estratégica de Recursos Humanos
em empresas multinacionais de diferentes segmentos de mercado, como Coca-Cola (1991-1994),
Schering-Plough (1997-2001), Abbott (2002-2011), Marfrig (2011-2012), Carrefour (2012-2014),
Telefonica (2017-2018) e, mais recentemente, Walmart Brasil (2014-2017 e 2018-2019). Além de sua
ampla atuagao no mercado brasileiro, a Sra. Santos também trabalhou nos Estados Unidos e na Franca.
A Sra. Santos € conselheira da Alliar e Elfa Medicamentos e membro do Comité de Gente do Hospital
Oswaldo Cruz. A Sra. Santos foi membro conselheiro da VisaoPrev e da Enactus Brasil. A Sra. Santos é
graduada em psicologia pela UFR] e pds-graduada em Recursos Humanos pela PUC. Também possui
especializagdo em Recursos Humanos Estratégicos pela Stanford University e MBA executivo pela
Coppead (UFRJ).

Marcelo Augusto Spinardi: Sicio e Head de Financas. Desde 2016, o Sr. Spinardi é responsavel por
liderar as equipes de contabilidade, tesouraria, planejamento e analise financeira e administracao de
fundos. Além disso, é colider do Comité Financeiro e participa das reunides do Comité de Gestao quando
se trata de assuntos financeiros. De 2012 a 2016, o Sr. Spinardi trabalhou na Capitale Energia, uma das
maiores comercializadoras de energia do Brasil, como conselheiro indicado pelo Patria. Foi responsavel
pela gestdo das divisdes de risco, produtos, finangas e back-office. Ele se reportava diretamente ao
CIO de Gerenciamento de Infraestrutura e Capital. O Sr. Spinardi iniciou sua carreira no Patria em 2005,
como gestor de portfdlio responsavel por estratégias de arbitragem com foco em agdes e derivativos
futuros. O Sr. Spinardi é formado em Engenharia Mecéanica pela Escola Politécnica da Universidade de
Sao Paulo (USP) e mestre em Financas e Economia pelo Insper.

Peter Esterman: Sécio e Diretor de Gestao de Portfélio de Negdcios de Criacdo de Valor para
estratégias LatAm. Possui mais de 40 anos de experiéncia profissional, sendo 12 anos no agronegdcio,
10 anos na industria de transformagao de polimeros, papel e celulose e materiais refratarios, 12 anos
em telecomunicacoes e servicos de salde e 6 anos no varejo. Anteriormente, foi CEO do GPA (de abril
de 2018 a novembro de 2020), onde foi responsavel pelas operacdes na regiao, com mais de 100 mil
funcionarios e faturamento de R$ 60 bilhdes. O Sr. Esterman também foi Diretor de Infraestrutura e
Desenvolvimento Estratégico do GPA de junho de 2014 a outubro de 2015. O Sr. Esterman desenvolveu
sua carreira em diferentes industrias e no setor de servigos, e em empresas de grande porte e lideranca
em diferentes areas de atuagdo, diferenciadas em termos de tecnologia, modelos de gestdo e culturas.
O Sr. Esterman foi CEO da Via Varejo S. A. (2015-2018, 2018-2019) e Vice-CEO e Chief Operating
Officer da Medial Saude (2006-2007). O Sr. Esterman ocupou importantes cargos em diversas empresas
europeias e brasileiras desde 1981. O Sr. Esterman é formado em Engenharia Agron6mica pela
Universidade Federal de Lavras - Minas Gerais e pds-graduado pela Harvard Business School
("Making Corporate Boards more Effective” - 2008, "Audit Committees in a New Era of Governance” -
2008 e "Program for Management Development/PMD” - 1999).

Ana Cristina Russo: Chief Financial Officer e membro do Comité de Gestao do Patria®. Possui vasta
experiéncia profissional em financas e negdcios com significativa experiéncia global, tendo gerenciado
uma gama de funcdes financeiras ao longo de sua carreira, como chefe de departamento e CFO do
Brasil (para a Philip Morris International e no inicio de sua carreira na Remy Cointreau) e CFO para
América Central, Caribe, América Latina e Canada (pela Philip Morris International), bem como
Chief Audiitor para a mesma empresa. E graduada e pds-graduada em administracao de empresas pela
Fundagdo Getulio Vargas, e possui certificacdo do Programa de Lideranca do International Institute for
Management Development ("IMD").

Paulo Eduardo de Feitas Cirulli - Chief Compliance Officer: Paulo Eduardo de Freitas Cirulli é Diretor
de Compliance, Regulatério e Governanga do Grupo Patria desde 2016. O Sr. Cirulli € o principal
responsavel pelas atividades de gestdao de risco, implementagdo e desenvolvimento do Programa de
Compliance do Grupo Patria, implementacdo de préticas de prevencao de fraudes, Onboarding, KYC,
responsavel pelo processo de investigacdo interna do Grupo Patria e responsavel pelo acompanhamento
do programa de mitigagdo de riscos em investidas, integrantes da carteira de investimentos dos fundos
geridos pelo Grupo Patria. Antes disso, o Sr. Cirulli trabalhou por 8 anos na B3 (bolsa de valores
brasileira), tendo exercido atividades como Superintendente de Engenharia de Produtos Derivativos e
Operacbes Estruturadas, Gerente de Produtos de Balcdo, Gerente de Produtos Imobiliarios e Leiloes

4 Fonte: Gestor. Disponivel em https://ir.patria.com/static-files/23b2983b-0ac5-46d7-944d-0e5102d7902c
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Especiais e Coordenador de Processos de Licitagbes. O Sr. Cirulli possui formagao em Administracdao de
Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (EAESP-FGV), MBA em Gestdo Estratégica e Econémica de
Projetos pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV) e bacharel em Direito (LL.B. Degree) pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie - 2016-2020.

Pedro Rufino Carvalho da Silva - Global General Counsel: Pedro Rufino é General Counsel e Chief
Legal Officer responsavel pelas areas Juridica e de Compliance. Antes de ingressar no Patria, ele foi
socio e co-chefe global, para a Ameérica Latina, na Herbert Smith Freehills com sede em Londres, Reino
Unido. E formado em Direito pela Universidade Federal do Rio de Janeiro e possui mestrado em Finangas
Corporativas e Vendas Internacionais de Commodities pela London School of Economics & Political
Science. O Sr. Rufino possui sélida formagao profissional com mais de 20 anos de atuacao, tendo atuado
na OGX Petrdleo e Gas S.A., Ital BBA International, Barbosa, Miissnich Aragdo Advogados e Andrade
& Fitchner Advogados.

Alexandre Mathews Sturm Coutinho - Descricao contida na sessao “Time de Crédito e Comité de
Investimento”

Patria Crédito

O Grupo Patria possui uma vertical destinada a gestdo de fundos com o objetivo de investimento em
crédito privado.

O primeiro fundo constituido sob a forma de condominio fechado com objetivo de investimento em
ativos de crédito com prazo de até 7 anos, emitidos por empresas com receita de até R$ 1,5 bilhoes e
em operagOes de securitizagdo, foi constituido em 2018, o. Importantes investidores institucionais do
Brasil e do mundo investem no referido fundo.

Um novo fundo destinado ao investimento em crédito privado foi constituido em 2023, sob a forma de
condominio fechado, ora em fase pré-operacional, com objetivo de investir em projetos de investimento
na area de infraestrutura. Essa nova estratégia visa o investimento em titulos de renda fixa cujos
recursos sejam destinados a projetos de infraestrutura greenfield e brownfield em estagio inicial.

Em 2023, o Grupo Patria langou mais um fundo destinado ao investimento em crédito privado, cujo
publico-alvo s3o pessoas fisicas, visando diversificar a base de investidores.

Atualmente, o Grupo Patria possui R$ 24 bilhdes sob gestao na vertical de crédito, gerida por uma
equipe sénior e com ampla expertise em crédito estruturado.

Por que Investir com o Patria?
GESTORA LIDER NA AMERICA LATINA NO SEGMENTO DE INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS COM AMPLA EXPERTISE E APOIADA POR ALGUNS DOS
MAIORES INVESTIDORES DO MUNDO

i | Apoiado por investidores 0O Pitria no Agrot Com ampla expertise em
Plataforma de Investimentos mundialmente relevantes & crédito estruturado
Alternativos na América Latina*

R$139: I‘D g AR

Ativos sob Gestao®

Maiores fundos de Expertise nas cadeias
7 de valor e na operaciao

pensao do mundo?
+24 anos z
de atuagio Capacidade de
5 Captaciao e Alocacao
. Estruturacio
Maiores fundos de +25.000 Pessoas Proprietéria
pensdao dos EUA3 trabathando diretamente nas
companhias investidas
Governanca e
8 acompanhamento
B Private Equity Acédes Listadas
B Infraestrutura Real Estate +80 M&AS Foco em resiliéncia e
Crédito Advisory Maiores fundos Sancididos pieservagiio de capital

soberanos do mundo?

PATRIA =
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Demais areas do Grupo Patria

Patria Private Equity

A estratégia da area de private equity do Grupo Patria baseia-se na busca de oportunidades de
investimento que sigam os seguintes critérios: (i) investimentos com grande potencial de crescimento,
(ii) oportunidade de parceria com sdcios experientes no setor alvo, (iii) investimentos em setores
suscetiveis a consolidagdo, (iv) modelos de negdcio que sejam escalaveis, e (v) potencial para
alavancagem. Os setores alvo da estratégia sdo: salde, alimentagdo, educacao, logistica e agronegdcio,
entre outros.

Os primeiros investimentos do Grupo Patria foram realizados em private equity, sesgmento hoje liderado
por uma area interna do Gestor e por outras sociedades do Grupo Patria (quando referidos em conjunto,
“Patria Private Equity”). Naquela época, o Brasil acabava de implementar o Plano Real, um conjunto
de politicas econémicas e instrumentos juridicos destinados a combater a inflagao crénica do pais que,
ao longo dos anos seguintes, se mostrou bastante bem-sucedido, com a consequente estabilizacdo da
economia € a criagao de oportunidades atraentes para a aplicacao de capital em ativos reais.

No inicio do processo de investimentos em private equity, o Grupo Patria concluiu que certos elementos
do modelo comumente adotado nos EUA ndo seriam aplicaveis no Brasil. Diante desse cenario, os socios
do Grupo Patria aquela época, acreditaram que um dos principais impulsionadores do estimulo aos
investimentos seria um significativo aprimoramento operacional das sociedades investidas. O Grupo
Patria, portanto, buscou posigGes acionarias relevantes em empresas selecionadas, a fim de alcancar a
influéncia gerencial necessaria para promover mudancas operacionais nas sociedades investidas.

O investimento inicial do Grupo Patria foi a aquisicdo de uma participagao minoritaria na Drogasil, uma
rede local de drogarias no Brasil. Esse investimento fez parte de um acordo de acionistas que concedeu
o controle das operagGes da empresa ao Patria que, como controlador, promoveu a reestruturacdo e o
reposicionamento da Drogasil como uma das principais redes de drogarias do pais.

A abordagem de investimento do Patria, juntamente com a experiéncia adquirida na Drogasil, foi
fundamental para moldar os primeiros pilares do modelo de criacdo de valor de private equity do Gestor,
em especial a abordagem associativa do Grupo Patria com os acionistas e executivos das investidas e
seu envolvimento direto com as sociedades de seu portfolio.

Patria PIPE

Em 2014, o Patria Investimentos lancou o seu primeiro fundo fechado focado em investimentos em
companhias abertas (private investments in public equities - PIPE). A area possui foco em companhias
abertas de menor liquidez, tipicamente em setores que o Patria Investimentos possui experiéncia prévia
(aluguel de equipamentos, construgao civil, tecnologia etc.).

Patria Real Estate

A area de Real Estate do Patria Investimentos possui experiéncia em centros de distribuicao, galpdes
refrigerados, edificios comerciais, campus educacionais, self-storage, condominios residenciais,
shopping centers, call-centers, hospitais e outros tipos de empreendimentos. Em seus fundos focados
em real estate (Fundo I, II e III), o Gestor captou aproximadamente R$ 2,5 bilhdes.

Em junho de 2022, o Patria anunciou o acordo para adquirir a VBI, uma das principais gestoras
independentes de ativos imobilidrios alternativos do Brasil, com aproximadamente R$ 5 bilhdes em
ativos sob gestdo no Brasil.

Patria Infraestrutura

Liderado por 4 (quatro) socios e com mais de 70 profissionais, a area de infraestrutura do Grupo Patria
(“Patria Infraestrutura”) possui 17 (dezessete) anos de historia e uma das maiores e mais experientes
equipes dedicadas a investimentos alternativos em infraestrutura na América Latina, contando com
sdcios, diretores, vice-presidentes, associados e analistas com dedicacdo majoritaria as atividades do
Patria Infraestrutura e/ou das companhias do portfélio dos fundos geridos pelo mesmo.

O Patria Infraestrutura atua em diversos setores de Infraestrutura no Brasil e na América Latina,
com presenca em 8 paises (Brasil, Colémbia, Chile, Peru, Paraguai, Argentina, Uruguai e México).
Em 31 de margo de 2023, o Patria Infraestrutura tinha sob gestao aproximadamente R$ 30,2 bilhGes,
divididos entre os setores de (i) Transporte e Logistica; (ii) Energia Elétrica e Renovaveis; (iii)
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Telecomunicagdes; e (iv) Servicos Ambientais. Apesar de ter como foco os setores supracitados, o Patria
Infraestrutura, a partir de sua abordagem top-down de construcdo de portfolio, esta continuamente
atento as mudangas no ambiente de infraestrutura e as oportunidades que sdo criadas em decorréncia
dessas mudancas.

O Patria Infraestrutura tem histérico de investimentos desde 2006, e possui ampla experiéncia em
originar oportunidades proprietarias, em sua maioria, ativos Greenfield, e ja realizou 26 investimentos
desde o inicio da franquia. Nos 26 investimentos mencionados acima, o Patria Infraestrutura acumulou
R$ 40 bilhoes de dividas estruturadas, e R$ 51 bilhdes® de CapEx executado/a serem executados.

Expertise do Grupo Patria em Agro

Desde 1999 o Patria investe no agronegdcio e na cadeia de alimentacao e bebida, ja tendo alocado
mais de R$ 5 bilhdes, empregado mais de 25.000 pessoas nas companhias investidas e realizado mais
de 80 aquisicOes e, ha mais de 10 anos diretamente em segmentos do agronegdcio, ajudando o setor
a atingir seu pleno potencial no pais.

O Grupo Patria sempre enxergou oportunidades no agronegdcio, tendo realizado investimento em toda
a cadeia do setor, desde a produgdo e distribuicao de insumos (pré-porteira), passando pela producao
de graos (porteira), até o fim da cadeia, atuando em logistica, armazenagem e industrializacao da
producdo (pos-porteira).

O Patria Atua Amplamente em Diversas Cadeias do Agronegocio

Ao longo de nossa histéria, investimos do inicio ao fim na cadeia do agronegécio?

Producio e Distribuicao de Insumos Producgao de Graos Logistica, Armazenagem e Industrializacao

‘ (0)‘ Agroline* Sl Fundo'de @ NOVA|AGRI
=)

LAVORDO
Ban terras
agrichem’

" z HidroviasdoBrasil  grancoffee

Fonte: Andlise interna do Grupo Pétria, Maro/2023

o
P/\T —{ I /\ 105 investimentos sio realizados por fundos de investimenta geridos pelo Gestor. ANBIMA

Considerando a cadeia do agronegdcio, na etapa antes da porteira, o Grupo Patria investiu em empresas
produtoras e distribuidoras de defensivos agricolas, sementes e fertilizantes para as principais culturas
do pais. No total, foram mais de R$ 2 bilhGes investidos, ao longo de 13 anos, com mais de 4.600
empregos gerados.

Teses de destaque dos Ultimos fundos geridos pelo Grupo Patria:

Q)] Lavoro: distribuidora de insumos lider para produgdo de grdos na América Latina, operando no
Brasil e na Colombia;

(i)  Agrichem: empresa brasileira lider em fertilizantes que fornece nutricdo de plantas na forma de
fertilizantes liquidos para uma variedade de culturas. A empresa oferece aos agricultores o
aumento do rendimento das colheitas, combinando produtos e consultoria de alta qualidade,
apoiados por um banco de dados de pesquisa;

(i)  Agroline/Casa da Lavoura: relevante rede varejista de insumos pecuarios do Brasil, com atuagao
no norte e centro oeste do pais; e

5 CapEx executado até junho de 2021 e em desenvolvimento considerando as empresas no portfélio em dezembro de 2021.
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(iv) Microgeo: empresa pioneira em producdo e comercializacdo de adubos bioldgicos para
diferentes culturas.

Expertise do Patria | Pré Porteira

DEFENSIVOS AGRICOLAS, SEMENTES E FERTILIZANTES PARA AS PRINCIPAIS CULTURAS DO PAIS

+ R$2 Bi ‘

Total investido?

+13 N | O micogeo | | Goorenen { | AN 202
Anos de experiéncia o untasen

1 -

+4.600

empregos gerados? A @ Auromes 5 CASEDR R OURA

e O NSNS

Fonte: Andlise interna do Patria, maro/2023 ; (1) Nota: Considera as teses de Agrichem, Axia e Lavoro,; (2) Nota: Considera as teses de Axia e Lavoro

o
P/\T —2 I /\ As saciedades mencionadas neste slide compdem o portfdlio de fundos investimentos geridos pelo Gestor.

AAAAAA

Em 2016, o Grupo Patria lancou o primeiro fundo de investimento em terras sob sua gestdo, tendo o
referido fundo adquirindo aproximadamente 6 mil hectares realizar destinado ao plantio de graos e
algodao em parceria com fazendeiros regionais. As propriedades que integravam o portfélio do referido
fundo estdo localizadas no norte e nordeste do pais, na regiao conhecida como MATOPIBA.

No inicio de 2021, o fundo acima mencionado iniciou o processo de desinvestimento e venda das
propriedades para fazendeiros regionais e parceiros de operacgdo, tendo concluido o processo alguns
meses depois entregando retornos satisfatorios aos seus investidores.

Expertise do Patria | Porteira
PRODUGCAQ DE SOJA E MILHO EM CONJUNTO COM PARCEIROS REGIONAIS EM TERRAS ADQUIRIDAS PELO PATRIA!

~6.000 ha

Area total adquirida

~520 ha

Area com Pivot de Irrigagéo

Culturas plantadas

Soja Milho

Fonte: Andlise interna do Grupo Patria, margo/2023

P/\T ? I /\ (1) Nota: Os dados apresentados neste slide sio referentes a investimentos realizados por fundos de investimento geridos pelo Gestor.

ANBIMA

| 10
Considerando a cadeia do agronegdcio, na etapa depois da porteira, o Grupo Patria investiu em
empresas que hoje sao referéncia nos seus segmentos de atuagdo, como em distribuicdo e produgao
de alimentos, infraestrutura de graos, processamento de café, food service, logistica e supermercados.
Ao longo dos Ultimos 24 anos, foram mais de R$ 3 bilhdes em investimentos que geraram mais de
20.000 empregos.
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Teses de destaque de alguns dos fundos de investimentos geridos pelo Grupo Patria:

Q)] Frooty: empresa pioneira no desenvolvimento de sorvete de agai, com presenca nacional nas
principais redes de supermercados;

(i) Nova Agri: provedor de servicos de armazenagem, logistica e comercializacdo de graos para
produtores de graos das principais regides brasileiras;

(i)  Hidrovias do Brasil: companhia de solugGes logisticas que opera corredores de escoamento de
graos via hidrovias em 4 rotas; e

(iv)  Plurix: rede de supermercados presente em diversos estados através das bandeiras Avenida, Boa,
Compre Mais e entre outras.

Time de Crédito e Comité de Investimentos

. Vd . / .
Time Patria Crédito
TIME DE +40 ESPECIALISTAS COM EXPERIENCIA COMPLEMENTAR EM CREDITO NO BRASIL E NA AMERICA LATINA

6 e [ X

Daniel Fernando Alexandre Ana Ricardo Rubi
Sorrentino Tisné Coutinho Sertic Bulus Costa
Sécio-Gerente Sécio-Gerente Sécio Head Diretor Diretora
Patria Latam Head de Crédito Crédito Brasil Estruturagao Originagdo Juridico

22+ 25+ 30+ 20+ 20+ 25+

Anos de Experiéncia

IrTime Patria Crédito If Time Relacionamento Patria Brasil

Guilherma Alice Alex Aun Joaquim Prado José Teixeira f Marina Tennenbaum
| Head 7 Vice Presidente Q Associate * Sécio, Head de \ > Managing Director
4 Crédito Infra Estruturados 4 Estruturados > Marketing e Produtos X Sales Brasil
Malcolm Mello f Fernando Maciel Victor Gaspar - luri Rocha Juliana Renault
'-. ] Vice Presidente ¢ > Associate Associalte_ - VP ) Associate
O Estruturados Agro b | RI - Crédito < Sales Brazil h Plataformas e AAI

+ 10 profissionais —

I + 25 profissionais — l

Fonte: Andlise interna do Patria. Junho de 2023
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Daniel Sorrentino: Descrigao contida na sessao "Diretores executivos do Grupo Patria”

Fernando Tisné: Head de crédito Brasil. Tisné ingressou ao Moneda Asset Management em 1994 e é
socio desde 2006. Comegou como Analista de investimentos e em 1999, assumiu a responsabilidade
pelo desenvolvimento e gestdo do Moneda Deuda Latinoamericana Fondo de Inversion, que tem hoje
ativos superiores a USD 2,1 bilhdes e que, em 2013, foi premiado pela Bloomberg como o fundo de
renda fixa e de mercados emergentes com melhor desempenho do mundo nos Ultimos 10 anos.
Como Diretor de Estratégias de Renda Fixa, Fernando Tisné é responsavel pela gestdo de mais de
USD 5 bilhdes. Entre 2011 e abril de 2015, Fernando Tisné foi Presidente da Associacao Chilena de
Fundos de Investimento (ACAFI). Atualmente, é membro do conselho de administragdo da Moneda
Asset Management S.A., da Energia Latina S.A. e da empresa colombiana Termocandelaria Power
Limited. E graduado em Administracdo de Empresas pela Pontificia Universidad Catdlica de Chile.

Alexandre Coutinho: Sdcio responsavel pela area de Crédito. Juntou-se ao Patria em 2016 como
diretor responsavel pelos investimentos e estruturacdo dos fundos de crédito. Entre 2013-16,
o Sr. Coutinho era Managing-Director no Credit Suisse, responsavel pela gestao de um fundo de crédito
estruturado de R$ 1,5 bilhdo, pelo business de administracdo (R$ 168 bilhdes em ativos), e COO da
Asset no Brasil. Anteriormente foi socio da Gavea Crédito, uma subsidiaria do J.P. Morgan, levantando
um fundo de crédito estruturado de R$ 1,0 bilhdo. Possui mais de 25 anos de experiéncia nos mercados
financeiro e de capitais: Deutsche Bank (crédito estruturado), Spinnaker Capital (crédito estruturado),
ABN Amro (DCM), Calyon (investment banking), Morgan Stanley (private equity), Merrill Lynch
(investment banking) e Citibank (1994-96). Possui MBA pela Universidade de Columbia (2001-02), e é
formado em Engenharia de Computacdo pelo ITA.
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Ana Sertic: Diretora no Patria Crédito desde dezembro de 2021, sendo responsavel pelas estratégias
de Crédito Privado. Antes de se juntar ao Patria, Ana trabalhou por 15 anos no Banco Votorantim,
onde era Head das atividades de Debt Capital Markets, tendo participado de inUmeras transagoes,
com exposicdo aos mais diversos setores e estruturas. A Sra. Sertic também foi Associate no
BankBoston. Ana é formada em Economia pela Faculdade de Economia, Administracdo e Contabilidade
da Universidade de Sao Paulo (USP), e possui um MBA Executivo pelo IBMEC.

Ricardo Bulus: membro do Patria Crédito desde abril de 2022, sendo responsavel pela originacdo de
potenciais companhias investidas. Antes de se juntar ao Patria, Ricardo trabalhou por 8 anos no
Banco ABC Brasil no segmento corporate, large corporate e CIB, participando de diversas operacoes de
crédito, tesouraria e de banco de investimento. O Sr. Bulus também trabalhou no Banco Votorantim por
10 anos, atuando no corporate desk e na area comercial. Ricardo é formado em economia pelo IBMEC
e possui curso executivo em corporate financial strategy in global market no INSEAD (Franga).

Rubi Costa: Juntou-se ao Patria em 2012, atualmente atua como diretora juridica da area de crédito,
responsavel pelas questOes legais tanto dos fundos geridos pela vertente de crédito, quanto dos
investimentos realizados por tais fundos. A Srta. Costa tem mais de 20 anos de experiéncia na
estruturacdo de operagdes de crédito, assim como na regulamentacdo de Fundos. A Srta, Costa é
formada em Direito e possui um LLM em Mercado Financeiro e de Capitais.

Guilherme Alice: juntou-se ao Patria em julho de 2023. Antes de ingressar no Patria, trabalhou por
17 anos no ABN AMRO como Head of Project Finance and Advisory, 4 anos no Standard Bank como Co-
Head Investment Bank, 2 anos na empresa de consultoria independente local Lakeshore Partners e,
mais recentemente, 7 anos e meio no SMBCB como Structure Finance Diretor. O Sr. Alice é bacharel
em Administracdo de Empresas pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio Grande do Sul (PUC-RS).

Luis Malcolm: Malcolm se juntou como VP II da area de Crédito em marco de 2023, com soélida
experiéncia no mercado de debt capital, estava anteriormente como sécio da Augme Capital.
Ele desenvolveu sua carreira com exposicdo a diferentes industrias e passou por casas como BTG e
Capitalys. E formado em Direito e Economia pela Universidade de Sao Paulo (USP) e possui mestrado
em Economia pela University College London.

Alex Aun: Alex tem mais de 10 anos de experiéncia no mercado de capitais, construiu sua carreira em
grandes empresas, como Bradesco BBI, Ital BBA e Mapa Capital, dominando operagbes de
Financiamento Estruturado, DCM e Financiamento em Projetos. Se juntou ao time em margo de 2023.
Alex é formado em Engenharia Naval pela Escola Politécnica da USP.

Fernando Maciel: Se juntou ao Patria em 2017 na gestdo do fundo de terras agricolas, onde
permaneceu até o desinvestimento ocorrido em 2021. Na sequéncia, juntou-se ao time de crédito para
cobertura de ativos e produtos relacionados ao agronegdcio.

Joaquim Prado: Joaquim é membro do time de crédito do Patria desde maio de 2022. Entre 2016 e
2017, o Sr. Prado trabalhou no Ital BBA na area de Credit Research, analisando operacdes de mercado
de capitais. De 2018 a 2021, atuou na gestdo dos fundos de crédito privado na BRZ Investimentos.
Joaquim é formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas e possui a certificagao
do CFA desde 2021.

Victor Gaspar: Juntou ao Patria em 2019, na area de Relagdes com Investidores de Real Estate. Desde
julho/2022 é o responsavel pela Relagdes com Investidores dos Fundos de Crédito da gestora.

José Augusto Goncalves de Araujo Teixeira: Descrito na sessao “Diretores executivos do
grupo Patria”.

Marina Tennenbaum: Marina é Managing Director e Head Sales Brazil do Pétria Investimentos ha
quase 2 anos. Antes de ingressar no Patria, passou 14anos na Gavea, também na area comercial, sendo
Co-Head de Distribution & Sales de Onshore products, 11 meses como trader na Terra Nova e trader
na Cotia Trading por quase 3 anos. E formada em Administracdo de Empresas pela FGV.

Iuri Rocha: Iuri é Vice-presidente de Sales Brazil do Patria desde 2023. Nos ultimos anos, tem estado
envolvido em projetos de desenvolvimento de produtos e Relagdo com investidores, com foco em
plataformas digitais.

Juliana Renault: Juliana Renault é Associate responsavel pelo relacionamento e distribuicdo de
produtos nas plataformas digitais. Ingressou no Patria em 2021 e antes disso fazia parte do time de
Relacbes com Investidores da Leblon Equities. Juliana é formada em Administracdo pela PUC-Rio.
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16.2 Tributagao

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos
Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacao de Cotas do
Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, apurados
segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista,
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienacao ocorrer em bolsa; e

b)  Cotista pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRP3J") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo do IRPJ e da Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social ("PIS"”) e a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigbes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de calculo
das contribui¢des PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcado
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencao do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o Cotista
pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(a)  possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que
vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
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Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se
manter o Fundo com a isengdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, a Administradora
mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado.

Investidores Residentes no Exterior

J Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes
e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugao Conselho Monetario Nacional ("CMN") n° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo
85, paragrafo 4°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal Brasileira ("RFB”) n® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, estarao isentos do IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente
no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Considera-se jurisdicdo com tributagdo
favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro
e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicoes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a
aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicdoes
que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530, de
19 de dezembro de 2014), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composigao societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicbes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo
Normativa da RFB n° 1037, de 04 de junho de 2010.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei 11.727") acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de
realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio
de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informages relativas a
composicado societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras
de pregos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacao do conceito para outras questdoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727.

(i) Tributacao do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacoes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente,
as liquidacdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidagGes de operacGes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento).

(ii) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessao ou repactuacado das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007
("Decreto 6.306"), a depender do prazo do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) nas operagbes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacgGes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacoes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste caso,
o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos
na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobilidrio (LCI) e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo estdo sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo, publicada em
4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagao aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do
Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n© 8.668.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores
com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da
captacdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei
no 8.668, da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

A Instrugdao CVM 472 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobilidrio invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobilidrios, devera
respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugao CVM 555.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRP], CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos paragrafos 10 e 2° do artigo 243 da Lei das Sociedades por Acoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se
as condicOes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencao de imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
FOI ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO
DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E
AO FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS,
MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM
RELAGAO A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

A ADMINISTRADORA E O GESTOR Nﬂ(? DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

16.3 Publicidade da Oferta

O Prospecto Preliminar, este Prospecto Definitivo, o Anlncio de Inicio, a Lamina da Oferta, o Anuncio
de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds
a sua divulgacdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores da
Administradora e Coordenador Lider, do Gestor, do Fundo, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(i) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, buscar
o Fundo e entdo, localizar o Prospecto Definitivo e os demais documentos da Oferta);

(i) Administradora: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website,
selecionar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo; e entdo, clicar em “Lamina”, “Anuncio
de Inicio”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Anlncio de Encerramento” ou na
opgao desejada).

(iii) Gestor: Gestor: https://patria.com/ (neste website clicar em “Media”, em seguida clicar em
“Patria Crédito Agricola Fiagro FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “*Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a
opgao desejada);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”
na coluna a esquerda, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e selecionar o documento desejado
em “Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais FIAGRO-
Imobilidrio”);

(v) B3: https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em
“SolugGes para Emissores”, localizar * Ofertas Publicas de Renda Variavel” e selecionar “saiba
mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “Prospectos de Fundos de Investimento”,
para acessar o0 “Prospecto Preliminar”; ou selecionar “Publicacdo de Ofertas Publicas” e,
entdo, buscar pelo “Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais
FIAGRO-Imobilidrio” para acessar “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou na opgdo desejada).

(vi) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apds a sua divulgagdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
site em "“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais
FIAGRO-Imobiliario”, digitar o nUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em
“Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario”,
acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).
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16.4 Definicoes

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

12 Emissao

A presente 12 (primeira) oferta publica de distribuicdo primaria de,
inicialmente, 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas do Fundo,
todas nominativas e escriturais, em classe e séries Unicas, sem
considerar o Lote Adicional, nos termos da Resolucdo CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e da Lei 8.668, com valor nominal unitario de
emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante
de, inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes
de reais).

Administradora,
Coordenador Lider ou
XP Investimentos

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009.

Agente de Controladoria

A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, bloco 07, sala 202, inscrita no CNPJ sob o n°
02.150.453/0001-20, que serd responsavel pelo controle e
processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos.

ANBIMA

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Anuncio de Encerramento

O Anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos
do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

Anuncio de Inicio

O Andncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 59, II,
da Resolucdo CVM 160.

Aplicagdao Minima Inicial

A quantidade minima de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Cotas,
equivalentes ao montante minimo de investimento de R$ 1.000
(mil reais), considerando o Preco de Emissao.

Assembleia Geral
de Cotistas

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser
realizada conforme previsto no Regulamento.

Assessores Legais

Os assessores legais contratados no ambito da Oferta.

Ativos Alvo

Significam os seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis do
agronegacio; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
créditos imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais; (iii) letras de crédito do
agronegacio; (iv) letras de crédito imobiliario, relativas a imdveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais;
(v) letras imobilidrias garantidas relativas a imoveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais; (vi) letras
hipotecarias relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas do agronegdcio; (vii) cotas de outros FIAGRO); (viii) cotas
de fundo de investimento imobiliario, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO;
(ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO, desde que tais cotas tenham sido objeto de
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oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (x) cotas de
fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO;
(xi) cotas de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em emissores que integrem a cadeia
produtiva agroindustrial; (xii) agdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias, desde que
se trate de emissores registrados na CVM que integrem a cadeia
produtiva do agronegdcio, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIAGRO; (xiii) acdes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIAGRO; (xiv) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que
venham a ser permitidos aos FIAGRO-Imobilidrio, nos termos da
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, incluindo, mas ndo se
limitando a, créditos de descarbonizagdo, créditos de carbono e
créditos de metano.

Ato da Administradora

Significa o "Instrumento Particular de Constituicdo do Patria Crédito
Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais Fiagro-
Imobilidrio”; datado de 26 de julho de 2023 e rerratificado no dia 31
de agosto de 2023.

Aviso ao Mercado

O Aviso ao Mercado, a ser divulgado nos termos do artigo 57 da
Resolugao CVM 160.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, inscrita no CNP] sob o
n° 09.346.601/0001-25.

BACEN O Banco Central do Brasil.

Balcdo B3 O Mercado de balcdo da B3.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Capital Autorizado

Significa o limite até o qual a Administradora, conforme orientagao
do Gestor, e para fins do cumprimento do objetivo e da politica de
investimentos do Fundo, poderd deliberar pela realizagdo de novas
emissdes de cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando,
as Cotas emitidas nesta 12 Emissao.

CMN O Conselho Monetario Nacional.

Codigo ANBIMA O '"Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, atualmente em vigor.

Codigo Civil Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade Social.

Condigoes Precedentes

CondicGes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacgGes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas no
Contrato de Distribuigdo. As Condigdes Precedentes estao descritas
na Segdo 11.1., na pagina 48 deste Prospecto Definitivo.

Contrato de Distribuicao

Significa o “Contrato de Distribuicdo, Sob o Regime de Melhores
Esforgos de Colocacdo, das Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Patria
Crédiito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Agroindustriais
Fiagro-Imobilidrio”, celebrado em 31 de agosto de 2023 entre o
Fundo, a Administradora, na qualidade de representante do Fundo,
o Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer os
termos e condicdes sob os quais a Oferta sera realizada.

84




PATRIA

Contrato de Gestao

Significa o "Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de
Carteira do Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas
Cadeias Agroindustriais FIAGRO-Imobilirio”, celebrado entre a
Administradora e o Gestor, que prevé os direitos e obrigagGes
relacionados a gestdo da carteira do Fundo pelo Gestor.

Cotas

Sdo as cotas de classe Unica de emissdo do Fundo, objeto da
presente Oferta e Emissao.

Cotas Adicionais

Significa o montante adicional de até 25% (vinte e cinco por cento)

da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ou seja, até 6.250.000
(seis milhdes e duzentos e cinquenta mil) Cotas, equivalente a
R$ 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais),
que podera ser distribuido pelo Fundo, por decisdo conjunta do
Coordenador Lider e do Gestor, em hipdtese de excesso de demanda
pelas Cotas.

Cotistas Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo.

CPC Comité de Pronunciamentos Contabeis.

CRA Os certificados de recebiveis do agronegdcio, lastreados em créditos
do agronegécio, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor.

CRI Séo os certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido

objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

Critérios de Aceitacao
da Oferta

Condicionantes que podem ser adotadas pelos Investidores que
assim optarem, em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial:
(i) colocacao do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) colocacdo de
montante igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta.

Critérios de Restituicdo
de Valores

Significa quaisquer valores restituidos aos Investidores no ambito da
Oferta, nos termos deste Prospecto Definitivo e do Termo de
Aceitagdo da Oferta, os quais serdo devolvidos, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagdao do
cancelamento da Oferta, sem qualquer remuneragdo ou correcao
monetdria, sem reembolso de eventuais custos incorridos e com
dedugdo, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas
(incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre movimentacao
financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham
a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a
zero venha ser majorada).

Cronograma Estimativo
da Oferta

Cronograma estimativo da Oferta constante da Segdo 5.1., na pagina
21 deste Prospecto Definitivo.

CSLL

Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido.

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Para todos os fins legais, a data de emissao das Cotas € a Data de
Liquidagao da Oferta.

Data de Liquidacao Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e financeira das Cotas,
indicada na Secdo 5.1., na pagina 21 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Decreto 6.306 Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007.
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Dia(s) Util(eis)

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e
(i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Distribuicao Parcial

A distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que respeitado o Montante
Minimo da Oferta.

Documentos da Oferta

Toda documentacdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatdria ao Coordenador Lider e ao Gestor, incluindo o Prospecto
Preliminar, este Prospecto Definitivo, o material de marketing
utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta a
investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais contém todas
as condicdes da Oferta previstas no Contrato de Distribuicao, sem
prejuizo de outras que foram estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider.

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede no municipio do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco
07, sala 201, e inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91.
O Escriturador também sera responsavel pelos servicos de custddia
dos Ativos Alvo e Outros Ativos, bem como pelo controle e
processamento dos Ativos Alvo.

Estudo de Viabilidade

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item
9.1 do Anexo C da Resolucdao CVM 160, conforme constante do item
9.1 deste Prospecto Definitivo.

FGC Fundo Garantidor de Crédito.

FIAGRO Os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
constituidos nos termos da Lei 8.668, da Resolucdo CVM 39 e da
Instrucao CVM 472.

FIDC Sao os fundos de investimento em direitos creditorios.

FII Sao os fundos de investimento imobiliario.

FIP Sao os fundos de investimento em participagdes.

Formador de Mercado

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, a exclusivo critério do Gestor, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposicdes da Resolucao CVM 133, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratagdao de formador de mercado € opcional, a
critério da Administradora e do Gestor, e tem por finalidade fomentar
a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Fundo

O PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILI/\RIO,
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 51.575.078/0001-75.
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Gestor

O PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi,
CEP 01.453-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17,
devidamente autorizado pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 11.789, de 06 de julho
de 2011.

Instituicao Custodiante

OLIVEIR,A TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco
07, sala 201, e inscrita no CNPJ sob 0 n°® 36.113.876/0001-91, a qual
€ autorizada pela CVM a exercer a atividade de custddia de titulos e
valores mobiliarios na forma do Ato Declaratério n® 6.696, de 21 de
fevereiro de 2002.

Instrugao CVM 472

Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugcao CVM 516

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 555

Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Investidores

Significam os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente no ambito
da Oferta.

Investidores Institucionais

Significam os Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdao CVM 30, que sejam (a) fundos de investimento,
clubes de investimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
em qualquer caso, que sejam domiciliados ou com sede no Brasil;
(b) pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, (b.i) que sejam consideradas Investidores
Profissionais; ou (b.ii) que apresentem ordem de investimento, junto
ao Coordenador Lider da Oferta, observada a Aplicagdo Minima
Inicial, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), considerando o Prego de
Emissdo, que equivale a quantidade de, no minimo 100.000
(cem mil) Cotas.

Investidores Nao
Institucionais

Significam os Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolucdo CVM 30, que sejam pessoas fisicas ou pessoas
juridicas residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que ndo
estejam compreendidos na definigao de Investidores Institucionais e
que apresentem Termo de Aceitacdo da Oferta, em valor individual
ou agregado igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), considerando o Preco de Emissao, que equivale a quantidade
de, no maximo,99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e
nove) Cotas.

IOF

Imposto sobre operacoes financeiras.

IOF/Cambio

Significa a incidéncia de IOF sobre operacbes de cambio para
ingressos e remessas de recursos, inclusive aquelas realizadas por
meio de operagdes simultaneas de cambio.

IOF/Titulos

Significa a incidéncia do IOF envolvendo titulos ou valores mobiliarios.
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IR

Imposto de Renda.

IRP]

Imposto sobre a renda das pessoas juridicas.

Justa Causa

Significa (i) existéncia de sentenca de meérito cujos efeitos ndo
estejam suspensos que reconheca que o Gestor atuou com fraude,
dolo ou ma-fé no desempenho de suas fungbes e responsabilidades
como Gestor; (ii) existéncia de processo judicial transitado em
julgado no qual haja condenacdo do Gestor, seus socios e/ou
diretores a crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro;
(i) que o Gestor foi descredenciado para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios por decisdo da
CVM, ou foi de outra forma impedido, por decisao judicial transitada
em julgado, cujos efeitos nao estejam suspensos ou decisdo final e
irrecorrivel da CVM, de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou, ainda, (iv) a ocorréncia
de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Lei 11.076 Lei n°® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei 14.130 Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada.
Lei 8.668 Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei 11.727 Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008.

Lei das Sociedades
por Acoes

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lote Adicional

Significa a possibilidade de o Coordenador Lider, em decisao
conjunta com o Gestor, distribuir, em caso de excesso de demanda
pelas Cotas no ambito da Oferta, um montante adicional de até 25%
(vinte e cinco por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, sem a necessidade de nova aprovagao ou novo registro
perante a CVM, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160.
As Cotas Adicionais poderao ser emitidas, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Subscricdo, nas mesmas condicoes das Cotas
inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sendo que a distribuicao
das Cotas Adicionais, se houver, também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, sob a coordenacdo
do Coordenador.

MDA

Mddulo de Distribuicao de Ativos.

Medida Provisoria 2.158-35

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2021.

Montante Inicial da Oferta

O montante inicial da Oferta serd de até R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), considerando o Preco de
Emissdo, representado por 25.000.000. (vinte e cinco milhdes)
de Cotas.

Montante Minimo da Oferta

O montante minimo da Oferta serd de R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), equivalente a 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas,

Oferta

A presente oferta publica de distribuigdo primaria de Cotas, realizada
nos termos da Resolugao CVM 160, observadas as condigdes
previstas neste Prospecto Definitivo, no Regulamento e demais
documentos relacionados.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Ofertantes Sdo o Fundo, o Gestor, a Administradora e o Coordenador Lider,
quando mencionados em conjunto.
OoMS Organizacdo Mundial da Saude.
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Outros Ativos

Significam (i) cotas de emissao de fundos de investimento
referenciados em “DI” ou classificados como “renda fixa”, regulados
pela Instrugdo CVM 555 e, a partir da revogagao dessa -
considerando ainda o periodo de transicdo normativa estabelecido
no Capitulo XVII da Resolucao CVM 175 -, pelo Anexo Normativo I
da Resolugdo CVM 175, inclusive aqueles administrados e/ou geridos
pela Administradora e/ou pelo Gestor e/ou por suas respectivas
partes relacionadas; (ii) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; e
(iii) operagdes compromissadas, de acordo com a regulamentacao
especifica do CMN.

Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Partes Relacionadas

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, do Gestor, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos da Administradora ou do Gestor, com
excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora ou do Gestor,
desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

Pessoas Vinculadas

Significa, para os fins desta Oferta, os Investidores que sejam
(a) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do
Fundo, do Gestor, da Administradora ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 grau; (b) administradores ou controladores, diretos ou indiretos,
do Coordenador Lider, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Coordenador Lider; (c) funcionarios, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(d) agentes auténomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionado a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “b"” a “e” acima;
e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndao sejam Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 2° da Resolugdao CVM 35.

Periodo de Subscricdo

Significa o periodo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacao do Anlncio de Inicio, durante o qual o Coordenador Lider
realizard a colocacdo das Cotas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, de comum acordo com o
Gestor, podera encerrar a Oferta, e as Cotas da 12 Emissdo que nao
forem efetivamente subscritas serdo automaticamente canceladas
nos termos da regulamentacao aplicavel.

Periodo de Reserva

Para fins de recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta, o
Periodo de Reserva significa o periodo compreendimento entre os
compreendido entre 08 de setembro de 2023 (inclusive) e 26 de
setembro de 2023 (inclusive).
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PIS

Programa de Integragdo Social.

Plano de Distribuicao
da Oferta

E o plano de distribuicdo da Oferta, conforme descrito na Secdo 11.1,
nas paginas 48 a 52 deste Prospecto Definitivo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento do Fundo disciplinada no Capitulo
VII, artigo 7.2. do Regulamento.

Prazo para Migracao

Significa o prazo para a migragcdo do ambiente de negociacao das
Cotas do Fundo, que é de 5 (cinco) anos contados da primeira data
de integralizagdo de Cotas do Fundo.

Preco de Emissao

Cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emissdo, tem valor unitario de
emissao equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por Cota.

Prestadores de Servico
do Fundo

Sdo a Administradora, o Gestor, o Escriturador e a Instituicao
Custodiante do Fundo, quando mencionados em conjunto.

Procedimento de Alocagao

Procedimento de alocacdo das ordens recebidas pelo Coordenador
Lider apés a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, em cumprimento ao
disposto na Resolucao CVM 160.

Prospecto Definitivo

Significa este “ Prospecto Definitivo de Distribuicdo Primaria de Cotas
da 19 (Primeira) Emissdo do Patria Crédito Agricola Fundo de
Investimento nas Cadeias Agroindustriais FIAGRO-Imobilidrio”.

Prospecto Preliminar

Significa o “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Primdria de Cotas
da 19 (Primeira) Emissdo do Patria Crédito Agricola Fundo de
Investimento nas Cadeias Agroindustriais FIAGRO-Imobilidrio”.

Publico-Alvo da Oferta

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, que se encontra no Anexo I ao presente Prospecto
Definitivo, conforme forma da Secdo 13.1.

Resolugao CVM 11

Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugao CVM 30

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugao CVM 35

Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolucao CVM 160

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolucao CVM 175

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

RFB

Receita Federal do Brasil.

SRE

Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM.

Taxa de Administracao

Remuneracdo devida a Administradora pelo servico de administragao
fiduciaria prestado ao Fundo, equivalente a 1,15% (um inteiro e
quinze centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio
liquido do Fundo, calculada nos termos da Clausula 6.1 e seguintes
do Regulamento.

Taxa de Gestdao

Remuneracao devida ao Gestor pelos servigos de gestao profissional
da carteira do Fundo, que serd descontada da Taxa de
Administracdo, de acordo com os termos e condicdes previstos no
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Contrato de Gestdo, sendo certo que, para fins de apuragao do valor
da Taxa de Gestdo, o calculo do patriménio liquido do Fundo apenas
levara em consideracdo o valor investido em Ativos Alvo, e
considerara o valor investido em Outros Ativos.

Taxa de Performance

Remuneragao adicional a Taxa de Gestdo a que o Gestor fara jus nos
termos das Clausulas 6.2 e seguintes do Regulamento.

Termo de Aceitacao
da Oferta

Documento de aceitacdo da Oferta, formalizado pelos Investidores
durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, observada
a Aplicagdao Minima Inicial, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricao das Cotas no ambito da Oferta.
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CAPITULO |
CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

1.1.  Caracteristicas Gerais. O PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 51.575.078/0001-75 (“Fundo”), é
um fundo de investimento nas cadeias agroindustriais (“Fiagro”), constituido sob a forma de
condominio fechado e regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n° 8.668"), pela Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucao CVM n° 39"), pelas demais legislacdes, regulamentacdes e eventuais
autorregulamentacbes aplicaveis e, também, pelos termos e condi¢bes previstos neste
regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo é registrado perante a CVM na categoria "fundo de investimento
imobiliario”, em atencao ao artigo 2°, Il, da Resolu¢do CVM n° 39 ("Fiagro-Imobiliario”).

1.1.2. Nos termos do artigo 3° da Resolucdo CVM n° 39, até que futura regulamentagdo
definitiva sobre os Fiagro seja editada pela CVM, aplicam-se ao Fundo, observadas as
demais previsdes da Resolu¢do CVM n° 39, as normas que regulamentam os Fll, incluindo,
mas nao se limitando, aquelas que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento, a
divulgagdo de informagdes e a prestacao de servico de tais veiculos.

1.2. Classe Unica de Cotas. O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de
cotas (“Cotas”).

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, observadas as
hipoteses de liquidacao antecipada do Fundo previstas no Capitulo XVIII deste Regulamento.

1.3.1. A decisao de listar o Fundo e admitir suas Cotas a negociacdo em ambiente de
bolsa da B3 sera de competéncia exclusiva do Gestor.

1.4. Definigbes. Os termos iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuidos neste Regulamento e/ou no COMPLEMENTO | a este Regulamento,
conforme o caso.

CAPITULO Il
PUBLICO-ALVO

2.1. Publico-Alvo. O Fundo é destinado a aplicacdo de investidores em geral, residentes ou
ndo no Brasil ("Cotistas”), incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou
no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem
0s riscos inerentes a politica de investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou politica de
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investimento, conforme o caso, possibilitem o investimento em Fiagro-Imobiliario.

2.1.1. Serd admitida a participagdo do Administrador, do Gestor e das institui¢des
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, bem como de suas respectivas Partes
Relacionadas e de outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor
e/ou pelo Administrador como Cotistas.

2.2. Responsabilidade do Cotista. Dentro do limite permitido pela legislagdo e
regulamentagdes aplicaveis, incluindo, sem limitagao, o artigo 13, II, da Lei n° 8.668, o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e aos
Outros Ativos integrantes da Carteira, salvo quanto a obrigacdo de integralizacdo das Cotas que
subscrever.

2.2.1. Nao obstante o disposto no item 2.2 acima, nas hipoteses de (i) decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios
a cobranca dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do patriménio
liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipdtese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar
negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no
Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto
neste Regulamento.

CAPITULO 1lI
PRESTADORES DE SERVICO

3.1. Administracao Fiduciaria. A administracao fiduciaria do Fundo sera exercida pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153,
sala 201, e inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracao de carteira de valores mobilidrios na forma do Ato Declaratério n°®
10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”).

3.1.1. Substituicio do Administrador. O Administrador podera ser substituido nas
hipoteses de: (i) renuncia; (ii) destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, na forma do
Capitulo XIlIl abaixo; ou (iii) por descredenciamento junto a CVM para a prestacdo de
servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios.

3.1.2. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM,
ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou

deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apods sua renuncia; e
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3.2.

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em cartorio
de titulos e documentos.

3.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas a convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o inciso “(i)" do item 3.1.2 acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

3.1.4. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo administrador na data de sua realizacdo ou (ii) o novo administrador ndo seja
efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos
a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera
permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta)
dias para que o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo sem que o
substituto seja empossado no cargo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do
Fundo, nos termos do item 18.1 deste Regulamento.

3.1.5. No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, este podera indicar
um administrador temporario até a elei¢cdo de novo administrador para o Fundo.

3.1.6. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de um novo administrador e a liquidagao,
ou nao, do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular
do patrimonio do Fundo até que seja procedida a averbacdo referida no inciso “(ii)” do
item 3.1.2 acima, caso aplicavel.

Custodia. A custodia dos Ativos Alvo e Outros Ativos sera exercida pela OLIVEIRA TRUST

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, e inscrita
no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custodia de titulos e valores mobiliarios na forma do Ato Declaratério n° 6.696, de 21 de fevereiro
de 2002 ("Custodiante”). O Custodiante prestara ainda os servicos de tesouraria e de escrituracdo
das Cotas.

3.3.

3.4.

Escrituracao das Cotas. O Custodiante prestara os servicos de escrituragdo das Cotas.

Controladoria. O controle e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos serdo

102



exercidos pela OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 202, inscrita no CNPJ sob o
n°® 02.150.453/0001-20 (“Agente de Controladoria”).

3.5. Auditoria Independente. O Administrador devera contratar empresa devidamente
qualificada, na forma da regulamentagdo aplicavel, para prestar os servicos de auditoria
independente do Fundo (“Auditor Independente”).

3.6. Distribuicio das Cotas. A distribuicdo das Cotas serd realizada por instituicdes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum
acordo entre o Administrador e o Gestor.

3.6.1. Para fins de elucidacdo, as Cotas poderdo ser distribuidas pelo Administrador e
pelo Gestor.

3.7. Formacgao de Mercado. Em comum acordo entre o Administrador e o Gestor, o Fundo
podera contratar servicos de formador de mercado.

3.8. Gestdo. No ambito de suas atribuicdes, conforme o disposto na regulamentacdo aplicavel,
o Administrador contratou o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 9° andar, sala B, inscrito no CNPJ sob o
n°® 12.461.756/0001-17, o qual é autorizado pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios na forma do Ato Declaratorio n® 11.789, de 6 de julho de 2011,
para realizar a gestao profissional da carteira do Fundo (“Carteira” e "Gestor”, respectivamente).

3.8.1. Escopo da Gestao. Nos termos do contrato firmado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Gestor (“Contrato de Gestao”), e a partir da celebragdo desse, o
Gestor sera a entidade responsavel por orientar o Administrador na sele¢do, avaliacao,
aquisicao, alienacdo, subscricdo, conversdo, permuta e exercicio dos demais direitos
relacionados aos ativos e modalidades operacionais que integram a Carteira sem a
participacao e/ou interferéncia de qualquer conselho consultivo, comité de investimento,
comité técnico ou outro comité, exceto nos casos em que a aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas possa ser necessaria.

3.8.2. Substituicdo do Gestor. Os procedimentos de contratacao e substituicdo do
Gestor, observardo as disposicdes e formalidades previstas neste Regulamento e no
Contrato de Gestdo, sem prejuizo da necessidade de aprovacao pelos Cotistas em
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre alteracdo ao Regulamento para refletir
a eventual substituicdo do Gestor, observado o quérum estabelecido no Capitulo XIlI
abaixo.

3.8.2.1. O Gestor podera ser substituido nas seguintes hipoteses:
(i) rendncia;
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4.1.

(i) descredenciamento junto a CVM para a prestacio de servicos de
administracao de carteira de valores mobiliarios;

(iii)  destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas com Justa Causa, na forma
do Capitulo XIII abaixo; ou

(iv)  destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas sem Justa Causa, na forma do
Capitulo XIII abaixo.

3.8.3. Rentncia. Em caso de renuncia, o Gestor devera (i) encaminhar aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado ao Administrador, aos Cotistas ou a CVM, e (ii)
permanecer no exercicio regular de suas fungdes até que seja efetivamente substituido, o
que devera ocorrer em, no maximo, 90 (noventa) dias contados da data de comunicacao
da renuincia ou em outro prazo que venha a ser definido na Assembleia Geral de Cotistas,
tendo em vista o melhor interesse dos Cotistas, sem prejuizo do pagamento da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance, se aplicavel, até a data da efetiva cessacao dos servigos.

3.8.4. Justa Causa. Para fins do Regulamento, “Justa Causa” significa (i) existéncia de
sentenca de mérito cujos efeitos ndo estejam suspensos que reconheca que o Gestor
atuou com fraude, dolo ou ma-fé no desempenho de suas fungdes e responsabilidades
como Gestor; (ii) existéncia de processo judicial transitado em julgado no qual haja
condenacdo do Gestor, seus socios e/ou diretores a crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro; (iii) que o Gestor foi descredenciado para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios por decisdo da CVM, ou foi de outra
forma impedido, por decisdo judicial transitada em julgado, cujos efeitos ndo estejam
suspensos, ou decisao final e irrecorrivel da CVM, de exercer permanentemente atividades
no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou, ainda, (iv) a ocorréncia de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

CAPITULO IV
OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Obrigacoes do Administrador. O Administrador tem amplos e gerais poderes para

administrar o Fundo, e deve, sem prejuizo das demais obrigacSes previstas na legislacao e
regulamentacado aplicaveis e daquelas previstas neste Regulamento:

(i)

(ii)

conforme orientagdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio
liquido do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patriménio do Fundo; e
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(iii)

(iv)

(v)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
deste Regulamento e da regulamentagdo vigente.

conforme orientagdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou

diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto as despesas de propaganda do
Fundo em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacao aplicavel e no
Capitulo XVII abaixo;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicdes constantes desde Regulamento, bem como as deliberaces da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados;

informar a CVM a data da primeira integralizacdo de Cotas no prazo de 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia;

contratar ou distratar, caso entenda necessario e conforme orientacdo do Gestor,
formador de mercado para as Cotas, observado que, na hipdtese de eventual contratacao
de formador de mercado para as Cotas, deverao ser observados os termos e condigdes da
legislagdo e regulamentagdo em vigor;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
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(xvi)

(xvii)

(xv

)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

4.2.

patriménio do Fundo, inclusive o de ac¢des, recursos e exce¢des, conforme orientacdo do
Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
transigir, considerando orientagdo do Gestor;
representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, conforme orientacdo do Gestor, a admissdo a negociacgdo em mercado
organizado das Cotas de emissao do Fundo;

deliberar, conforme orientacao do Gestor, sobre a emissdao de novas Cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste Regulamento;

em conjunto com o Gestor, acompanhar o desempenho dos ativos integrantes da Carteira
do Fundo; e

promover, por meio de instrumento particular do administrador, conforme orienta¢des do
Gestor, alteragdes ao Regulamento que se facam necessarias para adequacao a eventual
nova regulamenta¢do da CVM que venha a regular a atividade dos Fiagro em substituicdo
a Resolugdo CVM n°® 39, as quais poderdo ser enderecadas diretamente pelo
Administrador, sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

4.1.1. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes do Gestor. O Gestor tem amplos e gerais poderes para gerir a Carteira do

Fundo, e deve, sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na legislagdo e regulamentagédo
aplicaveis e daquelas previstas neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i)

(ii)

(iii)

identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo, em
conformidade com o objetivo e a politica de investimento do Fundo;

orientar e instruir o Administrador a celebrar e/ou firmar contratos e outros negdcios
juridicos relacionados a administracao da Carteira do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo, diretamente ou por meio de procuracao outorgada pelo Administrador para esse
fim, conforme o caso;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em assembleias gerais
relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, se aplicavel, sempre
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(iv)

(v)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor;

auxiliar o Administrador, conforme aplicavel, na elaboragdo das informacdes periddicas e
eventuais nos termos da regulamentacao em vigor;

recomendar ao Administrador a emissdo de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, bem como propor a Assembleia Geral de Cotistas a deliberacdo sobre emissdo
de novas Cotas, quando acima do limite do Capital Autorizado;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos Cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao de Gestor;

fornecer ao Administrador e as autoridades fiscalizadoras, sempre que solicitado, na esfera
de sua competéncia, informacdes relativas as operacdes do Fundo e as demais atividades
que vier a desenvolver durante a gestao da Carteira do Fundo;

manter registros apropriados a respeito das atividades de gestao da Carteira, incluindo,
mas ndo se limitando a, decisGes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva
realizacao destas, ou prazo superior por determinagdo expressa da CVM, bem como
fornecé-los ao Administrador sempre que por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autorregulatorios envolvendo
o Fundo, bem como comunicar imediatamente o Administrador sobre todas as
informacdes, analises, fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de
que tome conhecimento que ocasionem provisdes ou prejuizos ou que impactem o
aprecamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira do Fundo,
ressalvadas as informagdes publicas, que ficam expressamente excluidas da obrigacdo de
comunicagao prevista neste item;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de
situacdes de conflito de interesses, nos limites indicados na legislacao e regulamentacao
aplicavel ao Gestor;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuragao
e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a Carteira do Fundo, nos termos da

regulamentagdo em vigor; e

manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratacdo e monitoramento
dos intermediarios e demais prestadores de servicos que, eventualmente, venham a ser
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contratados pelo Gestor com o intuito de realizar operacdes relacionadas a atividade de
gestao da Carteira do Fundo.

4.3. Transferéncia de Beneficios em Razao de suas Funcoes. O Administrador e o Gestor
devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia
de sua condicao.

4.4. Inexisténcia de Responsabilidade Solidaria entre o Administrador e o Gestor. O
Administrador e/ou o Gestor responderdo individualmente pelos prejuizos causados ao Fundo
e/ou aos Cotistas, quando procederem com dolo ou ma-fé, na forma do artigo 1.368-E da Lei
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil Brasileiro). Observado o
disposto acima, o Administrador e o Gestor nao responderao solidariamente entre si e/ou com
os demais prestadores de servicos do Fundo por quaisquer prejuizos causados ao Fundo e/ou aos
Cotistas, tampouco por eventual patriménio negativo do Fundo.

CAPITULO V
VEDAGCOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

5.1. Vedacoes ao Administrador e ao Gestor. Conforme aplicavel, é vedado ao Administrador
e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”);
(vi)  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissédo de Cotas em séries
e integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, na forma da
regulamentacgdo aplicavel e do Capitulo XllI abaixo, realizar opera¢des do Fundo quando

caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e: (@) o Administrador,
Gestor ou consultor especializado (que venha a ser contratado); (b) os Cotistas que
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

6.1.

detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do Fundo; ou (c) o representante de Cotistas;

realizar operagdes com Outros Ativos ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacgdo aplicavel;

realizar opera¢des com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

5.1.1. Empréstimo de Titulos e Valores Mobiliarios. O Fundo poderd emprestar seus
titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO VI
REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracao. A partir da data da primeira integralizacdao de Cotas, pelos

servicos de administracdo fiduciaria, gestdo da Carteira, custddia, tesouraria, escrituracdo das
Cotas, controladoria e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneracao equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento)
ao ano sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo (“Taxa de Administracao”).

6.1.1. A Taxa de Administragado sera calculada e provisionada diariamente com base no
patriménio liquido do Fundo do dia anterior, & base de 1/252 por Dia Util, sendo
apropriada mensalmente como despesa do Fundo, nos termos do Capitulo XVI abaixo.

6.1.2. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente ao Administrador, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

6.1.3. Nao obstante o disposto no caput, o valor minimo mensal pago a titulo de Taxa de
Administracao sera de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), corrigido anualmente pela
variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA"), conforme
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"), a partir da data da
primeira integralizagdo de Cotas.
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6.1.4. O Administrador receberd a titulo de taxa de administracdo inicial o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago pelo Fundo em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracao, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracao devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

6.1.5. Além da remuneragdo devida ao Administrador pelos servicos de administragdo
fiduciaria, o valor da Taxa de Administragdo compreende ainda a remuneragao devida: (i)
ao Gestor pelos servicos de gestdo profissional da Carteira; (ii) ao Custodiante pelos
servicos de custodia, tesouraria e de escrituracdao das Cotas; e (iii) ao Agente de
Controladoria pelo servico de controle e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos.

6.1.5.1. Pelos servicos de gestdo profissional da Carteira, o Gestor fara jus
ao recebimento de remuneracao que sera descontada da Taxa de Administragao,
de acordo com os termos e condi¢des previstos no Contrato de Gestao (“Taxa de
Gestdo”), sendo certo que, para fins de apuracdo da Taxa de Gestdo, o calculo do
valor do patrimoénio liquido do Fundo apenas levard em consideracdao o valor
investido em Ativos Alvo, e ndo considerarad o valor investido em Outros Ativos,
nos termos do item 7.2.1 abaixo.

6.1.5.2. A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao dos servicos prestados.

6.1.5.3. Pelos servicos de custddia, tesouraria e de escrituracdo das Cotas, o
Custodiante fara jus ao recebimento de uma remuneragéo que sera descontada da
Taxa de Administracdo, de acordo com os termos e condigdes previstos no
respectivo contrato de prestagao de servicos.

6.1.5.4. Pelos servicos de controle e processamento dos Ativos Alvo e
Outros Ativos, o Agente de Controladoria fara jus ao recebimento de remuneracao
que sera descontada da Taxa de Administracdo, de acordo com os termos e
condigdes previstos no respectivo contrato de prestacao de servicos.

6.1.6. Cabera exclusivamente ao Administrador repassar ao Gestor, ao Custodiante e ao
Agente de Controladoria o montante devido a cada um desses em razdo dos seus
respectivos servigos prestados ao Fundo.

6.1.7. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam

pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servico contratados, desde que
o somatorio das parcelas devidas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.
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6.2.

6.1.8. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicaggo em cotas de fundos de
investimento e de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento que
também cobram taxa de administracao, a Taxa de Administracdo prevista ndo contempla
quaisquer taxas de administracao cobradas na realizagdo de tais investimentos pelo Fundo.

Taxa de Performance. Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa dos

performance a ser calculada na forma definida abaixo (“Taxa de Performance”).

6.2.1. A Taxa de Performance, paga semestralmente pelo Fundo, conforme aplicavel,
equivale a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade do Fundo que exceder a 100%
(cem por cento) da variagao da Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.

6.2.2. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada por Dia Util como despesa
do Fundo e paga no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos
meses de dezembro e junho de cada ano, de acordo com a férmula abaixo:

Valor TP = 0,20 * (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

Valor TP: Valor da Taxa de Performance devida por Cota

CPajustada: CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas
amortiza¢des do Fundo realizadas no periodo de apuragao, se houver

CBcorrigida: CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano

Onde:

CP: Valor patrimonial da Cota do Fundo

CB: Cota base correspondente ao valor unitario de emissao de Cotas em cada data de
emissdao ou a Cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranca

DI: Depdsitos interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br)

6.2.2.1. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada, ndo havera
cobranca de Taxa de Performance.

6.2.2.2. Caso a variacdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da
Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva

entre CPajustada e CB.

6.2.2.3. Nao havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada
for inferior a CB.
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6.2.2.4. Caso, no periodo de apuragao de performance, tenha ocorrido uma
nova Emissao de Cotas, para essas Cotas, sera considerado o valor da emissao de
tais Cotas como CB, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data
de emissdo das novas Cotas como rendimentos.

6.2.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as
despesas do Fundo, inclusive da Taxa de Administracéo.

6.2.2.6. Nao obstante o disposto no item 6.2.2 acima, fica desde ja
estabelecido que o primeiro pagamento da Taxa de Performance tera como base
o periodo compreendido entre a data da primeira integralizacdo de Cotas e o
Gltimo Dia Util do més de dezembro de 2023.

6.2.2.7. Em caso de amortizacdo do Fundo, os resultados deverdao ser
deduzidos do valor amortizado e a Taxa de Performance serd paga até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente ao evento e cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

6.2.2.8. Com base na exclusiva discricionariedade do Gestor, o valor devido
semestralmente pelo Fundo a titulo de Taxa de Performance podera ser pago de
forma parcelada, em uma base mensal, ao longo do semestre imediatamente
subsequente aquele a que se refere o pagamento da Taxa de Performance objeto
de parcelamento. Nesta hipdtese, cada parcela da Taxa de Performance devera ser
paga: (i) até o 10° (décimo) Dia Util de cada més do periodo em questao; e (ii)
acrescida da variacao positiva do IPCA calculada desde a data em que a Taxa de
Performance teria sido paga integralmente, caso o Gestor ndo optasse pelo
parcelamento, nos termos do item 6.2.2 acima, até a data do efetivo pagamento
de cada parcela.

6.3. Concessao de Descontos pelo Gestor. Com base em sua exclusiva discricionariedade, o
Gestor podera conceder descontos relacionados ao pagamento da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa
de Performance (“Descontos”). Para fins de elucidacdo, fica desde ja estabelecido que eventuais
Descontos concedidos pelo Gestor ndo significam renuncia a e/ou reducdo dos valores relativos
a Taxa de Gestao e/ou a Taxa de Performance, nem alteracdo dos termos e condi¢des definidos
neste Regulamento, especialmente neste Capitulo VI; sendo certo que a concessdo de tais
Descontos podera ser suspensa a qualquer tempo pelo Gestor, a partir de notificagdo prévia e
escrita enderecada ao Administrador, enviada pelo Gestor com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de efetiva suspensao do Desconto, sem qualquer necessidade de (i)
alinhamento prévio junto aos Cotistas, ao Fundo e/ou ao Administrador ou (ii) deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VII
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO
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7.1.

Objetivo do Fundo. O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda através da alocagao

de seus recursos em Ativos Alvo, na forma da sua politica de investimentos.

7.2.

Politica de Investimentos. O objetivo do Fundo, conforme disposto no item 7.1 acima,

sera implementado mediante a alocacao preponderante do seu patrimdnio liquido nos seguintes
ativos alvo (“Ativos Alvo"):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA");

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") relativos a iméveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais;

letras de crédito do agronegécio (“LCA");

letras de crédito imobiliario (“LCI") relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais;

letras imobiliarias garantidas ("LIG") relativas a im&veis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais;

letras hipotecarias ("LH") relativas a im&veis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais;

cotas de outros Fiagro;

cotas de Fll, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fiagro;

cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro, desde que tais
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro;

cotas de fundos de investimento em acdes (“FIA") que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em emissores que integrem a cadeia produtiva agroindustrial;

agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, notas promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM
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que integrem a cadeia produtiva do agronegocio, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro;

(xiii) a¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fiagro;

(xiv) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos aos Fiagro-
Imobilidrio, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas nao se
limitando a, créditos de descarbonizacdo (“CBIO"), créditos de carbono e créditos de
metano.

7.2.1. Outros Ativos. A critério do Gestor, o Fundo podera manter permanentemente
parcela do seu patrimonio liquido alocada em ativos financeiros para atender suas
necessidades de liquidez (“Outros Ativos”). Para fins deste Regulamento, sdo
considerados Outros Ativos: (i) cotas de emissdo de fundos de investimento referenciados
em "DI” ou classificados como “renda fixa", regulados pela Instrucdo CVM n° 555, de 17
de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢ao CVM n° 555"), e, a partir da
revogacao dessa — considerando ainda o periodo de transicao normativa estabelecido pelo
Capitulo XVII da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolugao CVM n° 175") —, pelo Anexo Normativo | da Resolu¢gao CVM n° 175, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou por suas
respectivas Partes Relacionadas; (ii) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; e (iii) operacdes
compromissadas, de acordo com a regulamentagdo especifica do Conselho Monetario
Nacional.

7.2.2. Derivativos. A critério do Gestor, o Fundo poderd investir seus recursos em
derivativos, exclusivamente, para fins de protecdo patrimonial, e cuja exposicdo seja
limitada ao valor do patriménio liquido do Fundo.

7.2.3. Imdveis Rurais. O Fundo nao podera investir, diretamente, em iméveis rurais.

7.3. Alteracao do Objetivo e da Politica de Investimentos do Fundo. O objetivo e a politica
de investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste Regulamento.

7.4. Grau de Liberdade para Cumprimento da Politica de Investimento. O Administrador,
conforme orientacdo do Gestor, podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos ou quaisquer outros necessarios a consecucao do objetivo do Fundo,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel: (i) vender, permutar,
resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os ativos
integrantes da Carteira, para quaisquer terceiros, incluindo, sem limitacdo, os Cotistas; e (ii)
adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos deste
Regulamento.
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7.5. Execucao de Garantias e Renegociacao de Dividas. Sem prejuizo do disposto no item
7.2 acima, poderdo ainda compor a Carteira, direta ou indiretamente, bens e direitos, méveis ou
imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre bens méveis ou iméveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de sociedades
e/ou em Outros Ativos, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos,
nas hipdteses de: (i) execugdo e/ou excussdo (i.1) de divida oriunda dos Ativos Alvo e/ou de
Outros Ativos e (i.2) de garantias relativas aos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do
Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos de
titularidade do Fundo.

7.5.1. Na forma do item 7.5 acima, a Carteira poderda, eventualmente, ter bens iméveis
em sua composicao, os quais, por sua vez, deverao, conforme e se exigido pela legislacao
vigente, ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido pela
regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo
com modelo disponibilizado pela regulamentagdo aplicavel e deverd ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

7.5.2. A estratégia de cobranga dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Gestor,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, no melhor interesse
do Fundo e dos Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos Alvo e/ou Ativos de Financeiros, observada a natureza e caracteristicas
de cada um desses.

7.6. Critérios de Elegibilidade para Ativos Potencialmente Conflitados. Com base em
orientacdo prévia do Gestor, os Cotistas poderao ser instados a, (i) quando da subscricao de Cotas
no ambito de cada Emissdo, fornecer procuracdes, a serem outorgadas a terceiro, manifestando
sua concordancia, ndo concordancia e/ou abstencdo acerca de critérios de elegibilidade
adequadamente delimitados (“Critérios de Elegibilidade”) que objetivem guiar futuras
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas acerca de negociacdes, pelo Fundo, de Ativos Alvo
e/ou Outros Ativos que representem situacdo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Gestor, nos termos do Capitulo XV abaixo e da regulamentacdo aplicavel ("Ativos
Potencialmente Conflitados”), ou (ii) deliberar, via Assembleia Geral de Cotistas, sobre a
aprovacao de novos Critérios de Elegibilidade que objetivem guiar futuras aquisicbes de Ativos
Potencialmente Conflitados pelo Fundo.

7.6.1. A orientagdo do Gestor referida no item 7.6 acima devera versar sobre qual dos
procedimentos estabelecidos no item 7.6 o Gestor entende como mais adequado a ser
adotado em cada caso concreto, se o previsto no inciso “(i)” ou se o previsto no inciso

“(i)".

7.6.2. Para fins de elucidacdo, a procuragao indicada no item 7.6 “(i)" acima sera (i)
facultativa; (ii) dada sob condigdo suspensiva (que os outorgantes se tornem Cotistas); e
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(iii) revogavel.

7.6.3. Eventual aprovacao da deliberagao disposta no item 7.6 “(ii)” acima devera observar
o quoérum disposto neste Regulamento para aprovacdo das matérias indicadas no item
13.1 “(xi)" abaixo.

7.6.4. Fica desde ja estabelecido que, no ambito de cada Emissdo Subsequente, os
ofertantes deverdo dar ampla divulgacao, através da documentacao de cada oferta publica
de Cotas, acerca da existéncia de eventuais Critérios de Elegibilidade aprovados na forma
do item 7.6 “(ii)" acima.

7.6.5. Sem prejuizo de futuros ajustes e/ou inclusdes a serem pautados pela Assembleia
Geral de Cotistas e/ou via procuragdes outorgadas pelos Cotistas, dentre os Critérios de
Elegibilidade iniciais, a serem observados por Ativos Potencialmente Conflitados, incluem-
se 0s seguintes:

(i) conforme e se aplicavel, os Ativos Potencialmente Conflitados deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou dispensados de tal registro, nos
termos da regulamentacdo editada pela CVM vigente a época da realizacdo da
respectiva oferta publica ou dispensa, conforme aplicavel, sendo certo que a
remuneracao paga ao distribuidor e/ou estruturador da respectiva oferta publica
devera seguir padroes de mercado; e

(i) conforme e se aplicavel, os Ativos Potencialmente Conflitados deverdo ser
adquiridos em mercado organizado.

7.7. Coinvestimento. O Gestor podera, a seu exclusivo critério e observada a politica de
investimentos do Fundo, compor os recursos investidos do Fundo com recursos de outros
investidores, incluindo outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou por suas Partes Relacionadas, com o objetivo de realizar
coinvestimentos em Ativos Alvo.

7.8. Limites de Aplicacao por Emissor e Modalidade de Ativos. Na forma do artigo 45, § 5°,
da Instrucdo CVM n° 472, de 08 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
472"), considerando que o Fundo investe preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo
ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Outros Ativos
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

7.8.1. Limites por Emissor. Na forma da Instrucdo CVM n° 472, até a data em que o
Regulamento for adaptado ao regime regulatério da Resolugdo CVM n° 175, na forma e
prazos estabelecidos no Capitulo XVII da norma, o Fundo devera observar os limites de
concentragdo por emissor dispostos no artigo 102 da Instrugdo CVM n® 555.
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7.8.1.1. Em adicdo aos limites de concentracao por emissor indicados no
item 7.8.1 acima, o Fundo devera observar ainda o limite maximo de concentracdo
de até 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio liquido em Ativos Alvo e/ou
Outros Ativos emitidos e/ou cedidos, conforme aplicavel, (i) pelo Gestor e/ou suas
Partes Relacionadas e/ou (ii) por sociedades que recebam investimentos direto de
FIP e/ou Fiagro registrado perante a CVM na categoria “fundo de investimento em
participacdes”, nos termos do artigo 2°, Ill, da Resolugdo CVM n° 39, geridos e/ou
administrados pelo Gestor e/ou suas Partes Relacionadas, desde que esse veiculo
participe do processo decisério da respectiva sociedade, com efetiva influéncia na
definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdo.

7.8.1.2. Fica desde ja estabelecido que os investimentos realizados por meio
de fundos de investimentos (i) geridos, administrados e/ou que tenham servicos
de consultoria especializada prestados pelo Gestor e/ou suas Partes Relacionadas
e (i) que recebam investimentos do Fundo deverdo ser consolidados a Carteira do
Fundo para fins de cdmputo do limite indicado no item 7.8.1.1 acima, de modo que
apenas os patrimonios liquidos desses fundos de investimentos geridos,
administrados e/ou que tenham servicos de consultoria especializada prestados
pelo Gestor e/ou suas Partes Relacionadas que recebam investimentos do Fundo
alocados nos ativos indicados no item 7.8.1.1 acima sejam considerados para fins
do retromencionado limite.

7.8.2. Limites por Modalidade de Ativos. Na forma da Instrucdgo CVM n° 472, até a data
em que o Regulamento for adaptado ao regime regulatorio da Resolugao CVM n® 175, na
forma e prazos estabelecidos no Capitulo XVII da norma, o Fundo devera observar os
limites por modalidade de Outros Ativos dispostos no artigo 103 da Instru¢do CVM n® 555.

7.9. Custodia dos Ativos Alvo e Outros Ativos. Nos termos da regulamentacao aplicavel, os
Ativos Alvo e os Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser custodiados junto a entidades
autorizadas a prestagao desse servico CVM.

7.10. Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade. O objetivo e a politica de investimento do
Fundo ndo constituem garantia e/ou promessa de rentabilidade. Ao subscrever Cotas, o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo. Mais detalhes sobre os fatores de risco
inerentes ao investimento em Cotas sado fornecidos no Capitulo XX abaixo.

7.10.1.As aplicagdes realizadas no Fundo néo tém garantia do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, de quaisquer prestadores de servico do Fundo, nem do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC e/ou qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO VIII
CARACTERISTICAS DAS COTAS
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8.1.  As Cotas correspondem a fragdes ideais de patrimonio do Fundo e devem ser escriturais
e nominativas.

8.1.1. A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro
de "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das Cotas. Adicionalmente, com
relacao as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente no ambiente de balcdo da
B3, serd expedido extrato em nome do Cotista, que servira como comprovante de
titularidade de Cotas.

8.2. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, devendo corresponder a divisdo do valor
do patriménio liquido contabil pelo nimero de Cotas integralizadas, observadas as normas
contabeis aplicaveis ao Fundo e as disposi¢cdes deste Regulamento.

8.3. O patrimonio do Fundo sera representado por uma Unica classe de Cotas, as quais
assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado o Capitulo XI abaixo.

CAPITULO IX
EMISSAO DE COTAS E CAPITAL AUTORIZADO

9.1. Primeira Emissdao de Cotas. Os termos e condi¢des da primeira emissao de Cotas sao
estabelecidos no COMPLEMENTO Il a este Regulamento, observando o disposto na Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (respectivamente, “Resolucao CVM n°
160" e "Primeira Emissao”).

9.1.1. Enquanto nao houver subscricao de Cotas, o Administrador, mediante orientagdo
do Gestor, podera modificar os termos e condi¢cbes da Primeira Emissao, conforme
estabelecidos no Ato de Constituicdo do Fundo, sem necessidade de aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas e sem comprometimento do Capital Autorizado.

9.2. Emissoes Subsequentes. Observada a regulamentacao aplicavel, apds a Primeira Emissao,
eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer através: (i) de ato do Administrador,
conforme orientagéo do Gestor, neste caso limitadas ao Capital Autorizado; ou (ii) por decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas, inclusive, em montante superior ao Capital Autorizado (“Emissoes
Subsequentes” e, em conjunto com a Primeira Emissao, “Emissoes”).

9.2.1. Capital Autorizado. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento do
objetivo e da politica de investimento do Fundo, o Administrador, conforme orientacao
do Gestor, podera deliberar pela realizacdo de novas emissdes de Cotas, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando,
para estes fins, as Cotas emitidas na Primeira Emissao (“Capital Autorizado”).

9.2.1.1. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em relagdo as
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9.3.

Cotas emitidas pelo Fundo em Emissdes Subsequentes realizadas nos termos do
Capital Autorizado. A regulamentacao do exercicio de tal direito de preferéncia,
incluindo a possibilidade de cessao desse a outros Cotistas e/ou a terceiros,
conforme aplicavel, devera ser estabelecida pelo Administrador, conforme
orientagcdo do Gestor, no ambito de cada Emissao Subsequente.

9.2.1.2. Na hipotese de Emissdes Subsequentes de Cotas dentro do limite
do Capital Autorizado, o preco de emissdo das novas Cotas serad fixado pelo
Administrador, ap6s recomendagdo do Gestor, com base em um dos seguintes
critérios: (i) o preco de emissdo das Cotas da Primeira Emissdo acrescido de uma
atualizagdo ou valorizacdo a ser definida a exclusivo critério pelo Administrador,
apos recomendacao do Gestor, (ii) o valor contabil das Cotas representado pela
razdo entre o valor contabil atualizado do patriménio liquido do Fundo dividido
pelo nimero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada, ou (iv) na
impossibilidade de definicdo de acordo com um dos critérios descritos nos incisos
“(i)" a "(iii)" acima, outro critério a ser determinado pelo Administrador apds
recomendac¢do do Gestor, observado seu dever fiduciario perante os Cotistas e
desde que nao resulte na diluigdo econdmica injustificada dos demais Cotistas.

9.2.2. EmissOes Subsequentes via Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela realizacdo de uma Emissdao Subsequente, nos termos do
item 9.2 “(ii)" acima e do Capitulo XIlII abaixo, devera estabelecer os termos e condi¢des
através dos quais a respectiva Emissao Subsequente sera realizada, incluindo, mas néo se
limitando, a fixacdo do preco de emissdo das Cotas objeto da Emissdo Subsequente e a
regulamentacdo do exercicio, ou ndo exercicio, de direito de preferéncia dos Cotistas em
relagdo a tais Cotas, incluindo a possibilidade de cessdo de tal direito de preferéncia a
outros Cotistas e/ou a terceiros, conforme aplicavel.

Taxa de Distribuicao Primaria. Fica desde ja estabelecido que o Fundo podera cobrar

taxa de distribuicdo primaria no ambito das Emissdes, na forma a ser estabelecida pelos
documentos das respectivas Emissdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

9.4.

Possibilidade de Subscricao Parcial. Nos termos da regulamentacao aplicavel, é possivel

a subscrigao parcial de Cotas no ambito de uma oferta de Cotas, observado o montante minimo
a ser distribuido em cada oferta de Cotas, conforme estabelecido no ato que deliberar pela
respectiva Emissao.

9.5.

9.4.1. Na hipdtese de subscricao parcial das Cotas de uma determinada oferta, o saldo
de Cotas ndo colocado, ao final da respectiva distribuicdo, podera ser cancelado, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

Limites Maximo e Minimo para Investimento. Nao ha limites maximos ou minimos de

investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito
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de cada Emissdao Subsequente, pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ou pela
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 9.2 acima.

CAPITULO X
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

10.1. Subscricao de Cotas. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de
encerramento das respectivas ofertas de Cotas. As Cotas que ndo forem subscritas serdo
automaticamente consideradas canceladas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.1.1. Documentos de Subscricao. Quando da subscri¢do das Cotas, o investidor devera
assinar o respectivo compromisso de investimento e boletim de subscri¢cao/pedido de
reserva/ordem de investimento (“Documentos de Subscricao”), conforme aplicavel, bem
como o “Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento” para atestar que tomou
ciéncia (i) do inteiro teor deste Regulamento; (ii) do inteiro teor do prospecto do Fundo,
se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; e (iv) da politica de
investimento descrita no Capitulo VIl deste Regulamento.

10.2. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso e/ou taxa de
saida dos seus Cotistas.

10.3. Integralizacdo de Cotas. A integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, na forma estabelecida pelo ato que deliberar pela respectiva Emissdo e/ou pelos
Documentos de Subscricdo de cada Emissao, pelos meios de integralizagcdo indicados no item
10.3.2 abaixo.

10.3.1. Forma de Integralizacdo. A integralizacdo de Cotas podera ser efetuada a vista
ou a prazo, neste ultimo caso, inclusive através de Chamadas de Capital. A forma de
integralizacdo das Cotas sera descrita e disciplinada no ambito dos Documentos de
Subscricao de cada Emisséo.

10.3.1.1. Na hipotese de integralizacao de Cotas via Chamadas de Capital, na
medida em que o Gestor identifique necessidades de recursos para investimento
em Ativos Alvo e/ou para o pagamento de encargos do Fundo, os Cotistas serdo
chamados pelo Administrador a aportar recursos no Fundo, mediante a
integralizagdo das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas nos
termos dos Documentos de Subscricao.

10.3.1.2. O Administrador devera encaminhar notificagdo por escrito, a cada
um dos Cotistas, solicitando a integralizacdo parcial ou total das Cotas
originalmente subscritas pelos Cotistas nos termos dos Documentos de Subscricao
("Chamadas de Capital”).
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10.3.1.3. A Chamada de Capital especificara o montante e o prazo para
integralizagdo das Cotas, que em nenhuma hipotese sera inferior a 12 (doze) Dias
Uteis, contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a data de recebimento
pelo Cotista.

10.3.2. Meios de Integralizacao. Observados os termos e condi¢des de cada Emissao, a
integralizagcdo de Cotas sera efetuada em moeda corrente nacional e podera ocorrer via
transferéncia eletronica disponivel - TED ou qualquer mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil (exceto depdsito realizado em cheque),
ou, ainda, por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos — MDA (“MDA"), administrado e
operacionalizado pela B3.

10.3.2.1. As Cotas, objeto da Primeira Emissdo e/ou de Emissdes
Subsequentes, poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3, e (ii) para
negocia¢do no mercado secundario por meio do Fundos21 — Modulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

10.3.2.2. A partir da migracdo do Fundo para o ambiente de bolsa, nos
termos do item 1.3.1 acima e do Capitulo Xll abaixo, as Cotas serdo registradas (i)
para distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA") e do Custodiante (na qualidade de instituicdo
escrituradora), conforme o caso, e (ii) para negociacao e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3.

10.3.3. Integralizacdo em Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Imdveis Rurais. Ndo sera
admitida a integralizacdo de Cotas em Ativos Alvo, Outros Ativos, iméveis rurais e/ou em
direitos relativos a imoveis rurais.

10.3.4. Comprovante de Integralizacao. No ato da integralizacdo de Cotas, o Cotista
recebera comprovante da respectiva integralizagao.

10.4. Consequéncias do Inadimplemento dos Cotistas. Conforme aplicavel, o Cotista que ndo
cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizar Cotas na forma e condicdes previstas
neste Regulamento e no respectivo Documento de Subscri¢do, conforme o caso, (i) tera seus
direitos politicos suspensos com relacdo as Cotas que ndo tenham sido tempestivamente
integralizadas, até a data do total pagamento de seu débito e da multa mencionada neste item,
e (ii) ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de (a) seu débito
atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento era devido e a data
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em que for efetivamente realizado, e (b) multa ndao compensatéria equivalente a 20% (vinte por
cento) sobre o débito corrigido; sem prejuizo da obrigagdo de ressarcimento das perdas e danos
suportados pelo Fundo em decorréncia de tal inadimplemento.

10.4.1. Durante o periodo em que o inadimplemento ndo seja sanado pelo respectivo
Cotista, as Distribuicdes do Fundo ao Cotista inadimplente serdo utilizadas para a
compensacao dos débitos existentes para com o Fundo, até o limite do respectivo débito
(incluindo juros e multa moratérios), dispondo o Administrador de todos os poderes para
efetuar tal compensacdo em nome do Cotista inadimplente e integralizar Cotas com os
recursos de tais Distribuicdes do Fundo, sem prejuizo da suspensdo de direitos politicos
prevista acima.

CAPITULO XI
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

11.1. Apuracao de Lucros. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicao
de ganhos e rendimentos relacionados aos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos serdo incorporadas ao
patrimonio do Fundo, reduzidos os encargos do Fundo, na forma do Capitulo XVI abaixo, cabendo
ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos lucros auferidos, observado o disposto na
politica de investimento e demais regras aplicaveis deste Regulamento.

11.2. Destinacao dos Lucros. O Fundo poderda, a exclusivo critério do Gestor, distribuir aos
Cotistas, independentemente da realizagdao de Assembleia Geral de Cotistas, a parcela de lucros
e rendimentos que entender adequada, com projecao de distribuicao de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos conforme item 11.1 acima, na forma do artigo 20-F da Lei n° 8.668.

11.2.1. Os lucros auferidos pelo Fundo na forma do item 11.1 acima poderdo ser
distribuidos aos Cotistas sob a forma de: (i) distribuicdo de resultados; e/ou (ii)
amortizacao de Cotas, sempre proporcionalmente ao numero de Cotas integralizadas por
cada Cotista ("Distribuicoes”).

11.2.2. As Distribuigcdes, conforme aplicavel, serdo pagas mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do auferimento dos lucros pelo Fundo,
observado que os pagamentos dos eventos de Distribuicao realizados por meio da B3
seguirdo os prazos e procedimentos por esta estabelecidos e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas na B3.

11.2.3.0bservado o item 10.4 e o disposto acima, fardo jus aos rendimentos de que trata
o item 11.1: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcao
organizado da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante (na qualidade de instituicao escrituradora
das Cotas); ou (ii) caso as Cotas de emissdao Fundo estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa da B3 (ou seja, a partir do momento em que o Fundo realize a alteracao
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do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para
Migracdo), os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no 5° (quinto) Dia Util
anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Custodiante (na qualidade de instituicdo escrituradora das Cotas).

11.2.4.Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos
Alvo e dos Outros Ativos integrantes da Carteira.

11.2.5. Ndo obstante o disposto no item 11.1 acima, o Gestor, a seu exclusivo critério,
podera: (i) reter parte dos lucros auferidos pelo Fundo, com o objetivo de provisionar
recursos para o pagamento de eventuais encargos extraordinarios do Fundo; e/ou (ii)
reinvestir parte dos lucros auferidos pelo Fundo, em linha com a politica de investimento
do veiculo.

11.3. Na forma da regulamentacao aplicavel, ndo é permitido o resgate de Cotas.

CAPITULO XII
AMBIENTE DE NEGOCIACAO DAS COTAS

12.1. Ambiente de Bolsa ou de Balcao Organizado. A exclusivo critério do Gestor e/ou por
decisdao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XlII abaixo, a medida em que
sejam integralizadas, as Cotas, objeto da Primeira Emissdao e/ou de EmissGes Subsequentes,
poderdo ser admitidas para negociacao no mercado secundario junto a B3, em ambiente de bolsa
ou de balcdo organizado.

12.2. Obrigacdo de Listagem das Cotas em Bolsa. Dentro do periodo de 5 (cinco) anos
contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Prazo para Migracao”), o
Administrador, com base em orientacdo do Gestor, devera providenciar a alteracdo do mercado
em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragdo do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM.
Caso ndo ocorra a referida migracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos Alvo para amortizacao da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para
Migracao para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos neste Regulamento.

12.2.1.Na hipdtese de as Cotas estarem admitidas a negociacdo em mercado de balcdo
administrado pela B3, a qualquer momento, a critério do Gestor, as Cotas poderdo ser
migradas para negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3,
independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados
os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos deste
Regulamento atinentes a admissao e negociacao das Cotas em ambiente de bolsa.
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CAPITULO XIII
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Competéncia. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas ("“Assembleia
Geral de Cotistas”) deliberar sobre:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

as demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

alteracao do regulamento, ressalvado o disposto no item 13.1.1 abaixo;

destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

destituicao ou substituicao do Gestor sem Justa Causa e escolha de seu substituto;
destituicao ou substituicao do Gestor com Justa Causa e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, ressalvado o disposto no item 9.2.1 acima;

fusdo, incorporagao, cisdo e transformacgdo do Fundo;

dissolucédo e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste Regulamento;

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as Cotas sao admitidas a negociacao;

caso eventualmente aplicavel, a apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

alteracao do prazo de duracao do Fundo;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
Capitulo XV abaixo; e

alteracao da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance.

13.1.1. Ndo obstante o disposto no item 13.1 “(ii)” acima, o Regulamento podera ser
alterado independentemente da Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracéo:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
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mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVMV;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou

dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracao na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo das Taxas de Administracdo ou da Taxa de Performance.

13.1.1.1. Para fins de elucidacdo, na forma do item 13.1.1 “(i)" acima, também
ndo dependerd de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas eventuais
alteragdes ao Regulamento que se fagam necessarias para a sua adequagao a nova
regulamentacao da CVM que venha a disciplinar os Fiagro de forma definitiva, em
substituicdo a Resolucdo CVM n° 39, conforme disposto na regulamentacao
aplicavel.

13.1.1.2. As alteracbes referidas no item 13.1.1 acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas: (@) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em
que tiverem sido implementadas, no caso das hipdteses contidas nos incisos “(i)" e
"(ii)" acima; e (b) imediatamente, no caso do inciso “(iii)" do item 13.1.1 acima.

13.2. Convocacao e Instalacdao. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo
Administrador far-se-a mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos Cotistas e
divulgacao de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, devendo a
convocagao enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
nao se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocacdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a
legislacao aplicavel.

13.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas.

13.2.2. A convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas sera realizada, mediante envio,
pelo Administrador, de correspondéncia escrita ou eletronica a cada um dos Cotistas, com:

(M

(i)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.
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13.2.2.1. Na forma da regulamentacao aplicavel, na hipotese de os Cotistas
subscreverem Cotas na modalidade “por conta e ordem”, para efeitos do item
13.2.2 “(ii)" acima, serdo considerados, para fins de antecedéncia suficiente e
tempestiva a ser observada pelo Administrador, os seguintes prazos minimos:

(i) 17 (dezessete) dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria, quando a convocagao se der por via fisica; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria, quando a convocagao se der por meio eletronico ou
por edital, na forma da regulamentacao aplicavel.

13.2.3. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgéo.

13.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas em questdo, que passara a ser ordinaria
e extraordinaria.

13.2.4.1. O pedido de que trata o item 13.2.4 acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no item 13.2.5 abaixo e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

13.2.4.2. O percentual de que trata o item 13.2.4 acima devera ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria em questao.

13.2.5.0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto em Assembleia
Geral de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacao.

13.2.6.E admitida a participacdo dos Cotistas nas Assembleias Gerais de Cotistas por meio
de sistema eletronico.

13.2.6.1. A convocacao deve conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participacao e votacao dos Cotistas a distancia,
incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
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sistema, assim como se a Assembleias Gerais de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletronico

13.2.7.A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

13.3. Deliberagao. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos itens 13.3.1 e 13.4 “(ii)" abaixo,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

13.3.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)",
(i), "(iv)", )", (i), i), ()", " (xiii)” e "(xiv)” do item 13.1 acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

13.3.1.1. Os percentuais de que trata o item 13.3.1 acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas em questdo, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacado qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo
por quérum qualificado.

13.3.2.Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas: (i) inscritos
no registro de Cotistas ou registrados na conta de deposito, conforme o caso, na data da
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano; e (ii) que estejam em dia com suas
obrigacdes perante o Fundo, na forma do item 10.4 acima.

13.3.3.Nao podem votar nas Assembleias Gerais e Cotistas: (i) o Administrador e o Gestor;
(ii) os sécios diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (vi) o Cotista, na hipdtese de
deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patriménio do Fundo; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

13.3.3.1. Nao se aplica a vedagdo disposta no item 13.3.3 acima quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
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refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto.

13.3.4.0s Cotistas poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde
que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.5. O resumo das decisbes de cada Assembleia Geral de Cotistas deve ser
disponibilizado aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

13.4. Fica estabelecido que, na hipdtese de os Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas deliberarem pela destituicao ou substituicdo do Gestor, conforme previsto nos incisos
“(iv)" e "(v)" do item 13.1 acima, aplicar-se-a o seguinte:

(M

(i)

se a deliberacao pela destituicdo ou substituicdo do Gestor for com Justa Causa, o
Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Gestdo e
da Taxa de Performance devidas ao Gestor a época de sua destituicado/substituicao,
conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma proporcional, até a data da efetiva
cessagao dos servicos de gestao;

se a deliberacdo pela destituicdo ou substituicdo do Gestor for sem Justa Causa, o
Gestor fara jus ao recebimento: (a) da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance
devidas ao Gestor a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do
Contrato de Gestao, de forma proporcional, até a data da efetiva cessacao dos servigos
de gestdo; e (b) do montante correspondente a Taxa de Gestdo vigente a época de
sua destituicdo/substituicdao, nos termos do Contrato de Gestdo, durante os 18
(dezoito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo, sendo certo
que: (b.1) até que tal taxa tenha sido integralmente paga ao Gestor, ndo havera
guaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa
de Gestao no periodo ora previsto; (b.2) tal taxa devera ser, no minimo, igual ao valor
da ultima parcela da Taxa de Gestdo recebida pelo Gestor substituido/destituido,
ainda que a Taxa de Gestdo seja reduzida apds a sua efetiva substituicao/destituicao;
e (b.3) o pagamento da aludida taxa durante o periodo previsto acima nao sera
devido se, e somente se, a deliberacdo pela destituicao ou substituicao do Gestor sem
Justa Causa tiver sido tomada por Cotistas representando, no minimo, 80% (oitenta
por cento) das Cotas subscritas.

13.5. Consulta Formal. As deliberacdes acerca das matérias indicadas no item 13.1 acima
poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas presencial, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas no item 13.2 acima, no item 17.3 “(i)" e “(ii)" abaixo, e na
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regulamentacdo em vigor, conforme aplicavel.

13.5.1. Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

13.5.2.0 prazo de resposta de cada processo de consulta formal devera ser estabelecido
pelo Administrador no respectivo processo de consulta formal, observado que: (i) as
Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta)
dias; e (ii) as Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias terdo o prazo minimo de
resposta de 15 (quinze) dias.

13.5.2.1. Na hipotese de os Cotistas subscreverem Cotas na modalidade “por
conta e ordem”, para efeitos do item 13.5.2 “(ii)” acima, o Administrador devera
observar ainda os seguintes prazos minimos para recebimento das respostas dos
Cotistas a cada consulta formal:

(i) 17 (dezessete) dias de antecedéncia, quando a convocagao se der por via
fisica; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, quando a convocagdo se der por meio
eletronico ou por edital, na forma da regulamentacao aplicavel.

13.5.3.As deliberacbes tomadas por meio de consulta formal observardo, ainda, os
seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia,
escrita (telegrama) ou eletronica (correio eletronico); (ii) a resposta pelos Cotistas a
consulta formal devera se dar dentro do prazo estabelecido pelo Administrador no ambito
de cada consulta formal, admitida assinatura fisica ou eletronica, sendo que a auséncia de
resposta no respectivo prazo sera considerada como uma abstengao por parte do Cotista;
e (iii) as decisdes serdo tomadas com base na nos votos recebidos no ambito de cada
consulta formal, observados os quoéruns previstos no item 13.3 acima, e desde que sejam
observadas as demais formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel.

13.6. Representantes dos Cotistas. A Assembleia Gera de Cotistas pode, a qualquer momento,
eleger até 01 (um) representante dos Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as
funcdes de fiscalizagao dos investimentos do Fundo, na forma da regulamentacgdo aplicavel, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

13.6.1.A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
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(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.6.2.Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou
funcdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo seja administrador, gestor ou
consultor especializado de outros Fiagro registrados na categoria “fundo de investimento
imobiliario”; (iv) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.6.2.1. Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcéo.

13.6.3.A funcgdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.6.4. O representante dos Cotistas nao fara jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento
de remuneragao do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal funcao.

13.6.5.0 representante dos Cotistas, tera mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleito
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida
a reeleicao.

CAPITULO XIV
POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO DO GESTOR

Exercicio de Voto do Gestor. O Gestor exercera o direito de voto em Assembleias Gerais

de Cotistas relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas
e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia
exigidos pelas circunstancias.

14.1.1.0 Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos
integrantes da Carteira do Fundo.
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14.1.2.0 Gestor exercera o voto nas assembleias gerais relacionadas aos Ativos Alvo e
Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, na qualidade de representante do Fundo,
sem a necessidade de realizar consultas prévias ou obter orientagdes de voto aos/dos
Cotistas. O Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convic¢des, de
forma fundamentada e coerente com o objetivo e a politica de investimentos do Fundo,
sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.1.3.A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores:
https://www.patria.com/Content/Upload/75520d03-d0ea-4cc6-9a64-495159af71df-
nova-politica-de-voto-patria.pdf.

CAPITULO XV
SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

15.1. Conflito de Interesses. Nos termos da regulamentacdo aplicavel, os atos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor e/ou Partes
Relacionadas a esses, entre o Fundo e Cotista que detenha participagdo equivalente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo e entre o Fundo e o representante dos Cotistas
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, na forma
do Capitulo XlII acima.

15.1.1.N&o podera votar na Assembleia Geral o Cotista que esteja em situacdo que
configure conflito de interesses.

15.2. Partes Relacionadas. Para fins deste Regulamento e em linha com a regulamentacao
aplicavel, consideram-se "Partes Relacionadas”:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no contrato/estatuto social ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XVI
ENCARGOS DO FUNDO

16.1. Encargos. Nos termos da regulamentagdo aplicavel, constituem encargos do Fundo:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

A Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressado, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente, encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

eventuais comissGes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e formagao
de mercado, caso eventualmente contratadas pelo Fundo;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de
suas funcdes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades de representagdo dos Cotistas, na forma
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17.1.

da regulamentagdo aplicavel.
16.1.1. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentacdo aplicavel como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

CAPITULO XVII
POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES

Informagoes Periddicas. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes

periddicas sobre o Fundo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o “Informe Mensal” do
Fundo, nos termos e na forma pré-determinada pela regulamentacao aplicavel;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
“Informe Trimestral de FII” do Fundo, nos termos e na forma pré-determinada pela
regulamentacdo aplicavel;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac¢des financeiras;

b) o relatério ao Auditor Independente; e

c¢) o “Informe Anual” do Fundo, nos termos e na forma pré-determinada pela
regulamentacdo aplicavel;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

17.1.1.0 Administrador devera reentregar “Informe Anual” do Fundo na data do pedido
de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

17.1.2.A divulgacgao de informagdes referidas no caput deste item deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

17.1.3. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no item
17.1.2 acima, enviar as informagdes referidas no caput deste item a entidade
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administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17.2. Disponibilizacdo do Regulamento. O Administrador devera manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada.

17.3. Informacgbes Eventuais. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) fatos relevantes; e

(iii) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no item 17.1 “(iv)” acima.

17.3.1. Fato Relevante. Para fins da regulamentacao aplicavel, considera-se relevante,
para os efeitos do inciso “(iii)” do caput, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

17.3.2.A divulgagao de informagdes referidas no caput deste item deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

17.3.3.0 Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacado referida no item
17.3.2 acima, enviar as informacdes referidas no caput deste item ao mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

17.4. Demonstracoes Financeiras. O exercicio do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses, com
término em 30 de setembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstracdes financeiras

relativas ao periodo findo.

17.4.1.As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor
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Independente.

17.4.2.As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da Carteira.

17.4.3.0 Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO XVIII
LIQUIDAGAO DO FUNDO

18.1. Hipoéteses de Liquidacdo do Fundo. Observadas as demais hipoteses previstas na
regulamentacdo aplicavel, o Fundo podera ser liquidado antecipadamente: (i) se a Assembleia
Geral de Cotistas vier a deliberar por sua liquidagdo antecipada; (ii) na hipdtese prevista no item
3.1.4 acima; ou (iii) na hipdtese prevista no item 12.2 acima.

18.1.1. Divisao do Patrimonio. No processo de liquidacao do Fundo, o Administrador
devera promover a divisdo do patrimonio do Fundo entre os Cotistas, na proporcao de
suas Cotas.

18.1.2. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipotese de
liquidagdo do Fundo por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, a divisdo do
patriménio do Fundo, conforme indicada no item 18.1.1 acima, devera ser efetuada no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas
em questao.

18.1.2.1. Na hipotese prevista no item 18.1.2 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas deve deliberar no minimo sobre o: (i) Plano de Liquidacao elaborado pelo
Administrador e pelo Gestor, em conjunto; e (ii) tratamento a ser conferido aos
direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

18.1.2.2. O Administrador deve enviar copia da ata da Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela liquidagdo do Fundo e do Plano de Liquidacao a CVM
no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotistas em questao.

18.1.2.3. O prazo previsto no caput pode ser prorrogado, de modo
justificado, pelo Administrador, desde que o Plano de Liquidacdo tenha sido
aprovado em Assembleia de Geral de Cotistas, nas seguintes hipdteses: (i) liquidez
dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos integrantes da Carteira incompativel com o
prazo previsto no caput; (ii) existéncia de obrigagdes ou direitos de terceiros em
relacdo ao Fundo, ainda ndo prescritos; (iii) existéncia de ac¢des judiciais pendentes,
em que o Fundo figure no polo ativo ou passivo; ou (iv) decisdes judiciais que
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impecam a amortizacao da Cota pelo seu respectivo titular.

18.1.2.4. Caso haja na Carteira provento a receber, sera admitida, durante o
prazo previsto no caput deste item: (i) a transferéncia dos proventos aos Cotistas,
observada a participacdo de cada Cotista no Fundo; e (ii) a negociacao dos
proventos pelo Fundo a valor de mercado.

18.2. Plano de Liquidagao. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Administrador, conforme
orientacdo do Gestor, promovera a alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da
Carteira, e o produto resultante serd entregue aos Cotistas como forma de pagamento pela
amortizagdo de suas Cotas (“Plano de Liquidacao”).

18.2.1. A alienagao dos Ativos Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira do Fundo,
por ocasido da liquidacdo do Fundo, podera ser feita através de uma das formas a seguir:

(i)

(i)

(iii)

alienagao por meio de transacdes privadas;

venda em bolsa de valores, mercado de balcao organizado, mercado de balcdo
nao organizado, observado o disposto na legislacdo e/ou regulamentacao
aplicavel; ou

caso nao seja possivel adotar os procedimentos descritos nos incisos “(i)" e “(ii)"
acima, dagdo em pagamento dos bens e Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo
como forma de pagamento da amortizagdo das Cotas, sendo esse pagamento
realizado fora do ambito da B3, para as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

18.2.2. Na hipotese prevista no item 18.2.1 “(iii)” acima, sera convocada Assembleia Geral
de Cotistas para deliberar sobre os critérios detalhados e especificos para utilizacdo do
procedimento de dacao em pagamento dos bens, incluindo os Ativos Alvo e Outros Ativos,
do Fundo.

18.2.3. Conforme aplicavel, o Plano de Liquidagdo devera prever um cronograma de
pagamento aos Cotistas.

18.3. Relatorio do Auditor Independente. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacao do patriménio
liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

18.3.1.Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores das amortizacdes efetuadas em virtude da liquidacdo
do Fundo sido ou nao efetuados em condi¢cBes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
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ativos ou passivos ndo contabilizados.

18.4. Cancelamento do Registro do Fundo. Apds a partilha dos bens, incluindo os Ativos Alvo
e Outros Ativos, do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze dias):

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de amortizacdo
integral das Cotas aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragcdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
a que se refere o item 18.1 acima, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

CAPITULO XIX
TRIBUTACAO

19.1. Tributacao. Informacdes sobre a tributacao aplicavel no nivel (i) da Carteira, (ii) dos
Cotistas residentes no Brasil e (iii) dos Cotistas ndo residentes no Brasil sdo indicadas no
COMPLEMENTO Il a este Regulamento.

CAPITULO XX
FATORES DE RISCO

20.1. Fatores de Risco. Os fatores de risco aos quais os Cotistas estdo expostos em virtude do
investimento em Cotas do Fundo séo indicados no COMPLEMENTO | a este Regulamento.

CAPITULO XXI
DISPOSICOES GERAIS

21.1. Comunicac¢des. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletronico como uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador,
o Gestor e os Cotistas.

21.1.1.0s Cotistas serdao responsaveis por atualizar seus dados cadastrais com o
Administrador sempre que necessario.

21.1.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a alteracéo de seu correio
eletronico, o Administrador ficard exonerado do dever de prestar-lhe as informagdes
previstas na regulamentacdo vigente, a partir da ultima correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo no correio eletronico declarado.
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21.2. Sucessao dos Cotistas. Em caso de morte, incapacidade ou extincdo de Cotista, o
representante do espodlio, do incapaz ou do sucessor exercera os direitos e cumprird as
obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescricoes legais.

21.3. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as Leis
do Brasil.

21.4. Legislacio Superveniente. Na forma da regulamentacdo aplicavel, o presente
Regulamento sera oportunamente adaptado as exigéncias e as disposi¢des da (i) Resolucao CVM
n°® 175, em especial quanto a possibilidade de criacdo de subclasses de Cotas, e da (ii) da futura
regulamentacdo definitiva que venha a disciplinar o funcionamento dos Fiagro.

21.4.1.As subclasses de Cotas referidas no caput deste item poderdo, nos termos da
regulamentacdo vigente e aplicavel a época de sua criacdo, fazer diferenciagdo quanto (i)
aos seus respectivos publicos-alvo, (ii) a prazos e condi¢des de aplicacdo de recursos e
amortizagdo e resgate de Cotas; e (iii) aos valores cobrados, ou ndo, a titulo de taxa de
administracdo, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo, taxa de ingresso e taxa de
saida.

21.5. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, do Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou disputas decorrentes do presente Regulamento.

CAPITULO XXII
DEFINICOES

22.1. Definicdes. Para fins de referéncia, as expressdes utilizadas em letra mailscula no
Regulamento e em seus complementos terao os seguintes significados:

“Administrador” tem o significado atribuido no item 3.1 do Regulamento.
“Agente de tem o significado atribuido no item 3.4 do Regulamento.
Controladoria”

“Assembleia Geral de tem o significado atribuido no item 13.1 do Regulamento.
Cotistas”

“Ativos Alvo” tem o significado atribuido no item 7.2 do Regulamento.
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“Ativos Potencialmente tem o significado atribuido no item 7.6 do Regulamento.

Conflitados”

“Auditor Independente”

“B3"

“Brasil”

“Capital Autorizado”

“Carteira”

"CB'O"

“Chamadas de Capital”

“Contrato de Gestao”

“Cotas”

“Cotistas”

“Cotista 4373"

"CRA"

tem o significado atribuido no item 3.5 do Regulamento.

significa a “B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao”, inscrita no CNPJ sob o
n°® 09.346.601/0001-25.

significa a "Republica Federativa do Brasil".

tem o significado atribuido no item 9.2.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 3.8 do Regulamento.

significa os créditos de descarbonizacdo registrados sob a forma
escritural, para fins de comprovacdao da meta individual do
distribuidor de combustiveis de que trata o artigo 7° da Lei
13.576, de 26 de dezembro de 2017, conforme alterada (Politica
Nacional de Combustiveis - RenovaBio).

tem o significado atribuido no item 10.3.1.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 3.8.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 1.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 2.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no COMPLEMENTO Il do

Regulamento.

significa os "certificados de recebiveis do agronegdcio”.
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MCRI ”

“Critérios de
Elegibilidade”

”

“Custodiante

"CDA"

"chA"

“CNPJ”

ucpc"

“CPR-F”

" CVM ”

" DDA"

“Descontos”

uDI"

“Dia Util”

significa os “certificados de recebiveis imobiliarios relativos a
iméveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais”.

tem o significado atribuido no item 7.6 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 3.2 do Regulamento.

significa “certificado de depdsito agropecuario”.
significa "certificado de direitos creditérios do agronegécio”.

significa o “"Cadastro Nacional de Pessoa Juridica” junto ao
Ministério da Fazenda.

significa o “Comité de Pronunciamentos Contabeis”.

significa "cédula do produtor rural com liquidacao financeira”.

significa a "Comissao de Valores Mobiliarios”, autarquia federal
vinculada ao Ministério da Fazenda e instituida pela Lei n°® 6.385
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

tem o significado atribuido no item 10.3.2.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 6.3 do Regulamento.

significam os depositos interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel

em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em
gue venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
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“Distribuicoes”

“Documentos de
Subscricao”

“Emissoes”

“Emissoes Subsequentes”

"FIA"

“Fiagro”

“Fiagro-Ilmobiliario”

“FIDC"

"FII"

seguinte. Quando a indicacdo de prazo contado por dia no
presente Regulamento ndo vier acompanhada da indicagdo de
"Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

tem o significado atribuido no item 11.2.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 10.1.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.2 do Regulamento.

significa “fundo de investimento em agdes”, regulamentados na
forma da Instrucdo CVM n° 555 e, a partir da revogacao dessa
(considerando ainda o periodo de transicdo normativa
estabelecido pelo Capitulo XVII da Resolucdo CVM n° 175), pelo
Anexo Normativo | da Resolucao CVM n° 175.

significa “fundo de investimento nas cadeias agroindustriais”
regidos pela Lei n® 8.668, conforme alterada pela Lei n°® 14.130,
de 29 de marco de 2021, e regulamentados na forma da
Resolugao CVM n° 39,

significa os Fiagro registrados perante a CVM na categoria “fundo
de investimento imobiliario”, em atencao ao artigo 2° Il da
Resolugdo CVM n° 39.

significa "fundo de investimento em direitos creditérios”,
regulamentados na forma da Instrucdo CVM n° 356, de 17 de
dezembro de 2001, conforme alterada e, a partir da revogacao
dessa (considerando ainda o periodo de transicdo normativa
estabelecido pelo Capitulo XVII da Resolucao CVM n° 175), pelo
Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM n° 175.

significa “fundo de investimento imobiliario”, instituidos pela Lei
n° 8.668, e regulamentados na forma da Instrugdo CVM n° 472.
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MFIP"

“Fundo”

“Gestor”

“IBGE"

“Instrucao CVM n° 555"

“Instrucao CVM n° 472"

“Instrucao CVM n° 516"

“IOF/Cambio”

“lOF/Titulos”

“IPCA”

u I R"

“IRRF”

"JTF"

significa  “fundo  de investimento em  participagdo”,
regulamentados na forma da Instrucdo CVM n° 578, de 30 de
agosto de 2016, conforme alterada.

significa o PATRIA CREDITO AGRIiCOLA FUNDO DE

INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 51.575.078/0001-75.

tem o significado atribuido no item 3.8 do Regulamento.

significa o “Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica”.

significa a “Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014",
conforme alterada.

significa a "Instrucdo CVM n° 472, de 08 de outubro de 2008,
conforme alterada.

significa a “Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011", conforme alterada.

significa “Imposto sobre Operag¢des Financeiras relativas a
operacdes de cambio”.

significa "Imposto sobre Operag¢des Financeiras relativas a titulos
e valores mobiliarios”.

significa o "indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo” do
2° (segundo) més imediatamente anterior ao més de referéncia,
divulgado pelo IBGE, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e calculo
semelhante.

significa "Imposto de Renda”.
significa "Imposto de Renda Retido na Fonte".

significa “jurisdicdo com tributacao favorecida”.
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u LCA"

u LCI"

“Lei n°® 8.668"

"LIG"

u LH ”

llM DA"

“Outros Ativos”’
“Partes Relacionadas”

“Regulamento”

“Resolucdao CVM n° 39"

“Resolucao CVM n° 160"

“Resolucao CVM n° 175"

“Plano de Liquidacao”
“Prazo para Migracao”

“Primeira Emissao”

significa “letras de crédito do agronegocio”.

significa "letras de crédito imobiliario relativas a imoveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais”

significa a "Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993", conforme
alterada.

significa as "letras imobiliarias garantidas relativas a imoveis rurais
ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais”.

significa as “letras hipotecarias relativas a imoveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais”.

tem o significado atribuido no item 10.3.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 7.2.1 do Regulamento.
tem o significado atribuido no item 15.2 do Regulamento.

significa o Regulamento do Fundo.

significa a "Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021",
instituida para regulamentar, temporariamente e em carater
experimental, os Fiagro.

significa a "Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022",
conforme alterada.

significa a "Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022",
conforme alterada.

tem o significado atribuido no item 18.2 do Regulamento.
tem o significado atribuido no item 12.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.1 do Regulamento.
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“Taxa de Administracao” tem o significado atribuido no item 6.1 do Regulamento.

“Taxa de Gestdao” tem o significado atribuido no item 6.1.5.1 do Regulamento.
“Taxa de Performance” tem o significado atribuido no item 0 do Regulamento.

“Taxa DI” significa a taxa média referencial dos depositos interfinanceiros
(CDI Extragrupo) apurada pela B3 e divulgada no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet ou em qualquer outra
pagina na internet ou publicagdo que venha a substitui-lo,
expressa na forma percentual e calculada diariamente sob forma
de capitalizagdo composta, com base em um ano de 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

"WA" significa "warrant agropecuario”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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COMPLEMENTO |

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

FATORES DE RISCO

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada no Regulamento, os Ativos Alvo, os Outros Ativos e as operagdes do
Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo identificados, e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao
ha garantia de completa eliminacado da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Os recursos que constam na Carteira e os Cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
de forma nédo exaustiva:

1.  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGCAO DE RISCOS. A realizacdo de
investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua Carteira
estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nado estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacSes assumidas pelo Fundo.

2. AUSENCIA DE REGULA(;I\O DEFINITIVA PARA OS FIAGRO NA DATA DA PRIMEIRA
EMISSAO. O Fundo est sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental,
os Fiagro, dispondo que tais fundos podem ser registrados perante a CVM desde que sigam
as regras aplicaveis a fundos estruturados ja disciplinados de forma especifica e definitiva
na regulamentacao vigente, quais sejam, os FIDC, os FIl e os FIP. Desse modo, o Fundo foi
constituido tendo como base as regras aplicaveis aos FIl no momento do registro do Fundo
perante a CVM. Ainda que haja a Resolucao CVM n° 39, a auséncia de regulamentagao
especifica e definitiva sobre os Fiagro pode sujeitar os Cotistas do Fundo a riscos
regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanga aos Fiagro que podem diferir
daqueles aplicaveis aos Fll e que foram utilizados para constituir o Fundo, com base no
artigo 3° da Resolucao CVM n° 39.
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Dessa forma, por se tratar de uma espécie de fundo de investimento criado recentemente
pela Lei n°® 14.130, de 29 de marg¢o de 2021, conforme alterada, e ainda ndo possuir uma
norma especifica e definitiva expedida pela CVM para regulamenta-lo, as regras e
procedimentos atualmente adotados para os Fiagro (e para o Fundo) poderao vir a ser
alterados e, eventualmente, afetar negativamente a Carteira e os Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor da resolucao
definitiva que disciplinara os Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, a depender do que dispor as regras transitérias da regulamentagdo
definitiva dos Fiagro. Dessa forma, os Cotistas podem estar sujeitos a alteragdes
involuntarias das caracteristicas do Fundo, o que podera impactar a estrutura originaria da
politica de investimentos do Fundo, impactar negativamente seus direitos de governanca e
até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, também por se tratar de um produto recente, as discussdes sobre o Fiagro ndo
se encontram inteiramente pacificadas, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao
existam regras que as direcionem, gerando, assim, inseguranga juridica e risco ao
investimento em cotas de Fiagro. Neste sentido, o6rgdos reguladores, Orgaos
autorreguladores e o Poder Judicidrio poderao, em um eventual cenéario de discussdo e/ou
de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente relacionada aos Fiagros e as ofertas
de cotas de tais fundos: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma
a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis ao investimento em Fiagro; o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de
modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM néo implica aos potenciais
investidores e aos Cotistas qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade
da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo garantia, portanto, que os potenciais
investidores e Cotistas serdo indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
prestador de servico do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos
decorrentes do investimento em Cotas do Fundo ou pela alteracdo da regulamentacao
aplicavel aos Fiagro.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM CADEIAS AGROINDUSTRIAIS. Os
riscos aos quais o Fundo esta sujeito ao investir em Ativos Alvo relacionados, direta ou
indiretamente, as cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir,
sem limitacdo, perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, pragas ou
outros fatores naturais que afetem negativamente o setor agricola e varejista em geral,
impactando precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e
internacional, alteragdes em politicas de concessao de crédito e outros eventos que possam
afetar as atividades, o faturamento e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo Alvo e,
consequentemente, sua condicdo econdmico-financeira e capacidade de pagamento do
respectivo Ativo Alvo. Crises econdmicas também podem afetar o setor agricola a que se
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destina o financiamento atrelado aos Ativos Alvo. Adicionalmente, falhas na constituicao ou
formalizacdo dos Ativos Alvo, bem como a impossibilidade de execucao especifica de
referidos titulos e valores mobilidrios, caso necessaria, também podem afetar
negativamente o seu fluxo de pagamentos ao Fundo.

RISCO RELACIONADO AO MERCADO INTERNACIONAL DE COMMODITIES. O
agronegocio brasileiro se sujeita ao mercado internacional de commodities e, por
consequéncia, pode sofrer choques decorrentes de movimentos e conjunturas geopoliticas
diversas. Nesse sentido, eventuais restricbes ou sangdes aos produtos brasileiros em
mercados internacionais, seja por razdes aduaneiras, fitossanitarias ou ambientais, podem
causar perdas na rentabilidade do setor agroindustrial nacional e, consequentemente, nos
Ativos Alvo, o que podera, eventualmente, afetar negativamente a rentabilidade das Cotas
e, consequentemente, os Cotistas.

RISCO RELACIONADO A FATORES CLIMATICOS E AS MUDANGAS CLIMATICAS. Em um
cenario de mudancgas climaticas, seguimentos ligados ao agronegdcio brasileiro apresentam
especial vulnerabilidade a eventos extremos e a perda de produtividade das cadeias
agroindustriais, direta ou indiretamente, vinculadas aos Ativos Alvo, decorrentes, mas nao
limitadas, a enchentes, secas, desertificacdo, pragas, geadas e aumento de temperaturas.
Esse tipo de cenario pode vir a prejudicar tanto investimentos diretos do Fundo, bem como
a rentabilidade e a projecdo do agronegdcio brasileiro enquanto setor, resultando em
eventuais perdas a Carteira e, consequentemente, aos Cotistas.

RISCO RELACIONADO A PERDA DE INCENTIVOS AS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
NACIONAIS. Nao ha certeza que eventuais incentivos, subsidios e legislacdes benéficas as
cadeias agroindustriais no Brasil atualmente vigentes permanecerdao em vigor. Tampouco
ha certeza que os entes politicos continuarao a instituir novas medidas em beneficio do
agronegocio nacional que se traduzam em maiores ganhos econdmicos e de
produtividades no setor. Em ambos os cenarios, ha a possibilidade que os Ativos Alvo se
tornem menos lucrativos ou mesmo gerem prejuizos ao Fundo.

RISCO RELACIONADO A FATORES MACROECONOMICOS E A POLITICA
GOVERNAMENTAL. O Fundo também podera estar sujeito a riscos advindos de motivos
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios, situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e de mudancas legislativas, que poderao resultar em (i) perda de liquidez dos Ativos
Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira e (ii) inadimpléncia dos emissores e/ou
devedores dos Ativos Alvo e Outros Ativos. Tais fatos poderao acarretar prejuizos para os
Cotistas e atrasos no pagamento de Distribui¢des. Nao obstante, o Fundo desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econOmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
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na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a
economia brasileira e, por consequéncia, 0 mercado de capitais. O conflito envolvendo a
Federacao Russa e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos pregos dos
combustiveis e do gas; ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do Dolar
Estadunidense, esses aumentos causariam ainda mais pressao inflacionaria e poderiam
dificultar a retomada econdmica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta o
fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste do preco
dos graos devido a alta procura, a demanda pela producao brasileira aumentaria, tendo em
vista a alta capacidade de producao e a consequente possibilidade de negociar por valores
mais competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos
internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que
parcela significativa do agronegocio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes
importados da Federacdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da
Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanga na politica de
exportacdo desses produtos poderd impactar negativamente a economia e, por
consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasdo russa ao territério
ucraniano perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloraram-se as animosidades nao
apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras na¢des indiretamente
interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global,
possivelmente no longo prazo, o que podera prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo e,
por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS GERAIS ASSOCIADOS AOS ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS. Os Ativos Alvo e
os Outros Ativos estao sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos,
de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposi¢cao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira, o Fundo
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12.

podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

RISCOS DE LIQUIDEZ. Os Ativos Alvo e os Outros Ativos integrantes da Carteira poderdo
ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os
Fiagro sao uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de
capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que as cotas desta espécie
de fundo de investimento terdo no mercado. Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Adicionalmente, o Fundo serad constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Desse modo, o Cotista devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

RISCO DE CREDITO. Os Ativos Alvo e os Outros Ativos que compdem a Carteira estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracées nas
condi¢des economicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos
Alvo e os Outros Ativos desses emissores e/ou devedores. Mudancas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores e/ou devedores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos Ativos Alvo e os Outros Ativos, comprometendo
também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA. A politica de investimento do Fundo é voltada
para a alocagdo de recursos em Ativos Alvo. Dessa forma, deverao ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de Outros Ativos estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com
a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questéo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS. A contratacdo pelo Fundo de
modalidades de operacbes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variacdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO. Nio ha restricio quanto ao
limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleia Geral de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

RISCO DE NAO CONTINUIDADE DO FUNDO. Caso ndo ocorra o registro e listagem das
Cotas no ambiente de bolsa operacionalizado pela B3 até final do 5° (quinto) ano apds a
data da primeira integralizagdo de Cotas, o Fundo entrara em liquidacao, nos termos deste
Regulamento. Nessa hipotese, o Fundo podera perder oportunidades de investimento e/ou
nao receber o retorno esperado nos investimentos ja realizados, o que podera prejudicar
de forma negativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO OPERACIONAL. A Carteira sera administrada e gerida, respectivamente, pelo
Administrador e pelo Gestor. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELACIONADO A SUBSTITUICAO DO GESTOR. A substituicdo do Gestor pode ter
efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos
Ativos Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira. Assim, a eventual substituicdo do
Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de retornos aos Cotistas.

RISCO DE PAGAMENTO DA REMUNERACI':\O AO GESTOR EM CASO DE DESTITUI(;I:\O.
Na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Gestor fara jus ao
recebimento: (a) da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas ao Gestor a época
de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma
proporcional, até a data da efetiva cessacdo dos servicos de gestdo; e (b) do montante
correspondente a Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, nos
termos do Contrato de Gestdo, durante os 18 (dezoito) meses subsequentes a data da
efetiva substituicdo/destituicdo, sendo certo que até que tal taxa tenha sido integralmente
paga ao Gestor, ndo havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo
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gestor a titulo de Taxa de Gestdo no periodo ora previsto. Dessa forma, os Cotistas podem
encontrar dificuldades para encontrar um novo gestor para o Fundo, caso desejem substituir
o Gestor sem Justa Causa, uma vez que o novo gestor ndo fara jus ao recebimento de
quaisquer pagamentos pelo Fundo durante 18 (dezoito) meses.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES. Os atos que caracterizem situagoes de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo
e entre o Fundo e o representante dos Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentac¢do aplicavel.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao
situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA OUTROS
FUNDOS DE INVESTIMENTO. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo da Carteira,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
Alvo objeto da Carteira. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de Investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados Ativos Alvo em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os Ativos Alvo alocados no Fundo, de modo que nao é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de Ativos Alvo.

POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS EM CASO DE
LIQUIDACAO DO FUNDO. No caso de liquidacdo do Fundo, o patriménio desse sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap0s a alienacdao dos Ativos Alvo
e Outros Ativos e o pagamento de todas os encargos do Fundo. No caso de liquidagdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios Ativos Alvo e Outros
Ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacao de cada um deles. Além
do mais, a entrega de bens e direitos para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito
da B3. Nos termos do descrito neste Regulamento, os Ativos Alvo e Outros Ativos
integrantes da Carteira poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA. Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigaces, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar Emissbes Subsequentes, sem a necessidade de aprovacdao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado ou,
conforme o caso, podera convocar os cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emisséao de novas Cotas com o objetivo de realizar
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aportes adicionais de recursos ao Fundo.

RISCO RELATIVO A EMISSOES SUBSEQUENTES. No caso de realizacdo de Emissdes
Subsequentes pelo Fundo, o exercicio de eventual direito de preferéncia pelos Cotistas
depende da disponibilidade de recursos por parte de cada Cotista. Conforme aplicavel, caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de Emissdes
Subsequentes, os Cotistas incorrem no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

RISCOS LEGAIS E CONTRATUAIS. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais, na legislacao e
regulamentacao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

RISCO REGULATORIO. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas, aos Ativos Alvo e aos
Outros Ativos, incluindo, sem limitagcdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos Alvo e ao Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribuicdo de rendimentos das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

RISCO TRIBUTARIOS E DE ALTERA(;AO DAS REGRAS TRIBUTARIAS. Alteracdes nas
regras tributarias e/ou na sua interpretacgéo e aplicacdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteracOes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincdo de beneficios fiscais, na
forma da legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo
dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagdes
ou aplicagdo da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do
Fundo, sobretudo dado que o Fiagro, criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada, ainda pende de regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de
medidas de alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o
Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nao ha como garantir
que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao
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vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de
eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas
e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (a) ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (b) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas ndo serdo isentos de Imposto de Renda.

RISCO DECORRENTE DE ALTERAGCOES DO REGULAMENTO. O Regulamento podera ser
alterado, sem necessidade de deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal
alteracao decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM. Tais alteracdes poderdo afetar a
operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO DE ALTERAGCOES NAS PRATICAS CONTABEIS. As praticas contabeis adotadas para
a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdao das demonstracdes financeiras dos
Fiagro-Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 516"), aplicaveis por forca da
Resolugdo CVM n° 39. Com a edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme
alterada, que alterou a lei das sociedades por acbes e a constituicito do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM n° 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolida¢do de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fll. Referida instru¢do contém, portanto, a
versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operacOes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliarios, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA. O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos, tanto no polo ativo
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quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS. O Fundo poder4 ser réu em diversas
agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, além de eventuais procedimentos arbitrais.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais, administrativos ou arbitrais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

RISCO RELATIVO A FORMA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO. Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS. A
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo
e/ou Outros Ativos que compdem a Carteira. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre
todos os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos da Carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos (como o
coronavirus (COVID-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratoria no oriente médio ou MERS e a sindrome respiratoria aguda grave ou
SARS), no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais nacional e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o setor do agronegécio, a industria de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos
Alvo e Outros Ativos. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos Ativos Alvo e Outros Ativos que venham a compor a Carteira, bem como
afetar a valorizacao das Cotas e seus rendimentos.
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COMPLEMENTO I

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

TRIBUTACAO

O disposto neste COMPLEMENTO |l foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da
legislagdo brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir
os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que
o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfolio previstos na Lei n° 8.668.

Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Regulamento para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que
consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive
guanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteragdes
em fun¢do de mudancas futuras nas regras pertinentes e/ou na sua interpretagado e aplicacao, de
modo que é importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os
investimentos.

O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteracbes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributarios mais benéfico
a estes.

Tributacdo do Fundo

Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo nao estéo
sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda (“IR") no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

(i) aplicacGes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte ("IRRF"), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas
operacdes, com exce¢ao dos ativos listados na alinea “(a)” abaixo, sendo ainda possivel
defender, com base em razoavel interpretacao da lei, a isencdo de IRRF para as alineas
“(b)" e "(c)"

a) certificado de deposito agropecuario (“CDA"), warrant agropecuario (“WA"),
certificado de direitos creditorios do agronegécio ("CDCA"), LCA, CRA e cédula do
produtor rural com liquidacao financeira ("CPR-F");

b) Fiagro e cotas dos Fll, em ambos os casos desde que as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado;
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e, ainda
c) LH, CRle LCl.

(i) o IRRF incidente no nivel do portfélio do Fundo poderd ser compensado com o IRRF
devido por ocasidao da distribuicdo de ganhos e rendimentos do Cotistas, quando
aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado; e

(iii)  considerando que a politica de investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos nao
mencionados entre as exce¢des acima, o Fundo podera estar sujeito a tributagcdo do IRRF
em conexao com rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua
carteira.

IOF/Titulos. As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre Operac¢des Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“lOF/Titulos”) a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacao dos Cotistas do Fundo

Cotistas Residentes no Brasil, para fins fiscais

IR. Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil, para fins fiscais, sujeitam-se a
incidéncia IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
IRRF incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; e (ii) no resgate das
Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20%, sendo o
ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas,
em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em opera¢des realizadas em bolsa; e
(ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos
de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas; e (ii) antecipacao da tributacao corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os
ganhos decorrentes de negociacdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com
intermediagao, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a
ordem diretamente do cliente.

Isencao. Conforme o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada
pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, o Cotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento
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do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipdtese de serem cumpridos
cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) O Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado;

(i) O Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(iii) O Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo ou seja titular
de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

IOF/Titulos. O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14
de dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas Nao-Residentes no Brasil, para fins fiscais

IR. Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida ("JTF") nos termos do
artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“Cotistas 4373"), estarao sujeitos a regime
de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais
cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagdo de Cotas realizadas em bolsa de
valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, ndo estardo sujeitos ao
IRRF.

Conceito JTF: Considera-se JTF o pais ou dependéncia: (i) que ndo tribute a renda; ou (ii)
que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou (iii) cuja
legislagdo interna ndo permita acesso a informacdes relativas a composi¢do societaria de
pessoas juridicas ou a sua titularidade, ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. O Ministério da Fazenda reduziu de 20% (vinte
por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota minima da tributacdo da renda para
que um pais ndo seja enquadrado como JTF, para os casos em que os paises, dependéncias
e regimes estejam alinhados com padrdes internacionais de transparéncia fiscal, de acordo
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com a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de 2014 e Instrucao Normativa RFB n° 1.530,
de 19 de dezembro de 2014. Destaque-se, no entanto, que até este momento a Instrugdo
Normativa n° 1.037, cujo artigo 1° lista os paises e dependéncias considerados JTF, ndo foi
atualizada para refletir a alteragdo na aliquota minima de 20% (vinte por cento) para 17%
(dezessete por cento), conforme modificagdo introduzida pela citada Portaria. A Medida
Provisoria n® 1.152, de 29 de dezembro de 2022, pretende alterar na legislacdo tal conceito
de JTF em linha com a mencionada Portaria. Importante acompanhar sua eventual
conversao em lei.

IOF/Cambio. A liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0% do Imposto sobre Operacdes de Cambio ("IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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COMPLEMENTO Il

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

1. NuUmero da Emissao, Classe e Série 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, em classe
e séries Unicas

2. Oferta Oferta publica de cotas de fundo de investimento
fechado, nos termos da Resolu¢dao CVM n° 160, sob
o rito ordinario ("Oferta”)

3. Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04

4. Quantidade Inicial de Cotas 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas (sem
Ofertada considerar eventual Lote Adicional)
5. Montante Inicial da Oferta R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de

reais) (sem considerar eventual Lote Adicional)
(“Montante Inicial da Oferta”)

6. Preco de Emissao da Cota R$ 10,00 (dez reais)
7.  Critério de fixacdo do Preco de Deliberacao conjunta do Administrador e do Gestor
Emissao

8.  Preco de Integralizagdo da Cota R$ 10,00 (dez reais)

9. Distribuicao Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas ofertadas, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo
que as Cotas ofertadas que ndo forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas.
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Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta
serd cancelada, sendo todos os Documentos de
Subscricdo automaticamente cancelados.

10.

Montante Minimo da Oferta

R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
(“Montante Minimo da Oferta”)

reais)

11. Possibilidade de distribuicdo de Sim
lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolucdo CVM n°
160 ("Lote Adicional”)

12. Montante Total da Oferta R$ 312.250.000,00 (trezentos e doze milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais) (considerando
eventual Lote Adicional) (“Montante Total da
Oferta”)

13. Aplicacdo Minima por Investidor ~ R$ 1.000,00 (mil reais)

14. Publico-Alvo da Oferta Publico Geral

15. Forma de Integralizacdo de Cotas A vista

16. Direito de Preferéncia para Nao aplicavel

subscricado de Cotas no ambito da

Oferta
17. Data de emissdo 04/10/2023
18. Data de vencimento Indeterminado
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COMPLEMENTO IV

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

MODELO DE SUPLEMENTO DE EMISSOES SUBSEQUENTES

SUPLEMENTO DA [-] EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

1. Numero da Emissdo, Classe e Série  [+] ([*]) emissdo de Cotas do Fundo, [em classe e
séries Unicas]

2. Oferta Oferta publica de cotas de fundo de investimento
fechado, nos termos da Resolug¢dao CVM n° 160, sob
o rito [ordinario/automatico] (“Oferta”)

3. Coordenador Lider [o]

4. Quantidade Inicial de Cotas [*] ([]) Cotas (sem considerar eventual Lote
Ofertada Adicional)

5. Montante Inicial da Oferta R$ [] ([*] reais) (sem considerar eventual Lote

Adicional) (“Montante Inicial da Oferta”)

6. Preco de Emissao da Cota R$ [*] ([*] reais)

7.  Critério de fixacdo do Preco de [*]
Emissao

8. Preco de Integralizacdo da Cota R$ [*] ([+] reais)

9. Distribuicao Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas ofertadas, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo
que as Cotas ofertadas que ndo forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas.

Caso o Montante Minimo néo seja atingido, a Oferta

serd cancelada, sendo todos os Documentos de
Subscricao automaticamente cancelados.
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10. Montante Minimo da Oferta R$ [*] ([*] reais) (“Montante Minimo da Oferta”)
11. Possibilidade de distribuicdo de [Sim/Nao]
lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolugdo CVM n°
160 (“Lote Adicional”)
12. Montante Total da Oferta R$ T[] ([*] reais) (considerando eventual Lote
Adicional) (“Montante Total da Oferta”)
13. Aplicacdo Minima por Investidor R$ [*] ([*] reais)
14. Publico-Alvo da Oferta [*]
15. Forma de Integralizacao de Cotas [A Vista/A prazo]
[Descricao da forma de integralizacao]
16. Direito de Preferéncia para [Sim/Nao]
subscricado de Cotas no ambito da
Oferta [Se sim, descricdo dos termos e condicbes do
exercicio do Direito de Preferéncia]
17. Data de emissao [o]
18. Data de vencimento [Indeterminado]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DA ADMINISTRADORA DO PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO DE 31 DE
AGOSTO DE 2023

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios ("“CVM") para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 10.460, expedido em 26 de junho de 2009, na
qualidade de instituicdo administradora do PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegécio, da categoria imobiliario, inscrito no CNPJ sob
o n°® 51.575.078/0001-75 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente), RESOLVE:

1. Retificar o "Instrumento Particular de ConstituicGo do Pdtria Crédito Agricola Fundo de
Investimento nas Cadeias Agroindustriais Fiagro-Imobilidrio” firmado pela Administradora
em 26 de julho de 2023 (“IPC"), que aprovou, dentre outras matérias, a versao proviséria do
regulamento do Fundo, ora vigente (“Regulamento”), a primeira emissao de cotas do Fundo
(“Primeira Emissdao” e "Cotas”) e a realizagdo de oferta publica de distribuicdo das Cotas
("Oferta”), exclusivamente para modificar os valores do (i) Preco de Emissao da Cota, do
(ii) Preco de Integralizacao da Cota e da (iii) Aplicagao Minima por Investidor, conforme
indicados no suplemento da Primeira Emissao constante da pagina 65 do IPC, de modo que:

onde se lia:
6. Preco de Emissao da Cota R$ 1.000,00 (mil reais)
8. Preco de Integralizagdo da Cota R$ 1.000,00 (mil reais)
10. Montante Minimo da Oferta R$  50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”)
13. Aplicacdo Minima por Investidor R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
leia-se:
6. Preco de Emissao da Cota R$ 10,00 (dez reais)
8. Preco de Integralizagdo da Cota R$ 10,00 (dez reais)
10. Montante Minimo da Oferta R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais) ("Montante
Minimo da Oferta”)
13. Aplicacdo Minima por Investidor R$ 1.000,00 (mil reais)
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2. Ratificar todas as demais previsées do IPC que nao tenham sido expressamente alteradas
pelo presente Instrumento Particular, conforme versdo consolidada constante do Anexo A
ao presente, de forma que o Preco de Emissdo da Cota, o Prego de Integralizagdo da Cota e
o montante de Aplicagdo Minima por Investidor, conforme acima inidicados, sejam
refletidos no Regulamento, bem como nos documentos da Oferta.

3. Considerando a retificagdo e a ratificacdo mencionadas nos itens 1 e 2 acima, aprovar o
suplemento da Primeira Emissdo, que sera parte integrante e inseparavel da versao vigente
do regulamento do Fundo, conforme abaixo aprovada, o qual segue anexo ao presente
Instrumento Particular na forma do Anexo B.

4. Considerando que, até a presente data, o Fundo néo iniciou suas atividades e ndo possui
cotistas, aprovar a versao vigente do regulamento do Fundo, o qual segue anexo ao
presente Instrumento Particular na forma do Anexo C, que passara a vigorar, inclusive, a
partir desta data.

O presente Instrumento Particular, assim como o Regulamento, esta dispensado de registro em
cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n° 13.874, de
20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2023.
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Representante do Fundo, na qualidade de Administradora)
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Instrumento Particular da Administradora do Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas
Cadeias Agroindustriais Fiagro-Imobiliario de 31 de agosto de 2023

ANEXO A

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo firmado pela Administradora em 26 de julho
de 2023 e rerratificado em 31 de agosto de 2023

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do IPC segue na pdgina sequinte.)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratoério
n°® 10.460, expedido em 26 de junho de 2009 (“Administradora”), RESOLVE:

1. Constituir um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio, da categoria
imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da Resoluc¢do da
CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada, e, até que futura regulamenta¢do da CVM
sobre os fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio seja editada, da Instrugdo
da CVM n° 472, de em 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM 472"), que se
denominard PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duracao, cujo objetivo consistira em proporcionar aos cotistas
a valorizacdo de suas cotas, conforme a politica de investimentos definida no Capitulo VII do
regulamento do Fundo (“Regulamento”);

2. Aceitar desempenhar as funcdes de instituicdio administradora, na forma do Regulamento,
neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administragdo do Fundo, o Sr. Lizandro
Sommer Arnoni, como diretor da Administradora responsavel pelas opera¢des do Fundo, designado
para responder civil e criminalmente pela administracao, supervisdo e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestacdo de informacdes a ele relativas, nos termos do Regulamento;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento;

4. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo artigo 4° da
Instru¢do CVM 472, bem como a constitui¢do e o inicio de funcionamento do Fundo;

5. Aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo (“Cotas”), composta por, inicialmente,
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, com valor nominal unitario de emissdo de R$ 10,00
(dez reais) cada, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais) (“Primeira Emissao”), a qual sera objeto de oferta publica de distribuicao,
em regime de melhores esforcos de colocagdo, sob o rito de registro ordinario de distribuicdo, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM
160"), da Instrucao CVM 472, do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”), com as caracteristicas principais descritas no Suplemento
anexo ao Regulamento.
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6. Aprovar a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servi¢os ao Fundo:

a. Escriturador/Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, para prestar os
servicos de custddia, tesouraria e escrituracao das cotas do Fundo;

b. Agente de Controladoria: OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434,
bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
02.150.453/0001-20, responsavel pela prestacao do servico de controladoria dos ativos
do Fundo; e

c. Gestora: PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 9° andar, sala B, inscrito no CNPJ sob
o n° 12.461.756/0001-17, o qual é autorizado pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios na forma do Ato Declaratério n°
11.789, de 6 de julho de 2011.

7. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, para
intermediar a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, na qualidade de instituicdo
distribuidora lider.

O presente Instrumento Particular de Constituicdo do Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegocio - Fiagro — Imobiliario, assim como o Regulamento, esta
dispensado de registro em cartério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o
disposto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente
registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro 26 de julho de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Instrumento Particular da Administradora do Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas
Cadeias Agroindustriais Fiagro-Imobilidrio de 31 de agosto de 2023

ANEXO B

Suplemento referente a Primeira Emissao e Oferta de Cotas do Fundo

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do suplemento segue na pdgina seguinte.)
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COMPLEMENTO Il

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

1. Numero da Emissao, Classe e Série 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, em classe
e séries Unicas

2. Oferta Oferta publica de cotas de fundo de investimento
fechado, nos termos da Resolu¢dao CVM n° 160, sob
o rito ordinario ("Oferta”)

3. Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04

4. Quantidade Inicial de Cotas 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas (sem
Ofertada considerar eventual Lote Adicional)
5. Montante Inicial da Oferta R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de

reais) (sem considerar eventual Lote Adicional)
(“Montante Inicial da Oferta”)

6. Preco de Emissao da Cota R$ 10,00 (dez reais)
7.  Critério de fixacdo do Preco de Deliberacao conjunta do Administrador e do Gestor
Emissao

8. Preco de Integralizacdo da Cota R$ 10,00 (dez reais)

9. Distribuicao Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas ofertadas, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo
gue as Cotas ofertadas que nao forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas.

Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta
serd cancelada, sendo todos os Documentos de
Subscricao automaticamente cancelados.

10. Montante Minimo da Oferta R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)
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(“Montante Minimo da Oferta”)

11. Possibilidade de distribuicdo de Sim
lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolugdo CVM n°
160 (“Lote Adicional”)

12. Montante Total da Oferta R$ 312.250.000,00 (trezentos e doze milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais) (considerando
eventual Lote Adicional) (“Montante Total da
Oferta”)

13. Aplicacdo Minima por Investidor R$ 1.000,00 (mil reais)

14. Publico-Alvo da Oferta Plblico Geral

15. Forma de Integralizacdo de Cotas A vista

16. Direito de Preferéncia para Nao aplicavel

subscricado de Cotas no ambito da

Oferta
17. Data de emissdo 04/10/2023
18. Data de vencimento Indeterminado

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |

174



DocuSign Envelope ID: E16E4844-6672-4144-A380-23B8DDC755B3

Instrumento Particular da Administradora do Patria Crédito Agricola Fundo de Investimento nas

Cadeias Agroindustriais Fiagro-Imobilidrio de 31 de agosto de 2023

ANEXO C

Regulamento vigente do Fundo, conforme aprovado em 31 de agosto de 2023

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do regulamento segue na pdgina sequinte.)
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REGULAMENTO DO

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

inscrito no CNPJ sob o n°® 51.575.078/0001-75

31 de agosto de 2023
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CAPITULO |
CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

1.1.  Caracteristicas Gerais. O PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 51.575.078/0001-75 (“Fundo”), é
um fundo de investimento nas cadeias agroindustriais (“Fiagro”), constituido sob a forma de
condominio fechado e regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei
n° 8.668"), pela Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucao CVM n° 39"), pelas demais legislacdes, regulamentacdes e eventuais
autorregulamentacBes aplicaveis e, também, pelos termos e condi¢cBes previstos neste
regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundo é registrado perante a CVM na categoria "fundo de investimento
imobiliario”, em atencdo ao artigo 2°, Il, da Resolugdo CVM n° 39 (“Fiagro-Imobiliario”).

1.1.2. Nos termos do artigo 3° da Resolugdo CVM n° 39, até que futura regulamentacéo
definitiva sobre os Fiagro seja editada pela CVM, aplicam-se ao Fundo, observadas as
demais previsdes da Resolu¢do CVM n° 39, as normas que regulamentam os Fll, incluindo,
mas ndo se limitando, aquelas que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento, a
divulgacao de informacdes e a prestacdo de servico de tais veiculos.

1.2. Classe Unica de Cotas. O patrimdnio do Fundo sera formado por uma Unica classe de
cotas ("Cotas”).

1.3. Prazo de Dura¢do. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, observadas as
hipoteses de liquidacao antecipada do Fundo previstas no Capitulo XVIII deste Regulamento.

1.3.1. A decisao de listar o Fundo e admitir suas Cotas a negociacdo em ambiente de
bolsa da B3 sera de competéncia exclusiva do Gestor.

1.4. Definigbées. Os termos iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuidos neste Regulamento e/ou no COMPLEMENTO I a este Regulamento,
conforme o caso.

CAPITULO Il
PUBLICO-ALVO

2.1. Publico-Alvo. O Fundo é destinado a aplicacdo de investidores em geral, residentes ou
ndo no Brasil ("Cotistas”), incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou
no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem
0s riscos inerentes a politica de investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou politica de
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investimento, conforme o caso, possibilitem o investimento em Fiagro-Imobiliario.

2.1.1. Serd admitida a participagdo do Administrador, do Gestor e das institui¢des
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, bem como de suas respectivas Partes
Relacionadas e de outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor
e/ou pelo Administrador como Cotistas.

2.2. Responsabilidade do Cotista. Dentro do limite permitido pela legislagdo e
regulamentagdes aplicaveis, incluindo, sem limitacao, o artigo 13, II, da Lei n°® 8.668, o Cotista ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo e aos
Outros Ativos integrantes da Carteira, salvo quanto a obrigacdo de integralizacdo das Cotas que
subscrever.

2.2.1. Nado obstante o disposto no item 2.2 acima, nas hipoteses de (i) decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios
a cobranca dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do patriménio
liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipdtese de o patriménio liquido do Fundo ficar
negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no
Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto
neste Regulamento.

CAPITULO 1lI
PRESTADORES DE SERVICO

3.1. Administracao Fiduciaria. A administracao fiduciaria do Fundo sera exercida pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153,
sala 201, e inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios na forma do Ato Declaratério n°®
10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”).

3.1.1. Substituicio do Administrador. O Administrador podera ser substituido nas
hipoteses de: (i) renuncia; (ii) destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, na forma do
Capitulo XllIl abaixo; ou (iii) por descredenciamento junto a CVM para a prestacdo de
servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios.

3.1.2. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM,
ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apods sua renuncia; e
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3.2.

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em cartorio
de titulos e documentos.

3.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas a convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o inciso “(i)” do item 3.1.2 acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

3.1.4. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo administrador na data de sua realizacdo ou (ii) o novo administrador ndo seja
efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos
a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera
permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta)
dias para que o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo sem que o
substituto seja empossado no cargo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do
Fundo, nos termos do item 18.1 deste Regulamento.

3.1.5. No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, este podera indicar
um administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

3.1.6. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de um novo administrador e a liquidagao,
ou ndo, do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular
do patrimonio do Fundo até que seja procedida a averbacdo referida no inciso “(ii)" do
item 3.1.2 acima, caso aplicavel.

Custodia. A custodia dos Ativos Alvo e Outros Ativos sera exercida pela OLIVEIRA TRUST

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, e inscrita
no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custodia de titulos e valores mobiliarios na forma do Ato Declaratério n° 6.696, de 21 de fevereiro
de 2002 ("Custodiante”). O Custodiante prestara ainda os servicos de tesouraria e de escrituracdo
das Cotas.

3.3.

3.4.

Escrituracao das Cotas. O Custodiante prestara os servicos de escrituragdo das Cotas.

Controladoria. O controle e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos serdao
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exercidos pela OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 202, inscrita no CNPJ sob o
n°® 02.150.453/0001-20 (“Agente de Controladoria”).

3.5. Auditoria Independente. O Administrador devera contratar empresa devidamente
qualificada, na forma da regulamentagdo aplicavel, para prestar os servicos de auditoria
independente do Fundo (“Auditor Independente”).

3.6. Distribuicio das Cotas. A distribuicdo das Cotas serd realizada por instituicdes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum
acordo entre o Administrador e o Gestor.

3.6.1. Para fins de elucidacdo, as Cotas poderdo ser distribuidas pelo Administrador e
pelo Gestor.

3.7. Formacgao de Mercado. Em comum acordo entre o Administrador e o Gestor, o Fundo
podera contratar servicos de formador de mercado.

3.8. Gestdo. No ambito de suas atribuicdes, conforme o disposto na regulamentacdo aplicavel,
o Administrador contratou o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 9° andar, sala B, inscrito no CNPJ sob o
n°® 12.461.756/0001-17, o qual é autorizado pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios na forma do Ato Declaratorio n® 11.789, de 6 de julho de 2011,
para realizar a gestao profissional da carteira do Fundo (“Carteira” e "Gestor”, respectivamente).

3.8.1. Escopo da Gestao. Nos termos do contrato firmado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Gestor (“Contrato de Gestao"), e a partir da celebragdo desse, o
Gestor sera a entidade responsavel por orientar o Administrador na sele¢do, avaliagao,
aquisicao, alienacao, subscricdo, conversdo, permuta e exercicio dos demais direitos
relacionados aos ativos e modalidades operacionais que integram a Carteira sem a
participacdo e/ou interferéncia de qualquer conselho consultivo, comité de investimento,
comité técnico ou outro comité, exceto nos casos em que a aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas possa ser necessaria.

3.8.2. Substituicao do Gestor. Os procedimentos de contratacdao e substituicao do
Gestor, observardo as disposicdes e formalidades previstas neste Regulamento e no
Contrato de Gestdo, sem prejuizo da necessidade de aprovacdo pelos Cotistas em
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre alteracdo ao Regulamento para refletir
a eventual substituicdo do Gestor, observado o quérum estabelecido no Capitulo Xl
abaixo.

3.8.2.1. O Gestor podera ser substituido nas seguintes hipoteses:
(i) rendncia;
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4.1.

(i) descredenciamento junto a CVM para a prestacio de servicos de
administracao de carteira de valores mobiliarios;

(iii)  destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas com Justa Causa, na forma
do Capitulo XIII abaixo; ou

(iv)  destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas sem Justa Causa, na forma do
Capitulo XIII abaixo.

3.8.3. Rentncia. Em caso de renuncia, o Gestor devera (i) encaminhar aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado ao Administrador, aos Cotistas ou a CVM, e (ii)
permanecer no exercicio regular de suas fungdes até que seja efetivamente substituido, o
que devera ocorrer em, no maximo, 90 (noventa) dias contados da data de comunicacao
da renuincia ou em outro prazo que venha a ser definido na Assembleia Geral de Cotistas,
tendo em vista o melhor interesse dos Cotistas, sem prejuizo do pagamento da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance, se aplicavel, até a data da efetiva cessacao dos servigos.

3.8.4. Justa Causa. Para fins do Regulamento, “Justa Causa” significa (i) existéncia de
sentenca de mérito cujos efeitos ndo estejam suspensos que reconheca que o Gestor
atuou com fraude, dolo ou ma-fé no desempenho de suas fun¢des e responsabilidades
como Gestor; (ii) existéncia de processo judicial transitado em julgado no qual haja
condenacdo do Gestor, seus sécios e/ou diretores a crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro; (iii) que o Gestor foi descredenciado para o exercicio da atividade de
administragcdo de carteiras de valores mobiliarios por decisdo da CVM, ou foi de outra
forma impedido, por decisao judicial transitada em julgado, cujos efeitos ndo estejam
suspensos, ou decisao final e irrecorrivel da CVM, de exercer permanentemente atividades
no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou, ainda, (iv) a ocorréncia de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

CAPITULO IV
OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Obrigacoes do Administrador. O Administrador tem amplos e gerais poderes para

administrar o Fundo, e deve, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao e
regulamentacado aplicaveis e daquelas previstas neste Regulamento:

(i)

(ii)

conforme orientacdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio
liquido do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patriménio do Fundo; e
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(iii)

(iv)

(v)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
deste Regulamento e da regulamentagdo vigente.

conforme orientagdo do Gestor, celebrar os negédcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto as despesas de propaganda do
Fundo em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentacao aplicavel e no
Capitulo XVII abaixo;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢des constantes desde Regulamento, bem como as deliberaces da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados;

informar a CVM a data da primeira integralizacdo de Cotas no prazo de 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia;

contratar ou distratar, caso entenda necessario e conforme orientacdo do Gestor,
formador de mercado para as Cotas, observado que, na hipdtese de eventual contratacao
de formador de mercado para as Cotas, deverao ser observados os termos e condigdes da
legislagdo e regulamentagdo em vigor;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
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(xvi)

(xvii)

(xv

)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

4.2.

patriménio do Fundo, inclusive o de ac¢des, recursos e exce¢des, conforme orientacdo do
Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
transigir, considerando orientagdo do Gestor;
representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, conforme orientacdo do Gestor, a admissdo a negociacgdo em mercado
organizado das Cotas de emissao do Fundo;

deliberar, conforme orientacdo do Gestor, sobre a emissdao de novas Cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste Regulamento;

em conjunto com o Gestor, acompanhar o desempenho dos ativos integrantes da Carteira
do Fundo; e

promover, por meio de instrumento particular do administrador, conforme orienta¢des do
Gestor, alteragdes ao Regulamento que se facam necessarias para adequacdo a eventual
nova regulamentagdo da CVM que venha a regular a atividade dos Fiagro em substituicdo
a Resolugdo CVM n°® 39, as quais poderdo ser enderecadas diretamente pelo
Administrador, sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

4.1.1. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes do Gestor. O Gestor tem amplos e gerais poderes para gerir a Carteira do

Fundo, e deve, sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na legislagdo e regulamentacédo
aplicaveis e daquelas previstas neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i)

(ii)

(iii)

identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo, em
conformidade com o objetivo e a politica de investimento do Fundo;

orientar e instruir o Administrador a celebrar e/ou firmar contratos e outros negdcios
juridicos relacionados a administracao da Carteira do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo, diretamente ou por meio de procuracao outorgada pelo Administrador para esse
fim, conforme o caso;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em assembleias gerais
relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, se aplicavel, sempre
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(iv)

(v)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor;

auxiliar o Administrador, conforme aplicavel, na elaboragdo das informacdes periddicas e
eventuais nos termos da regulamentacao em vigor;

recomendar ao Administrador a emissdo de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, bem como propor a Assembleia Geral de Cotistas a deliberacdo sobre emissdo
de novas Cotas, quando acima do limite do Capital Autorizado;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos Cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao de Gestor;

fornecer ao Administrador e as autoridades fiscalizadoras, sempre que solicitado, na esfera
de sua competéncia, informacdes relativas as operacdes do Fundo e as demais atividades
que vier a desenvolver durante a gestao da Carteira do Fundo;

manter registros apropriados a respeito das atividades de gestao da Carteira, incluindo,
mas ndo se limitando a, decisGes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva
realizacao destas, ou prazo superior por determinacdo expressa da CVM, bem como
fornecé-los ao Administrador sempre que por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autorregulatérios envolvendo
o Fundo, bem como comunicar imediatamente o Administrador sobre todas as
informacdes, analises, fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de
gue tome conhecimento que ocasionem provisdes ou prejuizos ou que impactem o
aprecamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira do Fundo,
ressalvadas as informagdes publicas, que ficam expressamente excluidas da obrigacdo de
comunicagao prevista neste item;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de
situacdes de conflito de interesses, nos limites indicados na legislacao e regulamentacao
aplicavel ao Gestor;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuragdo
e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a Carteira do Fundo, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e

manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratagdo e monitoramento
dos intermediarios e demais prestadores de servicos que, eventualmente, venham a ser
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contratados pelo Gestor com o intuito de realizar operagdes relacionadas a atividade de
gestao da Carteira do Fundo.

4.3. Transferéncia de Beneficios em Razao de suas Funcoes. O Administrador e o Gestor
devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia
de sua condicao.

4.4. Inexisténcia de Responsabilidade Solidaria entre o Administrador e o Gestor. O
Administrador e/ou o Gestor responderdo individualmente pelos prejuizos causados ao Fundo
e/ou aos Cotistas, quando procederem com dolo ou ma-fé, na forma do artigo 1.368-E da Lei
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil Brasileiro). Observado o
disposto acima, o Administrador e o Gestor ndo responderao solidariamente entre si e/ou com
os demais prestadores de servicos do Fundo por quaisquer prejuizos causados ao Fundo e/ou aos
Cotistas, tampouco por eventual patriménio negativo do Fundo.

CAPITULO V
VEDAGCOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

5.1. Vedacoes ao Administrador e ao Gestor. Conforme aplicavel, é vedado ao Administrador
e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas func¢des e utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”);
(vi)  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissédo de Cotas em séries
e integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, na forma da
regulamentacgdo aplicavel e do Capitulo XllI abaixo, realizar opera¢des do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e: (a) o Administrador,
Gestor ou consultor especializado (que venha a ser contratado); (b) os Cotistas que
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

6.1.

detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do Fundo; ou (c) o representante de Cotistas;

realizar operagdes com Outros Ativos ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicavel;

realizar opera¢des com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

5.1.1. Empréstimo de Titulos e Valores Mobiliarios. O Fundo poderd emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO VI
REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracao. A partir da data da primeira integralizacdao de Cotas, pelos

servicos de administracdo fiduciaria, gestdo da Carteira, custddia, tesouraria, escrituracdo das
Cotas, controladoria e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneracao equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento)
ao ano sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo (“Taxa de Administracao”).

6.1.1. A Taxa de Administragado sera calculada e provisionada diariamente com base no
patriménio liquido do Fundo do dia anterior, & base de 1/252 por Dia Util, sendo
apropriada mensalmente como despesa do Fundo, nos termos do Capitulo XVI abaixo.

6.1.2. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente ao Administrador, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

6.1.3. Nao obstante o disposto no caput, o valor minimo mensal pago a titulo de Taxa de
Administracao sera de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), corrigido anualmente pela
variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA"), conforme
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"), a partir da data da
primeira integralizagdo de Cotas.
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6.1.4. O Administrador receberd a titulo de taxa de administracdo inicial o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago pelo Fundo em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracao, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracao devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

6.1.5. Além da remuneragdo devida ao Administrador pelos servicos de administragao
fiduciaria, o valor da Taxa de Administragdo compreende ainda a remuneragado devida: (i)
ao Gestor pelos servicos de gestdo profissional da Carteira; (ii) ao Custodiante pelos
servicos de custodia, tesouraria e de escrituracdao das Cotas; e (iii) ao Agente de
Controladoria pelo servico de controle e processamento dos Ativos Alvo e Outros Ativos.

6.1.5.1. Pelos servicos de gestdo profissional da Carteira, o Gestor fara jus
ao recebimento de remuneracao que sera descontada da Taxa de Administracgao,
de acordo com os termos e condigdes previstos no Contrato de Gestao (“Taxa de
Gestao”), sendo certo que, para fins de apuragdo da Taxa de Gestao, o calculo do
valor do patriménio liquido do Fundo apenas levard em consideracao o valor
investido em Ativos Alvo, e ndo considerarad o valor investido em Outros Ativos,
nos termos do item 7.2.1 abaixo.

6.1.5.2. A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao dos servicos prestados.

6.1.5.3. Pelos servicos de custddia, tesouraria e de escrituracdo das Cotas, o
Custodiante fara jus ao recebimento de uma remunerac¢éo que sera descontada da
Taxa de Administracao, de acordo com os termos e condigdes previstos no
respectivo contrato de prestagao de servicos.

6.1.5.4. Pelos servicos de controle e processamento dos Ativos Alvo e
Outros Ativos, o Agente de Controladoria fara jus ao recebimento de remuneracao
que sera descontada da Taxa de Administracdo, de acordo com os termos e
condigdes previstos no respectivo contrato de prestacao de servicos.

6.1.6. Cabera exclusivamente ao Administrador repassar ao Gestor, ao Custodiante e ao
Agente de Controladoria o montante devido a cada um desses em razdo dos seus
respectivos servicos prestados ao Fundo.

6.1.7. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servico contratados, desde que
o somatorio das parcelas devidas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.
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6.2.

6.1.8. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicaggo em cotas de fundos de
investimento e de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento que
também cobram taxa de administracao, a Taxa de Administracdo prevista ndo contempla
quaisquer taxas de administracdo cobradas na realizagdo de tais investimentos pelo Fundo.

Taxa de Performance. Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa dos

performance a ser calculada na forma definida abaixo (“Taxa de Performance”).

6.2.1. A Taxa de Performance, paga semestralmente pelo Fundo, conforme aplicavel,
equivale a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade do Fundo que exceder a 100%
(cem por cento) da variagao da Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.

6.2.2. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada por Dia Util como despesa
do Fundo e paga no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos
meses de dezembro e junho de cada ano, de acordo com a férmula abaixo:

Valor TP = 0,20 * (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

Valor TP: Valor da Taxa de Performance devida por Cota

CPajustada: CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas
amortiza¢des do Fundo realizadas no periodo de apuragdo, se houver

CBcorrigida: CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano

Onde:

CP: Valor patrimonial da Cota do Fundo

CB: Cota base correspondente ao valor unitario de emissao de Cotas em cada data de
emissao ou a Cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranca

DI: Depdsitos interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br)

6.2.2.1. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada, ndo havera
cobranca de Taxa de Performance.

6.2.2.2. Caso a variacdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da
Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva
entre CPajustada e CB.

6.2.2.3. Nao havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada
for inferior a CB.
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6.2.2.4. Caso, no periodo de apuragao de performance, tenha ocorrido uma
nova Emissao de Cotas, para essas Cotas, sera considerado o valor da emissao de
tais Cotas como CB, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data
de emissdo das novas Cotas como rendimentos.

6.2.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as
despesas do Fundo, inclusive da Taxa de Administracéo.

6.2.2.6. Nao obstante o disposto no item 6.2.2 acima, fica desde ja
estabelecido que o primeiro pagamento da Taxa de Performance tera como base
o periodo compreendido entre a data da primeira integralizacdo de Cotas e o
Gltimo Dia Util do més de dezembro de 2023.

6.2.2.7. Em caso de amortizacdo do Fundo, os resultados deverdao ser
deduzidos do valor amortizado e a Taxa de Performance serd paga até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente ao evento e cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

6.2.2.8. Com base na exclusiva discricionariedade do Gestor, o valor devido
semestralmente pelo Fundo a titulo de Taxa de Performance podera ser pago de
forma parcelada, em uma base mensal, ao longo do semestre imediatamente
subsequente aquele a que se refere o pagamento da Taxa de Performance objeto
de parcelamento. Nesta hipdtese, cada parcela da Taxa de Performance devera ser
paga: (i) até o 10° (décimo) Dia Util de cada més do periodo em questao; e (ii)
acrescida da variacao positiva do IPCA calculada desde a data em que a Taxa de
Performance teria sido paga integralmente, caso o Gestor ndo optasse pelo
parcelamento, nos termos do item 6.2.2 acima, até a data do efetivo pagamento
de cada parcela.

6.3. Concessao de Descontos pelo Gestor. Com base em sua exclusiva discricionariedade, o
Gestor podera conceder descontos relacionados ao pagamento da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa
de Performance (“Descontos”). Para fins de elucidacao, fica desde ja estabelecido que eventuais
Descontos concedidos pelo Gestor ndo significam renuncia a e/ou reducdo dos valores relativos
a Taxa de Gestao e/ou a Taxa de Performance, nem alteracao dos termos e condigdes definidos
neste Regulamento, especialmente neste Capitulo VI; sendo certo que a concessdo de tais
Descontos podera ser suspensa a qualquer tempo pelo Gestor, a partir de notificagdo prévia e
escrita enderecada ao Administrador, enviada pelo Gestor com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de efetiva suspensdo do Desconto, sem qualquer necessidade de (i)
alinhamento prévio junto aos Cotistas, ao Fundo e/ou ao Administrador ou (ii) deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VII
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO
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7.1.

Objetivo do Fundo. O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda através da alocagao

de seus recursos em Ativos Alvo, na forma da sua politica de investimentos.

7.2.

Politica de Investimentos. O objetivo do Fundo, conforme disposto no item 7.1 acima,

sera implementado mediante a alocacdao preponderante do seu patriménio liquido nos seguintes
ativos alvo (“Ativos Alvo"):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA");

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") relativos a iméveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais;

letras de crédito do agronegécio (“LCA");

letras de crédito imobiliario (“LCI") relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais;

letras imobiliarias garantidas (“LIG") relativas a im&veis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais;

letras hipotecarias ("LH") relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais;

cotas de outros Fiagro;

cotas de Fll, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fiagro;

cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro, desde que tais
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro;

cotas de fundos de investimento em acdes (“FIA") que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em emissores que integrem a cadeia produtiva agroindustrial;

agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, notas promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM
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que integrem a cadeia produtiva do agronegocio, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro;

(xiii) ac¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fiagro;

(xiv) outros ativos, titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos aos Fiagro-
Imobilidrio, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas nao se
limitando a, créditos de descarbonizacdo (“CBIO"), créditos de carbono e créditos de
metano.

7.2.1. Outros Ativos. A critério do Gestor, o Fundo podera manter permanentemente
parcela do seu patrimonio liquido alocada em ativos financeiros para atender suas
necessidades de liquidez (“Outros Ativos”). Para fins deste Regulamento, sdo
considerados Outros Ativos: (i) cotas de emissdo de fundos de investimento referenciados
em "DI” ou classificados como “renda fixa", regulados pela Instrucao CVM n° 555, de 17
de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢ao CVM n° 555"), e, a partir da
revogacao dessa — considerando ainda o periodo de transicdo normativa estabelecido pelo
Capitulo XVII da Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolugao CVM n° 175") —, pelo Anexo Normativo | da Resolu¢cao CVM n° 175, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou por suas
respectivas Partes Relacionadas; (ii) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; e (iii) operacdes
compromissadas, de acordo com a regulamentagdo especifica do Conselho Monetario
Nacional.

7.2.2. Derivativos. A critério do Gestor, o Fundo poderd investir seus recursos em
derivativos, exclusivamente, para fins de protecdo patrimonial, e cuja exposicdo seja
limitada ao valor do patriménio liquido do Fundo.

7.2.3. Imoéveis Rurais. O Fundo nao podera investir, diretamente, em iméveis rurais.

7.3. Alteracao do Objetivo e da Politica de Investimentos do Fundo. O objetivo e a politica
de investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste Regulamento.

7.4. Grau de Liberdade para Cumprimento da Politica de Investimento. O Administrador,
conforme orientacdo do Gestor, podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos ou quaisquer outros necessarios a consecucao do objetivo do Fundo,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel: (i) vender, permutar,
resgatar, conforme aplicavel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os ativos
integrantes da Carteira, para quaisquer terceiros, incluindo, sem limitacdo, os Cotistas; e (ii)
adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos deste
Regulamento.
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7.5. Execucao de Garantias e Renegociacao de Dividas. Sem prejuizo do disposto no item
7.2 acima, poderdo ainda compor a Carteira, direta ou indiretamente, bens e direitos, méveis ou
imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre bens méveis ou iméveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de sociedades
e/ou em Outros Ativos, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos,
nas hipdteses de: (i) execugdo e/ou excussdo (i.1) de divida oriunda dos Ativos Alvo e/ou de
Outros Ativos e (i.2) de garantias relativas aos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos de titularidade do
Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Alvo e/ou os Outros Ativos de
titularidade do Fundo.

7.5.1. Na forma do item 7.5 acima, a Carteira poderda, eventualmente, ter bens iméveis
em sua composicao, os quais, por sua vez, deverao, conforme e se exigido pela legislacao
vigente, ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido pela
regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo
com modelo disponibilizado pela regulamentagdo aplicavel e deverd ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

7.5.2. A estratégia de cobranga dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos que eventualmente
estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo Gestor,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, no melhor interesse
do Fundo e dos Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos Alvo e/ou Ativos de Financeiros, observada a natureza e caracteristicas
de cada um desses.

7.6. Critérios de Elegibilidade para Ativos Potencialmente Conflitados. Com base em
orientacdo prévia do Gestor, os Cotistas poderao ser instados a, (i) quando da subscricao de Cotas
no ambito de cada Emissdo, fornecer procuracdes, a serem outorgadas a terceiro, manifestando
sua concordancia, ndo concordancia e/ou abstencdo acerca de critérios de elegibilidade
adequadamente delimitados (“Critérios de Elegibilidade”) que objetivem guiar futuras
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas acerca de negociacées, pelo Fundo, de Ativos Alvo
e/ou Outros Ativos que representem situacdo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Gestor, nos termos do Capitulo XV abaixo e da regulamentacdo aplicavel ("Ativos
Potencialmente Conflitados”), ou (ii) deliberar, via Assembleia Geral de Cotistas, sobre a
aprovacao de novos Critérios de Elegibilidade que objetivem guiar futuras aquisi¢cdes de Ativos
Potencialmente Conflitados pelo Fundo.

7.6.1. A orientagdo do Gestor referida no item 7.6 acima devera versar sobre qual dos
procedimentos estabelecidos no item 7.6 o Gestor entende como mais adequado a ser
adotado em cada caso concreto, se o previsto no inciso “(i)” ou se o previsto no inciso

“(i)".

7.6.2. Para fins de elucidacdo, a procuracao indicada no item 7.6 “(i)" acima sera (i)
facultativa; (ii) dada sob condigcdo suspensiva (que os outorgantes se tornem Cotistas); e
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(iii) revogavel.

7.6.3. Eventual aprovacao da deliberacao disposta no item 7.6 “(ii)” acima devera observar
o quorum disposto neste Regulamento para aprovacdo das matérias indicadas no item
13.1 “(xi)" abaixo.

7.6.4. Fica desde ja estabelecido que, no ambito de cada Emissdo Subsequente, os
ofertantes deverdo dar ampla divulgacao, através da documentacao de cada oferta publica
de Cotas, acerca da existéncia de eventuais Critérios de Elegibilidade aprovados na forma
do item 7.6 “(ii)" acima.

7.6.5. Sem prejuizo de futuros ajustes e/ou inclusdes a serem pautados pela Assembleia
Geral de Cotistas e/ou via procuragdes outorgadas pelos Cotistas, dentre os Critérios de
Elegibilidade iniciais, a serem observados por Ativos Potencialmente Conflitados, incluem-
se 0s seqguintes:

(i) conforme e se aplicavel, os Ativos Potencialmente Conflitados deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou dispensados de tal registro, nos
termos da regulamentacgdo editada pela CVM vigente a época da realizagdo da
respectiva oferta publica ou dispensa, conforme aplicavel, sendo certo que a
remuneracao paga ao distribuidor e/ou estruturador da respectiva oferta publica
devera seguir padroes de mercado; e

(i) conforme e se aplicavel, os Ativos Potencialmente Conflitados deverdo ser
adquiridos em mercado organizado.

7.7. Coinvestimento. O Gestor podera, a seu exclusivo critério e observada a politica de
investimentos do Fundo, compor os recursos investidos do Fundo com recursos de outros
investidores, incluindo outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou por suas Partes Relacionadas, com o objetivo de realizar
coinvestimentos em Ativos Alvo.

7.8. Limites de Aplicacao por Emissor e Modalidade de Ativos. Na forma do artigo 45, § 5°,
da Instrucdo CVM n° 472, de 08 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
472"), considerando que o Fundo investe preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Outros Ativos
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.

7.8.1. Limites por Emissor. Na forma da Instrucdo CVM n° 472, até a data em que o
Regulamento for adaptado ao regime regulatério da Resolugdo CVM n° 175, na forma e
prazos estabelecidos no Capitulo XVII da norma, o Fundo devera observar os limites de
concentragao por emissor dispostos no artigo 102 da Instru¢do CVM n® 555.
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7.8.1.1. Em adicdo aos limites de concentracao por emissor indicados no
item 7.8.1 acima, o Fundo devera observar ainda o limite maximo de concentracdo
de até 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio liquido em Ativos Alvo e/ou
Outros Ativos emitidos e/ou cedidos, conforme aplicavel, (i) pelo Gestor e/ou suas
Partes Relacionadas e/ou (ii) por sociedades que recebam investimentos direto de
FIP e/ou Fiagro registrado perante a CVM na categoria “fundo de investimento em
participacdes”, nos termos do artigo 2°, Ill, da Resolugdo CVM n° 39, geridos e/ou
administrados pelo Gestor e/ou suas Partes Relacionadas, desde que esse veiculo
participe do processo decisério da respectiva sociedade, com efetiva influéncia na
definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdo.

7.8.1.2. Fica desde ja estabelecido que os investimentos realizados por meio
de fundos de investimentos (i) geridos, administrados e/ou que tenham servicos
de consultoria especializada prestados pelo Gestor e/ou suas Partes Relacionadas
e (ii) que recebam investimentos do Fundo deverdo ser consolidados a Carteira do
Fundo para fins de computo do limite indicado no item 7.8.1.1 acima, de modo que
apenas os patrimonios liquidos desses fundos de investimentos geridos,
administrados e/ou que tenham servigos de consultoria especializada prestados
pelo Gestor e/ou suas Partes Relacionadas que recebam investimentos do Fundo
alocados nos ativos indicados no item 7.8.1.1 acima sejam considerados para fins
do retromencionado limite.

7.8.2. Limites por Modalidade de Ativos. Na forma da Instrucdo CVM n° 472, até a data
em que o Regulamento for adaptado ao regime regulatério da Resolugdo CVM n° 175, na
forma e prazos estabelecidos no Capitulo XVII da norma, o Fundo devera observar os
limites por modalidade de Outros Ativos dispostos no artigo 103 da Instru¢do CVM n® 555.

7.9. Custédia dos Ativos Alvo e Outros Ativos. Nos termos da regulamentacao aplicavel, os
Ativos Alvo e os Outros Ativos de titularidade do Fundo devem ser custodiados junto a entidades
autorizadas a prestagao desse servico CVM.

7.10. Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade. O objetivo e a politica de investimento do
Fundo ndo constituem garantia e/ou promessa de rentabilidade. Ao subscrever Cotas, o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo. Mais detalhes sobre os fatores de risco
inerentes ao investimento em Cotas sdo fornecidos no Capitulo XX abaixo.

7.10.1.As aplicagdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, de quaisquer prestadores de servico do Fundo, nem do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC e/ou qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO VIII
CARACTERISTICAS DAS COTAS
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8.1.  As Cotas correspondem a fragdes ideais de patrimonio do Fundo e devem ser escriturais
e nominativas.

8.1.1. A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro
de "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das Cotas. Adicionalmente, com
relacao as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente no ambiente de balcdo da
B3, serd expedido extrato em nome do Cotista, que servira como comprovante de
titularidade de Cotas.

8.2. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, devendo corresponder a divisdo do valor
do patriménio liquido contabil pelo nimero de Cotas integralizadas, observadas as normas
contabeis aplicaveis ao Fundo e as disposi¢cdes deste Regulamento.

8.3. O patrimoénio do Fundo sera representado por uma Unica classe de Cotas, as quais
assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado o Capitulo XI abaixo.

CAPITULO IX
EMISSAO DE COTAS E CAPITAL AUTORIZADO

9.1. Primeira Emissdao de Cotas. Os termos e condi¢des da primeira emissao de Cotas sao
estabelecidos no COMPLEMENTO Il a este Regulamento, observando o disposto na Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (respectivamente, “Resolucao CVM n°
160" e "Primeira Emissao”).

9.1.1. Enquanto nao houver subscricao de Cotas, o Administrador, mediante orientagdo
do Gestor, podera modificar os termos e condi¢cdes da Primeira Emissdao, conforme
estabelecidos no Ato de Constituicdo do Fundo, sem necessidade de aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e sem comprometimento do Capital Autorizado.

9.2. Emissoes Subsequentes. Observada a regulamentacao aplicavel, apds a Primeira Emissao,
eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer através: (i) de ato do Administrador,
conforme orientagéo do Gestor, neste caso limitadas ao Capital Autorizado; ou (ii) por decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas, inclusive, em montante superior ao Capital Autorizado (“Emissoes
Subsequentes” e, em conjunto com a Primeira Emissao, “Emissoes”).

9.2.1. Capital Autorizado. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento do
objetivo e da politica de investimento do Fundo, o Administrador, conforme orientacao
do Gestor, podera deliberar pela realizacdo de novas emissdes de Cotas, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando,
para estes fins, as Cotas emitidas na Primeira Emissao (“Capital Autorizado”).

9.2.1.1. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em relagdo as
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9.3.

Cotas emitidas pelo Fundo em Emissdes Subsequentes realizadas nos termos do
Capital Autorizado. A regulamentacao do exercicio de tal direito de preferéncia,
incluindo a possibilidade de cessao desse a outros Cotistas e/ou a terceiros,
conforme aplicavel, devera ser estabelecida pelo Administrador, conforme
orientagcdo do Gestor, no ambito de cada Emissdo Subsequente.

9.2.1.2. Na hipotese de Emissdes Subsequentes de Cotas dentro do limite
do Capital Autorizado, o preco de emissdo das novas Cotas serad fixado pelo
Administrador, ap6s recomendagdo do Gestor, com base em um dos seguintes
critérios: (i) o preco de emissdo das Cotas da Primeira Emissdo acrescido de uma
atualizagdo ou valorizacdo a ser definida a exclusivo critério pelo Administrador,
apos recomendacao do Gestor, (ii) o valor contabil das Cotas representado pela
razdo entre o valor contabil atualizado do patriménio liquido do Fundo dividido
pelo nimero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada, ou (iv) na
impossibilidade de definicdo de acordo com um dos critérios descritos nos incisos
“(i)" a "“(iii)" acima, outro critério a ser determinado pelo Administrador apds
recomendac¢do do Gestor, observado seu dever fiduciario perante os Cotistas e
desde que nao resulte na diluigdo econdmica injustificada dos demais Cotistas.

9.2.2. Emissoes Subsequentes via Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela realizacdo de uma Emissdo Subsequente, nos termos do
item 9.2 “(ii)" acima e do Capitulo XlIl abaixo, devera estabelecer os termos e condi¢des
através dos quais a respectiva Emissdo Subsequente sera realizada, incluindo, mas nao se
limitando, a fixacdo do preco de emissdo das Cotas objeto da Emissdo Subsequente e a
regulamentacdo do exercicio, ou ndo exercicio, de direito de preferéncia dos Cotistas em
relagdo a tais Cotas, incluindo a possibilidade de cessdo de tal direito de preferéncia a
outros Cotistas e/ou a terceiros, conforme aplicavel.

Taxa de Distribuicao Primaria. Fica desde ja estabelecido que o Fundo podera cobrar

taxa de distribuicdo primaria no ambito das EmissGes, na forma a ser estabelecida pelos
documentos das respectivas Emissdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.4.

Possibilidade de Subscricao Parcial. Nos termos da regulamentacao aplicavel, é possivel

a subscrigao parcial de Cotas no ambito de uma oferta de Cotas, observado o montante minimo
a ser distribuido em cada oferta de Cotas, conforme estabelecido no ato que deliberar pela
respectiva Emissao.

9.5.

9.4.1. Na hipdtese de subscricdo parcial das Cotas de uma determinada oferta, o saldo
de Cotas ndo colocado, ao final da respectiva distribuicdo, podera ser cancelado, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

Limites Maximo e Minimo para Investimento. Nao ha limites maximos ou minimos de

investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito
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de cada Emissdao Subsequente, pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ou pela
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 9.2 acima.

CAPITULO X
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

10.1. Subscricao de Cotas. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de
encerramento das respectivas ofertas de Cotas. As Cotas que ndo forem subscritas serdo
automaticamente consideradas canceladas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.1.1. Documentos de Subscricido. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera
assinar o respectivo compromisso de investimento e boletim de subscricao/pedido de
reserva/ordem de investimento (“Documentos de Subscricao”), conforme aplicavel, bem
como o “Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento” para atestar que tomou
ciéncia (i) do inteiro teor deste Regulamento; (ii) do inteiro teor do prospecto do Fundo,
se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; e (iv) da politica de
investimento descrita no Capitulo VIl deste Regulamento.

10.2. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso e/ou taxa de
saida dos seus Cotistas.

10.3. Integralizacdo de Cotas. A integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, na forma estabelecida pelo ato que deliberar pela respectiva Emissdo e/ou pelos
Documentos de Subscricdo de cada Emissao, pelos meios de integralizagcdo indicados no item
10.3.2 abaixo.

10.3.1. Forma de Integralizacdo. A integralizacdo de Cotas podera ser efetuada a vista
ou a prazo, neste ultimo caso, inclusive através de Chamadas de Capital. A forma de
integralizacdo das Cotas sera descrita e disciplinada no ambito dos Documentos de
Subscricao de cada Emissao.

10.3.1.1. Na hipotese de integralizacao de Cotas via Chamadas de Capital, na
medida em que o Gestor identifique necessidades de recursos para investimento
em Ativos Alvo e/ou para o pagamento de encargos do Fundo, os Cotistas serdo
chamados pelo Administrador a aportar recursos no Fundo, mediante a
integralizagdo das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas nos
termos dos Documentos de Subscricao.

10.3.1.2. O Administrador devera encaminhar notificagdo por escrito, a cada
um dos Cotistas, solicitando a integralizacdo parcial ou total das Cotas
originalmente subscritas pelos Cotistas nos termos dos Documentos de Subscricao
("Chamadas de Capital”).
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10.3.1.3. A Chamada de Capital especificara o montante e o prazo para
integralizagdo das Cotas, que em nenhuma hipotese sera inferior a 12 (doze) Dias
Uteis, contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a data de recebimento
pelo Cotista.

10.3.2. Meios de Integralizacao. Observados os termos e condi¢bes de cada Emissao, a
integralizagdo de Cotas sera efetuada em moeda corrente nacional e podera ocorrer via
transferéncia eletrénica disponivel - TED ou qualquer mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil (exceto depdsito realizado em cheque),
ou, ainda, por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos — MDA (“MDA"), administrado e
operacionalizado pela B3.

10.3.2.1. As Cotas, objeto da Primeira Emissdo e/ou de Emissdes
Subsequentes, poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3, e (ii) para
negocia¢do no mercado secundario por meio do Fundos21 — Modulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

10.3.2.2. A partir da migracdo do Fundo para o ambiente de bolsa, nos
termos do item 1.3.1 acima e do Capitulo XIlI abaixo, as Cotas serdo registradas (i)
para distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA") e do Custodiante (na qualidade de instituicdo
escrituradora), conforme o caso, e (ii) para negociacao e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3.

10.3.3. Integralizacdo em Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Imdveis Rurais. Nao sera
admitida a integralizacdo de Cotas em Ativos Alvo, Outros Ativos, iméveis rurais e/ou em
direitos relativos a imoveis rurais.

10.3.4. Comprovante de Integralizacao. No ato da integralizacdo de Cotas, o Cotista
recebera comprovante da respectiva integralizagao.

10.4. Consequéncias do Inadimplemento dos Cotistas. Conforme aplicavel, o Cotista que ndo
cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizar Cotas na forma e condicdes previstas
neste Regulamento e no respectivo Documento de Subscri¢do, conforme o caso, (i) tera seus
direitos politicos suspensos com relacdo as Cotas que ndo tenham sido tempestivamente
integralizadas, até a data do total pagamento de seu débito e da multa mencionada neste item,
e (ii) ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de (a) seu débito
atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento era devido e a data
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em que for efetivamente realizado, e (b) multa ndo compensatéria equivalente a 20% (vinte por
cento) sobre o débito corrigido; sem prejuizo da obrigagdo de ressarcimento das perdas e danos
suportados pelo Fundo em decorréncia de tal inadimplemento.

10.4.1. Durante o periodo em que o inadimplemento ndo seja sanado pelo respectivo
Cotista, as Distribuicdes do Fundo ao Cotista inadimplente serdo utilizadas para a
compensacao dos débitos existentes para com o Fundo, até o limite do respectivo débito
(incluindo juros e multa moratérios), dispondo o Administrador de todos os poderes para
efetuar tal compensacdo em nome do Cotista inadimplente e integralizar Cotas com os
recursos de tais Distribuicbes do Fundo, sem prejuizo da suspensdo de direitos politicos
prevista acima.

CAPITULO XI
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

11.1. Apuracao de Lucros. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicao
de ganhos e rendimentos relacionados aos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos serdo incorporadas ao
patrimonio do Fundo, reduzidos os encargos do Fundo, na forma do Capitulo XVI abaixo, cabendo
ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos lucros auferidos, observado o disposto na
politica de investimento e demais regras aplicaveis deste Regulamento.

11.2. Destinacao dos Lucros. O Fundo poderd, a exclusivo critério do Gestor, distribuir aos
Cotistas, independentemente da realizagdao de Assembleia Geral de Cotistas, a parcela de lucros
e rendimentos que entender adequada, com projecao de distribuicao de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos conforme item 11.1 acima, na forma do artigo 20-F da Lei n° 8.668.

11.2.1. Os lucros auferidos pelo Fundo na forma do item 11.1 acima poderdo ser
distribuidos aos Cotistas sob a forma de: (i) distribuicdo de resultados; e/ou (ii)
amortizagdo de Cotas, sempre proporcionalmente ao nimero de Cotas integralizadas por
cada Cotista ("Distribuicoes”).

11.2.2. As Distribui¢des, conforme aplicavel, serdo pagas mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do auferimento dos lucros pelo Fundo,
observado que os pagamentos dos eventos de Distribuicao realizados por meio da B3
seguirdo os prazos e procedimentos por esta estabelecidos e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas na B3.

11.2.3.0bservado o item 10.4 e o disposto acima, faréo jus aos rendimentos de que trata
o item 11.1: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcéo
organizado da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante (na qualidade de instituicao escrituradora
das Cotas); ou (ii) caso as Cotas de emissdao Fundo estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa da B3 (ou seja, a partir do momento em que o Fundo realize a alteragao
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do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para
Migracdo), os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no 5° (quinto) Dia Util
anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Custodiante (na qualidade de instituicdo escrituradora das Cotas).

11.2.4.Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos
Alvo e dos Outros Ativos integrantes da Carteira.

11.2.5. Ndo obstante o disposto no item 11.1 acima, o Gestor, a seu exclusivo critério,
podera: (i) reter parte dos lucros auferidos pelo Fundo, com o objetivo de provisionar
recursos para o pagamento de eventuais encargos extraordinarios do Fundo; e/ou (ii)
reinvestir parte dos lucros auferidos pelo Fundo, em linha com a politica de investimento
do veiculo.

11.3. Na forma da regulamentacao aplicavel, ndo é permitido o resgate de Cotas.

CAPITULO XII
AMBIENTE DE NEGOCIACAO DAS COTAS

12.1. Ambiente de Bolsa ou de Balcao Organizado. A exclusivo critério do Gestor e/ou por
decisdao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XlII abaixo, a medida em que
sejam integralizadas, as Cotas, objeto da Primeira Emissdao e/ou de EmissGes Subsequentes,
poderdo ser admitidas para negociacao no mercado secundario junto a B3, em ambiente de bolsa
ou de balcédo organizado.

12.2. Obrigacdo de Listagem das Cotas em Bolsa. Dentro do periodo de 5 (cinco) anos
contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Prazo para Migracao”), o
Administrador, com base em orientacdo do Gestor, devera providenciar a alteracdo do mercado
em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicao autorizada pela CVM.
Caso ndo ocorra a referida migracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo deverd obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidacao, mediante o desinvestimento de seus Ativos Alvo para amortizagao da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para
Migracao para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos neste Regulamento.

12.2.1.Na hipodtese de as Cotas estarem admitidas a negociacdo em mercado de balcdo
administrado pela B3, a qualquer momento, a critério do Gestor, as Cotas poderdo ser
migradas para negociacao em mercado de bolsa administrado pela B3,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados
os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos deste
Regulamento atinentes a admissao e negociacao das Cotas em ambiente de bolsa.
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13.1.

CAPITULO XIII
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Competéncia. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia

Geral de Cotistas”) deliberar sobre:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

as demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

alteracao do regulamento, ressalvado o disposto no item 13.1.1 abaixo;

destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

destituicao ou substituicao do Gestor sem Justa Causa e escolha de seu substituto;
destituicao ou substituicao do Gestor com Justa Causa e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, ressalvado o disposto no item 9.2.1 acima;

fusdo, incorporagao, cisdo e transformacgdo do Fundo;

dissolucédo e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste Regulamento;

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as Cotas sdo admitidas a negociacao;

caso eventualmente aplicavel, a apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

alteracao do prazo de duracao do Fundo;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
Capitulo XV abaixo; e

alteracao da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance.

13.1.1. Ndo obstante o disposto no item 13.1 “(ii)” acima, o Regulamento podera ser
alterado independentemente da Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
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mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVMV;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracao na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo das Taxas de Administracdo ou da Taxa de Performance.

13.1.1.1. Para fins de elucidacdo, na forma do item 13.1.1 “(i)" acima, também
ndo dependerd de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas eventuais
alteragdes ao Regulamento que se fagam necessarias para a sua adequagao a nova
regulamentacao da CVM que venha a disciplinar os Fiagro de forma definitiva, em
substituicdo a Resolucdo CVM n° 39, conforme disposto na regulamentacao
aplicavel.

13.1.1.2. As alteracbes referidas no item 13.1.1 acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas: (@) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em
que tiverem sido implementadas, no caso das hipdteses contidas nos incisos “(i)" e
"(ii)" acima; e (b) imediatamente, no caso do inciso “(iii)" do item 13.1.1 acima.

13.2. Convocacao e Instalacdo. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo
Administrador far-se-a mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos Cotistas e
divulgacdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, devendo a
convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a
legislacao aplicavel.

13.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas.

13.2.2. A convocacao das Assembleias Gerais de Cotistas sera realizada, mediante envio,
pelo Administrador, de correspondéncia escrita ou eletronica a cada um dos Cotistas, com:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.
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13.2.2.1. Na forma da regulamentacao aplicavel, na hipotese de os Cotistas
subscreverem Cotas na modalidade “por conta e ordem”, para efeitos do item
13.2.2 “(ii)" acima, serdo considerados, para fins de antecedéncia suficiente e
tempestiva a ser observada pelo Administrador, os seguintes prazos minimos:

(i) 17 (dezessete) dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria, quando a convocagao se der por via fisica; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria, quando a convocagao se der por meio eletronico ou
por edital, na forma da regulamentacao aplicavel.

13.2.3. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgao.

13.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas em questdo, que passara a ser ordinaria
e extraordinaria.

13.2.4.1. O pedido de que trata o item 13.2.4 acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no item 13.2.5 abaixo e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

13.2.4.2. O percentual de que trata o item 13.2.4 acima devera ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria em questao.

13.2.5.0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto em Assembleia
Geral de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacao.

13.2.6.E admitida a participacdo dos Cotistas nas Assembleias Gerais de Cotistas por meio
de sistema eletronico.

13.2.6.1. A convocacao deve conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participacao e votacao dos Cotistas a distancia,
incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
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sistema, assim como se a Assembleias Gerais de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletronico

13.2.7.A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

13.3. Deliberacao. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos itens 13.3.1 e 13.4 “(ii)" abaixo,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

13.3.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)",
(i), "(iv)", )", (i), i), ()", " (xiii)” e "(xiv)” do item 13.1 acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

13.3.1.1. Os percentuais de que trata o item 13.3.1 acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas em questdo, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacédo qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

13.3.2.Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas: (i) inscritos
no registro de Cotistas ou registrados na conta de deposito, conforme o caso, na data da
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano; e (ii) que estejam em dia com suas
obrigag¢des perante o Fundo, na forma do item 10.4 acima.

13.3.3.Nao podem votar nas Assembleias Gerais e Cotistas: (i) o Administrador e o Gestor;
(ii) os sécios diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (vi) o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patrimdnio do Fundo; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

13.3.3.1. Nao se aplica a vedagdo disposta no item 13.3.3 acima quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
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refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto.

13.3.4.0s Cotistas poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde
que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.5. O resumo das decisbes de cada Assembleia Geral de Cotistas deve ser
disponibilizado aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

13.4. Fica estabelecido que, na hipdtese de os Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas deliberarem pela destituicao ou substituicdo do Gestor, conforme previsto nos incisos
“(iv)" e "(v)" do item 13.1 acima, aplicar-se-a o seguinte:

0]

(i)

se a deliberacao pela destituicdo ou substituicdo do Gestor for com Justa Causa, o
Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Gestdo e
da Taxa de Performance devidas ao Gestor a época de sua destituicdo/substituicao,
conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma proporcional, até a data da efetiva
cessagao dos servicos de gestao;

se a deliberacdo pela destituicdo ou substituicdo do Gestor for sem Justa Causa, o
Gestor fara jus ao recebimento: (a) da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance
devidas ao Gestor a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do
Contrato de Gestao, de forma proporcional, até a data da efetiva cessagao dos servigos
de gestdo; e (b) do montante correspondente a Taxa de Gestao vigente a época de
sua destituicdo/substituicdo, nos termos do Contrato de Gestao, durante os 18
(dezoito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo, sendo certo
que: (b.1) até que tal taxa tenha sido integralmente paga ao Gestor, ndo havera
quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa
de Gestao no periodo ora previsto; (b.2) tal taxa devera ser, no minimo, igual ao valor
da ultima parcela da Taxa de Gestdo recebida pelo Gestor substituido/destituido,
ainda que a Taxa de Gestdo seja reduzida apds a sua efetiva substituicao/destituicao;
e (b.3) o pagamento da aludida taxa durante o periodo previsto acima nao sera
devido se, e somente se, a deliberacao pela destituicao ou substituicao do Gestor sem
Justa Causa tiver sido tomada por Cotistas representando, no minimo, 80% (oitenta
por cento) das Cotas subscritas.

13.5. Consulta Formal. As deliberacdes acerca das matérias indicadas no item 13.1 acima
poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas presencial, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas no item 13.2 acima, no item 17.3 “(i)" e “(ii)" abaixo, e na
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regulamentacdo em vigor, conforme aplicavel.

13.5.1. Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

13.5.2.0 prazo de resposta de cada processo de consulta formal devera ser estabelecido
pelo Administrador no respectivo processo de consulta formal, observado que: (i) as
Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta)
dias; e (ii) as Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias terdo o prazo minimo de
resposta de 15 (quinze) dias.

13.5.2.1. Na hipotese de os Cotistas subscreverem Cotas na modalidade “por
conta e ordem”, para efeitos do item 13.5.2 “(ii)” acima, o Administrador devera
observar ainda os seguintes prazos minimos para recebimento das respostas dos
Cotistas a cada consulta formal:

(i) 17 (dezessete) dias de antecedéncia, quando a convocagao se der por via
fisica; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, quando a convocagdo se der por meio
eletronico ou por edital, na forma da regulamentacdo aplicavel.

13.5.3.As deliberacbes tomadas por meio de consulta formal observardo, ainda, os
seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia,
escrita (telegrama) ou eletronica (correio eletronico); (ii) a resposta pelos Cotistas a
consulta formal devera se dar dentro do prazo estabelecido pelo Administrador no ambito
de cada consulta formal, admitida assinatura fisica ou eletronica, sendo que a auséncia de
resposta no respectivo prazo sera considerada como uma abstengao por parte do Cotista;
e (iii) as decisdes serdo tomadas com base na nos votos recebidos no ambito de cada
consulta formal, observados os quoéruns previstos no item 13.3 acima, e desde que sejam
observadas as demais formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel.

13.6. Representantes dos Cotistas. A Assembleia Gera de Cotistas pode, a qualquer momento,
eleger até 01 (um) representante dos Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as
funcdes de fiscalizagao dos investimentos do Fundo, na forma da regulamentagdo aplicavel, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

13.6.1.A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
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(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.6.2.Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou
funcdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo seja administrador, gestor ou
consultor especializado de outros Fiagro registrados na categoria “fundo de investimento
imobiliario”; (iv) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.6.2.1. Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcéo.

13.6.3. A funcgdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.6.4. O representante dos Cotistas nao fara jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento
de remuneragao do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal funcao.

13.6.5.0 representante dos Cotistas, tera mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleito
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida
a reeleicao.

CAPITULO XIV
POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO DO GESTOR

14.1. Exercicio de Voto do Gestor. O Gestor exercera o direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas
e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia
exigidos pelas circunstancias.

14.1.1.0 Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos
integrantes da Carteira do Fundo.
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14.1.2.0 Gestor exercera o voto nas assembleias gerais relacionadas aos Ativos Alvo e
Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo, na qualidade de representante do Fundo,
sem a necessidade de realizar consultas prévias ou obter orientagdes de voto aos/dos
Cotistas. O Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convic¢des, de
forma fundamentada e coerente com o objetivo e a politica de investimentos do Fundo,
sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.1.3.A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores:
https://www.patria.com/Content/Upload/75520d03-d0ea-4cc6-9a64-495159af71df-
nova-politica-de-voto-patria.pdf.

CAPITULO XV
SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

15.1. Conflito de Interesses. Nos termos da regulamentacdo aplicavel, os atos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor e/ou Partes
Relacionadas a esses, entre o Fundo e Cotista que detenha participagdo equivalente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo e entre o Fundo e o representante dos Cotistas
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, na forma
do Capitulo XlII acima.

15.1.1.N&o podera votar na Assembleia Geral o Cotista que esteja em situacdo que
configure conflito de interesses.

15.2. Partes Relacionadas. Para fins deste Regulamento e em linha com a regulamentacao
aplicavel, consideram-se “Partes Relacionadas”:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no contrato/estatuto social ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XVI
ENCARGOS DO FUNDO

16.1. Encargos. Nos termos da regulamentagdo aplicavel, constituem encargos do Fundo:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

A Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressado, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas

previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente, encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

eventuais comissGes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e formagao
de mercado, caso eventualmente contratadas pelo Fundo;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apodlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de
suas funcdes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades de representagdo dos Cotistas, na forma
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17.1.

da regulamentagdo aplicavel.
16.1.1. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentacdo aplicavel como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

CAPITULO XVII
POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES

Informagbes Periddicas. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes

periddicas sobre o Fundo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o “Informe Mensal” do
Fundo, nos termos e na forma pré-determinada pela regulamentacao aplicavel;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
“Informe Trimestral de FII” do Fundo, nos termos e na forma pré-determinada pela
regulamentacdo aplicavel;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac¢des financeiras;

b) o relatério ao Auditor Independente; e

¢) o “Informe Anual” do Fundo, nos termos e na forma pré-determinada pela
regulamentacdo aplicavel;

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

17.1.1.0 Administrador devera reentregar “Informe Anual” do Fundo na data do pedido
de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

17.1.2.A divulgacgao de informagdes referidas no caput deste item deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

17.1.3. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no item
17.1.2 acima, enviar as informagdes referidas no caput deste item a entidade
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17.2.

administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Disponibilizacao do Regulamento. O Administrador deverd manter sempre disponivel

em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada.

17.3.

Informago6es Eventuais. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i)

(ii)

(iii)

17.4.

edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

fatos relevantes; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no item 17.1 “(iv)” acima.

17.3.1. Fato Relevante. Para fins da regulamentacao aplicavel, considera-se relevante,
para os efeitos do inciso “(iii)” do caput, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

17.3.2.A divulgagao de informagdes referidas no caput deste item deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

17.3.3.0 Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacado referida no item
17.3.2 acima, enviar as informacdes referidas no caput deste item ao mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Demonstragoes Financeiras. O exercicio do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses, com

término em 30 de setembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstracdes financeiras
relativas ao periodo findo.

17.4.1.As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor
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Independente.

17.4.2.As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da Carteira.

17.4.3.0 Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO XVIII
LIQUIDAGCAO DO FUNDO

18.1. Hipoéteses de Liquidacdo do Fundo. Observadas as demais hipoteses previstas na
regulamentacdo aplicavel, o Fundo podera ser liquidado antecipadamente: (i) se a Assembleia
Geral de Cotistas vier a deliberar por sua liquidagdo antecipada; (ii) na hipdtese prevista no item
3.1.4 acima; ou (iii) na hipdtese prevista no item 12.2 acima.

18.1.1. Divisao do Patrimonio. No processo de liquidacao do Fundo, o Administrador
devera promover a divisdo do patrimonio do Fundo entre os Cotistas, na proporcao de
suas Cotas.

18.1.2. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipotese de
liquidagdo do Fundo por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, a divisdo do
patriménio do Fundo, conforme indicada no item 18.1.1 acima, devera ser efetuada no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas
em questao.

18.1.2.1. Na hipotese prevista no item 18.1.2 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas deve deliberar no minimo sobre o: (i) Plano de Liquidacao elaborado pelo
Administrador e pelo Gestor, em conjunto; e (ii) tratamento a ser conferido aos
direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

18.1.2.2. O Administrador deve enviar copia da ata da Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela liquidagdo do Fundo e do Plano de Liquidacao a CVM
no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotistas em questao.

18.1.2.3. O prazo previsto no caput pode ser prorrogado, de modo
justificado, pelo Administrador, desde que o Plano de Liquidacdo tenha sido
aprovado em Assembleia de Geral de Cotistas, nas seguintes hipdteses: (i) liquidez
dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos integrantes da Carteira incompativel com o
prazo previsto no caput; (ii) existéncia de obrigagdes ou direitos de terceiros em
relacdo ao Fundo, ainda ndo prescritos; (iii) existéncia de ag¢des judiciais pendentes,
em que o Fundo figure no polo ativo ou passivo; ou (iv) decisdes judiciais que
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impecam a amortizacao da Cota pelo seu respectivo titular.

18.1.2.4. Caso haja na Carteira provento a receber, sera admitida, durante o
prazo previsto no caput deste item: (i) a transferéncia dos proventos aos Cotistas,
observada a participacdo de cada Cotista no Fundo; e (ii) a negociacao dos
proventos pelo Fundo a valor de mercado.

18.2. Plano de Liquidagao. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Administrador, conforme
orientacdo do Gestor, promovera a alienacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da
Carteira, e o produto resultante serd entregue aos Cotistas como forma de pagamento pela
amortizagdo de suas Cotas (“Plano de Liquidac¢ao”).

18.2.1. A alienagao dos Ativos Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira do Fundo,
por ocasido da liquidacdo do Fundo, podera ser feita através de uma das formas a seguir:

(i)

(i)

(iii)

alienagao por meio de transacdes privadas;

venda em bolsa de valores, mercado de balcao organizado, mercado de balcdo
nao organizado, observado o disposto na legislacdo e/ou regulamentacao
aplicavel; ou

caso nao seja possivel adotar os procedimentos descritos nos incisos “(i)" e “(ii)"
acima, dagdo em pagamento dos bens e Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo
como forma de pagamento da amortizagdo das Cotas, sendo esse pagamento
realizado fora do ambito da B3, para as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

18.2.2. Na hipotese prevista no item 18.2.1 “(iii)” acima, sera convocada Assembleia Geral
de Cotistas para deliberar sobre os critérios detalhados e especificos para utilizacdo do
procedimento de dacao em pagamento dos bens, incluindo os Ativos Alvo e Outros Ativos,
do Fundo.

18.2.3. Conforme aplicavel, o Plano de Liquidagdo devera prever um cronograma de
pagamento aos Cotistas.

18.3. Relatorio do Auditor Independente. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentacao do patriménio
liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

18.3.1.Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores das amortizacdes efetuadas em virtude da liquidacdo
do Fundo sido ou nao efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
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ativos ou passivos ndo contabilizados.

18.4. Cancelamento do Registro do Fundo. Apds a partilha dos bens, incluindo os Ativos Alvo
e Outros Ativos, do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze dias):

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de amortizacdo
integral das Cotas aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
a que se refere o item 18.1 acima, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

CAPITULO XIX
TRIBUTACAO

19.1. Tributacao. Informacdes sobre a tributacao aplicavel no nivel (i) da Carteira, (ii) dos
Cotistas residentes no Brasil e (iii) dos Cotistas ndo residentes no Brasil sdo indicadas no
COMPLEMENTO Il a este Regulamento.

CAPITULO XX
FATORES DE RISCO

20.1. Fatores de Risco. Os fatores de risco aos quais os Cotistas estdo expostos em virtude do
investimento em Cotas do Fundo séo indicados no COMPLEMENTO | a este Regulamento.

CAPITULO XXI
DISPOSICOES GERAIS

21.1. Comunicac¢des. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletronico como uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador,
o Gestor e os Cotistas.

21.1.1.0s Cotistas serdo responsaveis por atualizar seus dados cadastrais com o
Administrador sempre que necessario.

21.1.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a alteracéo de seu correio
eletronico, o Administrador ficard exonerado do dever de prestar-lhe as informagdes
previstas na regulamentacdo vigente, a partir da ultima correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo no correio eletronico declarado.
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21.2. Sucessao dos Cotistas. Em caso de morte, incapacidade ou extincao de Cotista, o
representante do espodlio, do incapaz ou do sucessor exercera os direitos e cumprird as
obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescricoes legais.

21.3. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as Leis
do Brasil.

21.4. Legislacio Superveniente. Na forma da regulamentacdo aplicavel, o presente
Regulamento sera oportunamente adaptado as exigéncias e as disposi¢des da (i) Resolucdo CVM
n°® 175, em especial quanto a possibilidade de criacao de subclasses de Cotas, e da (ii) da futura
regulamentacdo definitiva que venha a disciplinar o funcionamento dos Fiagro.

21.4.1.As subclasses de Cotas referidas no caput deste item poderdo, nos termos da
regulamentacdo vigente e aplicavel a época de sua criacao, fazer diferenciagdo quanto (i)
aos seus respectivos publicos-alvo, (ii) a prazos e condi¢des de aplicacdo de recursos e
amortizagdo e resgate de Cotas; e (iii) aos valores cobrados, ou ndo, a titulo de taxa de
administragdo, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo, taxa de ingresso e taxa de
saida.

21.5. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, do Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou disputas decorrentes do presente Regulamento.

CAPITULO XXII
DEFINICOES

22.1. Definicées. Para fins de referéncia, as expressdes utilizadas em letra mailscula no
Regulamento e em seus complementos terao os seguintes significados:

“Administrador” tem o significado atribuido no item 3.1 do Regulamento.
“Agente de tem o significado atribuido no item 3.4 do Regulamento.
Controladoria”

“Assembleia Geral de tem o significado atribuido no item 13.1 do Regulamento.
Cotistas”

“Ativos Alvo” tem o significado atribuido no item 7.2 do Regulamento.
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“Ativos Potencialmente tem o significado atribuido no item 7.6 do Regulamento.

Conflitados”

“Auditor Independente”

“B3"

“Brasil”

“Capital Autorizado”

“Carteira”

"CB'O"

“Chamadas de Capital”

“Contrato de Gestao”

“Cotas”

“Cotistas”

“Cotista 4373"

"CRA"

tem o significado atribuido no item 3.5 do Regulamento.

significa a “B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao”, inscrita no CNPJ sob o
n°® 09.346.601/0001-25.

significa a "Republica Federativa do Brasil".

tem o significado atribuido no item 9.2.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 3.8 do Regulamento.

significa os créditos de descarbonizacao registrados sob a forma
escritural, para fins de comprovacao da meta individual do
distribuidor de combustiveis de que trata o artigo 7° da Lei
13.576, de 26 de dezembro de 2017, conforme alterada (Politica
Nacional de Combustiveis - RenovaBio).

tem o significado atribuido no item 10.3.1.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 3.8.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 1.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 2.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no COMPLEMENTO Il do

Regulamento.

significa os “certificados de recebiveis do agronegdcio”.
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MCRI ”

“Critérios de
Elegibilidade”

”

“Custodiante

"CDA"

"chA"

“CNPJ”

ucpc"

“CPR-F”

" CVM ”

" DDA"

“Descontos”

uDI"

“Dia Util”

significa os “certificados de recebiveis imobiliarios relativos a
iméveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais”.

tem o significado atribuido no item 7.6 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 3.2 do Regulamento.

significa “certificado de depdsito agropecuario”.
significa "certificado de direitos creditérios do agronegécio”.

significa o “"Cadastro Nacional de Pessoa Juridica” junto ao
Ministério da Fazenda.

significa o “Comité de Pronunciamentos Contabeis”.

significa "cédula do produtor rural com liquidacao financeira”.

significa a "Comissao de Valores Mobiliarios”, autarquia federal
vinculada ao Ministério da Fazenda e instituida pela Lei n°® 6.385
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

tem o significado atribuido no item 10.3.2.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 6.3 do Regulamento.

significam os depositos interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel

em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
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“Distribuicoes”

“Documentos de
Subscricao”

“Emissoes”

“Emissoes Subsequentes”

"FIA"

“Fiagro”

“Fiagro-lmobiliario”

“FIDC"

"FII"

seguinte. Quando a indicacdo de prazo contado por dia no
presente Regulamento ndo vier acompanhada da indicagdo de
"Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

tem o significado atribuido no item 11.2.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 10.1.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.2 do Regulamento.

significa “fundo de investimento em agdes”, regulamentados na
forma da Instrucdo CVM n° 555 e, a partir da revogacao dessa
(considerando ainda o periodo de transicdo normativa
estabelecido pelo Capitulo XVII da Resolucdo CVM n° 175), pelo
Anexo Normativo | da Resolucao CVM n° 175.

significa “fundo de investimento nas cadeias agroindustriais”
regidos pela Lei n® 8.668, conforme alterada pela Lei n°® 14.130,
de 29 de marco de 2021, e regulamentados na forma da
Resolugao CVM n° 39,

significa os Fiagro registrados perante a CVM na categoria “fundo
de investimento imobiliario”, em atencao ao artigo 2° Il da
Resolugdo CVM n° 39.

significa "fundo de investimento em direitos creditérios”,
regulamentados na forma da Instrucdo CVM n° 356, de 17 de
dezembro de 2001, conforme alterada e, a partir da revogacao
dessa (considerando ainda o periodo de transicdo normativa
estabelecido pelo Capitulo XVII da Resolucao CVM n° 175), pelo
Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM n° 175.

significa “fundo de investimento imobiliario”, instituidos pela Lei
n° 8.668, e regulamentados na forma da Instru¢gdo CVM n° 472.
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MFIP"

“Fundo”

“Gestor”

“IBGE"

“Instrucao CVM n° 555"

“Instrucao CVM n° 472"

“Instrucao CVM n° 516"

“IOF/Cambio”

“lOF/Titulos”

“IPCA”

u I R"

“IRRF”

"JTF"

significa  “fundo de investimento em  participagdo”,
regulamentados na forma da Instrucdo CVM n° 578, de 30 de
agosto de 2016, conforme alterada.

significa o PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE

INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 51.575.078/0001-75.

tem o significado atribuido no item 3.8 do Regulamento.

significa o “Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica”.

significa a “Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014",
conforme alterada.

significa a "Instrucdo CVM n° 472, de 08 de outubro de 2008,
conforme alterada.

significa a “Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011", conforme alterada.

significa “Imposto sobre Operag¢des Financeiras relativas a
operacdes de cambio”.

significa "Imposto sobre Operag¢des Financeiras relativas a titulos
e valores mobiliarios”.

significa o "indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo” do
2° (segundo) més imediatamente anterior ao més de referéncia,
divulgado pelo IBGE, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e calculo
semelhante.

significa "Imposto de Renda”.
significa "Imposto de Renda Retido na Fonte".

significa “jurisdicdo com tributacdo favorecida”.
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u LCA"

u LCI"

“Lei n°® 8.668"

"LIG"

u LH ”

llM DA"

“Outros Ativos”
“Partes Relacionadas”

“Regulamento”

“Resolucdao CVM n° 39"

“Resolucao CVM n° 160"

“Resolucao CVM n° 175"

“Plano de Liquidacao”
“Prazo para Migracao”

“Primeira Emissao”

significa “letras de crédito do agronegocio”.

significa "letras de crédito imobiliario relativas a imoveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais”

significa a "Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993", conforme
alterada.

significa as "letras imobiliarias garantidas relativas a imoveis rurais
ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais”.

significa as “letras hipotecarias relativas a imoveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais”.

tem o significado atribuido no item 10.3.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 7.2.1 do Regulamento.
tem o significado atribuido no item 15.2 do Regulamento.

significa o Regulamento do Fundo.

significa a "Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021",
instituida para regulamentar, temporariamente e em carater
experimental, os Fiagro.

significa a "Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022",
conforme alterada.

significa a "Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022",
conforme alterada.

tem o significado atribuido no item 18.2 do Regulamento.
tem o significado atribuido no item 12.2 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 9.1 do Regulamento.
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“Taxa de Administracao”

“Taxa de Gestao”
“Taxa de Performance”

“Taxa DI”

MWA"

42537246

ado por: JONATAS VICTOR MARCUES CAVALCANTE 42527222848

Hors di Assinaturs. 31082023 21.04.05 BRT

tem o significado atribuido no item 6.1 do Regulamento.

tem o significado atribuido no item 6.1.5.1 do Regulamento.
tem o significado atribuido no item 0 do Regulamento.

significa a taxa média referencial dos depdsitos interfinanceiros
(CDI Extragrupo) apurada pela B3 e divulgada no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet ou em qualquer outra
pagina na internet ou publicacdo que venha a substitui-lo,
expressa na forma percentual e calculada diariamente sob forma
de capitalizagdo composta, com base em um ano de 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

significa "warrant agropecuario”

— DocuSignod by

i ARDC SPERLE FERREIRA LAGE 10080775708
.j CPF: 10090

Data/Hors db Assnabrs. 31082023 2142 32 BRT

N\—occen: B45C 1809COFDODMSCELER

N 952D5AAFEER 14DHSET 1ADADBASEEDE

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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COMPLEMENTO |

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

FATORES DE RISCO

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada no Regulamento, os Ativos Alvo, os Outros Ativos e as operagdes do
Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo identificados, e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao
ha garantia de completa eliminacado da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Os recursos que constam na Carteira e os Cotistas estao sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
de forma nédo exaustiva:

1.  NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS. A realizacdo de
investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua Carteira
estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

2. AUSENCIA DE REGULAC.IT\O DEFINITIVA PARA OS FIAGRO NA DATA DA PRIMEIRA
EMISSAO. O Fundo est sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental,
os Fiagro, dispondo que tais fundos podem ser registrados perante a CVM desde que sigam
as regras aplicaveis a fundos estruturados ja disciplinados de forma especifica e definitiva
na regulamentacao vigente, quais sejam, os FIDC, os FIl e os FIP. Desse modo, o Fundo foi
constituido tendo como base as regras aplicaveis aos FIl no momento do registro do Fundo
perante a CVM. Ainda que haja a Resolugdo CVM n° 39, a auséncia de regulamentacao
especifica e definitiva sobre os Fiagro pode sujeitar os Cotistas do Fundo a riscos
regulatorios, considerando que eventual regulamentacao vindoura da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanga aos Fiagro que podem diferir
daqueles aplicaveis aos Fll e que foram utilizados para constituir o Fundo, com base no
artigo 3° da Resolugdo CVM n° 39.



DocuSign Envelope ID: E16E4844-6672-4144-A380-23B8DDC755B3

Dessa forma, por se tratar de uma espécie de fundo de investimento criado recentemente
pela Lei n°® 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada, e ainda ndo possuir uma
norma especifica e definitiva expedida pela CVM para regulamenta-lo, as regras e
procedimentos atualmente adotados para os Fiagro (e para o Fundo) poderdo vir a ser
alterados e, eventualmente, afetar negativamente a Carteira e os Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor da resolucao
definitiva que disciplinara os Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, a depender do que dispor as regras transitorias da regulamentagdo
definitiva dos Fiagro. Dessa forma, os Cotistas podem estar sujeitos a alteragdes
involuntarias das caracteristicas do Fundo, o que podera impactar a estrutura originaria da
politica de investimentos do Fundo, impactar negativamente seus direitos de governanca e
até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, também por se tratar de um produto recente, as discussdes sobre o Fiagro ndo
se encontram inteiramente pacificadas, podendo ocorrer situacbes em que ainda nao
existam regras que as direcionem, gerando, assim, inseguranga juridica e risco ao
investimento em cotas de Fiagro. Neste sentido, o6rgdos reguladores, &rgaos
autorreguladores e o Poder Judicidrio poderdo, em um eventual cenario de discussdo e/ou
de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente relacionada aos Fiagros e as ofertas
de cotas de tais fundos: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma
a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis ao investimento em Fiagro; o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de
modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM nao implica aos potenciais
investidores e aos Cotistas qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade
da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo garantia, portanto, que os potenciais
investidores e Cotistas serao indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
prestador de servico do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos
decorrentes do investimento em Cotas do Fundo ou pela alteragdo da regulamentacao
aplicavel aos Fiagro.

3. RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM CADEIAS AGROINDUSTRIAIS. Os
riscos aos quais o Fundo esta sujeito ao investir em Ativos Alvo relacionados, direta ou
indiretamente, as cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir,
sem limitacdo, perdas em decorréncia de condicbes climaticas desfavoraveis, pragas ou
outros fatores naturais que afetem negativamente o setor agricola e varejista em geral,
impactando precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e
internacional, alteragdes em politicas de concessao de crédito e outros eventos que possam
afetar as atividades, o faturamento e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo Alvo e,
consequentemente, sua condigdo econdmico-financeira e capacidade de pagamento do
respectivo Ativo Alvo. Crises econdmicas também podem afetar o setor agricola a que se
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destina o financiamento atrelado aos Ativos Alvo. Adicionalmente, falhas na constituicao ou
formalizacdo dos Ativos Alvo, bem como a impossibilidade de execucao especifica de
referidos titulos e valores mobilidrios, caso necessaria, também podem afetar
negativamente o seu fluxo de pagamentos ao Fundo.

4. RISCO RELACIONADO AO MERCADO INTERNACIONAL DE COMMODITIES. O
agronegocio brasileiro se sujeita ao mercado internacional de commodities e, por
consequéncia, pode sofrer choques decorrentes de movimentos e conjunturas geopoliticas
diversas. Nesse sentido, eventuais restricbes ou sangdes aos produtos brasileiros em
mercados internacionais, seja por razdes aduaneiras, fitossanitarias ou ambientais, podem
causar perdas na rentabilidade do setor agroindustrial nacional e, consequentemente, nos
Ativos Alvo, o que podera, eventualmente, afetar negativamente a rentabilidade das Cotas
e, consequentemente, os Cotistas.

5. RISCO RELACIONADO A FATORES CLIMATICOS E AS MUDANGAS CLIMATICAS. Em um
cenario de mudancgas climaticas, seguimentos ligados ao agronegdcio brasileiro apresentam
especial vulnerabilidade a eventos extremos e a perda de produtividade das cadeias
agroindustriais, direta ou indiretamente, vinculadas aos Ativos Alvo, decorrentes, mas nao
limitadas, a enchentes, secas, desertificacao, pragas, geadas e aumento de temperaturas.
Esse tipo de cenario pode vir a prejudicar tanto investimentos diretos do Fundo, bem como
a rentabilidade e a projecdo do agronegdcio brasileiro enquanto setor, resultando em
eventuais perdas a Carteira e, consequentemente, aos Cotistas.

6. RISCO RELACIONADO A PERDA DE INCENTIVOS AS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
NACIONAIS. Nao ha certeza que eventuais incentivos, subsidios e legislacdes benéficas as
cadeias agroindustriais no Brasil atualmente vigentes permanecerdao em vigor. Tampouco
ha certeza que os entes politicos continuarao a instituir novas medidas em beneficio do
agronegocio nacional que se traduzam em maiores ganhos econdmicos e de
produtividades no setor. Em ambos os cenarios, ha a possibilidade que os Ativos Alvo se
tornem menos lucrativos ou mesmo gerem prejuizos ao Fundo.

7. RISCO RELACIONADO A FATORES MACROECONOMICOS E A POLITICA
GOVERNAMENTAL. O Fundo também podera estar sujeito a riscos advindos de motivos
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios, situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e de mudancas legislativas, que poderao resultar em (i) perda de liquidez dos Ativos
Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira e (ii) inadimpléncia dos emissores e/ou
devedores dos Ativos Alvo e Outros Ativos. Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para os
Cotistas e atrasos no pagamento de Distribui¢des. Nao obstante, o Fundo desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
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na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragcdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de precos, elevacdao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a
economia brasileira e, por consequéncia, o0 mercado de capitais. O conflito envolvendo a
Federacao Russa e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos pregos dos
combustiveis e do gas; ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do Dolar
Estadunidense, esses aumentos causariam ainda mais pressao inflacionaria e poderiam
dificultar a retomada econdmica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta o
fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste do preco
dos graos devido a alta procura, a demanda pela produgéo brasileira aumentaria, tendo em
vista a alta capacidade de producao e a consequente possibilidade de negociar por valores
mais competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos
internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que
parcela significativa do agronegdcio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes
importados da Federacdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da
Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanga na politica de
exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a economia e, por
consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasdo russa ao territério
ucraniano perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloraram-se as animosidades nao
apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras na¢des indiretamente
interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global,
possivelmente no longo prazo, o que podera prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo e,
por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS GERAIS ASSOCIADOS AOS ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS. Os Ativos Alvo e
os Outros Ativos estao sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos,
de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das opera¢des realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da Carteira, o Fundo
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10.

11.

12.

podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

RISCOS DE LIQUIDEZ. Os Ativos Alvo e os Outros Ativos integrantes da Carteira poderdo
ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os
Fiagro sao uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de
capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que as cotas desta espécie
de fundo de investimento terdo no mercado. Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Adicionalmente, o Fundo serad constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Desse modo, o Cotista devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

RISCO DE CREDITO. Os Ativos Alvo e os Outros Ativos que compdem a Carteira estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracées nas
condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos
Alvo e os Outros Ativos desses emissores e/ou devedores. Mudancas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores e/ou devedores, mesmo que nao fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos Ativos Alvo e os Outros Ativos, comprometendo
também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA. A politica de investimento do Fundo é voltada
para a alocagdo de recursos em Ativos Alvo. Dessa forma, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de Outros Ativos estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com
a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS. A contratacdo pelo Fundo de
modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacbes sejam realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variagcdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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17.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO. Nio ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleia Geral de Cotistas. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

RISCO DE NAO CONTINUIDADE DO FUNDO. Caso ndo ocorra o registro e listagem das
Cotas no ambiente de bolsa operacionalizado pela B3 até final do 5° (quinto) ano apds a
data da primeira integralizagdo de Cotas, o Fundo entrara em liquidacao, nos termos deste
Regulamento. Nessa hipotese, o Fundo podera perder oportunidades de investimento e/ou
nao receber o retorno esperado nos investimentos ja realizados, o que podera prejudicar
de forma negativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO OPERACIONAL. A Carteira sera administrada e gerida, respectivamente, pelo
Administrador e pelo Gestor. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELACIONADO A SUBSTITUICAO DO GESTOR. A substituicdo do Gestor pode ter
efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
Ativos Alvo e Outros Ativos que compdem a Carteira. Assim, a eventual substituicdo do
Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de retornos aos Cotistas.

RISCO DE PAGAMENTO DA REMUNERA(;AO AO GESTOR EM CASO DE DESTITUI(;I:\O.
Na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Gestor fara jus ao
recebimento: (a) da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas ao Gestor a época
de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma
proporcional, até a data da efetiva cessacdo dos servicos de gestdo; e (b) do montante
correspondente a Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, nos
termos do Contrato de Gestdo, durante os 18 (dezoito) meses subsequentes a data da
efetiva substituicado/destituicdo, sendo certo que até que tal taxa tenha sido integralmente
paga ao Gestor, ndo havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao novo
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gestor a titulo de Taxa de Gestdo no periodo ora previsto. Dessa forma, os Cotistas podem
encontrar dificuldades para encontrar um novo gestor para o Fundo, caso desejem substituir
o Gestor sem Justa Causa, uma vez que o novo gestor ndo fara jus ao recebimento de
quaisquer pagamentos pelo Fundo durante 18 (dezoito) meses.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES. Os atos que caracterizem situagdes de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo
e entre o Fundo e o representante dos Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao
situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA OUTROS
FUNDOS DE INVESTIMENTO. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo da Carteira,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
Alvo objeto da Carteira. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de Investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados Ativos Alvo em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os Ativos Alvo alocados no Fundo, de modo que nao é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de Ativos Alvo.

POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS EM CASO DE
LIQUIDACAO DO FUNDO. No caso de liquidacdo do Fundo, o patriménio desse sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos Alvo
e Outros Ativos e o pagamento de todas os encargos do Fundo. No caso de liquidagdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios Ativos Alvo e Outros
Ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacao de cada um deles. Além
do mais, a entrega de bens e direitos para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito
da B3. Nos termos do descrito neste Regulamento, os Ativos Alvo e Outros Ativos
integrantes da Carteira poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA. Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigaces, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar Emissbes Subsequentes, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado ou,
conforme o caso, podera convocar os cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar
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aportes adicionais de recursos ao Fundo.

RISCO RELATIVO A EMISSOES SUBSEQUENTES. No caso de realizacdo de Emissdes
Subsequentes pelo Fundo, o exercicio de eventual direito de preferéncia pelos Cotistas
depende da disponibilidade de recursos por parte de cada Cotista. Conforme aplicavel, caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de Emissdes
Subsequentes, os Cotistas incorrem no risco de terem a sua participacdao no capital do
Fundo diluida.

RISCOS LEGAIS E CONTRATUAIS. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais, na legislacao e
regulamentacao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

RISCO REGULATORIO. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas, aos Ativos Alvo e aos
Outros Ativos, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos Alvo e ao Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribuicdo de rendimentos das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

RISCO TRIBUTARIOS E DE ALTERA(;AO DAS REGRAS TRIBUTARIAS. Alteracdes nas
regras tributarias e/ou na sua interpretacgéo e aplicacdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteracOes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincdo de beneficios fiscais, na
forma da legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de calculo
dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagdes
ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplicacdes financeiras realizadas pela carteira do
Fundo, sobretudo dado que o Fiagro, criado pela Lei n° 14.130, de 29 de margo de 2021,
conforme alterada, ainda pende de regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de
medidas de alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o
Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ndo ha como garantir
que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao
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vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de
eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas
e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (a) ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (b) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas ndo serdo isentos de Imposto de Renda.

RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO. O Regulamento podera ser
alterado, sem necessidade de deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal
alteracao decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM. Tais alteracdes poderdo afetar a
operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO DE ALTERAGCOES NAS PRATICAS CONTABEIS. As praticas contabeis adotadas para
a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos
Fiagro-Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 516"), aplicaveis por forca da
Resolucao CVM n° 39. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme
alterada, que alterou a lei das sociedades por acbes e a constituicito do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢gdo CVM n° 516 comecou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fll. Referida instru¢do contém, portanto, a
versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operacOes e para a elaboragcdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliarios, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA. O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos, tanto no polo ativo
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quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS. O Fundo poderé ser réu em diversas
agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, além de eventuais procedimentos arbitrais.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais, administrativos ou arbitrais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

RISCO RELATIVO A FORMA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO. Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
qgue os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS. A
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo
e/ou Outros Ativos que compdem a Carteira. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre
todos os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos da Carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos (como o
coronavirus (COVID-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratoria no oriente médio ou MERS e a sindrome respiratoria aguda grave ou
SARS), no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais nacional e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, podera afetar diretamente o setor do agronegdcio, a industria de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos
Alvo e Outros Ativos. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos Ativos Alvo e Outros Ativos que venham a compor a Carteira, bem como
afetar a valorizacao das Cotas e seus rendimentos.
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COMPLEMENTO I

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

TRIBUTACAO

O disposto neste COMPLEMENTO Il foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da
legislagdo brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir
os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que
o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfolio previstos na Lei n° 8.668.

Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Regulamento para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que
consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive
guanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteragdes
em fun¢do de mudancas futuras nas regras pertinentes e/ou na sua interpretagado e aplicacao, de
modo que é importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os
investimentos.

O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributarios mais benéfico
a estes.

Tributacdo do Fundo

Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo nao estdo
sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda (“IR") no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

(i) aplicacGes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte ("IRRF"), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas
operacdes, com exce¢do dos ativos listados na alinea “(a)” abaixo, sendo ainda possivel
defender, com base em razoavel interpretacao da lei, a isencdo de IRRF para as alineas
“(b)" e "(c)"

a) certificado de deposito agropecuario (“CDA"), warrant agropecuario ("WA"),
certificado de direitos creditorios do agronegdcio ("CDCA"), LCA, CRA e cédula do
produtor rural com liquidacao financeira ("CPR-F");

b) Fiagro e cotas dos Fll, em ambos os casos desde que as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado;
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e, ainda
c) LH, CRle LCl.

(i) o IRRF incidente no nivel do portfélio do Fundo poderd ser compensado com o IRRF
devido por ocasidao da distribuicdo de ganhos e rendimentos do Cotistas, quando
aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado; e

(iii)  considerando que a politica de investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos nao
mencionados entre as exce¢des acima, o Fundo podera estar sujeito a tributagcdo do IRRF
em conexao com rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua
carteira.

IOF/Titulos. As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre Operacdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“lOF/Titulos”) a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacao dos Cotistas do Fundo

Cotistas Residentes no Brasil, para fins fiscais

IR. Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil, para fins fiscais, sujeitam-se a
incidéncia IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
IRRF incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; e (ii) no resgate das
Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20%, sendo o
ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas,
em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa; e
(ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos
de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas; e (ii) antecipagao da tributacao corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os
ganhos decorrentes de negociacdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com
intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a
ordem diretamente do cliente.

Isencao. Conforme o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada
pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, o Cotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento
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do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipdtese de serem cumpridos
cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) O Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado;

(i) O Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(iii) O Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo ou seja titular
de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

IOF/Titulos. O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14
de dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas Nao-Residentes no Brasil, para fins fiscais

IR. Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, e que nao residam em pais ou jurisdicao com tributagdo favorecida ("JTF") nos termos do
artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“Cotistas 4373"), estarao sujeitos a regime
de tributacao diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais
cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagdo de Cotas realizadas em bolsa de
valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, ndo estardo sujeitos ao
IRRF.

Conceito JTF: Considera-se JTF o pais ou dependéncia: (i) que ndo tribute a renda; ou (ii)
que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou (iii) cuja
legislagdo interna ndo permita acesso a informacdes relativas a composi¢do societaria de
pessoas juridicas ou a sua titularidade, ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. O Ministério da Fazenda reduziu de 20% (vinte
por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota minima da tributacdo da renda para
gue um pais ndo seja enquadrado como JTF, para os casos em que os paises, dependéncias
e regimes estejam alinhados com padrdes internacionais de transparéncia fiscal, de acordo
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com a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de 2014 e Instrucao Normativa RFB n° 1.530,
de 19 de dezembro de 2014. Destaque-se, no entanto, que até este momento a Instrugdo
Normativa n° 1.037, cujo artigo 1° lista os paises e dependéncias considerados JTF, ndo foi
atualizada para refletir a alteragéo na aliquota minima de 20% (vinte por cento) para 17%
(dezessete por cento), conforme modificagdo introduzida pela citada Portaria. A Medida
Provisoria n® 1.152, de 29 de dezembro de 2022, pretende alterar na legislacdo tal conceito
de JTF em linha com a mencionada Portaria. Importante acompanhar sua eventual
conversao em lei.

IOF/Cambio. A liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0% do Imposto sobre Operacdes de Cambio ("IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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COMPLEMENTO Il

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

1. NuUmero da Emissao, Classe e Série 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, em classe
e séries Unicas

2. Oferta Oferta publica de cotas de fundo de investimento
fechado, nos termos da Resolu¢dao CVM n° 160, sob
o rito ordinario ("Oferta”)

3. Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04

4. Quantidade Inicial de Cotas 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas (sem
Ofertada considerar eventual Lote Adicional)
5. Montante Inicial da Oferta R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de

reais) (sem considerar eventual Lote Adicional)
(“Montante Inicial da Oferta”)

6. Preco de Emissao da Cota R$ 10,00 (dez reais)
7.  Critério de fixacdo do Prego de Deliberacao conjunta do Administrador e do Gestor
Emissao

8.  Preco de Integralizagdo da Cota R$ 10,00 (dez reais)

9. Distribuicao Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas ofertadas, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo
gue as Cotas ofertadas que nao forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas.
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Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta
serd cancelada, sendo todos os Documentos de
Subscricdo automaticamente cancelados.

10. Montante Minimo da Oferta

R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes
(“Montante Minimo da Oferta”)

de reais)

11. Possibilidade de distribuicdo de
lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolucdo CVM n°
160 ("Lote Adicional”)

Sim

12. Montante Total da Oferta

R$ 312.250.000,00 (trezentos e doze milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais) (considerando
eventual Lote Adicional) (“Montante Total da
Oferta”)

13. Aplicagcdo Minima por Investidor

R$ 1.000,00 (mil reais)

14. Publico-Alvo da Oferta

Publico Geral

15. Forma de Integralizacao de Cotas

A vista

16. Direito de Preferéncia para Nao aplicavel
subscricado de Cotas no ambito da
Oferta
17. Data de emissdo 04/10/2023
18. Data de vencimento Indeterminado
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COMPLEMENTO IV

ao Regulamento do

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO-IMOBILIARIO

MODELO DE SUPLEMENTO DE EMISSOES SUBSEQUENTES

SUPLEMENTO DA [-] EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

1. Numero da Emissdo, Classe e Série  [+] ([*]) emissdo de Cotas do Fundo, [em classe e
séries Unicas]

2. Oferta Oferta publica de cotas de fundo de investimento
fechado, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 160, sob
o rito [ordinario/automatico] (“Oferta”)

3. Coordenador Lider [o]

4. Quantidade Inicial de Cotas [*] ([]) Cotas (sem considerar eventual Lote
Ofertada Adicional)

5. Montante Inicial da Oferta R$ [] ([*] reais) (sem considerar eventual Lote

Adicional) (“Montante Inicial da Oferta”)

6. Preco de Emissao da Cota R$ [*] ([*] reais)

7.  Critério de fixacdo do Preco de [*]
Emissao

8. Preco de Integralizacdo da Cota R$ [*] ([+] reais)

9. Distribuicao Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas ofertadas, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo
gue as Cotas ofertadas que nao forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas.

Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta
sera cancelada, sendo todos os Documentos de
Subscricdao automaticamente cancelados.



DocuSign Envelope ID: E16E4844-6672-4144-A380-23B8DDC755B3

10.

Montante Minimo da Oferta

R$ [] ([] reais) (‘"Montante Minimo da Oferta")

11.

Possibilidade de distribuicdo de
lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolugdo CVM n°
160 (“Lote Adicional”)

[Sim/Nao]

12.

Montante Total da Oferta

R$ T[] ([*] reais) (considerando eventual
Adicional) (“Montante Total da Oferta”)

Lote

13.

Aplicagdo Minima por Investidor

R$ [] ([*] reais)

14.

Publico-Alvo da Oferta

[]

15.

Forma de Integralizacdo de Cotas

[A Vista/A prazo]

[Descricao da forma de integralizacao]

16.

Direito de Preferéncia para
subscricado de Cotas no ambito da
Oferta

[Sim/Nao]

[Se sim, descricdo dos termos e condicbes do

exercicio do Direito de Preferéncia]

17.

Data de emissao

[+]

18.

Data de vencimento

[Indeterminado]



AV IR VA

PROSPECTO DEFINITIVO
DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

PATRIA CREDITO AGRICOLA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO
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