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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PL:JBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EM|S§AO DE
COTAS DO AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto
da Oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes
do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informaces, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

X perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Para
mais informagdes, veja a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade
ilimitada

Risco de
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
X falta de liquidez considerdvel com relacéo as Cotas da Oferta. Para mais informagdes,
veja segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
X produto complexo . - . N o
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja seg¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto.
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais ~
InformacGes
A. Valor mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliério, em classe Gnica Capa do Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 40.000.000 (quarenta milhGes) de Cotas Capa do Prospecto
a.2) Preco unitario R$10,00 (dez reais) cada Capa do Prospecto
?':3; Ili(;n;?nte Ofertado R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais) Capa do Prospecto
a.4) Lote suplementar N/A Capa do Prospecto
a.5) Lote adicional Sim, até 25% Capa do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta I ~
InformacGes
Qual mercado de negociacdo? | Mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“Balcao B3") Capa do Prospecto
Cadigo de negociagao Cadigo do Ativo no Balcao B3: 5204523F | Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

AZ Quest Panorama Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario

Emissor Classe de Cotas: Unica

Capa do Prospecto

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Administrador CNPJ: 02.332.886/0001-04 Capa do Prospecto
Pégina Eletronica: https://www.xpi.com.br

AZ Quest Panorama Ltda.
Gestor CNPJ: 37.783.771/0001-02 Capa do Prospecto
Pagina Eletrdnica: panoramacapital.com.br

Mais

2. Propdsito da Oferta ~
InformacGes

Observada a Politica de Investimentos (conforme definido no Prospecto) e os
limites de concentracdo no artigo 2.1° e seguintes do Regulamento, 0s recursos
liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas do Lote Adicional, ap6s a dedugdo das comissdes de distribuicéo e
das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E
Qual serd a destinacéo dos DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos Secédo 3.1
recursos da oferta? paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da do Prospecto
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada, preponderantemente, em Ativos-Alvo e Ativos
Imobiliarios e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez (conforme
defini¢Bes constantes no Regulamento).

Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
InformacGes

A AZ Quest Panorama é gestora de investimentos focada em ativos
imobilidrios, com aproximadamente R$ 460 milhdes sob gestéo, divididos em
6 fundos de investimento com duas estratégias distintas: tijolo e crédito. Time
experiente, capaz de entender os ciclos imobiliarios e seus impactos nos
setores residencial, logistico, escritdrios, shoppings e crédito. A equipe Secdo 15
trabalha em conjunto desde sua fundacao, em 2020. Recentemente a AZ Quest do Prospecto
investimentos adquiriu 50% da gestora, quando seu nome foi alterado de
Panorama Capital para AZ Quest Panorama. Atualmente, a AZ Quest
Panorama representa o braco de gestdo de investimentos imabiliarios da AZ
Quest Investimentos.

Informagdes sobre a gestora

.
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo I ~
Informacdes
Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administragao fiducidria,
atuando desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e,
a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de administracdo
fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e
Informacdes sobre fomentar negécios das empresas gestoras de recursos do prdprio Grupo XP Secdo 15
a administradora e/ou demais areas da Administradora. Ao longo de 2020, a Administradora do Prospecto
robusteceu sua operacdo, expandindo suas atividades, passando também a
atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter
reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de
investimento estruturados.
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade 17710
Financeiro
1. Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo . .
Maior Maior
Os ativos que compBem a carteira do Fundo estéo sujeitos ao cumprimento das obrigaces o o
devidas pelo respectivo emitente. Eventos podem afetar condigdes financeiras, bem como 0 Média 0 Meédio
mudan_gas podem prejudicar a capacidade de pagamento, com impactos no prego e liquidez O Menor I Menor
dos Ativos.
2. Fatores macroecondmicos relevantes Maior Maior
O mercado de capitais brasileiro € influenciado pelas condicbes economicas e [0 Média [0 Médio
mercadoldgicas de outros paises. A reacdo dos investidores pode causar um efeito adverso
sobre os ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores. O Menor O Menor
3. Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo O Maior I Maior
0] i_nvesNtimento em cotas d_e_fu_ndos de investin_wgnto imobiliario pode ser considerado uma Média Médio
aplicacdo em valores mobiliérios de renda variavel, significando que a rentabilidade a ser
paga dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado. 0 Menor 0 Menor
4. Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora O Maior O Maior
Considerando o papel ativo e discricionario da Gestora e Administradora na decisao de 0 Média 00 Médio
investimentos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos
em curto prazo, podendo gerar prejuizos ao Fundo e aos Cotistas. Menor Menor
5. Risco de potencial conflito de interesse ) .
0 Maior I Maior
Atos que possam caracterizar conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, o o
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas. Caso estes sejam aprovados, 0 Média 0 Médio
respe|~tando 0S qudruns deﬁ aprovagao es_tabeleudos, estes poderdo ser implantados, mesmo Menor Menor
gue ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Principais caracteristicas

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario bl ~
Informac6es
InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento
As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
terdo forma nominativa e escritural. O resgate das Cotas somente podera ser .
feito na data de liquidagéo do Fundo. Segdo 2.2

do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo

Indeterminado, observado o Prazo para Migracdo (conforme definicdo
constante no Regulamento).

Secédo 15
do Prospecto

Restrigdes a livre negociacdo

N&o ha restrigdes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

(preenchimento cumulativo)

[ ] Investidores Qualificados

[X] Publico em geral

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais ~
Informacdes
Participacao na Oferta
[ ] Investidores Profissionais
Quem pode participar da oferta? Secdo 8.2

do Prospecto

Informacé&o sobre a existéncia e

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a primeira emissdo de

para investimento?

500 (quinhentas) Cotas, correspondente a R$5.000,00 (cinco mil reais).

forma de exercicio do direito de | Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de exercicio do direito N/A
prioridade de prioridade.
Qual o valor minimo Secdo 8.9

do Prospecto

Como participar da oferta?

Nas datas indicadas no Prospecto, os Investidores deverdo formalizar a sua
Ordem de Investimento ou seu Termo de Aceitacdo, conforme o caso,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o
Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou néo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Néo Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenado Lider, de
comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores nos
enderecos e formas de comunicacdo indicados nos Termos de Aceitacdo
da Oferta e nas Ordens de Investimento.

Secdo 8.2
do Prospecto

.
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Mais

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
InformacGes

Participacéo na Oferta

O ofertante pode desistir Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da Oferta, com a Secdo 7.3
da oferta? posshilidade de devolucdo dos valores efetivamente integralizados. do Prospecto

Quiais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas Secdo 15

rentabilidade ou remuneragdo hip6teses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto
esperada?

Administradora:  www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-
investimento/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso
ao Mercado” ou “Antncio de Inicio™);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos
e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario — Oferta PUblica de Distribui¢do da Primeira Emisséo de Cotas
do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,“Aviso ao
Mercado” ou “Anuncio de Inicio™);

Gestora: www.panoramacapital.com.br (neste website buscar por
“AZ Quest Panorama Crédito Imobilidario Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso
ao Mercado” ou “Antncio de Inicio”);

CVM: http:/lwww.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar o ano “2023”, na coluna “Primarias” selecionar “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por “AZ Quest Panorama Crédito Imobilidrio
Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o ‘“Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a
opcao desejada);

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Secdo 14
do Prospecto

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢cdo”, clicar em
“Ofertas em Andlise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a op¢ao “Volume
em R$” para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por
“AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso
ao Mercado” ou “Antncio de Inicio”); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https:/mww.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados™, buscar por e acessar, clicar em “AZ Quest Panorama Crédito
Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou “Anuncio de Inicio”).

.
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta I ~
InformacGes
Participacéo na Oferta
Quem s&o os coordenadores Segdo 14.2

da oferta?

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

do Prospecto

Outras instituicbes participantes
da distribuicdo

N/A

N/A

Procedimento de colocacéo

Melhores esforcos.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

14 de setembro de 2023 a 29 de setembro de 2023.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de precos?

02 de agosto de 2023, qual seja, data do ato de aprovacao da Oferta.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacéo
do resultado do rateio?

03 de outubro de 2023.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagéo
da oferta?

04 de outubro de 2023.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a confirmacédo
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o.

Secédo 8.2
do Prospecto

Quando poderei negociar?

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, e passardo a ser livremente negociadas apds a
divulgacéo do Anlncio de Encerramento.

Secdo 7.1
do Prospecto

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

