LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA

TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta ficha de informaces essenciais deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto da Oferta. A decis@o de investimento
deve levar em consideracéo as informacdes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposicao a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a se¢do “Fatores
de Risco” do Prospecto.

X perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume 0s riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
Para mais informagdes, veja a se¢édo “Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade
ilimitada

Risco de
A oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez
X falta de liquidez consideravel com relagdo as cotas da oferta. Para mais informacdes,
veja segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na emissdo, na oferta e/ou nas
cotas; e que; (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja secédo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

X produto complexo

1. Elementos Essenciais da Oferta I N

InformacGes

A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe e série Unicas Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 40.000.000 (quarenta milhdes) de cotas Sg(;ao 2.7 do
rospecto

. . Secdo 2.5 do
a.2) Preco unitério R$ 10,00 (dez reais) por cota Prospecto

a.3) Montante Ofertado I . Secdo 2.6 do
(=al*a2) R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais) Prospecto

a.4) Lote suplementar N/A S(E,an 2.7 do
rospecto

a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) Segao 2.7 do
Prospecto




Qual mercado de negociacdo?

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“Balcéo B3”)

Mais
Informacoes

Secdo 2.4 do
Prospecto

Cadigo de negociagao

Cadigo do Ativo no Balcao B3: 4650222FII

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

Navi Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario
Classe de cotas: Unica

Capa do Prospecto

Administrador

Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90
Pagina Eletronica: https://www.daycoval.com.br

Secédo 14.1 do
Prospecto

Gestor

Navi Real Estate Selection - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda.

CNPJ: 37.658.373/0001-64
Pagina eletronica: https://navi.com.br

Secdo 14.1 do
Prospecto

Qual serd a destinacéo dos
recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracéo
previstos no “Capitulo VI - Objeto do Fundo e Politica de Investimento” do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo
aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, em (i) Acbes Imobiliarias; (ii) Debéntures Imobiliérias;
(iii) agdes ou cotas de SPE; (iv) cotas de FIP Imobiliario; (v) cotas de FIA
Imobiliario; (vi) CEPAC; (vii) cotas de FII; (viii) CRI; (ix) cotas de FIDC
Imobiliario; (x) LH; (xi) LCI; (xii) LIG; e (xiii) bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cédulas de crédito imobiliarias, notas comerciais imobiliarias, notas
promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII, conforme Instrugdo CVM 472 (“Outros Titulos
Imobiliarios”, sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sdo
denominados simplesmente como “Ativos”, e observadas as defini¢des
previstas no Regulamento); e em (xiv) Imoveis, exclusivamente no termos do
parégrafo abaixo, objetivando, fundamentalmente, a obtencéo de renda.

\ETH
Informac6es

Secdo 3.1 do
Prospecto

Informagdes sobre a gestora

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A Gestora integra o Grupo Navi, que é atualmente é formado por outras
6 (seis) empresas, além da propria Gestora. A Gestora foi constituida em
09 de junho de 2020 para desenvolver suas atividades com foco na gestdo de
(i) fundos de investimento imobilidrios que tenham por objetivo investir
preponderantemente em Cotas de FII geridos por terceiros, assim como em
valores mobiliarios relacionados a ativos imaobiliarios, destinados ao publico
em geral e para investidores qualificados e profissionais; e de (ii) fundos de
investimento multimercado, conforme regulados pela Instrugdo CVM ne 555.

Mais
InformacGes

Secdo 15 do
Prospecto



https://navi.com.br/

Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
InformacGes

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servigos para o
Mercado de Capitais. Definimos para nosso segmento uma estratégia de
atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos e investidores.
Trabalhamos com as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais
Informagdes sobre como administragdo e custddia para fundos de investimento, fundos Secdo 15 do
a administradora imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditorios. Prospecto
Além destes servigos, oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3,
suporte a distribuicdo, servigos para carteiras administradas e custddia para
investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacéo de ativos e a
mais diferenciada plataforma.

- S . Impacto
mari Principais Ri Fun Probabilidade . -

Sumario dos cipais Riscos do Fundo Financeiro
1. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: Maior Maior
A reacdo dos investidores aos acontecimentos ocorridos no mercado externo pode causar O Média O Médio
um efeito adverso sobre 0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
0 interesse dos investidores nesses ativos, inclusive as Cotas. 0 Menor O Menor
2. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas Maior Maior
é uma aplicacéo de renda variavel. Pode haver oscilagdo do valor de mercado das Cotas O Média O Médio
no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. 0 Menor O Menor
3. Risco de crédito: Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao Maior Maior
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, e & insuficiéncia das O Média 0 Médio
garantias outorgadas em favor dos Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso,
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. 0 Menor O Menor
4. Risco de mercado das Cotas do Fundo: Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é Maior Maior
investimento de longo prazo, pode haver oscilacdo do valor de mercado para negociacdo O Média 00 Médio
no mercado secundario no curto prazo, havendo possibilidade, inclusive, de perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda no mercado secundario. O Menor O Menor
5. Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Os Ativos estdo sujeitos, direta ou Maior Maior
indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, que sdo O Média 0 Médio
afetados principalmente pelas condic8es politicas e econémicas nacionais e internacionais.
Eventuais condicbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa o Fundo. 0 Menor O Menor
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4. Principais Informagdes sobre o VValor Mobiliario

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As cotas correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido do Fundo, terdo
forma nominativa e escritural. O resgate das cotas somente podera ser feito na

Principais caracteristicas data de liquidagdo do Fundo. Segéo 2.2 do
. x - . .. . . Prospecto
Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.

Cada cota correspondera a 1 voto nas assembleias gerais de cotistas.




4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

O Fundo teréa prazo de duragdo indeterminado, observado que, caso ndo ocorra
o registro e a listagem das cotas do Fundo em ambiente de bolsa da B3 até o

Mais
Informac6es

x final do 5° (quinto) ano contado do encerramento da 1% (primeira) Secdo 15 do
Prazo de duragdo do fundo . o . IR
integralizagdo de cotas do Fundo, o Fundo entrara em processo de liquidacéo Prospecto
antecipada dentro dos 2 (dois) anos subsequentes, observados os
procedimentos descritos no Regulamento.
Restrigdes a livre negociacéo N&o ha restrigdes a revenda. Segao 7.1 do
Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta

[ 1 Investidores Profissionais

Mais
InformacGes

L ’ x
Quem pqde participar dq oferta? [ ] Investidores Qualificados Secédo 2.3 do
(preenchimento cumulativo) Prospecto
[x] Publico em geral
Informacio sobre a existancia E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) dia Gtil contado
e forma%e exercicio do direito da data de divulgag¢do do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que, Secdo 6.2 do
de prioridade estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia Prospecto.
P na subscricéo das cotas da oferta inicialmente ofertadas.
Qual_o valqr minimo 100 (cem) cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais). Secao 8.9 do
para investimento? Prospecto
Nas datas indicadas no Prospecto, os investidores deverdo formalizar a sua
Ordem de Investimento ou seu Termo de Aceitacdo, conforme o caso, Secio 8.5 do
Como participar da oferta? indicando a quantidade de cotas que pretendem subscrever (observado o 640 ©.
- o . : x Prospecto
Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.
Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada. Secio 8.2 d
e . ecdo 8.2 do
Como sera feito o rateio? Oferta Institucional: De forma discricionéria, pelo Coordenador Lider, de Pgrospecto
comum acordo com a Gestora e Administradora.
. Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores nos enderegos x
Como poderei saber o T o Secédo 8.2 do
resultado do rateio? e formas de comunicagao indicados nos Termos de Aceitagdo da Oferta e nas Prospecto
' Ordens de Investimento.
O ofertante pode desistir Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da oferta, com a Secédo 7.3 do
da oferta? possibilidade de devolucdo dos valores efetivamente integralizados. Prospecto




Mais
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na Oferta

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas Secdo 15 do
sobre a rentabilidade ou hipoteses e nos termos descritos no Prospecto. Prospecto

remuneracao esperada?

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Piblica”, em seguida clicar em “Navi
Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - Oferta Publica de
Distribuicdo da 3% Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a op¢do desejada).

Administradora:  https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-
capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e
indicar o0 més da Oferta, selecionar “Navi Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a op¢ao desejada);

Gestora: https://www.navi.com.br/ (neste website clicar em “Estratégias”,
depois clicar em “Real Estate”, em seguida clicar em “Navi Hedge Fund Fundo
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Outros Documentos”, selecionar a opgdo
“Oferta Publica” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Indicacéo de local para CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Secdo 14 do
obtencéo do Prospecto Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Prospecto
Piblicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar 0 ano “2023”, clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolu¢do CVM 1607, preencher o campo
“Emissor” com “Navi”, em seguida clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo
da coluna “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Navi Hedge Fund Fundo
de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo™.”,
“Lamina”, “Antncio de Inicio”, ou a opgdo desejada); e

B3, por meio do Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“ReguladosCentral de Sistemas da CVM”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
“fundos de investimento registrados”,seguida buscar por e acessar “Navi
Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a op¢do desejada).

Quem sdo os coordenadores Se¢do 14.2 do

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

da oferta? Prospecto

Outras instituicdes

participantes da distribuicdo N/A N/A

Procedimento de colocagio Melhores esforcos. Segéo 2.1 do
Prospecto




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na Oferta

Mais
InformacGes

Qual o periodo de reservas? De 27 de setembro de 2023 até 30 de outubro de 2023. SE’Q:):pE;itgo
dQeuglr:ngga da fixagdo 15 de setembro de 2023, qual seja, data do ato de aprovacdo da Oferta. Sggr?)zp%g)tgo
Qual a data de divulgacédo Secédo 5.1 do
do resultado do rateio? 01 de novembro de 2023. Prospecto
anug:‘:rtda z'a)ta da liquidagao 06 de novembro de 2023. Sligrzcs);féitgo
gauni‘?rdn(:argécst:jzrilo?npra? Até o final do dia util imediatamente anterior a data de liquidac&o da oferta. Sg’;?)z&cltgo
As cotas ficardo bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Secdo 7.1 do
Quando poderei negociar? Coordenador Lider, e passardo a ser livremente negociadas apés a divulgacdo Prospecto

do Anlncio de Encerramento.



https://luzcapitalmarkets.com.br/

