teriza como o Prospecto Preliminar da

, Ndo se carac

Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteragdes e complementagdes, tendo sido arquivado junto a Comiss&do de Valores Mobilidrios para fins exclusivos de andlise e exigéncias por parte dessa autarquia. Este documento, portanto,

Oferta e n&do constitui uma oferta de venda ou uma solicitagdo para oferta de compra de titulos e valores mobilidrios no Brasil ou em qualquer outra localidade. Os potenciais investidores ndo devem tomar uma decisdo de investimento com base nas informagdes contidas nesta minuta.

PROSPECTO PRELIMINAR
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

XP HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n© 52.357.468/0001-31

ADMINISTRADORA

administracao
4 ® fiducidria
-
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Rio de Janeiro - R

GESTORA

asset
{® management

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

CNPJ n° 16.789.525/0001-98
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), S&o Paulo - SP
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRXPHFCTF002 A
TIPO ANBIMA: GESTAO ATIVA ANBIMA
SEGMENTO ANBIMA: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 5276823FII
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/FII/PRI/2023/[=], EM [=]

Oferta publica priméaria de distribuigdo de, inicialmente, 35.000.0000 (trinta e cinco milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme adiante definido), integrantes
da 13 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitério de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”).
O custo unitario de distribuigdo da Oferta é de R$ 0,43 (quarenta e trés centavos de reais), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo primaria das
Cotas. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$350.000.000,00%*

(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

(“"Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
ou (i) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“"Montante Minimo da Oferta”).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva n° 153, sala 201 (parte), inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider").

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), correspondente
a8.750.000 (oito milhdes, setecentas e cinquenta mil) de Cotas a serem emitidas pelo Fundo nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo certo que a definigdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto
Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM"), a critério da Administradora e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$437.500.000,00 (quatrocentos
e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a 43.750.000 (quarenta e trés milhdes, setecentas e cinquenta mil) de Cotas, considerando a emissdo da totalidade das Cotas
do Lote Adicional.

As Cotas seréo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (*MDA"), administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 ("B3"), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do mercado de balc&o da B3; e (ii) negociacio no mercado secundario
no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores (conforme adiante definido) que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagéo da B3 no
ambiente de balcdo poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas no
ambito da Oferta terd suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, sendo que referidas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na
B3 ap6s a divulgagdo do antncio de encerramento da Oferta ("Anidincio de Encerramento”). O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Preliminar) serd responsavel pela custddia
das Cotas que n&o estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 29 de setembro de 2023.

E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 14 de novembro de 2023. Os Termos de Aceitacio da Oferta (conforme abaixo definido) sdo irrevogaveis e serdo
quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), conforme os termos e condigdes da Oferta.

As informacoes contidas neste Prosp Prelimi estdo sob

da CVM, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.
A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.
Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 13 a 40.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das infor 0es pr das ou j sobre a idade do i , bem
como sobre as Cotas a serem distribuidas. A presente Oferta ainda esta sob analise da CVM.
Este Prospecto Preliminar estad, bem como o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Pr tos”) estara disponivel nas paginas da rede
dial de p es da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto), da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecil sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao
Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos, e e-mails indicados neste Prosp
A data deste prospecto preliminar é 28 de novembro de 2023.
COORDENADOR LiDER
-
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo
(“"Emissao”), conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160") e a Instrugcao da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos termos e
condicbes do regulamento do XP HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
52.357.468/0001-31 (“"Fundo”), cuja versao vigente foi aprovada em 28 de novembro de
2023, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento do XP Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII" (“Regulamento”), constante no Anexo II a este
Prospecto Preliminar, e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob
0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1@ (Primeira) Emissado de Cotas do XP Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 7 de
novembro de 2023 entre o Fundo, representado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
instituicdo administracao e representante legal do Fundo (“"Administradora”), o Coordenador
Lider e a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ sob o n® 16.789.525/0001-
98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n©
12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestora”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condicdoes da Emissdao e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
celebrado em 28 de setembro de 2023 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), conforme retificado e
ratificado pelo “Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento do
XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” celebrado em 07 de novembro de
2023 (“Instrumento Particular de Alteracao” e em conjunto com o Ato de Aprovacgao da Oferta,
os “Atos de Aprovacao da Oferta”), os quais se encontram anexos a este Prospecto Preliminar
na forma do Anexo I.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informagoes que o administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas
no regulamento

As Cotas (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes;
(ii) corresponderdo a fracbes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragcao ideal desses
ativos; (vil) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) corresponderao
respectivamente a um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serao registradas em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de
custodiante e escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme
0 caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de cotista do Fundo (“Cotistas”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo,
nos termos da legislacdo e regulamentagao vigentes.

2.3 Identificagdao do publico-alvo

A Oferta é destinada ao publico investidor em geral, qual seja: (i) (i.a) nos termos do artigo
20, § 29, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“"Resolucao
CVM 27™), instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades




abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima,
mas que formalizem Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme
o caso, em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a
guantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“"Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos
termos do item (i) acima e que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$999.990,00 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa reais) que equivale a quantidade maxima de
99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o
Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com
os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada (“Resolucao CVM 11").

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam,
nos termos do inciso XVI do artigo 29 da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da
Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM
35"): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
29 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima;
e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos do artigo 2° da Resolugao CVM 35 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacao da Oferta,
conforme o caso, a sua condigao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de
Investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ndo havera limitagdo para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Ndo serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicéo das Cotas
ndao |lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.




2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdao depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdao liquidada financeiramente
por meio do Balcdo B3); e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A colocacao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacdao da B3 no ambiente de
balcdo poderad ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e
a Administradora, sendo certo que os tais Investidores deverao (i) verificar com o
Coordenador Lider, antes de realizar o seu Termo de Aceitagao da Oferta ou enviar a sua
ordem de investimento, conforme o caso, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a
abertura ou atualizagao de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutencdo de recursos em
conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Termo de Aceitacdo
da Oferta; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Termo de
Aceitacdo da Oferta, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do
Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter
informacdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela
Administradora para a realizagdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou envio da ordem de
investimento, conforme o caso, ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro no
Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo
Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nado estiverem depositadas
eletronicamente na B3.

N3o obstante o disposto acima, dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data de
inicio das atividades do Fundo (“Prazo para Migracdo”), a Administradora, observando a
recomendacdo da Gestora, podera, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do
mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia
autorizacdo da assembleia geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado
de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra
instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida alteracao do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdao, mediante o desinvestimento de seus
Ativos (conforme definido no Regulamento) para amortizacao e resgate da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do
Prazo para Migracdo para a liquidagao do Fundo, observados os procedimentos descritos
no Regulamento.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissdao de cada Cota sera, nos termos dos Atos de Aprovacao da Oferta,
equivalente a R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emissdo”), e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta. O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 0,43 (quarenta
e trés centavos de reais), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de
taxa de distribuicdo primaria das Cotas.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinguenta milhOes de reais), considerando a subscricdo e integralizacao da totalidade das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo Preco de Emissdo, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricao de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido
abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)
(“Montante Inicial da Oferta”).




Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas
gue ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160, até 8.750.000 (oito
milhdes, setecentas e cinquenta mil) Cotas, o que corresponde a R$ 87.500.000,00
(oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), que, somado a Quantidade Total de Cotas
da Oferta, totalizard 43.750.000 (quarenta e trés milhdes, setecentas e cinquenta mil) de
Cotas, equivalente a R$437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos
mil reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Cotas
do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido).
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao ofertadas nas mesmas condigbes, prego
e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e da
Oferta, sendo que a colocacdo das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider. As Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdao CVM 160.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for
0 caso

Serdao objeto da Oferta, inicialmente, 35.000.0000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas,
podendo esta quantidade ser (i) aumentada em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentragdo previstos no
Capitulo V do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serao aplicados, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos paragrafos
50 e 69 do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM
555"), preponderantemente, em Ativos-Alvo (conforme abaixo definido) e, de maneira
remanescente, em Outros Ativos (conforme abaixo definido). Nao obstante a tabela abaixo
contendo descri¢do de operacdes sendo avaliadas pela Gestora, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora e da necessidade de observancia dos limites
de concentracgao previstos no Regulamento, nos termos dos paragrafos 5° e 6° do artigo
45 da Instrugdo CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL A
SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR
EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO PREVISTOS NOS ARTIGOS 102 E 103 DA
INSTRUGCAO CVM 555, OU NA REGULAMENTAGCAO VIGENTE QUE VENHA A SER
APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA INSTRUCAO CVM 555:
HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/INSTRUCOES/INST555.HTML

(NESTE WEBSITE, CLICAR EM “INSTRUGCAO CVM 555 (TEXTO CONSOLIDADO)".

Para fins deste Prospecto Preliminar, (1) “Ativos-Alvo” significa (a) acdes de empresas
emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII,
conforme Instrugdo CVM 472 (“Acdes Imobilidrias”); (b) debéntures emitidas por
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucao CVM 472, cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII (*Debéntures Imobilidrias”); (c) acdes ou cotas
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII,
conforme Instrucao CVM 472 (“Participacées em SPE Imobilidria”); (d) cotas de fundos de
investimento em participagdo constituido sob a forma de condominio fechado que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme
Instrugdo CVM 472 (“EIP Imobiliario”); (e) cotas de fundos de investimento em acdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472 (“FIA Imobilidrio”); (f) certificados de potencial
adicional de construgdao emitidos com sabe na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de
2022, conforme alterada (“"CEPAC"); (g) cotas de fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado, incorporados como uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliadrios e destinados
a aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrugdo CVM 472
(“EI1"); (h) certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, e desde que
estes CRI tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM nos termos da
regulamentagao em vigor (“CRI"); (i) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos nos termos da
Instrucdo CVM 356 e que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM 472, e desde que estas cotas
tenham sido objeto de oferta publica nos termos da regulamentacdo em vigor
(“EIDC Imobiliario”); (j) letras hipotecarias; (k) letras de crédito imobiliario; (1) letras
imobilidrias garantidas; (m) quaisquer imdveis, comerciais ou residenciais, de propriedade
do Fundo, adquirido para posterior alienacao, locagao ou arrendamento com possibilidade
de alienacdo, incluindo aqueles eventualmente gravados com 6nus reais na data de
aquisicao pelo Fundo, observado o previsto na politica de investimentos do Fundo
(“"Imodveis”); (n) demais ativos previstos na Instrucdo CVM 472; e (0) bbnus de
subscrigdao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII, conforme Instrugdo CVM 472 (“Outros Titulos Imobiliarios”); e (2) “Outros Ativos”,




significa (a) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados
pela Instrugdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a
qgualquer titulo; (b) titulos de emissao do BACEN; (c) certificados e recibos de depdsito a
prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras Autorizadas (conforme
definido no Regulamento), incluindo, sem limitagcdo, certificados de depodsito bancario
(*CDB"”); (d) operacdoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;
e (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo (sendo os Ativos-Alvo, quando
referidos em conjunto com Outros Ativos, os “Ativos”).

Para mais informacdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator
de risco “"Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora
na tomada de decisGes de investimento” na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

CLASSE ATIVO Estratégia Rentabilidade Volume
Crédito Imobiliario Plano empresario CDI+5,00%o a.a. 5.000.000
Crédito Imobiliario Corporativo IPCA+9.00% a.a. 10.000.000
Crédito Imobiliario BTS IPCA+R.25% a.a. 25.000.000
Crédito Imobiliario BTS IPCA+7.84% a.a. 25.000.000
Crédito Imobiliario Contrato atipico IPCA+8,00% a.a. 25.000.000
Crédito Imobiliario Plano empresario CDI+4,50% a.a. 4.500.000
Crédito Imobiliario Plano empresario CDI+5,50% a.a. 5.700.000
Crédito Imobiliario Comercial IPCA+9,00% a.a. 15.000.000
Crédito Imobiliario SLLB IPCA+7.,75% a.a. 20.000.000
Permuta Loteamento IPCA+25.00% a.a. 20.000.000
Permuta Incorporagao INCC+13.00% a.a. 20.000.000
Permuta Incorporacgao INCC+14,20% a.a. 15.000.000
Equity Incorporagao INCC+19.00% a.a. 10.000.000
Book de FIIs Hibrida A definir

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS
RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS
POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGCAO DE ATIVOS,
AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGCAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Para mais informacdoes sobre a discricionariedade da Administradora e da
Gestora, ver fator de risco “Risco de discricionariedade pela Gestora e pela
Administradora na tomada de decisdes de investimento” na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Nao existe, no ambito de tais operagoes, qualquer documento vinculante firmado pelo
Fundo e ndo existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso,
por dever de confidencialidade, ndo serao divulgados maiores detalhes.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informacdes que o
Fundo pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e
sigilosos envolvidos na negociacdo de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam
prejudicar as negociagdes em desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A
GESTORA, EM CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO OU
CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES
JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER
CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR
POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM
A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERAGCOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdao as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos pregos destas operagoes.

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sua
concretizacdo dependera de aprovacdao prévia e especifica de cotistas, reunidos em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, XII, da Instrucao CVM 472.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios
de elegibilidade para investimento nos ativos que estejam em situagao de potencial conflito
de interesses deverdo respeitar a regulamentagdo em vigor.

Dentre os potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta
indicados no pipeline do item 3.1 acima, ndo ha Ativos em situacdo de potencial conflito
de interesses.

Para maiores informagdes sobre os riscos de potencial conflito de interesses,
vide o fator de risco “Risco de potencial conflito de interesse”, na pagina 25 deste
Prospecto Preliminar.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta, os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao,
nao havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.

No caso de Distribuicdo Parcial, a Gestora podera definir a ordem de prioridade de destinacgdo
de forma discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline
indicativo previsto na segao “3.1 Destinagdo de recursos e politica de investimento
do Fundo”.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto Preliminar
e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevincia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolu¢cdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancgados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imoveis e podera, sem
prejuizo da politica de investimento, se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razéo
da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no
Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias
a eles atrelados estdao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacbes de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigOes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragbes nas condicGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.. Além disso, mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigacbes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas
gue podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes
pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes financeiras dos
emitentes, bem como as mudancas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas
que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer
impactos significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudancas na
percepcao da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia
também impactar nos precos de seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua liquidez.
O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS
ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE
INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA,
FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES
RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdao ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras
modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de
cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacao no mercado de balcdo organizado,
no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizagcao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos
imobilidarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualguer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito
(“EGC"). Os eventos futuros poderéao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, nos casos
previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Fatores macroecondomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
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financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liqguidacdo do Fundo, o que poderad ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacOes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em
taxas de cadmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo
das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

As Cotas serdo registradas para negociacido em ambiente de balciao e ndo em
bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera ndo se desenvolver

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver.
As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo,
o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de
bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores referenciais de um preco de mercado
das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Nao havendo um
mercado comprador ativo, o investidor poderd ndo obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opcao de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o
valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagOes e condigcdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condicdbes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condigbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a
mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante
a divisdao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o
gue pode impactar negativamente na negociagcdo das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos do uso de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a
finalidade de proteger a carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar
as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndao produzir os resultados desejados bem
como podera provocar significativas perdas do patrimoénio do Fundo e dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes,
incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes,
a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos
e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificaces significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a
taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cota.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos tributarios

A Lei n° 9.779 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei
n® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante,
de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, ficam isentos do
IR na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na
hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacées de renda
fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solucdao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobilidrio na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo
imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade
do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos; (ii) da extingdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas;
ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou da aplicacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a proposta de reforma
tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias
vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial
das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas no Regulamento e na legislacdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencles vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, as letras de crédito imobiliario
emitidas na forma nominativa e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme disciplinado
pela Lei no 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais
leis e normas regulamentares aplicaveis (“"LCI"”) e letras hipotecarias emitidas por
instituicGes financeiras autorizadas a conceder créditos hipotecarios, nos termos da Lei n°
7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada ("LH"), bem como ganhos de capital
na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdao RFB 1.585. Alteragdes
futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos
pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente
a rentabilidade do fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdénio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que
lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apods o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas
na emissao de tais CRI.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma
aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do
resultado da administracao dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas
operacgoes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Outros Ativos, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdao da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por AcGes e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"”), diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 10 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados
até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes
e interpretacOes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
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adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracao das demonstragoes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragcdes financeiras
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos regulatoérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigcdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual
desvalorizagdo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdao ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacGes, transporte publico, entre outros; (vi) a
expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos
ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro
para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados
as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdao e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais, direta
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ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoéveis
gue sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto
de auditoria, revisdao, compilagdao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informagbes e relatdrios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém
uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas
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razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas
do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala gualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de
Cotistas, como por exemplo, ndo se limitando aos citados, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31
da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco decorrente da precificacao dos Ativos

A precificacdo dos Ativos do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos para
registro e avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos
operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento, sendo que
dado a iliquidez de alguns Ativos, esses poderdo ser marcados por modelos de precificagao
ou até mesmo na curva de aquisicdo, o que podera fazer com que sua valorizacdo nao
reflita seu exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliagdo poderdo causar
variagoes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e
podera resultar em redugdo dos valores das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicdao
das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no @mbito da
Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera
haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara
duas funcoes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que
os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condicdes de vender suas Cotas no
momento que desejar.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes
de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragées nas condigdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala gualitativa de risco: Médio

Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos Outros Ativos tém peculiaridades inerentes a
maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a
garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar
alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na
venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Escala gualitativa de risco: Médio

Risco do Investimento nos Outros Ativos

O Fundo podera investir em Outros Ativos e tais Outros Ativos, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac0Oes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala gualitativa de risco: Médio
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Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econbmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de nao concretizagdao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus Termos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, jad que, nesta hipbtese, os valores
serdo restituidos com base no Prego de Emissdo, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores (conforme adiante definido).

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencgdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida drea ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcdo; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdao de imdveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacoes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado
a verificagdo da veracidade das informacBes constantes da Secdo “Destinacdo dos
Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da
documentacgao e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem,
apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro,
ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos ativos por parte do Fundo, o que poderd ser
determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos nao
descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializagdo de potenciais
passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.
Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
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mencionado no pipeline indicativo constante na pagina 10 deste Prospecto, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdao dependera
da implementacdao de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdégenos e ndo factiveis de previsdao neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem
captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali
indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos Orgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial;
e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir
as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagcao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao
de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas
poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de exposicdao associados a locacdao de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo
de alienacdo dos ativos que integram o seu patrimoénio. Além disso, os bens imdveis detidos
direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condicbes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupgdo ou prestacgdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua
e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua
condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos operacionais

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informacdes: os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisicdo, conforme o caso, a cobranca e a liquidacao dos ativos
financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuacdo conjunta e
coordenada dos prestadores de servico do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas
patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos
celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servico, incluindo em relacao a trocas de
informagdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade
de substituicdo de qualquer dos prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcao dos Contratos de Prestadores de
Servico: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo e o funcionamento do Fundo
dependem da atuagdo conjunta e coordenada de uma série de prestadores de servicos,
tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas procedimentais
ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupcbes nos contratos de prestacdo de
servicos destes, podera afetar o regular funcionamento do Fundo.

(c) Decorrentes de Substituicao de Prestadores de Servico: Em caso de substituicao de
quaisquer prestadores de servicos do Fundo, resultando, portando, em rescisao dos
contratos celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servigo, podera haver um
aumento dos custos do Fundo com a contratacdao de um novo prestador de servigos,
afetando a rentabilidade do Fundo.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo:
Os contratos celebrados entre o Fundo e os prestadores de servico poderdao sofrer
majoracdes ao longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos
ao Fundo afetando sua rentabilidade.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios.
Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco
da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagao, estruturacao, distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacao dos investimentos.

O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera ndo encontrar
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um ndmero restrito de Ativos,
0 que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdao destes investimentos. A nao
realizagao de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos
de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos

31



objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @&mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco relativo a ndao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora;
(b) os sadcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimbénio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) forem os Unicos Cotistas do Fundo, as pessoas
mencionadas nos itens “A” a “*D”; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a assembleia que se dard a permissdo de voto; e (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo
20 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “a” a "“f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias
gue sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nUmero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitagdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera:
(a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito
abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas
Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento
de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de
integralizacao. Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por
gualguer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou
nao atendimento da condigdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicao Parcial, sera
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou
Cotista e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.
Dessa forma, nao havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento
de qualquer remuneracao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de
integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacao, os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Termo de Aceitacdao da Oferta ou ordem de investimento, conforme
0 caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de liquidacdao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em assembleia geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso:
(i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcgdo da iliquidez de tais direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migragao, a Administradora, observando
a recomendacdo da Gestora, podera, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do
mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia
autorizagdo da assembleia geral de Cotistas, desde que se trate de alteragdo do mercado
de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra
instituicao autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo deverd
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao antecipada, mediante o desinvestimento
de seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo
maximo de 2 (dois) anos para liquidagdao do Fundo, observados os procedimentos descritos
no Regulamento. Caso tal liquidagcao antecipada ocorra, os Cotistas poderdo ndo ter o
retorno esperado do Fundo e/ou poderdo nao encontrar outra oportunidade de
investimento nas mesmas condicdes do Fundo, de forma que poderao vir a ser afetados
negativamente nesse cenario.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Propriedade da Cota em contraposicido a propriedade dos titulos e
valores mobiliarios

Ndo obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas
do Fundo nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagao aos Ativos Alvo do Fundo.

Escala gqualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidagao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo
Civil, o patrimoénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas,
apods a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participagdo
de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo
fiducidria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar
negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagao
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacGes da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de
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Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo;
ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndao ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duragcao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipotese de liquidagcdo do Fundo ao final do Prazo para Migragéo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices.
Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
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cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente
integrantes da carteira do Fundo, poderdao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagao, ndao ha como garantir de antemd&o que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricoes ao(s) imoédvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao
de tais imodveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploracao, hipétese que poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram
a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdao de imdveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geragdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor
dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
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submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacbes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licengas e revogagao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de
R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagcdes dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos O&rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacgbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a
Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos e limites
do Regulamento, bem como da legislagao aplicavel, existe o risco de ndo se encontrar um
Ativo para a destinacdao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestagao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos
Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
gue podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracdao esta vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locagOes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que
se situam os imodveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a
capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovacao da locacdo de espacos de tais imdveis em
condigOes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sujeicao dos imoveis a condigoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°© 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situagbes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a
proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido
de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos);
(ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdao renovatéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagao podem ser impactados pela interpretagdo e decisao do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Inexisténcia de rendimento pré-determinado.

O Fundo ndo tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E
incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal
rendimento ndo é garantido aos Cotistas pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC -
Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala gualitativa de risco: Menor

Risco relacionado a aquisicao de imoveis

Os investimentos no mercado imobilidario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos cotistas e o valor das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de exposicao associados a locacdao e venda de imdveis

Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpbes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgcdo ou prestagao irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira
e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de adversidade nas condicoes econdomicas nos locais onde estao localizados
os imoéveis

Condicbes econOmicas adversas em determinadas regidoes podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis
detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem nado gerar a receita
esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo estd sujeito a
variagoes em funcdo das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo
nessas condicdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis
cuja exploracdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que
se situam os imodveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo
de espagos dos imoveis em condigOes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relacionado a aquisicao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais
existam Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos
proprietarios, o que pode dificultar a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo,
bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por
conseguinte, pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociacdo da aquisicao do imoével e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo,
mediante a inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfagao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo
Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as
garantias que recaem sobre os imdveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que
pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo
e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigacOes financeiras. Ndao ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou
ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de
Aceitacao da Oferta apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao
percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, podera ser realizado rateio das Cotas, por
meio da alocacao destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitacao da Oferta,
considerando o momento de apresentacdo do Termo de Aceitacdao da Oferta pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagcdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais por ordem cronoldgica de chegada poderda acarretar: (1)
alocagao parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor Nao Institucional,
hipotese em que o Termo de Aceitacdo da Oferta do Investidor Ndo Institucional podera
ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o
ultimo Investidor N&o Institucional podera ter o seu Termo de Aceitacdo da Oferta atendido
parcialmente; ou (2) nenhuma alocacao, conforme a ordem em que o Termo de Aceitacao
da Oferta for recebido e processado.

Escala qualitativa de risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.
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A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E

ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de
sua suspensdo ou a sua prorrogacgao, conforme o caso, ou, ainda, na
hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais
datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacgo6es relacionadas a oferta;

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacbes de aceitagcdo dos
investidores interessados e de revogacdao da aceitacao; (ii) subscricao,
integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior
alienacdao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data
Eventos YLD Prevista (1) (?
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 29/09/2023
2 Divulgagao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao deste 07/11/2023

Prospecto Preliminar
3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 08/11/2023
4 Inicio do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento 14/11/2023

Obtencao do Registro da Oferta na CVM

. ~ . 01/12/2023
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
6 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 04/12/2023
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao

7 Data da Primeira Integralizagdo das Cotas 06/12/2023
8 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 01/06/2024
A As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipacées

sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracées das circunstancias, revogacdo, modificacédo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacéo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e da Ladmina.

) A principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO
DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES
A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO
CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGCAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 55 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS
TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA E
PELO COORDENADOR LIDER E SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA
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OFERTA. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 33 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do
Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Preliminar; (ii) os anlncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdao 5.1;
(iii) informacbes sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestacdo de revogacgao
da aceitagdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento
ou revogacdo da Oferta; (v) informagOes sobre prazos, termos, condicdes e forma para
devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacdes referentes a Oferta:

Administradora: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
(neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “XP Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Ldmina”, “Aviso
ao Mercado” ou a opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “XP Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - FII - Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas
do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a
opcao desejada);

Gestora: www.hedgefundfii.xpasset.com.br (neste website clicar em “Emissdes de Cotas”,
e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opgao
desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opcao “Volume em R$” para “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por “ XP Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “*Ldmina”, “Aviso ao Mercado”
ou a opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao
Mercado” ou a opcdo desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposi¢cdoes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao
quando da celebragao do Termo de Aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos
os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor
sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a
Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, com base no Preco de Emissdo, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos
20 e 39, da Instrucao CVM 472, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data
de Liquidagdo, com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no
ambito da Oferta (“Critério de Restituicdo de Valores”). Na hipdtese de restituicdo de
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quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverao efetuar a devolucdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da ordem de
investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos,
observado que, com relacao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

49



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

50



6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo houve negociagdo
das Cotas em mercado secundario.

6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigcao de
novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdao de Cotas do
Fundo, ndo havera abertura de periodo de subscricdo de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, as Cotas subscritas, no caso de emissdao de novas
Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, na proporcdo de suas
respectivas participacdes, observados os procedimentos do Balcdo B3 e do Escriturador.

6.3 Indicacao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de
Cotas, nado havera diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4 lustificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixagao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas, o Preco de Emissao foi
definido tendo como base o parametro de mercado adotado para primeiras emissdes de
cotas de fundos de investimento imobilidrio, considerando um valor por Cota que, no
entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estao sujeitas as restricdes para negociagao
no mercado secundario pelo publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e
observado os procedimentos estabelecidos pela B3. Os Investidores que integralizarem as
Cotas terdao suas Cotas blogueadas para negociacdao pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta.

N3o serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento
de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco
de integralizagdo.

7.2 Declaracao em destaque da inadequagcao do investimento, caso
aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
considerado inadequado

A presente Emissdao e a Oferta ndo sdao destinadas a Investidores que nao estejam
capacitados a compreender e assumir os seus riscos. O investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 40 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUEM
GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS
COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGCOES, VISOES,
PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolugao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagao da CVM: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
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da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao. O disposto neste
paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdao caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LiDER
DEVERA SE ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo
da Oferta que depende de aprovacdo prévia da CVM e que comprometa a execucao do
cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por oportunidade da
apresentacao do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao
gue dispOe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha
sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdao até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO.
O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdao do Contrato de Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das
partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condigbes Suspensivas
(conforme definido no item “Condicdes Suspensivas” da Segao “Contrato de Distribuicao”
deste Prospecto Preliminar), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuicdo) do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndao implica revogagao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Preliminar, ndo houve a divulgacdao de qualquer comunicado
referente a modificagdo da presente Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdao e integralizagéo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverao ser canceladas pela Administradora.

Como condicdo de eficacia de seu Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, que podera ser enviado por Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento (conforme abaixo definido), ou
seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por
Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo
definido), os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item
“(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem de Investimento ou do
Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor,
no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento
dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderad ser
encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdao. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as CondigGes Suspensivas, no termo do item
“Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.

8.2 Eventual destinacdo da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricdao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de
colocagdao das Cotas entre Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais,
conforme definido no item 2.3 deste Prospecto Preliminar.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Termo(s) de Aceitacao
da Oferta ou enviar Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, indicando,
dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado
o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme
0 caso, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ser(em)
cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada apods o
Procedimento de Alocagao.

No minimo 20%, (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, serad destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
poderd alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serao
efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as
seguintes condigOes, dentre outras previstas no proprio Termo de Aceitacdo da Oferta ou
da sua Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidagao
da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da
Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas, sem
gualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdao CVM 160, observadas as
excecgoes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Ndo
Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razao da possibilidade
de Distribuicao Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitacao da Oferta;

(iii) no ambito do Procedimento de Alocacdao, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto
dos Termos de Aceitagao da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso,
em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional (conforme
abaixo definido);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor de investimento dos
Investidores Ndo Institucionais serao informados a cada Investidor Nao Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider,
por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado nos(s) Termo(s) de
Aceitacao da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacao da Oferta ou
Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, e observada a possibilidade de Rateio
(conforme abaixo definido). Caso tal relagao resulte em fracdao de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fracao; e
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(v) os Investidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em
recursos imediatamente disponiveis, até as16:00 (dezesseis) horas da Data de
Liquidacdo. Ndao havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de
Aceitacao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da
Oferta Nao Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, dos Investidores Na&ao Institucionais, de modo que as
Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos
termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja (a) superior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional) e o Coordenador Lider, em comum acordo com
a Administradora e a Gestora decidam ndo alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional; ou (b) superior ao montante total de Cotas
destinado as Oferta Ndo Institucional conforme decisdo do Coordenador Lider, em
conjunto com a Administradora e a Gestora, podendo considerar, inclusive, eventuais
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera realizado rateio das Cotas,
por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitacao da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, considerando o momento de
apresentacao dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoas Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de
cada Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, e
ao montante de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se,
entretanto, as fragGes de Cotas, sendo que neste caso, podera ndo ser observado o
Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado
acima, o Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacbes com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdao destinadas a
colocacao junto a Investidores Institucionais, ndao sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas Ordens
de Investimento e/ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os
Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso,
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitacdo da Oferta e na
Ordem de Investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdao, necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condigdao ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serao aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da
Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160, observadas
as excegoes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar
Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com
os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas Ordens de Investimento ou
Termos de Aceitacao da Oferta, conforme o caso;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos
Investidores Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia
Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio
de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado na(s) Ordem(ens) de
Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item “(iv)” abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ns) de Investimento
do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima ao Coordenador Lider em
recursos imediatamente disponiveis, até as16:00 (dezesseis) horas da Data de
Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdao da Oferta e/ou
as Ordens de Investimento, conforme o caso, serao automaticamente cancelados
pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitagao da Oferta, conforme o caso,
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacao da Oferta Institucional”).
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Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas
bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento.

O Coordenador Lider somente atendera aos Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdao CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas
subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
20, §2° da Resolugdao CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o
Termo de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgoes
previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS
DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) TERMO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 13 A 40 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta celebrados em 28 de
setembro de 2023 e 07 de novembro de 2023, respectivamente, 0s quais constam no
Anexo I a este Prospecto Preliminar.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “"Cdédigo ANBIMA de
Autorregulagdo para Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo
ANBIMA").

8.4 Regime de distribuigcao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com
a Resolugdao CVM 160, com a Instrugdao CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou
legislagOes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de
colocacao para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas em razdo do exercicio da opgao de lote adicional também serdo distribuidas sob
o regime de melhores esforgcos de colocagao.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (*Anuncio de Inicio”),
nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
a vista, na data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).
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Observadas as disposigdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolugao CVM
160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos
49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes
e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndao poderao ser
considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo (i) que as informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta nao privilegiem
Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes constantes deste
Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta e demais informagoes fornecidas ao
mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e diligenciar para verificar se
os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricbes que impecam tais
Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com este Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo e lamina
(*Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com
destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir
da disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulgacdo do aviso
ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacao podendo ser
realizados esforcos de venda, incluindo apresentacdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)"” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo
encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo
12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da
Resolucdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacgdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, sendo
certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverado, nos termos do
paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de
intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante deste Prospecto Preliminar (“Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento”), o Coordenador Lider recebera os termos de aceitagdo da Oferta
(“Termo de Aceitacdao da Oferta”) e as ordens de investimento (“"Ordem de
Investimento”), conforme o caso, dos Investidores Ndo Institucionais; e (b) até a
data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive, o
Coordenador Lider receberda os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider devera receber os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores durante todo o Periodo de Coleta
de Intencdes de Investimento, e, no caso das Ordens de Investimento dos
Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, ainda
gue o total de Cotas correspondente aos Temos de Aceitacao da Oferta e/ou Ordens
de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o Periodo de Coleta de
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

IntencGes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa
ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definido);

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Termos(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o
caso, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengoes
de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou
enviar sua Ordem de Investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider até
a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definida), inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdao enviar Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador
Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Inicial da Oferta, em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial. Ainda,
o Termo de Aceitacdo da Oferta e a Ordem de Investimento, conforme o caso,
deverdo: (a) conter as condicOes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b)
possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada;
(c) incluir declaracao assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e da Lamina; e (d) nos casos em que haja
modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e
incluir declaracao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas
condicOes da Oferta;

o Coordenador Lider deverd manter controle de data e horario do recebimento de
cada um dos Termos de Aceitacao de Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, sendo certo que, caso necessario, para fins do critério de rateio de colocagdo
das Cotas no ambito da Oferta Ndo Institucional, na hipétese de alteracdo e reenvio
do Termo de Aceitagcdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
durante o Periodo de Coleta de Intencgdes de Investimento, sera considerado apenas
o valor total das Cotas constantes do ultimo Termo de Aceitagdao da Oferta ou Ordem
de Investimento, conforme o0 caso, enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagao da Oferta ou as suas Ordens
de Investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesao ao
regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Termos de Aceitacao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme
0 caso;

posteriormente a: (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) divulgagdo do Anuncio de
Inicio nos Meios de Divulgagdo, sera realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Contrato de Distribuicao; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”) nos Meios de Divulgacdao, nos termos do artigo 76 da Resolugao
CVM 160.

Ndo serad concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.
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Procedimento de Alocacao

Haverda procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo
por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) realizar
a alocagao das Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais, conforme disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo; e (iii)
em caso de excesso de demanda, verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de Alocacdo”). O Procedimento de Alocagao
seguira os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional e os critérios de Rateio da Oferta
Nao Institucional.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdao em relacdo ao Montante Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdao da Oferta e as Ordens de Investimento
das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugcdo CVM 160, observadas as excegoes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacdo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Cotas serad realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicao de
Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagdo, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva data de liquidagcdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das
Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Emissao.

Caso apods a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicdao liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no
Fundos 21 - Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdao de Cotas objeto da Oferta para Investidores
gue ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da
B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob o procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com
as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.
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Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas
Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento da Oferta.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro
caso esteja listado em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. O
Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a
contratacao de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagao
as Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacdao, quando aplicavel

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de
100 (cem) Cotas, correspondente a R$1.000,00 (mil reais), observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
seguintes hipdteses (“Investimento Minimo por Investidor”), (i) se o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme
o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido
em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou
(ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, hipdtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Ndo ha valor maximo de aplicagcdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado
o limite maximo de aplicagcdo por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste
Prospecto Preliminar.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugao CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto Preliminar
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim
sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Gestora nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucdo CVM 472 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
Preliminar sdo advertidos que as informacgdes constantes do Estudo de Viabilidade podem
nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E
EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS
DA GESTORA.
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10

. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdao individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e
Coordenador Lider, e a Gestora

A XP Investimentos e a Gestora sao empresas do Grupo XP, ambas sob controle indireto
comum, e mantém relacionamento comercial frequente, de forma que a XP Investimentos
atua como distribuidor e administradora de fundos de investimento geridos pela Gestora.
Ainda, tais sociedades sao parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de
despesas, compartilhando os servigos de determinadas areas internas de apoio que prestam
servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de
informacdo, recursos humanos, entre outras. Nao obstante o compartilhamento descrito no
paragrafo acima, as operagdes e negocios realizados, a XP Investimentos e a Gestora sao
independentes e totalmente segregados, inclusive no que diz respeito aos 6rgdos de
governancas e individuos responsaveis por tomadas de decisao de investimentos. O Fundo,
a Gestora e sociedades pertencentes ao conglomerado econ6mico da Gestora contrataram
e poderdo vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos como instituicdo intermediaria lider
de ofertas publicas do Fundo e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacdao de operagdes financeiras, em condicdes a serem acordadas
oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacoes
financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no
futuro cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Adicionalmente, além de receber uma comissdo de distribuicdo e estruturacao da Oferta, até
gue as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado
pela B3, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracdo pela disponibilizacdo,
manutengdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, qual seja: (i) parcela da Taxa
de Administracdo devida pelo Fundo a Administradora; e (ii) parcela da Taxa de Performance
devida a Gestora. Tais remuneragoes ndo acarretardo custos adicionais aos Investidores.

Para mais informagdes veja a secao “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco
de potencial conflito de interesses” na pagina 25 deste Prospecto Preliminar.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e
Coordenador Lider, e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, a XP Investimentos e o Custodiante e Escriturador nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado. A XP Investimentos e o Custodiante e o
Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segao “Fatores de
Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina
25 deste Prospecto.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e
Coordenador Lider, com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, a XP Investimentos e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuagdo como contrapartes de mercado. A XP Investimentos e o Auditor Independente ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagbes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. A Gestora e o Custodiante e Escriturador ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo nao
estd autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no artigo 7°, paragrafo segundo, do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo nao
estd autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no
artigo 79, paragrafo segundo, do Regulamento.

A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto Preliminar, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes com relacao
ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 CondigbGes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscrigcdo
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuigdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”,
na pagina 89 deste Prospecto Preliminar.

Condigoes Suspensivas da Oferta
Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo publica das Cotas, o Fundo
pagard ao Coordenador Lider, & vista e em moeda corrente nacional, até 1 (um) Dia Util
apos a Data de Liquidagdo, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as
seguintes comissdes e remuneragdes (“Remuneracao”):

(i) Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo: o valor equivalente ao percentual de
1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor total
da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, incluindo eventuais Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, calculado com base no Preco de Emissdao ("Comissdo de

Coordenacao™); e

(ii) Comissao de Distribuicdo: o valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros
e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total da Oferta
efetivamente subscrito e integralizado, incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, calculado com base no Preco de Emissao (“"Comissao de Distribuicdo”).

O valor da Remuneracdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider ao Fundo.

A Remuneragao sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencéo,
deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para Imposto sobre a Renda
(*IR") e Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida
ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a
serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo,
bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragdao serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS;
a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragao
como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de
coordenagao; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serao de responsabilidade do Fundo.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual emissao das Cotas do
Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

% em Valor por % em relacao ao
Custos Indicativos da Oferta(¥ Base R$(® relagdo a Cota (E$) preco unitario
Emissdo da Cota

Comissdo de Coordenagao e o o
Estruturacgo 4.375.000,00 1,25% 0,13 1,25%
Tributos soNbre a ComlssaoNde 467.280,02 0,13% 0,01 0,13%
Coordenacao e Estruturagao
Comissao de Distribuigao 8.750.000,00 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre a Comissgo de 934.560,04 0,27% 0,03 0,27%
Distribuigcao
Assessores Legais 235.000,00 0,07% 0,01 0,07%
Tributos sobre ngamento aos 39.950,27 0,01% 0,00 0,01%
Assessores Legais
CVM - Taxa de Registro 131.250,00 0,04% 0,00 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 16.021,25 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 250.000,00 0,07% 0,01 0,07%
TOTAL 15.199.061,59 4,34% 0,43 4,34%

A Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

) Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais). Em caso de exercicio da opcao do Lote Adicional,
os valores das comissOes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima
sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Segao 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto, o
Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a
divulgar as seguintes informacgoes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao
investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (i)
denominacdo social, CNPJ], sede, pagina eletrénica e objeto social; e (ii) informacoes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas,
se for o caso

Regulamento do Fundo

As informac0Oes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo I - Do Fundo”; “Capitulo IV - Objetivo
do Fundo”; “Capitulo V —Politica de Investimentos do Fundo”; “Capitulo XIV - Da Primeira
Emissdo de Cotas”; “Capitulo XV -Da Emissdao de Novas Cotas do Fundo”; “Capitulo XVII -
Da Distribuicdo de Resultados”; “Capitulo VI - Da Administragdo do Fundo"; “Capitulo X - Da
TRemuneracao do Administrador”; “Capitulo XIX - Da Assembleia Geral dos Cotistas”;
“Capitulo XX - Dos Representantes dos Cotistas”; “Capitulo XXI - Das Demonstragbes
Financeiras e InformacgGes Contabeis do Fundo”; “Capitulo XVI - Da Amortizagcao de Cotas e
Liquidacao do Fundo”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo VI - Da Administracao do Fundo”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por
e acessar “XP Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a
ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Preliminar.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, este iniciara as suas
atividades somente apds a realizacdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui
demonstragdes financeiras. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “XP Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidario - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacao periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insergdo nos Prospectos das informacgdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, consta do Anexo 1V deste Prospecto Preliminar.
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14

. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e
telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte),
Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br;
juridicofundos@xpi.com.br

Telefone: (11) 3027-2237

Gestora XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), Vila Nova Conceicdao, CEP 04543-907,
Sao Paulo, SP

E-mail: www.hedgefundfii.xpasset.com.br
Telefone: +55 (11) 4871-4358
14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,

juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto;

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201 (parte),
Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]

Telefone: +55 (11) 3027-2237

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
do Coordenador Lider ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° andar,
Pinheiros, CEP 05426-100, Sao Paulo, SP

Telefone: +55 (11) 3089-6500

Assessor Juridico LEFOSSE ADVOGADOS

da Gestora
Rua Tabapud, n° 1.227, 14° andar, Itaim Bibi, CEP

Telefone: +55 (11) 3024-6340

Escriturador e Instituicdo devidamente habilitada e contratada pela
Custodiante Administradora para realizar a custddia dos Ativos
do Fundo.
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente @ ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/A

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Corp. Tower Torre Norte, Andar 8, Conj 81,

CEP 04543-907, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 2573-4933

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questdo podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de setembro de 2023 sob o n°
0323131.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugiao CVM 160, atestando a
veracidade das informagoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelos Ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgées contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicées contidas no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Preliminar
néo implica recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucao CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que |he forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, observado que, caso ndo ocorra o registro
e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 5° (quinto) ano apds a
data da primeira integralizagdo de Cotas, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o
processo de liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo de 02 (dois)
anos contados do encerramento do Prazo de Duragdo para a liquidacdo do Fundo,
observado o previsto no Capitulo XII do Regulamento.

Politica de divulgagao de informacbes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes obrigatdrias
exigidas pela Instrucdo CVM 472.

A divulgacao de informagdes referidas no Capitulo XVIII do Regulamento deve ser feita na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como
enviadas ao mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo
e a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

As informacGes ou documentos referidos no Capitulo XVIII do Regulamento podem ser
remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacdo do Cotista para
esse fim, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacdo do Cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O publico-alvo do Fundo consiste no publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdao em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas e a valorizacdo de suas
Novas Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da aquisicao
preponderante de Ativos Alvo, e, de forma remanescente, em Outros Ativos.

A Gestora se compromete a observar os limites de concentragao por modalidade de ativos
€ por emissor.
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Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdao da Gestora, de acordo com a politica
de investimentos descrita no Capitulo V do Regulamento, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos.

Conforme previsto no Regulamento, a carteira do Fundo podera ser composta por Imoveis,
situados exclusivamente no Brasil, os quais, por sua vez, deverao ter sido avaliados por
empresa especializada independente previamente a sua eventual aquisicdo pelo Fundo, na
forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrucdo CVM 472, sendo certo que ndo poderao
ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual
aquisicao de referido Imovel pelo Fundo. O laudo de avaliacdo do respectivo Imdvel sera
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e deverd ser atualizado em
periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

Os Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdao ser gravados com oOnus reais.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos:

(i) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Instrucdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em
derivativos a qualquer titulo;

(ii) titulos de emissdao do BACEN;

(iii) certificados e recibos de depodsito a prazo e outros titulos de emissdo de
instituicdes financeiras autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de
depdsito bancario (CDB);

(iv) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liqguido do Fundo.

O patrimonial devera ter, no minimo, 2/3 de seu patrimoénio liquido investido em Ativo-
Alvos, devendo ainda ser observado os seguintes limites de concentragao de cada categoria
de Ativo-Alvo em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo, conforme a tabela abaixo (“Limite
de Concentracdo”).

Limite de Concentracgao individual

Categoria de Ativo-Alvo por categoria de Ativo-Alvo
(% do patrimonio liquido do FUNDO)
AcgGes Imobilidrias e cotas de FIA Imobiliario 30%
Debéntures Imobilidrias 30%
Participagcdes em SPE Imobilidria 1 30%
Cotas de FIP Imobilidrio? 25%
CEPAC 10%
Cotas de FII 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobilidrio 30%
Demais ativos previstos na Instrugdo CVM 472 25%
Outros Titulos Imobilidrios 25%
Imoveis 1 30%
Letras hipotecarias (“LH"), letras de crédito imobiliario (“LCI") 30%
e letras imobilidrias garantidas ("LIG")

1 Quando em conjunto, a alocacdo em tais classes de Ativos-Alvo se restringe a 50% do
patrimonio liquido do Fundo.
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O investimento em LH, LCI, LIG emitidas por instituicdes financeiras autorizadas devera
respeitar o limite de concentragdo maximo de 10% (dez por cento) para cada instituigdo
financeira autorizada, devendo ser considerado para tal limite o investimento em todas as
sociedades integrantes do seu respectivo grupo econémico.

Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o Fundo podera investir em Ativos de
emissao ou titularidade de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, nos termos
do artigo 34 da Instrugdao CVM 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda
fixa administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora.

Nao obstante o previsto acima, os Ativos-Alvo geridos pela Gestora e que venham ser
objeto de investimento pelo Fundo terdo exposicdo maxima de 20% (vinte por cento) do
patrimonio liguido do Fundo.

O Fundo deverda, ainda, observar os limites de concentracdo por emissor previstos na
Instrugdo CVM 555. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativos-
Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrimonio separado sera considerado como
um emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando,
nesta hipdtese, os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

Os resgates de recursos de investimentos em Outros Ativos caracterizados como de renda
fixa so serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de
Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo e venda
de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c¢) investimentos em novos Ativos; (d)
pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em Outros Ativos
caracterizados como de renda fixa.

O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados mediante
deliberacao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera, conforme aplicavel, sem
prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios
a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a
legislacdo aplicavel:

(i) observadas as demais disposicdes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou nao
renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
com os prestadores de servicos do Fundo.

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacoes classificadas como “day trade”, assim entendidas as operagoes
que sao iniciadas e finalizadas na mesma data.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e as vedacOes dispostas no Regulamento em relagdo a
Administradora e a Gestora, aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios
gue nao os Ativos.

Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo participacGes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos, exclusivamente nas hipoteses
de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo;
e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovacao em Assembleia
Geral, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo.
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Na hipétese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por ocasido
dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 12 do Regulamento, especialmente nas
hipéteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio do Fundo
podera ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntario do Fundo. Nessas hipdteses, a
Administradora e a Gestora, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555, nao
estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragao
e diversificagao da carteira do Fundo, e concentracdo de risco, definidos no Regulamento e
na legislagdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdao CVM 555.

A Administradora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze)
dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento,
com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no Fundo,
no momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentragao forem aplicaveis nos
termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrucdo CVM 472.

A Gestora tera 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramento de cada distribuicdo
de Cotas, para enquadrar a carteira do Fundo a politica de investimento.

Caso, ap6s o periodo de 180 (cento e oitenta) dias descrito no artigo 4.9 do Regulamento,
a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo a politica de
investimentos, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma
Assembleia Geral para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no
montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a politica de investimentos.

Politica de amortizacdo e de distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Havendo
disponibilidade, o resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago em até 15 (quinze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto ou
terd a destinagdo que lhe der a assembleia geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacao da Gestora.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido percentual minimo.

Fardao jus aos rendimentos de que trata o artigo 3 do Regulamento os titulares de Cotas
no fechamento do dia util anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Fardo jus aos rendimentos:
(i) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a
respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos
imobiliarios do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva
de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do valor
total dos Ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

98


file:///C:/Users/fernanda.tatto/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/A5A39XI8/Valora_Regulamento%20FII%20Premium_Versão%20Consolidada_19042023.docx%23_bookmark23

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

O Fundo pagara pelos servicos de administracdo, custddia, controladoria, tesouraria,
escrituracao e gestao uma taxa de administragao (“"Taxa de Administracdao”) total calculada
sobre a base de calculo da Taxa de Administragao.

A Taxa de Administracdo, nela compreendidas as atividades de administracdao, gestao,
custddia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos na legislacdo aplicavel,
sera composta de 1,15% (um inteiro e quinze centésimos) ao ano, calculada sobre (i) o
valor contabil do patrimonio liguido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdao que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobilidrios
da B3 (IFIX), observado que em ambos os casos sera devido o valor minimo mensal de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento
do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a Administradora pelos servigos
de administracao fiducidria, custddia e escrituracdo, e a Gestora pelos servigcos de gestao.

A Administradora voltara a adotar o Patrimonio Liquido do Fundo como base de célculo da
Taxa de Administracdo caso, a qualqguer momento, as Novas Cotas deixem de integrar os
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Novas Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Novas Cotas.

A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente com base no patriménio liquido do
Dia Util imediatamente anterior, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
e paga mensalmente até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s
servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

Taxa de Performance

O Fundo pagara semestralmente a Gestora uma taxa de performance equivalente a 20%
(vinte por cento) de retorno de rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias dos Depositos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), acrescido exponencialmente de spread de 1% (um por cento) ao ano
(“Taxa de Performance”), apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e
dezembro (“Data de Apuracdo da Performance”), calculada e provisionada por Dia Util e
paga no 10° (décimo) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de
Pagamento da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) - (CDI+1%)]

Onde:
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VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de
performance;

CDI+1%: Certificado de Depdsito Interbancario acrescido exponencialmente de spread
de 1% (um por cento) ao ano;

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} - 1
onde:

Valor da Cota: Valor da cota contédbil de fechamento do Gltimo Dia Util da Data de
Apuracao da Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatdrio dos valores declarados aos Cotistas
do Fundo, a titulo de rendimentos até a Data de Pagamento da Performance em questdo
corrigidos pelo CDI; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissao,
ou o valor da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na
Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos
corrigidos pelo CDI até a ultima cobranga da Taxa de Performance, para os periodos de
apuracdao subsequentes.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os
rendimentos pagos até a Data de Apuracdao da Performance for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobrancga efetuada.

Caso, no periodo de apuracdo de performance, tenha ocorrido uma nova emissao de Novas
Cotas, para essas Novas Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Novas Cotas
como VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo
das Novas Cotas como rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos semestres,
ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput do Artigo 10° do Regulamento,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracdo da
Taxa de Performance inalteradas.

A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para os cotistas.

A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com a
Gestora, cobrar uma Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Novas Cotas no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas. Com excecdo da Taxa de
Distribuigdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em emissées de Novas Cotas do Fundo,
nao havera taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo ndo possui taxa ingresso e taxa de saida.
Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragdo fiduciaria, atuando
desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro
de 2019, retomando as atividades de administracdo fiducidria de fundos de investimento,
de forma a atender as necessidades e fomentar negocios das empresas gestoras de
recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP
Investimentos robusteceu sua operacgdo, intensificando e expandindo suas atividades,
sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao
Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administracdo para fundos
de investimento estruturados, como fundos de investimento imobilidrios e de participagoes.

A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados,
que combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento de diversos
segmentos da economia brasileira, dedicados a atividade de administracdo fiduciaria de
fundos de investimento.

Fonte: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/

100



Perfil da Gestora

O Fundo é gerido pela sociedade empresaria, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar,
parte, Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ sob o n® 16.789.525/0001-98, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n© 12.794, de 21 de
janeiro de 2013.

A Gestora é uma empresa do Grupo XP, que relune a experiéncia e a flexibilidade de um
gestor especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em
2006, a Gestora conta com profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na
gestdo de fundos de investimento, a Gestora possui mais de R$ 155 (cento e cinquenta e
seis) bilhOes sob gestdol.

A Gestora é detentora do rating MQ1 Excellent da Moody’s Investors Service. Como
reconhecimento de sua performance e qualidade na gestao de recursos, a Gestora recebeu
diversos prémios nos ultimos anos, entre os quais destacamos: Asset Management Firm of
the Year — Brazil 2021 (Pan Finance Award), Melhor Gestora de FII 2020 (GRI Awards) e
Ranking Melhores Fundos 2020 e 2021 (Infomoney e Ibmec).

A Gestora possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar
diferentes estratégias de investimento, por meio de fundos de renda variavel, renda fixa
local e global, multimercados, fundo de fundos local e global, estruturados, imobiliarios e
veiculos exclusivos.

Fonte: *Metodologia Ranking Anbima de Gestdo de Fundos de Investimento: - 30/06/2023
Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario
a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se na legislacao
patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou
localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e
dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n©
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cémbio” significa o Imposto sobre Operacdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacGes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagao, cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardao sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagées com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o
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limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo n3o esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacgbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessdao ou alienagdao, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
gualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel,
guando a alienacgao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou
fora da bolsa de valores;

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdao RFB 1.585,
havera a retencgao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.
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Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada,
o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigles: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
gue (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n©
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em fundo de investimento imobiliario, conforme acima, alcanga as
operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributagao favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdicbes de
tributacao favorecida (“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n© 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacbes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagées
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,
ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos
da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de
dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
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auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 10 e 20 do artigo
243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdao atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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