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O VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 17.554.274/0001-25 (“Fundo”), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, Rua Alves Guimaries, n2 1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), e gerido pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n? 13.838.015/0001-75 (“Gestor”),
esta realizando uma oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 6.067.962 (seis milhdes, sessenta e sete mil, novecentas e sessenta e duas) cotas da 102 (décima)
emissdo do Fundo (“Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas”), nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), e da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”) e das demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), com prego
unitério de emissdo de RS 115,36 (cento e quinze reais e trinta e seis centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Prego
de Emissdo”), perfazendo o volume de, inicialmente, RS 700.000.096,32 (setecentos milhdes, noventa e seis reais e trinta e dois centavos), considerando o Preco de Emissdo
(“Volume Inicial da Oferta”), ndo sendo consideradas para efeito de célculo do Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de
Distribui¢do Primaria.

A Oferta serd intermediada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com endereco na cidade de So Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), que poderd convidar outras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios para participar da Oferta.

Serd admitida a distribuigdo parcial de Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 260.056
(duzentas e sessenta mil, cinquenta e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.060,16 (trinta milh3es, sessenta reais e dezesseis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Volume Minimo da Oferta” e “Distribui¢do Parcial”, respectivamente), observado que a subscri¢do das Novas Cotas
deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do andncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta,
a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do Volume Minimo
da Oferta (“Prazo de Distribuigdo”).

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribui¢do primaria de RS 2,11 (dois reais e onze centavos) por Nova Cota, equivalente a 1,83% (um inteiro e oitenta e trés centésimos
por cento) do Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissGes de
estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituiges Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuigdo Primdria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo, a qual sera acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores (conforme definido neste Prospecto), incluindo os atuais cotistas do
Fundo (“Cotistas”) que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) e o Direito de Sobras e Montante Adicional (conforme definido neste
Prospecto). Dessa forma, cada Nova Cota possui preco de subscricdo de RS 117,47 (cento e dezessete reais e quarenta e sete centavos), equivalente ao Preco de Emiss3o acrescido
da Taxa de Distribui¢do Primaria ("Prego de Subscri¢do”).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar
por acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 1.516.990 (um milhdo, quinhentas e dezesseis mil, novecentas e noventa) Novas Cotas,
correspondente ao montante de RS 174.999.966,40 (cento e setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e seis reais e quarenta centavos),
considerando o Prego de Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), perfazendo o volume total da
Oferta de até RS 875.000.062,72 (oitocentos e setenta e cinco milhdes, sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), ou seja, até 7.584.952 (sete milhdes, quinhentas e oitenta e
quanto mil, novecentas e cinquenta e duas) Novas Cotas. As Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a custédia das Novas Cotas realizada pela B3.

Existem restrigdes que se aplicam a transferéncia das Novas Cotas, conforme descritas no item 7.1 deste Prospecto. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado
secundario na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado posteriormente a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”), da divulgacdo
de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 09 DE NOVEMBRO DE 2023, NOS TERMOS DA SEGAO Il DA RESOLUCAO CVM 160.
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DA DOCUMENTAGAO DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 26 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR GESTOR

investment I II I

A data deste Prospecto Definitivo é de 16 de novembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas e tera as caracteristicas abaixo descritas.
2.1. Breve descrigao da Oferta
O Fundo

O VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 17.554.274/0001-25, é
um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, pela regulamentacgdo aplicavel e pelo “Cddigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Prdticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”.

A Oferta

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com enderego na cidade
de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova
Conceigdo, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0011-78, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos do
Contrato de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto).

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituigées Participantes da Oferta”), convidadas a participar da Oferta por meio de envio de carta convite, a ser
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta-Convite”). Os Participantes Especiais formalizardo sua adesao
ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio da adesdo expressa a referida Carta Convite e, consequentemente, ao
Contrato de Distribuicdo. Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢cdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

A Oferta compreende a distribuigdo publica de, inicialmente, 6.067.962 (seis milhGes, sessenta e sete mil, novecentas e
sessenta e duas) Novas Cotas, nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 102 (décima) emissdo do Fundo, com Preco
de Emissdo de RS 115,36 (cento e quinze reais e trinta e seis centavos), perfazendo o Volume Inicial da Oferta de, inicialmente,
RS 700.000.096,32 (setecentos milhdes, noventa e seis reais e trinta e dois centavos), ndo sendo consideradas para efeito de
calculo do Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional, bem como a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, de acordo com a
Resolugdo CVM 160, a Lei n2 8.668 e os termos e condi¢des do Regulamento.

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160.

Prazo de Distribuicdo

A subscri¢do das Novas Cotas deve ser realizada no Prazo de Distribui¢do, correspondente a até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo
do Volume Minimo da Oferta.

O Anuncio de Inicio informard o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo no ambito da
Oferta (“Direito de Preferéncia”), a data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, o periodo de exercicio do direito de subscri¢do
de sobras e montante adicional (“Direito de Sobras e Montante Adicional”), a data de liquidagdo do Direito de Sobras e
Montante Adicional, o Periodo de Subscri¢do (conforme definido neste Prospecto) e a data de liquidag¢do da Oferta.

Os Investidores e os Cotistas integralizardo as Novas Cotas a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a possibilidade de integralizagdo mediante a compensac¢do de créditos eventualmente detidos
contra o Fundo (sendo que esta ultima modalidade de integralizagdo devera ser realizada diretamente junto ao Escriturador).

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidac3o, pelo Preco de Subscricdo.




Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 04 de dezembro de 2023 (inclusive) e 14 de dezembro de 2023 (inclusive) (“Periodo de Subscrigdao”), os
Investidores indicardo no seu termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitagdo”) ou ordem de investimento, entre outras
informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada (conforme abaixo definido), sob pena de seu Termo de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas, os Investidores poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.

Taxa de ingresso e saida

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas
objeto da Oferta.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador deseja
destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (a) serdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas);
(b) corresponderao a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (c) ndo serdo resgataveis; (d) terdo a forma nominativa e
escritural; (e) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (f) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (g) serdo livres de quaisquer restricdes ou 6nus, e conferirdo aos titulares os mesmos
direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; e (h) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo escriturador do Fundo em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo e
regulamentacdo vigentes. Cada Nova Cota corresponderd a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formagdo do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplicam as vedag@es indicadas acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f) acima; (ii) no caso do item (e) acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 62 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; ou (iii) houver anuéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdao, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Termo de Aceitagdo ou ordem de investimento,
junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou superior a RS 1.000.055,84 (um milh3o, cinquenta e cinco reais e oitenta e
guatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade de no minimo 8.669 (oito mil,
seiscentas e sessenta e nove) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Termo de Aceitacdo de Novas
Cotas, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, em valor igual ou inferior a RS 999.940,48 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta reais e quarenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a
quantidade maxima de 8.668 (oito mil, seiscentas e sessenta e oito) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima Inicial




(conforme definido neste Prospecto) (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no Regulamento
(“Publico-Alvo da Oferta”).

No dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nao serao realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Institui¢cGes Participantes da Oferta a verificagcdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil do Publico-Alvo da Oferta.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Termos
de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Sobras e Montante Adicional,
observadas, ainda, as demais exceg¢des previstas no artigo 56, da Resolugao CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos ou indiretos ou
administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo grau); (b) controladores e/ou administradores
das Institui¢cBes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) assessores de investimento que
prestem servigos ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais
gue sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou do
Coordenador Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor
ou as Institui¢cBes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (h) cénjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as
pessoas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 29, inciso
Xll, da Resolugdo da CVM n?2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada. Os Investidores interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4.
Fatores de Risco”, nas péaginas 10 a 26 deste Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

A participagdo de pessoas vinculadas na subscri¢ao e integralizacao das Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das
cotas no mercado secundario. Para mais informacoes veja o fator de risco “Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” na
pagina 26 deste Prospecto.

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e
(ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizada pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional receberdo, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
da Nova Cota que, até a data definida no formulario de liberagdo para negociagdo das Cotas (“Formulario de Liberagdo”), a ser
divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a divulgacdo do anuncio de rendimentos pro rata, caso
aplicavel, e a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.




2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Nova Cota do Fundo possui Preco de Emiss3o equivalente a RS 115,36 (cento e quinze reais e trinta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Observados os termos e condigGes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores, incluindo os atuais Cotistas
do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional, adicionalmente ao Prego
de Emissdo das Novas Cotas, Taxa de Distribui¢cdo Primdria equivalente a um percentual fixo de 1,83% (um inteiro e oitenta e
trés centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de RS 2,11 (dois reais e onze centavos) por Nova Cota,
cujos recursos serdo utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissdes de estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devida as InstituicGes Participantes da Oferta, honordrios de advogados externos, taxa de fiscalizacdo da
CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, custos de registro em cartdrio de registro de titulos e documentos
e custos relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores (roadshow), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribui¢do Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Dessa forma, cada Nova Cota possui Preco de Subscricdo de RS 117,47 (cento e dezessete reais e quarenta e sete centavos),
equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O Volume Inicial da Oferta é de RS 700.000.096,32 (setecentos milhdes, noventa e seis reais e trinta e dois centavos),
representado por 6.067.962 (seis milhOes, sessenta e sete mil, novecentas e sessenta e duas) Novas Cotas, considerando o
Preco de Emissdo, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional, bem
como a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Sera admitida a Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, correspondente a 260.056 (duzentas e sessenta mil, cinquenta e seis) Novas Cotas, perfazendo o
Volume Minimo da Oferta de RS 30.000.060,16 (trinta milhdes, sessenta reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primadria, observado que a subscricao das Novas Cotas deve ser realizada durante o Prazo de Distribui¢do, sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o
Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagao do Volume Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores, inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
e o Direito de Sobras e Montante Adicional, poderdo, no ato da aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor
qgue o Volume Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou o Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e
Montante Adicional, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o numero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento, do Termo de Aceitagdo, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio do
Direito de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta
podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo haverd abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio do Direito de Sobras e
Montante Adicional ou dos Termos de Aceitagdo dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o
Direito de Sobras e Montante Adicional, com base no Preco de Subscri¢do, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme definido neste Prospecto), calculados pro rata temporis, a
partir da data da respectiva liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor
ou pelo Cotista e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes (“Critérios de Restituicao
de Valores”), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.




Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior
ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizard o cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamenta¢do em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, com base no Prego de Subscri¢do, acrescidos dos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data da
respectiva liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N3o havera fontes alternativas de captagdao em caso de Distribui¢cdo Parcial.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais;
e (ii) aqueles sem expediente na B3

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta compreende o montante de, inicialmente, 6.067.962 (seis milhGes, sessenta e sete mil, novecentas e sessenta e duas)
Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢dao CVM 160, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 1.516.990 (um milhdo, quinhentas e dezesseis mil, novecentas e noventa) Novas Cotas,
correspondentes a RS 174.999.966,40 (cento e setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
sessenta e seis reais e quarenta centavos), considerando o Preco de Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, perfazendo o volume total da Oferta de até RS 875.000.062,72 (oitocentos e setenta e
cinco milhdes, sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), ou seja, até 7.584.952 (sete milhdes, quinhentas e oitenta e
quatro mil, novecentas e cinquenta e duas) Novas Cotas. As Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimento (conforme definido no Regulamento) do Fundo estabelecida no Regulamento, os recursos
liguidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo destinados (i) ao investimento em empreendimentos imobilidrios
consistentes de shopping centers e/ou correlatos (“Iméveis”), (ii) ao investimento em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis,
(iii) ao investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido); ou, ainda,
(iv) a otimizagdo da estrutura de capital do Fundo.

A aquisicdo dos Imodveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou por meio da aquisi¢cdo de (i) agdes ou
cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (ii) cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imadveis ou em direitos reais sobre Imédveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que
tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicagdes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoéveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iv) certificados de
recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao
Fundo a participacdo nos resultados dos Iméveis, e cuja emissdo ou negocia¢do tenha sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicdvel; ou (v) outros valores mobiliarios
previstos na legislagcdo aplicavel, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Imdveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacdo aplicdvel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante o disposto acima, o Fundo poderd adquirir CEPAC caso sejam
essenciais para fins de regularizagdo dos Imoéveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes e
benfeitorias em tais Iméveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos “i”, “ii”, “iii”, “iv” e “v” acima
definidos como “Ativos Imobiliarios”).

Até a presente data, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante visando a aquisicdo de Imdveis ou Ativos
Imobilidrios que Ihe garantam o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos
decorrentes da Oferta. Desta forma, os recursos que serdo captados com a Oferta ndo possuem destinagdo especifica,
podendo, portanto, serem alocados na aquisicdo de quaisquer Imdveis ou Ativos Imobilidrios compativeis com a Politica de
Investimento do Fundo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa haver conflito
de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos destas operagoes

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre
o Fundo e os Cotistas detentores de participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo
e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos da legislagdo aplicavel.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo, informar quais
objetivos serdo prioritarios

Na situagdo de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢dao, o Gestor procurara
destinar os recursos de modo a otimizar a estrutura operacional-financeira do Fundo, visando auferir rendimentos e/ou ganhos
de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento. Ainda, o Gestor se
mantera atento as operacGes com melhores condi¢des de prazo, liquidez e garantias.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL E, CASO O GESTOR AVANCE NAS TRATATIVAS PARA AQUISICAO DOS IMOVEIS,
O FUNDO ADQUIRIRA 0S IMOVEIS, MAS, PARA A PARCELA A SER PAGA NO MOMENTO DE ASSINATURA DOS DOCUMENTOS
DEFINITIVOS DA AQUISICAO, PODERA UTILIZAR TAMBEM RECURSOS MANTIDOS EM SEU CAIXA NA DATA DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE




UM OU MAIS IMOVEIS EM FASE DE NEGOCIAGAO, CONFORME ACIMA DESCRITOS, DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUIGAO,
SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL,
SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E O DIREITO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL E/OU A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO TERMOS DE ACEITAGAO.

AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS
COM 0S PROPRIETARIOS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZAGAO DOS NEGOCIOS EM QUESTAO DEPENDERA
DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS, INCLUINDO APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA
DILIGENCIA DOS IMOVEIS, PERDA DA EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU, AINDA, POR OUTROS FATORES
EXOGENOS E NAO FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO. NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE:
(1) OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO IMOVEIS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA; E (Il) 100% (CEM POR CENTO) DOS RECURSOS A SEREM
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM DESTINAGAO GARANTIDA.

IMPORTANTE ESCLARECER AINDA QUE, CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A
AQUISICAO DE OUTROS IMOVEIS QUE NAO OS DESCRITOS NESTE PROSPECTO DURANTE O PRAZO DE COLOCAGCAO, DE
MODO A ALTERAR SIGNIFICATIVAMENTE AS PROJECOES APRESENTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO DEVERA
APRESENTAR NOVO ESTUDO DE VIABILIDADE, OBSERVADO QUE TAL FATO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA E
DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E O DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO TERMOS DE ACEITACAO.




X
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que
o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma
ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugéo CVM 160.

I. Riscos Referentes ao Fundo

Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em shoppings center. Os resultados do Fundo dependerao da capacidade dos lojistas
em gerar vendas e das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shopping centers. O aumento das receitas do
Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do constante
crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos
consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao Fundo. Condi¢gdes econdémicas
adversas na area que cada shopping center estd localizado também podem afetar adversamente os niveis de ocupacgdo e
locagdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers
no Brasil é altamente competitivo, o que poderd ocasionar uma redugdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série
de empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de compradores e locatarios potenciais.
O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisdes significativas podera ser necessaria
sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center tenham interesses econémicos diversos dos interesses
do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo
das estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no patriménio do Fundo. Ainda, os contratos de locagdo no
setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a conducdo dos negdcios do Fundo em
relacdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais. Ndo obstante, a administragdo dos
shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar
um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo que considere adequadas, sendo que a
existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado
excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por
tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢Ges dos shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste
curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por
condi¢Bes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoéveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicGes e fatores.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
qguestdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre
a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragao comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade do Fundo poderd
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos
contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual
decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de
locagdo em funcdo das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91, podera afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar
a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas nho momento
que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o
Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, sem que seja objeto de verificagao independente, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar andlises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do
Fundo. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fun¢do das premissas e metodologias
adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des
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apresentadas pelo mercado imobilidrio. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des e expectativas
atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecGes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢cdes limitadas e simplificadas, uma
projecdo de recursos potenciais e custos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo

O investimento nas Novas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que
a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de Ativos Imobiliarios pelo Fundo; e
(i) da renda oriunda dos Imdveis. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente,
dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios
gue possam ser adquiridos pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos shoppings centers desenvolvidos nos Iméveis. Ndo ha garantia de
sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado
aos investimentos e operagdes do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo em sociedades imobiliarias.
Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e
impactando adversamente o preco dos iméveis. O processo de aquisicdo dos Ativos Alvo depende de um conjunto de medidas
a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisicdo de um Ativo Alvo
e eventuais registros em cartério de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha
a ser perfeitamente executada o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou alienar os Ativos Alvo, ou entdo ndo podera adquirir
ou alienar os Ativos Alvo nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Ademais, aquisicGes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo
de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imédveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacGes que o
Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam ap0os a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imdvel, ou
ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus
ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar eventuais restrigdes ou
vedacdes de utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do
do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo
gue estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patriménio de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imdvel, existe
o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagGes.

Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e estes ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como
na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Regulatdrio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicdo de um Imdvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Ndo Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia e seu Direito de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das
Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional
poderdo vir a ndo ser realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Aquisicdo de Imdveis Onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais
recaiam Onus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢ao judicial pendente sobre tal imével, como aquelas decorrentes
de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobilidrios que sejam objeto de eventual processo de execugao para satisfagcao
dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes
imdveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicdao dos respectivos
Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Ativo Imobilidrio e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do Ativo Imobilidrio, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do Ativo Imobilidrio ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢cao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Ativos Imobiliarios, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, em até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido
do Fundo. O risco da aplicagao no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobiliario e/ou do Ativo Financeiro em quest3o, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela politica
de investimentos do Fundo os Ativos Imobiliarios devem ser oriundos, preponderantemente, do setor de shopping centers.
Dessa forma, o Fundo apresenta também o risco de concentragao setorial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Tributario

E Existe o risco de regras tributdrias aplicaveis a fundos de investimento e a fundos de investimento imobilidrios serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagOes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redu¢do do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04 como requisitos a
isencdo do Imposto de Renda das Pessoas Fisicas sobre rendimentos distribuidos, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos
itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isengdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que
sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencdo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Adicionalmente, foi publicada, em 28 de agosto de 2023, a Medida Proviséria n2 1.184, que dispGe sobre a tributagcdo de
aplicagées em fundos de investimento no Brasil, e que determinou (i) que o nimero minimo de cotistas necessarios para
manter a isen¢do do imposto de renda para beneficiarios pessoa fisica passa de 50 (cinquenta) para 500 (quinhentos) Cotistas
e (ii) que as cotas também sejam efetivamente negociadas em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, e ndo
s6 admitidas a negociagdo nesses ambientes. A medida provisoria tem efeito imediato, mesmo ainda em tramite no Congresso.
No entanto, o texto precisa ser aprovado tanto na Camara dos Deputados quanto no Senado em até 120 dias. Se o texto for
aprovado no Congresso Nacional, se o Fundo ndo conseguir manter, no minimo, 500 (quinhentos) Cotistas, ndo haverd isengado
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas, conforme o caso,
por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das
Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em
prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador
ou socio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito
de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo. Para mais informagdes favor checar o “Risco de
Liquidagdo Antecipada” disposto a seguir.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Liguidacdo Antecipada do Fundo

No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo os Cotistas poderdo receber Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢do da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situages de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expGe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancgas impostas a esses Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econémica, decisdes
judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Adicionalmente, as aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagées do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo
tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢es dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condicGes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos
Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros

As obrigacGes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou
pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condig¢Ges financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condi¢des econOmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacGes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios

O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Imdveis que
componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do
Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por loca¢do dos Imdveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis
pela solvéncia dos locatdrios e arrendatdrios dos Imdveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de
seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras
até o limite das operac¢des contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o
preco de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de
parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, foi substituida pela Resolugdo
da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, a qual entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, o Regulamento devera ser
alterado em decorréncia do atendimento da nova regulamentacgdo até 31 de dezembro de 2024. Tais alteragdes poderao afetar
o modo de operagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negocia¢do das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nado estardo cobertas pelas apdlices, tais
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como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com
o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades
e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados as licencas e autorizacdes imobilidrias

Os Ativos Imobilidrios podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licengas e autorizagdes imobiliarias, quais sejam
i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de
Bombeiros; e iii) o Auto de Conclusio de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de
referidas licengas e autorizagbes imobilidrias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo
para regularizagdo, geralmente entre 15 e 30 dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o
estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do
estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados ao Imposto Predial Urbano

Os Ativos Imobilidrios podem apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano - IPTU.
A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma a¢do de execucdo fiscal movida pela Unido.
A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imdvel correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para
um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados a Aspectos Expropriatérios e de Tombamento

Os Ativos Imobiliarios adquiridos ou a serem adquiridos pelo Fundo podem ou ndo, no todo ou em parte, estar sujeitos a agoes
expropriatorias ou se tratar de bens tombados e/ou localizados em &rea envoltdria, em fungdo de eventual interesse publico
e/ou necessidade de protegdo e preservacdo do patriménio histdrico e cultural. Eventual desapropriagdo ou tombamento dos
Ativos Imobiliarios pode ou ndo prejudicar o desenvolvimento e rentabilidade do Fundo, a depender da area objeto da agdo
expropriatéria ou de tombamento e caso verificada qualquer desapropriagdo ou tombamento nos Ativos Imobilidrios que
implique em diminuicdo da rentabilidade na exploragdo de referidos ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos shoppings

A estrutura concebida para a exploragdo dos shoppings envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios,
nos quais o Fundo, na qualidade de proprietdrio, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser
demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos shoppings pelo Fundo, o pagamento de
eventuais condenagGes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a
época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos Financeiros e Ativos
Imobilidrios. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou Imdveis que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios

O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos e existe o risco de (i) caso os
recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢do de tal aquisi¢do resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo
de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de negociagao
das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupée que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Imdveis e/ou pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
dos Imoveis, a venda dos Imdveis e/ou a amortizacdo e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerado dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢bes do Fundo, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operag¢des contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios e o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo serem afetados. Em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras
atreladas a tal CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do prdprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdao e manutengao das medidas cabiveis para
a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assung¢do pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do
ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liguido negativo e de os Cotistas terem gue efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara a necessaria
deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar
aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
operagdes da mesma natureza da presente Emissdao e Oferta, em situacdes de estresse poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual necessario no ambito da
estruturacgdo da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e Ativos Imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada
em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, manter parcela do seu patriménio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Imodveis ou em Ativos Imobilidrios, em Ativos Financeiros que incluem, mas nao se
limitam a CRI, a LCl e das LH. Por for¢a da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Diluicdo

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos gue se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigbes aceitdveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Imdveis e/ou
Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisi¢do de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Qutros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet
centers, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo
0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios.
Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo
de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como
a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os
Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacGes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizagdao cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para
os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Novas Cotas podem
vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores,
tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
* greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflagdo;

e instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
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e racionamento de energia elétrica; e
¢ outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores
mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na
desaceleragdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo
resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituicdo
de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente, sendo que a securitizadora poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRIl. A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes
dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patrimdnio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econ6micas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindarios ou situagGes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas; e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagGes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econ6micas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito
entre a Ucradnia e a Russia, que desencadeou a invasdo, pela Russia, em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma
das crises militares mais graves da Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precgos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdao em taxas de cambio
e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas,
os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Novas Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no
Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e
o resultado de suas operagoes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos
Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
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imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor sua carteira, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e
de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados a Projetos “Greenfield”

Nos termos da politica de investimentos do Fundo, o Fundo poderd adquirir Ativos Imobilidrios constituidos por projetos
“greenfield”, ou seja, projetos completamente novos, em fase de estudos/desenvolvimento ou ainda em fase pré-operacional.
Projetos dessa natureza apresentam riscos tipicos relacionados as incertezas que englobam tais projetos, como riscos de
planejamento, riscos de execugdo ou riscos de mercado, entre outros. Por serem investimentos de maior risco, os Ativos
Imobilidrios relacionados a tais projetos podem nao apresentar a rentabilidade esperada e, consequentemente, impactar de
forma negativa e adversa a rentabilidade do Fundo. O Gestor e o Administrador ndo tém como garantir que os projetos
greenfield que eventualmente integrarem a carteira do Fundo serdo desenvolvidos, executados e concluidos de forma
satisfatoria, nem como que os resultados mercadoldgicos ou financeiros de tais projetos atingirdo as expectativas ou as
premissas de investimento pelo Fundo. Em tal hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser impactada de forma adversa
e relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, portanto, nao foi realizada até o presente
momento analise da documentagado e do estado de todos os Ativos Imobilidrios que compdem o portfélio do Fundo que podem,
apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas. Ainda, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatdria as
partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A materializagdo de potenciais passivos ndo considerados
no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Il. Riscos relativos a Oferta

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Emissdo pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, o
Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢oes
das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Volume Inicial da
Oferta, o Fundo terda menos recursos para investir em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da
Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das
Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Uma vez ndo verificadas determinadas Condi¢des Precedentes previstas no Contrato de Distribui¢do, apds a concessdo do
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido,
mediante apresentacdo pelas Partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos
dos artigos 58 e 67 da Resolugdo CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro
da Oferta com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Termos de
Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Sobras e Montante Adicional.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra
em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Pre¢o de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no
momento da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negocia¢do das Novas Cotas ocorrerd somente apés a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta,
uma vez que até essa data cada investidor tera apenas o recibo das Novas Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada investidor
devera considerar a indisponibilidade de negociagao das Novas Cotas no mercado secundario entre a Data de Liquidagdo das
Novas Cotas e o inicio da negociagdo na B3 como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional concomitante com o Periodo de Subscricdo

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio de Sobras e
Montante Adicional, o Termo de Aceita¢do ou a ordem de investimento enviado pelos Investidores somente sera acatado até
o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apos o término do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional,
conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, observado,
ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribui¢dao Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado
0 pagamento das Novas Cotas terdo referidos valores devolvidos com base no Prego de Subscricdao, sem juros ou corre¢ao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
I1l. Demais riscos

O Fundo também poderad estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador
e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais
porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspens3o ou a sua prorrogacdo, conforme o
caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas, bem como a forma como
sera dada divulgagdo a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem

dos
Eventos

Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 09/11/2023

Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo
2 Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 14/11/2023

Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta
3 16/11/2023
Nova disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
4 L. i . . . . 17/11/2023
Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 29/11/2023

Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/11/2023

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
7 Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta para inclusdo dos Participantes Especiais 01/12/2023

Nova disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador
8 ) ) 04/12/2023
Inicio do Periodo de Subscrigdo

9 Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional na B3 07/12/2023
10 Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 08/12/2023

Data de Liquidagdo do Direito de Sobras e Montante Adicional
11 i 14/12/2023
Encerramento do Periodo de Subscrigdo

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional
12 15/12/2023
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo

13 Data da Liquidagdo da Oferta 21/12/2023
14 Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 07/05/2024

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Segdo X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagio de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso; e
(ii) os prazos e condigBes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

**Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela respectiva institui¢do participante da Oferta que
tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Termo de Aceitagdo, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacio, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de
revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor
e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, Limina e do Anuncio de Inicio.

*** Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuigdo, tal qual a presente, em que a anélise da CVM sobre os documentos apresentados se da em
momento posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o Prazo de Distribuigdo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo é a
possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribuigdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

**** Em 16 de novembro de 2023, foi divulgado comunicado de modificagdo da Oferta para alteragdo da Aplicagdo Minima Inicial e substitui¢do do Estudo de Viabilidade. Nos termos
do §12 e §22 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Subscrigdo ndo haviam sido iniciados e, portanto,
ndo havia até a referida data o exercicio do Direito de Preferéncia ou o envio de Termos de Aceitagdo ou ordens de investimento, conforme o caso, pelos Cotistas e Investidores,
respectivamente, ndo foi aberto o periodo de desisténcia da adesdo a Oferta.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERICIO
DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITACAO OU A ORDEM
DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERiCIO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO, AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO.
PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA
RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO
SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

b) os prazos, condi¢cées e forma para: (i) manifestagcdes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da
aceitagdo, (ii) subscrigdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribui¢do junto ao
publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestagao de garantia, (v) devolugao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a
oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento e o
Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor deverad declarar que tomou conhecimento e os termos e
clausulas das disposi¢Ges do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condi¢gdo quando da
celebragdo do Termo de Aceitagdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serao
cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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6. INFORMACGES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotagao minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotagdo minima, média e maxima
de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 01 de novembro de 2017, sob o cédigo “VISC11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos'

Valor de negociagdo por cota (em reais)
Data Minimo Maximo Médio
2023 100,95 125,33 111,80
2022 96,75 113,84 103,66
2021 92,90 117,02 106,69
2020 72,30 145,00 111,21
2019 103,04 141,50 114,34

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociagdo por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
29 Tri 2023 101,47 119,70 111,12
12 Tri 2023 100,95 107,10 103,93
42 Tri 2022 100,35 113,84 107,77
39 Tri 2022 98,41 112,46 105,64
29 Tri 2022 99,31 104,58 101,56
12 Tri 2022 96,75 103,70 99,58
42 Tri 2021 92,90 105,94 99,09
39 Tri 2021 98,40 112,92 105,45

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Minimo Maximo Médio
Outubro/23 115,60 117,80 117,17
Setembro/23 117,80 125,33 120,80

Agosto/23 117,54 123,56 119,69
Julho/23 118,46 121,50 120,21
Junho/23 110,20 119,70 114,39
Maio/23 106,99 118,00 112,70

' Até 31 de outubro de 2023.
(@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@) valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

@) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Observado o disposto no Ato do Administrador, é assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no
3¢ (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Antncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obriga¢des para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a
proporgio do nimero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscrigdo das Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,28563599691, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo)
(“Fator de Proporgao”).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade
de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por cada cotista no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em relagdo a totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgdo durante o periodo compreendido entre os dias 17 de novembro de 2023 (inclusive) e 30 de novembro de 2023
(inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do
de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragao, mantendo-se
o0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente 3 data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador:
(i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) deverd ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas,
exclusivamente por meio do Escriturador e em relacdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador. Nao
serd permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obriga¢do representada pela Aplicagdo Minima Inicial por Investidor; e (b) poderao
optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou
maior que o Volume Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta, nos termos da sec¢do “Distribuicdo Parcial”.

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢cao da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na data do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, a serem destinadas para o Direito de Sobras e Montante
Adicional.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Sobras e
Montante Adicional. O direito de subscricdo de sobras serd equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito sera equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intengdo em participar do Direito de Sobras e Montante Adicional. Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, em (i) até 4
(quatro) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional, inclusive,
junto a B3; e (ii) até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Sobras e Montante
Adicional, inclusive, junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional”), observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu direito de subscri¢cao de sobras, se possui
interesse na subscrigdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de propor¢do do direito de subscrigdo de
sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas
existentes para as sobras. Caso haja excesso de demanda em relacdo ao exercicio do direito de subscricio de montante
adicional, serd realizado um rateio do montante adicional observando-se a proporgdo do numero total de Novas Cotas
disponiveis para subscricdo durante o periodo de montante adicional, em relagdo a totalidade demandada pelos investidores
nesse mesmo periodo, a ser informado por meio da divulgacdo de fato relevante.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional, sera divulgado o comunicado de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
de Sobras e Montante Adicional”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor;
(c) das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes a serem colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores Nao Institucionais da
Oferta e pelo Coordenador Lider para os Investidores Institucionais da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em fung¢do da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador.

E VEDADO AOS COTISTAS CEDER, A QUALQUER TIiTULO, SEU DIREITO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, o Cotista
gue exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no Formulario de Liberagdo, que sera divulgado posteriormente a
disponibilizagdao do Anuncio de Encerramento e a obteng¢do de autorizagao da B3, ndo sera negocidvel e receberd rendimentos
provenientes do Fundo ou Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida do Formulario de Liberacdo, a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento, a divulga¢do do anuncio de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e
a obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
(i) aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos Investimentos Temporarios calculados para o més da Data de
Liguidagdo do Direito de Preferéncia e Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante Adicional; e (ii) apds a conversdo
dos recibos de Novas Cotas em Novas Cotas, a rendimentos iguais aos demais Cotistas, nos termos do Regulamento. O previsto
neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia e Direito
de Sobras e Montante Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE EXERCICIO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.
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6.3. Indicagdo da dilui¢do econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo
da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por ndo exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional sofrerdo
diluigdo imediata no percentual da sua participagdo no patriménio liquido do Fundo, o que podera causar a redugdo da sua
participacdo na tomada de decisdes do Fundo e, em Ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais aos atuais Cotistas.

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cendrios abaixo descritos:

Cenérios Quantidade de Novas | Quantidade de Cotas Patriménio Liquido do Fundo apés a Valor Patrimonial das Cotas apds a captagdo
Cotas Emitidas do Fundo apés a Oferta | captagdo dos recursos da Emissdo(*) (R$) dos recursos da Emissdo(*) (RS)
1 260.056 21.503.744 2.480.569.341,77 115,36
2 6.067.962 27.311.650 3.150.569.377,93 115,36
3 7.584.952 28.828.640 3.325.569.344,33 115,36

(*) Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de outubro de 2023; e (ii) o valor patrimonial da cota em 31 de outubro de 2023 (i.e., o quociente entre o valor do patrimonio
liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas em referida data), qual seja, RS 115,36 (cento e quinze reais e trinta e seis centavos), acrescido do valor captado
no dmbito da Oferta nos respectivos cendrios (considerando o Prego de Emissdo), excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considera a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 3: Considera a distribuigdo do Volume Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Diluicdo Econ6mica Imediata dos Cotistas gue ndo subscreverem as Novas Cotas

Em fungdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdo sua participagdo econGmica no
Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuigdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participagdo
econdmica diluida em 1,2%.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacdo
econdmica diluida em 22,2%.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participagdao econdmica diluida em 26,3%.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO,
EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA
PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Nos termos do artigo 15.7.2 do Regulamento, o Pre¢o de Emissdao das Novas Cotas foi definido com base no valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, apurado em 31 de outubro de 2023.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagao das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas ou os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, receberdo, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo da Nova Cota que, até a data definida no Formulario de Liberacdo, a ser divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a divulgagdo do anuncio de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Formuldrio de Liberagdo, o Anuncio de Encerramento, o anuncio de
rendimentos pro rata, caso aplicével, e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

7.2. Declaragdao em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para
os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM
INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO,
DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A
OSCILAGAO DAS COTAGOES DAS NOVAS COTAS OFERTADAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO
PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS CASO O FUNDO VENHA A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO. ADICIONALMENTE, O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA QUE AS COTAS DE Fll ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A
SUBSCRIGAO DE SUAS COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGAO CVM 11. A
OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS
NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS. RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FIlI.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugio CVM 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro automatico da Oferta, ou que
o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificagcdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo
da Oferta; ou (iii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacgdo prévia
da CVM.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da Oferta deve ser
analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os
documentos e informagdes necessarios a sua anadlise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas. Nos termos do paragrafo 52 do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no dmbito de requerimento
de revogacio da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta
as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo 62 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso n3o haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM.

Nos termos do paragrafo 72 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM poder3, por sua
prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do pardgrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, juizo que deverd ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador
e o Gestor, ou para renuncia a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses, é
obrigatéria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo 92 do artigo 67 da Resolugdao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas
Cotas, na forma e condigGes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do pardgrafo 12 artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem
de investimento ou seu Termo de Aceitacdo, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia” fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida
Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar
sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
O disposto acima ndo se aplica a hipdtese em que a modificagdo da Oferta ocorra para melhora-la em favor dos Investidores,
conforme acima, entretanto a CVM pode determinar a adogao da medida caso entenda que a modificagao nao melhore a
Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condigcBes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contréria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis.

Na hipotese prevista no item (ii) acima, o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual airregularidade apontada devera ser sanada, nos termos do pardgrafo 22 do artigo 70 da Resolugao CVM 160. Nos termos
do pardgrafo 32 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, findo o prazo, sem que tenham sido sanadas as irregularidades que
determinaram a suspensdo, a CVM deve ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢Ges Precedentes (conforme
definidas no Contrato de Distribuicdo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de
Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos no pardgrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, conforme
mencionado acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.
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Nos termos do artigo 71 da Resolugcdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente através
de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovagao, para que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo 12 do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de: (i) suspensao da Oferta, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os Investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integraliza¢cdo das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

A documentacgédo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagcdo da Oferta somente poderd ser revogada pelos investidores, na
forma e condigBes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo
CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta esta submetida as Condig¢Ges Precedentes do Contrato de Distribuigdo, conforme descritas na Seg¢do 11.1, na pagina
51 a 55 deste Prospecto Definitivo.

Além disso, a manutengdo da Oferta estd condicionada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, observadas as disposi¢cdes
a esse respeito na seg¢do 2.6 deste Prospecto.

Ainda, a subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no Prazo de Distribuicdo, correspondente a até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulga¢do do Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Volume Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre ao Volume Minimo da Oferta e o Volume Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo
do Fundo, nos termos do Regulamento. A Oferta possuira as seguintes especificidades em relagdo a cada tipo de Investidor,
conforme delimitado abaixo:

Disposicbes Comuns a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

No minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o volume final da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores indicardo no seu Termo de Aceitagdo ou ordem de investimento, conforme
aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, bem como (ii) a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Em razao da possibilidade de Distribui¢ao Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de seus Termos de Aceitagdo, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e
Montante Adicional, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, observado
o disposto no item 2.6 deste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 27”), a Oferta ndo contard
com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores N3do Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que ndo
se enquadrem na definicdo constante do artigo 292, paragrafo 292, da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 32, do artigo 9, da
Resolucdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo a ser celebrado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no Formulario de Liberacdo, a ser divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a divulgacdo do anudncio de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Formuldrio de Liberagdo, o Anuncio de Encerramento, o anuncio da
divulgagdo de rendimentos pro rata, conforme o caso, e da obtengao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus (i) aos rendimentos pro rata relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”); e (ii) posteriormente, a rendimentos iguais aos demais Cotistas, nos
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termos do Regulamento. O previsto acima também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito
de Preferéncia e Direito de Sobras e Montante Adicional.

As Institui¢des Participantes da Oferta e o Coordenador Lider serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Termos de Aceitagdo e das ordens de investimento, respectivamente. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Termos de Aceitagao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor N3o Institucional, observado que as ordens de investimento ou Termos de Aceitacdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata temporis relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, Data de Liquidagdo do Direito de Sobras e Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo da Oferta,
conforme o caso, até a divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Oferta Nao Institucional

Ap0s a divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e
Montante Adicional serdo destinadas a colocagao junto aos Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
sua intengdo de investimento por meio de um ou mais Termo(s) de Aceitagdo, observada a Aplicagdo Minima Inicial, os quais
serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao Institucional”).

Observado o disposto no item 6.2 deste Prospecto a respeito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e
Montante Adicional pelos atuais Cotistas do Fundo, no minimo 20% (vinte por cento)do volume final da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do volume final da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, devendo
observar as seguintes condigdes, dentre outras previstas no proprio Termo de Aceitacdo e os procedimentos e normas de
liguidagdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no seu respectivo Termo de Aceitacdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos
os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160;

(ii) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas interessados em participar da Oferta devera realizar a subscri¢cdo das Novas
Cotas, mediante o preenchimento do Termo de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(iii)  os Investidores Ndo Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu Termo de Aceitagdo da Oferta,
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de volume igual ou
maior que o Volume Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta nos termos descritos neste Prospecto;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitagdo. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Termos de Aceitagao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;
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(v) no dmbito do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), as Instituicdes Participantes da Oferta alocardo as
Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo em observancia ao disposto no item “Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, descrito abaixo;

(vi)  aquantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo Institucionais serdo
informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacio pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Termo(s) de Aceitagdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vii) abaixo limitado ao valor do(s) Termo(s)
de Aceitacdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Colocagdo da Oferta N3o Institucional;

(vii)  cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (vi) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de
Aceitacdo, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo, observada a possibilidade de integralizacdo mediante a
compensacgao de créditos eventualmente detidos contra o Fundo (sendo que esta ultima modalidade de integralizacdo
devera ser realizada diretamente junto ao Escriturador). Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo
serd(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(viii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Termo(s) de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitagdo e o Preco de
Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item 7.3 deste Prospecto e a
possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critérios de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 42 deste
Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo e mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE TERMO DE ACEITAGAO QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 10 A 26 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE ENVIAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITAGAO; (lll) VERIFIQUEM
COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE, ANTES DE ENVIAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA O ENVIO DO(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta,
todos os Termos de Aceitagdo ndao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que
tiverem celebrado Termos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Termo de Aceitacdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas (“Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
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rateio indicado acima, o Termo de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderda manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Termos de Aceitagao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver
seu Termo de Aceitagdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto
do Termo de Aceitagdo de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante
da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no dmbito da Oferta) e o
numero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Termos de Aceitagdo integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Termo de Aceita¢do, os Termos de Aceitacdo,
conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista
acima. Os Termos de Aceitagdo, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados na
alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor com determinado
Investidor N3o Institucional, ou considera¢des de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, do
Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Termos de Aceitagdo formalizados por Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes
gue ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Termos de Aceitacdo, conforme aplicavel,
ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do Periodo de Subscri¢ao, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de investimento e/ou Termos de
Aceitacdo, conforme aplicavel, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao
(i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o
Volume Inicial da Oferta, nos termos descritos no item 2.6 deste Prospecto;

(iii)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens
de investimento;

(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de seu enderego eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Subscricdo;

(v) os Investidores Institucionais integralizardao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Prego de
Subscrigdo, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a possibilidade de integralizacdo mediante a compensacdo de créditos eventualmente detidos contra o Fundo (sendo
que esta ultima modalidade de integralizagcdo devera ser realizada diretamente junto ao Escriturador). Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento ou Termo de Aceita¢do sera automaticamente desconsiderado(a); e

(vi)  caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto
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a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Termos de Aceita¢do, conforme aplicavel, apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes ap6s o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e
Montante Adicional e da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a
critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
guais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critério de Colocagdo da Oferta Institucional”).

8.3. AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operagdo

A Emissdo, observado o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional, a Oferta, o Preco de Emissdo e
consequentemente as demais caracteristicas vinculadas ao Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados
por meio de Assembleia Geral de Cotistas, realizada sob o procedimento de Consulta Formal encerrado as 23:59 horas do dia
18 de outubro de 2023 (“Consulta Formal”) e pelo ato do Administrador realizado em 09 de novembro de 2023 (“Ato do
Administrador” e, com conjunto com a Consulta Formal, “Atos de Aprovagdo”).

8.4. Regime de Distribui¢ao

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
sob o rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 e nas
demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

8.5. Dinamica de coleta de inten¢des de investimento e determinagdo do prego

N3o sera adotado qualquer procedimento de determinagdo do Preco de Emissdo, que foi fixado pelo Administrador e pelo
Gestor, nos termos do item 6.4 acima.

Procedimento de Alocacdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, realizara a distribuicdo publica das Novas Cotas,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, devendo
assegurar: (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem partes relacionadas, em detrimento de
partes ndo relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes deste
Prospecto Definitivo, (iii) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (iv) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta, e (v) nos termos do artigo 79, §39, da Resolugdo CVM 160, que os representantes
do Coordenador Lider recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

N&o obstante, conforme previsto no item 11.1 abaixo, apos iniciado o Prazo de Distribui¢do, o Coordenador Lider: (i) verificard,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Novas Cotas, considerando o exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante Adicional pelos Cotistas do Fundo, os Termos de Aceita¢do dos Investidores Ndo
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de Termos de Aceitag¢do, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para conferir se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume
Inicial da Oferta foi atingido; e (c) se houve excesso de demanda e, em caso positivo, se havera emissado, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional, bem como se os Termos de Aceitacdo e ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serdo cancelados; e (ii) conduzira procedimento para alocagdo das Cotas entre os Investidores (“Procedimento de Aloca¢do”).

O Procedimento de Alocagdo sera realizado no dia 15 de dezembro de 2023.

O Procedimento de Alocagdo seguira o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizagao
serdo recebidos e aplicados nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagcdo em relagdo ao Volume Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto,
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que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Termos de Aceitacdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Sobras e Montante Adicional, bem como as hipdteses previstas nos incisos I, Il e lll do
§19 do artigo 56 da Resolugdao CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

N3do sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagao do preco das Novas Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

8.6. Admissdo a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario, no DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secunddrio, exclusivamente no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas ou os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional terdo as suas Novas Cotas bloqueadas para negociagao
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3 na
data definida no formuldrio de liberagdo, a ser divulgado apéds a divulgagao do Anuncio de Encerramento, a divulgagdo do
anuncio de rendimentos pro rata, conforme aplicdvel, e a obtenc¢do de autorizagdo da B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢gdes da Resolugdao CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Em 28 de junho de 2023, a XP Investimentos foi contratada pelo Fundo para a prestacdo de servicos de formador de mercado
para as cotas de emissao do Fundo, o que inclui as Novas Cotas.

8.8. Contrato de Estabiliza¢do, quando aplicavel
N3o sera firmado contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 44 (quarenta e quatro) Novas Cotas, totalizando um montante de
RS 5.075,84 (cinco mil e setenta e cinco reais e oitenta e quatro centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuic3o
Primaria (“Aplicagdo Minima Inicial”).

A Aplicagdo Minima Inicial ndo é aplicdvel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e ao Direito de
Sobras e Montante Adicional.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item 9.1 do
Anexo C da Resolugao CVM 160, conforme constante do Anexo Il deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descri¢do individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas na Emissdo mantém relacionamento comercial com
o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacgdes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico. N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter
relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operag¢des de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento
necessarias a condugdo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacdo pelo Fundo. Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Nos Ultimos 12 (doze) meses o
Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria da distribuicdo publica das Cotas de emissdao do Fundo. O
Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, a XP e as sociedades de seu conglomerado
econOmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

Exceto pelo disposto acima, o Escriturador nao possui qualquer outro relacionamento relevante com a XP ou seu conglomerado
econdmico. Ndo ha obrigacGes contratuais entre as partes que restrinjam a contratacdo de terceiros por parte do Escriturador.
Por fim, o Escriturador declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre as partes que possa configurar conflito de interesses no dmbito da Oferta.

Ademais, a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de escrituracao nas emissdes de valores mobiliarios
em que atua. O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP.

Relacionamento entre o Administrador (Custodiante) e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, a XP e as sociedades de seu conglomerado
econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com a XP ou seu conglomerado
econdmico. Nao hd obrigagbes contratuais entre as partes que restrinjam a contratagdo de terceiros por parte do Custodiante.
Por fim, o Custodiante declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo hd qualquer relacionamento ou
situagdo entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servigos de custddia nas emissdes de valores mobiliarios em
gue atua. O Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, as sociedades do conglomerado econémico da XP.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo
aplicavel. A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a Oferta atende os requisitos da regulamentacao aplicavel, uma
vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo do Coordenador Lider, serdo integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas, mediante o pagamento da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE AS PARTES, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em geral e
eventual garantia de subscri¢ao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participagao relativa
de cada um, se for o caso, além de outras cladusulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Distribui¢éio Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Cotas de Emissdo do Vinci
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 09 de novembro de 2023 entre o Fundo, o
Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor (“Contrato de Distribui¢do”), o Administrador e o Gestor contrataram o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

Condic6es do Contrato de Distribuicdo

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdédigo Civil) (“Condigdes Precedentes”)
anteriormente a concessado do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo da Oferta, observado o disposto
na Clausula 5.2 do Contrato de Distribuigdo:

(i) negociacao, preparagao e formaliza¢cdo de toda documentacgdo necessaria a Oferta, em forma e substancia satisfatéria
ao Coordenador Lider e ao Gestor, elaborada pelos assessores legais contratados no ambito da Oferta, incluindo o
material de divulgagdo a ser utilizado durante o eventual processo de apresentagdo das Novas Cotas a Investidores,
fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢gdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes (“Documentagdo da Oferta”);

(ii) obtencgdo do registro e depésito das Novas Cotas, para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos e negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado
e operacionalizado pela B3;

(iii)  obtengdo do registro automatico da Oferta pela CVMV;

(iv)  fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores legais
contratados no dambito da Oferta, de todos os documentos necessarios para a comprovagdo de que (a) o Fundo esta
apto para a realizagdo da Oferta; e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para formalizar a
Documentacgdo da Oferta;

(v) participacdo ativa, conforme aplicavel, no Roadshow de representantes do Administrador, do Gestor e do Fundo;

(vi)  conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos assessores legais
contratados pelo Coordenador Lider, bem como do processo de back-up, conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares;

(vii)  fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de declaragdo de veracidade
atestando, entre outros, que todos documentos e informagdes sdo suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
atuais, de forma a atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo
serd responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes por cada um deles
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagao, observados o disposto no Contrato;

(viii) recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, até a data da primeira integralizacdo das Novas Cotas, da
legal opinion emitida pelos assessores legais contratados no ambito da Oferta atestando (a) a legalidade da
Documentagdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a
Oferta e (c) que os representantes do Administrador possuem poderes necessarios para formalizar a Documentacdo da
Oferta;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

(xviii)

(xix)

obtencao, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocoliza¢des,
registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo,
conclusdo e validade da Oferta e da Documentacgdo da Oferta, quando aplicaveis;

manutengao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo condigdo
fundamental de funcionamento;

que, na data de inicio da distribui¢do publica das Novas Cotas, todas as informacgdes e declaragGes relativas ao Fundo e
constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n2
12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010, conforme aplicavel, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, suas sociedades controladoras, qualquer de
suas controladas ou coligadas;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, pedido de autofaléncia, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial temporaria e situacdes analogas do Administrador e do Gestor e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras e controladas, excluindo sociedades investidas por fundos e veiculos do grupo econémico das
Partes (“Grupo Econémico”); (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econdémico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura, por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de
plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou (d) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico em juizo
com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos Econdmicos de todas as
obrigagGes previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagao, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentac¢do emitida pela CVM;

ndo ocorréncia de alteragGes na legislacdo e regulamentacao relativa a fundos de investimento imobilidrio (inclusive em
sua tributagdo) ou mesmo indicagGes de possiveis alteragGes por parte das autoridades governamentais que afetem ou
indiguem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem
impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obriga¢des assumidas;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢cbes econGmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo,
do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econémica da oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhavel
a sua realizacdo, de forma justificada;

atendimento, pela Emissdo e pela Oferta, dos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando aplicaveis;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do seu respectivo
Grupo Econoémico perante o Coordenador Lider; e

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgacdo da Oferta por
qualquer meio, observado o disposto no artigo 11 da Resolugdao CVM 160.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obteng¢do de cdpias junto ao Coordenador Lider, a partir da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no enderego indicado abaixo:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Conceigdo

CEP 04543-010 - Sdo Paulo, SP
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Plano de Distribuicdo da Oferta

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao
disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional - na qual
tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo (i) que as informacdes divulgadas e a alocacdo da oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas nao vinculadas; (i) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag¢des constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta, (iii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdao CVM 160 e devem diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar
da Oferta; e (iv) que os representantes do Coordenador Lider recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribui¢do”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;
(ii) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(iii)  apods a obtengdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto aos
Investidores, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones)
(“Apresentagdes para Potenciais Investidores”);

(iv)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdao encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §62 da Resolugdao CVM 160;

(v) os Cotistas deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, observado que a tais Cotistas ndo se aplica a Aplicagdo Minima
Inicial;

(vi)  aliquidacdo financeira do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante Adicional se dara no dltimo Dia Util
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional,
respectivamente;

(vii) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util subsequente a data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas que serdo destinadas ao Direito de Sobras e
Montante Adicional;

(viii) os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia terdo direito de subscricdo de sobras e montante adicional. O
direito de subscricdo de sobras sera equivalente ao fator de proporc¢do a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (a) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Sobras e Montante Adicional. Cada Cotista
devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu direito de subscricdo de sobras, se possui
interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporg¢do do direito de subscricdo
de sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas
Cotas existentes para as sobras;

(ix)  apds o término do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, sera divulgado, no Dia Util seguinte a data de
encerramento do Periodo de Exercicio de Sobras e Montante Adicional, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio de Sobras e Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio de Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade das Novas Cotas que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes para os Investidores da Oferta;
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(x)

(xi)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais, e o Coordenador Lider, exclusivamente, recebera os Termos de Aceita¢do ou ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de investimento ou Termos de Aceitacdo de Novas Cotas
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Termo(s) de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto no item “Oferta Nao
Institucional” no item 8.2 deste Prospecto;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacdo e ordens de investimento;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento
e/ou Termo de Aceitagdo, conforme aplicivel, para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “Oferta
Institucional” no item 8.2 deste Prospecto;

apos o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara (a) os Termos de Aceitagdo enviados pelos Investidores Nao
Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverda enviar a posicdo consolidada dos Termos de
Aceitacdo dos Investidores N3o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento e Termos de Aceitagdo, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas
Cotas, conforme consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitagao ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos
respectivos Termos de Aceita¢do ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicao;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em subscrever ou adquirir Novas Cotas no ambito da Oferta;

apos encerramento do Periodo de Subscrigao, serd realizado o Procedimento de Alocagdo, nos termos dos artigos 61 e
62 da Resolugdo CVM 160, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara nas respectivas datas de liquidagdo do Direito de Preferéncia, do Direito
de Sobras e Montante Adicional e da Oferta, indicadas no Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacao e que o Coordenador Lider liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fara sua liquidagdo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuigao e neste Prospecto; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulga¢dao do Anuncio de
Encerramento, nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolugdo CVM 160.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas
por meio de envio de Carta Convite as referidas instituicGes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3.
Os Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio de adesdo expressa
a referida Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo.

Comissionamento

O Coordenador Lider fard jus, pela prestacdo dos servigos aqui descritos, a seguinte remuneragao:

(i)

Comissdo de Estruturagdo: equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e
integralizadas, incluindo as Novas Cotas integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional,
se emitidas;
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(ii) Comissdo de Distribui¢do: equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, incluindo as Novas Cotas integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia e as Cotas do
Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneragdo podera ser repassada, no todo ou em parte, ao Coordenador Lider e/ou
Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider poderd instruir o pagamento
diretamente para os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. N3o
havera nenhum incremento nos custos, ja que toda e qualquer remuneragao dos canais de distribui¢do sera descontada
integralmente desta Comissao de Distribuicao paga ao Coordenador Lider; e

(iii)  Comissdo Adicional: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas
Cotas subscritas e integralizadas, Unica e exclusivamente no ambito da Oferta Nao Institucional, incluindo as Cotas do
Lote Adicional, se emitidas, arcada integralmente pelo Gestor, de modo que tal comissdo ndo serd devida no ambito da
Oferta Institucional. Essa remunerag¢do poderd ser repassada, no todo ou em parte, ao Coordenador Lider e/ou
Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Nesse caso, o Coordenador Lider poderd instruir o pagamento
diretamente para os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicado, discriminando: a) a porcentagem em rela¢ido ao prego unitario de distribuicao;
b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissado de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras
comissodes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Volume Inicial da Oferta, os
quais serdo pagos: (i) com recursos obtidos com a Taxa de Distribuigdo Primdria, no caso das comissdes de coordenagao,
estruturacdo e distribuicdo devidas as InstituicGes Participantes; e (ii) diretamente pelo Fundo, no caso dos demais custos de
distribuicdo indicados na tabela abaixo:

Custos Indicativos da Oferta % em relagdo ao Prego de Emissao Valor por Cota (RS)
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 1,00% 1,15
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 0,11% 0,12
Comissdo de Distribuigdo 0,50% 0,58
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 0,05% 0,06
Comissdo Adicional 0,00% 0,00
Tributos sobre a Comissdo Adicional 0,00% 0,00
Assessores Legais 0,03% 0,04
Tributos sobre a remuneragdo dos Assessores Legais 0,00% 0,01
CVM - Taxa de Registro 0,04% 0,04
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 0,00% 0,00
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 0,01% 0,01
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Variavel) 0,04% 0,04
Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do Direito de Preferéncia (Varidvel) 0,01% 0,01
Custos de Marketing e Outros Custos 0,04% 0,05
TOTAL 1,83% 2,11

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO VOLUME INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O VOLUME INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA
OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS
ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.

Os custos com a realizagdo da Oferta referentes as comissGes de coordenagdo, distribuicdo e estruturagdo devidas as
InstituigGes Participantes serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribui¢gdo Primaria, sendo certo que os demais custos e despesas da Oferta
nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor. Caso, apds o pagamento dos custos
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuigdo Primaria foram
calculados com base no Volume Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribui¢cdo Primaria sera integralmente revertido
ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria, inclusive
em caso de cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade do Fundo.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto
a CVM: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11,1.14,6.1,7.1, 8.2, 11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢do 3.1., na pagina 8 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo
pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissdo para investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos:
Anexo | - Regulamento do Fundo (item 13.1 do Anexo C da Resolu¢do CVM 160);
Anexo Il - Ato de Aprovagdo da Oferta
Anexo Il - Estudo de Viabilidade
Anexo IV - Informe Anual do Fundo
Documentos incorporados por referéncia ao Prospecto Definitivo:

Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo.

As demonstracgdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes do Fundo e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos da regulamentacdo aplicavel,
sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis,
guando divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgées de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “VINCI SHOPPING CENTERS”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagdo social, endere¢o comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador e do gestor.

Administrador, Escriturador e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Custodiante Rua Alves Guimardes, n2 1.212, Pinheiros

CEP 05410-002 - S3o Paulo - SP

At.: Juridico FlI

Telefone: (11) 3509-0600
E-mail: juridico.fii@apexgroup.com
Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-shopping-centers

Gestor VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon
CEP 22431-002 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Leandro Bousquet / Rodrigo Coelho

Telefone: (21) 2159-6212

E-mail: ri@vincifundoslistados.com

Website: http://www.vincifundoslistados.com

14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis
por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Conceicédo
CEP 04543-010 - Sao Paulo, SP

At.: Departamento Juridico e de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessor Legal do Gestor i2a Advogados

Rua Butantd, n? 336, 42 andar

CEP 05424-140 - Sdo Paulo, SP

At: Ronaldo Ishikawa / Felipe Canoas
Telefone: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal / fesc@i2a.legal
Website: www.i2a.legal

Assessor Legal do VEIRANO ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Bartolomeu Mitre, n2 770, Leblon
CEP 22431-004 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Ingrid Hessling

Telefone: (21) 3824-4708

E-mail: ingrid.hessling@veirano.com.br
Website: https://www.veirano.com.br/
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées financeiras dos
3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua do Passeio, 38 — Setor 2 — 172 Andar, Centro, Rio de Janeiro —RJ
CEP 20001-970

Telefone: (21) 2207-9400

Auditor Responsavel: Carlos José Aragdo Lopes — CRC/RJ: 109341/0-5

14.4. Declaragdao de que quaisquer outras informag¢oes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicdo em
questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Coordenador
Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaragdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n2 0313034, em 07 de agosto de 2013, e seu registro
encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagdes contidas no prospecto.

O Administrador declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data
de disponibilizagdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacGes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes
prestadas neste Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Gestor declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacGes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes
prestadas neste Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes
impostas ao ofertante pela Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo
Fundo e fornecidas ao mercado durante todo o Prazo de Distribuigao, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que
venham a integrar o Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo,
e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, ndo sujeito a analise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolu¢do CVM 160.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
16.1. Informagdes Adicionais sobre o Fundo

Perfil do Administrador

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o grupo do
Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 187.634.000,00 (cento e oitenta e sete bilhdes, seiscentos e trinta e
quatro milhGes de reais) distribuidos em 520 (quinhentos e vinte) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participagGes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 38.441.500.000,00 (trinta e oito bilhdes e quatrocentos e quarenta e um
milhdes quinhentos cinco mil reais) distribuidos em 116 (oitenta) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos:
shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribui¢Ges, ativos financeiros, fundo de
fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, cuja
experiéncia profissional é a seguinte: Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo
Instituto Presbiteriano Mackenzie, comecgou sua carreira no Banco Santander em 1999.

Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de administragdo de fundos do Grupo, atingindo
a posicdo de CEO da Santander Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander
para ingressar na BRL Trust ja como sdcio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de administragdo de fundos,
acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil do Gestor
Vinci Partners

Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com agdes listadas na Nasdaq, a Vinci Partners é uma gestora independente
com RS 65 bilhdes de ativos sob gestdo, em junho de 2023 (fonte: https://ir.vincipartners.com), atuando nos setores de Private
Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Special Situations, Multimercado, A¢Bes, Investments Solutions e Assessoria.

Ativos sob Gestdo: aprox. RS 65 bilhdes sob gestdo (junho/2023)*

@ T & [ d i 2

Solucées e
Private Equity Infraestrutura Real Estate Crédito VinciSPS Hedge Funds Produtos de
Investimentos

e laokialle Solucées decrédito

fundos .
. o desenvolvidas para . . Abordagem Oferta de
Abordagem imobilidrios . Investimentosno  Posi¢ées de longo X .
; . n atenderas Grin multiestratégia produtos
generalista e Exposicdo a focados em ativos . mercadoprimdrio  prazo pautadas 3 .
7 A . necessidades de o P focada em financeiros em
orientada para o ativos reais derendade . esecunddrio de em andlises .
. n negdécios em iy 8 A instrumentos plataforma
controle, com através de diversos . crédito, ativos fundamentalistas o
. crescimentoe P brasileiros e aberta provendo
foco em instrumentos de segmentos, como judiciais e outras deempresas . L !
. . e . maa'uros, . ~ T internacionais Servicos de
crescimentoe equityedivida shoppings, situagoes locais listadas em A
h B capturandovalor com elevada gestdo de
reestruturagao logistica, complexas bolsa - e
para os liquidez portfélio erisco

escritorios e

AR investidores
imdveis urbanos

Assessoria Financeira

Alto valor agregado de servi¢os financeiros e estratégicos para empresdrios, equipes seniores de empresas e conselhos de administracédo, com foco
principalmenteem IPO Advisory e transacées de M&A

Vinci Real Estate

A drea de Real Estate possui 13 profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos investimentos. Sendo os principais
membros da equipe de Real Estate, Leandro Bousquet, llan Nigri e Rodrigo Coelho, ambos sdcios da Vinci Partners.
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A area de Real Estate possui mais de RS 6,0 bilhdes de ativos sob gestdo divididos em 8 segmentos principais:

Leandro Bousquet
Sécio, membro do Comité Executivo da Vinci
Partners e Head de Real Estate

Rodrigo Coelho llan Nigri
Socio eresponsavel pelas estratégias de Shoppings, Imoveis Sécio eresponsavel pelas estratégias de Logistica, Escritorios,
Urbanos, Ativos Financeiros, Agro e Relacao com Investidores Residencial e Desenvolvimento

Rafael Luiz Fi Douglas
Teixeira A Caffaro

Ativos
Financeiros

Matheus Ricardo
Canale Barbieri

Logistica

Desenvolvimento

Assessoria
Imobiliaria

Iméveis Escritdrios

Urbanos

Agro

Shoppings
Logistico

RS 425 milhées®
VFDL*

RS 2,5 bilhdes
visC

RS 333 milhdes
VIFI e VCRFP

RS 217 milhdes
VIUR

RS 375 milhdes
VICA

RS 1.6 bilhdo
VILG

RS 702 milhdes
VINO

Pedro Henrique Costa —Vicente Coelho- Thierry Pourchet — Jodo Gabriel Bandeira

Crédito — Juridico — Financeiro — Compliance — Risco — Macro - Relagbes com Investidores —Research — Tl — Backoffice

! Considera ovalor de mercado dosfundos listadosem 29/09/2023 ovalor ial dosnaolistad 30/06/2023
*Valor comprometidototal
 Principal veiculo

. 0 segmento de shoppings, conta com aproximadamente RS 2,5 bilhdes sob gestdo sendo o principal veiculo o fundo
Vinci Shopping Centers Fll (VISC11);

. 0 segmento de logistica, conta com aproximadamente RS 1,6 bilhdo sob gestdo sendo o principal veiculo o fundo Vinci
Logistica FIl (VILG11);

. 0 segmento de escritérios, conta com aproximadamente RS 702 milhdes sob gestdo sendo o principal veiculo o Vinci
Offices FIl (VINO11);

. 0 segmento de imdveis urbanos, conta com aproximadamente RS 217 milhdes sob gestdo sendo o principal veiculo o
Vinci Iméveis Urbanos Fll (VIUR11);

. 0 segmento de ativos financeiros, conta com aproximadamente RS 333 milhdes sob gestio sendo os principais veiculos
o Vinci Instrumentos Financeiros Fll (VIFI11) e o Vinci Credit Securities FIl (VCRI11);

. 0 segmento de agro, conta com aproximadamente RS 375 milhdes sob gestdo sendo o principal veiculo o Vinci Crédito
Agro Fiagro-Imobiliario (VICA11).

. 0 segmento de desenvolvimento logistico conta com aproximadamente RS 425 milhdes sob gestdo sendo o principal
veiculo o Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico FIl (VFDL).

. A area de Real Estate da Vinci ainda conta com uma area de assessoria imobiliaria.
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+RS$ 6,0 bilhées 7 Fundos Listados

g
Hh Ky

+1.000.000m? + R$ 6,8 bilhoes + 500 mil

em ativos VISC
sob gestao VILG
VINO

VIUR

VIFI

VCRI
VICA'

de ABL propria em em 70 transacoes nimero de
seus 56 ativos sob imobiliarias, sendo investidores dos Flls
gestao 63 aquisicbes e 7 listados da Vinci®
vendas, que geraram
uma TIR média de
23% a.a.

16.2. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo,
o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos
na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operag¢des de renda variavel
guando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso
de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de cdlculo do IRPJ e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob
a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem
as contribuigBes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de célculo
das contribuigcdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagces em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento).
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N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04 e a Medida Proviséria n? 1.184,
de 28 de agosto de 2023, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual,
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 500 (quinhentos) Cotistas; e

(b) as Cotas sejam efetivamente negociadas em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, e ndo s6 admitidas a
negociacdo nesses ambientes.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndao venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado
ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com a
isencdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociagao
secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes
no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no
exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, § 42, da IN
n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica ndo residente no Pais, inclusive se residentes em jurisdicdo com tributagcdo favorecida, cujas cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de
menos de 10% do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Considera-se jurisdigdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo
brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que
ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das
jurisdicbes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instru¢do Normativa RFB 1.530/14), assim
como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita Federal
do Brasil (“RFB”) n2 1037, de 04 de junho de 2010 (“Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037/10”).

A Lein? 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n2 11.727/08") acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais
que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais
ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o fagca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel)
os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras
guestdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais
relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributagdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operagGes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as liquidagdes de operagdes
de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco por cento).
|OF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquida¢do, cessdo ou repactuagdo
das Cotas, mas a cobrang¢a do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), a depender do prazo do investimento. Os percentuais
regressivos de acordo com o prazo da operagao, iniciando em 96% (noventa e seis por cento) até alcangar zero no 302 dia.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir
do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez
por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicages realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a
tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das
pessoas juridicas, em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na
forma do artigo 36, §32, da Instrucdo Normativa da RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢do Normativa RFB
n2 1.585/15").

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecdrias (LH), certificados de recebiveis
imobilidrios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCl) e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nao estao sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n2 181, expedida pela Coordenacgdo Geral de Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a
RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na aliena¢do de cotas de fundos de investimento
imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668.
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Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores com o objetivo de
aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captagdo de recursos por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.668, da Lei n2 9.779/99 e demais regras aplicaveis.

A regulamentagdo aplicavel estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobilidrio invista volume superior a 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimdnio em titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e
COFINS), o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em Empreendimento Imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever cotas deste fundo no mercado, deverd observar se as condigdes previstas acima sdo
atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracdo
de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL
INTERPRETAGCAO DA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETAGCOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO
TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER
APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO
CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

16.3. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagado, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-shopping-centers (neste website, selecionar o
documento desejado);

(i) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl - Oferta Publica de Distribui¢do da 102
Emissdo de Novas Cotas do Fundo” e, entdo, selecionar o documento desejado);

(iii)  Gestor: www.vincifundoslistados.com (neste website clicar em “Fundos”, depois clicar em “VISC”, depois clicar em
“Ofertas” e, entdo, selecionar o documento desejado);

(iv)  CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio -
FIl”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo, selecionar o documento desejado);
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(v) B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa dos servigos
na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, selecionar o
documento desejado);

(vi)  Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua
divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada e entdo
selecionar “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecionar o documento desejado); e

(vii) Participantes Especiais: InformagGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pégina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Sa0 Paulo, 16 de novembro de 2021.
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e express6es indicados em letra mailscula, no singular
ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo limitaréo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos ‘“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Capitulo | aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e 0
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragbes, substituigdes, consolidagdes e respectivas complementacbes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias
as disposicOes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e

incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Rua Iguatemi, n® 151 — 19° andar - Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada
para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratorio
expedido pela CVM n® 11.784, de 30 de junho de 2011, ou quem venha a

substitui-lo.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.4 deste Regulamento.

Ativos Imobiliarios Tem o significado a ele atribuido no item 6.2.1 deste Regulamento.

Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacédo de tais servigos, dentre: (i) Ernst & Young Auditores Independentes
S.S., (i) PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, (iv) KPMG Auditores
Independentes, ou (v) BDO RCS Auditores Independentes S.S. Na data de 12
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de maio de 2017, o Auditor Independente do Fundo é a BDO RCS Auditores
Independentes S.S.

BACEN

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA

BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros.

Boletim de Subscrigao

Boletim de subscrigao referente & distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,
elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel.

CEPAC Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

CETIP CETIP S.A. — Mercados Organizados.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cédigo ANBIMA Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimentos.

Cédigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Contrato de Gestao

Contrato de Administragdo de Carteira, Consultoria Especializada e
Departamento Técnico Habilitado de Fundo de Investimento Imobiliario, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigdes estdo descritos
neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato
declaratério expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Significa a data da primeira integralizagdo das Cotas objeto de cada emissao
do Fundo.

Despesas Extraordinarias

Despesas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢éo dos Iméveis
integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitagdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e
iluminagédo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagéo
e manutengdo das condicdes de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalagao de
equipamentos de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
de esporte e de lazer; (e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de
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uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acOes de despejo, renovatérias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis.

Dia Util

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

Escriturador

Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servigos. A partir de 16
de agosto de 2018, a Administradora é a instituigo responsavel pela
escrituracdo das Cotas do Fundo.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, para a prestagdo de servicos de formagéo de
mercado, que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.6
deste Regulamento.

Fundo

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Gestor

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.838.015/0001.75, habilitada
para a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato
declaratério expedido pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro
que venha a substitui-lo.

Instituigdes Financeiras

Séo instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Autorizadas

Iméveis Empreendimentos imobiliarios consistentes de shopping centers elou
correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros.

Instrugao CVM n° 400/03 Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 472/08 Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrugao CVM n° 476/09 Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 516/11 Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 539/13 Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 555/14 Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 571/15 Instrugdo da CVM n® 571, de 25 de novembro de 2015, conforme alterada.

Lei n® 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779/99

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n® 11.196/05

Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
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Oferta Publica

Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas realizada durante o prazo de
duracdo do Fundo nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual dependera
de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragao do Fundo, nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a
investidores profissionais, nos termos da regulamentagao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais & vedagao
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscri¢do ou aquisigdo, conforme previsto na
Instrugdo CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores
e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excegao dos cargos exercidos em érgéos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

Patriménio Liquido do Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado
nos termos da regulamentacao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia.

Taxa de Administracao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas
devidas a partir da terceira emisséo, a qual podera ser cobrada dos subscritores
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das Cotas no momento da subscri¢do primaria de Cotas e sera equivalente a
um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao priméria das
Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comisséo de coordenagdo, (b)
comissdo de distribuicdo, (c) honorérios de advogados externos contratados
para atuagdo no @mbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na BM&FBOVESPA, (f)
custos com a publicagao de andncios e avisos no &mbito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, (h) outros custos relacionados as Ofertas, e (ii)
montante a ser definido considerando as condi¢des de volume de cada nova
emisséo das Cotas.

Termo de Adesao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada
Cotista quando da subscrigao das Cotas.

Valor de Mercado Multiplicagéo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor
de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO Il -DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

21.  ADMINISTRADOR

A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir 0
patrimdnio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

2.2, GESTOR
A gestéo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento e
no Contrato de Gest&o.

2.3.  CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual
prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
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da carteira do Fundo, ou por instituicio de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestagéo de tais servicos.

E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negocia¢do em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

24.  ESCRITURAGAO DAS COTAS
A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5.  AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituigao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagao
de tais servigos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na
alinea “k” do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢do CVM n° 472/08.

2. DISTRIBUIDOR

A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicbes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre 0 Administrador e o Gestor,
sendo admitida a subcontratagéo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

2.8.  OUTROS PRESTADORES DE SERVIGCOS

2.81. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem o0s servigos de
administracdo das locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de
exploragéo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagao dos respectivos iméveis.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por

recomendagéo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigdes
especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.
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3.1

CAPITULO lll - PUBLICO ALVO

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,

fundos de pensédo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitaliza¢do, bem como investidores ndo residentes que

invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

41.

i

vi)

vii)

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for 0 caso;

identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienagao e aquisi¢ao,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, de
Imoveis, existentes ou que poderéo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias & execugao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragao outorgada pelo
Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imdveis, Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administragao das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploragéo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito
de uso e da comercializa¢do dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao do valor do patriménio
do Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestédo dos
investimentos do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Imdveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagéo e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;
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vii)

Xi)

xil)

xii)

Xiv)

XV)

Xvi)

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢do dos Imdveis com as empresas contratadas
para prestarem os servicos de administracdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Iméveis e Ativos Imobilidrios e indicando
(a) o eventual reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, a eventual realizagao da distribui¢do de rendimentos e da
amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacao e regulamentacao aplicavel,
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Imdveis ou Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos
dos imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

recomendar a implementagéo de benfeitorias visando @ manuteng&o do valor dos Iméveis;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico: http://www.vincipartners.com.

0 GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

5.1.

CAPITULO V- CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislagéo vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

10
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6.1. O objetivo do Fundo é a obteng¢do de renda, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente em
Imoveis, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Iméveis,
mediante a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis
ou Ativos Imobilidrios. A aquisi¢do dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo
podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua

explorag&o comercial ou eventual comercializagéo.

6.1.1. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Iméveis ou Ativos Imobiliarios especificos.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

6.2. A aquisi¢do dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisigao de (i) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (i) cotas de fundos de investimento em participacfes que tenham como politica de investimento aplicagdes
em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (iii) cotas de
outros fundos de investimento imobiliério que tenham como politica de investimento aplicagbes em Imoveis ou em
direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis
ou em direitos reais sobre Iméveis; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participag¢do nos resultados dos Iméveis, e
cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagao aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios previstos no artigo 45 da
Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante da¢do dos Iméveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociacado tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacéo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes

sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

6.2.1. Né&o obstante o disposto acima, o Fundo poderé adquirir CEPAC caso sejam essenciais para fins de
regularizagdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagéo de expans6es e benfeitorias em tais

Imoveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos ‘", “ii”, “jii”, “iv” e “v” do item 6.2 acima
definidos como “Ativos Imobiliérios”).

6.2.2. A aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagao vigente e
devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08. Adicionalmente, os novos Iméveis serdo objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme

11
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recomendag&o do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisicoes imobiliarias.

6.2.3. O Administrador pode, conforme instru¢des do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos
de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

6.3. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas,
o0 qual n&o representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.4. Para realizar 0 pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, 0 Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Iméveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigbes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso ‘" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI efou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinérias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos

Financeiros”).
6.4.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34

da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.4.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Imoveis, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.5. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.6. O Fundo nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigao anterior do mesmo ativo.
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6.7. O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentragéo da
carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da
ocorréncia da concentracdo do patriménio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da
regulamentacdo em vigor, em especial dos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.8. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢coes deste Regulamento e da legislagéo aplicavel, ndo Ihe sendo
facultado, todavia, tomar decis6es que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo as atribuigdes que
foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo em

vigor.

6.9. O Fundo, a critério do Gestor, poderéa ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos
aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim
como poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de
distribuicao de rendimentos e resultados.

CAPITULO VIl - REMUNERAGAO

71. O Administrador recebera remuneragéo conforme tabela regressiva abaixo ao ano sobre o Valor de Mercado
(“Taxa de Administrago”), observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, acrescida
de valor adicional mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) pela prestagdo de servigos de gestao e escriturago
de Cotas, sendo certo que (i) o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagéo positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Valor Contabil do Patrimdnio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo | Taxa de Administragao
Até o valor de R$ 1.000.000.000,00 1,35% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 até R$ 2.000.000.000,00 1,20% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 2.000.000.000,00 1,05% a.a.

7.1.1. A cobranca da Taxa de Administragdo de acordo com a tabela acima é devida desde fevereiro de 2020. As
aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima,

em regra de cascata.
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7.2, A Taxa de Administrac&o engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador e ndo
inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o
disposto neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

7.3. Para fins do célculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda néo se tenha o valor de mercado das
Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo niumero de Cotas em circulago.

7.4. A Taxa de Administrago sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados.

1.5. A partir da terceira emissao, inclusive, das Cotas, a cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do
Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual sera paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscricao priméria das Cotas.

CAPITULO VIl - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo
ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentagao aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua
obrigagédo de observar o escopo de atuagéo do Gestor:

a) realizar, conforme orientagdo do Gestor, a alienagéo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, de Imdveis, existentes ou que poderéo vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

b) providenciar a averbag&o, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador; (v) ndo s&o
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passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia
das Cotas; (i) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (jii) a documentagéo relativa aos
ativos e as operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;
e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo das Cotas, que seréo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na e
regulamentagéo aplicavel;

manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos Financeiros, Imoveis ou Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Préticas;

observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislacéo aplicavel;

conforme orientagao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios
a administragéo da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imdveis, Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploragéo de quaisquer direitos reais, 0 que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto, direito
de uso e da comercializagdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

observar as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-
Ihe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e
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P) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
i) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova Oferta;
i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador € o Gestor, em suas

atividades de andlise, selecao e avaliagao dos Iméveis e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo;

ii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Imoveis, a exploragao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

i) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “” e “iii” da alinea “p” deste artigo podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de
rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacao e regulamentagéo vigente, bem como as
obrigagdes contratuais que regulam a relagdo entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia
Geral ou caso 0 Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais que
regulam a sua prestagao de servigos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor do Fundo relacionadas ao
exercicio de suas funcgdes ficard suspensa até sua efetiva rendincia ou destituicdo e o Administrador devera atuar
conforme definido na parte final do item 10.3 abaixo até que seja escolhido novo gestor para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a destituigéo
do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na
respectiva convocagdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢éo
ou alienacdo de Imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais,
a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das
tarefas atribuidas ao Gestor, em relagéo aos Iméveis que componham o portfolio do Fundo.
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10.4.  Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a elei¢do de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio Administrador.

10.5.  Na hipétese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado a: convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquida¢do do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis competente, nas matriculas referentes aos Iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos
itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de
liquidag&o antecipada do Fundo independentemente de realizagéo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo ou o término
do prazo indicado no item 10.6 acima, 0 que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima néo se realize, ndo chegue a uma deciséo sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso 0 novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o0 Administrador podera, dentro do prazo estabelecido
no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberagdo sobre o
procedimento para a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacéo sobre liquidagdo ou incorporagdo de que trata a parte final do item
10.8 acima nao se realize ou néo seja obtido quérum suficiente para a deliberag¢&o, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidagéo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até concluséo
da liquidagao do Fundo.

10.10. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao ou liquidagéo

do Fundo, a remuneragéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer
suas fungdes.
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10.11.

No caso de liquidagédo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentagéo

aplicavel.

11.1.
Fundo:

vil)

vii)

iX)

Xi)

xil)

xii)

Xiv)

11.2.

CAPITULO XI - VEDAGOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigéo das Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integraliza¢do via chamada de
capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, ressalvada a hipétese de aprovagdo em
Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situag&o de conflito de interesses entre
0 Fundo e o Administrador, entre 0 Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o representante de Cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n.° 472/08, ou entre 0 Fundo e o0 empreendedor;
constituir dnus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na regulamentagéo;
realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigio, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedac&o prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisigao, pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham

sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1.  Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no
sistema de liquidag&o financeira administrado pela CETIP ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO Xl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1.  Os bens e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica

de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.

13.2.  No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Administrador fara
constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a” do item 9.1 deste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do

Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

13.5.  Exceto na ocorréncia do evento previsto no item 21.5.1 abaixo, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Imdveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes
da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas
hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do
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Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que
as obrigagdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

14.2. N&o poderad votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de
Interesses. A restri¢do prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagéo de Conflito de
Interesses em questao.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAQ, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas s@o escriturais, nominativas e correspondem a fragbes ideais do patrimbnio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das
Cotas.

15.3.  Todas as Cotas asseguraréo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e recomendacéo do Gestor, apos
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto 8 BM&FBOVESPA, a nova emiss&o das
Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emiss&o, durante
o0 qual as referidas Cotas objeto da nova emissao ndo daréo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emisséo
de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes.

15.4.  As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicao, subscri¢éo e integralizacdo das Cotas
estdo descritos neste Capitulo XV.

15.5.  Na primeira emissdo das Cotas, foram emitidas 50.000 (cinquenta mil) Cotas, observado o disposto no item
15.9 abaixo.

15.6. O preco de emissdo das Cotas da primeira emissao foi de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
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15.7.  Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

15.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissfes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no item 15.7.2 acima, seus
termos e condicdes, incluindo, sem limitac&o, a possibilidade de subscricdo parcial € o cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuigéo, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.7.2. Na hipétese de emiss&o de novas Cotas na forma do item 15.7 acima, o pre¢o de emisséo das Cotas objeto
da respectiva Oferta ter4 como base o Valor de Mercado. Nos demais casos, 0 pre¢o de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do Gestor, levando-se em consideragéo o
valor patrimonial das Cotas em circula¢éo, os laudos de avaliagdo dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de
rentabilidade do Fundo.

15.7.3. No ambito das emissoOes realizadas os Cotistas teréo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na proporcao de suas respectivas participagdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia, exceto no &mbito da 32 emissao de Cotas do Fundo, em relagéo a qual os Cotistas néo terao
qualquer direito de preferéncia na aquisi¢do das referidas Cotas.

15.7.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cesséo seja operacionalmente

viavel e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.

15.8. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido 0 aumento do volume total da emisséo por conta da emisséo
de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrugdo CVM n°

400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03.

15.9.  N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que

venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.
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15.10. As Cotas ser&o objeto de Ofertas, observado que no dmbito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,
em conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a realizagéo da distribuicdo das Cotas de emisséo do
Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta..

15.11. A subscricao das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que
nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.12. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscri¢do e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do
Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em
consonéncia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n°
476/09, o investidor devera assinar também a declaragéo de investidor profissional, que podera constar do respectivo
Termo de Ciéncia e Ades&o ao Regulamento, nos termos da regulamentagéo em vigor.

15.13. N&o poderé ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes
da Oferta anterior.

15.14. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, nos termos do Boletim de Subscri¢é&o ou

em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

15.14.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de Subscricao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigéo.

15.14.2. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida
a integralizagao das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacéo deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instru¢do CVM n® 472/08, e
aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condigdes estabelecidos no Boletim
de Subscricao e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.

15.15. As Cotas serdo admitidas & negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.
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15.15.1. Para efeitos do disposto neste item 15.15, ndo s&o consideradas negocia¢io das Cotas as transferéncias néo
onerosas das Cotas por meio de doag&o, heranga e sucesséo.

15.16. Fica vedada a negocia¢éo de fracdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1.  N&o é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVIl - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuragdo do valor dos Ativos Financeiros e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Administrador, nas hipdteses em que o Fundo néo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver
contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informagao, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada
instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagéo em vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e valores mobiliarios é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

17.4.  Apo6s o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagéo elaborado
por avaliador independente com qualificagdo profissional e experiéncia na area de localiza¢do e categoria do imdvel

avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

17.5.  Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagéo especificado no item 17.4 acima,
quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO XVIIl -RISCOS
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18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo n&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas néo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do
valor dos Imoveis que compbem a carteira do Fundo.

18.3.  Asaplicacdes realizadas no Fundo n&o tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador
ou do Gestor que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual deprecia¢do dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢gao CVM n° 472/08, devendo os Cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19.1.  Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuigbes federais, estaduais € municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens,
direitos e obrigagdes do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugdo CVM n® 472/08; (iii) gastos da distribuicdo priméaria das Cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do Auditor
Independente; (v) comissGes € emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo; (vi) honorérios
advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da
celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por
apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituigao, fuséo, incorporagao, cisdo, transformagéo
ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagbes previstas na
regulamentago e legislagéo vigente, incluindo, mas néo se limitando, as avaliagdes previstas na Instru¢gdo CVM n°
516/11; (x) gastos necessarios a manutengéo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos
investidos, se houver; (xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
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administracdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragao
do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos iméveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o
registro de documentos em cartorio; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugdo CVM n° 472/08; e (xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas néo exceda o montante total da
Taxa de Administragéo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilirios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custddia de titulos e valores mobiliarios;
e (iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo seréo deduzidos da Taxa de Administragdo, nos
termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua
sede, no enderego indicado neste Regulamento.

20.2. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetido reflete o
Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il - anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
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a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

IV — anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08 e com excegado das informacdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n® 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinéria; e
VI-em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢éo daquele
mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08.

20.5. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia do
Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM
n°® 472/08, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informacgdes e
documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios
e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.
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20.8. O comunicado, envio, divulgagdo efou disponibilizagéo, pelo Administrador, de quaisquer informagoes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagao esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagéo vigente,
sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacéo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletrnico, desde que o enderego eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados do Administrador, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagao de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

21.2.  Osrendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo seré pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

21.21. Observada a obrigacéo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera reinvestir 0s recursos
originados com a alienagéo dos Imdveis, Ativos Imobiliérios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentac&o e legislagdo aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

21.2.2. O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de fluxo de aluguéis e outros
recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na

regulamentagéo e legislagéo aplicaveis.

21.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.6. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracéo, de acordo com as contas de depésito mantidas
pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 acima.
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21.3. Para fins de apura¢do de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢bes, locagoes,
arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias
dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, apodera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar,
nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussé@o de solugdes alternativas a venda dos Imoveis e
Ativos Imobiligrios do Fundo.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 néo se realize ou ndo decida por uma solugéo alternativa a
venda de Imdveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissé@o de novas Cotas para o pagamento
de despesas, os Iméveis, Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deveréo ser alienados e/ou cedidos e na hipétese
do montante obtido com a alienagdo e/ou cesséo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em
Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigag¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCIiCIO DE VOTO

22.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacéo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de
acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cadigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulagédo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGAO

23.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo. Para
propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (i) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado.
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23.2.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas & negocia¢éo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balc&o organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

24.2. A primeira convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de comprovag&o de recebimento da convocagao pelos
Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagio, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao.

24.3.  Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio

eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociag&o.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinérias, as informacdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas no
art. 39, VI da mesma norma, deveréo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

24.7.  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que
trata o item 24.5 incluem:

| — declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia
Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragéo do Regulamento;

c) destituigdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fus&o, incorporacgéo, ciséo e transformagéo do Fundo;

f) dissolug&o e liquidagéo do Fundo;

g) alteragdo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a negociagéo;

h) apreciagado do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixagdo de sua remunerac&o, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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0 contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da
Instrugdo CVM n° 472/08;

1) alteragéo do prazo de duracéo do Fundo; e

m) alteragbes na Taxa de Administracéo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. Arealizagéo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, € obrigatoria
e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apds no minimo
30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagéo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor
ou do Custodiante. Estas alteracdes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

24.11. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinéria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as funcbes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.
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24.13.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
I - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na préxima
Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleig&o.

24.13.2. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

| — ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor
ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[l — ndo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - n&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

24.13.3. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

24.13.4. A Assembleia Geral de Cotistas seré instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou
eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.
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24.13.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no item 24.13.6 abaixo. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas.

24.13.6. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “€”, “", “h”, §", “k” e “m” do item 24.9 acima,
dependeréo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.7. Os percentuais de que trata o item 24.13.5 acima dever&o ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a

deliberagéo por quérum qualificado.

24.14. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

24.14.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagéo.

24.14.2. Nas hip6teses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

[l — copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

24.14.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14;
[l — cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
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Il - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentacdo de quaisquer
documentos n&o previstos no item 24.14.2.

24.14.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em nome de
Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| — o Administrador ou Gestor;

Il — os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patrimdnio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.14.6. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em
instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia em que se daré a permissao de voto; ou

Il —todos os subscritores das Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976,
conforme 0 § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES
25.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste

Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
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[l - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados
25.2.1. S&o exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas
do Fundo;

Il — a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis destinados a arrendamento ou locagéo e que
possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

V - contratagao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servigo;

VI - propositura de ag&o judicial que possa vir a afetar a situagéo econémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagéo dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alterag&o do Gestor ou Administrador;

IX — fuso, incorporagéo, cisdo, transformagéo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a
sua composicao patrimonial;

X — alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagéo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIIl — emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Regulamento.

26.2.  Séo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90

(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo nao alcance
quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagao ou incorporagdo do Fundo; e
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C) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,

bem como ap6s a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas seréo realizados apés (i) alienagao da totalidade
dos Iméveis, Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienagdo dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado, em mercado
de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; e (iii) a cessao de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais ativos do Fundo.

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagao do Fundo ou da data
em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate seré utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.5. Caso nao seja possivel a liquida¢do do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos no item 26.3 acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto
no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulago.

26.5.2. Na hipbtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢éo das Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cédigo Civil Brasileiro.
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26.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificag&o referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com
o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

26.6. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragao
da movimentag&o do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidag&o do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

26.7.  Apds a partilha do ativo, 0 Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento @ CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentac&o:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

C) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL

27.1.  Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional ou dia em que n3o haja expediente na BM&FBOVESPA (“Dia Util’).

CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1.  Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive
para convocagdo de Assembleias Gerais e realizagao de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXIX — FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
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29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da
adjudicacao da partilha ou cesséo da incapacidade, observadas as prescrigdes legais.

CAPITULO XXX - FORO

30.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

kkdkkkk
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APE X

VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI
CNPJ n° 17.554.274/0001-25
Cddigo ISIN: BRVISCCTF005
Cdédigo de Negociagao na B3: VISC11

TERMO DE APURAGAO - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ("CNPJ") sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento
conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n® 11.784, de 30 de junho
de 2011 ("Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do VINCI SHOPPING CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n® 17.554.274/0001-25 (“Fundo”), por

meio deste instrumento, apura e divulga o resultado dos votos dos Cotistas do Fundo (“Cotistas”) no ambito da

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo (“Assembleia” ou "AGE"), realizada de forma néao

presencial, por meio de coleta de voto a distancia, nos termos do item 24.13.4. do Regulamento e conforme
facultado pelo artigo 21 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), convocada em 03 de outubro de 2023 (“Edital de Convocacio”).

A Administradora, por meio do Edital de Convocagdo, convidou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da

seguinte matéria, até as 23:59 horas do dia 18 de outubro de 2023:

(i) a aprovacao da realizagdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 102 emissdo do Fundo (“102
Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob a coordenacdo e a
distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, submetida ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160"), da Instrugdo

CVM n° 472, e demais leis e requlamentacdes aplicaveis (“Oferta”), conforme condi¢des abaixo, sem prejuizo

das demais condi¢des que venham a ser estabelecidas nos termos dos documentos da Oferta:

1. Colocacgao: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria de cotas, no Brasil, sob o regime
de melhores esforcos, a ser coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul - 30° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider"), sendo permitido a este contratar institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios para auxiliar na coordenacdo da Oferta (“Coordenadores Contratados”). Adicionalmente, a

Oferta podera contar com a adesdo de outras institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de
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valores mobilidrios (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider e os

Coordenadores Contratados, as “Instituicbes Participantes da Oferta”). A Oferta sera submetida ao rito

de registro automatico junto a CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, da Resolugdo CVM n® 160.

2. Numero da Emissao e Série: A presente emissdo representa a 102 (décima) emissdo de cotas,

do Fundo. A 102 Emissdo sera realizada em série Unica..

3. Publico-alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral (“Investidores, sendo que,
adicionalmente, deverdo ser observados os termos e condi¢cbes que venham a ser definidos nos

documentos da Oferta .

4, Volume Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 701.000.000,00
(setecentos e um milhdes de reais), calculado a partir do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido),

sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) (“Volume Inicial da Oferta”),

observado que o valor exato sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo

definido) previamente a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), podendo o

Volume Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial de Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

5. Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo sera definida
a partir da fixacdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”),
podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial de Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

6. Preco de Emissdo: Nos termos do item 15.7.2 do Regulamento, o preco de emissao das Novas

Cotas (“Preco de Emissédo”) sera definido com base no valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo

(observada a possibilidade de acréscimo ou de desconto), sendo que referido Preco de Emissdo seré
determinado mediante ato da Administradora, ficando a Administradora autorizada, conforme
recomendacdo da VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
13.838.015/0001.75 (“Gestor”), a fixar o Preco de Emissdo, observado o Volume Inicial da Oferta.

7. Taxa de Distribuicdo Primaria: Os pagamentos dos custos da Oferta que sejam de
responsabilidade do Fundo, serdo arcados por este. Adicionalmente, no ambito da Oferta, A
Administradora, conforme recomenda¢do do Gestor, mediante ato da Administradora, podera

estabelecer a cobranca, quando da subscricéo e integralizacao das Novas Cotas (inclusive pelos Cotistas
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que exercerem o Direito de Preferéncia), de um valor equivalente a um determinado percentual fixo

calculado sobre o Preco de Emissdo por Nova Cota subscrita e integralizada (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de determinados custos da
Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado
ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo; e (iii) os montantes relativos ao Volume
Inicial da Oferta, ao Montante Minimo da Oferta, e os demais valores acima descritos ndo incluem a
Taxa de Distribuicdo Primaria, de modo que, caso ela seja estabelecida nos termos dos documentos da
Oferta, a Administradora estard autorizada a realizar os devidos ajustes por meio de ato da

Administradora.

8. Preco de Subscri¢do: Caso a Administradora, conforme recomendac¢do do Gestor, estabeleca

a cobranca da Taxa de Distribuicdo Primaria, o preco de subscricao sera equivalente ao Preco de Emissao

de cada Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria ("Preco de Subscricao”).

9. Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, o Gestor e a
Administradora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o

Volume Inicial da Oferta, em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Novas Cotas Adicionais"), as quais serao

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta e também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador

Lider.

10. Lote Suplementar: Nao sera admitida a opgdo de distribuicdo de lote suplementar, nos termos

do artigo 51 da Resolugdo CVM n° 160.

1. Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas perfazendo o montante minimo de
aproximadamente R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), observado que o valor exato sera calculado

e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo

Parcial”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Colocacao (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta

ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial e nos termos do artigo 74 da Resolu¢ao CVM n° 160,
os Investidores e os Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definidos): (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo

a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar

119



DocuSign Envelope ID: 85DFEC44-3D83-40D3-B3F9-E5B82EBOA125

APEX
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do Volume Inicial da Oferta; ou (b) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Investidor ou Cotista que tenha exercido seu
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definidos) devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacao, o interesse do investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do

Direito de Preferéncia (conforme abaixo definidos) e/ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

12. Registro para Distribuicao e Negociacao: As Novas Cotas serdo admitidas para negociacdo e
liquidagcdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), observando-se os procedimentos estabelecidos nos

documentos da Oferta.

13. Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, o exercicio do direito de preferéncia, nos

termos do item 15.7.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia

util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo

do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do

exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia Util contado da
divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data Base"); e (iii) percentual de subscricdo: na proporc¢do do nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricdo de Cotas da Oferta indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, total
ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, exclusivamente por meio
do Escriturador e em relacdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais

do Escriturador. Ndo serad permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

14, Fator de Proporgao: O fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo
do Direito de Preferéncia, sera definido com base na quantidade de Novas Cotas a serem inicialmente
emitidas, observado que a referida quantidade sera calculada a partir da fixacdo do Preco de Emisséo,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o

ndmero inteiro (arredondamento para baixo).
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15. Investimento Minimo: A aplicacdo minima por investidor seréd definida nos termos dos
documentos da Oferta, sendo que referida aplicacdo minima ndo se aplica no ambito do Direito de

Preferéncia.

16. Periodo de Colocacao: Nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM n° 160, a subscricdo ou
aquisicao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,

contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Periodo de Colocacéo”).

17. Forma de Subscricdo e Integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a coordenacao do Coordenador
Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do
Periodo de Colocagdo, e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco por Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, observada a possibilidade de integralizagdo mediante a
compensagao de créditos eventualmente detidos contra o Fundo (sendo que esta Ultima modalidade

de integralizacdo devera ser realizada diretamente junto ao Escriturador).

18. Procedimento de Alocacao: Haverd procedimento de alocagcdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencéo do registro da Oferta e a divulgagéo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas (conforme definido nos documentos da Oferta), da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os termos de aceitacdo da Oferta dos Investidores e o recebimento de ordens de
investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso e as caracteristicas a dispostas nos
documentos da Oferta, para (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, (ii) realizar a
alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores, conforme disposto nos documentos da Oferta e, (iii)
em caso de excesso de demanda, verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas

Adicionais.

19. Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados no ambito da Oferta serdo destinados de

acordo com a politica de investimento do Fundo estabelecida no Regulamento.
Foram recebidas respostas de Cotistas representando, aproximadamente, 17,08% (dezessete inteiros e oito

centésimos por cento) das cotas de emissdo do Fundo, sendo que a matéria colocada em deliberacdo, conforme

descrita acima, foi aprovada pela maioria dos votos recebidos, contando-se um voto por cota, conforme abaixo:
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A FAVOR

CONTRA

ABSTENCAO

RESULTADO

16,59%

0,455%

0,03%

Aprovada

Diante o exposto, foi APROVADO, sem qualquer ressalva ou restricdo, pelos Cotistas representando

aproximadamente 16,59% das cotas emitidas do Fundo, os itens postos para deliberacdo, por meio da

Assembleia Extraordinaria de Cotistas encerrada nesta data.

A Administradora informa que as manifestacdes de voto relativas a presente Assembleia estdo arquivadas em

sua sede.

Os termos constantes deste termo de apuracdo iniciados em letra mailscula e aqui nao definidos terdo o

significado que lhes foi atribuido no Regulamento e/ou no Edital de Convocacéo.

Sao Paulo, 19 de outubro de 2023.

roaw'tla. (L Bowifacis Bovsvicr

N— 6D2AESCC1C2045E...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
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APEX
ATO DO ADMINISTRADOR PARA ATUALIZAGAO DO PREGCO DE EMISSAO OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DA 10° (DECIMA) EMISSAO DO VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de
fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°
11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do VINCI
SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
17.554.274/0001-25 (“Fundo”), RESOLVE:

1. Nos termos previstos na Assembleia Geral de Cotistas de 19 de outubro de 2023, realizada sob o
procedimento de Consulta Formal encerrado as 23:59 horas do dia 18 de outubro de 2023 (“Consulta Formal”),
para a aprovacao da realizagdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 102 emissdo do Fundo (“102
Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob a coordenacao e a
distribuicio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com endereco na cidade de
Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul - 30° andar,

inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sendo permitido a este contratar

instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para auxiliar na coordenacao da Oferta

("Coordenadores Contratados”), sob o regime de melhores esforcos de colocacao, submetida ao rito de registro

automatico perante a CVM, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

("Resolucdo CVM n° 160"), da Instrugdo CVM n° 472, e demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”), a

qual previa que o preco de emissdo das Novas Cotas (conforme abaixo definido) seria determinado mediante
ato da Administradora, aprovar o preco de emissdo das Novas Cotas de R$ 115,36 (cento e quinze reais e trinta

e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida na Consulta Formal).

2. Tendo em vista a definicdo do preco de emissao das Novas Cotas, conforme previsto no item "1" acima,
os conceitos constantes das delibera¢des dos itens "4", "5", "6", "7", "8", “11" e "14" da Consulta Formal passam
a vigorar, considerando o preco de emissdo das Novas Cotas de R$ 115,36 (cento e quinze reais e trinta e seis

centavos), com as seguintes redagdes:

“q. Volume Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de inicialmente até R$ 700.000.096,32
(setecentos milhdes, noventa e seis reais e trinta e dois centavos), sem considerar as Novas Cotas

Adicionais (conforme abaixo definido) (“Volume Inicial da Oferta”), podendo o Volume Inicial da

Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial de Novas Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido); ou (it) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
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5. Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente até 6.067.962 (seis milhdes,
sessenta e sete mil, novecentas e sessenta e duas) ("Novas Cotas’, e em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo, “Cotas”), podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emisséo total
ou parcial de Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

6. Preco de Emissdo: Nos termos do item 15.7.2 do Regulamento, o preco de emissdo das Novas
Cotas sera definido com base no valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo (observada a
possibilidade de acréscimo ou de desconto), sendo que referido Preco de Emissdo seré de R§ 11536
(cento e quinze reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) ("Preco de Emissdo”), conforme recomendacéo da VINCI REAL ESTATE
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001.75 (“Gestor”).

7. Taxa de Distribuicao Primaria: Os pagamentos dos custos da Oferta que sejam de
responsabilidade do Fundo, serdo arcados por este. Adicionalmente no dmbito da Oferta, contarad
com a cobranga, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas (inclusive pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia), de um valor equivalente a 1,83% (um inteiro e oitenta e trés
centésimos por cento), calculado sobre o Pre¢o de Emissdo por Nova Cota subscrita e integralizada,

totalizando o valor de R§ 2,11 (dois reais e onze centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicéo

Primdéria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de determinados custos
da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primdria serd
incorporado ao patrimdnio do Fundo, e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, e (iii) os montantes relativos ao
Volume Inicial da Oferta, ao Montante Minimo da Oferta, e os demais valores acima descritos ndo

incluem a Taxa de Distribuicdo Primaria.

8. Preco de Subscricao: O preco de subscricdo sera equivalente ao Pre¢o de Emissdo de cada

Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria ("Pregco de Subscricdo”).

()

11.  Distribuicdao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas perfazendo o montante minimo de

R$ 30.000.060, 76 (trinta milhdes, sessenta reais e dezesseis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”

e “"Distribuicdo Parcial”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, nos termos dos artigos 73 e

74 da Resolugao CVM n° 160. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
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durante o Periodo de Colocagdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. Caso o Montante
Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.
Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial e nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM n° 760,
os Investidores e os Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definidos): (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, e (it) terdo
a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo. (a) da integralidade do Volume Inicial da
Oferta, ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume
Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Investidor ou Cotista que
tenha exercido seu Direito de Preferéncia (conforme abaixo definidos) devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢cdo
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definidos) e/ou da ordem de

investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

()

14.  Fator de Proporgao: O fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo
do Direito de Preferéncia, sera de 0,28563599691, com base na quantidade de Novas Cotas a serem
inicialmente emitidas, , observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da

fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

3. Adicionalmente, conforme possibilidade prevista na Consulta Formal, detalhar o procedimento relativo
ao Direito de Preferéncia, de modo que o conceito constante da deliberacdo do item "13" da Consulta Formal

passa a vigorar com a seguinte redagao:

13.  Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, o exercicio do direito de preferéncia, nos

termos do item 15.7.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias dteis contados a partir do 5° (quinto)

dia dtil da data de divulgacdo do Aniuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e

“Periodo do Direito de Preferéncia’, respectivamente), (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para

fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util contado da
divulgagdo do Andncio de Inicio (“Data Base”); e (ili) percentual de subscricdo: na propor¢cdo do
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator

de propor¢do para subscricdo de Cotas da Oferta indicado abaixo. Serd permitido aos Cotistas ceder,

3/4
DOCS - 1159065v1

125



DocuSign Envelope |D: C45513DB-FD45-4EFF-B68A-8D52FFODD10C

APEX
total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, exclusivamente por
meio do Escriturador e em relagédo as Cotas que estejfam custodiadas no Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos
operacionais do Escriturador. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por

meio da B3.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, e ndo havendo a colocagédo da totalidade
das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de

Sobras e Montante Adicional (“Direito de Sobras e Montante Adicional”), conforme procedimentos

descritos no Fato Relevante, bem como, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu
direito de subscri¢do de sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas
Cotas (além do fator de propor¢do do direito de subscricdo de sobras), especificando a quantidade
de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para
as sobras. E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e de

Montante Adlicional

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes for

atribuido na Consulta Formal e no Regulamento do Fundo.

DocuSigned by: mbro de 2023.
Daicla. I Bowifacie Beoravic,
BOZAEDNCC CR0ASE

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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102 Emisséao VI
Novembro 2023

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 10* emissao de cotas (“Estudo”, “10? Emissao” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi elaborado
pela Vinci Real Estate LTDA (“Vinci” ou “Gestor”).

As anélises deste Estudo foram baseadas nas proje¢oes do investimento dos recursos provenientes da 10?
Emissao na aquisi¢ao de participagao em Imoveis (conforme definidos no Regulamento). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho historico, situacdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declarag¢des prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situagao financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferengas significativas se comparadas
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista
dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragoes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao
“Fatores de Risco” do prospecto da 10? Emissao (“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do
Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Gestor nao assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsao do Gestor.
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Objetivo

Esse Estudo, elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabilidade estimada para os
investimentos que esperamos realizar apds a captacdo dos recursos da 10* Emissao de Cotas do Fundo,
que se dara preponderantemente na aquisicdo de shopping centers, bem como o ganho de capital obtido
com a compra e venda deles.

A andlise apresentada neste Estudo sera suportada pela anadlise de rentabilidade (yield) esperada para o
Cotista que adquirir Cotas ao custo total desta emissdao de R$ 115,36/cota, sem considerar a taxa de
distribui¢do primaria. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A aquisicao dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da
exploragdo comercial dos referidos Iméveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imédveis. O
Fundo podera participar de expansdes, reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

A andlise levou em consideracao os seguintes fatores:

(i) Ativos Imobiliarios serdao adquiridos com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo
definida; e

(ii) Os recursos nao investidos em Ativos Imobiliarios serdo investidos em Ativos Financeiros ou
Fundos de Investimento Imobilidrio (conforme definidos no Regulamento).
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Vinci Shopping Centers Fli
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Desde 2014, o VISC ja efetuou diversas transagdes entre aquisi¢des e vendas, que geraram valor para os

cotistas.
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Atualmente, o Fundo possui um portfélio com 23 ativos distribuidos em 14 estados brasileiros, com 250

mil m? de ABL Prépria e administrados por 9 administradoras distintas.
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O Fundo obteve retorno total de 86,3% desde seu IPO, equivalente a 163% da rentabilidade do CDI, mais
de 2x o retorno do IFIX e mais de 30 pontos percentuais acima do IBOV no periodo?
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A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura.

Além disso, em junho de 2023 o Fundo celebrou memorando de entendimentos para a venda parcial de
sua participagao nos seguintes shoppings por R$ 297,5 milhdes:

9,0% de participagaodo 10,0% de participacio do
Iguatemi Bosqug ~Fortaleza, CE Villa Romana Shopping - Floriandpalis, SC

¥ n’_\_,'\_“ 3
Ty

¥

Participagao equivalente a 5,0% do NOI do
RibeirloShopping - Ribeirio Preto, 5P

*

VISC permanece com 6% do ativo VISC permanece com 20% do ative VISCp © com o equivalente a
lSd% do ative

O valor total da transagdo foi de R$ 297,5 milhdes, que sera recebido em 4 parcelas corrigidas por IPCA
até janeiro de 2025. A transagao, além de gerar uma TIR nominal de 17,1% ao ano, o equivalente a CDI +
8,5% ao ano e ter sido realizada 17,7% acima do laudo de avaliagao dos ativos, foram estratégicas para a
gestao de liquidez do fundo, gerando disponibilidade de caixa até maio de 2025.

Transagdo ainda ira gerar um resultado caixa extraordinario nao recorrente de R$ 3,24/cota (com correcao
das parcelas a prazo por IPCA) considerando a captacao total das novas cotas na 10* Emissao.

Além da venda, foi realizado o pré-pagamento do CRI Campinas Tranche 1, sem multa, reduzindo a
alavancagem do Fundo em R$ 47 milhoes
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Momento de Mercado Oportuno
Indicadores Financeiros e Operacionais

O resultado dos shoppings do portfélio vem apresentando expressivos crescimentos desde o final da
pandemia. Em 2022, os ativos apresentaram crescimento do NOI Caixa/m? de 19,7% quando comparados

a 2019 e seguem apresentando um forte crescimento em 2023.!

RO Caleadm® (BS/m') BN Cadcatmm® [R5 ')
aare " oy
—— 35—
. e HATY 755
- —
I ‘M b” I
mé pn]| a2 lan - Set 3037 Jan - et 3033

O desempenho de vendas seguiu o mesmo comportamento que o NOI Caixa, com crescimentos

expressivos nos ultimos anos.

Vendas/m® {R§/m’ Média Mensal) Vendasim® (RS/m’ Média Mernsal]

+1,7% — 1

T 1,20 ""-_"_"_._._ = 1.250
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! Comparagio realizada utilizando a mesma participagao atual nos ativos em ambos os periodos

VINCI

136



DocuSign Envelope ID: 5260A17B-047F- 41 DF-96A7-13B956583CB3 v
102 Emisséao VI
Novembro 2023

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

Em outubro de 2023, o Fundo distribuiu rendimentos de R$ 1,00 por cota, representando sua maior
distribui¢ao histérica. No acumulado do ano de 2023, a distribui¢do de rendimentos apresentou um
crescimento de 31% em relagdo ao mesmo periodo de 2019 e 21% em relagdo a 2022. Para o 4° trimestre, é

esperada a manutencao da distribui¢do de rendimentos praticada no tltimo més, de R$ 1,00 por cota.

Media Mensal de Distribuigio de Rendimentos de Janeiro a Setembro

Pandemia Covid-19
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Correlagéo negativa entre a Cota de Mercado do VISC e a SELIC

Desde seu IPO, a cota de mercado do VISC apresentou melhor performance durante periodos de queda
de taxa de juro, o que coincide com o momento atual onde o Banco Central deu inicio a um novo ciclo
de corte de juros, quando € esperada uma reducao de 4,75 pontos percentuais da taxa SELIC até o fim

de 2024.

Cotade Medeads da VISC wi Selic
150

Foll Fuobl] Fuoll) S50 2020 bR

Il el st el el derd] jErd deedM omeeM o seM o meM M kM oM o wtM atM sowM dee M

A rentabilidade alvo ou a rentabilidade passada nao representa, nem deve ser considerada, promessa ou
garantia de rentabilida de futura ou isencao de riscos para os cotistas. Tais pontos sdo hipdteses estimadas

e nao garantias.
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Reavaliagao Patrimonial do VISC

A tultima reavaliagao patrimonial dos ativos do Fundo foi realizada em dezembro de 2022 e, em funcao
do cendrio macro e politico vivido a época, envolveu um elevado grau de conservadorismo pelo avaliador
independente. A boa performance operacional dos shoppings do Fundo em 2023, associada a melhora do
cenario de taxa de juros, gera uma perspectiva potencial de aumento no valor dos ativos do portfélio do
VISC e, consequentemente, da cota patrimonial do Fundo.

MO Caixa (RS mm) Potencials cenatios para a Cota Patrimonial em dezembrod/23°
2036 + 30 > 232 Senibilidade Cap Rate 2033
20 e
- 9.0% £,5% B.0% 7.5% 7.0%
ValordosAtives{RSmml 3540 3761 3.996 4,263 4537
A Valor dos Ativos [} 0,0% £,3% 12,9% 20,4% 28,%
| CotaPatrimonial (Rs/cotal 115,36 123,45 132,07 141,83 151,86
M 303 Laudo MO A 23 Foal « Forecast .

A CoraPatrirmonial [%) 005 7,09 14,5% 2295 31,65

7,0 9,0%

Cap Rate Implicito Cap Rate Implicito MOI
Laudo de Avaliagao 2023 Atualizado'

1 NOI 2023 Atualizado calculado com base no NOI consolidado do portfélio do Fundo realizado até

agosto de 2023, que esta 4% acima de seu orcamento, e 100% do NOI or¢ado dos shoppings para os meses
de setembro a dezembro

2 Considera as vendas parciais dos ativos como concluidas e que os ativos adquiridos na 9 e 10* Emissoes
serao marcados a custo
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Destinagcao de Recursos

O Fundo dispoe de um pipeline de 9 oportunidades potenciais em diferentes regides do pais, reforcando
sua tese de diversificagdo. Além disso, parte dos recursos podera ser utilizada para um retrofit completo
do Shopping Praia da Costa, buscando fortalecer sua presenca na regiao de Vila Velha.

As potenciais transa¢des somam um valor total de R$ 738 milhdes e representam um cap rate médio

esperado para 0s proximos 12 meses de 9,7%.
. . ABL aproximada o ValorTransacao Cap Rate
Destimagio de Recursos Y (R$ milha::: &timadll 2024 (%)

Ativo 1 30,000 Sul 170.0 10.5%
Ativa 2 20,000 Sudeste 30,0 9.0%
Ativo 3 30,000 Sul 49,0 9,0%
Ativo 4 35.000 Sudeste 0.0 9.0%
Ative 5 55.000 MNorte 48,0 11.0%
Ativo & 60,000 Sudeste 46,0 8.5%
Ativo 7 35.000 Morte 1940.0 10,0%
Ativo 8 35.000 Sudeste 690 9.2%
Ativo @ 35,000 Mordeste 45,0 89%

Total Aquisigoes’ 59.900 738,0 9, 7%

Fetrofit Praia da Costa - Sudeste 40,0 -

Total 778,0

2 AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS PROPRIETARIOS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE
A CONCRETIZACAO DOS NEGOCIOS EM QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE
DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS, INCLUINDO APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA
DILIGENCIA DOS IMOVEIS, PERDA DA EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU,
AINDA, POR OUTROS FATORES EXOGENOS E NAO FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO.
NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE: (I) OS POTENCIAIS NEGOCIOS
AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO IMOVEIS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA; E (II) 100% (CEM POR CENTO)
DOS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM
DESTINACAO GARANTIDA.
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Situacao de caixa e alavancagem do Fundo apds venda dos ativos e oferta

No ambito da transacdo de venda dos ativos, realizamos o pré-pagamento sem multa do CRI Campinas
Tranche 1, indexado a IPCA + 7,65% a.a. (volume aproximado de R$ 47 milhdes). Desta forma, apds a
conclusao das vendas e da 92 Emissao, o Fundo reduziu sua alavancagem para o patamar de 16,5%. A 10?
Emissao reduzira ainda mais a alavancagem do Fundo em funcao da aquisi¢ao dos novos ativos a vista,
levando-a para um patamar proximo de 12%.

Sitwagdo Apds '!l]"|

Atual Emissan?
Shoppings 291500 3,540,001
{+) Caixa / @ receber vendas 386,216 436,216
(-] Obrigaces & prazo’ (BE6.210) (BE6.910)
(=) Obrigacées Liguidas (480,694 [430.594)

EeTE T T

1 Considera a estimativa dos earnouts
2 Obrigagdes Liquidas / Shoppings

3 Considera a captagao total do valor base

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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Premissas e Resultados Projetados

Este Estudo, estruturado com base nos resultados gerados pela exploragdo comercial dos imoveis,
considerou um periodo de 5 (cinco) anos, tendo como referéncia a liquidacao da oferta publica das Cotas
da 102 Emissao (“Oferta”) em dezembro de 2023, a um custo total de R$ 115,36, sem considerar a taxa de
distribui¢do primaria.

Todas as andlises foram feitas em termos nominais, assumindo as projecOes inflacionarias abaixo
definidas.

Metodologia: Método de Renda

A metodologia utilizada para analise da rentabilidade dos ativos imobiliarios foi baseada no fluxo dos
resultados operacionais liquidos dos Iméveis deduzidos os custos diretamente associados a aquisi¢ao de
tais ativos e as despesas do Fundo.

O “Método de Renda” é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como sendo
um investimento/fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas sdo, geralmente, comercializados de
acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que sdo observados sob a forma
de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Premissas

O resultado do Fundo sera preponderantemente proveniente do recebimento dos valores das receitas dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de aplicagdes nos Ativos Financeiros (ativos de renda fixa), excluidos os custos relacionados, bem como
as despesas financeiras, as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo e as demais despesas previstas
no Prospecto e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

Premissas Macroecondmicas

Quando aplicavel, indexadores de inflagdo (IPCA/IBGE) foram considerados iguais a 4,7% para 2023,
3,8% para 2024 e 4,0% para 2025 em diante. Quando aplicavel, o PIB projetado foi considerado 3,0% para
2023, 2,0% para 2024 e 2,5% para 2025 em diante.

Premissas de Receita Imobilidria

A receita dos shoppings que compdem o portfdlio atual foi projetada da seguinte forma:

e 10,0% de crescimento nominal em 2024
e crescimento real de 2025 em diante acompanhando a previsao de crescimento de PIB.

Ja as receitas dos novos ativos a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da oferta, foram projetadas
de forma semelhante:

e 10,0% de crescimento nominal em 2024
e crescimento real de 2025 em diante acompanhando a previsao de crescimento de PIB.

Para os recursos além do necessario para liquidez imediata, os recursos serdo investidos em ativos
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financeiros equivalentes de caixa e, sera considerada uma rentabilidade de 80,0% do CDI liquido de
impostos para essas aplicagoes.

Premissas de Receita Financeira

O volume financeiro nao investido em imoveis, seja temporariamente durante o periodo entre a captacgao
de recursos e efetivo investimento ou permanentemente como a reserva de caixa do Fundo, sera aplicado
preferencialmente em investimentos em renda fixa conforme Politica de Investimentos do Fundo. A
rentabilidade considerada para essas aplicagdes financeiras é de 80% da rentabilidade projetada do CDL
A premissa de projegao do CDI seguiu como referéncia a meta SELIC de 11,8% para 2023 e 9,0% para 2024
em diante.

Premissas de Capex

O Capex sera destinado a custos de manutengao e benfeitorias dos ativos e € estimado um custo de 5%
da receita de aluguel dos imoveis.

Taxa de Administracao

De acordo com o Fato Relavante de 29/11/2019, sera devida a Administradora, taxa de administracao
composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o Valor de
Mercado das Cotas, observado o valor minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e
noventa e oito centavos), pela prestacdo de servigos de gestao e escrituragdo de Cotas, sendo certo que o
valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacao positiva do IPCA.

Para a projegao desta despesa, foi utilizado o valor de mercado do Fundo baseado no valor da Cota da 6*

Emissao.
Valor contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado Taxa de
do Fundo Administracao
Até R$ 1.000.000.000,00 1,35% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 até R$ 120% a.a
2.000.000.000,00 e
Sobre o valor que exceder R$ 2.000.000.000,00 1,05% a.a.

Na taxa estdo inclusas, além da remuneragdo do Administrador, a remuneracdo dos seguintes
prestadores de servigos do Fundo:

(1) Gestor;
(ii) Escriturador; e
(iii) Custodiante

Despesas Adicionais

Com relagdo as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, foi considerada uma despesa
equivalente a R$ 150.000,00 por més. Dentre as despesas, estao incluidas taxas de fiscalizacao da CVM,
taxa da B3, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicagdes, laudos de avaliacdo periddicos dentre

outras.
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Resultados Projetados

A tabela e grafico abaixo apresentam a abertura dos fluxos projetados para os proximos 5 (cinco) anos a
partir da liquidacdo da Oferta, bem como o dividend yield projetado para o mesmo periodo.

Valores em R§ mm Anol1l Ano2 Ano3 Ano4 Ano5

NOI Caixa 341,7 366,0 3913 4187 4478
Ganho de Capital 61,1 20,8 0,0 0,0 0,0
Resultado Financeiro -329 489 545 556 546
Despesas Recorrentes -39,5 408 421 43,7 458
Resultadodo Fundo 330,5 297,0 2947 3194 3474

Distribuicao Projetada
Rendimento/Cota(RS/cota) 0,97 0,90 0,97 1,02 1,07

Dividend Yield (% a.a.)! 10,1% 94% 10,1% 106% 11,1%

Fonte: Gestor

Projecao de Distribuicao de Rendimentos Liquidos (Média Mensal)

11,1%
10,1%
9,4%
1,07
1,02
0,97 0,97
0,90
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

mmm Resultado / Cota - Média Mensal e ic|d Annual

Fonte: Gestor
! Calculado com base no valor da cota patrimonial de R$ 115,36

2 Inclui o resultado extraordinario das vendas parciais dos ativos
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Considerando os efeitos extraordinarios da transacdo de venda dos ativos, o dividend yield anual médio
até o fim do primeiro semestre de 2025 sera de aproximadamente 10% a.a.

9,65% 11,1% 8,9% 9,6%

]

. ]

0,76 '

]

i

1

1522 1532 1523 i 2523 154 4524 1525
]
o ResukadofCota Distribuddo - Mddia Manzal B e sulkado/Cota Projetads - Média Mensal Yield Projetado

1 Calculado com base no valor da cota da oferta de R$ 115,36

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

16 de novembro de 2023.
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NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017




VINCI

partners

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

146




VINCI

partners

ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO

147




VINCI

partners

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

148




Imprimir

Informe Anual

VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIT CNPJ do Fundo: 17.554.274/0001-25
Data de Funcionamento: 07/08/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRVISCCTF005 Quantidade de cotas emitidas: 21.243.688,00

Cotistas possuem vinculo familiar

Fundo Exclusivo? Nao R o Nao
ou societario familiar?

Mandato: Renda
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuaciio: Shoppings Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Duracgao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociagio das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

cotas: mercado organizado:

.. BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE ..
Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimaries, 1216, - Pinheiros- Sao

Endereco: Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@apexgroup.com
Competéncia: 10/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE 13.838.015/0001- [Avenida Bartolomeu Mitre n® 336, 5° andar, parte, Leblon, (11) 3572-3700
" [RECURSOS LTDA. 75 Rio de Janeiro
- 13.486.793/0001- L L
1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 4 Rua Alves Guimaries, 1216 - Pinheiros - CEP: 05410-002 |(11) 3509-0600
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES 57.755.217/0012- [Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 17° Andar - Centro 20021- (21 2207-9400
"~ [INDEPENDENTES 81 290 - Rio de Janeiro/RJ - Brasil
1.4 [Formador de Mercado: .-
e ) 13.486.793/0001- L L )
1.5 |Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A. 0 Rua Alves Guimaraes, 1216 - Pinheiros - CEP: 05410-002 [(11) 3509-0600
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as loca¢des: |../-

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descricio dos negdcios realizados no periodo

Rel:}cao dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos

periodo

FII LEGATUS - LASCI11 Beneficios futuros 101,50 Regur~sos proprios /
emissdo de cotas

CONJ NACIONAL Beneficios futuros 88.893.735,00 Recursos préprios /
emissdo de cotas

VIA SUL SHOPPINH Beneficios futuros 63.655.365,00 Recursos préprios /
emissdo de cotas

SPE MONACO PARTICIPACOES SA |Beneficios futuros 131.261.760,01 Re(;ur~sos proprios /
emissdo de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1 com
relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O objetivo do Fundo ¢ a obteng@o de renda, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente em Iméveis, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imoveis, mediante a aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos Iméveis ou Ativos Imobiliarios. A aquisi¢do dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracio
comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 31/10/2023, o Fundo, foi apurado um lucro contabil no montante de R$ 7.314.189,64, sendo as principais rubricas: Receita de
operagdes das propriedades para o investimento no valor de R$ 203.448.855,21; Receita das transagdes de venda de propriedades para investimento no valor de
RS 86.769.844,49; Despesas do ajuste ao valor justo das propriedades para investimento no valor de R$ 171.811.518,31; Despesas financeiras com operagdes
imobiliarias no valor de R$ 93.129.637,76; Outras Receitas no valor de R$ 7.763.905,95 e as demais despesas no valor de R$ 25.727.259,94.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O inicio do ano de 2023 foi marcado por incertezas quanto ao cenario macroecondmico provevinente da mudanga de governo. Apesar da instabilidade politica,
os indicadores de atividade apresentaram melhoras significativas a partir do %%rgundo trimestre, com os nucleos de inflagdo caindo e a moeda se fortalecendo




frente aos seus pares, o que possibilitou o inicio do corte na taxa basica de juros na mais recente reunio do Comité de Politica Monetaria, levando a SELIC a
13,25% a.a.. No nivel dos ativos, o primeiro trimestre de 2023 trouxe resultados fortes quando comparados com o mesmo periodo do ano anterior. Parte deste
crescimento pode ser atribuido a um efeito de base advindo dos efeitos da Omicron em 2022. De qualquer forma, apesar do crescimento mais timido no segundo
trimestre, os shoppings ainda estdo performando acima de seus orcamentos e com crescimentos quando comparados ao ultimo ano.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O primeiro corte na SELIC, alinhado com a expectativa de novos cortes nas proximas reunides, trouxe um otimismo quanto a trajetoria das cotas dos fundos
imobiliarios. A redugdo nos juros deve provocar uma migracao de capital para ativos de risco, favorecendo também os FlIs, que devem observar a apreciagéo de
suas cotas e possibilitar novas emissdes de cotas, como ¢ o caso do VISC. Os indicadores operacionais dos ativos do portfélio continuam apresentando
performances positivas e esta tendéncia deve ser mantida no segundo semestre do ano. Esperamos que os niveis de NOI orgados para o portfolio sejam atingidos
com alguma folga, o que contribuira para a manutengao do nivel de resultado e distribuicdo de rendimentos do fundo. Este fator em conjunto com as potenciais
vendas de ativos anunciadas no tltimo més de junho possibilitardo uma distribui¢ao de rendimentos ainda mais alta, elevando o patamar de dividend yield do
VISC.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 _Percentualde

Y Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relacao de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo

FII HTOPFOF3 - HFOF11 3.112.200,00 SIM 9,07%
FII LEGATUS - LASC11 101,50 SIM 0,00%
SHOPPING BELEM 84.348.017,94 SIM 0,94%
BOULEVARD 107.222.229,45 SIM 0,98%
CONJ. NACIONAL 88.893.735,00 SIM 0,00%
SHOP IGUA FORTALEZA 104.865.341,83 SIM -59,48%
ILHA PLAZA SHOPPING 112.031.833,98 SIM 0,02%
MARACANAU 158.934.911,01 SIM 0,77%
PANTANAL SHOP 172.258.680,65 SIM 0,00%
PORTO VELHOR SHOP 263.653.990,86 SIM 1,14%
SHOPPING ABC 55.251.785,34 SIM 0,27%
PROJETO HERO - CAMPINAS 235.027.127,87 SIM 0,47%
SHOP PRAIA COSTA 291.129.443,38 SIM 0,61%
SHOP CRYSTAL PLAZA 15.782.633,74 SIM 3,61%
SHOP GRANJA VIANNA 163.534.605,65 SIM 2,57%
MINAS SHOP 78.566.778,33 SIM 0,53%
SHOPPING PARALELA 68.485.176,26 SIM 0,40%
PRUDEN SHOP 358.340.504,83 SIM 0,40%
SHOPPING RIBEIRAO 147.588.750,40 SIM -24,67%
CENTER SHOPPING RIO 12.812.807,93 SIM 1,53%
SHOPPING TACARUNA 67.957.100,00 SIM 0,00%
WEST SHOPPING 41.045.535,75 SIM 0,12%
VIA SUL SHOPPING 63.655.365,00 SIM 0,00%
VILLA ROMANA 92.352.768,29 SIM -30,51%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os fundos de investimentos imobiliarios sdo
trazidos ao valor justo através da marcagdo a mercado. Os iméveis sdo avalidados conforme laudo de avaliag@o efetuado por consultor independente contratado
pelo administrador.

7. |Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.

9. |[Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagdo apresentada.

10. |Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposiciio dos cotistas para analise:
Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2(Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracio.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3[Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacido de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagdo de recebimento da
convocagdo pelos Cotistas.

10.3[Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11. [Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera remuneragdo conforme tabela regressiva abaixo ao ano sobre o Valor de Mercado (“Taxa de Administragdo”™), observado o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, acrescida de valor adicional mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) pela prestagéo de
servigos de gestdo e escrituragdo de Cotas, sendo certo que (i) o valor minimo mensal seré atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variagdo positiva do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Valor
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Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragdo: -Até o valor de R$ 1.000.000.000,00 1,35% a.a. -Sobre o valor que
exceder R$ 1.000.000.000,00 até R$ 2.000.000.000,00 1,20% a.a. -Sobre o valor que exceder R$ 2.000.000.000,00 1,05% a.a.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

21.720.037,15

0,89%

0,87%

12

Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

[Ndo possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas detidas
do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII

0,00

Data de inicio na funcio:

01/04/2018

vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Atividade principal da empresa

Nome da Empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizagdo N° de cotistas N° de cotas detidas % de~cotas detido em o detido por PF % detido por PJ

relaciio ao total emitido

Até 5% das cotas 268.011,00 19.882.403,00 93,59% 70,52% 23,07%

Acima de 5% até 10% 1,00 1.361.285,00 6,41% 0,00% 6,41%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%
14. [Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagdo apresentada.
15. |Politica de divulga¢io de informagdes
15.1(Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacoes relevantes nao

divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora € realizada nos termos da regulamentagio aplicavel e seu conteudo ¢ disponibilizado no sistema

Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br
15.2|Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial

de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.
15.3(Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacées, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissdo de cotas.

Anexos
5. Fatores de Risco
Nota
1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do

FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 102 (DECIMA) EMISSAO DO

VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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