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Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2672 Emissao da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
diversificados cedidos pela MRV Engenharia e Participacoes S.A. e
outras sociedades do seu Grupo Economico

Classificagdo ANBIMA dos CRI: (i) Categoria: "Residenciais", (ii) Concentragéo: "Pulverizado”, (iii) Tipo de Segmento:
“Apartamentos ou Casas’, e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Compromisso de Compra e Venda”.

Esta classificagdo foi atribuida na data de elaboragdo deste material, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.
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Disclaimer n MRV

O material a seguir apresenta informacdes gerais sobre a True Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Emissora”), sobre os direitos creditérios imobilidrios a serem cedidos pela MRV
Engenharia e Participagbes S.A. e outras empresas pertencentes ao seu grupo econdmico (“Direitos Creditérios Imobilidrios”, “MRV" e “SPEs”, respectivamente; sendo a MRV, em conjunto
com as SPEs, as “Cedentes”), e sobre a MRV.

As informacdes contidas neste documento foram preparadas pela MRV exclusivamente para uso na apresentacao feita antes de uma possivel oferta de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI") de emiss&o da Securitizadora, a potenciais investidores, de acordo com o artigo 6°, inciso Il, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 160 de 13 de
julho de 2022 conforme alterada (“Oferta” e “Resolugao CVM 160", respectivamente) e demais artigos e regulamentacéo aplicaveis. Trata-se de informagdes resumidas e ndo devem ser
consideradas como completas. Nao se destinam a aconselhar potenciais investidores e ndo devem ser levadas em consideracao para a tomada de decisdo de investimento fundamentada
pelos potenciais investidores. As informacdes contidas neste material ndo foram verificadas de forma independente pelos Coordenadores para a potencial Oferta e ndo sao estéao sujeitas a
atualizacao, ainda que nao sejam informagcoes finais. Determinadas informacoes foram obtidas de fontes publicas.

ESTE DOCUMENTO E SEU CONTEUDO SAO CONFIDENCIAIS, DE MODO QUE NAO PODERAO SER COMPARTILHADOS, REPRODUZIDOS, IMPRESSOS, DIVULGADOS, PUBLICADOS OU
DISTRIBUIDOS, TOTAL OU PARCIALMENTE, DIRETA OU INDIRETAMENTE, POR PARTE DO INVESTIDOR CONSULTADO COM QUAISQUER TERCEIROS.

O PRESENTE DOCUMENTO E MERAMENTE UMA CONSULTA SIGILOSA, E NAO POSSUI CARATER VINCULANTE, ASSIM COMO NAO SE CARACTERIZA OU CONSTITUI OFERTA DE VALORES
MOBILIARIOS, CONVITE OU SOLICITAGAO DE SUBSCRIGAO OU COMPRA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS E NAO DEVE SER TRATADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO NOS POTENCIAIS CRI E/OU OFERTA. O PRESENTE DOCUMENTO NAO IMPLICA EM QUALQUER COMPROMISSO, VINCULAGAO OU QUALQUER FORMA DE ACEITAGAO DE
OFERTA DE VALORES MOBILIARIOS.

A Oferta se encontra em fase de consulta de viabilidade e estruturacao, de modo que as informacdes contidas nesta apresentacdo sao de carater preliminar e estdo sujeitas a alteragoes.
N&o é prestada nenhuma declaragéo ou garantia, de forma expressa ou implicita, e as informagdes aqui contidas nao devem ser consideradas precisas ou completas. Todas as
informacgdes contidas nesta apresentagado estdo sujeitas a revisao e ajustes sem aviso prévio. Ao realizar esta apresentacdao, nem os Coordenadores, a MRV, a Securitizadora, nem
quaisquer de suas afiliadas, diretores, executivos, agentes, funcionarios, gerentes ou compradores iniciais assume qualquer obrigacao de fornecer ao destinatario acesso a quaisquer
informacdes adicionais, atualizar esta apresentacao ou qualquer informacéao, ou corrigir qualquer imprecisao em quaisquer dessas informacgodes. Esta apresentacao nao contém todas as
informacdes significativas sobre a MRV e/ou as demais Cedentes.

Avisos Legais
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Esta apresentacao pode conter perspectivas sobre o futuro, devendo ser consideradas apenas como previsdes, e nao constituem garantia de desempenho futuro. Os potenciais
investidores devem estar cientes de que tais perspectivas sobre o futuro estdo e estarao, conforme o caso, sujeitas a varios riscos, incertezas e fatores relativos as operacdes e aos
ambientes de negocios da MRV e das demais Cedentes, 0os quais podem fazer com que os resultados da MRV apresentem variagdo material com relagdo aos resultados futuros,
expressos ou implicitos, contidos em tais perspectivas. A MRV, suas afiliadas, seus diretores, agentes, funcionarios ou gerentes ndo serao considerados responsaveis perante quaisquer
terceiros (incluindo investidores) por qualquer investimento feito, ou decisdo de negdcios tomada, com base nas informagdes e declaracdes contidas nesta apresentacao, ou por qualquer
dano incidental, especial ou similar.

Esta apresentagao nao constitui uma oferta, nem uma proposta de venda, para subscrever ou adquirir os CRI . Nem esta apresentacdo, nem nada nela contido, deve constituir a base de
qualquer contrato ou compromisso. Nada contido nesta apresentacao deve ser considerado como uma promessa ou declaracdo com relagao ao desempenho passado ou futuro da
Securitizadora, da MRV e/ou das demais Cedentes. Se a Securitizadora iniciar a qualquer momento uma oferta de CRI lastreados em direitos creditérios de titularidade da MRV e das
demais Cedentes, qualquer decisdo de investir nessa oferta para subscrever ou adquirir os CRI deve basear-se inteiramente nas informagoes contidas nos documentos da Oferta, a serem
disponibilizados pela Securitizadora e/ou pela MRV no ambito da Oferta, e ndo no conteudo da presente apresentagao.

QUALQUER DECISAQO DE INVESTIMENTO PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERA BASEAR-SE UNICA E EXCLUSIVAMENTE NAS INFORMAGOES CONTIDAS NOS DOCUMENTOS FINAIS
DA OFERTA, QUE CONTERAQ INFORMAGOES DETALHADAS A RESPEITO DA OFERTA, DOS CRI E DOS RESPECTIVOS RISCOS.

Ao participar desta apresentagao e receber este material, vocé concorda com os termos e condi¢des estabelecidos acima, bem como em manter, a até a data do Anuncio de Inicio da
Oferta, a confidencialidade sobre a realizacdo desta Consulta de Viabilidade.

Avisos Legais
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AGENDA X MRV

1. MRV 6. Termos e CondicOes da Oferta
2. Produto “Flex” 7. Apéndice

3. Carteira MRV “Flex” 8. Contatos de Distribuicao

4. Carteira Cedida 9. Fatores de Risco

5. Estrutura do CRI

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Historia do Grupo a MRV
g Fundacao da MRV '8 Private Equity & = »)))m 2 Cisdo da Log 8 Expansao Internacional
o\ o IPO o Commercial Properties (e ) o
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Fontes: MRV: (https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4b56353d-d5d9-435f-bf63-dcbf0a6c25d5/a6e9a0d1-ad94-9026-e669-888b4bb65da5?origin=1); (hitps://vivaurba.com.br/loteadora/); CVM:
(https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmExibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=656633); (https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmExibirArquivol PEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=733104) ;
(https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmGerenciaPaginaFRE.aspx?NumeroSequencialDocumento=128288&CodigoTipolnstituicao=1)
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K MRV
Composicao Acionaria (Set/2023) Conselheiros
Rubens Menin Executivos e ~
Outros . Acdes em Imposto por 7 Membros,
Acionistas T. de Souza GIC - Singapore Membros do Tesouraria sendo 4 Independentes Composto por 3 Membros
(Controlador) Conselho

rl

* Fundador e acionista controlador com visdo de longo prazo. é// mg\ilEg Sustental;:nitljiijggg ISE

» Empenho em crescimento e sustentabilidade estdo alinhados aos interesses dos MERCADO Empresarial
acionistas minoritarios.

Diretoria Executiva

Rafael Nazareth Menin Teixeira de Souza Thiago Corréa Ely Rafael Pires e Albuquerque

Diretor Presidente Comercial e Crédito Desenvolvimento Imobiliario

Eduardo Fischer Teixeira de Souza Junia Maria de Sousa Lima Galvao Ronaldo Pedreira Ayres da Motta Filho
Diretor Presidente e de Produgao Administracao e Desenvolvimento Humano Desenvolvimento Imobiliario

Ricardo Paixao Pinto Rodrigues Raphael Rocha Lafeta Rodrigo Martins Resende

Finangas e RI Financiamento a Construgao, Rl e Sustentabilidade Novos Negocios e Inovagao

Fonte: CVM: (https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmExibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=1149815 [rad.cvm.gov.br]); (https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/ [rad.cvm.gov.br]frmExibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega [rad.cvm.gov.brl=1124491
[rad.cvm.gov.br]; FRE: (https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4b56353d-d5d9-435f-bf63-dcbf0abc25d5/0bd3aa04-d5ab-3472-0a0f-5f4b2a0855b22origin=1 [api.mziq.com]); (https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmExibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=1089791
rad.cvm.gov.br] ); (https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmExibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=1099288 [rad.cvm.gov.br] ); (https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmExibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=1105516 [rad.cvm.gov.br] ). Portal ISE:
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-sustentabilidade/indice-de-sustentabilidade-empresarial-ise-b3-composicao-da-carteira.htm [b3.com.br].
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Direitos Creditorios

Os Direitos Creditérios Imobiliarios que, cumulativamente:

i. sao decorrentes da comercializagao das Unidades Autonomas para cada um dos respectivos Adquirentes sendo
que estes poderao ser cedidos pelos adquirentes a terceiros

ii. cujas parcelas ndo possuam qualquer atraso, considerando a Data Base da Cesséo;

iii. ndo possuam nenhum vicio juridico referente a sua formalizagdo, conforme apurado no ambito da auditoria
juridica realizada pelo Backup Servicer;

iv. tenham sido aprovados no ambito da auditoria juridica e financeira realizada pelo Backup

M MRV

v

a

Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos poderao estar em fase de:

» Pré-chaves: alienacgao fiduciaria pendente de formalizagao
» em caso de inadimpléncia - cobranca extrajudicial e reembolso compulsério pela MRV apds 150 dias
» em caso de distrato — reembolso compulsério pela MRV

» Pos-chaves: alienacao fiduciaria formalizada
» em caso de inadimpléncia — excussao de garantias

Fonte: MRV

ki MRV

Cliente, a jornada ao seu mundo
novo passa por aqui!

CPF / CNPJ

a senha

Mantenha-me conectado(a)

Esqueci a senha ‘ Fazer cadastro

Alugou um apartamento MRV? Ou é
ominio MRV?
Abra aqui seu chamado

de Assisténcia Técnical

@ Nd&o cons

Fale com a nossa assistente virtual

? 4N
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Parcelamento: em até 144 vezes
Comprometimento: A parcela do pés obra tem que ser no maximo 30% da renda apurada na PAC.
Score e renda minima: O cliente devera atender as duas regras abaixo:

1 - Renda minima de R$8.000,00 (a partir de julho/23)

2 - Score Serasa acima de 599

Sinal:
Prazo de Acima de 20 Entre 19 e 15 Entre 14 & 11 Abaixo de 11
Pronto
Obra meses meses meses meses
5% 5% 10% 10% 23%
35% 30% 22% 18% 0%

% Pos Chaves 60% 65% 68% 2% 75%

Fonte: MRV

€ [ [ T

Sua ultima oportunidade. Vai
pel’der? Caixa de entrada

MRV Ha 4 dias
para mim v

Ultima
oportunidade.

Daniel, Gltimo dia para aproveitar.

Aproveite sua proposta a vista
personalizada.

QUERO ESSA PROPOSTA NO
WHATSAPP

Pagamento a vista
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Politica de Cobranca — Produto “Flex” a MRV

Venda ObraPronta | Chaves Ultima Parcela

@ | @
| [ |

Y 1 g! N ‘- [

Email | Email  sus Notiicagho  Distrato® il Execugdo
A partir: | | |
-S5dias Sdias  10dias 15 dias 20 dias 30 dias 90 dias 120 di
, , as 150 dias
WMRY MMRY MRV geC aeC Wl MRV W MRV BV G 180 dias

00 E

* Contratos sem Alienacéo Fiduciaria

Fonte: MRV
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Cronograma de Recuperacao do Creédito a MRV

Cronograma de Cobranga sem Alienacao Fiduciaria do Imével em Garantia

Cobranca Extrajudicial e Distrato Reembolso Compulsério
Realizada pelo Servicer de Cobranca da operagdo Pelo saldo devedor em aberto do contrato
. 2 0,
Até 150 dias Acontecera em 100% dos
contratos distratados

Cronograma de Cobranga com Alienag¢ao Fiduciaria do Imével em Garantia

Cobranca anterior a Excussao da Excussio da Garantia

AF do imovel em garantla Realizada com recursos do Fundo de Despesas
Realizada pelo Servicer de Cobranca da operagéo

Até 120 dias A ser realizado pela Securitizadora

Fonte: MRV
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¥ MRV

Carteira MRV “Flex”
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Carteira MRV “Flex” M MRV

Evolucédo da Originagdo acumulada
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Fonte: Dados da Companhia — Corte da base de dados em Set/2022
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Carteira MRV “Flex” M MRV

Valor Médio de Parcelas

18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
A A S ) Q) Q) © ) & & & & & & Q Q Q Q Q Q N N N N N a a a a
F I FFIFFFPTIFTFFFSFTITFTIFFFHIISEFHryLyEHF
F ¥ ¢ F I L ¥ ¢ ¥F I & T ¥ ¢ FJ L S ¥ ¢ F I & T ¥ € 3 S P
Concentracao por cliente
Concentragoes Individuais Concentragoes acumuladas
Demais (3.029 Clientes)  |H——— 0 3,6 1% 100.00%
Cliente26a30 1 0,73%
Cliente21a25 1 0,78%
Cliente16a20 1 0,85%
Cliente11a15 1 0,95% 1,05% 3,08% 4,03% 4,88% 5,66% 6,39%
Cliente6a10 1 1,14% —_— — — f—
. Cliente1a5 Cliente6a10 Cliente11a15 Cliente 16 a20 Cliente 21 a25 Cliente 26 a30 Demais (3.029
Cliente1a5 B 1,95% Clientes)

Fonte: Dados da Companhia — Corte da base de dados em Set/2022
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Aging List por plano de produto

. MRV

? do Valor das

parcelas pré- % Acum.
soluto - R$(000)
Total sob analise 457.098
(-) Descontos 26.697 5,84%
(+) Multa 3.065 0,67%
‘ (-) Parcelas a vencer em 30 de setembro de 2022 171.105 37,43%
‘ Total vencido e/ ou liquidado até 30 de setembro de 2022 262.361 100,00%
Parcelas liquidadas antecipadamente 122.748 A
Parcelas antecipadas acima de 360 dias 6.719 = 2,56% 2,56%
Parcelas antecipadas de 181 a 360 dias 5.019 : 1,91% 4,47%
Parcelas antecipadas de 151 a 180 dias 2.092 : 0,80% 5,27% : mEmmmEEEEES .:
Parcelas antecipadas de 121 a 150 dias 1.889 = 0,72% LR PR R LR LRy : 1 2 29% =
Parcelas antecipadas de 91 a 120 dias 2.604 : 0,99% 6,98% A _'_ e _:
Parcelas antecipadas de 61 a 90 dias 3.536 = 1,35% 8,33%
Parcelas antecipadas de 31 a 60 dias 10.396 ; 3,96% 12,29%
Parcelas antecipadas de 16 a 30 dias 10.511 'A',(ﬁ% 16,30%
Parcelas antecipadas de 11 a 15 dias 5.803 2,21% 18,51%
Parcelas antecipadas de 6 a 10 dias 17.316 6,60% 25,11%
Parcelas antecipadas de 1 a 5 dias 56.863 21,67% 46,79%
‘ Parcelas liquidadas no vencimento 82.501 31,45% 78,23%
Parcelas liquidadas com atraso 39.367 15,00%
Parcelas liquidados de 1 a 5 dias 13.002 4,96% 83,19%
Parcelas liquidados de 6 a 10 dias 5.460 2,08% 85,27%
Parcelas liquidados de 11 a 15 dias 2.187 0,83% 86,10%
Parcelas liquidados de 16 a 30 dias 4,720 1,80% 87,90%
Parcelas liquidados de 31 a 60 dias 5.152 1,96% 89,86%
Parcelas liquidados de 61 a 90 dias 2.636 1,00% 90,87%
Parcelas liquidados de 91 a 120 dias 1.502 0,57% 91,44%
Parcelas liquidados de 121 a 150 dias 1.104 0,42% 91,86%
Parcelas liquidados de 151 a 180 dias 693 2@ unnn, 92,13% hEREEEREEE®R ':
Parcelas liquidados de 181 a 360 dias 2.346 : 0,89% Fe 93P % s mmmnmmmnmnE .: 1 1 1 % "
Parcelas liquidados acima de 360 dias 565 22022 mmman 9324% ; . .'. cammms .:
Parcelas vencidas 17.746 6,76%
Parcelas vencidos até 5 dias 130 0,05% 93,29%
Parcelas vencidos de 6 a 10 dias 37 0,01% 93,30%
Parcelas vencidos de 11 a 15 dias 6 0,00% 93,30%
Parcelas vencidos de 16 a 30 dias 1.718 0,65% 93,96%
Parcelas vencidos de 31 a 60 dias 2.125 0,81% 94,77%
Parcelas vencidos de 61 a 90 dias 1.723 0,66% 95,42%
Parcelas vencidos de 91 a 120 dias 1.028 0,39% 95,82%
Parcelas vencidos de 121 a 150 dias 2.089 0,80% 96,61%
Parcelas vencidos de 151 a 180 dias 985 w38 amn . 96,99%
Parcelas venc!dos de. 181 a 360 dl'as 4.858 : 1,85% } - 98842, o aamammsmmmEmsm
Parcelas vencidos acima de 360 dias 3.047 L] 1,26_%_ - 100,00%

Fonte: Dados da Companhia — Corte da base de dados em Set/2022

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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° " ”
Carteira MRV “Flex a MRV
Perda Liquida Over 90d Perda Liquida Over 180d
30,00% 30,00%
25,00% 25,00%
20,00% 20,00%
15,00% 15,00%
10,00% 10,00%
5,00% 5,00%
0,00% 0,00%
1 35 7 911131517192123252729313335373941434547495153555759 1 35 7 911131517192123252729313335373941434547495153555759
out/17 a mar/18 abr/18 a set/18 out/18 a mar/19 abr/19 a set/19 out/17 a mar/18 abr/18 a set/18 out/18 a mar/19 abr/19 a set/19
e 0Uut/19 a mar/20 abr/20 a set/20 == out/20 a mar/21 abr/21 a set/21 e 0Ut/19 a mar/20 abr/20 a set/20 e=out/20 a mar/21 abr/21 a set/21
e ut/21 a mar/22 abr/22 a set/22 == Média e 0ut/21 a mar/22 abr/22 a set/22 == Meédia

Fonte: Dados da Companhia — Corte da base de dados em Set/2022

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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¥ MRV

Carteira Cedida

AN

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Carteira Cedida a MRV
- . 3 Valor Nominal
Qtdade. Qtdade. | LTV Médio- | LTV Médio - | Valor Presente dos Contratos dos Contratos na Volume a IPCA+|Volume a IPCA+|Volume a IPCA+ Volume a IPCA+| Volume a
Empreendimentos | Contratos | Pré-Chaves | Pos-Chaves na Data de Emissao’ Data de Corte 0,0% a.m. 0,6% a.m. 0,75% a.m. 0,9% a.m. IPCA+ 1% a.m.
158 1218 89,6% 61,2% 307.816.219 330.479.221 51.368.365 51.024.031 134.647.268 4.193.437 89.246.118
Taxa Média Ponderada da Duration da
Carteira? (% a.a.) Carteira? (anos)
Vd 0 . ya 0/0
\Fluxo de Recebiveis dos contratos cedidos? (até 2035) 8,24 AL
25.000.000
20.000.000
15.000.000 m 0,00%
W 0,60%
0,75%
10.000.000 m 0,00%
m 1,00%
5.000.000 | | |
] _m m |- III II I- I- I- I- I- I_ I _
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

(1)  Valor Presente dos Contratos calculados a partir da Taxa de Cesséo expressa no Termo de Securitizagéo, corte em 20/11/2023

(2) Valores calculados sobre o Saldo Devedor em aberto cedido para o CRI

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Carteira Cedida

Valor do Saldo Devedor em Aberto Cedido™ para o CRI = RS 330.479.221

\Sexo Renda

Idade

. MRV

>20000 S 22 %
18000-20000 m————— 5%
16000- 18000 o 4%
14000-16000 mee———— 8%
12000- 14000 m———— 6%
10000-12000 oo 10%
8000-10000 M 20%
6000-8000 M 14%
<6000 e 11%

.F
=M

\Estado civil

Solteiro |G 50
Casado [N 36%
Divorciado | 10%
Vvidvo Il 2%

Separado | 1%

(1) O Saldo Devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV

>60 N 9%

50-59 I 15%
40-49 | 2.8 %
30-39 I 34%

20-29 | 14%

<20 | 0%

Escolaridade

ENSINO MEDIO COMPLETO
SUPERIOR COMPLETO
DOUTORADO

MESTRADO
ESPECIALIZAGAO

ENSINO FUNDAMENTAL
SUPERIOR INCOMPLETO

ENSINO FUNDAMENTAL...

Concentragdes calculadas sobre Saldo Devedor em aberto cedido para o CRI e as informagdes fornecidas pela Companhia acerca da carteira cedida descrita no Anexo VII do Contrato de Cesséo — data base de corte 20/11/2023

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”

I 84 %
l 10%
1 2%
1 2%
1 1%
.1 0%
0%

0%



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Carteira Cedida

Valor do Saldo Devedor em Aberto Cedido™ para o CRI = RS 330.479.221

. MRV

Titulo Concentracao de vendas por més (RS MM)

ESTADO CARTEIRA (R$ MM)  CARTEIRA (%)

BA 69,8 21,1%

SP 32,9 10,0% 120,0

AM 31,8 9,6%

MG 28,9 8,7% 101,0

AL 28,3 8,6% 100,0

R] 26,5 8,0%

PR 19,7 6,0%

MT 18,7 5,7% 80,0

MA 15,7 4,8%

RN 13,2 4,0%

FE 7,4 2,2% 60,0 54,6

PI 6,9 2,1%

DF &,1 1,8% 43,2 -

SE 4,9 1,5% 40,0 33,5 .

TO 4,5 1,4%

SC 3,6 1,1% 22,8

GO 2,9 0,9% 20,0 1E,8

M5 2,7 0,8% cs . I .

ES 2,5 0,8% : 2,4 ’ 2,4
RS 1,5 0,5% . —
CE 1,3 0,4% 2022 jan/23  few/23 ma/23  abr/23 maE/23  jun/23 julf23  aEo/23 set23 outf23 now/23
FE 0,6 0,2%

(1) O Saldo Devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV
Informacdes fornecidas pela Companhia acerca da carteira cedida descrita no Anexo VIl do Contrato de Cesséo - data base de corte 20/11/2023

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Carteira Cedida

Valor do Saldo Devedor em Aberto Cedido™ para o CRI = RS 330.479.221

Disposi¢ado dos recebiveis da Carteira Cedida ao longo do tempo

. MRV

Eﬂ ol
iy

Sﬂ ol
iy

.
.I-F

12 24 36 48 60 72 EL

Meses apos a Operacao

(1) O Saldo Devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV
Informacdes fornecidas pela Companhia acerca da carteira cedida descrita no Anexo VIl do Contrato de Cesséo - data base de corte 20/11/2023

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”

14%

12%

10%

2%

[P—
L



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Carteira Cedida M MRV

Valor do Saldo Devedor em Aberto Cedido™ para o CRI = RS 330.479.221

Matriz de evolucdo da carteira de pré-chaves para pés-chaves (conforme saldo devedor em aberto)

100%
90%
80%
70%
60%
50% mPré
mP0s
40%
30%
20%
10%
0%

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

(1) O Saldo Devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV

Gréfico acima considera o fluxo de valor das respectivas parcelas atualizado pela taxa correspondente, desconsiderando-se atualizagéo por IPCA
Informacdes fornecidas pela Companhia acerca da carteira cedida descrita no Anexo VIl do Contrato de Cesséo - data base de corte 20/11/2023

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Carteira Cedida M MRV

Valor do Saldo Devedor em Aberto Cedido™ para o CRI = RS 330.479.221

Abertura por Momento do Vencimento das Parcelas Abertura por Tipo Correcao — Pés Obra

100

90
250 80
70
60
50
40
30
20
10

221,47

RS MM

200

1,9%

150
IPCA +0,60% IPCA +0,75% IPCA +0,90% IPCA +1,00%

109,01

RS MM

100 Abertura por Tipo Correcao — Durante a Obra

60
50
50 40

30

RS MM

16

IPCA + 0,60% IPCA +0,75% IPCA

33,0% 67,0%

20

Vencimento Pré-chaves Vencimento pds chaves 10

(1) O Saldo Devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV
Informacdes fornecidas pela Companhia acerca da carteira cedida descrita no Anexo VIl do Contrato de Cesséo - data base de corte 20/11/2023

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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¥ MRV

Estrutura do CRI

AN

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Estrutura do CRI M MRV

Integralizagao o
dos Recursos Integralizagao dos CRI

Servicer N @

Psa;rlgsgggo investment 9
VA ’ \ s Danking a0
AifgipNd Loz —@—» SECURITIZADORA — : — . ~{ : > "&“
inter dtvm

Contratos de Cesséo da Emiss&o dos INVESTIDOR
Compra e Venda m Carteira T | CRI @_@ A
dos Iméveis
Recebiveis dos contratos cedidos Remuneracao e Amortizagao dos CRI
1. A MRV e as Cedentes, como parte dos contratos de compra e venda de imdveis pode utilizar o montante como lastro para o CRI.
2. A MRV e as Cedentes celebram cesséo definitiva dos Direitos Creditérios Imobilidrios a Securitizadora, os quais, apos referida cessao, representam parte dos Créditos do Patriménio Separado dos CRI.
3. A Securitizadora realiza a emissao dos CRI com lastro nos Direitos Creditérios Imobilidrios.
4. Os Coordenadores e os Participantes Especiais da Oferta acessam o mercado de capitais em busca de Investidores Profissionais e Investidores Qualificados.
5. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.
6. Os recursos integralizados séo utilizados pela Securitizadora para pagar o valor de aquisigéo dos créditos cedidos pela MRV e pelas Cedentes, para compor o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas e para reter o Valor para o Primeiro Evento
de Pagamento dos CRI.

7. Os valores devidos pelos Devedores sdo pagos exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, de titularidade da Securitizadora, que compde o Patriménio Separado.
8. A Securitizadora realiza o pagamento da remuneragao e amortizagdao dos CRI para os investidores, de acordo com a Cascata de Pagamentos prevista no Termo de Securitizagéo.
9. A MRV, atuando como Servicer, sera responsavel pela gestdo, cobranca e execugéo extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios cedidos na operagéo no periodo de até 150 dias, conforme previsto no Contrato de Servicer. Apds esse

momento, sera realizado o distrato do contrato.

10. Em caso de inadimpléncia dos Instrumentos de Venda e Compra de Unidades Autdnomas:

a. Antes da constituicdo da Alienagao Fiducidria de Unidade Auténoma: Em caso de inadimpléncia dos Instrumentos de Venda e Compra de Unidades Autdnomas previamente a constituigdo da Alienacéo Fiduciaria de Unidade Autonoma
respectiva, a MRV, atuando como Servicer, serd responsdvel por realizar a cobranga administrativa e, caso nao haja o adimplemento, rescindir o Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma que possua qualquer
valor inadimplido pelo respectivo Devedor por prazo igual ou superior a 150 (cento e cinquenta) dias, conforme informado pelo Servicer. Caso haja o distrato, a MRV e as Cedentes dever&o realizar o Reembolso Compulsério em favor do
Patriménio Separado no valor equivalente ao saldo devedor em aberto do respectivo Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma.

b. Pés constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Unidade Autonoma: Em caso de inadimpléncia dos Instrumentos de Venda e Compra de Unidades Autbnomas apds a constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Unidade Autbnoma respectiva,
devera ocorrer a excussao da Alienagéo Fiduciaria de Unidade Autbnoma. A Securitizadora, ou 0 agente contratado para seguir com o processo de excusséo, sera responsavel por realizar todos os procedimentos necessarios, nos
termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing, nas formas e prazos previstos nos respectivos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma ou documentos que o substituam, como uma escritura publica
definitiva de transferéncia da Unidade Auténoma, sendo que os custos para realizagdo dos procedimentos necessdrios serdo arcados pelos recursos disponiveis na Conta do Patriménio Separado.

Fonte: Termo de Securitizagédo e Contrato de Cessao

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Mecanismos de Protecao de Creédito

Subordinacao

Cascata de Pagamentos

. MRV

= Cobertura total (subordinagao + fundo de reserva) de cerca de 3x o distrato
historico de 9%
= Estrutura de capital

a. CRI Subordinado Junior: 18,75% do Montante Total;

b. CRI Seniores: Aproximadamente 81,25% do Montante Total;
a. Institucional: 51,25%
b. Varejo: 30%

Fundo de Reserva

» 9,8% dos recursos recebidos por meio da(s) integralizagao(des) dos CRI
» Destinado a:

i. fazer frente as Obrigacoes;

ii. o pagamento das Despesas caso o Fundo de Despesas seja insuficiente;

iii. promover a Amortizagao Extraordinaria Compulsdria Parcial ou o Resgate
Antecipado Compulsério Total dos CRI

= Dentre outras hipdteses, seus recursos serdo destinados a Amortizagao
Extraordinaria Compulséria Parcial em caso de desenquadramento (a maior
ou a menor) do indice de Cobertura Sénior, sendo realizada Amortizacédo
Extraordinaria Compulsoéria Parcial dos CRI Seniores até o reenquadramento
do Indice de Cobertura Sénior

Fonte: Termo de Securitizacdo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

a.

b.

Despesas do Patriménio Separado;

Encargos moratorios eventualmente

incorridos e ndo pagos, se existentes;

Recomposi¢ao do Valor Minimo do
Fundo de Despesas, se for o caso;

Recomposi¢cao do Fundo de Reserva,

se for o caso;

Pagamento das parcelas de

Remuneracao dos CRI Seniores (Varejo

e Institucional);

Amortizagao Programada dos CRI
Seniores (Varejo e Institucional);

Amortizagao Extraordinaria

Compulséria Parcial dos CRI Seniores,

se for o caso;

a. Somente dos CRI Seniores
Institucionais: Caso haja
desenquadramento, (@ maior) do
indice de Cobertura Senior

b. Dos CRI Seniores Institucionais e
Varejo: Caso haja (a)
desenquadramento, (a menor) do

EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”

indice de Cobertura Senior ou (b)
desenquadramento do Indice de
relagao Senior

h. Resgate Antecipado Compulsério

Total dos CRI Seniores;

a.

a caso os recursos na Conta do
Patrimonio Separado, incluindo
Fundo de Reserva e excluindo o
Fundo de Despesas, sejam
suficientes para quitar o saldo
devedor dos CRI Seniores, inclusive
os custos inerentes a tal;

Exercicio da Op¢ao de Compra da
MRV caso venha a ser substituida
ou seja aprovada em Assembleia

alteracao das caracteristicas dos

CRI;

Caso nao haja CRI Seniores em
circulagdo, pagamento das parcelas de
Remuneragéo, amortizagao
Programada e Amortizagao
Extraordindria Compulséria Parcial dos
CRI Subordinados
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Mecanismos de Protecao de Creédito a MRV

indice de Cobertura

Apurado pela Emissora (a) em cada Data de Verificagao; e (b) em caso de Exclusao de Direitos Creditérios Imobilidrios, o qual devera:

(i) para avaliagdo de desenquadramento de inadimpléncia, ou seja, desenquadramento a menor, ser igual ou superior a 1,12; e
(ii) para avaliagdo de desenquadramento em virtude de pré-pagamentos, ser igual ou inferior ao indice previsto na tabela do Anexo | para a respectiva Data de

Verificagao
(Valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios * Fator de Ponderagao Senior + Valor das Disponibilidades)
Premissas Calculo Saldo Agregado de CRI Seniores
a. Valor dos Direitos Creditorios Imobiliarios: O Valor presente agregado dos Direitos Creditorios
e A . . . . Percentual de
Imobiliarios componentes do Patriménio Separado, liquidos de Provisao para Devedores Duvidosos Faixa de Atraso Provisa
rovisao
b. Provisao para Devedores Duvidosos: significa o produto do saldo do respectivo Direito Creditorio 31 a 60 dias 15%
Imobiliario na data em questao e o percentual definido conforme ao lado. 61-90 dias 30%
i %
c. Fator de Ponderagao Sénior: para calculo do 1921 1a 1 12500(:?3 ‘5180/
(a) desenquadramento por inadimpléncia, ou seja, desenquadramento a menor, 81,25%, a !as °°
(b) em virtude de pré-pagamento, ou seja, desenquadramento a maior, o percentual previsto conforme 151 a 180 dias 70%
tabela do Anexo | do Termo de Securitizagao Acima de 180 dias 100%

d. Valor das Disponibilidades: O valor agregado de recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado
acrescido do valor dos Investimentos Permitidos, incluindo Fundo de Reserva e excluindo Fundo de
Despesas;

e. Saldo Agregado de CRI Seniores: A soma do saldo de principal dos CRI Seniores — 12 Série e CRI
Seniores — 22 Série, calculados pro forma os pagamentos de Remuneracao, Amortizagao Programada
e Amortizacao Extraordinaria referentes aos CRI Seniores no més em questao.

Fonte: Termo de Securitizacdo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Mecanismos de Protecao de Creédito a MRV

indice de Relacdo Sénior
O indice apurado pela Emissora em cada Data de Verificagéo, o qual devera ser igual ou inferior a 1,00 (um inteiro), sendo calculado conforme abaixo:

Saldo Agregado de CRI Seniores — 22 Série

Saldo Agregado de CRI Seniores — 12 Série

Cenario Base Desenquadramento indice de Relacio Senior Amortizacao Extraordinaria Proporcional

CRI Seniores — 12 Série: Amortizagdao Programada +
Amortizagdes Extraordindrias

Amortizagao

Extraordinaria
Desenquadramento i
— q — Proporsc‘;?]ril:rlecéos CRI

iores — 22 Série: Amortizagcao Programada

CRI Seniores — 12 Série:
CRI Seniores — 22 Série:

Fonte: Termo de Securitizacdo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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¥ MRV

Termos e Condicdes da Oferta

AN

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Termos e Condicoes a MRV
Emissora e Securitizadora True Securitizadora
Servicer MRV
Cedente SPEs do Grupo MRV
Coordenador Lider XP Investimentos CTVM S.A.
Coordenador Banco Inter
Backup Servicer Direto
Custodiante das CClI’s Vortx
Agente Fiduciario Oliveira Trust

Escriturador e Banco Liquidante ltau

Fonte: Termo de Securitizagédo e Lamina

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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K MRV
Direitos Creditérios “Carteira Flex” - decorrentes da venda de Unidades Autonomas por sociedades do Grupo MRV para cada um dos respectivos Adquirentes
CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Resolugdo CVM n° 160, sob o rito automatico, em regime de melhores esforgos
Publico Alvo Investidores Qualificados
Proporcio entre Séries Seniores Parg distribui959 -dos~CRI e dejcermina(;éo do volume tinal dos CR‘! efetivamgqte distribuidqs, a relqgéo~entre os CRI Seniores = 2? Série e os CRI
Seniores — 12 Série ndo devera ultrapassar a propor¢ao de 58,60% a ser verificada a cada integralizagdo de CRI Seniores — 22 Série
CRI Seniores - 12 Série CRI Seniores - 22 Série CRI Subordinados
Publico Alvo Investidores Institucionais Investidores de Varejo MRV
5,55 anos 2,85 anos 7,4 anos
Prazo Médio 8,13 anos 3,44 anos 11,45 anos
Estrutura de Capital 51,25% 30,0% 18,75%
Regime de Amortizacao + A'?ﬂ%?{ggi%ig E;?Earc?rrgii%?ias Amortizagdo Programada Apos amortizacdo dos CRI Seniores
Pagamento da Amortizagao Mensal, com caréncia de 2 meses Mensal, com caréncia de 2 meses Mensal, com caréncia de 2 meses
Taxa A maior entre NTN (30) + 405bps ou IPCA + 10,00% A maior entre NTNB (27) + 305bps ou IPCA + 9,00% IPCA +9,00%
Pagamento da Remuneragdo Mensal, com caréncia de 2 meses Mensal, com caréncia de 2 meses Mensal, com caréncia de 2 meses
(incorpora juros no 1° e 2° meses) (incorpora juros no 1° e 2° meses) (incorpora juros no 1° e 2° meses)

De forma resumida, dentre outros descritos na documentacao dos CRI:

* Fundo de reserva descontado do Preco da Cessao — cerca de 9,8% do montante integralizado dos CRI;

* Pré — chaves: Reembolso compulsério por parte da MRV em caso distrato;

* P6s - chaves: Reembolso compulsério por parte da MRV em caso de vicios ou descumprimento dos prazos de formalizagédo de AF;
+ Fundo de despesas considerando 100% das despesas da operacao, descontado do Preco de Cessao;

+ AF do imdvel apos Habite-se;

* Regime Fiduciario dos Direitos Creditérios Imobiliarios e da Conta do Patriménio Separado.

Obrigagoes do Devedor A MRV esta obrigada a realizar a AF na data maxima estipulada na documentagéao

Fonte: Termo de Securitizagédo e Lamina

Lastro e Garantia

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



Informacgoes Adicionais

MATERIAL PUBLICITARIO

O Prospecto Definitivo, que incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Securitizadora, e a Lamina da Oferta estdo disponiveis nos
seguintes enderecos e paginas da Internet:

1)

2)

3)

4)

5)

Coordenador Lider: https://ofertaspublicas.xpi.com.br/ (neste website, clicar no botdo "CRI Cessao de Carteira MRV 2", selecionar a referida emissao por meio do link "Detalhes
da Oferta’, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida.

Coordenador: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo "Conhega as Ofertas disponiveis”. No campo de
pesquisa "Qual oferta publica vocé procura?’, pesquisar por "CRI Cessao de Carteira MRV 2", selecionar a referida emissao por meio do link "Detalhes da Oferta", e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida.

Emissora: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o CODIGO
ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: BRAPCSCRIM81 / CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: BRAPCSCRIM99 / CODIGO ISIN DOS CRI DA 32 SERIE: BRAPCSCRIMAS ”. Clicar em “VER+" e
na caixa de sele¢do “Documentos da Operagado” selecionar “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM: https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacgdes de CRI
e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora”; “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN
“BRAPCSCRIM81” ou “BRAPCSCRIM99” ou “BRAPCSCRIMAS”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o documento
desejado pela coluna “Tipo”, clicar em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao documento).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3: http://www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar no campo “Renda Fixa”, em seguida clicar
em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI", e no campo direito em “Sobre o CRI", selecionar a opgao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora
S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 161". Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes", selecionar ano da emissao da
oferta e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o download da versdo mais recente do documento desejado da 161a Emissao de CRI da True
Securitizadora S.A.).
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Evolugao Vendas Liquidas e Ticket Médio - MRV Incorporagao

(%MRV)

239
201

2.213

175

1.432

1.354

3721 3T22 3723

VGV Vendas Liquidas (RS milhdes) =O==Ticket Médio (R$ mil)

Exercicio findo em 31 de dezembro

Fonte: MRV ER 3T23 -

Evolucao da Receita Operacional Liquida — Operacao Consolidada

. MRV

(RS Milhges)

7.106 7.162
6.645

2021 2022 3T23 LTM'

Exercicio findo em 31 de dezembro
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Detalhamento, Estrutura e Composicao da Divida

. MRV

Operagao Consolidada

Covenant Financeiro de Divida

== (Divida Liquida + Iméveis a Pagar)/Patriménio Liquido Covenant
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Fatores de Risco M MRV

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, as Cedentes, aos Devedores e suas respectivas atividades e
diversos riscos a que estao sujeitas, ao seu setor de atuacao, a Cessao de Créditos, aos Direitos Creditérios Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissao.
O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas no Termo de Securitizacao, neste Prospecto e nos demais Documentos da
Oferta, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Assim, antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias
situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto e em
outros Documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negocios, situacgado financeira, ou resultados operacionais da Emissora, das Cedentes,
dos Devedores e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados e, consequentemente, a capacidade da Emissora
e/ou das Cedentes e/ou dos Devedores, conforme o caso, de adimplir com suas respectivas obrigacées no ambito dos Documentos da Oferta podera ser
afetada de forma adversa.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso”
sobre a Emissora, as Cedentes e/ou os Devedores, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso
sobre 0s negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, das Cedentes e/ou dos Devedores, conforme
0 caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secao
como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao
ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre as Cedentes e sobre os Devedores. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem nao ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor .
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Fatores de Risco M MRV

a) Riscos associados ao nivel de subordinagao, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia
Risco referente a subordinagao entre séries dos CRI

Nao aplicavel, considerando que a presente Emissao dos CRI ndo conta com qualquer subordinagao entre as Séries.

b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelas Cedentes para concessao de crédito aos Devedores

Os CRI sao lastreados por Direitos Creditérios Imobiliarios derivados de Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma celebrados com os respectivos
Devedores, cuja analise de crédito foi realizada pelas Cedentes.

A celebracao de contratos com os Devedores foi baseada exclusivamente na andlise da situacdao comercial, econémica e financeira dos Devedores, bem como na anadlise dos
documentos que formalizam os Direitos Creditérios Imobiliarios. O pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios esta sujeito aos riscos normalmente associados a analise de
risco e capacidade de pagamento dos Devedores. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

c) Eventuais restrigcoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios para a Emissora, bem
como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

A oposigdo da cessdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios a terceiros esta sujeita a notificagdo dos respectivos Devedores.

A realizacdo da cessdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios pelas Cedentes devera ser notificada pelas Cedentes aos Devedores (inclusive os novos Devedores, nos casos de Troca
de Devedor, conforme abaixo definido) na forma prevista no Contrato de Cessdo, em atendimento ao disposto no artigo 290 e seguintes do Cédigo Civil, sendo certo que referida
notificagdo devera ser comprovada pelas Cedentes a Emissora nos prazos previstos no Contrato de Cessao. A nao realizagdo das notificagdes pelas Cedentes podera afetar a
eficacia da cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e o pagamento dos CRI. Ainda, caso a realizagédo
das referidas notificagdes aos Devedores (inclusive os novos Devedores, nos casos de Troca de Devedor, conforme abaixo definido) ndo seja comprovada a Emissora, nos prazos
estipulados no Contrato de Cessao, sera configurado um evento de Reembolso Compulsério para aqueles Direitos Creditérios Imobilidrios cedidos cuja notificagdo ndo tenha sido
comprovada, o que pode acarretar eventuais perdas aos Investidores.
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Fatores de Risco M MRV

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de auséncia de registro do Contrato de Cessao

Nesta data, o Contrato de Cessao nao esta devidamente registrado em todos os Cartorios de Titulos e Documentos competentes. Caso o registro do Contrato de Cessao nao seja
realizado no prazo estipulado no Contrato de Cessao, a auséncia de registro configurara um evento de Reembolso Compulsério para aqueles Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos
cujo Contrato de Cessao nao tenha sido registrado nos Cartorios de Titulos e Documentos da comarca da respectiva Cedente. Durante o periodo em que nao houver o devido
registro nos Cartorios de Registro de Titulos e Documento competentes, a cessdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios ndo sera oponivel perante terceiros e podera levantar
questionamentos acerca da validade, eficacia e exequibilidade da cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos Investidores, caso
os Direitos Creditérios Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagao do saldo devedor integral dos CRI.

Adicionalmente, o Contrato de Cessdo ndo serd objeto de aditamento para refletir a Troca de Devedor (conforme abaixo definido) e a constituicdo da Alienacdo Fiducidria de
Unidade Auténoma em seu Anexo VIl e, consequentemente, ndo havera registro do Contrato de Cessao refletindo as informagdes mais atualizadas com relagdo aos Direitos
Creditérios Imobiliarios ao longo da Emisséao, o que podera impactar a oponibilidade da cessao de referido Direito Creditério Imobilidrio perante terceiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de questionamentos judiciais dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autonoma

Decisdes judiciais futuras podem entender pela ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos, inclusive, mas nao se limitando a,
aplicacao de multas e penalidades por atrasos. Caso seja constatado qualquer vicio de validade, existéncia, eficacia, formalizacao, exigibilidade e cessao dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, tal cenario acarretara o Reembolso Compulsério Parcial dos respectivo Direito Creditério Imobiliario dele decorrente, culminando no pré-pagamento parcial dos CRI, com
recursos das Cedentes, o que pode gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia

Nao aplicavel a estrutura da Oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

e) Riscos da Oferta

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A Oferta esta sujeita a possibilidade de distribui¢ao parcial, observado o Montante Minimo

Sera admitida a Distribuigdo Parcial dos CRI desde que haja colocagdo do Montante Minimo de CRI. Caso haja Distribuigao Parcial, observado o Montante Minimo, o saldo de CRI
nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de aditamento ao Termo de Securitizag@o, ao Contrato de Cessao, a Escritura de
Emissdo de CCl e aos demais Documentos da Operagao, conforme necessario, sem necessidade de nova aprovagado societaria por qualquer das Partes ou de realizagdo de
Assembleia Especial de Investidores. A colocagdo do Montante Minimo pode implicar uma redugéo da liquidez dos CRI no mercado secundario se comparada a colocagao da
quantidade maxima dos CRI no ambito da Oferta.

A Emissao estd condicionada a observancia do Montante Minimo. Caso seja verificada demanda inferior ao Montante Minimo, a Oferta sera cancelada. Neste caso, nos termos do
artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre o cancelamento. Em tal situagao, eventuais reservas realizadas pelos Investidores serdo canceladas e, caso haja, os recursos devolvidos sem qualquer correcao,
deduzidos os eventuais tributos incidentes e deduzidas todas e quaisquer despesas incorridas ao Patrimonio Separado até o momento da devolucao dos referidos recursos, o que
pode gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Auséncia de coobrigagao da Securitizadora ou das Cedentes quanto ao adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelos Devedores

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao da Securitizadora ou das Cedentes quanto ao adimplemento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios pelos Devedores, observados o Reembolso Compulsério e a Recomposi¢ao do Fundo de Reserva pela MRV.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagao depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos Direitos Creditérios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco relacionado a auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre os Coordenadores, a Emissora e as Cedentes. Nao foi conduzida
auditoria juridica dos Adquirentes devedores dos Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma lastro dos CRI. Adicionalmente, até a Data de Emissao dos
CRI, a auditoria legal ainda ndo havia sido concluida sobre as certiddes e documentos das Cedentes. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente
possam impactar a operagao e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar
adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneracgao dos
CRI pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos decorrentes da Inexisténcia de Auditoria Juridica dos Empreendimentos e dos Devedores

No ambito da Operacgéao, ndo foi e ndo sera realizada a auditoria dos Empreendimentos, dos Devedores e dos respectivos antecessores da propriedade dos imdveis nos quais estao
sendo desenvolvidos os Empreendimentos.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos nao mapeados, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, ou mesmo o processo e valor de excussao das
garantias, quando constituidas, poderao sofrer impactos negativos, fatos estes que podem afetar o retorno financeiro esperado pelos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relacionados a existéncia de débitos municipais decorrentes de IPTU e taxa de limpeza, incidentes sobre as Unidades Autonomas, e de possivel existéncia de débitos fiscais
decorrentes de ISS, originalmente devidos pelas respectivas incorporadoras dos Empreendimentos.

Conforme Cldusula 4.3, item (iii), do Contrato de Cessdo, a MRV declarou, por si e pelas Cedentes, a existéncia de débitos fiscais federais com exigibilidade suspensa, débitos
municipais decorrentes de IPTU e taxa de limpeza, que originalmente seriam devidos pelos respectivos Adquirentes, incidentes sobre as Unidades Autbnomas. Ainda, é possivel que
existam débitos fiscais decorrentes de ISS, originalmente devidos pelas respectivas incorporadoras dos Empreendimentos e vinculados as Unidades Autdbnomas. Nao foi possivel
auferir se referidos débitos poderdo prejudicar o cumprimento das obrigagdes das Cedentes no ambito dos Instrumentos de Promessa de Compra e Venda e/ou a entrega da
respectiva Unidade Autdnoma ao Adquirente e, por conseguinte, o pagamento pontual dos valores devidos pelos Devedores no ambito dos Instrumentos de Promessa de Compra e
Venda, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de término e/ou rescisao dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma

Os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma estao sujeitos a distrato, rescisao e inadimplemento pelos Devedores, sendo certo que as hipéteses de
distrato e rescisdo acarretam o Reembolso Compulsério Parcial dos respectivo Direito Creditorio Imobiliario dele decorrente, culminando no pré-pagamento parcial dos CRI, com
recursos das Cedentes, o que pode gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Ademais, é possivel que Direitos Creditérios Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento dos CRI, afetando negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagdes decorrentes dos CRI, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco referente a nao implementacao das Condicées Precedentes da Distribuicao anteriormente a concessao do registro da oferta na CVM e seu consequente cancelamento

O Contrato de Distribuicao prevé diversas Condicdes Precedentes da Distribuicao que devem ser satisfeitas para a realizagao da distribuicdo dos CRI anteriormente a data de
concessdo do registro da Oferta pela CVM. Na hipétese do ndo atendimento de tais Condigcdes Precedentes da Distribuicdo, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela nao continuidade da Oferta, a Oferta nao sera realizada e nao produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes,
com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70, paragrafo 40, da Resolugao CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de
Reserva e Ordens de Investimento serdao automaticamente cancelados e a Emissora, as Cedentes e os Coordenadores nao serao responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais Investidores.

Caso as Condic¢oes Precedentes da Distribuicao ndao sejam verificadas, os CRI ndo serado integralizados, de forma que, observado o disposto no artigo 70, paragrafo 40, da Resolugéo
CVM 160, o registro da Oferta sera cancelado, o que podera resultar em prejuizo aos Investidores que estiverem contando com a aplicagado de recursos na integralizagao dos CRI
objeto da Oferta. Em tal situagdo, eventuais reservas realizadas pelos Investidores serdo canceladas e, caso haja, os recursos devolvidos sem qualquer corre¢ao, deduzidos os
eventuais tributos incidentes e deduzidas todas e quaisquer despesas incorridas ao Patriménio Separado até o momento da devolugao dos referidos recursos.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios em conta diversa da Conta do Patriménio Separado.

Nos termos previstos na Secgao “10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos
firmados com este propdsito, e indicagao acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao:” deste Prospecto, durante a vigéncia dos CRI, todos os pagamentos referentes aos Direitos
Creditoérios Imobiliarios cedidos serdo realizados na Conta do Patrimoénio Separado. Entretanto, é possivel que as Cedentes venham a receber, por quaisquer outros motivos,
recursos referentes aos Direitos Creditorios em contas de sua respectiva titularidade, os quais serdo transferidos para a Conta do Patriménio Separado no prazo previsto na Segao
“10.2. Descricao da forma de cessao dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e
indicagao acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao:” deste Prospecto. Qualquer atraso, pagamento em conta diversa ou impossibilidade na transferéncia dos pagamentos dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, pelas Cedentes para a Conta do Patrimonio Separado podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI. Adicionalmente, os Direitos Creditérios Imobilidrios enquanto depositados nas contas das Cedentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser
alcangados por credores das Cedentes. Nesta hipdtese, € possivel que Direitos Creditérios Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI, o que
podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Restrigoes de negociagao ao Publico Investidor em Geral

Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser revendidos ao Publico Investidor em Geral, apds decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 86, inciso lll, da Resolu¢gdo CVM 160.

Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria dos CRI no mercado secundario e a vedagao temporaria a negociagao junto ao
Publico Investidor em Geral como fator que podera afetar suas decisdes de investimento, tendo em vista que devera observar as restrigbes mencionadas acima para que possa
negociar os seus CRI., o Investidor pode ter dificuldade de liquidez na venda dos CRI, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

O risco de crédito dos Devedores e a inadimpléncia dos Direitos Creditorios Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI

O risco de crédito desta operacao corresponde ao risco de crédito dos Devedores, sendo que estes poderdao ser substituidos em caso de Troca de Devedor. Desta forma, a
capacidade de pagamento dos CRI estd na capacidade dos Devedores (atuais e futuros) de cumprirem com suas obrigagdes previstas nos Instrumentos de Promessa de Venda e
Compra de Unidade Autdonoma. O descumprimento, pelos Devedores, da obrigacao de pagar os valores devidos implicara no descumprimento do pagamento dos CRI.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer coobrigacdo da Emissora ou das Cedentes quanto ao adimplemento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios pelos Devedores, observados o Reembolso Compulsério e a Recomposi¢cao do Fundo de Reserva pela MRV. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, pelos Devedores, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares de CRI.

Ademais, nao ha garantias de que os procedimentos de cobranga/execucao judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios e/ou excussao da eventual Alienagao
Fiduciaria de Unidade Auténoma, quando constituida, serdao bem-sucedidos, e mesmo que os procedimentos de cobrancga/execucao judicial ou extrajudicial terao um resultado
positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos respectivos Direitos Creditorios Imobilidrios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagcdo econdmico- financeira dos Devedores e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, o que
podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos relativos aos Direitos Creditérios Imobiliarios que lastreiam a Emissao

Os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma, cujos Direitos Creditérios Imobiliarios lastreiam a presente Emissao, estao sujeitos a distrato e outros
eventos que podem resultar em Reembolso Compulsorio, observadas as disposigdes do Termo de Securitizagao e do Contrato de Cesséo.

Caso, por qualquer motivo, as Cedentes deixem de efetuar o pagamento do Valor de Reembolso Compulsério, qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagées decorrentes dos CRI, o que podera acarretar prejuizos para 0s
Investidores.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de as Cedentes ndo honrarem suas obrigagées nos termos do Contrato de Cessao

As Cedentes assumiram diversas obrigagdes nos termos do Contrato de Cessao, tais como (a) Multa Indenizatéria; e (b) Reembolso Compulsério. A Emissora nao realizou nenhuma
analise de crédito das Cedentes, de modo que, ao avaliar os riscos inerentes a operagao, os Investidores devem atentar para a capacidade das Cedentes em honrar o adimplemento
de tais obrigacdes. Ainda, cumpre destacar que a cessao dos Direitos Creditérios Imobilidrios foi realizada sem coobrigacdo das Cedentes acerca do adimplemento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios pelos Devedores, ou solidariedade das Cedentes, observada a possibilidade de Reembolso Compulsério e de Recomposi¢cdo do Fundo de Reserva pela MRV,
de modo que as Cedentes respondem apenas e no limite das obrigagdes assumidas no Contrato de Cessao. Desta forma, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos Direitos Creditérios Imobilidrios, em tempo habil, para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI, e a ocorréncia de eventos que afetem a situagdao econémico-financeira das Cedentes ou dos Devedores poderédo afetar negativamente
o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI. Ainda, uma vez que a emissao dos CRI é feita sob regime fiducidrio, apartando os
recursos dos Direitos Creditérios Imobiliarios do patriménio da Emissora, a fonte de recursos da Emissora para honrar as obrigagdes dos CRI consubstancia-se nos Direitos
Creditorios Imobiliarios, os quais poderao nao ser suficientes. Em caso de inadimplemento das Cedentes, a Emissora nao dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos
CRI, restando a ela apenas recorrer as Garantias, quando constituidas, para obter o montante necessario para pagar aos investidores os direitos resultantes dos CRI por eles
subscritos, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos Relacionados ao Servicer e ao Backup Servicer e a cobrancga dos Direitos Creditorios Imobiliarios

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

O Backup Servicer é responsavel exclusivamente pelo espelhamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, sendo toda administragao e cobranga das parcelas dos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma mantida junto ao Servicer, cuja remuneragao sera arcada com os recursos provenientes do Fundo de Despesas. Deve-se
considerar que (i) os servigos de gestdo e cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo prestados pelo Servicer, que, por sua vez é também uma das Cedentes e empresa
integrante do mesmo grupo econémico das demais Cedentes, o que pode representar eventual conflito de interesses e, portanto, afetar o fluxo de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, acarretar prejuizos aos Investidores. Ainda, caso o Servicer deixe, por alguma razao, de prestar os servicos de administragao e
cobranca dos Direitos Creditérios Imobilidarios para a Emissora, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios poderd ser prejudicado e, consequentemente, os
Investidores poderdo ser prejudicados em relagdo ao investimento realizado nos CRI; (ii) a substituigdo do Servicer pelo Backup Servicer na prestagdo dos servigos de gestao,
cobranca e atendimento somente ocorrera mediante o implemento da condi¢do suspensiva, em hipéteses restritas, conforme previstas no Contrato de Servicing e Backup Servicing,
e depende de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores. A operacionalizacdo de convocacgédo e realizagdo de Assembleias Especiais de Investidores podera afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI; e (iii) os servigos
contratados pela Emissora junto ao Backup Servicer sdo de mero espelhamento e também sdo prestados pelo Backup Servicer a outras empresas, sendo que ndao ha como
assegurar a prioridade por parte do Backup Servicer em relagao aos procedimentos de verificagdo e acompanhamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Eventual atraso na
prestacao dos servicos do Backup Servicer podera afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de resgate antecipado total dos CRI em decorréncia de exercicio de Opg¢ao de Compra pela MRV

A MRV poder3, a seu exclusivo critério, por si e conta e ordem das demais Cedentes, observadas as Condi¢oes de Exercicio da Opgao de Compra, no Prazo de Exercicio da Opgao de
Compra, recomprar a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Caso seja exercida a Opgcao de Compra, os Titulares de CRI terdao seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributagdo em
decorréncia do prazo de aplicagédo dos recursos investidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

O Backup Servicer é responsavel exclusivamente pelo espelhamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, sendo toda administragao e cobranga das parcelas dos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma mantida junto ao Servicer, cuja remuneragao sera arcada com os recursos provenientes do Fundo de Despesas. Deve-se
considerar que (i) os servigos de gestdo e cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo prestados pelo Servicer, que, por sua vez é também uma das Cedentes e empresa
integrante do mesmo grupo econémico das demais Cedentes, o que pode representar eventual conflito de interesses e, portanto, afetar o fluxo de pagamento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, acarretar prejuizos aos Investidores. Ainda, caso o Servicer deixe, por alguma razao, de prestar os servicos de administragao e
cobranca dos Direitos Creditérios Imobilidarios para a Emissora, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios poderd ser prejudicado e, consequentemente, os
Investidores poderdo ser prejudicados em relagdo ao investimento realizado nos CRI; (ii) a substituigdo do Servicer pelo Backup Servicer na prestagdo dos servigos de gestao,
cobranca e atendimento somente ocorrera mediante o implemento da condi¢do suspensiva, em hipéteses restritas, conforme previstas no Contrato de Servicing e Backup Servicing,
e depende de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores. A operacionalizacdo de convocacgédo e realizagdo de Assembleias Especiais de Investidores podera afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI; e (iii) os servigos
contratados pela Emissora junto ao Backup Servicer sdo de mero espelhamento e também sdo prestados pelo Backup Servicer a outras empresas, sendo que ndao ha como
assegurar a prioridade por parte do Backup Servicer em relagao aos procedimentos de verificagdo e acompanhamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Eventual atraso na
prestacao dos servicos do Backup Servicer podera afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de resgate antecipado total dos CRI em decorréncia de exercicio de Opg¢ao de Compra pela MRV

A MRV poder3, a seu exclusivo critério, por si e conta e ordem das demais Cedentes, observadas as Condi¢oes de Exercicio da Opgao de Compra, no Prazo de Exercicio da Opgao de
Compra, recomprar a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Caso seja exercida a Opgcao de Compra, os Titulares de CRI terdao seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributagdo em
decorréncia do prazo de aplicagédo dos recursos investidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Nao realizagao adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Direitos Creditérios Imobilidrios, ou o agente contratado para seguir com o processo de excussao, sao responsaveis por realizar os
procedimentos de execugao dos Direitos Creditérios Imobiliarios e suas garantias, quando constituidas, de modo a garantir a satisfagao do crédito dos Titulares de CRI.

A realizacado inadequada dos procedimentos de execugéo dos Direitos Creditérios Imobilidrios por parte da Emissora podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI., o que podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de
satisfacdo do crédito, afetando-se negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos relacionados aos pagamentos de prémio, renovagées de apdlice e recebimento de indenizagées de sinistro dos Seguros

Nos termos do Contrato de Cessao, até o resgate integral dos CRI, as Cedentes permanecerao responsaveis pelos pagamentos de prémio e renovagoes de apodlice dos Seguros
contratados no contexto dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma.

Adicionalmente, ndo sera realizado o endosso das apolices dos Seguros a Emissora. Assim, eventuais sinistros resultardo no pagamento das respectivas indenizagdes as Cedentes,
ficando os Titulares de CRI sujeitos ao risco referente a demora ou ao descumprimento das obriga¢des das Cedentes de repassar esses valores a Conta do Patrimoénio Separado.

Eventuais falhas das Cedentes no pagamento dos prémios e/ou renovagao das apolices dos Seguros podera aumentar o risco de inadimplemento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios na hipdtese de ocorréncia de qualquer das situagdes que se configurariam como sinistro de tais Seguros., 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Risco de pagamento condicionado, de descontinuidade do recebimento de principal e encargos e de crédito dos Devedores e das Cedentes

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios pelos
respectivos Devedores; (i) do pagamento do Reembolso Compulsério, devido pelas Cedentes, quando aplicavel; (iii) da eventual suficiéncia de recursos no Patrimoénio Separado
(incluindo o Fundo de Reserva); (iv) do eventual exercicio da Opg¢édo de Compra; (v) do pagamento da Multa Indenizatéria pelas Cedentes, quando aplicavel; e (vi) das Garantias,
quando constituidas. Os recebimentos oriundos dos itens anteriores podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobilidrios e suas Garantias, quando constituidas, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao dispora de
quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores, gerando perdas aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos de insuficiéncia das Garantias, quando constituidas, e de dificuldades no processo de execugao

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios por parte dos Devedores, a Emissora tera que iniciar o procedimento de execugao ou excussao da Alienagao
Fiduciaria de Unidade Autdbnoma da respectiva Unidade Autdbnoma vinculada ao Direito Creditério Imobiliario inadimplente, conforme aplicavel e quando constituidas, ou acionar os
Seguros previstos nos Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma, sendo que nao € possivel afirmar se isso ocorrera de forma célere, nos termos previstos
nos respectivos instrumentos de constituicao.

Nao ha como assegurar que as Garantias, quando necessarias, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, 0s
Titulares de CRI poderao ser afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Riscos relacionados a tributagao dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengcdo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os Investidores. Hoje, os
rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o
mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais,
existe divergéncia sobre a tributagédo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagao, havendo certas correntes que defendem a tributagado segundo a escala
decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacao que se firmar com relagao ao
assunto, o Investidor podera sofrer uma tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham na alienagdo de seus CRI, 0 que podera acarretar prejuizos para os
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de insuficiéncia da Recomposigao do Fundo de Reserva pela MRV

A obrigagdo de Recomposi¢do do Fundo de Reserva pela MRV estabelecida por meio do Contrato de Cessao é limitada ao Montante Global de Aporte. Apds o atingimento do
Montante Global de Aporte, ndo havera mais qualquer obrigagao de realizagao da Recomposig¢ao do Fundo de Reserva pela MRV.

Dessa forma, no caso de inadimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelos Devedores, o Fundo de Reserva pode ser insuficiente para fazer frente as Obrigagdes, honrar
com o pagamento das parcelas do CRI que, porventura, ndo tenham sido quitadas em suas respectivas datas de pagamento com o fluxo regular dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
ou realizar o pagamento das Despesas, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Risco de Nao Recomposigcao do Fundo de Despesa
Nos termos do Termo de Securitizagao, caso seja necessario, 0 Fundo de Despesa sera recomposto com os recursos do fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Desta forma, caso haja inadimpléncias por parte dos Devedores, de forma que o fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios seja insuficiente para realizar a
recomposi¢cao do Fundo de Despesa, as Despesas poderdo ser suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de restrigoes de utilizagao dos Empreendimentos pelo Poder Publico

Restricdes aos Empreendimentos podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento de area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que podera implicar na perda da propriedade total ou parcial de tais
imoveis, hipdtese que podera afetar os Direitos Creditérios Imobiliarios e podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de conclusdo dos Empreendimentos

Eventuais falhas na execugao, comprometimento dos suprimentos e atrasos no cumprimento do prazo de construgao e conclusdo dos Empreendimentos das Cedentes, poderao
prejudicar a sua reputacao, sujeitar-lhe a eventual imposi¢ao de indenizagdes, bem como diminuir sua rentabilidade e sua disponibilidade de recursos.

0 atraso na conclusao dos Empreendimentos, ou defeitos constatados depois da conclusao dos seus empreendimentos imobiliarios das Cedentes, poderao resultar em processos
civis por parte dos Devedores. Tais fatores também podem afetar sua reputagao e gerar atrasos no recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e podera acarretar prejuizos
para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Riscos associados a guarda dos documentos comprobatorios

A Emissora renunciou a sua faculdade de manter a posse direta sobre os documentos originais que comprovam a titularidade sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios, sendo que
as Cedentes serdo responsaveis, como fiéis depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, incluido, mas nao se limitando aos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, exceto a Escritura de Emissao de CCI, cuja custédia de 1
(uma) via digital serd de responsabilidade e realizada pela Instituicdo Custodiante. As Cedentes n&o realizam tal guarda diretamente, e sim contam com prestador de servigo
terceirizado para a guarda. A perda e/ou extravio dos Documentos Comprobatérios podera dificultar a cobranga dos Direitos Creditérios Imobiliarios e resultar em perdas para os
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado a dependéncia de deliberagao em Assembleia Especial de Investidores para decretagao de certas hipoteses de vencimento antecipado

A realizagcdo de Reembolso Compulsério em razao da ocorréncia de alguns dos Eventos de Reembolso Compulsério conforme descritos na Secdo “2.6 |) amortizacgéo e hipdteses de
vencimento antecipado — existéncia, datas e condi¢des” deste Prospecto ndo ocorre de forma automatica, uma vez que, verificados certos Eventos de Reembolso Compulsério, a
Emissora convocara uma Assembleia Especial de Investidores, para deliberar sobre a néo realizagdo do Reembolso Compulsério. Nessas hipoteses, o Reembolso Compulsério ndo
sera realizado somente caso sua dispensa seja aprovada mediante voto favoravel de Titulares de CRI. Diante de tal operacional, a capacidade das Cedentes e da Emissora em
cumprir suas obrigagdes dispostas nos Documentos da Operagao, pode sofrer deterioragcao ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderao ser adversamente
afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior
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Medida Proviséria n° 1.137, 22 de setembro de 2022

O Governo Brasileiro publicou a Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022 (“MP 1137"), que pretendia alterar determinadas regras de tributacdo aplicéveis a
investidores ndo residentes que invistam no pais por meio de fundos de investimentos, como Fundo de investimento em Participagdes (FIP) e Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios (FIDC) e/ou em titulos ou valores mobilidrios e letras financeiras, conforme previsdo do artigo 37 da Lei n° 12.249, de 11 de junho de 2010. Dentre outros, o artigo 3° da
MP 1137 reduzia a zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos por titulos e valores mobiliarios objeto de distribuicdo publica, de emissdo de pessoas
juridicas nao-financeiras e que nao sejam autorizadas pelo Banco Central. Tal beneficio, contudo, ndo se aplicaria as operagdes realizadas entre partes vinculadas e aos casos em
que o investidor esteja domiciliado em jurisdicdo de tributagao favorecida (JTF) ou seja beneficidrio de regime fiscal privilegiado (RFP), nos termos da legislagdo vigente.

No inicio de margo, esgotou-se o prazo de 120 (cento e vinte) dias para conversdo da Medida Proviséria em lei pelo Congresso Nacional. Devido a ndo conversdo da MP 1137 em lei
no prazo mencionado, a medida proviséria perdeu a sua eficacia, cabendo ao Congresso Nacional elaborar decreto legislativo para disciplinar as relagdes juridicas decorrentes da
MP 1137 revogada tacitamente. Desse modo, ndo é possivel antecipar os efeitos da MP 1137 durante o periodo de emissdo do CRI, visto que cabera ao Congresso Nacional
disciplinar o tratamento a ser despendido.

Sendo assim, ainda nao é possivel assegurar os efeitos que a MP 1137 podera gerar sobre a tributagao efetivamente aplicavel aos investidores nao residentes que invistam em CRI
no Brasil, as quais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de certificados de recebiveis imobiliarios, historicamente, apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que possibilite a seus titulares sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo das
respectivas emissoes, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores caso necessite se desfazer dos CRI antes do vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Risco pela Inexisténcia de Rating

Os CRI nao foram objeto de classificagdo de risco por agéncia de rating,razdo pela qual ndo se tem uma andlise independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a
aquisicao dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecunidrias decorrentes da Emissao, bem como eventuais
perdas de principal e juros, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco de liquidagao do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidagao do Patriménio Separado, podera nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao
pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocagao e
realizagdo da Assembleia Especial que deliberara sobre os eventos de liquidagao do Patrimoénio Separado, nao é possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagéo
do Patrimonio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissao e/ou ser destituida da administragdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administragao do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI deverado deliberar sobre as novas normas de administragao
do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente para a
quitagao das obrigagdes perante os Titulares de CRI.

Na hipdtese da decisdo da Assembleia Especial ndo ser instalada em primeira ou segunda convocagao ou caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patriménio
Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares de CRI deixardo de ser detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacao do Agente Fiduciario, e
passarao a ser titulares dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Nesse caso, os rendimentos oriundos da Direitos Creditérios Imobilidrios, quando pagos diretamente aos Titulares de
CRI, serao tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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Risco de resgate antecipado dos CRI na hipotese de indisponibilidade do IPCA

Na auséncia da apuragdo e/ou divulgac&o e/ou limitagédo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis, apds a data esperada para apuracdo e/ou divulgagéo, ou em caso de
extingao ou inaplicabilidade por disposigao legal ou determinagao judicial do IPCA, devera ser aplicado, em sua substitui¢cao, o indice que vier legalmente a substitui-lo. Na auséncia
de um indice substituto para o IPCA, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos
acima, convocar uma Assembleia Especial de Investidores, a qual terd como objeto a deliberagao pelos Titulares de CRI, observados os procedimentos e quoruns previstos no Termo
de Securitizagao, sobre o novo parametro da Atualizagdo Monetaria dos CRI, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Atualizagdo Monetaria dos CRI,
Tal Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada dentro do prazo de 21 (vinte e um) dias contados da publicagcdo do edital de convocagéo, ou, caso ndo se realize por
qualquer motivo (incluindo, mas néo se limitando a auséncia de quérum minimo de instalagdo previsto abaixo), em segunda convocacgéo, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova
publicagdo do edital de convocagao. Até a deliberagcao desse novo parametro de remuneragao, o ultimo IPCA divulgado sera utilizado e aplicado para todos os dias relativos ao
periodo no qual ndo tenha sido possivel sua afericdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo
parametro de Atualizagdo Monetaria dos CRI.

Caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo se instale, em primeira convocagao, por falta de verificagdo do quérum minimo de instalagdo de 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagao, sera realizada uma segunda convocacgao, podendo ser instalada com qualquer nimero. A definicdo sobre o novo parametro de Remuneragao dos
CRI estard sujeita a aprovagdo, em primeira ou segunda convocacgéo, de 90% (noventa por cento) dos Titulares de CRI presentes a assembleia. Caso ndo haja instalagdo da
assembleia ou caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Atualizacdo Monetdria dos CRI entre a Emissora e Titulares de CRI, nos termos acima descritos estara
caracterizado um Evento de Reembolso Compulsério conforme previsto no Contrato de Cessao, devendo a MRV, por si e por conta e ordem das Cedentes, realizar o Reembolso
Compulsorio Total dos Direitos Creditérios Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao, o que ensejara a realizacdo do Resgate Antecipado Compulsorio Total dos CRI pela
Emissora nos termos do Termo de Securitizagao.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI na hipétese descrita acima, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributagdo em decorréncia do prazo de aplicacdo dos recursos
investidos. Adicionalmente, a inadimpléncia das Cedentes podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao
pagamento integral dos valores devidos em caso de resgate antecipado dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagao estruturada” e de um negécio juridico complexo; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagao em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de certificados de
recebiveis imobilidrios, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

A participagao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta pode resultar na redugao da liquidez dos CRI

Sera permitida a colocacgao de CRI perante Pessoas Vinculadas, assim, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no
mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagao. Nao ha garantias de que referidas Pessoas Vinculadas nao
optarao por manter esses CRI fora de circulacgao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Quorum de deliberagao em Assembleia Especial

Algumas deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores exigem quérum minimo ou qualificado estabelecido no Termo de Securitizagdo ou na legislagao
e regulamentacgao aplicaveis. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria prevista no respectivo quérum exigido, ainda que manifeste
voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia
Especial de Investidores. Além disso, a operacionalizagdo de convocacgao e realizagdo de Assembleias Especiais de Investidores podera ser afetada negativamente em razao da
grande pulverizagao dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

A ocorréncia de amortizagao extraordinaria compulsoéria e resgate antecipado pode gerar efeitos adversos sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipagdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios, conforme previsto nos Documentos da Operagdo, a Emissora devera utilizar os recursos
decorrentes desses eventos para a amortizagdo extraordindria, ou o resgate antecipado, cujo saldo devedor sera calculado na forma estabelecida no Termo de Securitizagao,
devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3, no prazo previsto no Termo de Securitizagao.

Nas hipoteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos que estejam depositados na Conta do Patrimoénio Separado, os recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos Permitidos, estdo
sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez didria, rebaixamentos da classificagao de investimento, fatores econémicos e politicos, dentre outros, podendo causar
prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Risco de integralizagdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI serédo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, com a possibilidade de agio ou desagio, conforme definido pelos Coordenadores no ato de subscrigdo
dos CRI.

Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagao da Emissora e/ou dos Coordenadores,
poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI
originalmente programado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média
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Demais riscos do mercado de atuagao das Cedentes e riscos exogenos

Os CRI estao sujeitos as variagdes e condi¢cdes dos mercados de atuagado das Cedentes, que sdo afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc., que poderao acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente do descasamento entre o pagamento no ambito dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autonoma e o pagamento dos CRI.

Tendo em vista que os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma comercializados pelas Cedentes sdo originados de forma independente do fluxo de
pagamento dos CRI, eventual atraso no pagamento das parcelas, decorrentes de inadimplemento, e/ou eventual distrato dos referidos contratos podem acarretar um descasamento
entre o fluxo financeiro de tais contratos e o pagamento dos CRI, podendo impactar o pagamento ordinario da remuneragao e da amortizagao dos CRI, resultando em perdas para os
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

"o “u.n

A Lei no 14.430/22, em seu artigo 27, incisos “iv” e “v", estabelece que “os direitos creditérios, os bens e os direitos objeto do regime fiducidrio: (i) ndo responderdo perante os
credores da companhia securitizadora por qualquer obrigacao; e (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da companhia securitizadora, por
mais privilegiados que sejam”, no entanto, a Medida Proviséria no 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgao ou afetagao”.
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Por forga da norma acima citada, os Direitos Creditérios Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderao ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais
casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Direitos Creditérios Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Nao existe jurisprudéncia assentada acerca da securitizagao, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e
titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagao em vigor.

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizagao, em situagdes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade
de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos ou ainda pelo eventual ndao reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Auséncia de diligéncia legal das informagdes do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do formulario de referéncia da
Securitizadora e da MRV

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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As informagdes do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV nao foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV. Adicionalmente, nao foi obtido
parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Securitizadora e na MRV. A ndo realizagao de diligéncia legal das informacgdes do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV pode gerar impactos
adversos para o investidor, uma vez que a nao diligéncia legal podera nao revelar potenciais contingéncias da Securitizadora e da MRV que poderiam, eventualmente, trazer prejuizos
aos Investidores, na medida em que poderiam indicar um risco maior no investimento ou mesmo desestimular o investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco decorrente do escopo restrito de auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre a Emissora, a MRV e os Coordenadores, levando em consideragao os
processos considerados de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho em condi¢cdo analoga a de escravo, corrupgao e crimes em geral, que causem
danos reputacionais ou graves danos financeiros as Cedentes, conforme por ela identificados e informados ou aquele que estejam acima do valor de corte estabelecido para a
auditoria legal, qual seja, R§ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais). Dessa forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a
operagao e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a
liquidez dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneragdo dos CRI pelos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de potencial conflito de interesses decorrente de relacionamento entre as Cedentes e os Coordenadores

Conforme descrito na Se¢ao “13. Relacionamento e Conflito de Interesses” deste Prospecto, os Coordenadores e as Cedentes possuem o mesmo controlador indireto. Ademais, os
Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico podem possuir titulos e valores mobiliarios de emissao das Cedentes, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores a pregos e condigdes de mercado, bem como mantém
relagdes comerciais, no curso normal de seus negécios, com as Cedentes. A existéncia desse relacionamento pode configurar um potencial conflito de interesses entre tais partes
no ambito da Oferta e afetar de forma negativa os Investidores.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco da marcagao a mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados
de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os
CRI, serao marcados a mercado, ou seja, tera a atualizagao diaria de seu preco unitario em fungao de varios fatores, como mudangas nas taxas de juros e nas condigdes de oferta e
demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcag¢ao a mercado dos CRI visando o calculo de seu preco unitario, pode causar oscilagées negativas no valor dos CRI, podera
nao refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao
dos CRI pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Auséncia de emissdo de carta conforto ou manifestacéo escrita de auditores independentes sobre as informacées financeiras da Emissora e das Cedentes no 4mbito da Oferta

As informagdes financeiras da Emissora e da MRV sao ordinariamente auditadas por auditores independentes em atendimento a legislagdo e regulamentagao aplicaveis as
companhias. As informagdes financeiras da Emissora e das Cedentes ndo foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi emitida
qualquer carta conforto ou manifestagao escritura de auditores independentes neste sentido. Deste modo, as informacgdes financeiras da Emissora e das Cedentes divulgadas ao
mercado poderdo nao refletir a posicao econémico-financeira mais atualizada de tais companhias, o que podera levar o investidor a basear sua decisdo de investimento dos CRI
desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisao de investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor

Risco em caso de contratagdo de financiamento através de instituicdo financeira por parte de Adquirente
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Exclusivamente no caso de Direitos Creditorios Imobilidrios que contem com Alienagao Fiduciaria de Unidade Autdnoma, caso um Adquirente contrate financiamento através de instituicao
financeira, durante a vigéncia do Contrato de Cesséo, abrangendo parte ou a totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios devidos por tal Adquirente, e, consequentemente, parte ou a
totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios advindos de seu Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma sejam pagos por instituicdo financeira (“Financiamento
por Terceiro”), a Emissora devera participar do contrato relativo ao Financiamento por Terceiro, na qualidade de interveniente quitante do referido instrumento, sendo certo que em referido
contrato devera constar que o pagamento do financiamento sera feito diretamente na Conta do Patriménio Separado.

Caso a Securitizadora nao formalize o contrato relativo ao Financiamento por Terceiro com instituicao financeira, e parte ou a totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios advindos do
Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma em questdo ndo sejam pagos diretamente em favor da Emissora, serd configurado um Evento de Reembolso
Compulsorio Parcial e, ap6s Assembleia Especial de Investidores, podera ocorrer o Reembolso Compulsério Parcial. Nesse caso, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo em
decorréncia do prazo de aplicagédo dos recursos investidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Risco de desapropriacdo dos Empreendimentos

Os Empreendimentos poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hip6tese podera afetar negativamente os Empreendimentos, e,
consequentemente, a adimpléncia dos Direitos Creditérios Imobilidrios e eles vinculados, de forma que os Titulares de CRI poderao ser prejudicados e nao receber a integralidade dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Efeitos da concorréncia no mercado de securitizagao

0 aumento da competicdo no mercado de securitizagdo pode acarretar redugcao de margem nas receitas de securitizagdo em contraposigdo a uma manutencgao do nivel de custos fixos o
que pode reduzir os lucros da Emissora e, por conseguinte, sua capacidade de realizar investimentos necessarios ao aperfeicoamento da gestao dos seus ativos e dos valores imobiliarios de
sua emissao, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Riscos relativos a concentragao de Investidores

Podera ocorrer situagdo em que um unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais investidores minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo investidor majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios, o que podera acarretar prejuizos para tais investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relativos a Assinatura Eletronica

Parte dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma foram assinados através de plataforma de assinatura eletrénica, que ndo conta com a utilizagao da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da Medida Proviséria no 2.200-2/01. A validade da formalizagdo dos Instrumentos
de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma através da plataforma de assinatura e certificacao eletronica pode ser questionada judicialmente pelos Devedores, e ndo ha
garantia que tais contratos sejam aceitos como titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciario. Nesses casos, os Direitos Creditérios Imobiliarios deverao ser objeto de
cobranca por meio de agao monitdria ou acao de conhecimento, cujo rito é significativamente mais lento que uma agao de execugao, e cujo sucesso dependera da capacidade da
Emissora de produzir provas ou evidéncias da existéncia de seu crédito e do valor devido. Assim, a Emissora podera permanecer longo tempo sem receber os recursos oriundos dos
Direitos Creditérios Imobiliarios que sejam discutidos judicialmente, ou mesmo nao conseguir combate-los, o que pode prejudicar o Patrimonio Separado e a rentabilidade do
investimento realizado pelos Titulares de CRI, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de ndo aditamento das CCl em caso de constituicdo da Alienacéo Fiduciaria de Unidade Autbnoma

As CCI foram emitidas para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios que, na data de sua cessao, nao contam com Alienagao Fiduciaria de Unidade Autdbnoma. Em caso de
constituicdo de referida garantia, os Direitos Creditérios passardo a contar com Alienagao Fiduciaria de Unidade Auténoma, porém as CCI que os representam nao serdo aditadas
para refletir referida garantia real, o que pode prejudicar eventual excussao de Alienagao Fiduciaria de Unidade Auténoma. Nesse sentido, o processo e valor de excussao da
Alienagao Fiduciaria de Unidade Autdbnoma, quando constituida, poderao sofrer impactos negativos, fato este que pode afetar o retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

f) Riscos da Emissora

Os principais fatores de risco da Securitizadora estdo listados abaixo. Para maiores informagdes acerca dos riscos aplicaveis a Securitizadora, favor consultar o formulario de
referéncia da Securitizadora, disponivel no site da CVM (https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em “Informagdes sobre Companhias”, buscar "“True Securitizadora” no
campo disponivel. Em seguida clicar em "“True Securitizadora S.A."..", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:.” a data da consulta. Em seguida no campo "“categoria™ selecionar “FCA -— Formulario
Cadastral",”, e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formuldrio com a data mais recente de entrega. Na coluna “A¢des”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre
um papel dobrado; descrigédo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em
“Gerar PDF” para fazer o download do Formulario Cadastral da Emissora)).

Manutengao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) no
primeiro trimestre de 2013. A Securitizadora foi autorizada, em 30 de janeiro de 2015, a realizar emissdes de certificados de recebiveis do agronegécio (CRA). A sua atuagdo como
securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegécio depende da manutencao de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autorizagbes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagao podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio, incluindo a presente
Emissao e o cumprimento das suas obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des
desta captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre cada um dos Direitos Creditérios Imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, incluindo os Direitos Creditorios Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a
plena eficacia da afetagao de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

A Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada,
para originagao, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geragao de resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios na Conta do Patrimdnio Separado, assim, para a operacionalizagao do
pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagéo e
compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para
os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patriménio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos
ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média

Originagao de novos negdcios e redugao na demanda por certificados de recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negécios de securitizagao imobiliaria e dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio. Por
exemplo, altera¢des na legislagao tributaria que resultem na redugado dos incentivos fiscais para os investidores, poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisigdo de
certificados de recebiveis imobiliarios ou de recebiveis do agronegécio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisi¢ao de certificados de recebiveis imobiliarios ou de certificados de agronegdécio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua
capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

g) Riscos das Cedentes
A MRV possui poder de gestao sobre parte das demais Cedentes, de modo que o processo decisdrio de tais Cedentes podera ser concentrado exclusivamente nos interesses da MRV

Nos termos dos estatutos e/ou contratos sociais de algumas das Cedentes, a MRV possui plenos poderes de representacao e gestao destas, podendo, inclusive, atuar em nome de
tais Cedentes nos casos de Opc¢ao de Compra dos Direitos Creditérios, no recebimento dos recursos pagos pela Emissora, na realizagdao do Reembolso Compulsério Total dos
Direitos Creditorios Imobilidrios, e na hipétese de Multa Indenizatéria. Tais poderes de gestao e representagao plenos da MRV poderao afetar as decisdes relacionadas a condugao
dos negdcios destas Cedentes, conforme interesses da MRV, e, por conseguinte, os Direitos Creditorios Imobiliarios, o que por sua vez poderia afetar a cotacao dos CRI, gerando
prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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As Cedentes estao expostas a riscos associados aos setores de incorporagao imobilidria (vertical e horizontal), construgdo e venda de iméveis prontos e em construgao.

As Cedentes se dedicam a incorporagdao de empreendimentos imobilidrios, construcao de edificios e pretendem continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que
afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupcdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgdo, mudancgas na oferta e
procura de empreendimentos em certas regioes, greves, escassez de mao de obra qualificada e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades das Cedentes sdo
especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

« deterioragao da conjuntura econdmica do Brasil ou outros eventos imprevisiveis e extraordinarios, que pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, através da
desaceleragcao da economia, aumento de juros, aumento da taxa de desemprego e, consequentemente, o0 aumento de restricdes ao crédito para pessoas fisicas ou a redugéo da
demanda por crédito no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo (“SFH") ou do Sistema Financeiro Imobilidrio (“SFI”), flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros
fatores;

+ longo ciclo de operacao de cada empreendimento, desde a aquisi¢cdo do terreno até a conclusao de uma obra, com suas aprovagdes finais, deixando as empresas desse segmento
mais expostas as incertezas econdmicas e eventos imprevisiveis e extraordinarios que podem afetar o apetite do consumidor, os custos de construgao, a disponibilidade de mao de
obra e de materiais, ou outros fatores;

« alteracdes legislativas, regulatérias ou mercadoldgicas que podem impedir as Cedentes, no futuro, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de
inflacdo, conforme atualmente permitido, ou ser compelidas a reconhecer o direito de arrependimento dos adquirentes com a consequente devolugdo das quantias eventualmente
pagas ainda no curso das obras do empreendimento, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou economicamente;

* reducao do grau de interesse dos compradores em um novo projeto lancado ou o preco de venda por unidade abaixo dos niveis idealizados quando da concepgao do
empreendimento, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado;

* redugao da demanda por motivos de ordem pessoal diversos por parte dos clientes;

+ alteracao de preco de imoveis da concorréncia na mesma regiao, podem levar o projeto a perder quantidade significativa de vendas até a data prevista para a entrega de chaves,
fazendo com que o projeto gere quantidade menor de caixa do que o esperado tanto no curso das obras quanto no momento do repasse, bem como, tenha o seu retorno reduzido ou
significativamente postergado, situagcdo que pode ser agravada pelo custo de carregamento das unidades remanescentes do empreendimento (assim entendido os custos de
manutengdo das unidades em estoque que compreendem os impostos incidentes sobre cada uma delas e as despesas condominiais);

* na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar
uma reducao da confianga dos clientes em outras companhias que atuam no setor,;
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e condig¢des locais ou regionais do mercado imobiliario, tais como o excesso de oferta de terrenos para empreendimentos ou a escassez destes em certas regides ou de alguma
vocacgao especifica para determinados segmentos do mercado ou, ainda, 0 aumento significativo dos custos de aquisicao de terrenos, podem diminuir a demanda por projetos de
empreendimentos imobilidrios ndo alinhados com as condigdes de tais mercados;

+ impactos negativos nas Cedentes pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de unidades em certas regides ou o aumento
significativo dos custos de construgao;

+ impactos negativos nas Cedentes decorrentes de adquirentes terem uma percepg¢ao negativa quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade dos empreendimentos imobiliarios
das Cedentes e/ou das areas onde estes estao localizados;

+ percepgao negativa dos adquirentes quanto a conveniéncia e atratividade das propriedades das Cedentes e nas areas onde estdo localizadas, inclusive no que se refere a
seguranca decorrentes da situacao do entorno das propriedades;

+ impacto negativo nas margens de lucro das Cedentes que podem ser causados pelo aumento nos custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos
imobiliarios em geral e tarifas publicas;

+ escassez ou indisponibilidade de terrenos aptos a receberem novos empreendimentos imobilidrios das Cedentes pode ter efeito adverso relevante sobre suas estratégias de
negocios;

+ escassez ou auséncia de oportunidades para o desenvolvimento de empreendimentos podem desaparecer ou diminuir significativamente;
+ as Cedentes podem ser afetadas pela diminuigéo ou interrupgao de fornecimento de materiais de construgao, de mao de obra e/ou de equipamentos;

+ a construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem nao ser concluidas dentro do cronograma estimado por fatos alheios a vontade ou fora do controle das
Cedentes, que extrapolem inclusive os limites de toleréncia, acarretando um aumento dos custos de construgédo ou a rescisao dos contratos de venda;

* rescisao imotivada e unilateral de contratos por parte dos adquirentes;
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e alteragdes supervenientes na legislagdo municipal que podem afetar adversamente a quantidade de unidades originalmente planejada para langamento, o curso do processo de
aprovacgao dos projetos e/ou a equagao econdmico-financeira idealizada para o empreendimento;

+ atrasos na aprovagao de projetos pelos 6rgaos publicos competentes que podem afetar os cronogramas idealizados para langamentos e comprometer os resultados dos
empreendimentos imobilidrios das Cedentes;

+ eventual mudancga nas politicas do CMN sobre a aplicagdo dos recursos destinados ao SFH ou ao SFI que pode alterar as condigdes e reduzir a oferta de financiamento aos
adquirentes clientes das Cedentes; e

+ queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque antes do inicio da comercializagao, apds o competente registro imobiliario do empreendimento ao qual se destina, e
a impossibilidade de preservacao das margens e dos retornos anteriormente projetados para os respectivos empreendimentos.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima elencados em carater exemplificativo pode causar um efeito material adverso na condigdo financeira das Cedentes e nos seus
resultados operacionais, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e as Cedentes podem perder posicdo no mercado em certas circunstancias, o que podera afetar adversamente sua situagao
financeira, seus resultados operacionais e o seu fluxo de caixa

Uma série de empreendedores de diferentes segmentos e companhias de servicos imobilidrios concorrem com as Cedentes (i) na aquisicdo de terrenos, (ii) na busca de parceiros
para incorporagao, condominio de lotes e loteamento, (iii) na tomada de recursos financeiros para os empreendimentos imobilidrios e (iv) na busca de compradores de iméveis em
potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar fortemente no mercado imobiliario no Brasil, aumentando ainda mais
a concorréncia, o que poderia prejudicar a situagao financeira das Cedentes e os seus resultados operacionais, causando, ainda, a perda de posi¢do no mercado.
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Na medida em que um ou mais de um dos concorrentes inicie uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira
significativa, as atividades das Cedentes podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se as Cedentes ndo forem capazes de responder a tais pressoes de modo
imediato e adequado, a demanda por suas unidades imobilidrias pode diminuir, prejudicando de maneira relevante sua situacgao financeira e resultados operacionais, o que podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Eventual alteragao das condi¢oes de mercado podera prejudicar a capacidade das Cedentes de vender as unidades disponiveis em seus empreendimentos pelos pregos previstos,
reduzindo suas margens de lucro

No desenvolvimento das suas atividades as Cedentes adquirem novos terrenos para implantar seus empreendimentos. O intervalo entre a data em qual adquirem um terreno para
um empreendimento, a data de seu langamento a comercializagao e a data de entrega das suas unidades aos clientes varia conforme o empreendimento, momento e estratégia de
langamento, inclusive de forma faseada, sua tipologia, tamanho do terreno e quantidade de unidades, municipio onde se localiza e caracteristicas fisicas do terreno e da
infraestrutura que o serve, dentre outros. Existe, nesse intervalo, o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e matérias primas,
do aumento das taxas de juros, de flutuacdao das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de nao vender unidades por precos ou
margens de lucro previstos ou mesmo nos prazos previstos. As despesas significativas relativas ao investimento imobiliario, como custos de manutengao, constru¢do e pagamentos
de dividas, ndo podem ser reduzidas. Consequentemente, o valor de mercado de unidades disponiveis em estoque, de terrenos nao empreendidos ou de terrenos a empreender
podem flutuar significativamente devido as alteragdes das condi¢cdes de mercado. Além disso, os custos de manutencdo de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos
ndo utilizados para aquisigdo de terrenos e desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios) poderdo ser significativos e prejudicar o desempenho das Cedentes. Em razdo
desses fatores, as Cedentes podem ser forcadas a vender unidades com prejuizo ou por precos que gerem margens de lucro mais baixas do que as originalmente previstas, bem
como, podem ser obrigadas a reduzir substancialmente o valor contabil de seus ativos imobiliarios em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Todos estes
eventos poderao afetar adversamente seus negocios e resultados, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Concentragao bancaria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito

De acordo com o Relatério de Economia Bancaria 2020, publicado pelo Banco Central do Brasil, em 2021, os cinco maiores bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa
Econémica Federal (“Caixa”), Ital e Santander — concentravam 67,0% dos ativos totais, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com os sistemas bancdrios mais
concentrados do mundo, apesar da relativa diluicdo na concentragdo ocorrida nos ultimos anos. A titulo de comparagao, em 2018, a concentragao era de 69,3%, e em 2019, 69,8%.
Mais especificamente em relagdo ao mercado imobilidrio, em operagdes de crédito imobiliario, somadas as operagdes de pessoa fisica e juridica, os cinco maiores bancos
brasileiros foram responsaveis por 98,2% do mercado, com ampla vantagem para a Caixa, com participagao de 69,2%. Essa concentracao pode afetar a concorréncia, com possiveis
efeitos sobre o spread bancario e outros pregos, podendo acarretar dificuldades adicionais nas captagdes de recursos, ou ainda, captagdes de recursos em condigdes menos
vantajosas para as Cedentes, o que pode impactar seus resultados, suas operagoes e sua condigdo econémico-financeira. Adicionalmente, um eventual problema de relacionamento
com os bancos pode afetar a capacidade de financiamento das Cedentes ou de seus clientes de financiamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

As atividades das Cedentes estdo sujeitas a extensa regulamentacédo, o que pode aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente suas
atividades

As atividades do setor imobilidrio estdo sujeitas a regulamentos, autorizagdes e licengas, expedidas por autoridades federais, estaduais e municipais, relativos a construgao,
zoneamento, uso e ocupagdo do solo, protecdo do meio-ambiente e do patrimdnio histérico, artistico e cultural, bem como de seu entorno, assim como, desapropriagdes,
intervengdes urbanisticas e gerais do poder publico, restricdbes convencionais de loteamentos e regras de vizinhanga que incluem, além das posturas urbanisticas, horarios
especificos e outras restricdes para execugcdo de determinadas atividades, dentre outros. Para desenvolver as suas atividades inerentes aos empreendimentos imobilidrios, as
Cedentes devem obter, manter e renovar alvaras, licengas e autorizagoes de diversas autoridades governamentais. As Cedentes se empenham em manter a observéncia dessas leis,
posturas e regulamentos, mas caso isso nao seja possivel, estardo sujeitas a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes dentre
outras penalidades e restricoes a atividade das Cedentes, o que podera afetar de modo adverso suas atividades, resultados operacionais e situacao financeira.
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N&o é possivel garantir (i) que novas normas nao serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis as Cedentes, (i) que ndo ocorrerdo alteragdes ou interpretagdes mais
rigidas das leis e regulamentos existentes, inclusive com potencial alteragao de projetos aprovados ou de alvaras, licengas, autorizagdes ou permissdes ja previamente obtidos, ou
(iii) que obterdo todas as autorizagdes e licencas tempestivamente, provocando atrasos no desenvolvimento de empreendimentos, fazendo com que as Cedentes incorram em
custos significativos para cumprir tais leis e regulamentos e outros custos, assim como proibindo ou restringindo severamente a atividade das Cedentes.

Fatores como a identificagdo de contaminagdo ambiental do solo e/ou dguas subterraneas nos terrenos destinados aos empreendimentos das Cedentes, em implantagdo ou ja
comercializados, sdao de responsabilidade direta ou indireta das Cedentes e sdo capazes de ensejar futuros dispéndios com investigagdo, monitoramento ou remediagao.
Adicionalmente, as Cedentes poderdo ser responsabilizadas por eventuais danos causados ao meio ambiente em virtude de terceirizacdo de execugado de tarefas de sua
responsabilidade, tais como disposic¢ao final de residuos ou supressado de vegetacao. A ocorréncia desses eventos podera causar impacto negativo nas atividades das Cedentes,
resultados operacionais e situagao financeira, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Alteragées na legislagao tributaria brasileira poderao aumentar a carga tributaria sobre as Cedentes, e, consequentemente, impactar adversamente os seus resultados operacionais

O Governo Federal regularmente implementa mudangas nas leis tributarias que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria sobre as Cedentes e seus usuarios. Essas
mudangas incluem ajustes na aliquota aplicavel e imposi¢ao de tributos temporarios, cujos recursos sao alocados a determinadas finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos
dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis.
Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigagdes fiscais totais das Cedentes, 0 que, por sua vez, afetaria adversamente seus resultados operacionais.

Caso nao haja o repasse desses tributos adicionais aos pregos dos imoveis em valores suficientes e prazo habil, os resultados operacionais e a condicao econémico-financeira as
Cedentes podem ser adversamente afetados. Além disso, um aumento ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, que seja repassado aos
consumidores, pode vir a aumentar o precgo final aos clientes das Cedentes, reduzindo, dessa forma, a demanda pelos imdéveis das Cedentes ou afetando suas margens e
rentabilidade.
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As subsidiarias das Cedentes estdo sujeitas a apuracao de tributos devidos pelo (i) regime do lucro presumido, incluindo margem presumida e o sistema de apropriagdo de ativos;
(i) pelo Programa de Integragdo Social (PIS); e (iii) pelo Financiamento da Seguridade Social (COFINS), tendo como base de célculo as receitas, como definido na legislagao
tributaria correspondente. Em alguns casos, é necessdrio um julgamento significativo para determinar a receita tributavel, j4 que esta ndo coincide com a mesma reconhecida de
acordo com as praticas contdbeis. O cancelamento ou mudangas nesses regimes poderdo resultar no aumento da carga tributaria a que as sociedades de propdsito especifico
estao sujeitas, o que pode impactar adversamente as Cedentes, e, assim, acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

0 aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagao de novos tributos que afetem os financiamentos vigentes poderao prejudicar de maneira relevante a situagao financeira
das Cedentes e os seus resultados operacionais

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou tributos e modificou também o regime de tributagdo. Caso o Governo Federal venha a
aumentar aliquotas de tributos existentes no atual Regime Especial de Tributacao aplicavel ao setor imobilidrio ou criar tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto
os contratos de venda das Cedentes estejam em vigor, a sua situacao financeira e os seus resultados operacionais poderao ser materialmente prejudicados, na medida em que as
Cedentes nao puderem alterar tais contratos a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes.

Ainda, atualmente, ha diversas reformas fiscais em discussdao no Congresso Nacional, que abrangem, dentre outros, a possivel criagdo de um novo imposto federal sobre valor
agregado (IVA). Caso as reformas sejam aprovadas, as Cedentes poderdo vir a sofrer um aumento na carga tributéria incidente sobre suas atividades. Além disso, tais reformas
poderiam ensejar no aumento das aliquotas ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis que sejam repassados aos seus clientes e que poderao vir a
aumentar o prego final dos produtos aos seus clientes, reduzindo a demanda por seus empreendimentos ou afetando suas margens e sua condigao financeira, o que afetaria
adversamente a sua situagao financeira e os resultados de seus negdcios, e poderia acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco decorrente de processos judiciais ou administrativos.

As Cedentes sao partes em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que as Cedentes venham a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos em que sejam parte venham a ser julgados improcedentes. Eventuais condenacdes judiciais das Cedentes, nas esferas civel, fiscal e
trabalhista, penal, dentre outras, podem afetar negativamente a capacidade financeira e reputacional das Cedentes, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Decis6es desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos relacionados a saude, seguranca ocupacional e questées trabalhistas, ao meio ambiente podem causar efeitos
adversos para as Cedentes.

As Cedentes, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas s@o e/ou poderao vir a ser réus em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal,
tributéria e trabalhista (ou de qualquer outra natureza) relacionados a saulde, seguranga ocupacional e questdes trabalhistas, ao meio ambiente, cujos resultados as Cedentes nédo
podem garantir que serdo favoraveis. Decisdes contrarias que afetem a reputagao ou os interesses das Cedentes, de seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de
suas controladas, ou que alcancem valores substanciais ou impeg¢am a realizagao dos seus negdécios conforme inicialmente planejados ou a capacidade das Cedentes de contratar
com o poder publico, e que ndo tenham provisionamento adequado, poderdo causar um efeito adverso para as Cedentes e/ou afetar sua reputacao, o que podera acarretar prejuizos
para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As Cedentes podem enfrentar restricbes e multas nos termos do Cdédigo Brasileiro de Protegdo ao Consumidor no futuro
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O Brasil possui uma série de leis e normas de protecdo ao consumidor, conhecidas em conjunto como Cddigo de Defesa do Consumidor, as quais incluem protecao contra
publicidade falsa e enganosa, protegdo contra praticas comerciais coercivas, abusivas ou injustas e protecao na formacgao e interpretacao de contratos, geralmente na forma de
responsabilidades civis e penalidades administrativas por violagdes. Essas penalidades sdo frequentemente aplicadas pelas Agéncias de Protecdo ao Consumidor (PROCON), que
supervisionam os problemas dos consumidores de acordo com o distrito. As empresas que operam em todo o Brasil podem sofrer multas em face do PROCON, bem como da
Secretaria Nacional do Consumidor (SENACON). As empresas podem resolver reclamagoes feitas pelos consumidores por meio do PROCON pagando uma indenizagdo por
violagOes diretamente aos consumidores e por meio de um mecanismo que permita ajustar sua conduta, denominada contrato de ajuste de conduta (Termo de Ajustamento de
Conduta, ou “TAC"). Os promotores publicos brasileiros também podem iniciar investigagdes de supostas violagdes dos direitos do consumidor, e o mecanismo TAC também esta
disponivel como uma sang¢ao nesses processos. As empresas que violam TACs enfrentam possiveis multas automaticas. O Ministério Publico brasileiro também pode ajuizar agdes
civis publicas contra empresas que violam os direitos do consumidor, buscando uma observacgao rigorosa das leis de protecdo ao consumidor e compensagao por quaisquer danos
aos consumidores. As Cedentes estao sujeitas a reclamacdes decorrentes de suas atividades, ou de atividades do seu ciclo de produgdo, que contam com a participagao de
terceiros que podem agir de forma diversa daquela orientada pelas Cedentes e, ainda que indiretamente e com direito regressivo por parte das Cedentes, causar contingéncias as
quais as Cedentes serao as responsaveis perante terceiros. Ainda que terceiros ajam em nome das Cedentes sem qualquer vinculo ou autorizagdo, como nas hipdteses de
comercializagcdo fantasma de unidades dos empreendimentos por corretores ndo autorizados, as Cedentes arcardo com eventuais desdobramentos perante seus clientes na forma
do Cdédigo de Defesa do Consumidor. Caso as Cedentes enfrentem restricdes e multas nos termos do Cédigo de Defesa do Consumidor, isso podera afetar sua reputacao, seus
negocios, resultados operacionais, e situagao financeira, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As Cedentes podem estar sujeitas a interpretagoes desfavoraveis na aplicagcao da Legislagao Tributaria Brasileira

As Cedentes estdo sujeitas a determinagao do imposto de renda e das contribui¢des (i) social sobre o lucro; (ii) ao Programa de Integragdo Social (PIS) e ao Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), tendo como base de célculo as receitas, como definido na Legislagdo Tributdria correspondente. Em alguns casos, é necessdrio um julgamento
significativo para determinar a receita tributavel, ja que esta nao coincide com a reconhecida de acordo com as praticas contabeis.
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A administracdo das Cedentes efetua os julgamentos de acordo com a estratégia adotada para tributacdo dos negdcios e, quando aplicavel, apoiado em opinides de seus
consultores juridicos.

Modificagdes nas préticas contabeis adotadas no Brasil em fungdo de sua convergéncia as praticas contabeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente os resultados das
Cedentes.

Em 2016, o CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC") emitiu o CPC 47 Receita de Contrato com Cliente, novo pronunciamento contabil que trata do reconhecimento de
receita, com aplicagao inicial no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Até 31 de dezembro de 2017, quando terminou a vigéncia do CPC 30 Receita de Contrato com cliente (revogado), as Cedentes reconheceram a receita referente aos contratos de
comercializagdo de seus empreendimentos imobilidrios utilizando a metodologia do POC (Percentage of Completion method), que consiste no reconhecimento da receita com base
percentual de evolugao da obra, baseado no custo de construgao incorrido ao longo da execugao da obra, seguindo as disposi¢cdes da Orientagao Técnica OCPC 04 -— Aplicagao da
Interpretagao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagao Imobiliaria Brasileiras.

O CPC constituiu um grupo de trabalho em 2016 para analisar os impactos da adogédo do IFRS 15 (e, consequentemente, do CPC 47) para entidades de desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios e, como resultado das discussdes desse grupo, uma revisdo do OCPC 04 (versdo R1) foi colocada em audiéncia publica no ano de 2017. Como parte
desse processo, o CPC efetuou uma consulta sobre o tema ao IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) contendo consideragdes sobre as caracteristicas comuns de contratos de
comercializagdo de empreendimentos imobilidrios no Brasil, 0 qual analisou o0 assunto inicialmente em sua reunido de setembro de 2017, e, ap6s um periodo em que sua decisado de
agenda tentativa esteve disponivel para comentarios, finalizou a discussao em margo de 2018, tendo concluido que nenhum dos critérios para reconhecimento de receita ao longo
do tempo previstos no paragrafo 35 do IFRS 15 foram atendidos, e, dessa forma, para aqueles contratos a entidade deveria reconhecer a receita em um momento.

Em 12 de dezembro de 2018, as Superintendéncias de Normas Contdbeis e de Auditoria (SNC) e de Relagdes com Empresas (SEP) emitiram o Oficio Circular/CVM/SNC/SEP
02/2018, o qual descreve manifestagcao da CVM a respeito da aplicagdo do CPC 47 para entidades brasileiras do setor imobilidrio, registradas na CVM, asseverando que um nivel
elevado de distratos observados no setor ndo coloca em questionamento o reconhecimento da receita pelo POC para os principais contratos das Cedentes — contratos de compra e
venda de unidades imobilidrios com quitagdo do com saldo devedor por um banco privado ou pelas préprias Cedentes, devendo ser efetuado o ajustamento contabil por meio de
“provisdes para distratos”.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco M MRV

O Oficio circular afirma que a aplicacdo do método de reconhecimento de receita pelo POC -— Percentage of Completion (“POC”) exige por parte da Administragcdo das Cedentes a
existéncia e funcionamento de sistemas robustos de controles internos para o perfeito atendimento do atributo fundamental da representacao fidedigna. Em 18 de fevereiro de
2019, o Instituto dos Auditores Independentes do Brasil — IBRACON, emitiu o Comunicado Técnico 1/2019, objetivando orientar os auditores independentes na emissao de relatoérios
de auditoria das Demonstragdes Financeiras elaboradas por entidades de incorporacao imobilidria registradas na CVM, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

A administragcdo das Cedentes, objetivando ter um alinhamento de suas praticas contabeis analisou seus contratos com os seus clientes e seu 0 monitoramento continuo dos
contratos e sua estrutura de controles internos relacionadas ao controle dos seus custos incorridos e decidiu por continuar a reconhecer a receita com base na metodologia POC.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Alteragées da legislagao de uso e ocupagao do solo dos municipios em que as Cedentes desenvolvem seus empreendimentos, assim como dificuldades nos processos de aprovagao
de projetos nestes municipios, poderao impactar adversamente os resultados operacionais das Cedentes

Além da obrigacao de revisao periddica, as municipalidades tém o poder de alterar extraordinariamente as suas regras de uso e ocupagao do solo, notadamente no que diz respeito
aos potenciais construtivos e restricdes de utilizagdo das areas adquiridas ou a serem adquiridas pelas Cedentes. Caso as prefeituras dos municipios em que as Cedentes
desenvolvem seus empreendimentos implementem condi¢des restritivas a implantacdao de empreendimentos em terrenos adquiridos pelas Cedentes, isto podera trazer prejuizos
para as Cedentes de forma geral, alterando as premissas sob as quais os empreendimentos foram idealizados. Adicionalmente, possivel morosidade nos processos de aprovacao
de projetos, liberagdes para execugao de obras e emissao dos certificados de conclusdes de obras, “habite-se”, podem ocasionar atrasos no fluxo de recebimentos das Cedentes
decorrentes da venda das unidades dos empreendimentos, com impactos negativos nos resultados financeiros, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

As Cedentes estao sujeitas a riscos relacionados a projetos arquitetonicos
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As Cedentes sujeitam-se a risco de que o projeto arquitetonico desenvolvido para determinado empreendimento contenha algum vicio técnico significativo, faga uso ineficiente do
potencial construtivo do terreno, ou mesmo que tenha recepgao desfavoravel por potenciais compradores, consequentemente impactando as condigbes comerciais do projeto e,
eventualmente, exigindo adequacgdes onerosas de projeto, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

h) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos
Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios,
pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores.

As atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) flutuagdes cambiais; (i) inflacdo; (iv) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domeésticos; (v) politica fiscal; e (vi) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo que, assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores, o que podera acarretar prejuizos para 0s
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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Experiéncia recente com securitizagdo no Brasil

A securitizagdo de créditos imobilidrios e do agronegécio sdo operagdes recentes no Brasil. A Lei no 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997, bem como a Lei no 11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio nos ultimos anos.

Além disso, a securitizagdo é uma operacao mais complexa do que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos. Em razao
da recente experiéncia com a securitizagdo no Brasil e das incertezas dela decorrentes, essa modalidade de operacao esta sujeita a discussoes juridicas que poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre os setores e agentes (players) financiados e investidores, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A inflagédo e os esforgos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou altas taxas de inflacao, que tiveram, em conjunto com determinadas a¢des tomadas pelo governo brasileiro para Combate-la e especulagdes sobre
quais medidas seriam adotadas, efeitos negativos sobre a economia brasileira.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo podem incluir uma politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Quaisquer medidas futuras adotadas pelo governo brasileiro, incluindo redugdes adicionais nas taxas de juros, intervencao no mercado de cambio e a implementacao de
mecanismos para ajustar ou determinar o valor do real brasileiro podem desencadear inflagdo, afetando negativamente o desempenho geral da economia brasileira, a Emissora e,
também, sobre os devedores dos financiamentos imobilidrios ou de agronegdcios, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias
podem levar a medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negocios, condigao financeira e resultados da Emissora e dos devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegécios.
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Essas medidas também poderdao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora, as Cedentes ou os Devedores, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a medidas de intervengcdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagéo de politicas governamentais,
que podem ter um efeito adverso nos negécios, condicdo financeira e resultados da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores, o que poderd acarretar prejuizos para os
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Efeitos dos mercados internacionais e percepgao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises,
inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras, inclusive dos
certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, ou politicas
econdmicas diferenciadas tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a
diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que
poderia prejudicar o pre¢o de mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora, as Cedentes ou os Devedores.

Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrup¢gao em companhias abertas e em outros emissores de
titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagao rigorosa das normas de protegao dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise
na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil e,
portanto, podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco relativo ao conflito entre Russia e Ucrania

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Vladimirovich Putin, anunciou o inicio de uma operagao militar especial na regiao de Donbas, no leste da Ucréania, o que
desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar sangdes com viés
econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas nao se limitando, a exclusdao de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o
Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibicdo de importacao, pelos Estados Unidos, de
petrdleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas
sang¢des impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém
relacbes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, ndo é possivel prever se san¢des adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas
sangdes impactardao a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagao russa a essas sangdes. Toda essa tensao provocada pelo conflito na Ucrania ja
desencadeou um processo inflaciondrio sobre commodities (principalmente sobre o petréleo), que podera impactar de forma relevante os negécios e a capacidade de pagamento de
sociedades do mundo inteiro, incluindo da Emissora, das Cedentes ou, caso aplicavel, dos Devedores, aumentando, portanto, o risco de as obrigagdes de pagamento decorrente da
Oferta ndo serem cumpridas, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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CONSULTA DE VIABILIDADE

» MRV

ESTE MATERIAL DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE PARA CONSULTA DE VIABILIDADE, NAO CONSTITUINDO QUALQUER OFERTAE
NAO GERANDO VINCULO ENTRE AS PARTES. TODA INFORMACAO CONTIDA NESTE MATERIAL DEVE SER MANTIDA EM SIGILO.
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