LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugédo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE
COTAS DA SUBCLASSE A, DA SUBCLASSE B E DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO NAVI RESIDENCIAL
PRIME OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto da Oferta.
A decisao de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes
do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERT

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposi¢do a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informaces, veja a se¢do “Fatores
de Risco” do Prospecto.

X perda do principal

A oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez
X falta de liquidez consideravel com relacéo as cotas da oferta. Para mais informagdes,
Risco de veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na emissdo, na oferta e/ou nas cotas;
e que (i) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Paramais informagdes, veja se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto.

X produto complexo

1. Elementos Essenciais da Oferta ML ~
InformacGes
el Cotas da classe unica de fundo de investimento imobiliério, divididas em Secdo 2.2
A. Valor mobiliario
subclasse A, subclasse B e subclasse C. do Prospecto
. 200.000 (duzentas mil) Cotas, sem considerar o Lote Adicional, observado o Secdo 2.7
a.1) Quantidade ofertada - :
Sistema de Vasos Comunicantes. do Prospecto
a.2) Preco unitério R$1.000,00 (um mil reais) por Cota Se¢a0 2.5
' R ' do Prospecto
a.3) Montante Ofertado R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar o Secdo 2.6
(=a.l*a.2) Lote Adicional. do Prospecto
Secdo 2.7
a.4) Lote suplementar N/A do Prospecto
- Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta, Secdo 2.7
a.5) Lote adicional . .
observado o Sistema de Vasos Comunicantes. do Prospecto




Qual mercado de negociagdo?

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Balcdo B3™)

Mais
InformacGes

Secdo 2.4
do Prospecto

Cadigo do Ativo no Balcdo B3 das Cotas A: 5371224FI1

Cédigo de negociagio Cédigo do Ativo no Balcdo B3 das Cotas B: 5371224F12 Pcrgssei‘t’o
Codigo do Ativo no Balcdo B3 das Cotas C: 5371224FI13

B. Outras informagdes
Navi Residencial Prime Opportunities Fundo de Investimento Cana do

Emissor Imobiliario Responsabilidade Limitada Pros ecto
Classe de Cotas: Unica P
Banco Daycoval S.A. Secdo 14.1

Administrador

CNPJ: 62.232.889/0001-90
Pagina Eletronica: https://www.daycoval.com.br

do Prospecto

Gestor

Navi Real Estate Ventures - Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda.

CNPJ: 37.980.655/0001-83

Pagina Eletronica: https://www.navi.com.br/

Secdo 14.1
do Prospecto

2. Proposito da Oferta

Mais
Informac6es

Qual serd a destinacao
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo os limites de concentragéo
previstos no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, em Ativos
do Fudo e em Ativos Financeiros de Liquidez objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, em referidos Ativos do Fundo.

Secédo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
InformacGes

Informagdes sobre a gestora

A Gestora integra 0 Grupo Navi, que é atualmente é formado por outras 6
(seis) empresas, além da prépria Gestora. A Gestora foi constituida em 09
de junho de 2020 para desenvolver suas atividades com foco na gestdo de
(i) fundos de investimento imobilidrios que tenham por objetivo investir
preponderantemente em Cotas de FlI geridos por terceiros, assim como em
valores mobiliarios relacionados a ativos imobilidrios, destinados
ao publico em geral e para investidores qualificados e profissionais; e de
(ii) fundos de investimento multimercado, conforme regulados pela
Instrucdo CVM n° 175.

Secédo 15
do Prospecto




Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
Informacoes

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servicos para o
Mercado de Capitais. Definimos para nosso segmento uma estratégia de
atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos e
investidores. Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos a esse
Informagdes sobre mercado, tais como administracdo e custddia para fundos de investimento, Secdo 15
a administradora fundos imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditorios. do Prospecto
Além destes servigos, oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3,
suporte a distribuicdo, servigos para carteiras administradas e custddia para
investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos e a
mais diferenciada plataforma.

- S - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade ympact
Financeiro
1. Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo Mai Mai
sofrer eventual desvalorizacéo, ocasionada por, incluindo, mas néo se limitando, fatores alor ator
como: fatores macroecondmicos; mudancas socioeconbmicas; a possibilidade de 0 Média O Médio
isica iv ner : ranti iv na rfeicoamen

aquisicdo de ativos onerados; as gara ta~s dos ativos e o0 ndo aperfeicoamento das 00 Menor 1 Menor
mesmas; e aumento dos custos de construcao.
2. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental: Maior Maior
A reacdo dos investidores aos acontecimentos ocorridos no mercado externo pode causar O Média O Médio
um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, inclusive as Cotas. 0 Menor 0 Menor
3. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas Maior Maior
é uma aplicacéo de renda variavel. Pode haver oscilagdo do valor de mercado das Cotas 0 Média 0 Médio
no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. O Menor O Menor
4. Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo: As Maior Maior
informacdes acerca do Fundo, dos ativos alvo que poderao ser objeto de investimento pelo O Média O Médio
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas, sem garantia de concretizacdo das projecdes realizadas. 0 Menor 0 Menor
5. Risco de mercado dos ativos alvo do Fundo: Os ativos estdo sujeitos, direta ou Maior Maior
indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, que sdo 0 Média 0 Médio
afetados principalmente pelas condic8es politicas e econémicas nacionais e internacionais.
Eventuais condi¢des desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa o Fundo. O Menor 0 Menor

WETS
Informac6es

4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

O Fundo possui Cotas A, Cotas B e Cotas C, que correspondem a fracdes
L o ideais do patrimdnio liquido do Fundo, e sdo nominativas e escriturais. Secdo 2.2
Principais caracteristicas O resgate das Cotas somente podera ser feito na data de liquidag&o do Fundo. do Prospecto

Os cotistas da mesma subclasse de Cotas gozardo dos mesmos direitos.




4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Prazo de duragdo do fundo

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

O Fundo tera prazo de duracdo de 05 (cinco) anos contado da primeira
integralizacdo de Cotas, podendo ser prorrogado por até 04 (quatro) anos,
sendo que, os 02 (dois) primeiros anos de prorrogacdo sera a exclusivo
critério da Gestora e 0s 2 (dois) ultimos anos remanescentes de prorrogacéo
serd mediante deliberacdo em assembleia geral de cotistas.

WETS
Informaces

Secdo 15
do Prospecto

RestricGes a livre negociacio

N&o hé restri¢des a revenda, observado que as Cotas s6 poderao ser
negociadas entre investidores qualificados.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Participacdo na Oferta

[ 1 Investidores Profissionais
[x] Investidores Qualificados

[ ] Publico em geral

Mais
Informaces

Secéo 8.2
do Prospecto

Informacé&o sobre a existéncia e forma

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emisséo

para investimento?

Cotas B: 1.000 Cotas, correspondente a R$ 1.000.000,00.
Cotas C: 100 Cotas, correspondente a R$100.000,00.

* L - de cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de exercicio do N/A
de exercicio do direito de prioridade C L
direito de prioridade.
Cotas A: 3.000 Cotas, correspondente a R$ 3.000.000,00.
Qual o valor minimo Secdo 8.9

do Prospecto

Como participar da oferta?

Nas datas indicadas no Prospecto, os investidores deverdo formalizar
seu Documento de Aceitacdo indicando a quantidade de cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum acordo
com a Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicagdo indicados nos Documentos
de Aceitagéo.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observado o disposto no Prospecto.

Secdo 7.3
do Prospecto




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quiais sdo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Participacao na Oferta

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Mais
InformacGes

Secdo 15
do Prospecto

Indicacdo de local para obtencéo
do Prospecto

Administradora:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
(neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e
indicar o0 més da Oferta, selecionar “Navi Residencial Prime
Opportunities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Pliblica”, em seguida
clicar em “Navi Residencial Prime Opportunities Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — Oferta Pablica
de Distribui¢do da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo,
clicar em “Prospecto Definitivo™);

Gestora: https://www.navi.com.br/ (neste website clicar em
“Estratégias”, depois clicar em “Real Estate”, em seguida clicar em
“Residencial”, depois disso clicar em “Navi Residencial Prime
Opportunities Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar
“Documentos” e, dentro dessa se¢ao, clicar em “Outros Documentos”
e, nesse menu, clicar em “Prospecto Definitivo™);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar o ano ‘“2023”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Navi Residencial Prime Opportunities
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e,
entdo, localizar 0 “Prospecto Definitivo™); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “Navi Residencial Prime Opportunities Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores da oferta?

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

Secdo 14.2
do Prospecto

Outras institui¢Bes participantes
da distribuicéo

N/A

N/A

Procedimento de colocacdo

Melhores esfor¢os.

Secdo 2.1
do Prospecto




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Qual o periodo de reservas?

Participacao na Oferta

04 de janeiro de 2024 a 30 de janeiro de 2024.

Mais
InformacGes

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixag&o de pregos?

26 de dezembro de 2023, qual seja, data do ato de aprovacédo
da Oferta.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacdo do resultado
do rateio?

01 de fevereiro de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidag&o da oferta?

05 de fevereiro de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a confirmacéo
da compra?

Até o final do dia atil imediatamente anterior & data de liquidacéo
da oferta.

Secéo 8.2
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Posteriormente a divulgac&o do andncio de encerramento da oferta.

Secdo 7.1
do Prospecto



https://luzcapitalmarkets.com.br/

