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ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DI,STRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1252 (CENTESIMA VIGESIMA QUINTA), DA

VERT COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO

BANCO AGIBANK S.A.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICAGAO DA OFERTANTE

A VERT COMPANHIA DE SECURITIZACAO, conforme abaixo qualificada (“Emissora” ou “Securitizadora”),
vem a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo da 1252 (centésima vigésima quinta)
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, em 2 (duas) séries, para distribuigdo publica, sob o rito de

registro automatico de distribuicdo, da

VERT COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 680
CNPJ n° 25.005.683/0001-09
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, Sdo Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO

agibank

BANCO AGIBANK S.A.

Companhia Fechada
CNPJ n°© 10.664.513/0001-50
Rua Sérgio Fernandes Borges Soares, n° 1.000, Prédio 12 E-1, Distrito Industrial, CEP 13054-709, Campinas - SP

C(:)DIGO ISIN DOS CRI DA 12 SéRIE: “"BRVERTCRI7U6"”
CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: "BRVERTCRI7ZV4”

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/200
EM 27 DE MARCO DE 2024

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/201
EM 27 DE MARCO DE 2024

Classificacao de Risco (Rating) do Devedor pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “A-(bra)” *
Classificacao de Risco (Rating) do Devedor pela Moody’s Local BR: “A-.br”**
Classificacao de Risco (Rating) do Devedor pela S&P Global Ratings: “brA"***

*Esta classificacao de risco (rating) foi emitida em 19 de dezembro de 2023, estando sujeita a alteragoes

** Esta classificacao de risco (rating) foi emitida em 23 de junho de 2023, estando sujeita a alteragoes
*** Esta classificacao de risco (rating) foi emitida em 20 de margo de 2024, estando sujeita a alteragées

Nos termos do disposto no paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), a Emissora em conjunto
com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade
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de Sao Paulo, Estado Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 29° e 30°
andares, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543- 907, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“"CNPJ]”) sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), e ainda (i) BANCO
ANDBANK (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob o n°® 48.795.256/0001-69; (ii) BANCO BTG PACTUAL S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0001-45; (iii) CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 02.685.483/0001-30; (iv) GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, inscrito no
CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17; (v) Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrito
no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46; (vi) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A, inscrito no CNPJ sob o
no. 61.194.353/0001-64; e (vii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ,
inscrito no CNPJ sob o n© 13.293.225/0001-25; na qualidade de instituicbes financeiras consorciadas
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 (conforme abaixo definido),
convidadas a participar da Oferta (conforme abaixo definido) exclusivamente para o recebimento de ordens
de investimento, sendo que, neste caso, foram celebrados os Termos de Adesdo (conforme definido no
Prospecto Definitivo), nos termos do Contrato de Distribuicdao (conforme definido no Prospecto Definitivo)
entre o Coordenador Lider e referidas instituices (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os
Coordenadores da Oferta, “InstituicGes Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio, em 27
de margo de 2024, da oferta publica de distribuicdo, por meio do rito de registro automatico, nos termos
do artigo 26, VIII, alinea “b”, e do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, todos nominativos e escriturais, de
até 101.099 (cento e um mil, e noventa e nove) certificados de recebiveis imobilidrios, todos nominativos
e escriturais, em duas séries (“"CRI"”), da 1252 (centésima vigésima quinta) emissdo da Securitizadora, com
valor nominal unitario de (i) R$ 1.000 (mil reais) para os CRI da 1@ Série; e (ii) R$ 100.000 (cem mil reais)
para os CRI da 22 Série, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI (conforme definido no Prospecto
Definitivo), sendo, (i) no maximo, 100.100 (cento mil e cem) CRI 12 Série; e, (ii) no maximo, 999
(novecentos e noventa e nove) CRI 22 Série, observado que a quantidade de CRI alocada em cada uma
das séries sera definida por meio de Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com a demanda de
mercado apurada até a data de divulgacao do Andncio de Encerramento. O valor total da Oferta sera de
até R$200.000.000,00 (duzentos milhdoes de reais) (“Valor Total da Oferta”), observado que (i) a
quantidade de CRI g, consequentemente, o Valor Total da Oferta, podera, até a disponibilizacdo do Anuncio
de Encerramento (conforme definido Prospecto Definitivo), ser diminuido, em razdo da Distribuicdo Parcial
(conforme definido no Prospecto Definitivo), sendo certo que a Oferta estd condicionada a emissdao do
Montante Minimo (conforme definido no Prospecto Definitivo); (ii) a quantidade de CRI alocada em cada
uma das séries sera definida por meio de Sistema de Vasos Comunicantes de acordo com a demanda de
mercado apurada até o Anuncio de Encerramento e o Montante Minimo (conforme definido no Prospecto
Definitivo) (“"Quantidade de CRI”); e (ii) ndo ha hipdtese de emissdo de lote adicional, nos termos do artigo
50 da Resolugdao CVM 160 (“Oferta”).

Os CRI serdo lastreados em creditos imobiliarios decorrentes das letras financeiras emitidas nos termos do
“Instrumento Particular De Emissdo De Letras Financeiras Seniores, Em Série Unica, Para Colocagao Privada
Do Banco Agibank S.A.” e do “Instrumento Particular De Emissdo De Letras Financeiras Subordinadas, Em
Série Unica, Para Colocacdo Privada Do Banco Agibank S.A.” (“Letras Financeiras” e “Instrumento de
Emissdo”, respectivamente), para colocagdo privada, pelo BANCO AGIBANK S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, na Rua Sérgio Fernandes Borges Soares n° 1000,
Prédio 12 E-1, Distrito Industrial, CEP 13054-709, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n°® 10.664.513/0001-50 (“"Devedor”), e representados pelas cédulas
de crédito imobilidrio integrais, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, em 2 (duas) Séries, sob a Forma Escritural”,
de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931 (“CCI” e “Escritura de Emissao de CCI”,
respectivamente).

Exceto quando especificamente definidos no presente Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados
em letra mailscula terdo o significado a eles atribuidos no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas) Séries, da 1252 (centésima vigésima
quinta) Emissdo da Vert Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo
Banco Agibank S.A.” (“Prospecto Definitivo”).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, sem analise prévia da CVM,
sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do art. 26 da Resolucdo
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CVM 160, destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucao
da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”), conforme previsto no Prospecto
Definitivo. A Oferta e a Emissdo sdo realizadas em consonancia com a Resolucdo CVM 160, a Lei 14.430,
a Resolugdo CVM 60 e demais normas aplicaveis.

Né&o foi verificado, pelo Coordenador Lider da Oferta, excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos
CRI inicialmente ofertados, tendo sido permitida a colocagao de CRI perante Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas e as Ordens de Investimento realizados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

n Eventos) Data Prevista(®

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado. 24 de janeiro de 2024

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.

Divulgagdo de Comunicado ao Mercado sobre, dentre outros, a atualizagdo dos
2 numeros do Devedor para o periodo findo em 31 de dezembro de 2023. 05 de margo de 2024

Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Ldmina da Oferta.

3 Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 06 de marcgo de 2024

4 Inicio do Periodo de Recebimento das Ordens de Investimento. 13 de margo de 2024

Divulgagdo de Comunicado ao Mercado sobre a Nova Modificagdo da Oferta
5 ) 20 de margo de 2024
Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta.

6 Abertura do Periodo de Desisténcia. 21 de margo de 2024
7 Encerramento do Periodo de Recebimento das Ordens de Investimento. 25 de margo de 2024
8 Data do Procedimento de Bookbuilding. 26 de margo de 2024
9 Encerramento do Periodo de Desisténcia. 27 de margo de 2024

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM.
10 | Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio. 27 de margo de 2024
Disponibilizagdao do Prospecto Definitivo.

11 | Primeira data de liquidagdo financeira dos CRI. ) 28 de margo de 2024

12 | Data Maxima para Disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento. 23 de setembro de 2024

(1) Quaisquer comunicados ou antncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na pagina da rede mundial de computadores da CVM,
do Coordenador Lider e da Emissora, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

(2)  As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipacbes sem
aviso prévio, a critério da Emissora, do Coordenador Lider e do Devedor. Qualquer modificacdo no cronograma da distribui¢éo
deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da
Resolugdo CVM 160.

(3)  Caso ocorram alteragées das circunsténcias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado, sendo que tais eventuais alteracbées serdo divulgadas na pagina da rede mundial de computadores da CVM, do
Coordenador Lider e da Emissora, nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160.

(4)  Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, observada a possibilidade de liquidacées posteriores até o encerramento do periodo
de distribuicdo que sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

2. OBTENGCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA DA OFERTA
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Os investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto Definitivo , da “Ldmina da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (Duas) Séries, da 1252 (centésima vigésima
quinta) Emissdo, da Vert Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo
Banco Agibank S.A.” (“Lamina da Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a
partir da data de disponibilizacdo deste Anuncio de Inicio, aos seguintes enderecos e paginas da rede
mundial de computadores da Emissora, das Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido),
da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*B3”), conforme abaixo indicados:

° Emissora
http://www.vert-capital.com (neste website, acessar “Emissdes”, buscar pelo n® da “Emissao”,
selecionar na “Emissdo” 1252; em seguida, selecionar a respectiva série e acessar “Documentos da
Oferta”; ap0s, localizar o documento desejado).

. Coordenador Lider
https://www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, depois clicar "Oferta
Publica”, procurar “CRI Agibank - Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1252 Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da Vert Companhia de Securitizacdo” e entao,
clicar no documento desejado).

° BANCO AGIBAK S.A.
https://ri.agibank.com.br/financas/ofertas-publicas/;

] CVM/B3 (Fundos NET)

www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da Comissdo de Valores Imobiliarios,
acessar “Assuntos”, clicar em "Regulados", clicar em Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM), clicar em "Companhias", clicar em "Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)"”, e clicar no link
“Informacgbes de CRI e CRA (Fundos.Net)". Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir
Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar "Vert Companhia de
Securitizagdo". Em seguida clicar "categoria" e selecionar "Documentos de Oferta de Distribuicao
Publica" e, no campo “Tipo” selecionar “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou “Lédmina da
Oferta” e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de 22 de janeiro de 2024 até a data da busca.
Localizar o assunto: "BRVERTCRI7U6 BRVERTCRI7V4" e selecionar o “Download”).

PARTICIPANTES ESPECIAIS

As seguintes instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
(“Participantes Especiais”): (i) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob 0 n© 48.795.256/0001-
69; (ii) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45; (iii) CM CAPITAL
MARKETS CCTVM LTDA, inscrito no CNPJ sob o n® 02.685.483/0001-30; (iv) GUIDE INVESTIMENTOS S.A
CORRETORA DE VALORES, inscrito no CNPJ sob 0 n® 65.913.436/0001-17; (v) Inter Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda, inscrito no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46; (vi) ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A, inscrito no CNPJ sob 0 n°. 61.194.353/0001-64; e (vii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 13.293.225/0001-25, credenciadas junto a B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"), e convidadas a participar da Oferta, exclusivamente para o
recebimento de ordens, sendo que, neste caso, foram celebrados termos de adesdao ao Contrato de
Distribuicdo (conforme definido no Prospecto), nos termos do Contrato de Distribuicdo, entre o Coordenador
Lider e referidas instituicoes.

InformacGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais credenciadas junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n® 5, de 6 de maio de 2021, da
ANBIMA, os CRI sao classificados como: (a) Categoria: “Corporativos”, o que pode ser verificado na segao
“Destinagao de Recursos” do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 49, inciso I, item “b”, das referidas
regras e procedimentos, (b) Concentracdo: “Concentrado”, uma vez que os Créditos Imobilidrios sao
devidos 100% (cem por cento) pelo Devedor, nos termos do artigo 49, inciso II, item “b”, das referidas
regras e procedimentos, (c) Tipo de Segmento: “Imdvel Comercial e Lajes Corporativas”, considerando que
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0s recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobilidrios utilizados na atividade do
Devedor, o que pode ser verificado na segao “Destinacao de Recursos” do Prospecto Definitivo, nos termos
do artigo 49, inciso I1I, item “e”, das referidas regras e procedimentos e (d) Tipo de Contrato com Lastro:

“Valores Mobilidrios representatlvos de Divida”, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Letras
Financeiras, objeto dos Instrumentos de Emisséo, nos termos do artigo 49, inciso IV, item “c”, das referidas
regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,

ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.

NAO FOI CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO PARA A ELABORACAO DO
RELATORIO DE CLASSIFICACAO DE RISCO PARA OS CRI DESTA EMISSAO. ENTRETANTO,
A CLASSIFICAGAO DE RISCO DO DEVEDOR CONCEDIDA PELA FITCH RATINGS EM ESCALA
LOCAL, CONFORME RELATORIO DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 E “A-(bra)". A CLASSIFICAGAO
DE RISCO DO DEVEDOR CONCEDIDA PELA MOODY’S LOCAL EM ESCALA LOCAL, CONFORME
RELATORIO DE 23 DE JUNHO DE 2023, E “A-.br “. A CLASSIFICAGAO DE RISCO DO DEVEDOR
CONCEDIDA PELA S&P GLOBAL RATINGS EM ESCALA LOCAL, CONFORME RELATORIO DE 20 DE
MARCO DE 2024, E “"brA”.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DO DEVEDOR
DO LASTRO DOS CRI NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTEVE SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REYISAO
PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO
DE INICIO.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE
CREDITO DO DEVEDOR DAS LETRAS FINANCEIRAS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE
FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO
PROSPECTO DEFINITIVO.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO E O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “"FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, O
DEVEDOR, OS CRI E OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO
PROSPECTO DEFINITIVO, JUNTO A EMISSORA E AS INSTITUCIONAIS PARTICIPANTES DA
OFERTA E NA SEDE DA CVM.

A data deste Anuncio de Inicio é de 27 de margo de 2024

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

COORDENADOR LIDER

‘)

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DO DEVEDOR
VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI PINHEIRONETO

ADVOGADOS

GMR PUBLICIDADE
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