RIZA

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23
da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO
DA QUARTA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideracdo as informag6es constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

Risco de

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A. Valor mobiliario

a.1) Quantidade ofertada

a.2) Preco unitério

a.3) Montante Ofertado
(=a.l*a.2)

perda do principal

responsabilidade ilimitada

falta de liquidez

produto complexo

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informagoes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
Para mais informacgdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
considerdvel com relacdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do Prospecto, nem dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

Novas Cotas da 4% emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario | Capa do Prospecto
Riza Terrax, em classe Unica.

4.014.050 (quatro milhdes, catorze mil e cinquenta) Novas Cotas. Capa do Prospecto

R$99,65 (noventa e nove reais e sessenta e cinco centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida no Prospecto).

Capa do Prospecto

R$ 400.000.082,50 (quatrocentos milhdes e oitenta e dois reais e cinquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme definida | Capa do Prospecto

no Prospecto).



a.4) Lote suplementar

a.5) Lote adicional

Qual mercado
de negociacéo?

Codigo de negociacédo

B. Outras informac6es

Emissor

Administrador

Gestor

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

Informagdes sobre a gestora

RIZA

1. Elementos Essenciais da Oferta
Nao
Sim, até 25%

Mercado de Bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”).

RZTR11

FUNDO DE INV[ESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
Classe de Cotas: Unica

BANCO GENIAL S.A.
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Pagina Eletronica: www.bancogenial.com

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 12.209.584/0001-99

Pagina Eletronica: www.rizaasset.com

2. Propdsito da Oferta

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de aplicacdo
previstos no Capitulo Il do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, ap6s a deducgdo das despesas da Oferta, serdo aplicados,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA OU
PELA ADMINISTRADORA, quando se tratar de investimento em
Ativos Alvo Imoveis, conforme recomendacgdo/orientacdo da Gestora,
conforme aplicéavel.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A Gestora foi constituida em 16/06/2010, sob a denominacdo de Invext
Capital Gestdo de Investimentos Ltda., e foi autorizada para administradacdo
de carteiras pela CVM em 20/12/2010, pelo Ato Declaratério n® 11.461. Em
setembro de 2019, seu controle passou para Daniel Lemos e sua razdo social
foi alterada para Riza Asset Management. Atualmente, contando com um time
com reconhecida experiéncia no mercado, tem por objetivo oferecer
resultados consistentes e balanceados entre risco e retorno e performance
superior ao custo de oportunidade dos investidores. Sua estrutura societaria e
de remuneracdo tem bases meritocraticas e foi planejada para reter e
atrair talentos.

Mais Informacdes
N/A

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Mais Informacdes

Secdo 3.1
do Prospecto

Mais Informacdes

Secédo 15
do Prospecto



RIZA

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades
em 1997, como resultado da necessidade de prestar servicos para os fundos
Informacdes sobre geridos pela prépria casa. Com mais de 20 anos de mercado, o grupo Genial
a administradora administra atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de
investimento,  totalizando um  patrimbnio de aproximadamente
R$ 90.000.000.000,00 (noventa bilhdes de reais) sob sua administragéo.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

1. Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é

. . e P L . Maior
influenciado pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo

paises de economia emergente, que poderdo prejudicar de forma negativa as O Média
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor

de negociacéo das Cotas. L Menor

2. Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos Maior

integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente O Média
integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigac6es perante o Fundo

0 que podera prejudicar a liquidez do Fundo. O Menor

Maior

3. Risco imobilidrio: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo,
eventualmente, passar por um processo de desvalorizagdo em razdo de diversos O Média
motivos, o que podera prejudicar a rentabilidade das Cotas.

0 Menor
4. Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: Mai
. L ; x . aior
Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas depender&o, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragcdo dos ativos O Média
integrantes do patrimoénio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Alvo Iméveis
e/ou Ativos Alvo. LI Menor
5. Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e Maior
realizar modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando O Média
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais,
afetando negativamente a rentabilidade das Cotas Fundo. 1 Menor

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario
Informac6es sobre a cota do Fundo de Investimento

As Novas Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
e terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o resgate das cotas de

Principais caracteristicas emisséo do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdémico-financeiros.
Cada Nova Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Mais Informacdes

Secdo 15
do Prospecto

Impacto
Financeiro

Maior
O Médio
[ Menor

Maior
O Médio
[ Menor

Maior
O Médio
0 Menor

Maior
O Médio
O Menor

Maior

O Médio
[ Menor

Mais Informacdes

Secédo 2.2
do Prospecto
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4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

Prazo de duragdo do fundo

Restricoes a livre
negociacao

Informac6es sobre a cota do Fundo de Investimento

Indeterminado

Né&o hé restricdes a revenda.

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Participacdo na Oferta

I Investidores Profissionais
O Investidores Qualificados
Puablico em geral

E assegurado direito de preferéncia aos cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente subscritas e integralizadas, conforme aplicacéo.

51 (cinquenta e uma) Novas Cotas, equivalente a R$ 5.082,15 (cinco mil
e oitenta e dois reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar a sua Ordem de Investimento ou seu Termo de Aceitagéo,
conforme o caso, indicando a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Oferta Néo Institucional: Por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.

Oferta Institucional: Discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com a Gestora e a Administradora.

Os Investidores ou Cotistas serdo comunicados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta na forma indicada nos Termos de Aceitacdo da Oferta
ou Ordens de Investimento.

A Oferta € irrevogavel e irretratavel, observado o disposto no Prospecto.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Mais Informacdes

Secdo 15
do Prospecto

Secdo 7.1
do Prospecto

Mais Informagcdes

Secédo 2.3
do Prospecto

Secdo 6.2
do Prospecto

Secdo 8.9
do Prospecto

Secéo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 7.3
do Prospecto

Secdo 15
do Prospecto



RIZA

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Outras instituicdes
participantes da distribuicéo

Procedimento de colocacéo

Participacdo na Oferta

Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em
“Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos Administrados”, clicar em
“Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, selecionar “Documentos”
e, entdo, clicar em ‘“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou
a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo
de Investimento Imobilidrio Riza Terrax - Oferta Publica de Distribuicao da
Quarta Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);

Gestora: www.rizaasset.com (neste website clicar em “Produtos” depois
clicar em “Fundos Listados”, em seguida clicar em “Imobiliarios” e, apos
isso, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, e, entéo,
clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a
opcdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em “Ofertas
rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuincio de Inicio” ou a
opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza
Terrax”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo,
localizar na “Quarta Emissao de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobiliario Riza Terrax” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢éo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora e a
Administradora, sujeito aos termos e as condicbes do Contrato de
Distribuigdo, convidar instituicbes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadass ou ndo junto a B3, para
participarem do processo de distribuicéo das cotas.

Melhores esfor¢cos

Mais Informacdes

Secdo 5.1
do Prospecto

Secdo 14.2
do Prospecto

Secdo 8.5 do
Prospecto

Secdo 8.4
do Prospecto


http://www.b3.com.br/
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais Informacdes

Participacdo na Oferta

Qual o periodo de reservas? 15 de janeiro de 2024 a 30 de janeiro de 2024 Secao 5.1
do Prospecto
Qual a data da fixacéo A fixacdo do preco foi realizada no Ato de Aprovacdo da Oferta Secdo 6.4
de precgos? de 05 de janeiro de 2024. do Prospecto
Qual a data de divulgacéo . Secdo 5.1
do resultado do rateio? 01 de fevereiro de 2024 do Prospecto
Qual a data da liquidag&o . Secdo 5.1
da oferta? 05 de fevereiro de 2024 do Prospecto
Quando receberei a Secédo 8.2

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagéo.

confirmagdo da compra? do Prospecto

Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
Quando poderei negociar? divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo
enviada pela B3.

Secdo 7.1
do Prospecto


https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

