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INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Preliminar, principalmente

Esta ldmina contém informacbes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (Duas)
Séries, da 1252 (centésima vigésima) Emissdo, da Vert Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco Agibank S.A.” (“Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacbes constantes do Prospecto

a secdo relativa a fatores de risco.

Risco de:

perda do principal
falta de liquidez
dificuldade de entendimento

A CVM NAO REALIZOU ANALISE P,RéVIA DO~COI‘I‘TEODO DO PROSPECTO PRELIMINAR, NEM
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

A. VALOR
MOBILIARIO

O CRA / X CRI

MAIS INFORMAGCOES

Secdo 2.1 do Prospecto
Preliminar

a.1) Emissao e série

Emissdo: 1252 (centésima vigésima quinta).
Série: 2 (Duas).

Secgao 2 do Prospecto
Preliminar

a.2)
Ofertante/Emissor

Nome: Vert Companhia de Securitizagao.
CNPJ: 25.005.683/0001-09

Secdo 2.2 do Prospecto
Preliminar

B. OFERTA

b.1) Cadigo de
negociagdo proposto

Cédigo ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: “BRVERTCRI7U6”
Cédigo ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: “BRVERTCRI7V4”

Capa do Prospecto
Preliminar

b.2) Mercado de
Negociacao

nome fantasia:ﬂBB S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO - BALCAO B3

0 ndo sera negociado em mercado organizado

Secdo 2.6 do Prospecto
Preliminar

b.3) Quantidade
ofertada - oferta

150.366

Secdo 2.6 do Prospecto

base Preliminar
b.4) Preco CRI 12 Série: R$1.000,00 (mil reais) Secdo 2.6 do Prospecto
(intervalo) CRI 22 Série: R$300.000,00 (trezentos mil reais) Preliminar

b.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
um determinado percentual, equivalente a 100%

Secdo 2.6 do Prospecto
Preliminar
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA MAIS INFORMAGCOES

(cem por cento) da variagao acumulada da Taxa
DI, acrescida exponencialmente de wuma
sobretaxa (spread), a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, limitada a: (i) até
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis para os CRI 12 Série;
(“Remuneracao dos CRI 12 Série”)e (ii) até
2,85% (dois inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis para os CRI 22 Série
(“Remuneracao dos CRI 22 Série" e, em conjunto
com a Remuneragdo dos CRI 12 Série,
“"Remuneracdo dos CRI”). A Remuneragdao dos
CRI serd calculada de acordo com a formula
constante da Clausula 4.2 do Termo de
Securitizagao.

b.6) Montante

Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos Secdo 2.5 do Prospecto
o_fertado dos CRI milhdes de reais) Preliminar
(intervalo)

b.7) Lote N&o aplicavel N/A

suplementar

b.8) Lote adicional O Sim Secdo 2.6 do Prospecto
.8) Lote adiciona N30 Preliminar

b.9) Titulo

classificado como O Sim

Secdo 3.4 do Prospecto

A\Y ” W H 144
ver ial .
erde”, “social”, N3o Preliminar

“sustentavel” ou
correlato?

C. OUTRAS INFORMAGOES

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
c.1) Agente Fiduciario | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Capa do Prospecto

Preliminar
CNPJ: 36.113.876/0004-34

2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMACOES

O Devedor destinara os recursos ao (a)
pagamento de gastos, custos e despesas ainda
nao incorridos pelo Devedor, diretamente ou
através de sociedades controladas ou coligadas

Qual_ seré a (direta ou indiretamente), de qualquer Seco 3.1 do Prospecto
destinacao dos controlador (ou grupo de controle) ou sociedade Preliminar
recursos da oferta? sob controle comum do Devedor (“Grupo

Econémico”) constituido pelo Devedor, por
controladoras e controladas em que aplicar
recursos obtidos com a Emissdo das Letras
Financeiras, diretamente atinentes a aquisigdo,
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construgao, expansao, desenvolvimento,
manutencdo e/ou reforma, bem como
pagamento de aluguéis, de unidades de
determinados imoveis e/ou empreendimentos
imobiliarios descritos no Anexo V ao Termo de
Securitizagdo, e (b) reembolso de gastos com
pagamento de aluguéis, ja incorridos pelo
Devedor e/ou seu Grupo Econémico
anteriormente a emissdo das Letras Financeiras,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses
que antecederem a data de encerramento da
Oferta dos CRI, diretamente atinentes ao
pagamento de aluguéis, de unidades de negdcios
localizadas nos imdveis descritos no Anexo V ao
Termo de Securitizagdo, observada a forma de
utilizacdo e a proporcao dos recursos captados a
ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Lastro, conforme previsto no
Anexo V ao Termo de Securitizagdo, e o
cronograma indicativo da destinagdo dos
recursos previsto no Anexo V do Termo de
Securitizagao.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES
MOBILIARIOS

MAIS INFORMACOES

Secgdo 12 do Prospecto

Tipo de Lastro Concentrado Preliminar

Os Créditos Imobiliarios sdao representados em
sua integralidade por letras financeiras, em 2
(duas) séries, para colocacdao privada, de
emissao do Devedor, com valor nominal unitario
de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) para as
Letras Financeiras Seniores e R$300.000,00
(trezentos mil reais) para as Letras Financeiras
Subordinadas.

O Devedor é sociedade por acles de capital
fechado, e possui como principal atividade tem
por objeto social a pratica de operagdes ativas,
passivas e acessorias referentes a carteira
operacional de banco comercial, podendo: (i)
proporcionar o0 suprimento de recursos Segao 12 do Prospecto
necessarios para financiar, no curto e no médio Preliminar

prazo, o comércio, a industria, as empresas
prestadoras de servicos, as pessoas fisicas e
terceiros em geral; (ii) realizar captacao de
depésitos a vista e a prazo; (iii) administrar
carteira de valores mobilidrios; (iv) descontar
titulos; (v) realizar operagdes especiais de
crédito rural, de cambio e de comércio exterior;
(vi) obter recursos com as instituicdes oficiais
para repasses aos clientes; (vii) realizar a
emissdo e administracdo de instrumentos de
pagamento pds-pagos e pré-pagos; (viii)
realizar operagdes de compra e venda no
mercado fisico de ouro, por conta prépria ou de

Pagina 3 de 10

Principais
informacgoes
sobre o lastro




agibank

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES

MOBILIARIOS MAIS INFORMACOES

terceiros; e (ix) respeitadas as disposigoes
legais e regulamentares aplicaveis, participar do
capital social de outras sociedades.

Os recursos liquidos que o Devedor estima
receber com a captacdo (ap6s a deducao das
comissdes e despesas estimadas da Oferta,
conforme previstas na secao 14.2 do Prospecto
Preliminar) apresentardo, na data em que o
Devedor receber tais recursos liquidos, qualquer
impacto nos indices: (i) indices de liquidez; (ii)
indices de atividade; e (iii) indices de
endividamento da Devedora, conforme
demonstrado no Prospecto.

Indices Financeiros do Devedor

As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Devedora, referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2022 e as informagdes trimestrais individuais
e consolidadas da Devedora referentes ao
periodo de 3 (trés) meses findo em 30 de
setembro de 2023, encontram-se incorporadas
por referéncia ao Prospecto.

As tabelas de capitalizagao do Devedor, indicando
o0 resultado das Letras Financeiras nos seus
indicadores financeiros, constam da “Secdo 12.
Informagbes Sobre Devedores ou Coobrigados”,
do Prospecto Preliminar.

Existéncia de crédito N30 Secdo 11 do Prospecto
nao performado Preliminar

O Devedor emitiu as Letras Financeiras em
favor da Emissora especificamente no ambito
da emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido,
nao existem informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos
dos Créditos Imobilidrios que compdem o
Patrimbénio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E Secgdo 10.6 do Prospecto
da Resolugdo CVM 160, com base nas Preliminar
demonstragdes financeiras do Devedor dos 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data da
Oferta, ndo houve inadimplementos ou perdas
de créditos da mesma natureza dos Créditos
Imobilidrios ou de qualquer titulo de divida
emitido pelo Devedor.

Ainda, o Devedor ndo realizou, nos ultimos

3 (trés) anos, o pré-pagamento de titulos
de divida.

Informacoes
estatisticas sobre
inadimplementos
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO DEVEDOR
E/OU COOBRIGADO E/OU ORIGINADOR IMPACTO

(NO CASO DE CREDITO NAO PERFORMADO) PROBABILIDADE  r\ANCEIRO
RESPONSAVEIS POR MAIS DE 20% DO LASTRO

Descasamentos entre taxas de juros e os prazos de 0O Maior OJ Maior
vencimento da carteira de crédito do Devedor e suas fontes de Menor O Menor
recursos ou falta de liquidez podem afetar adversamente o

Devedor e a sua capacidade de expandir sua carteira de crédito O Média Médio
Os sistemas e métodos de identificagdo, analise, gerenciamento 0 Maior 0 Maior
e controle de riscos ligados a carteira de clientes do Devedor Menor 0 Menor
podem nao ser suficientes para evitar perdas O Média Médio
DecisGes desfavoraveis em processos judiciais ou O Maior O Maior
administrativos dos quais o Devedor, suas controladas e, em Menor Menor
alguns casos, seus administradores, sao partes podem causar

efeitos adversos relevantes O Média O Médio
O Devedor esta sujeito a perdas associadas a sua carteira de O Maior O Maior
crethc_>, principalmente em razao f:le ?Iteragoe§ no perflll d_os Menor Menor
negdcios e dos segmentos aos quais tém exposicao de crédito

significativa O Média O Médio
O aumento na competitividade do setor bancario em funcdo da O Maior O Maior
implementacao do Sistema Financeiro Aberto (“Open Finance”)

podera dificultar a retencdo de clientes e afetar os resultados do Menor Menor
Devedor O Média O Médio

4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS INFORMACOES

INFORMAGCOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Os CRI serao emitidos pela Securitizadora, nos termos da
(i) da Resolugao CVM 60, (ii) da Resolugdo CVM 160; e

(iii) da Lei 14.430, e serdo lastreados em Créditos Segdo 2 do Prospecto

Principais

caracteristicas Imobilidrios representativos das letras financeiras, para Preliminar
colocagao privada, de emissdao do Devedor.
Os CRI 12 Série terdo prazo de 1.826 (mil, oitocentos e vinte
e seis) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
Vencimento/ portanto, em 28 de marco de 2029 e os CRI 22 Série terdo | Secdo 2.5 do Prospecto
Prazo prazo de 3.652 (trés mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias Preliminar

contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em
28 de margo de 2034.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um determinado | Segdo 2.6 do Prospecto
percentual, equivalente a 100% (cem por cento) da variagao Preliminar

acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa (spread), a ser definida no Procedimento de
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Bookbuilding, limitada a: (i) até 1,50% (um inteiro e
cinqguenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis para os CRI 12
Série; (“Remuneracdo dos CRI 12 Série”)e (ii) até 2,85%
(dois inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis para os
CRI 22 Série (“Remuneragdo dos CRI 223 Série" e, em
conjunto com a Remuneragdo dos CRI 13 Série,
“Remuneracdo dos CRI”). A Remuneracao dos CRI sera
calculada de acordo com a férmula constante da Clausula
4.2 do Termo de Securitizagdo.

Amortizagao/
Juros

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI sera amortizado em uma parcela Unica,
na Data de Vencimento dos CRI.

A Remuneracado dos CRI 12 Série sera paga em uma unica
parcela na Data de Vencimento dos CRI ("Data de
Pagamento da Remuneracgdo dos CRI 13 Série").

A Remuneragdo dos CRI 22 Série sera paga nas datas
indicadas abaixo ("Data de Pagamento da Remuneragdo
dos CRI 22 Série"):

CRI 22 Série
Data de _ . T Taxz_l de~
Pagamento Amortizacao " Amortizacao

(Lastro) Juros ("Tai")
0 - - - - -
1 27/09/2024 Sim Néao Néao 0,0000%
2 27/03/2025 Sim N&o Néo 0,0000%
3 26/09/2025 Sim Néao Néao 0,0000%
4 27/03/2026 Sim N&o Néo 0,0000%
5 25/09/2026 Sim Néao Néao 0,0000%
6 25/03/2027 Sim N&o Néo 0,0000%
7 27/09/2027 Sim Néao Néao 0,0000%
8 27/03/2028 Sim N&o N&o 0,0000%
9 27/09/2028 Sim Néao Néao 0,0000%
10 27/03/2029 Sim N&o N&o 0,0000%
11 27/09/2029 Sim Néao Néao 0,0000%
12 27/03/2030 Sim N&o N&o 0,0000%
13 27/09/2030 Sim Néao Néao 0,0000%
14 27/03/2031 Sim N&o Nédo 0,0000%
15 26/09/2031 Sim N&o Nédo 0,0000%
16 25/03/2032 Sim N&o Nédo 0,0000%
17 27/09/2032 Sim N&o Nédo 0,0000%
18 25/03/2033 Sim N&o Nédo 0,0000%
19 27/09/2033 Sim Néao Nédo 0,0000%
20 27/03/2034 Sim Sim Néao 100,0000%

Secgdo 2.6 do Prospecto
Preliminar
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Duration (1) (2)

Duration dos CRI da 12 Série: 4,99; e
Duration dos CRI da 22 Série: 5,83.

(1) valores considerando a integralizagdo dos CRI na data
prevista no cronograma da Oferta
(2) Data base do calculo: 23 de janeiro de 2024

Secdo 8.1 do Prospecto
Preliminar

Possibilidade
de resgate
antecipado
compulsdrio

O resgate antecipado compulsério pode ocorrer na
hipétese de liquidacdo do patrimonio separado. O
Devedor podera, voluntariamente, realizar o resgate
antecipado, parcial ou total, dos CRI 2@ Série nos termos
e condigdes indicados no Prospecto Preliminar.

Segdo 10.1 do
Prospecto Preliminar

CondiglOes de
recompra
antecipada

N&o aplicavel.

N/A

CondiglOes de
vencimento

Os CRI ndo estdo sujeitos a hipétese de vencimento
antecipado, exceto pela hipdtese de liquidacdo do

Secgdo 2.6 do Prospecto
Preliminar

antecipado patrimoénio antecipado.
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados apds o final da
Oferta.
Restrigcoes O Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) Secsio 7.1 do Prospecto
a livre meses do final da oferta. P.reliminar
negociacao

O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais {descricdo das
condigOes?}.

O Ndo ha restricoes a revenda.

Formador de
mercado

Garantia 1

N&o aplicavel.

GARANTIAS (SE HOUVER)

Nao ha.

Secgdo 8.6 do Prospecto
Preliminar

N/A

Garantia 2

Agéncia de
Classificacao
de Risco

Nao ha.

CLASSIFICACAO DE RISCO (SE HOUVER)

N&o foi contratada Agéncia de Classificacdo de Risco para
a elaboracdo do relatério de classificagdo de risco para
esta Emissdao. Entretanto, a Oferta conta com a
classificagdo de risco do Devedor concedida, em 19 de
dezembro de 2023, pela Fitch Ratings Brasil Ltda. A
classificacdo de risco do Devedor concedida pela Moody’s
Local em escala local, conforme relatério de 23 de junho
de 2023, é “A-".

N/A

Secgdo 2.6 do Prospecto
Preliminar

Pagina 7 de 10



agibank

Classificacao
de Risco do
Devedor

\\A_ ”

Secgdo 2.6 do Prospecto
Preliminar

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO
E CALENDARIO DA OFERTA

PARTICIPACAO NA OFERTA

MAIS INFORMACOES

Quem pode participar
da oferta?

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados
O Publico em geral

Secdo 2.4 do Prospecto
Preliminar

InformacgoOes sobre

a existéncia e forma
de exercicio do direito
de prioridade

Ndo aplicavel

N/A

Qual o valor minimo
para investimento?

CRI da 12 Série: R$1.000,00; e
CRI da 22 Série: R$300.000,00

Secdo 2 do Prospecto
Preliminar

Como participar da
oferta?

Os Investidores Qualificados interessados na
subscricdo dos CRI deverdo enviar Ordens de
Investimento para subscricdo dos CRI as
Instituigbes Participantes da Oferta, conforme
aplicavel.

Secdo 8.5 do Prospecto
Preliminar

Como sera feito
o rateio?

O Coordenador Lider atendera as Ordens de
Investimento que indicarem a menor taxa até
atingir a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding.

Secgdo 8.5 do Prospecto
Preliminar

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Apés o término do Procedimento de
Bookbuilding e do Procedimento de Alocagao,
por meio dos contatos indicados na Ordem de
Investimento.

Secdo 8.5 do Prospecto
Preliminar

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacao
da Oferta, caso ocorram alteragbes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta.

Secdo 7.3 do Prospecto
Preliminar

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de
Renda; Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secgdo 2.6 do Prospecto
Preliminar

Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Emissora

http://www.vert-capital.com (neste website,
acessar “EmissOes”, buscar pelo n° da
“Emissdo”, selecionar na “Emissdao” 1252; em

Secgdo 16 do Prospecto
Preliminar
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seguida, selecionar a respectiva série e acessar
“Documentos da Oferta”; apos, localizar o
documento desejado)

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website, clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “CRI Agibank -
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em 2 (Duas) Séries, da
1254 (centésima vigésima quinta) Emissdo da
Vert Companhia de Securitizagdo” e, entdo,
clicar em “Comunicado ao Mercado”, “Aviso ao
Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Ldmina da
Oferta”, conforme aplicavel).

BANCO AGIBANK S.A
https://ri.agibank.com.br/financas/ofertas-publicas/

CVM/B3 (Fundos NET)

www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone
de menu da Comissdo de Valores Imobiliarios,
acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM" (sobre e dados enviados a
CVM), clicar em “Companhias”, clicar em
“Informacbes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e
clicar no link “Informagbes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto
superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo
de Certificado” selecionar “CRI” e em
“Securitizadora” buscar “Vert Companhia de
Securitizagdo”. Em seguida clicar “categoria” e
selecionar “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo”
selecionar “Prospecto Preliminar” e no “Periodo
de Entrega”, inserir o periodo de 24 de janeiro
de 2024 até a data da busca. Localizar o
assunto: “BRVERTCRI7U6”, "BRVERTCRI7V4" e
selecionar o “Download”)

Quem sao os A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO Secdo 15 do Prospecto
coordenadores da TITULOS E VALORES MOBILARIOS S.A., inscrita Preliminar
oferta? no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78.
Outras instituicoes Poderdo ser convidadas a participar da Oferta
participantes da instituicdes financeiras, na qualidade de | Secdo 15 do Prospecto
distribuicao participantes especiais, a serem identificados no Preliminar
Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.
Melhores esforgos
Procedimento de O Garantia firme Segao 14.1 do
colocagao Prospecto Preliminar

O Compromisso de subscrigao
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CALENDARIO

Qual o periodo de 14 de margo de 2024 (inclusive) Secdo 5 do Prospecto
reservas? a 25 de margo de 2024 (inclusive) Preliminar

Qual a data da fixacgao
de precos?

Secdo 5 do Prospecto

26 de margo de 2024 Preliminar

Qual a data de Segdo 5 do Prospecto

divulgacao do resultado 27 de margo de 2024 Preliminar
do rateio?
A primeira data de liquidagdo sera 28 de margo
Qual a data de de 2024, observada a possibilidade de| Segao 5 do Prospecto
liquidagao da oferta? liguidacGes posteriores até, no maximo o Preliminar

encerramento do Prazo Maximo de Alocagdo

Quando receberei a

confirmacéo da 28 de margo de 2024 ou nas respectivas datas | Secao 5 do Prospecto

compra? de liquidagao até o Prazo Maximo de Alocagao. Preliminar
Quando poderei Dia Util posterior a divulgacdo do Antncio de | Secdo 5 do Prospecto
negociar? Encerramento. Preliminar

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario
COORDENADOR LIDER

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DO DEVEDOR

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & 0I0LI PINHEIRONETO

ADVOGADOS

GMR PUBLICIDADE
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