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*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, nos termos da Resolugéo da
Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta pablica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 4.014.050 (quatro milhdes, catorze mil e cinquenta) de cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 4% (quarta) emiss&o de cotas do Fundo
(“Emissdo” e “Oferta”, respecti te), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, com preco unitério de emissdo de R$ 99,65 (noventa e nove reais e sessenta e cinco centavos) por Nova Cota, o qual ndo
considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Pre¢o de Emissdo™). O Preco de Emissao ja considera o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicéo dividido pelo nimero de Novas
Cotas subscritas no &mbito da Oferta que, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, sera equivalente a R$ 1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos) por Nova Cota, o qual sera utilizado para o pagamento dos custos e
despesas da Oferta, excluindo a Comisséo de Distribuicéo (conforme definida abaixo) e incluindo parte da Comisséo de Coordenagao e Estruturagdo (conforme definida abaixo) devida ao Coordenador Lider, observado que a
parcela remanescente serd arcada pela Gestora (“Custo Unitario de Distribuigdo). A Oferta contard, ainda, com a cobranca de taxa de distribuicao primaria, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento da
Comissao de Distribuicdo (conforme abaixo definido). Desta forma, no ato da subscricdo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverao pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de
R$ 2,21 (dois reais e vinte e um centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribui¢&o Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custarda R$ 101,86 (cento e um reais e oitenta e seis centavos) (“Preco de Subscricéo”),
considerando o Preco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria.

R$ 400.000.082,50*

(quatrocentos milhdes e oitenta e dois reais
e cinquenta centavos )

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

(“Montante Inicial da Oferta”)
*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuig&o Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta ser4 realizada sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituigao integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliérios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até 1.003.512 (um milhéo, trés mil quinhentas e doze) Novas Cotas equivalente a R$99.999.970,80 (noventa
e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido) (“Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que
a definicao acerca do exercicio total ou parcial da opgéo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Ofertaa CVM ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta, perfazendo o montante total da Oferta de até
R$500.000.053,30 (quinhentos milhdes e cinquenta e trés reais e trinta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) Novas Cotas, totalizando 5.017.562 (cinco milhdes, dezessete mil,
quinhentas e sessenta e duas) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes ¢ os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O processo de distribuicéo das Novas Cotas podera
contar, ainda, com a ades3o de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou nio junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituides Participantes da Oferta”).

A CVM néo realizou anlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 31.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagcdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido neste
Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgagio”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por
meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 08 DE JANEIRO DE 2024.

COORDENADOR LIDER

-

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

CESCON VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & 0IOLI
BARRIEU
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descric¢io da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, conduzida
pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e a regulamentacéo aplicavel, nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado
em 03 de setembro de 2020 por meio do “Instrumento Particular de 32 Altera¢do do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax” (“Regulamento”), e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicéo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagao, da 4% (Quarta) Emisséo de Cotas do Fundo
de Investimento Imobiliario Riza Terrax” (“Contrato de Distribui¢do™), celebrado entre o Fundo, a Administradora,
0 Coordenador Lider e a Gestora em 05 de janeiro de 2024.

A Emissdo, a Oferta, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram aprovados por meio do “Instrumento Particular do
Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, formalizado em 05 de janeiro de 2024 (“Ato de
Aprovacdo da Oferta™).

2.2 Apresentaciio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a Administradora
deseja destacar em relacio aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizages; (ii) correspondem a fracdes ideais do patriménio
liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre o0s ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento); (viii) cada Nova Cota
correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas,
mantidas pelo BANCO GENIAL S.A., conforme acima qualificado, na qualidade de escriturador das Cotas
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagdo e regulamentacéo vigentes.

2.3 Identificaciio do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢cdes financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na definig¢do dos itens “(i.a)” ¢ (i.b)”” acima, mas que formalizem termo de
aceitacdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”),
conforme o caso, em valor igual ou superior a R$ 1.000.061,48 (um milhdo e sessenta e um reais e quarenta e 0ito
centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade minima de 9.818 (nove mil,
oitocentas e dezoito) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
(i) acima e que formalizem Termo de Aceita¢do da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, durante o
Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento (conforme definido abaixo) em valor igual ou inferior a R$
999.959,62 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e nove reais e sessenta e dois centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, que equivale a quantidade méxima de 9.817 (nove mil, oitocentas
e dezessete) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e,
em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, conforme previsto no item 1.1 do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdao CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XIlI, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
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descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicBes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢éo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta
automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissiao a negociacio em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de cada Nova Cota serd, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 99,65 (noventa e
nove reais e sessenta e cinco centavos), definido nos termos da alinea (b) do item (i) do Artigo 8.1.4 do
Regulamento com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo e seré fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dard com a divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta, o qual ndo considera a Taxa de Distribuicéo

Priméria (‘“Preco de Emisséo™).

O Preco de Emissdo ja considera o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo
nimero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta que, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta,
serd equivalente a R$ 1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos) por Nova Cota, o qual sera utilizado para o
pagamento dos custos e despesas da Oferta, excluindo a Comissdo de Distribuicdo (conforme definida abaixo) e
incluindo parte da Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo (conforme definida abaixo) devida ao Coordenador
Lider, observado que a parte remanescente sera arcada pela Gestora (“Custo Unitario de Distribuicdo™).

Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 2,21 (dois reais e vinte e um centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,22%
(dois inteiros e vinte e dois centésimos por cento) do Prego de Emisséo, a ser paga pelos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicéo
Priméria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento da Comissdo de Distribuicdo
(conforme abaixo definida) devida ao Coordenador Lider pelo servigo de distribuicdo da Oferta, sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcados pelo
Fundo, observado que o Fundo ndo poderd arcar em hipotese alguma com custos relativos a contratacdo de
institui¢des que sejam consideradas vinculadas a Administradora e & Gestora, nos termos do entendimento
constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 e que parte da Comissdo de Coordenacdo e Estruturacao
(conforme definida abaixo) devida ao Coordenador Lider sera arcada pela Gestora.
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Assim, o prego de subscrigdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 101,86 (cento e um reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota
(“Preco de Subscricdo”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 400.000.082,50 (quatrocentos milhGes e oitenta e dois reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo poderd, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o0 Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 1.003.512 (um milhao, trés mil quinhentas e doze) Novas Cotas, equivalente a até R$99.999.970,80
(noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 5.017.562 (cinco milhdes, dezessete mil, quinhentas e
sessenta e duas) Novas Cotas, equivalente a R$500.000.053,30 (quinhentos milhdes e cinquenta e trés reais e trinta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio total ou parcial da opgéo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no
Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos
e condi¢Oes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-8o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicBes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider e participacdo dos Participantes Especiais.

Né&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta est4 condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 501.757 (quinhentas e uma
mil, setecentas e cinquenta e sete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 50.000.085,05 (cinquenta
milhdes e oitenta e cinco reais e cinco centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicéo (conforme
abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 4.014.050 (quatro milhdes, catorze mil e cinquenta) Novas Cotas, podendo
tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de aplicagdo previstos no Capitulo 11 do Regulamento,
os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, apds a deducio das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA
PELA GESTORA OU PELA ADMINISTRADORA, quando se tratar de investimento em Ativos Alvo Iméveis
(conforme abaixo definido), conforme recomendacao/orientacdo da Gestora, conforme aplicavel.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem destinagdo especifica, podendo, portanto,
serem alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras (conforme adiante
definidos) que sejam compativeis com a politica de investimentos do Fundo. N&o obstante, em conformidade com
0 Estudo de Viabilidade constante do Anexo 1l ao presente Prospecto, 0s recursos captados com a Oferta poderao
ser aplicados, diretamente ou indiretamente através de outros veiculos de investimento, nos ativos descritos abaixo
(“Ativos Alvo da Oferta”):

Operagio Estratégia Localizagio Volume (BRL MM) Taxa Alvo

Total 750,00

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO
E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO IMOVEIS, OS RECURSOS CAPTADOS
POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS,
AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

NAO EXISTE, NO AMBITO DA NEGOCIACAO DA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO IMOVEIS,
QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA
QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO NA FORMA E ORDEM DE
PRIORIDADE DESCRITOS ACIMA.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS
DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO IMOVEIS DURANTE O
PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL
FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE
RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU
AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO TERMOS DE ACEITACAO E/OU ORDENS DE
INVESTIMENTO, CONFORME APLICAVEL.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA, EM
CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O
CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
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AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA
AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE
PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES E ORDEM
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES. A escolha por qualquer um dos Ativos Alvo Iméveis, bem
como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline indicativo acima sera definida de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusao de processo de due diligence,
de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos Ativos Alvo Iméveis listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacdes

No ambito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel, sua concretizacdo dependera de aprovagao prévia e
especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, a ser realizada nos termos da regulamentacéao
vigente aplicavel.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA,
OS CRITERIOS PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTACAO
EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢io,
informar quais objetivos serio prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, ndo
havendo fontes alternativas para obtengéo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA OU A ADMINISTRADORA, QUANDO SE TRATAR DE
INVESTIMENTO EM ATIVOS ALVO IMOVEIS CONFORME RECOMENDACAO/ORIENTACAO
DA GESTORA, PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de releviancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composic¢éo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais
o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicBes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo
19, 84°, da Resolugdo CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢Bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas.
Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacGes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque do grupo sunita palestino
“Hamas” contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo de pregos
dos combustiveis fosseis, encarecendo a producdo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Novas Cotas, 0s demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e 0s emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigacGes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacGes perante o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compfem os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cGes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem 0s ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que
ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente, passar por um processo
de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides
onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteraces desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos em que 0 pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacéo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Novas
Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragéo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo
ou da negociacao dos Ativos Alvo Imoveis e/ou Ativos Alvo bem como do aumento do valor patrimonial das
cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo Imoveis e/ou Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagfes Financeiras, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatdrias, e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo da Oferta podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da Marcacdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou
aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilacdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado
das Novas Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as
Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Novas
Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢fes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operac¢des ja concluidas. Ambos 0s casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que 0s
fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacéo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
0 artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declarac&o de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo
serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo ser& concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito
do Fundo ndo ha limite méaximo de subscricéo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 100 (cem)
Catistas. Os rendimentos das aplicacfes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterag@es futuras na legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.
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A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Operagéo: Este Prospecto
Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos
Alvo e das Aplicacfes Financeiras que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos puablicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo da legislacio aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos
Caotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislagéo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicBes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcaboucgo
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de dilui¢do: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo
seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacéo da integralizacéo das Novas Cotas, 0 que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissfes de Cotas com vistas ao aumento
de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exer¢cam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuac@es de pregos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracéo por um indice de precos, sdo remunerados por
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uma taxa de juros, e sofrerdo alterac6es de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo,
0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pre¢os depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Novas Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacéo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta: Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como
0 Caotista que exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na
data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Durante
0 Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberé rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
gue poderéa afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que eventuais contratacfes ndo caracterizardo situacGes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos na regulamentagdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacéo aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo prdpria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de investimento
pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢es apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excec¢des nele contidas.
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Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposicBes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e nao deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencgédo
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizacao
dos investimentos: O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imoveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, ou, ainda de Iméveis atrativos dentro do perfil a que se prop0e, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para
empregar 0s recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo dos Ativos Alvo
Iméveis e/ou Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo poderé
impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisi¢do dos Ativos
Alvo Iméveis e/ou Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imoveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacéo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao;
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis €, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrim6nio do Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo impactando negativamente as Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel: Os imdveis investidos
pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou
adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
gue poderéa reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes:
(i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos
imoveis do Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locacdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
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condigdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciagdo substancial dos imdveis
do Fundo; (v) percepcGes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével
do Fundo se localiza; (vi) mudangas regulatorias afetando a indistria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos imoveis do Fundo; (vii) alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia
de outros tipos de empreendimentos em regifes proximas aquelas em que os imoveis do Fundo
estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locacgdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso rescisao
do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente poderd afetar negativamente o patrimdnio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢io associada & locacdo e venda de imoveis: A atuacdo do Fundo em atividades do mercado
imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regiGes, a demanda por locagdes dos
iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, a falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Alvo Imdveis que
integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imbveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo
Fundo em determinada localidade, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e
tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de &gua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Novas Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de
investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que s&o distribuidos ao Fundo e/ou
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos & aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢do de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderé realizar a aquisicao de ativos que
irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da
primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista,
ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imoveis com 6nus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e estes
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao
bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos
de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a
ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que 0s mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcédo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipteses poderédo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo Imdveis: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo Imdveis e Aplicagdes Financeiras que se enquadrem & Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Alvo Imoveis conforme disposto na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira do Fundo de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas
Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de
locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

0] quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicar4 em ndo recebimento
de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nédo tenha condicdes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com acdes judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordinarias
ao Fundo;

(i)  quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacédo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas loca¢des de imoéveis destinados ao comércio, o
locatério terd direito & renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o locatério esteja
explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que, findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, 0s
locatérios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da a¢do renovatdria. Ainda em funcéo dos contratos
de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre
locador e locatério sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado
vigentes a época da acao revisional;

(iii)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo Imdveis aja de forma
ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo por decisdo unilateral
do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagcdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacéo poderdo variar consideravelmente em funcéo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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N&o existéncia de garantia de eliminacgao de riscos: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminac¢do dos riscos aos
quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicoes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duracédo Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a
forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidacdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Novas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Processo de Aquisicéo dos Ativos Alvo Imoveis: A aquisicdo dos Ativos Alvo Imoveis é um processo
complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas,
entre outros. No processo de aquisi¢do de tais Ativos Alvo Imdveis, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo Imoveis, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
o0 investimento em tais Ativos Alvo Imdveis podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obteré resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e
no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicdo em condigdes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade: N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos
os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e
condicBes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos
Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo,
poderé prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, considerando que as negociag¢fes para aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta descritos na Secéo
“Destinagao dos Recursos” deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condigdes
previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisi¢do dos
ativos. Caso as aquisi¢des sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo
e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo Imoéveis da Oferta existentes anteriormente a
aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental,
civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo Imoveis sejam parte do
polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisdes contrérias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de Ativos Alvo
Imoveis podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente,
0 patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em aces judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a
imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo Imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Alvo Imdveis:
Os Ativos Alvo Imoveis estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgéos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessarias a
regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo Imoveis. Nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocagdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo Imdveis que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo Imdveis, Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo Imoveis e/ou Ativos Alvo e
as Aplicacdes Financeiras, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execug¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo
Iméveis e/ou Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras
atreladas as operacOes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizacéo da Oferta: Caso ndo seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada
e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Investimentos Temporérios, realizadas no periodo. N&o ha
qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢cdo monetéaria, o que podera levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo da Oferta, que podera ser
conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a
verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Segdo “Destinagcdo dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo, de modo que podem néo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos
Ativos-Alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo Oferta em virtude de ndo atendimento de condi¢Bes
precedente, ou a materializa¢do de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar
a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos
gue ja integram a carteira do Fundo, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secédo
“Carteira de Ativos do Fundo” deste Prospecto Definitivo. Eventuais passivos relacionados aos Ativos Alvo
Iméveis em carteira podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacédo do Fundo e
outras hipo6teses em que o resgate das Novas Cotas poderé ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracfes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constitui¢do do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes ¢ interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolida¢do de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as préaticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacio das operaces e
para a elaboracéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacGes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou
em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacGes em que a Gestora, a Administradora ou o
Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo € garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso 0 Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacéo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Novas Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital
autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua participacédo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes: O Fundo, a
Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecfes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatério: A legislagdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis
tributérias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracfes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas
Cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e
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de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragGes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracbes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos
de locacdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteracGes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos Alvo
Iméveis. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao, alteragdes
no Cadigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituigSes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com 0
consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais:
Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigaces previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislagdo e
regulamentacéo aplicavel a determinado Participante Especial no @mbito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas
previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o
grupo de institui¢Bes responsaveis pela colocagdo dos valores mobiliarios objeto da Oferta, devendo cancelar todos os
termos de aceitagdo que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento dos
valores mobiliarios objeto da Oferta, no prazo méximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacio do
descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como Participante
Especial, incluindo custos com publicacbes e indenizacGes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da
data da comunicagdao da violacéo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicéo de valores
mobiliarios sob a coordenacdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo serd, em hipdtese alguma, responsavel
por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo cancelados por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restrigdo na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos pablicos, podem estar sujeitos a restri¢oes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e
nas flutuagdes maximas de pre¢o, dentre outros. Em situacBes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecéo
patrimonial. Existe a possibilidade de alteracBes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”’) de remuneracao das Cotas. A contratagao
de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para 0 Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagédo a exploracgéo de
Imdéveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo contratacéo de seguro: N&o é possivel assegurar que na locagéo dos imoveis sera contratado algum
tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger 0s
imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais ac¢Bes judiciais,
poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora poderé afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos: As AplicacBes Financeiras e/ou
determinados Ativos Alvo Imoveis e/ou Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinéria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hip6tese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela
Gestora de Aplicagdes Financeiras, Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacéo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar
a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de
servigos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na
necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo h4 como mensurar 0 montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apds a realizacéo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem
as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta, ou diretamente junto ao Escriturador,
conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepg¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condices econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicBes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intengdo de Investimentos: Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitacdo da Oferta
ou a Ordem de Investimento enviado pelos Investidores somente sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas
remanescentes ap0s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de
rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus referidos valores devolvidos com base no Prego
de Subscrigdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com dedugdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
seréo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas: O surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no
Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegdcio,
0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operaces, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo
Iméveis. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do agronegécio, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo Iméveis.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobiliario e no mercado do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
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podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o
que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetar o valor das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
Referidas alteracBes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste: No caso de
dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢édo de suas
Cotas, apo6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporc¢éo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em poucos
iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliérios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo
com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do
emissor do Ativo Imobiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera
afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)”” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo Imoveis, Ativos Alvo
e das AplicagBes Financeiras do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que oS
Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese,
hé possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Catistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco operacional: Os Ativos Alvo Iméveis e/ou Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e a consecugéo de sua estratégia
de investimento estéo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (¢) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores
de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
por Acdes, conforme regulamentacéo aplicavel. Tal restri¢cdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacédo de tais assembleias e, caso isso acontega, 0s Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negécios e avaliacdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo Iméveis e/ou Ativos Alvo
e das AplicacGes Financeiras. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderé afetar a capacidade do Fundo de
geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: A Gestora,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpGes de logistica, dentre outros correlatos. Desta
forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que
a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que
o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacédo aplicavel. Caso
tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagédo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na aquisi¢do, venda e
arrendamento de Ativos Alvo Imoveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar
as politicas de administragdo dos iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de imoveis, 0s recursos do

28



ERY

Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras pela Gestora,
fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvo Imoveis, Ativos Alvo e AplicacGes
Financeiras, na manutencdo dos Ativos Alvo Imoéveis, Ativos Alvo e das AplicacBes Financeiras em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Alvo Iméveis, Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras, bem como nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo Iméveis integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. No caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizacgdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas. H4, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderé ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacédo e de outras restri¢des de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico: De acordo
com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imével(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicaré a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hip6tese
gue podera afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a
carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada & exploracéo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac@es, geracdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de
pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o0 manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para
supressao de vegetacdo e intervencdo em &rea de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e dguas subterraneas que
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
comp8em o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violacéo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacfes, sem
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prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagGes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragBes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacédo de reparacao de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacédo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo
de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fun¢éo de exigéncias dos
6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracBes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis do Fundo a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliério e riscos de acéo renovatdria: Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato™), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposi¢ao desta acdo é necessario que (i) o
contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacéo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos),
(ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducédo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietério decida desocupar 0 espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acgdo
renovatoria, conseguir permanecer no imadvel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinérias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que compem a
carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, 0 Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acBes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatérios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagao de imdveis inaptos para locacéo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoéveis do Fundo, o
gue podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos:
A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operacao de outros setores relacionados aos imdveis detidos
pelo Fundo), em &reas proximas as areas em que se situam os Ativos Alvo Iméveis do Fundo poderdo impactar
adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagdo de espagos dos Ativos Alvo Iméveis do Fundo
em condic@es favoraveis, fato este que podera gerar uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios
do Fundo para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderédo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria
e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo Imoveis. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175: Tendo em vista que a Instru¢cdo CVM 472 foi
substituida pela Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), o Regulamento
devera ser alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentacdo dentro do prazo constante da referida
norma. Tais alteracBes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em fun¢do da auséncia de andlise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automético
previsto na Resolu¢cdo CVM 160, de modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem
serdo objeto de anélise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem
ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS ALVO, ATIVOS ALVO IMOVEIS E AS APLICACOES FINANCEIRAS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS ALVO, ATIVOS ALVO IMOVEIS E AS APLICACOES FINANCEIRAS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nédo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condic¢des e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscrico, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos

ista W@
Eventos Evento Data Prevista

Obtencao do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 ] o o o o 08/01/2024
Divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 11/01/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 » . ) 15/01/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/01/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 26/01/2024
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia

6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/01/2024
7 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacgao 31/01/2024
8 Data de Liquidagéo da Oferta 05/02/2024
9 Data maxima para Divulgagéo do Andncio de Encerramento 06/07/2024
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacido de revogagdo da aceitagcdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e
forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das
Circunstancias, Modifica¢do, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restrigoes a Direitos de Investidores
no Contexto da Oferta”.

@ As datas indicadas acima so estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informac@es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogac¢do da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar em
“Fundos Administrados”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, selecionar “Documentos”
e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax - Oferta Pablica de
Distribuicdo da Quarta Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);
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Gestora: www.rizaasset.com (neste website clicar em “Produtos” depois clicar em “Fundos Listados”, em
seguida clicar em “Imobilidrios” e, apds isso, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax”, e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza
Terrax”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opgéo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Quarta Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, ¢ depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax” e,
ento, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgéo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢fes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigéo
quando da celebracdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento.

Caso a Oferta seja e ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cbes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacgdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliirios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacio
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 28/12/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo © Méaximo @ Médio @
2023 80,26 108,40 93,45
2022 91,47 106,39 98,23
2021 93,08 108,36 100,49
2020 98,00 105,16 100,00
2019 - - -

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 28/12/2023)

Valor de negociagéo por Cota (em R$)

Data Minimo © Méaximo @ Médio @
4°Tri 2023 99,10 108,40 102,07
3°Tri 2023 90,97 100,84 96,28
2°Tri 2023 80,26 94,80 88,01
1°Tri 2023 80,76 96,10 87,63
4° Tri 2022 93,98 105,85 100,93
3°Tri 2022 96,52 106,39 101,11
2°Tri 2022 95,95 98,83 97,33
1°Tri 2022 91,47 95,46 93,44

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 28/12/2023)

Valor de negociacgdo por Cota (em R$)

Data Minimo © Méaximo @ Média @
dez/23 100,90 108,40 103,30
nov/23 100,84 103,52 102,16
out/23 99,10 102,49 100,87
set/23 96,50 100,84 98,36
ago/23 94,90 99,26 96,39
jul/23 90,97 96,00 93,98

(1) Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota;
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacgées sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscriciio de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacOes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporcéo equivalente a 0,28734729138 (“Fator de
Proporgdo”) para subscrigdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Caotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e
(b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item
“(i1)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Né&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcao para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade,
como condicao de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na data prevista no
cronograma da Oferta, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagio,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢cbes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

6.3 Indicacdo da diluicio econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial
de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricao e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:
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Quantidade Patrimonio Patriménio Liquido Valor Patrimonial
uantidade de iquido do Fundo o Fundo Ap6s a as Cotas Ap6s a
de Novas Q LEEDE Lligpiien Bl SuTe iy RUIG0 A B0 . Percentual
Cenarios Cotas Cotasdo Fundo  Apds a Captacao Captacao dos Captagdo dos de Diluicio
Emitidas Apos a Oferta dos Recursos da  Recursos da Emissdo  Recursos da Emisséo ¢
Emissao (*) (R$) ex Custos(*) (R$) (*) (R$/cota)
1 501.757 14.471.090 1.422.754.023,58 1.421.506.909,87 98,2308 0,0390%
2 4.014.050 17.983.383 1.772.754.021,03 1.766.542.127,33 98,2319 0,0379%
3 5.017.562 18.986.895 1.872.753.991,83 1.865.123.589,97 98,2322 0,0376%

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 03 de janeiro de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de
Distribuicao Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo (em 03/01/2024) Fundo (em 03/01/2024) (R$) Cotas (em 03/01/2024) (R$)
13.969.333 R$1.372.753.938,53 98,27

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo do Fundo em 03 de janeiro de 2024, sendo que, caso haja a reducéo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidag&o financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacio
O preco de emissao foi estabelecido com base nos termos da alinea (b) do item (i) do Artigo 8.1.4 do Regulamento,

com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo e seréa fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgacéo do anuncio de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricio de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida
no formulario de liberagdo, que serad divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencédo de autorizagéo da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequaciio do investimento, caso aplicivel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacédo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse
paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto
a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que

depende de aprovacédo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacao.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacéo e ja tiver efetuado a integralizagio de Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicacio no &mbito da Oferta,
observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo
do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicGes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo
certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do
respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para
a divulgacéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em néo revogar sua aceitacdo. Em
caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de néo verificacdo da implementacdo das Condi¢6es Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntéria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adeséo de Participantes Especiais da Oferta apds a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM
mediante a celebracdo de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo
configurard incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condi¢bes a que a oferta publica esteja submetida

Seré admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em razédo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, que podera ser enviado por Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intenc6es de Investimento (conforme abaixo definido), ou de seu
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, que poderd ser enviado por
Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) teréo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera,
nos termos do art. 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou
da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme
0 caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de
Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hip6teses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo. Na hipdtese de restituicio
de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolucdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicéo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

CondicGes Suspensivas
O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condig¢des: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de

Divulgacdo. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipéteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicao, nos termos 14 previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicédo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas, previstas na Clausula
5.1 do Contrato de Distribuigdo e na se¢do 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 61 deste Prospecto Definitivo.
As CondigBes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior & data da concessdo do registro
automatico da Oferta na CVM ou até a data de liquidagdo da Oferta para as Condi¢Bes Suspensivas que possam
ser verificadas apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condigdes Suspensivas
verificadas apds a concesséo do registro da Oferta deveréo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo
70 da Resolucdo CVM 160.

8.2 Eventual destinacio da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricio
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar um ou mais Termo(s) de Aceitacéo da Oferta ou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso,
indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o
Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, os quais serdo considerados
de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta
ou suas Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacéo.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Ndo
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Definitivo, devendo observar as seguintes condi¢Ges, dentre outras previstas no préprio Termo de Aceitacdo da Oferta
e na propria Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o
caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta
ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo,
observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera
vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM
160, observadas as exceces previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma das Institui¢des Participantes da Oferta, podendo,
em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordem de
Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas objeto dos Termos
de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, em observancia aos Critérios de
Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas
Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o ndmero inteiro,
desprezando-se a referida fracéo;
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(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Termo(s) de Aceitacéo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s)
Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou na(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)”
abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou da(s) Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&do
Institucional (conforme abaixo definido);

(vi)  cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Subscrigdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus
respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pela Instituicdo
Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou a(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o
caso, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente & relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitacdo
da Oferta ou da(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e 0 Pre¢o de Subscricdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fragdo de Novas Cotas, 0s
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se
a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme
0 caso, apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengfes de
Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte
por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de
Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de
Coleta de Intengbes de Investimento, seja superior & quantidade de Novas Cotas destinadas a Oferta Néao
Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio
por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais
que tiverem realizado Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo
da Oferta ou de cada Ordem de Investimento, conforme o caso, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fra¢des de Novas Cotas (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Na&o Institucional™).

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de Investimento, conforme o caso,
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada no respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, podera manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos
de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.
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A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor N&o Institucional
gue ainda ndo tiver seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou sua Ordem de Investimento, conforme o caso,
integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Termo
de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisao do total do nimero de Novas Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais
que ainda ndo tiverem seus respectivos Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o
caso, integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracéo,
mantendo-se o ndmero inteiro de Novas Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitacdo da Oferta ou de uma
Ordem de Investimento, conforme o caso, 0os Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento,
conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, que forem
cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituicbes Participantes
da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso,
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta N&o Institucional serdo destinadas & colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio das
InstituicBes Participantes da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados o0s seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, as InstituicGes Participantes da Oferta, até a data de realizacdo do
Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por
Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo
efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar, dentre outras previstas no Termo
de Aceitacdo da Oferta e na Ordem de Investimento, conforme o caso, 0s procedimentos e normas de
liquidacdo da B3;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e 0s
Termos de Aceitagdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado,
no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serd
vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugéo
CVM 160, observadas as excec¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveré
formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o caso, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceita¢do da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, as Instituicdes Participantes da
Oferta informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento e/ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o
caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e
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(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de
liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a Ordem de Investimento ou 0s
Termos de Aceitacéo da Oferta, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceita¢do da Oferta, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes ap6s o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com 0s
Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobilirio (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposic6es Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formulario de liberacéo, que sera divulgado posteriormente & divulgagao do Andncio
de Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3, nédo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova
Cota na data definida no formulério de liberag8o, que seré divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva
data de liquidagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a data definida no formulério de liberacéo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3 para o
inicio da negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do parégrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado e/ou a Ordem de Investimento, conforme o
caso, sdo completos e suficientes para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicio das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operacgio

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas
Cotas, o Prego de Emiss&o, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato de
Aprovacdo da Oferta formalizado em 05 de janeiro de 2024, constante no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor (“Codigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicio

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo com relagéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentacao vigente aplicavel e demais
normas pertinentes e/ou legislacGes aplicaveis.
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8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacio do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, sujeito aos termos e as
condicbes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicGes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou néo
junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“InstituicBes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribui¢do; ou (ii) ao
termo de ades&o ao Contrato de Distribuig&o.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em raz&o do exercicio
da opcdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacgéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) somente
terd inicio apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo e da 1amina (“Lamina”) nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios
de Divulgacao; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“’Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugao
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidag&o da Oferta (“Data de Liquidacdo™).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicio adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacg6es divulgadas e a alocagdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes constantes do Prospecto Definitivo e demais
Documentos da Operacdo e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagéo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se h& restrigdes que impecam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e Lamina, elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restri¢cGes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  ap6s (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e
do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anincio de Inicio nos Meios
de Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-
on-ones);

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
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apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado na Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do
Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas |Instituices Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO
DE ACEITACAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE
SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de
Coleta de Intencbes de Investimento™), as InstituicBes Participantes da Oferta receberdo os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais; e
(b) até a data do Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider
receberd os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicbes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitacdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais durante todo o
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do
Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definida), inclusive, ainda que o total de Novas Cotas
correspondente aos Termos de Aceitagdo da Oferta recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocagao (conforme abaixo definido);

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas deverad formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
ou enviar Ordem de Investimento para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagao
(conforme abaixo definido), inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos,
a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se
desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, em razéo da possibilidade de Distribui¢do Parcial;

as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara: (a) os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou as Ordem de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores Néao
Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos
Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Né&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e 0s
Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, conforme consolidagéo
enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento,

conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;
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(xiv) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Andncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento,
seré realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicéo;

(xv) acolocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgag&o, nos termos
do artigo 76 da Resolugcdo CVM 160.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtencdo do registro da
Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a
verificaglo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Termos de Aceitacdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos
(sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo
por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total
ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a
Oferta N&o Institucional (se 20% (vinte por cento)) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto
Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se sera
necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) ap6s a alocagdo da
Oferta Nao Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocacéo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excegdes previstas
nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
Formador de Mercado.

Liguidacéo

A liquidacdo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia,
se dard na data de liquidacdo, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste
Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condic¢Bes Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo
que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo. O
Coordenador Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste
Prospecto Definitivo.

A liquidagdo seré realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidag8o, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das InstituicGes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacéo, pelo Preco de Subscrigo.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucéo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem
de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

56



ERY

8.6 Admissio a negociacio em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA, e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito
da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no
formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formulério de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento
e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formagdo de mercado.
E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da fungéo de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas & Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador
de mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacédo
vigente aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacao

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor € de 51 (cinquenta e uma) Novas Cotas, correspondente a R$5.082,15 (cinco
mil e oitenta e dois reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria e R$5.194,86 (cinco
mil, cento e noventa e quatro reais e oitenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria
(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de
Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que
poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o
Investidor tiver condicionado sua adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese
na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

N&o h4 limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, este passard a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

ERY

59



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

60

ERY



ERY

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel e da Resolugdo CVM
160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusfes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descri¢ao individual das operacgoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentaciio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdémico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas de
outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenacdo foi feita pelo Coordenador Lider, a
Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider., a Administradora e
0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac6es de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestard os servicos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si e o relacionamento se restringe apenas a distribui¢do realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora. Ao longo dos Gltimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Lider atuou como coordenador em outras
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessérios a condugéo das atividades do Fundo
e da Gestora, observados 0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagéo de negécios
entre as partes.

A Gestora e o Coordenador lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Considerando que a prépria Administradora prestara os servicos de custodia para o Fundo, aplicam-se as mesmas
informacdes reportadas ao relacionamento da Gestora com a Administradora acima.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Ademais, conforme previsto na se¢do “Destina¢do de Recursos”, o Fundo podera destinar até a integralidade dos
recursos captados na Emissdo para Ativos Alvo da Oferta que estejam em situacdo de potencial conflito de
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interesses, e cujo investimento pelo Fundo demandara aprovacdo dos Cotistas em sede de assembleia geral
de Cotistas.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribui¢io das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢fio prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevincia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Condig¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), quando aplicavel, nos termos da Clausula 10.2.1
do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Bes suspensivas
(“Condigbes Suspensivas”) (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2022, conforme alterada (“Codigo Civil” e “CondicBGes Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo
critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data da concess&o
do registro automético da Oferta na CVM ou até a data de liquidagdo da Oferta para as Condi¢Bes Suspensivas
que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condigdes
Suspensivas verificadas apds a concessao do registro da Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuig&o,
deverdo ser observados os termos do pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, sem prejuizo de outras
que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular
a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“Due Diligence™):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacgdes internas necessarias para prestacdo dos
servicos de coordenagdo;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratagdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais Prestadores de Servigos (conforme abaixo definidos), bem como
remuneracdo e manutencao de suas contratacdes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao
contetido dos Documentos da Operacéao (conforme abaixo definido), em forma e substancia satisfatoria
as Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta da CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuigdo e
no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados priméarios e
secundarios de bolsa, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibilizacdo de
seus respectivos formulérios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii) se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da
Gestora atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informacdes gerenciais, operacionais,
contébeis e financeiras constantes do Prospecto Definitivo e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram
passiveis de verificacdo no procedimento de Back-up (desde que previamente alinhado com o
Coordenador Lider), e atestando que tais informacgdes, conforme aplicavel, sdo compativeis e estdo
consistentes com as informacdes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicivel, de toda documenta¢do necesséria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo (i) o Ato de Aprovacdo da Oferta, bem como seu
Regulamento; (ii) o Contrato de Distribuicdo; (iii) os documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e
em conformidade com a regulamentacdo vigente aplicavel, incluindo, sem limitagéo, a LAmina e demais
documentos da Oferta (conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160);
e (iv) os demais documentos exigidos, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel e do Codigo
ANBIMA, incluindo fatos relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacéo”),
0s quais conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operacdes similares;
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fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais,
de todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da Due Diligence, de forma satisfatoria
ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacdes enviadas e
declarac0es feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Operagcéo, incluindo, sem limitac&o,
0 Prospecto Definitivo e o estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac8es por eles fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pelos Ofertantes de forma
tempestiva, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes dos Documentos da Operacdo, demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta
e das declaracgdes feitas por cada uma das Ofertantes, no &mbito da Oferta e do procedimento de Due
Diligence, nos termos da regulamentacéo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo de business due diligence em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, previamente ao
inicio do roadshow e a data de liquidacéo;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacéo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redac&o final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, ¢ elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operacOes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta, das
versoes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com contelido aprovado nos termos acima;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada pelos
Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicéo e conforme padréo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operacgdes similares;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovaces, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizagdo, efetivacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operacao junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da
Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacBes aqui previstas com relagdo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicédo societaria dos Ofertantes (incluindo fuséo, cisdo
ou incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou
indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos
Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de a¢Bes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econémico, em qualquer operacao isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manuten¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, bem como aos
imoveis que integrardo o patriménio do Fundo, condi¢do fundamental de funcionamento;
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que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracOes feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operacdo sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora
e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizagdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com
requerimento de recuperacdo judicial;

ndo ocorréncia, com relagdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia do administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros néo
devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacgao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacfes apliciveis previstas na Resolu¢do CVM 160,
incluindo, sem limitag&o, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢do exceto conforme expressamente permitido na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA,;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigac¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Operacéo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3, com a
possibilidade de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel,

inexisténcia de violacéo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupc¢ao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitagdo, leis n® 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e 0 UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢do™) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econdmico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alterag@es na legislacéo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus grupos econdmicos, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
da Gestora ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigéo
de seus neg6cios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n°
6.938, de 31 de agosto de 1981), nas resoluces do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA),
bem como ter politicas internas que ndo permitam qualquer discriminagdao no ambiente de trabalho, em
razdo do sexo, origem, raca, cor, estado civil, situagdo familiar ou idade (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agfes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A
Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacBes dos Orgéos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;
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(xxxii)  inexisténcia de violacdo, pelos Ofertantes da legislacdo e regulamentagdo em vigor quanto a ndo
utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condi¢des analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicao
ou, ainda, relacionados a discriminacéo de raga e género;

(xxxiii)  autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugcdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxiv) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas; e

(xxxv)  os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, 0 Coordenador Lider
receberd, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo, por meio de depésito ou Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (“Comissionamento”™):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: o valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e
integralizado, com base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas (“Comisséo de Coordenagdo e Estruturacdo”), sendo certo que o percentual equivalente a 1,25%
(um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) da Comissdo de Coordenagéo e Estruturacdo seré arcado
pelo Fundo, com recursos préprios, e o percentual equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
da Comisséao de Coordenacdo e Estruturagdo sera arcado diretamente pela Gestora; e

(i)  Comisséo de distribuicdo: valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois inteiros centésimos por cento)
flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base no Preco de
Emissdo, incluidas as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de
Distribui¢do™), sendo certo que a Comissdo de Distribuicdo serd arcada pelo Fundo, com recursos
provenientes da Taxa de Distribuigdo Primaria (“Comisséo de Distribui¢do™).

O Comissionamento seré& pago pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider, liquido de
qualquer retengdo, dedugdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda
(“IR”) e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a
incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ou pela
Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribui¢do, bem como quaisquer
majorac0es das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que
0 Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). O
Coordenador Lider emitira recibo do pagamento do Comissionamento em até 15 (quinze) Dias Uteis da Data de
Liquidacéo da Oferta.

As instrugdes de pagamento serdo apresentadas pelo Coordenador Lider a B3, observados os termos e condigdes
do Contrato de Distribuicdo e do “Contrato de Prestagdo de Servigos” a ser celebrado entre a B3, o Fundo,
representado pela Administradora, e 0 Coordenador Lider.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Os custos e despesas da Oferta serdo arcados com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Priméria, pelo
Fundo ou pela Gestora, conforme abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta

na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.
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Comissdo de Coordenagdo e Estruturagéo? 6.000.001,24 1,50% 1,49 1,50%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturagdo? 640.841,31 0,16% 0,16 0,16%
Comisséo de Distribuicéo3 8.000.001,65 2,00% 1,99 2,00%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicao® 854.455,07 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 165.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Tributos sobre a Comissdo dos Assessores Legais 15.559,29 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 153.326,66 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Pablicas de Distribuicéo de Cotas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Padréo (Fixa) 44.202,96 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicéo de Cotas (Variavel) 140.000,03 0,04% 0,03 0,04%
B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 55.035,00 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 90.000,00 0,02% 0,02 0,02%
TOTAL A SER ARCADO COM RECURSOS PROVENIENTES 8.854.456,72 2,21% 2,21 2,22%
DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

TOTAL A SER ARCADO PELA GESTORA 1.106.807,09 0,28% 0,28 0,28%
TOTAL A SER ARCADO PELO FUNDO 6.211.893,70 1,55% 1,55 1,56%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 16.173.157,51 4,04% 4,03 4,04%

1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

2 A Comissao de Coordenacao e Estruturacéo, e os tributos incidentes sobre elas serdo arcados da seguinte forma: (i) 1,25% (um inteiro
e vinte e cinco centésimos por cento) serdo arcados pelo Fundo; e (ii) 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) serdo arcados

diretamente pela Gestora.

3 A Comisséo de Distribuicéo e os tributos incidentes sobre elas serdo arcados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicéo

Primaria.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS

NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

N&o aplicavel a referida Oferta, dado ndo haver ativo alvo individualizado para aquisicdo pelo Fundo com os
recursos provenientes da Oferta.

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagoes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informagd@es exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas, no
Regulamento do Fundo, nos capitulos “l1. Do Fundo”, “2. Do Objeto do Fundo”, “3. Da Politica de
Investimentos”, “4. Da Administragdo ¢ da Gestdao”, “6. Da Primeira Emissdo de Cotas Para Constituicdo do
Fundo”, “7. Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “8. Das Novas Emissoes de Cotas”, “9. Da Taxa de
Ingresso e Saida”, “10. Da Politica de Distribui¢do de Resultados”, “11. Das Obriga¢des e Responsabilidades
do Administrador e do Gestor”, “14. Da Remunera¢do do Administrador e do Gestor”, “16. Da Assembleia
Geral de Cotistas”, “19. Das Demonstragdes Financeiras”, “20. Da Amortizagdo de Cotas, Dissolugdo e
Liquidagao do Fundo”, “21. Do Representante dos Cotistas”.

As obrigacGes da Administradora previstas na regulamentacao aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento
no artigo 11.1 do “Capitulo 11. Das Obrigagdes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento™ clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario Riza
Terrax”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, ¢
selecione a Ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor niio as possua
por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstra¢des financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario Riza Terrax”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacédo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugcdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentac&o aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

Gestora

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro — RJ

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Telefone: (11) 3206-8340

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar,

CEP 04552-040 | Sao Paulo — SP

E-mail: operacional@rizaasset.com

Telefone: (11) 4420-8853

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

Assessor Juridico
da Gestora

Escriturador e Custodiante

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon
CEP 22440-032 | Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 3027-2237

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100 | Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI e OIOLI ADVOGADOS
Rua Gomes de Carvalho, n°® 1108, 10° Andar - Vila Olimpia
CEP 04547-004 | Séo Paulo — SP

Telefone: (11) 3043-4999

Instituicdo devidamente habilitada e contratada pela Administradora para
realizar a custédia dos Ativos do Fundo.
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 105, conjunto 121, Torre 4
Cidade MoncGes

CEP: 04571-900 | S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3886-5100

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio
em questio podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢oes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, A CVM E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragio de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 26 de agosto de 2020 sob o n°® 0320071 e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaraciio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacBes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar gque as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag&o do registro do Fundo na CVVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicBes contidas no
Cddigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668) e pela regulamentacéo
vigente aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de durac¢io do Fundo

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.

Politica de divulgacdo de informacdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral e a CVM as informagGes obrigatdrias exigidas pela
regulamentacéo vigente aplicavel.

A divulgacdo de informagdes ocorrerda nos termos do capitulo “12. Da Divulgagdo de Informagdes”
do Regulamento.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as hormas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a obteng&o de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisicdo, venda e
arrendamento de imdveis rurais destinados a produgdo agropecuéria, notadamente destinados a producéo de gréos
e fibras, cana, pecuéria ou atividade de producdo agricola em geral, em todo o territorio nacional que ndo possuam
nenhuma irregularidade perante os 6rgdos ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam
objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo ou via participacdo
em sociedades de proposito especifico (“Ativos Alvo Imdveis) e, complementarmente, nos seguintes ativos
(“Ativos Alvo™):

(i) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios (FII);

(ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcgdo civil ou no mercado imobiliario;

(iii) certificados de potencial adicional de construcéo, emitidos com base na Resolu¢do CVM 84, de 31 de margo
de 2022;

(iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos F1l e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacéo em vigor;

(v) letras hipotecérias;
(vi) letras de crédito imobiliario; e
(vii) letras imobiliarias garantidas.

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas acima, os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela
Administradora por indicagdo da Gestora, de acordo com a seguinte politica de investimentos:
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(i) o Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir
rendimentos advindos da exploragdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir; e (b) auferir
ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir e
posteriormente alienar ou arrendar;

(ii) competira a Administradora decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis
e das Aplicacdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

(iii) as aquisices e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para compor a carteira do Fundo, bem
como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo observar a politica de investimentos e 0 enquadramento
da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos: (a) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil, conforme aplicavel; (b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, conforme previsto acima; e (c) a analise e selecdo
dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e das AplicacBes Financeiras sera feita exclusivamente pela Gestora, apos
realizacdo dos procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por
este, observada a necessidade de realizacéo de laudo de avaliagdo dos iméveis pela Empresa de Avaliagdo, para
auxiliar a Gestora na definigdo do preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo Imdveis;

(iv) os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgédo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no item 11.5.2
do Regulamento;

(V) poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imdveis e que tenham sido gravados com dnus real em data anterior ao
seu ingresso no patrimdnio do Fundo; e

(vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis, direitos
reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliérias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo Imdveis, sempre em
observancia ao disposto no artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Ainda, o Fundo poderd manter parcela de seu patrimdnio que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos
Alvo ou Ativos Alvo Imoveis serd aplicada nos seguintes ativos de liquidez, compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, observado o limite
fixado na Instru¢cdo CVM n° 472/08; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor
do patrimoénio liquido do Fundo.

Remunerac¢io da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituragdo de cotas, 0 Fundo pagard uma taxa de
administracdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, observado o valor
minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado anualmente pelo indice Geral de Precos do
Mercado, ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracio sera calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizagdo de cotas do Fundo.

Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo sera equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos
por cento) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, enquanto as cotas do Fundo
integrarem tais indices.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.
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O Fundo pagara a Gestora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor distribuido aos
Caotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de
Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias diarias do DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
(que sera considerada a “marca d’agua”) (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte formula:

TP =0,20 * [VA* (ZiCorrigido - ZpCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de
2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

VA = valor total da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

YiCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das cotas
integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do
primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracéo da Taxa de Performance;

YpCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro dia
do semestre em questdo até a Data de Apuragdo da Taxa de Performance.

Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance seré provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracdo serd o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o VA utilizado na ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo dia Util dos meses de junho e dezembro de cada
ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja
saldo disponivel no Fundo.

Em caso de amortizagdo do Fundo, o VA deverd ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance sera
paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde a
Ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data de Apuracdo da
performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a Gltima
cobranga até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizagoes.

A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput,
mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Perfil da Administradora

A é&rea de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comecou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela prdpria casa. Com mais de 20 anos de mercado, 0
grupo Genial administra atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de investimento, totalizando um
patriménio de aproximadamente R$ 90.000.000.000,00 (noventa bilhdes de reais) sob sua administragéo.

Perfil da Gestora

As atividades da Gestora se iniciaram em 16 de junho de 2010, sob a denominagdo de Invext Capital Gestdo de
Investimentos Ltda., sendo autorizada em 20 de dezembro de 2010 a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 11.461.

Os socios controladores e equipe de gestdo assumiram o controle acionario da Gestora em setembro de 2019,
momento no qual considera-se 0 marco inicial da Riza Asset Management. Nesse sentido, a Gestora é uma gestora
de recursos independente que tem como origem a unido de profissionais renomados e com longa trajetoria no
mercado financeiro e de capitais, que defendem os mesmos ideais e objetivos em termos de gestdo, ética e
desenvolvimento profissional na busca do melhor retorno possivel, e, por conseguinte, da satisfacdo de
seus clientes.
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Carteira de Ativos do Fundo

Em 28 de dezembro de 2023, a carteira do Fundo era composta dos seguintes Ativos Alvo Imoveis:

Areas da Propriedade Operagio de Aquisigio Operagio de Arrendamento

Area Total Area de Plantio Valor da Saldo =
N N Valor por Hectare Opgio de N Vencimento do

Culturas  Tese de Investim a " . Arrendatirio  Taxa
RS Mil Compra Arrendamenta

(ha) (ha) RSMM RS MM

Buy to Leas 1224 960 a8

Total - 4853z 32.834 12,58%

OS DADOS APONTADOS NESTE ITEM REFEREM-SE A DADOS HISTORICOS DO FUNDO, NAO
SERVINDO COMO META OU PARAMETRO DE PERFORMANCE DO FUNDO, NAO
CONFIGURANDO GARANTIA DE RENTABILIDADE. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA. A RENTABILIDADE
OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributério a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagéo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operaces de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicével a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos

por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
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observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacio e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido ser& apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, 0s ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes do Programa de Integracao
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme preveé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic8es: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informag6es sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributacdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacio aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 1, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢fes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRiIL; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicvel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ: 36.501.128/0001-86

(“Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A,, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 92 andar, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 45.246.410/0001-55,
devidamente autorizado e habilitado pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da CVM n2 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX, fundo de investimento
imobilidario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n®
36.501.128/0001-86 (“Fundo”), mediante proposta da RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Elvira Ferraz, n? 68, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n2 12.209.584/0001-99, devidamente

autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n? 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestora”),
neste ato representado de acordo com seu estatuto social, nos termos da legislacdo e

regulamentagdo vigentes, por meio do presente instrumento, RESOLVE:

1. Aprovar a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais (“Novas

Cotas” e “Emissdo”), em série e classe Unicas, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo,

sob rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Resolugao
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 e das demais leis e regulamentacBes aplicaveis (“Oferta” e

“Resolucdo CVM 160", respectivamente), com as principais caracteristicas descritas abaixo.

(i) Numero da Emissao: a presente emissdo representa a 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo;

(ii) Data de Emissdo: corresponderd a data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira

das Novas Cotas no ambito da Oferta;

(iii) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$400.000.082,50 (quatrocentos milhdes, oitenta e
dois reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme

abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)

aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

(iv) Quantidade de Novas Cotas da Oferta: inicialmente, 4.014.050 (quatro milhGes, catorze mil e

cinquenta) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo

total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Opgdo de Lote Adicional: o Fundo poderd, a seu critério, por meio do Administrador, em
comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 1.003.512 (um milhdo, trés mil,
quinhentas e doze) Novas Cotas, equivalente a até R$99.999.970,80 (noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), totalizando 5.017.562
(cinco milhdes, dezessete mil, quinhentas e sessenta e duas) Novas Cotas, equivalente a
R$500.000.053,30 (quinhentos milhdes, cinquenta e trés reais e trinta centavos), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Novas Cotas do Lote

III

Adicional”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio total ou parcial da opg¢do de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocagdo da Oferta,
e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢ées das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer

da Oferta;

Classe das Novas Cotas: classe Unica;

Preco de Emissdo: o Preco de cada Nova Cota serd equivalente a R$99,65 (noventa e nove reais
e sessenta e cinco centavos), definido nos termos da alinea (b) do item (i) do Artigo 8.1.4 do
Regulamento, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
o qual ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de
Emissdo”). O Prego de Emissao ja considera o custo unitdrio de distribui¢do, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta que, caso seja
distribuido o Montante Inicial da Oferta, sera equivalente a R$1,55 (um real e cinquenta e cinco
centavos) por Nova Cota, o qual sera utilizado pelo Fundo para o pagamento dos custos e
despesas da Oferta, excluindo a Comissdo de Distribuicdo (conforme definida no Prospecto) e
incluindo parcela da Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo (conforme definida no
Prospecto) devidas ao Coordenador Lider, observado que a parte remanescente sera arcada

pela Gestora (“Custo Unitario de Distribuicdo”);

Taxa de Ingresso e/ou Saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo ndo cobrara

qualquer taxa de ingresso para subscricdo das Novas Cotas ou de saida;

Taxa de Distribui¢do Primaria: serd devida taxa no valor de R$2,21 (dois reais e vinte e um

centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,22% (dois inteiros e vinte e dois centésimos por
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(x)

(xi)

(xii)

cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive os atuais cotistas
(“Cotistas”) que exercerem o Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo

(“Taxa_de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para

pagamento da comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider pelo servico de
distribuicdo da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primdria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
nao arcados pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria serdo arcados pelo Fundo, observado que o
Fundo ndo poderd arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratagdo de instituicoes
gue sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento
constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014 e que parte da comissdo de coordenacdo e

estruturacdo devida ao Coordenador Lider serd arcada pela Gestora;

Prego de Subscrigdo: o prego de subscrigao serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de RS 101,86 (cento e um

reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”);

Forma de Subscricao e Integralizagao: as Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista,

pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional;

Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Emissdo: sera admitida, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o
montante minimo de RS 50.000.085,05 (cinquenta milhdes e oitenta e cinco reais e cinco
centavos), sem considerar Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalente a 501.757 (quinhentas e

|II

uma mil, setecentas e cinquenta e sete) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante

Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja

a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em razdo da possibilidade de Distribui¢ao Parcial,
os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), terdo a
faculdade, como condigdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu termo de aceitagdo

da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) e de sua ordem de investimento (“Ordem de

Investimento”), conforme o caso, que podera ser enviado por Investidores Ndo Institucionais
durante o periodo de coleta de intengGes de investimento da Oferta, ou seu Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por Investidores
Institucionais até a data do procedimento de alocacdo da Oferta, os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade de condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso
do item “(b)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta
ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas

e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao,
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

(xwviii)

o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da Oferta, do exercicio do
Direito de Preferéncia, do Termo de Aceitacao ou da Ordem de Investimento, conforme o caso

(“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o

Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera

ser inferior ao Investimento Minimo;

Destinagdo de Recursos da Emissdo: os recursos liquidos da Emissdo serdo destinados
conforme a politica de investimento definida no Regulamento e conforme descrito nos

documentos da Oferta;

Numero de Séries da Emissdo: a Emissdo sera realizada em série Unica;

Forma de Distribuicdo da Emissao: publica, sob o rito de registro automatico de distribuicao,
sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugdo CVM 160, da regulamentagdo
vigente aplicavel e das demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias

aplicaveis;

Tipo de Distribuigdo: primaria;

Registro para Distribuicao e Negociagao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo admitidas
para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de
Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3. A instituicdo prestadora de servicos de escrituracdao devidamente
habilitada para tanto, contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos
(“Escriturador”) sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que n3o estiverem custodiadas

eletronicamente na B3;

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de

preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a 0,28734729138 (“Fator de
Proporcdo") para subscricdo de Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a

subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado que para
tal, devera: (a) manifestar seu desejo de exercer o Direito de Preferéncia até o 92 (nono) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto Definitivo) (inclusive), junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e
nao perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) manifestar seu desejo em exercer o Direito de Preferéncia até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador (1) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (2) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item “(b)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas

do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”). Ndo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito

de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondarios), total ou parcialmente;

Sobras e Montante Adicional: ndo havera abertura de periodo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e montante adicional pelos Cotistas que exercerem o Direito de

Preferéncia;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no

Regulamento do Fundo;

Periodo de Distribuigdo: a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta

(“Andncio _de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugcio CVM 160 (“Periodo de

Distribuicdo”);

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta sera destinada a investidores em geral, quais sejam, (a) (1)
nos termos do artigo 22, §22 da Resolugdo CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor

(“Resolucdo CVM 27”), institui¢Ges financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar

pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (2) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores
Qualificados”), que sejam fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por
acGes com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48,
7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”), em qualquer
caso, com sede no Brasil; assim como (3) investidores que ndo se enquadrem nas defini¢cdes
dos itens (1) e (2) acima, mas que formalizem documento de aceitacdo da Oferta, em valor

igual ou superior a R$1.000.061,48 (um milh3o, sessenta e um reais e quarenta e oito centavos),
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 9.818
(nove mil, oitocentas e dezoito) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (b) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(a)” acima
e que formalizem Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
em valor igual ou inferior a R$999.959,62 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
cinquenta e nove reais e sessenta e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primdria, que equivale a quantidade maxima de 9.817 (nove mil oitocentas e dezessete) Novas

Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e,

em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no item 1.1 do Regulamento. No
ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme

alterada;

Registro da Oferta: a Oferta sera objeto de registro automatico junto a CVM, nos termos do
inciso VIl do artigo 26 da Resolu¢cdao CVM 160;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
(conforme abaixo definido) no contexto da Oferta sera de 51 (cinquenta e uma) Novas Cotas,
correspondente a R$5.082,15 (cinco mil e oitenta e dois reais e quinze centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$5.194,86 (cinco mil, cento e noventa e quatro
reais e oitenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (“Investimento

Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de

Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor;
ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua
adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento

Minimo por Investidor;

Coordenador Lider: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 153, Sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04

(“Coordenador Lider”), sendo que o Coordenador Lider podera, em comum acordo com a

Gestora, sujeito aos termos e as condi¢gOes do contrato de distribuicdo da Oferta, convidar
outras instituicOes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para

participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo
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represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”,

e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”); e

(xxvi)  Demais Termos e CondigOes: os demais termos e condi¢Ges da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como a
participacdo de Participantes Especiais, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas,

no ambito da Oferta.

3. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentagdo aplicavel, necessarios a realiza¢do da oferta de Novas Cotas.
Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 1 (uma) via eletrénica de
igual teor e forma, com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas

Brasileira — ICP-Brasil.

Rio de Janeiro, 05 de janeiro de 2024.

BANCO GENIALS.A.
Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ n2 36.501.128/0001-86
Cddigo de Negociagao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): RZTR11
Cddigo ISIN: BRRZTRCTF003

FATO RELEVANTE

O BANCO GENIAL S.A,, instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 92 andar, sala 907, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 45.246.410/0001-55,
devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da CVM n2 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”) e a RIZA GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n? 68, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o
n? 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n?
11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“Gestora”), na qualidade de administrador e gestora,
respectivamente, do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX inscrito no CNP)J

sob 0 n?236.501.128/0001-86 (“Fundo”), comunicam aos seus atuais cotistas (“Cotistas”) e ao

mercado em geral, que:

Em 05 de janeiro de 2024, foi formalizado “Instrumento Particular do Fundo de Investimento

Imobilidrio Riza Terrax” (“Ato do Administrador”), por meio do qual, entre outras matérias, o

Administrador aprovou a oferta primdria da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo e a realiza¢do
da distribuicdo publica primaria de cotas da 42 (quarta) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e, em
conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), em série e classe Unicas (“Quarta
Emissdo”), a serem distribuidas nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), e conforme a

possibilidade prevista no item 8.1 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

A Oferta consistirda na distribuicdo publica primdria, sob rito de registro automatico de
distribuicdo, das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordena¢do da XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”), sob o regime de

melhores esforcos de colocacgdo (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso

emitidas), podendo contar com a participacdao de determinadas instituicdes intermediarias

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a
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participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforgos de

colocacdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com

o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM 160,
da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”)

e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito

e detalhado nos documentos da Oferta.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociacdo e liquidagdao no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas pela B3. O escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3. As Novas Cotas poderdo ser livremente negociadas na B3
apos a data definida no formuldrio de liberagao, a ser divulgado apds a divulgacdo do anuncio

de encerramento e da obtencdo de autorizacao da B3.

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), sendo admitido o encerramento

da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o
Administrador e a Gestora, antes do referido prazo, caso ocorra a colocacdo do Montante

Minimo da Oferta.

O preco de cada Nova Cota serd de R$99,65 (noventa e nove reais e sessenta e cinco centavos),
definido nos termos da alinea (b) do item (i) do Artigo 8.1.4 do Regulamento, com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que
se dara com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o qual ndo considera a Taxa

de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo”). O Preco de Emissdo

ja considera o custo unitdrio de distribuicdao, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo
numero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta que, caso seja distribuido o Montante
Inicial da Oferta, serd de R$1,55 (um real e cinquenta e cinco centavos) por Nova Cota, o qual
serd utilizado pelo Fundo para o pagamento dos custos e despesas da Oferta, excluindo a
Comissdo de Distribui¢ao (conforme definida no Prospecto) e incluindo parcela da Comissdo de
Coordenacdo e Estruturacdo (conforme definida no Prospecto) devidas ao Coordenador Lider,

observado que a parte remanescente sera arcada pela Gestora (“Custo Unitdrio de

Distribuicdo”).

Serd devida taxa no valor de R$2,21 (dois reais e vinte e um centavos) por Nova Cota,
equivalente a 2,22% (dois inteiros e vinte e dois centésimos por cento) do Preco de Emissao, a

ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
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adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos recursos serao

utilizados exclusivamente para pagamento da comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador
Lider pelo servico de distribuicdo da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcados pelo Fundo,
observado que o Fundo ndo poderd arcar em hipdtese alguma com custos relativos a
contratacdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora,
nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014 e que parte da

comissdo de coordenacdo e estruturacdo devida ao Coordenador Lider sera arcada pela Gestora.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo
subscrever as Novas Cotas pelo preco de subscri¢do de R$101,86 (cento e um reais e oitenta e
seis centavos), equivalente ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Preco de Subscricdo”).

O valor total da Quarta Emiss3o serd de, inicialmente, R$400.000.082,50 (quatrocentos milhdes,
oitenta e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de

Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido) ou aumentado em razao das Cotas Adicionais, caso emitidas.

O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora
e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 1.003.512 (um milhdo, trés mil, quinhentas e doze) Novas Cotas,
equivalente a até R$ 99.999.970,80 (noventa e nove milhBes, novecentos e hoventa e nove mil,
novecentos e setenta reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), totalizando 5.017.562 (cinco milhGes, dezessete mil, quinhentas e
sessenta e duas) Novas Cotas, equivalente a R$500.000.053,30 (quinhentos milhdes, cinquenta
e trés reais e trinta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo

definido) (“Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio

total ou parcial da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no
procedimento de alocacdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos
termos e condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da
Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que respeitado o montante minimo de RS 50.000.085,05 (cinquenta milhdes
e oitenta e cinco reais e cinco centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria,
equivalente a 501.757 (quinhentas e uma mil, setecentas e cinquenta e sete) Novas Cotas

(“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta

em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia), terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de

Preferéncia, de seu termo de aceitagcdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) e de sua

ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, que podera ser enviado

por Investidores Nao Institucionais durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento
da Oferta, ou seu Termo de Aceitacdao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
por Investidores Institucionais até a data do procedimento de alocacdo da Oferta, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou
(b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. No caso do item “(b)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia) deverd, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo da
Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia, do Termo de Aceitacdo ou da Ordem de

Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). Caso o Investidor (inclusive

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo de Novas Cotas
e (i) ndo seja verificada a condicdo de aceitacdo da Oferta de determinado Investidor ou Cotista,
nos termos acima dispostos, ou (ii) a Oferta seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento
do Montante Minimo da Oferta), os valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores e aos Cotistas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢es do
Fundo nas AplicagGes Financeiras (conforme abaixo definido), sem juros ou correcdo monetaria

adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos
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incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo de

Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
ndao implemento da respectiva condicdo ou do cancelamento da Oferta, conforme o caso. O
eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta serd cancelado pelo

Administrador, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Para os fins deste Fato Relevante e da Oferta, “Aplicacdes Financeiras” significam os

investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdao do exercicio do Direito de
Preferéncia, em cotas de fundos de investimento em renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, observado o limite fixado na Instru¢dao CVM 472.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo

das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplica¢do do fator

de proporc¢do equivalente a 0,28734729138 (“Fator de Proporcdo") para subscricdo de Novas

Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito

do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado que para
tal, devera: (a) manifestar seu desejo de exercer o Direito de Preferéncia até o 92 (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto Definitivo) (inclusive), junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e
nao perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) manifestar seu desejo em exercer o Direito de Preferéncia até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao BANCO GENIAL S.A., na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”) e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador (1) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (2)
devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo
referido no item “(b)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador

indicadas no Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Ndo sera
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permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros

Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Aos interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em
contato com a corretora de sua preferéncia para obter informag6es mais detalhadas sobre os
procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderao ser distintos

dos prazos da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no mesmo dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado informando o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, da CVM e da B3 (ambas por meio do
Fundos.Net), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo

de Exercicio do Direito de Preferéncia.

N3do havera abertura de periodo de exercicio do direito de subscricio de sobras e montante

adicional pelos Cotistas.

O Investidor (inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia) que subscrever Novas Cotas
recebera, quando realizadas as respectivas liquidacGes, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagao do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM

160 (“Anuncio de Encerramento”), e da obtenc¢do de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal

recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida e se converterd em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados as Aplicagcdes Financeiras e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarado a ser livremente negociadas na B3 e passarao

a fazer jus aos rendimentos provenientes do Fundo.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido) no contexto
da Oferta serd de 51 (cinquenta e uma) Novas Cotas, correspondente a R$5.082,15 (cinco mil e
oitenta e dois reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
eR$5.194,86 (cinco mil, cento e noventa e quatro reais e oitenta e seis centavos), considerando

a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de

Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o

que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo
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Parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor

no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Os recursos liquidos provenientes da Quarta Emissao e da Oferta serdao aplicados pelo Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme descrita nos

documentos da Oferta.

A Oferta sera destinada a investidores em geral, quais sejam, (a) (1) nos termos do artigo 29, §2¢
da Resolugdo CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”),

conforme em vigor, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo

Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitaliza¢do; entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (2) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo

da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Qualificados”), que

sejam fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por acbes com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (3) investidores que ndo se enquadrem nas definicGes dos itens (1) e (2) acima, mas
que formalizem documento de aceitacdo da Oferta, em valor igual ou superior a R$1.000.061,48
(um milhdo, sessenta e um reais e quarenta e oito centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 9.818 (nove mil, oitocentas e
dezoito) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (b) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(a)” acima e que formalizem Termo de Aceitagdo
da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a
R$999.959,62 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e nove reais e sessenta
e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primadria, que equivale a quantidade
maxima de 9.817 (nove mil oitocentas e dezessete) Novas Cotas, observado o Investimento

Minimo por Investidor (“Investidores N3do Institucionais” e, em conjunto com os Investidores

Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no item 1.1 do Regulamento. No ambito da Oferta, ndo serda admitida a
aquisicdo de Novas cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da

Resolucao CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.
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Os demais termos e condi¢Ges da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da
Oferta.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta,

nos termos da regulamentacdo aplicavel.

O cronograma indicativo da Oferta e os demais termos e condi¢cdes da Emissao e da Oferta

encontram-se disponiveis no prospecto da Oferta.

Todos os termos e expressdes iniciados em mailsculas, em sua forma singular ou plural,
utilizados no presente Fato Relevante e nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes

sdo atribuidos no prospecto da Oferta.

o Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio
de comunicado ao mercado ou fato relevante nas pdginas eletrénicas da CVM
(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br), do Administrador
(http://www.bancogenial.com) e do Fundo (https://www.rizaasset.com/products/real-

estate/riza-terrax/investor-information).

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.
ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-
V DA INSTRUCAO DA CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO
DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA A INVESTIDORES EM GERAL, NOS TERMOS
DO ARTIGO 26, VIl DA RESOLUGAO CVM 160.
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Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam

necessarios.
Sao Paulo, 05 de janeiro de 2024.
BANCO GENIAL S.A.
(Administrador)

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora)
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PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
CNPJ/ME N2 45.246.410/0001-55
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE 32 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ/ME: 36.501.128/0001-86
(“FUNDQ”)
Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar,
sl. 907, inscrita no CNPJ/ME sob n? 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada e habilitada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobilidrios, custédia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio
do Ato Declaratério da CVM n? Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017
(“ADMINISTRADOR”), na qualidade de ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de
acordo com seu Estatuto Social, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por
meio do presente instrumento de alteracdo do regulamento do FUNDO (“Instrumento de

Alteracdo”):

1.  Alteraraclausula 6.3 do regulamento do FUNDO, para modificar o valor da Aplicacdo Minima

Inicial da Primeira Emissao.

2.  Alteraracldusula 10.2 do regulamento do FUNDO para esclarecer que a distribuicdo mensal

de resultado depende de aprovacao do Administrador, conforme orientacdo do Gestor.

3. Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”).

4. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicavel.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual

teor e forma.

S&o Paulo, 03 de setembro de 2020

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas pdginas sequintes)
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular da 32 AlteracGo do Regulamento do Fundo de

Investimento Imobilidrio Riza Terrax)

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
(Administrador)

Rodrigo Godoy Nome: Cintia Sant’Ana

Cargo: DIRETOR Cargo: DIRETORA

Nome:
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX

123



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

INDICE

1. DO FUNDO ..ottt ettt es et n e s esennenns 1
2. DO OBJETO DO FUNDO ......oouiiiiiietieeeeeeeeeeeeeeeeee e 2
3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS .....o.oiiiueeieeeeeeeeeeeeeeeee e 4
4. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO ..ot 8
5. DAS COTAS .ottt ses s 11
6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO............ 12
7.  DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO ......c.ooovieieeeeeeeeeeecereeeeenean. 13
8. DASNOVAS EMISSOES DE COTAS ....omtieeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
9. DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA ... 18
10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS ........cooeuviueeeeeeeeeeeereeean. 18
11.  DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO

GESTOR ..ottt n e 20
12. DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES .......oiiiiiiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerereeeses e 25
13. DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR .......cceoovimeeeereeeennnn. 25
14. DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR .........cccocevvveemnnnn.. 27
15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR ........cccccevvvvrennnn. 29
16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ....covimiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 30
17.  DOS FATORES DE RISCO ......oviiiiiiieeeeeeeeeeeeee et 36
18.  DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO........cocooiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerneen, 37
19. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS .....cocooviviieieieeeeeeeeeeeeeeeeens e 39
20. DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO. 39
21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS ..ot 41
22.  DAS DISPOSICOES FINAIS......ooioiotieteieieeeteeetee oottt eeesese e esesenesenesenenenas 44

124



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

1. DO FUNDO

1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX (“Fundo”),
¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
36.501.128/0001-86, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento™), pela Lei n° 8.668/93, pela Instrug¢do da Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n°® 472/08 (“Instrucdo CVM n° 472/08”), pelo “Codigo ANBIMA de Regulagao e

Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo

ANBIMA™), conforme alterada, e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.1 O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Instru¢do da CVM
n°® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, incluindo investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal

investimento.

1.2 O Fundo ¢ administrado e serd representado pelo PLURAL S.A. BANCO
MULTIPLO, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (doravante
simplesmente denominado “Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisao do
Fundo pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco

eletronico do Administrador (https://www.bancoplural.com/).

1.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pela RIZA
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 12.209.584/0001-99, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 11.461, de 20 de dezembro de

2010 (doravante simplesmente denominado “Gestor”).

1.4 As atividades de anélise prévia do valor dos Ativos Alvo Iméveis (conforme abaixo
definidos), serdo exercidas por empresa especializada (doravante simplesmente denominadas

“Empresa de Avaliacdo”).
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1.5 Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser

obtidos e/ou consultados no endereco eletronico da CVM.

2. DO OBJETO DO FUNDO

2.1 O Fundo tem por objeto a obten¢do de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante a aquisi¢do, venda e arrendamento de iméveis rurais destinados a produgao agropecuaria,
notadamente destinados a produgdo de graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de producao
agricola em geral, em todo o territério nacional que nao possuam nenhuma irregularidade perante
os 6rgdos ambientais de Ambito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum
tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo ou via participacao

em sociedades de propodsito especifico (“Ativos Alvo Imoveis) e, complementarmente, nos

seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(1) acoOes, debéntures, bonus de subscri¢ao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios (“FII”);

(i1)  cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento
em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no

mercado imobiliario;

(ii1)  certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na Instru¢do da CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamenta¢do em vigor;

(v) letras hipotecérias;

(vi)  letras de crédito imobiliario; e
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(vil) letras imobiliarias garantidas.

2.1.1 As aquisi¢des dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a politica de

investimento do Fundo e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

2.1.2 Para os fins do Codigo ANBIMA, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classifica¢ao do FII N° 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo ¢ classificado como FII de Renda

Gestao Ativa, segmento “Hibrido”.

2.2 Os investimentos em Ativos Alvo deverdo observar os seguintes limites de
aplicagdo:
. Concentracao Concentracao
Representatividade . . .
. .. .. Maxima dos Maxima de N° minimo de
Patrimono Liquido do maxima de cada . . .
Ativos Alvo por arrendatarios Ativos Alvo
Fundo Ativo Alvo .
L. Unidade grupo
individual . Ao
Federativa economico
Até R$300.000.000,00 30% 50% 30% 3
Entre R$300.000.000,01
27,5% 40% 27,5% 4
e R$ 400.000.000,00
Acima de
27,5% 40% 27,5% 5
R$400.000.000,01
2.2.1 Os Ativos Alvo Imoéveis deverdo ser fisicamente independentes, ou seja, com

acesso proprio e independente, sem a necessidade de instituigdo de regimes de serviddes de

passagem do mesmo arrendatario para acesso ao respectivo Ativo Alvo Imdvel;

2.2.1.2 Sem prejuizo do disposto no item 2.2. acima, até que o Fundo realize sua segunda
oferta de cotas, o Fundo podera manter até 40% (quarenta por cento) de seu patrimdnio liquido

concentrado em um unico ativo, localizado no Estado do Piaui.

2.2.2. Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ter sido objeto de auditoria legal cujo relatorio
final ndo podera conter qualquer apontamento de risco ambiental materializado em multas, autos
de infragdo, processos administrativos ou agdes judiciais, que nao estejam sendo contestados de

boa-fé por meio de procedimentos adequados;

2.2.3. Os Ativos Alvo Imodveis deverao estar localizados no territorio nacional.

127



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

2.2.4 Os Ativos Alvo Imoveis localizados no Estado do Mato Grosso, em conjunto,
poderao representar, no maximo, 60% (sessenta por cento) do patrénimo liquido do Fundo, sendo
certo que cada Ativo Alvo Imoével localizado neste Estado podera representar, no méximo, 20%

(vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

2.2.5. Ap0s a aquisicdo dos Ativos Alvos Iméveis o Fundo buscara celebrar contratos de
arrendamento, os quais deverdo incluir declaragdo dos arrendatarios acerca do cumprimento de
todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupgao aplicaveis. Adicionalmente, tais
contratos deverdo prever, sempre que possivel, (a) que os arrendatarios assumirdo toda a
responsabilidade pela operagdo, manutencao, obten¢do de licengas e alvaras, e atualizagdo dos
respectivos Ativos Alvo Imoveis; e (b) que os arrendatarios assumirdo toda responsabilidade por

questdes fiscais e de regulariza¢do fundiéria incidentes sobre os respectivos Ativos Alvo Imoveis.

2.3 Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como

seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

@) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente,

por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

(i1) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados

que sejam; €
(ili)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
24 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, Ativos Alvo
Iméveis e/ou em Aplicacdes Financeiras, conforme abaixo definido, serdo definidos diretamente
pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, que detera a propriedade fiducidria dos

referidos bens, conforme disposto nos artigos 29 e 32 da Instrugdo CVM n° 472/08.

2.5 Os Ativos Alvo Imoéveis deverdo ser objeto de avaliacdo anual, realizada pela
Empresa de Avaliacao.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
3.1 Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no item 2 acima, os recursos do Fundo

serdo aplicados diretamente pelo Administrador por indicagdo do Gestor, de acordo com a seguinte

politica de investimentos:

128



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

)

(i)

(iii)

@iv)

™)

o Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a)
auferir rendimentos advindos da exploragdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que
vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e

Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir e posteriormente alienar ou arrendar;

competira ao Administrador decidir sobre a aquisi¢ao ou a alienacao dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o

disposto neste Regulamento;

as aquisicoes e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis para compor a carteira
do Fundo, bem como o investimento em Aplicacdes Financeiras, deverdo observar a
politica de investimentos ¢ o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste

Regulamento e da regulamentacao aplicédvel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverao ter sido
emitidos em conformidade com a legislagio e com as normas do Conselho

Monetario Nacional ¢ do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao aplicavel, conforme previsto no

item 2 acima; e

(c) a andlise e selecdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoéveis e das Aplicagdes
Financeiras serd feita exclusivamente pelo Gestor, apo6s realizagdo dos
procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros
contratados por este, observada a necessidade de realizagdao de laudo de avaliacao
dos imoveis pela Empresa de Avaliagdo, para auxiliar o Gestor na defini¢dao do

preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo Imoveis.

os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e as Aplicagdes Financeiras poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo € o Administrador
e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no item 11.5.2 deste

Regulamento;

poderao ser adquiridos Ativos Alvo Imoveis e que tenham sido gravados com 6nus real em

data anterior ao seu ingresso no patrimonio do Fundo; e
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(vi)  excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia de
liquidagdao dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo Imoveis, sempre em observancia ao
disposto no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

3.2 Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica, observados os paragrafos
2° e 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 472/08, a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, nao esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imoveis sera aplicada nos
seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo a

regulamentacao aplicavel (“Aplicacdes Financeiras™):

(1) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n° 472/08; e

(1))  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.2.1 Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, Gestor, ndo encontre
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis para investimento pelo Fundo, o Administrador podera

amortizar as cotas do Fundo, apos o recebimento de orientacdo do Gestor neste sentido.

322 As Aplicacdes Financeiras realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

33 Os recursos das integralizagdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢ao de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento,
assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos e/ou pagamento dos

encargos do Fundo.

3.3.1 Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis, forem
necessarios recursos financeiros adicionais aos entao disponiveis para a compra, o Fundo emitira,
observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, novas cotas, considerando, no
minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no

item 8.1 deste Regulamento.
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3.4 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e

aplicacdes, conforme indicados no item 17.2 deste Regulamento.

3.5 Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas,
nos termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem
como os recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imoveis, poderdo ser
utilizados para contratagdo de terceiros para prestacdo de servigos relativos aos Ativos Alvo

Imoveis detidos pelo Fundo, observado o disposto no artigo 47 da Instrugao CVM n° 472/08.

3.5.1 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou a alienagdo
de Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imoveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no item 3.5 acima, ndo obstante o disposto no item 3.1 (iv) acima, o Fundo devera

promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista no item 8.1 deste Regulamento.

3.6 E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela regulamentagio

aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:

(1) aplicar recursos na aquisi¢do de agdes, debéntures, bonus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos
e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e as Aplica¢des Financeiras;

(i1))  aplicar recursos na aquisi¢@o de cotas de fundos de investimentos em direitos creditdrios

ndo-padronizados;

(111)  manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,

exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; e
(v)  realizar operagdes classificadas como day trade.

3.6.1 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao,
a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucio CVM

555”), cabendo ao Administrador ¢ ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
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desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites
por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VII do

caput do Art. 45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.

3.7 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por
deliberagao da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e regulamentagao aplicavel.
4. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

4.1 A administra¢do do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e & manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O
Administrador tem amplos poderes de representacio do Fundo, observadas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em

vigor.

4.2 O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios

negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

4.3 O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste

Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da assembleia geral de cotistas.

4.4 O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes

e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes e atos relacionados a
sele¢do, administracdo e monitoramento dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoéveis e das Aplicagdes

Financeiras serdo realizados exclusivamente pelo Administrador.
4.6 A gestdo do Fundo serd realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as

atividades inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do Fundo, podendo o Gestor, para

tanto, recomendar ao Administrador a aquisi¢do e alienacao dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis

132



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

e Aplicacdes Financeiras do Fundo, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos
Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das Aplicacdes Financeiras, observadas as disposi¢des e limitacdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢des deste Regulamento, do contrato de gestdo
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisdes tomadas em

assembleia geral de cotistas.

4.6.1. Cabera ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de
investimento, aquisi¢ao, venda, transferéncia, disposicao e/ou alienagdo de qualquer forma ¢ a
qualquer titulo, bem como permuta, usufruto, comodato, concessoes de direito de superficie,
contratos de arrendamento, tipicos ou atipicos, ou quaisquer operacdes relacionadas ao
investimento e/ou exploragdo dos Ativos Alvo Iméveis, bem como sobre a celebragdo de todos os
negocios juridicos e realizacdo de todas as operacdes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos
Alvo Imdveis, incluindo, mas ndo se limitando a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negdcios
juridicos, buscando a concretiza¢do da Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de
analises economico-financeiras, se for o caso, sendo que tais transagdes a serem realizadas pelo
Fundo, representado diretamente pelo Administrador, prescindem de aprovacao em assembleia

geral de cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesse.

4.7 O Administrador, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, em nome

e as expensas do Fundo:

(1) institui¢ao responsavel pela distribuicao de cotas;

(i)  empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de empreendimentos
imobiliarios, que eventualmente venham a integrar o seu patrimonio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar € acompanhar projetos e a comercializagdao dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos

analogos a tais ativos, na hipotese mencionada no item 3.1 (vii) acima;

(i11)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor
em suas atividades de andlise, selecao e avaliacdo dos Ativos Alvo e das Aplicacdes
Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv)  formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8 Os servigos a que se referem os itens 4.7 (i), 4.7 (ii) e 4.7 (ii1) acima poderdo ser

prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
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4.9 O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no

item 4.11 abaixo.

4.10 O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-

os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;
(il))  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
(i11)  escrituragdo de cotas;
(iv)  custddia de ativos financeiros;
(V) auditoria independente; e
(vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por

este Regulamento.

4.10.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador.

4.10.3 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do item
18.1 deste Regulamento. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, sobre o patrimoénio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$3.000,00 (trés
mil reais), corrigo anualmente pela variagio positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-
M. Os custos com a contratacao de terceiros para os demais servigos previstos neste Artigo deverao

ser pagos com parcela da Taxa de Administragao.

4.10.4 E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que

representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos
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estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

4.11 E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacao
de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja
contratado, para o exercicio da funcao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao

prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento.
5. DAS COTAS

5.1 As cotas do Fundo sao de classe unica e correspondem a fragdes ideais de seu

patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural.

5.2 Os servigos de escrituragdo de cotas e emissao de extratos de contas de depodsito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de condomino do Fundo, serdo prestados

pelo Administrador.
53 Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

54 Nao ha limite méximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem

mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da Instrugao
CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

5.6 Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6és o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no
mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento, em mercado
de balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessdrias de forma a possibilitar a
negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacao da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposi¢do contida no item 7.7.2

deste Regulamento.
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5.7 O titular de cotas do Fundo:

(1) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do

patrimonio do Fundo;

(i)  ndoresponde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos iméveis
e demais ativos integrantes do patrimonio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

5.8 As cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

(1) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

(>ii) quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma especifica;

ou

(iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados

regulamentados.

5.9 Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nado se
enquadrem nas hipoteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (ii1) acima, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO
6.1 O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 1* (primeira)

emissdo de cotas do Fundo, no total de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),

em série Unica (“Primeira Emissdo”).

6.2 As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicao publica, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400/03, conforme alterada (“Instru¢do da CVM n°® 400/03”) e das disposi¢des

deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta”), mediante

competente registro junto a CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instrucdo CVM n° 472/08.

1236



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas emitidas ¢ de 6 (seis) meses contados da data

de publicacdo do anuncio de inicio de distribuigao.

6.3 Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada
cotista sera de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), correspondentes a 250 (duzentas e cinquenta)

cotas (“Aplicacdo Minima Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4 A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissao, na hipotese de distribuig¢do parcial, observada a subscri¢ao e
integralizacdo da quantidade minima de 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, perfazendo o montante
de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

6.5 Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagao integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apos a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador realizard o

cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor.

6.6 Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até
o término do prazo de subscri¢do das cotas, o Administrador devera proceder a liquidagdo do
Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta seréd
cancelada, nos termos do inciso II, do §2°, do art. 13, da Instrucao CVM n° 472/08.

6.7 As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituigdes participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de
assinatura do boletim de subscricdo das cotas, se for o caso, do instrumento particular de
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo
autorizada a processar a subscricao e integralizagcdo das cotas, mediante o qual cada investidor
formalizard a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento, observados os

prazos e procedimentos operacionais da B3.

6.8 O Administrador informard a CVM a data da primeira integralizagdao das cotas do

Fundo no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.
7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1 Apos a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverao ser
processadas com a intermediagdo de instituicdes integrantes do sistema de distribui¢do do mercado
de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas ou na
decisdo do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento, e no boletim de

subscri¢do, e serao realizadas de acordo com os ditames da Instru¢cao CVM n° 400/03, ou mediante
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esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476/09, conforme alterada

(“Instru¢do CVM n° 476/09”), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Instrugao

CVM n° 472/08, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1 No ato de subscri¢do das cotas do Fundo o subscritor assinara o boletim de
subscri¢do, que serd autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscrigdo e integralizagdo das cotas do Fundo, observados os prazos e procedimentos

operacionais da B3.

7.1.2 Os pedidos de subscri¢cdo poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do

sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

7.2 O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacgdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos

documentos da respectiva oferta.

7.3 Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, realizada de acordo com os
ditames da Instru¢do CVM n°® 400/03, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto
da oferta, o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuicao de cotas do Fundo, além
dos demais documentos da oferta exigidos na forma da regulamentagdo aplicavel para cada tipo

de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(1) das disposigdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do
Fundo, especialmente aquelas referentes ao objeto, a politica de investimento do Fundo, a
Taxa de Administracdo devida e aos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
Fundo; e

(i1))  dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

7.4 Adicionalmente ao disposto no item acima, na hipotese da oferta publica das cotas

do Fundo ser realizada mediante esforcos restritos de colocagao, nos termos da Instru¢do CVM n°

476/09, o subscritor devera, ainda, declarar:

(1) estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

(1))  estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociagao previstas na regulamentagao aplicavel.
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7.5 O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as

formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

7.6 Para fins de subscri¢ao ou integraliza¢ao de cotas do Fundo, devera o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo, tal cotista passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as

pessoas juridicas.

7.6.1 O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados no item 7.6 acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdao

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

7.6.2 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado, sendo que tal beneficio:

(1) sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no

minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(i)  ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

7.6.3 A verificacdo das condigdes para a isengdo previstas no item 7.6.2 serd realizada no
ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracao de distribui¢do dos rendimentos pelo fundo,
conforme previsto no caput do art. 35 da Instru¢do CVM n° 472/08, o que ocorrer primeiro.

7.6.4 O descumprimento das condic¢des previstas neste artigo implicara a tributagdo dos

rendimentos na forma do item 7.6.5, por ocasido da sua distribui¢do ao cotista.

7.6.5 Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributacao pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no

caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
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auferidos em renda variavel nos casos de alienagao de cotas. No caso de pessoa juridica, o

recolhimento do imposto de renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipagdo do imposto devido.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1 Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao autorizada no item 6.1
deste Regulamento, o Administrador poderd, apds o recebimento de recomendacdo do Gestor,
realizar novas emissoes de cotas independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral de
cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472/08,
observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total maximo

de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado

com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).

8.1.1 Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixagdo do valor de

emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 8.1.4. abaixo.

8.1.2 Sem prejuizo do disposto no artido 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizar nova
emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia

aprovacao da assembleia geral de cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3 Uma vez aprovada a nova emissao de cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendacdo do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberagdo em
assembleia geral de cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocag@o das novas cotas junto ao publico
investidor serd realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacao, de acordo com os
ditames da Instru¢do CVM n° 400/03 ou da Instru¢ado CVM n° 476/09.

8.1.4 A deliberacdo ou o ato do Administrador que aprovar a emissdo de novas cotas
deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas, o
procedimento a ser adotado para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e

a destinacao dos recursos provenientes da integralizag¢do, observado que:

(1) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; e (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (¢) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em

data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao;
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(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data de
divulgacdo do Antncio de Inicio ou realizagdo da comunicagdo de inicio prevista na
Instrugdo CVM n° 476/09, quando for o caso da respectiva oferta, conforme a modalidade
de distribuigdo escolhida e a regulamentagdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de aderir prioritariamente a oferta, na propor¢ao do niimero de
cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao (“Direito de
Preferéncia”). Cabera a respectiva documentacao da Oferta atribuir a data para apuracao
dos cotistas elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia, o qual podera, se previsto da
documentagdo da Oferta, ser objeto de cessdo entre os cotistas ou a terceiros, observados

os procedimentos operacionais adotados pela B3;

as cotas objeto da nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas

ja existentes;

as cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional, sendo admitida a integralizagdo por meio de chamadas de capital, de

acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

¢ admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da assembleia geral de cotistas ou o ato
do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera
ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do anuncio de inicio de
distribuicao. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que

couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrug¢do CVM 400/03;

caso a nova Emissdo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03 e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocagao parcial,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova Emissao no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da publicacdo do anuincio de inicio da distribui¢do, os recursos
financeiros captados pelo Fundo com esta nova Emissdo serdo rateados entre os
subscritores da nova Emissdo, nas proporg¢oes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no

periodo;

nas emissoes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo em data posterior a

subscri¢do, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apos a
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(viii)

(ix)

x)

8.2

total integralizagdao das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em

atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento);

constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tinico da
Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender
as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O

resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao Fundo;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado a prosseguir na execu¢do do valor devido;

€

ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicao

anterior.

Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

9.1

9.2

10.

10.1

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

Nado sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A assembleia geral Ordindaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento

e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente

Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social

findo.

10.2

O Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
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caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Caso o Fundo tenha auferido resultado positivo num determinado periodo, este poderd ser
distribuido aos cotistas, a exclusivo critério do Administrador, com base em recomendagao do
Gestor, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 6
(seis) meses, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia geral de cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em
recomendacao do Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.

10.2.1. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao
ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.3 O percentual minimo a que se refere o item 10.2 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo, observado que ao final do balango semestral os respectivos adiantamentos
correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco porcento) dos resultados

auferidos.

10.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do
Fundo, cujas cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do ultimo Dia
Util do més imediatamente anterior & data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas

de deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

10.5 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (i1) de eventuais rendimentos oriundos das Aplica¢des Financeiras,
deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel

vigente.
10.6 Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imoveis, sem prejuizo da possibilidade
de utilizacdo do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitagao descritas abaixo:

(1) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis integrantes

do patriménio do Fundo;
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(1))  correcao do solo, como aplicagdao de corretivos, fertilizantes, servigos de terraplanagem,

subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros que se facam necessarios;

(ii1))  manutengao de estradas, pontes e cercas;

(iv)  instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,

de esporte e de lazer; e

(v) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos Alvo

Imoveis.

10.6.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes
Financeiras, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderdo capitalizar o valor da Reserva

de Contingéncia.

10.6.2 O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do

rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.6.3. No caso de ofertas primarias de distribui¢do de cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como com o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos
subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida

emissao.

10.7 O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR
11.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagdo e

regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do

Fundo:

(1) observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de
cotas do Fundo);

providenciar a averbagao, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (¢) ndo compdem a lista de bens
e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (¢) ndo sdo passiveis
de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam

ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais de
cotistas; (c) a documentagdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatorios
do auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos

profissionais ou empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custdédia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentagdo aplicavel e neste

Regulamento;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias de titulares das Aplicagcdes Financeiras, conforme politica de voto
adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA,
nos termos do item 11.2.1;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informag¢des aos Costistas nos

modelos anexos a Instru¢do CVM n° 472/08;

elaborar, junto com as demonstracdes contabeis anuais, parecer a respeito das operagoes e
resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas asdisposi¢des

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagoes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

cotas do Fundo;

(xvi1) divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

(xviii) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica

(xix)

(xx)

de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,

conforme o caso;

conforme orienta¢do do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

0s atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao

fundo e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucao n° CVM 472/08;
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(xxi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia

de sua condi¢do de administrador do Fundo;

(xxii) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberacdes da assembleia geral;

(xxiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados € o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

(xxiv) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimentos do Fundo prevista neste Regulamento.

11.2 O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da

carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1 Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundo
for convocado todas as pautas de assembleias geraise decidira sobre a relevancia ou ndo do tema
a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva
assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, o Administrador
da, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto

em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo.

11.2.2 As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do
Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao

aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

11.2.3 A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficard disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: https://riza-

asset.web.app/home.

11.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que
poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagdo aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as
Aplicagdes Financeiras bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos

objetivos do Fundo.
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11.4

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

11.5

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou

o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas.

11.5.1

Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrug¢do CVM 472/08, as seguintes

hipdteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

1)

(i)

(iii)

@iv)

)

11.5.2

@)

(i)

a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a

eles ligadas;

a alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o

Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, do

Gestor ou do Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo da CVM n° 472/08, exceto o de

primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e
a aquisicado, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, do Gestor,
do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas

necessidades de liquidez.

Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor

Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especizalizado, com exce¢dao dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especizalizado, desde que seus titulares ndo

exer¢am fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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(111)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
12. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as

informacgdes exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugao.

12.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacao

de Assembleias Gerais de cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

12.3 Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo
registradas para negociagao, se responsabilizando por qualquer altera¢ao que ocorrer no endereco
eletronico previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade

de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

12. 4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos

meios indicados neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, ¢ considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderdvel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobilidrios a elas
referenciados; (i1) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e
(i11) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de
cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

13.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fungdes de gestor do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:
(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos

cotistas sob qualquer modalidade;

24



DocuSign Envelope ID: D29D975C-AE1C-4F3B-8309-C466E6D7A9DF

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio Fundo;

vender a prestagao cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao

via chamada de capital;

realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situa¢ao de conflito de interesses entre
o Fundo ¢ o Administrador, o Gestor ou Consutlor Especializado; entre o Fundo ¢ os
cotistas que detenham participag@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral de cotistas nos

termos dos itens 13.1 e 16.9 deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de adquirir imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do

Fundo, bem como nas hipoteses previstas no item 3.1 (vii) deste Regulamento;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.
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13.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
14. DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1 Pelos servicos de administragdo, gestdo, controladoria e escrituragdo de cotas, o
Fundo pagard uma taxa de administragdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil
reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, ou indice que vier a

substitui-lo (“Taxa de Administracao™).

14.2 A Taxa de Administragdo sera calculada sobre o patriménio liquido do Fundo e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio das

atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

14.2.1 Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo sera
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, enquanto as cotas do Fundo integrarem

tais indices.

14.3 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatodrio

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

14.4 O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos
os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administragao e custos de ofertas de cotas, que exceder
100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet

(www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) dias uteis, (que sera considerada a “marca d’agua”) (“Taxa de Performance”), conforme a

seguinte formula:
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TP=0,20 * [V, * (X i
Onde,

Corrigido ~ ) pCorrigido)]

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias do DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet

(www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢

dois) dias uteis;
V, = valor total da integralizagao de cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da oferta;

Y lcorri gido = somatodrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor
total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente
pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracao da

Taxa de Performance;

2 Dcorri gido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do

primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragao da Taxa de Performance.

14.4.3 Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance serd provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance
em cada Data de Apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche. Apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os V, de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o V, utilizado na Gltima cobranca da Taxa de

Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

14.4.4 A Taxa de Performance serd apurada semestralmente, no tltimo dia Util dos meses

de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuragdo”), e serd paga at¢ o 10° dia util do més

subsequente ao referido célculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.
14.4.5 Em caso de amortiza¢ao do Fundo, o V, devera ser deduzido do valor amortizado e
a Taxa de Performance serd paga até o 10° (décimo) dia 1til subsequente ao evento cobrada apenas

sobre a parcela amortizada.

14.4.6 A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatdrio dos rendimentos

distribuidos pelo Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas
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datas de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima cobranga até a Data de

Apuragdo da performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

14.4.7 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e
ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da

Taxa de Performance.
15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

15.1 O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela
assembleia geral de cotistas, de sua rentincia ou no caso de seu descredenciamento, assim como
na hipétese de sua dissolugdo, faléncia, recuperagdo judicial, liquidacdo extrajudicial ou

insolvéncia, conforme o caso.

15.2 Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador

ficard o Administrador obrigado a:

(1) convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger o sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do Fundo, a qual deveré ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos

sua renuncia; €

(i1) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imoveis competente nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciéria desses bens e direitos.

15.3 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral de cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
assembleia de que trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia ou

descredenciamento.

15.4 No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral de cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagio, no Dirio Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.
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15.5 Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do

patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6 Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a assembleia geral de Cotista
deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquida¢ao do Fundo.

15.7 Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de
cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma institui¢do para processar a liquidacao do Fundo.

15.8 Nas hipoteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio do

Fundo.

15.9 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio do

Fundo nio constitui transferéncia de propriedade.

15.10 A assembleia geral de cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o

Gestor deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.
15.11 Em qualquer caso de substituicao do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos
os atos necessarios a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeagao de novo o Gestor, ou
a liquidacdo do Fundo.

15.12 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

16.1 Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

(1) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

16.2

alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracao da politica
de investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado
o disposto na regulamentagdo aplicavel;

destitui¢do ou substitui¢do do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

fusdo, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;

dissoluc¢ao e liquidagao do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao
CVM 472/08, fixagdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

alteragdo do prazo de durag¢ao do Fundo;

emissdo de novas cotas, exceto até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),

nos termos do item 8.1 acima;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento, da legislacao e das demais normas vigentes;
defini¢do ou alteragao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
alteragcdo da Taxa de Administragdo; e

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas do

Fundo, se aplicavel.

A assembleia geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i)

do item acima devera ser realizada, anualmente, at¢ 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem

disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3

A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo

na CVM da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacdes, € do Regulamento

consolidado do Fundo.
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16.4 A assembleia geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera

dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5 O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre

que tal alteragao:

(1) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade

autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM;

(i1) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na

rede mundial de computadores e telefone; e

(ii1))  envolver reducao das taxas de administracao, de custddia ou de performance.

16.5.1 As alteragdes referidas no item 16.5 acima deverdo ser comunicadas aos cotistas:
(1) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso
das hipoteses contidas nos itens (i) e (i1) acima; e (ii) imediatamente, no caso da hipdtese do item

16.5 acima.

16.6 Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

(1) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(i1) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

16.6.1 A assembleia geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2 A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento,

realizar a convocacdo da assembleia geral de cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a

assembleia geral de cotistas assim convocada deliberar em contrario.
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16.7 A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigoes:

(1) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

assembleia geral de cotistas;

(i)  a convocacdo da assembleia geral de cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da assembleia geral de cotistas;

(iii) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia geral de cotistas; e

(iv)  a possibilidade de realizar as deliberacdes da assembleia por meio de consulta formal,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41 da Instrucio
CVM n° 472/08, nos termos do item 16.12 abaixo.

16.7.1 A assembleia geral de cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero de
cotistas.
16.7.2 O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as

informacdes € documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

estejam admitidas a negociagao.

16.7.3 Por ocasido da assembleia geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes
de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral Ordinaria, que passara a ser assembleia

geral Ordinaria e Extraordinaria.

16.7.4 O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
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artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da assembleia geral Ordinaria.

16.7.5 O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia geral

Ordinaria.
16.7.6 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.
16.8 As deliberagdes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

16.8.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1
acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem

(“Quérum Qualificado”):

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha

mais de 100 (cem) cotistas; ou
(i1)  no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

16.8.2 Os percentuais de que trata o item 16.8.1 , deverdo ser determinados com base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva
assembleia geral de cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual
serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

16.9 Somente poderdo votar na assembleia geral de cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas as disposi¢des do

item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1 Tém qualidade para comparecer a assembleia geral de cotistas os representantes

legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

16.10.1 O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos

os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
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exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagdo de outro procurador

para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.10.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472/08 aos demais cotistas do Fundo,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.10.3 O Administrador deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco)

Dias Uteis, contados da data da solicitacio.

16.10.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em

nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.11 Além de observar os quéruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as
deliberagdes da assembleia geral de cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacdo do Fundo,
da amortizacdo das cotas e da renincia do Administrador, deverao atender as demais condigdes

estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

16.11.1 No caso de rentincia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instru¢do CVM n°® 472/08, caberd ao Administrador adotar as providéncias necessarias para

proceder a sua substituicao ou liquidagao.

16.12 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou
correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-

A e 41, 1e 1l da Instrucdo CVM n° 472/08.

16.12.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.
16.13 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

(1) seu Administrador ou Gestor;
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(1)  os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(i11)  empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv)  os prestadores de servi¢os do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(V) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.13.1 Nao se aplica a vedagao prevista no item acima quando:

(1) os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do item

acima;

(ii))  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira

especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.
17. DOS FATORES DE RISCO

17.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do Administrador ¢ do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta
de cotas do Fundo, conforme o caso, € no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da
Instrugao 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado

serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.
17.2.  As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do

Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo

de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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18.

18.1

(1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Constituem encargos e despesas do Fundo:
Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas

previstas no Regulamento ou na regulamentagao aplicavel,

gastos da distribui¢ao priméaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobiliérios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham

seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada prevista no

item 4.7 (ii1) deste Regulamento;

honorarios e despesas relacionadas a contratagdo de empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracao do direito de superficie, monitorar € acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das

companhias investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratacao de formador de mercado para as cotas do Fundo;
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(xi)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(xii)  gastos inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidacao do

fundo e realizacdo de assembleia geral de cotistas;
(xiii) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(xv) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do

patrimonio do Fundo;
(xvi) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacido aplicavel
como encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo contraria

da assembleia geral de cotistas.

18.3 As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere esse
item exceda o montante total da Taxa de Administragdo, correrd as expensas do Administrador o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4 Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°,
da Instrugdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacao em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovag¢dao de cada emissdo

subsequente de cotas do Fundo.
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19. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1 O Fundo terd escrituragdo contdbil propria, destacada daquela relativa ao

Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2 As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa

de auditoria independente registrada na CVM.

19.3 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento

das disposic¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4 Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente

entre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas.

19.5 O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade

de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

19.6 Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo, as
demonstragoes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operacao, devendo ser auditadas,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacdo do evento, por auditor
independente registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para

a relagdo de troca das cotas.

20. DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO
FUNDO
20.1 O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de

ativos, para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, apos o recebimento das orientagdes do

Gestor.

20.2 A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicaré a

manutencdo da quantidade de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor.

20.3 A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizacao, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar

os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementacdo da
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amortizagao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagao.

Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagao parcial.

20.4 Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverao encaminhar copia do
boletim de subscri¢ao ou as respectivas notas de negociagao das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas até a data indicada no anuncio acima
mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data estipulada terdo o valor

integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

20.5 No caso de dissolugdo ou liquida¢do, o valor do patriménio do Fundo serad
partilhado entre os cotistas, apds a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢ao de suas cotas, apds
o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o
disposto na Instru¢ao CVM n° 472/08.

20.6 Apo6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo

Fundo, as cotas serdo resgatadasem moeda corrente nacional.

20.6.1 Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo numero de cotas em

circulagao.

20.6.2 Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adoc¢ao dos procedimentos
previstos no item 20.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para promover a

venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forgada.

20.7 Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacgao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo.

20.7.1 Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto aos valores das amortizag¢des terem sido efetuadas ou ndo em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20.8 Apds a amortizagao total das cotas do Fundo, o Administrador devera promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15
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(quinze) dias, da seguinte documentacao: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha
deliberado a liquidag¢do do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de
baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragcdo de
movimentagdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instru¢do CVM n° 472/08,

acompanhada do relatdrio do auditor independente.
21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1 O Fundo podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o
prazo do item 21.4 abaixo, para exercer as fungdes de fiscaliza¢ao dos investimentos do Fundo, em

defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:
(i)  ser cotista do Fundo;

(i) ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)) ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam

objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

21.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos

cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fun¢ao.

21.3 A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes na assembleia e que representem, no minimo:
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(1) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100

(cem) cotistas.

21.4 O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reelei¢do. O

representante ndo fard jus a qualquer remuneracao.

21.5 A funcado de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

21.6 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s)
candidato(s):

(1) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo
CVM n° 472/08; ¢

(i)  nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, forma¢ao académica, quantidade de cotas do
Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a func¢do de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricao de eventual condenagao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢gao CVM n° 472/08.

21.7 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
(1) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(1))  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢gdo CVM n° 472/08 —, transformacao,
incorporagao, fusao ou cisao do Fundo;

(ii1))  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao

dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;
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(iv)  analisar, a0 menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente

pelo Fundo;
(v) examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi)  elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo representante de

cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo
reflita 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas;

(vil)  exercer essas atribui¢gdes durante a liquidacao do Fundo; e

(viil) fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n° 472/08.

21.7.1 O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea

“d” do item 21.7 (vi) acima.

21.7.2 O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fung¢ao fiscalizadora.

21.7.3 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulga¢do nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM n° 472/08.
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21.8 O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do

Fundo e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

21.8.1 Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9 O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugao CVM n° 472/08.

21.10 O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

22. DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas

pela Instru¢do CVM n° 472/08 e demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.
22.2 Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro,

por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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ESTUDO DE VIABILIDADE - FIl RIZA TERRAX

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., gestora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX (“Gestora” e “Fundo”, respectivamente).
Para realizacao deste estudo, utilizamos como premissas o contexto histérico, a situagdo de mercado
atual e as expectativas futuras do setor de terras agricolas e do agronegdcio brasileiro.

Assim sendo, as conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento e
nem mesmo a Gestora, pode ser responsabilizada por eventos que possam afetar a rentabilidade dos
cenarios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora na alocacdo
dos recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos em seu Regulamento e Politica de
Investimentos, além de estimar a viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito do
langamento do Fundo.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneracao baseada
no fluxo de dividendos provenientes dos contratos de arrendamento dos ativos adquiridos pelo fundo
e da receita advinda da alienacdo destes ativos a terceiros.

O foco do Fundo sdo operag¢des com produtores rurais de grande porte e propriedades localizadas
em regides de alta produtividade no Centro-Oeste, Norte e Nordeste do Brasil.

O Fundo pretende adquirir terras agricolas para produgdo de grdos e fibras por meio dos recursos
liquidos captados na oferta publica de distribuicdo primaria da 42 emissdo de cotas do Fundo
("Emissdo” e "Oferta”, respectivamente), equivalentes ao montante de, inicialmente, R$ 400.000.082,50
(quatrocentos milhdes, oitenta e dois reais e cinquenta centavos) (“Montante Inicial da Oferta”),
incluindo custos de melhorias, monitoramento de ativos e outros custos de transacao. Este valor ndo
inclui os custos inerentes a Oferta.

O Fundo é o maior fundo de investimento imobiliario dedicado ao Agro do pais, com base no valor
do patrimonio liquido do Fundo em 01/11/2023".

TFonte: Clube Fil

171



2. Sobre a Gestora

DocuSign Envelope ID: D15B12D2-B36B-4ED9-84AB-F512E8132DB4

Proposito, Pilares & Principios

A Riza nasce com o proposito de otimizar o mercado de crédito, permitindo aos investidores acesso a oportunidades

geralmente restritas as grandes instituicoes financeiras ou aos detentores de capital

Alinhamento com os Cotistas

Receber apenas dois tipos de receita: taxa de

administracdo e taxa de performance (ndo
cobramos fee de estruturagdo)

Alinhar no curte, medio e longo prazos os
funcionarios e socios com o negocio
Patrimanio atual dos principais executivos
investido nos fundos da Riza Asset
Management

Remuneracdo dos socios e funcionarios de
gestac com trigger de reinvestimento nas
proprias estratégias e fundos

Valor para os Investidores

Inovar em solugdes e estruturagoes para
instrumentos de renda fixa e Equity, de
forma a perceber assimetrias e criar
opcianalidade de ganhos acima da media
do mercado

Estruturacdo de forma a gerar ativos com
maximo retorno e liquidez possiveis

Balancear oportunidades nos portfolios
de forma a gerar alfa com baixa
correlagdo com os mercados tradicionais

Gestdo sem conflitos

Monitoramento de todo o mercado,
através do relacionamento com
Bancos, Boutiques, Gestoras,
Corretoras, Empresas e Distribuidores

100% independentes

Retencao de remuneracdo nos fundos de
coparticipagdo de 3, 4 a 5 anos

A Riza nasce com o proposito de também gerir de forma eficiente o capital de investidores para
promover o desenvolvimento de empresas investidas.

Os primeiros conceitos da Gestora, os pilares de Talentos, Tecnologia e Cultura de Exceléncia, bem
como seus principios de Transparéncia e Etica, Colaboracao, Geracao de Valor, Ownership e Inovacao,
sao requisitos que tentamos implementar em tudo que pensamos, e de forma consolidarem-se como
a identidade da empresa.

TALENTOS

Com as pessoas certas, alinhadas em uma Unica cultura, compartilhando os mesmos principios,
atingiremos o mais elevado nivel de exceléncia. A empresa é horizontal e estruturada com o foco nas
responsabilidades e ndo nos cargos.

TECNOLOGIA

Temos enraizada a convic¢ao de que o uso de tecnologia de ponta € fundamental para o ganho de
eficiéncia, de inteligéncia e de agilidade nas tomadas de decisdo e no monitoramento de riscos do
portfélio.

CULTURA DE EXCELENCIA

Buscamos a cada area, a cada novo produto e a cada transagdo um resultado de exceléncia, seja sob
a perspectiva do nosso investidor, das empresas investidas ou de um membro do nosso time.

TRANSPARENCIA E ETICA

172



DocuSign Envelope ID: D15B12D2-B36B-4ED9-84AB-F512E8132DB4

Adotar e confiar que a transparéncia absoluta reduz ineficiéncias na comunicagdo e acelera o
aprendizado de todos na empresa.

COLABORACAO

Permite alcancar com exceléncia os objetivos tracados, uma vez que utilizamos diferentes expertises
de forma eficiente.

GERACAO DE VALOR

S6 ha geracao de valor para a empresa se houver para os investidores, de forma consistente.
OWNERSHIP

Ter todos alinhados ao negdcio e as estratégias forma profissionais completos na gestdo de portfélio,
de pessoas e de processos.

INOVACAO

Inovar em processos e modelos cria um ambiente que visa eliminar ineficiéncias de custo e tempo,
tornando a empresa mais competitiva.

Fonte: Riza

2.1. Estrutura da Gestora

A Riza prioriza uma estrutura matricial, fomentando a colaboracédo e a integracao entre as equipes de
gestdo corporativa e gestdo de portfolios

— hddddhid -

RENDA FIXA & RENDA X
CEO &CIO | ALLOCATION  VARIAVEL DIRECT LENDING SECURIT. E CARTEIRAS  AGRONEGOCIO VENTURE BUILDER ~ REAL ESTATE ALLOCATION
Daniel Lemos Renato Jerusalmi Gustavo Campos Lucas Sa Paulo Prado Gabriel Boselli  Giancarlo Denapoli Amadeu Borda

GC | Gestao Corporativa +15
' Analistas
TECNOLOGIA PESQUISA E RISCO
Fabiano Lemos Maria Bdine Maria Maciel Rafael Brito Lais Leao Luiz Sousa

Fonte: Riza
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2.1.1 Time Riza - Agronegocio

Fonte: Riza

Daniel Lemos
CEO & CIO

Paulo Prado

Anos de
experiéncia no
agro

Gestor

Gustavo Germano ERTARIEGES
Originador operacional
Gabriel Machado

Originador -

Juridico com Crédito qualificado

experiéncia em agro

Rodrigo Mena
Originador

Agronegocio | Equipe

Daniel Lemos | CEO & CIO

Iniciou sua carreira no Banco Pactual em 2000, na area de Renda Fixa, e permaneceu até
2007. Entre 2007 e 2010, foi socio estor na Maua Sekular Investimentos e Octante Capital.
De 2010 a 2011, atuou como gestor Renda Fixa no Credit Suisse Hedging Griffo.

Em 2012, ingressou na XP Investimentos onde se tornou Presidente do Comité de Produtos,
sendo responsavel pelas areas de Rend: @, Fundos, Renda Fixa Internacional, Previdéncia,
Seguros, Fundos Imobilidrios e Mercado de Capitais. Entre 2012 e 2019, foi membro dos
Comité de Diretoria, Riscos Operacionais, Tecnologia, Crédito e Tesouraria. Entre 2017 e 2019,
assumiu também o cargo de COO e Diretor de Tecnologia. Durante seu periodo na XP
Investimentos, foi responsavel pela originagao, estruturacao e distribuicao de mais de RS 49
bilhdes em CRI e RS 3,0 bilhdes em FI

Formagao: Engenharia de Producdo pela UFR)

Gustavo Germano
Ingressou na Riza Asset Management em abril de 2020

Trabalhou na area de Financial Risk Management da Bunge, realizando operacdes com
derivativos em 2015. Posteriormente, atuou também como gestor comercial na originagao de
graos no Parana e nas mesas trading de milho, dleo d ja e biodiesel em Sao Paulo. Em
Gerente de Relacionamento Agro do Itad BBA, com foco no gerenciamento do
portfolio de crédito para grandes produtores rurais na regiao Norte e Nordeste.

Formagdo: Engenharia Agrondmica pela Universidade Federal de Vicosa.
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Juridico

Parceria de longo Ethel Daltroz
prazo .

Juridico

Thiago Gabriel
Originador

Maria C. Amarante

Pedro Parca
Crédito e Controller

8 o & o

Guilherme Mendonca
Crédito e Controller

Paulo Prado | Gestor
ngressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2020

Iniciou sua carreira na Citrosuco em 2011 e entre 2012 e 2016, atuou como
Gerente de Relacionamento no Banco Pan e no Banco BOCOM BBM, cobrindo os
setores de Revendas Agricolas, Sucroalcooleiro e Produtores Rurais em todo o
territorio nacional. A partir de 2016, foi Head Regional de Agronegacio no Itan
BBA, responsavel pela gestdo comercial e atendimento dos grandes produtores
rurais e agroinddstrias nas regides Norte, Nordeste, Goias e Minas Gerais.

Formagao: Engenharia de Produgao pela Universidade Federal de Sao Carlos

Gabriel Machado
Ingressou na Riza Asset Management em abril de 2020

Trabalhou na Bunge, multinacional do agronegocio, em 2017 onde foi
responsavel pela gestao comercial de clientes do agronegocio em GO, MG, BA, SP,
ES e R) e atuou também como gestor de contas Key Accounts (BRF e |BS). Em
8 atuou como Gerente de relacionamento corporate no Banco BOCOM BBM e
m 2019, exerceu a fungdo de Gerente de Relacionamento Agro no Itad BBA
atendendo grandes produtores rurais nos estados de Goias e Minas Gerais.

Formacao: Engenharia Agrondmica pela Universidade Federal de Viosa; Global
Agribusiness pela Arizona State University
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Agronegocio | Equipe

Maria Carolina Amarante Thiago Gabriel

ngressou na Riza Asset Management em dezembro de 2020. eSSt s A ASeE Manageient st Ma

entc

grondmica pela Universidade de Sao Paulo/ESALQ;
urtin University

uperior de Agricultura Luiz de

Rodrigo Mena

Asset Managem

0: Engenharia de Producio pela Universidade Federal de Sio Carlos Formacdo: Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie

Agronegocio | Equipe

Guilherme Mendonca
ngressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2023

CP, atuando como estagiario na area

niciou sua em margc
comercial, industrial e de projete

Atualmente cursa Engenharia de Produgdo na Universidade Presbiteriana Mackenzie

Pedro Parca

19, na diretoria d
consultoria

Fonte: Riza

Ao longo dos ultimos quatro anos construimos uma grade de produtos diversificada e complementar,
tanto em setores tradicionais da industria, quanto em setores onde enxergamos oportunidades
através de uma gestdo ativa e especializada.

Um desses setores é o Agronegocio, selecionado como um dos nossos primeiros nucleos de gestao.
Montamos uma equipe experiente, com relacionamentos duradouros e conhecimento técnico voltado
para operagoes de crédito e equity nesse segmento.

Consideramos um dos pontos fundamentais para o sucesso do Fundo o diferencial do nosso time
Agro. Destacamos a ampla expertise do time, historico profissional no setor, capacidade de
originacao prépria e visdo de relacionamento de longo prazo.
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Outro ponto relevante é a capacidade de analise e selecdo dos ativos, onde usamos todo o
conhecimento técnico e regional do time na precificacdo dos ativos. Além disso, possuimos um
juridico especifico para o segmento que auxilia nas confec¢des dos contratos, diligéncia documental
e ambiental de todas as operagdes.

3. Visao geral do setor

O Agronegécio vem sendo um dos principais setores da economia brasileira, alcancando 24,8% do
PIB nacional em 2022. A Agropecuaria contribuiu com 1,7% para a alta de 1,9% do PIB do primeiro tri
de 2023 ante o quarto trimestre de 2022.

O Agronegocio representa 19,35% da forca de trabalho do pais e valor bruto de producao
agropecuaria em 2022 foi de R$1,189 trilhdo. O Superavit da Balanca Comercial Brasileira de US$62,3
bi em 2022 foi influenciado principalmente pelo agronegécio, dado que o setor teve um saldo positivo
de US$ 141,6 bi.

Populagdo Mundial Alimentada pela Producao Expectativas mundiais para 2050

Brasileira

milhées de pessoas . 809
. i - 73 O De acordo com a FAQ, a agricultura rmmd\al tera
= de ampliar em a producdo de alimentos

g6 620 626 A - -
olo Atender as necessidades de uma populacao
estimada de de pessoas

A expectativa & que o Brasil sera responsavel

por da producao adicional futura de
alimentos mundial

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Riza e Food and Agriculture Organization (FAO)

Na opinido da Gestora, o mercado de terras agricolas esta em franco amadurecimento. A consolidacao
das areas agricolas em grandes polos regionais, transferéncias de areas para futuros herdeiros que
ndo estao na atividade e a valorizacdo das terras agricolas fara com que os produtores busquem
capital junto a outros investidores para expandir sua operacao. Ainda, o resultado da balanca
comercial nos ultimos anos vem sendo influenciado positivamente pelo agronegdcio, segmento que
contribuiu com mais de 140 bilhées de dolares de superavit em 2022.

Segundo relatorio divulgado pela FAO, a produgdo mundial de alimentos deve aumentar em 70% até
2050 para suprir a demanda crescente. A expectativa é de que o Brasil seja responsavel por 40% dessa
producao adicional.

Embora o agronegdcio brasileiro ja seja desenvolvido, acreditamos que nos proximos anos seremos
os grandes responsaveis pelo fornecimento da demanda adicional de alimentos, tanto pela
perspectiva de aumento de produtividade através de novas tecnologias, quanto pela expansao de
agricultura em areas de pastagem. Um exemplo histérico € a valorizagdo dos ultimos 20 anos, que foi
mais de 16% (a.a).
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Terra agricola € um recurso natural finito essencial para a producdo de alimentos. A agenda de
sustentabilidade e a adocao de politicas mais rigidas podem tornar o uso do solo cada vez mais
restrito. A produtividade agricola de grdos cresce em taxas inferiores ao crescimento populacional,
indicando um esgotamento das técnicas agricolas vigentes e a necessidade de ocupagdo de novas
areas, conforme indicado no grafico abaixo (Populacdo Mundial x Terras Agricolas).

Producao de Alimentos Populacao Mundial x Terras Agricolas

Terra agricola & um recurso natural finito essencial para a 12,0 0,40

producao de alimentos
100 0,35

030

A agenda de sustentabilidade e a adocao de politicas mais 50

rigidas podem tornar o uso do solo cada vez mais restrito 0,25
5,0 0,20

A produtividade agricola cresce em taxas inferiores ao

crescimento populacional, indicando um esgotamento das 4,0 013

técnicas agricolas vigentes e a necessidade de ocupacao de 0,10

novas areas, conforme indicado no grafico ao lado (Populagdo 20

Mundial x Terras Agricolas) 0.05

1961 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030F 2050F
Populagao global — Terra aravel per capita
Fonte: Riza, Banco Mundial e FAO

Existem alguns fatores que evidenciam a importancia do Brasil no cenario agricola mundial. A
demanda crescente por produtos agricolas e oferta restrita de terras se justifica tanto por fatores
externos quanto internos.

FATORES EXTERNOS

« Ascensdo econdmica de paises emergentes;
« A caréncia de infraestrutura e a situagdo politica Africana;
» O crescimento do consumo per capita de proteina;

« A neutralidade do Brasil em disputas geopoliticas globais.

FATORES INTERNOS

« Conversao de terras sem necessidade de desmatamento;
« Caracteristicas edafoclimaticas favoraveis;
« Referéncia em pesquisa e desenvolvimento tecnologico;

* Infraestrutura em expansao para atender a demanda mundial.

Fonte: Riza, FAO, Banco Mundial, BBC, EMBRAPA e CNA
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DISTRIBUICAO DO TERRITORIO BRASILEIRO

Panorama Setorial

Distribuicao do Territorio Brasileiro

Yastagem 21,2%

Area Urbana 35%

Fonte: Riza, FAO, CEPEA, GOV, IPEA, Embrapa, Agéncia Senado, CNA, UOL Economia, MAPA e Conab

POTENCIAL DE CRESCIMENTO

« Expectativa de crescimento de 19,09% da area plantada até 2032 com tendéncia de expansao
sobre terras de pastagens

«  90% das areas cultivaveis sem utilizacdo do mundo estdo na América do Sul e na Africa;

» E o Brasil combina a maior capacidade para expansao, cumprindo com a legislacao
ambiental, com infraestrutura instalada e por ter um dos panoramas politicos mais estaveis
dentre os paises emergentes

Fonte: FAO, CEPEA, IPEA, Embrapa, Agéncia Senado, CNA, UOL Economia, MAPA e Conab
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Panorama Setorial

Fundos de Investimentos em Cadeias Agroindustrais (Fiagro) Fiagros

A partir da Lei 14130/21, o Fiagro permite que qualquer investidor, nacional ou
estrangeiro, possa direcionar seus recursos ao setor aropecuario, diretamente para
aquisicdo de imoveis rurais ou indiretamente para aplicacdo em ativos financeiros
atrelados ao agronegocio.

Destaques 6
. 4 200
16,7BI 590k 52,2MM i 100

Valor de Investidores ADTV (RS) h

L=y
Mercado (RS) ago/21 dez/21 abr/22 ago/22 dez/22 abr/23 ago/23

30 73 +‘|,OBi Niamero de Fundos  s==Patrimonio Liguido (8i) Namero de Cotistas (k)
Fundos Total de Fundos Volume transacionado
Listados (B3) (Anbima) Gltimo més (RS)

Fonte: Riza, FAO, CEPEA, GOV, IPEA, Embrapa, Agéncia Senado, CNA , UOL Economia, MAPA e Conab

Considerando as demais informacdes presentes neste Estudo de Viabilidade, o panorama atual e as
projecdes futuras indicam melhores oportunidades de investimento no Agronegocio na visdo da
Gestora.

A conjuntura de demanda Crescente
Alimentos

Panorama do 8rasil Atual @ st

Oportunidades dada a necessidade de e aValo

Fonte: Riza

4. Critérios para identificacao e analise dos ativos objeto de investimento

A Riza, por meio da tese de investimento utilizada, bem como as diretrizes internas, entende que
existem diferentes fontes de retorno e prote¢do contra a inflagdo.

O Fundo é um ativo cujos retornos esperados sao de longo prazo. Nao obstante, ha 2 fontes de
retorno possiveis: (i) CURTO PRAZO — dividendos advindos do arrendamento anual; e (ii) LONGO PRAZO —
valorizacao imobiliaria ao longo do tempo. O investimento em terras agricolas deve ser feito a médio
ou longo prazo, uma vez que uma parte significante do retorno é advindo da valorizacao imobiliaria
que so é monetizada em um evento de liquidez. Os rendimentos advindos dos arrendamentos podem
ser distribuidos como dividendos mensais, observado o disposto no regulamento do Fundo.
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Hedge de Inflacao

« Depreciacdo: diferente das edificacdes, as terras agricolas sdo bens que nao sofrem
depreciagdo ao longo do tempo;

« Precificacao calculada por trés variaveis: o valor da terra pode ser calculado por uma funcao
de 3 variaveis: taxa de arrendamento anual (taxa de juros no periodo), produtividade média e
preco das commodities produzidas na terra. A tendéncia é que, quanto maior a maturacao da
terra, maior a produtividade e, consequentemente, maior deve ser a taxa cobrada pelo
arrendamento.

O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR E NAO DEVE SER CONSIDERADACOMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

Elevado potencial de valorizacao

« As operacdes de compra e venda de terras agricolas que foram divulgadas nos ultimos anos
geraram em média TIR entre 19% e 44% ao ano, excluida a rentabilidade advinda da
exploragdo agricola;

« Terras em Agricolas no Brasil valorizaram, em média, mais de 15% nos ultimos 10 anos.

Retorno médio de Terras Agricolas no Brasil por uso do

Fvolucao do preco das terras agricolas no Brasil =
solo nos altimos 20 anos

Preco médio de Terras agricolas no Brasil

1
[Por acupagaa do solo nos Oltimos 20 anos}) @ OO m m
Se

60.000 .
Café Gréos Floresta Pastagem Cana
o
£ 40,000
@
ur A conversao de area de pastagens degradadas em terras produtivas &€ uma
atividade historicamente rentavel (Land Equity), todavia exige conhecimento
20000 técnico, acompanhamento in loco e planejamento estratégico
Atualmente, a renda advinda da atividade agricola tornou-se mais atrativa
o quando comparada a atividade pecuaria, fazendo com que o diferencial de
2gc-03 ago-07 ago-11 ago-15 ago-13 agor23 prego das terras destinadas a essas culturas se ampliasse.

—Graos Pastagem

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Riza e S&P Global
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Retorno estimado do investimento (20 anos) em terras agricolas A Retorno 20a  RETONO €% Retorno em %
nas regides de atuacao do fundo Vo etorno 20a do cDI do IPCA

Jatai - GO 25543 3T

Campo Verde - MT 1961% 285%

Formosa do Rio Preto - BA 205%

Rio Verde - GO 179%
Bom Jesus - P 148%
Bom Jesus - P .
v Formosa de Rio Inleador
4 Preto - BA (]
IPCA
C ) Rio Verde - GO
Campo
Verde - MT u? .
latai - GO

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Riza e S&P Global

Transacoes de Terras agricolas do Terrax

Gestao ativa que busca assimetria de preco para geracao de valor

Il Brookfield || oi!gma%

“A Brookfield vendeu cerca de 100 I “Em maio de 2021 o fundo Terrax J
mil hectares referente a nove adquiriu um imovel pelo valor de
fazendas por R$ 1,7 bilhdo para o RS 70,6 milhdes em com base na
fundo Terrax da Riza e produtares

‘r_ >.< Florestas

“0O fundo imabiliario Riza Terrax
(RZTR11) comunicou ao mercado
que vendeu 0s imoveis que

rurais. A operacao gerou um lucro
para o fundo em regime caixa de
aproximadamente RS 53,6
milhdes.”

Valor Econémico

tese de Land Equity ¢ em Julho
20271 negociou o imovel na tese
Buy to Lease pelo valor de RS 140
milhoes. O Lucro apurado com os
descontos foi de RS 67,4 milhdes
sendo  4815%  superior  ao
investimento inicial. Resultou em

compoem a Fazenda Roma, por

RS 112 milhdes. A propriedade
fica em Tupiratins, interior do
Tocantins. Desta forma, a venda
do ativo devera gerar lucro de RS
73,7 milhdes ao Riza Terrax,

equivalente a RS 6,68 por cota. A
uma TIR de 19,13%." taxa interna de retorno (TIR)
estimada da operacao e de
44.32% ao ano, incluindo todos
os custos, diz o FIL"

Relatério de Gestdo Terrax

Money Times

Valor RIZA MONEY TIMES

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: IHS Markit, Valor Econdmico, BrasilAgro, Riza Asset e Money Times e Fato Relevante Terrax

Em agosto de 2021, em conjunto com outros parceiros, o fundo adquiriu um bloco de propriedades
nos estados do Maranhdo e Tocantins, através da estratégia de Land Equity. Em menos de trés meses,
vendemos as fazendas pertencentes ao Riza Terrax por cerca de 871 milhdes de reais, gerando um
lucro de mais de 50 milhdes de reais. Isso resultou em um incremento de dividendos de 30 centavos
por cota, que se estendeu de novembro de 2021 a novembro de 2022.
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5. Oportunidade, Estratégia e Processo de Investimento

Processo de investimento e governanca

Todas as operagdes sao registradas de forma a manter o historico da interacoes e das operagoes realizadas.

e

. | Nicleos de Gestdo Nlcleos de Gestao Nicleos de Gestdo Nicleos de Gestao

<]

] Compliance Allocation Risco

= Comité de Crédito Risco Compliance

g

2

2 HM Microsoft

%L |\|‘\|'O/\ B Power Platform

Fonte: Riza

Basicamente, o Fundo se divide em duas estratégias de alocagdo: uma de renda, e outra de ganho de
capital.

Todas as terras adquiridas sdo para arrendamento e venda. O target de retorno sobre as operagdes é
de 15% a.a.

SALE & LEASEBACK E BUY TO LEASE

Nesta estratégia, adquirimos a propriedade e arrendamos para um parceiro com opgao de recompra.
Essa estratégia oferece retornos diferenciados, ao mesmo tempo em que se mostra uma operacao
segura, dada a aquisicdo realizada a um valor inferior ao preco de mercado.

ESTAS INFORMAGOES TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA E DE SUA CONTROLADORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA
A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE

ATUACAO DA GESTORA.

Sale & Leaseback
Produtor se desfaz de ativo imobilizado (fazenda) Pagamento do
Arrendamento

visando injecdo de capital na operacdo agricola

Fll adguire a terra do produtor e arrenda para o mesmo

Arrendamento anual de 14%a.a. pago antecipadamente Gera liquidez Compra do ativo
para o produtor descontado

Riza Terrax

Pagamento do
Arrendamento

* Opgdo de Compra »
Recompra de terra
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: Riza

Todas as terras adquiridas sao para arrendamento e venda. O target de retorno sobre as operacoes e de 15% a.a

Buy to Lease

Produtor gque busca expandir sua operacac, mas nao
quer imobilizar grande parte do seu capital

Pagamento

da

Contrato de
Arrendamento

FIl adquire a terra e arrenda para o futuro comprador

Arrendamento anual de 14%a.a. pago
antecipadamente

Venda da Terra
Venda via Call Option* para produtor com prazo ¢
preestabelecido pelo valor de compra

Valor do ativo é limitado ao valor da Call Option* Riza Terrax

* Opgdo de Compra

Pagamento do
Arrendamento

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: Riza

LAND EQUITY

Nesta estratégia, nds adquirimos as fazendas sem opc¢do de recompra para os parceiros. Em geral,
investimos na transformacao dos ativos, visando um ganho de capital no momento da venda.

Land Equity

Aguisicao de imovel com foco na valorizagao a longo
prazo

FIl adquire a terra, transforma ou arrenda para um
produtor parceiro

Venda em até 5 anos
Valorizacdo imohiliaria alvo de 20% a.a.
TIR alvo minima de 20% a.a. ou

Gestao ativa que busca assimetria de preco para gerar
valor aos cotistas

Riza Terrax

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: Riza

ESTAS INFORMAGOES TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA E DE SUA CONTROLADORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA
A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE
ATUACAO DA GESTORA.

Em setembro de 2023, foi divulgada a venda de outra propriedade, localizada no Tocantins, seguindo
a estratégia anterior. Essa operacdo deve gerar um lucro estimado de 73 milh&es de reais para o
fundo, o que representara mais de 6,60 reais por cota, que sera distribuido ao longo do prazo da
operacao. A TIR prevista para essa operagao, incluindo todos os custos, € de mais de 44% ao ano.
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Land Equity | Fazenda Roma

Aquisicao, conversao e venda de 13 mil hectares no estado do Tocantins

Aquisicao da Fazenda em 28 de Dezembro de 2022 por RS 40MM
Investimentos em solo, infraestrutura e plantio de pastagem de RS 10MM
Venda do ativo a prazo por RS 112MM em 27 de Setembro de 2023
Resultado nominal estimado de R$733MM e TIR estimada de 44,32%a.a.

Caracteristicas do ativo

Tupiratins = TO
13764 hectares de area total
200-300 metros de altitude

1600-1800 mm de preciptacdao média

O RESULTADO PROJETADO, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES
E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

ENTREGAS RIZA

v

RN NN

Alocacado de 100% dos recursos em 74 dias (outubro 2020)

1° dividendo distribuido em novembro/20

1° Follow-on - Alocagdo de 100% dos recursos em 104 dias (abril a agosto 2021)
Aquisicdo da primeira propriedade na estratégia de Land Equity (maio 2021)

12 venda de propriedade na estratégia Land Equity (Faz. Sto. Anténio do Ouro) com TIR de
19,0% a.a. (julho de 2021)

Participacdo e lideranca em uma das maiores transacdes de terras agricolas no Brasil
(Brookfield R$ 1,7bi) gerando resultado de R$54MM para o Fundo (novembro de 2021)

Operacao de venda da Fazenda Roma (Land Equity) com TIR estimada de 44,32% a.a.
(setembro 2023)

Dividend Yield médio de 11,75% a.a. desde o inicio
Distribuicdo de R$36,09/cota em 36 meses
Distribuicao média por més de R$1,00/cota

R$ 2,96 milhdes de liquidez média diaria cota desde o inicio

O HISTORICO DO FUNDO E DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Riza e Clube Fll
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RESULTADOS
RESUMO Resultado-R$  125-2023  out/23  nov/23 Inicio
Acum. i
set/23  out/23  nov/23 Receita 63015188 17837737 9947074 424288135
2023 Imobiliaria
Cotas Arrendamento 63015188 9947074 9947074 351198287
Emitidas 1048018 1048.018 11048018 11.048.018 Efﬁfﬁf? . 890663 . e

Mercado | Inicio

X R$9870 R$10084 R$10238 RS 100,00 .
do Periodo Receita 145707 71419 W78 19275041
Financeira

Mercado | Final  payna,  Re10238 RS 10206 RS 10206

do Periodo Total Receitas 64,440,895 18551931 10.289.352 443.563.276

Cota Contabil RS 101,09 RS 10010 RS 9948 RS 9948 Taxa de ADM -6.269.411 -1160.080 1119960 37132254

Rentabilidade faxa 0 0 0 11983448
Performance

Rendimento

RS 110 RS 1,40 RS 1,40 RS 10,70

(RS /cota) > > ? ? outras 0 0 0 3726891
Despesas

Dividend Yield (%

; 'a ') feld ( 1,09% 137% 137% 10,48% Total Despesas  -6.269.411  -1.160.080 -1.119.960  -51.722.633
Resultado

getorno Total 306% 265% 107% 13.88% Fundo 58171484 17.391851 9169392 381551291

ruto

D| 0.97% 100% 0.92% 12.04% Resultado/Cota 5,27 1,57 0,83 36,94
Redimento

DI+ 2,06% 1,63% 0,15% 1,65% Distribuido/ 510 140 140 749
Cota

IFIX 0,20% -1,97% 0,66% 10,79%
Saldo de

IFIX+ 2,.85% 4.71% 0,61% 2,79% Resultado 011 597 5,40 -

Acumulado**

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Riza

PORTFOLIO DOS ATIVOS

ATUALIZADO EM 27/12/2023

Portfolio atual

Portfolio Regional das Propriedades Adquiridas

.
Tese de Investimento Julho  Agosto Setembro Alocagao-Alvo ) -/5% L
Caixa 2% 2% 3% 3% p 20%
Comprometido 0% 0% 0% - 2
Buy to Lease 47% 47% 47% 35% 13%
Desembaolsado U7% 7% 47% - { ~
A Liguidar 0% 0% 0% - )
Sale & Leaseback 44% B4% 44% 57% v §7
Desembalsado 44% 44% 44% - 'f_ _ ; -
A Liquidar 0% 0% 0% - e W
Land Equity 6% 6% 5% 5%
Desembolsado 6% 6% 5% - Pa N
A Liguidar 0% 0% 0% - /
Total 100% 100% 100% 100%
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Areas da Propriedade Operagao de Aquisicio Operagao de Arrendamento
Area Total Area de Plantio Valor da Saldo . i
P . - Valor por Hectare Opgio de L Vencimento do
dad L Culturas  Tese de Investimento ~ Aquisicao Remanescente ) Arrendatdrio Taxa
R$ Mil Compra Arrendamento
(ha) (ha) R$MM R§ MM
Soja, Milho e .
1 Bom Jesus -P| 9818 6287 > _ Buyto Lease 1224 2.0 98 Sim Grupo Fritzen T1,80% 1412/2034
Sorgo
o T Soja, Milho e Valter
2 Serrandpolis-GO 2304 1557 o Sale & Leaseback 5.8 518 25 Sim 1228% 012/2029
Sorga Giacomini
Cana Agropecuaria
pecud
3 Sorriso -MT 2522 2077 Acucar, Sale &Leaseback 700 700 278 Sim > 12,00% 2110/2029
oranga
Milho o
- Soja, Milho e A
4 Nova Ubirata - MT 2084 1626 = - Sale & Leaseback 58,0 580 278 Sim GrupoLermen  12,00% 01/07/2033
Sorgo
Soja, Milhoe e
5 Sorrise -MT 3374 2387 o _ Sale & Leaseback 90,5 2035 268 Sim Grupo Fuhr 12,40% 15/05/2030
Sorgo
2 A . Soja, Milho e . .
6 Buriticupu - MA 1069 066 - _ Buyto Lease 43 289 271 Sim Scheffer 10,10% 14122029
Sorgo
" Soja, Milho e A
7 Sao José doXingu - MT 3354 2368 = - Sale & Leaseback 586 488 145 Sim CerealQuro  12,00% 07/0/2030
Sorgo
. _ _ Soja, Milho, . . Grupo Séo X o
8 RioVerde -GO 775 663 Sale & Leaseback 250 250 323 Sim 13,00% 24]04/2030
Sorgo e Feijdo Tomaz
Soja, Milhoe - Sementes
9 Formosa do Rio Preto - BA 6374 3334 B Buyto Lease 725 703 no Sim oil 19,00% 07/07/2030
Oilema*
Ubere
10 Canarana - MT 2663 2243 Sale & Leaseback 824 447 168 Sim 13,20% 19/07/2034
Agropecuaria
. Soja, Milhoe . . - -
n Campo Verde - MT 632 1363 _,\ godio Sale & Leaseback 349 Sim Grupo Cultivo  12,53% 30/07/2030
Algodac
S Soja, Milho e e -
2 Balsas-MA 1494 065 o Sale & Leaseback 255 255 LYAl Sim LuisFell 12,00% /2030
Sorgo
~ _ Soja, oe Inah,
B Sorriso - MT 8235 5092 N - Buyto Lease 3120 3120 379 Sim Grupo Lermen  12,00% 03/09/2030
Algodao
" P . Sojae A .
4 Wanderlandia - TO 2835 705 ! Land Equity 72 72 61 Nao N/A N/A N/A
Pastagem
Total - 48.532 32.834 12,5%%
Fonte: Riza

Atualizado em 27/12/2023

O HISTORICO DO FUNDO E DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Riza

ESTRUTURA DE AQUISICAO DAS TERRAS DIRETAMENTE PELO Fll RizA TERRAX

Flagship

Taxa de Administracao: 1,25%*
Taxa de Performance: 20% a partir de CDI + 2% a.a.

Fll Riza Terrax
|

i *Observade o valor minimo mensal de R$ 22.000,00
Propﬂedade € (vinte e dois mil reais), atualizado anualmente pelo
Indice Geral de Pregos do Mercado, ou indice que vier

a substitui-lo

Propriedade A Propriedade B

VANTAGENS DA ESTRUTURA POR FII NA VISAO DA RIZA

« Possibilidade de venda segregada de ativos;

« Rendimento advindo dos arrendamentos e da venda dos ativos (Ganho de capital) ndo sao
tributados;

* Prazo de duracao indeterminado evita a necessidade de liquidagdo de ativos por precos abaixo
de mercado;

+ Liquidez para o investidor.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Foco NO CERRADO EM AREAS CONSOLIDADAS DE PRODUGAO

« Preferéncia por Grandes Produtores Rurais Brasileiros de:
v Grande expertise operacional e comercial
v Gestdo profissionalizada
v Aderentes as melhores praticas socioambientais
* Porte e Atuacao
v Concentrados nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste
v Faturamento acima de R$ 100 mm por ano
v Area total média cultivada acima de 15.000 ha
v Valor médio por hectare consolidado de R$15 a 60 mil
v' Terras utilizadas para o cultivo de Soja, Milho e Algodéo
« Perfil Financeiro
v )& possuem relacionamento com bancos tradicionais

v" Necessidade de alongamento de divida ou financiamento para expansao

Fonte: Riza

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Processo de Investimento

Originacio de Ativo Diferenciais da Equipe de Estruturagao do Produto
Localizacdo
Potencial Produtivo

oo

Prego atual vs. Potencial de Valorizagde Anos de experiéncia na atividade de financiamento ao agronegocio
Estagio de Desenvolvimento Agricola Expertise para gerar negdcios e avaliar produtores elegiveis
Due Diligence Equipe para monitorar a performance operacional e financeira
Juridica Conhecimento do ordenamento juridico e das praticas de mercado no
Documental

agronegocio
Ampla rede de relacionamento com produtores, financiadores,
fornecedores e tradings

Ambiental

Prospecgao de Parcerias
Analise de crédito

Histérico de produgio
Analise ambiental

Prestadores de servigo e parceiros

. Negociacio de Aquisigao Servigos de regulagao Ambiental
%/’ Preco de Compra Monitoramento de uso do solo = Terra Magna
Prazo para Call Option

Estabelecimento de Correcio do Preco de Compra ssessoria Juridica e diligencias - VBSO

Monitoramento

@ﬂ[ Valorizagao dos Ativos
— Monitoramento de crédito dos arrendatarios
Monitoramento ambiental e de uso do solo

O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR E NAO DEVE SER CONSIDERADACOMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Riza
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6. Critérios para identificacao e analise dos ativos objeto de investimento

A Gestora conta com uma equipe de gestao especializada em agronegécio e dedicada ao Fundo que
é responsavel por identificar as oportunidades de investimento, negociar as condi¢cbes comerciais
para eventual aquisi¢do do ativo e conduzir todo o processo interno de aprovacao.

A viabilidade da aquisicao do ativo segue uma esteira de aprovagao interna da Gestora que contém
os seguintes passos: Avaliagdo do ativo junto a empresa especializada, identificacdo de riscos
socioambientais e fundiarios envolvidos no ativo, KYC do locatario e definicdo de preco base a ser
adquirido. Posteriormente, se o investimento se mostrar viavel perante estes parametros, este é
levado a aprovacao junto ao Comité de Investimentos e Riscos. O comité delibera sobre a aquisi¢do
do ativo levando em conta as caracteristicas do ativo tais como: sua localizacdo geografica, potenciais
novos arrendatarios em caso de vacancia do arrendatario inicial, estrutura da operacdo bem como o
impacto de rentabilidade, riscos e enquadramento de tal aquisicdo no portfélio do Fundo.

O Fundo tem vocacao para adquirir terras agricolas em diferentes estados brasileiros, que produzem
diversas culturas anuais, possuem logistica propria e caracteristicas edafoclimaticas (solo e clima)
diferentes, permitindo assim diversificar a concentracdo dos ativos e mitigar os riscos de performance.

O Fundo tem como politica de investimento a aquisicdo terras agricolas para produgdo de grdos e
fibras em todo o territério nacional. O Fundo podera, entretanto, contratar terceiros para realizarem
servicos de correcdo de solo, construcdo de benfeitorias necessarias a atividade agricola e outros
servicos desde que tais recursos se destinem exclusivamente a viabilizar ou regularizar a atividade
agricola no imovel.

Os imdveis deverdo estar localizados em regides relevantes do agronegdcio no Brasileiro, levando em
consideracao critérios de producdo e logistica. Os imdveis deverao ter potencial de geracdo de renda
e ndo possuir nenhuma irregularidade perante os érgdos ambientais de ambito federal, estadual ou
municipal e que ndo sejam objeto de nenhuma constricao judicial.

Como estratégia de operagdo, os ativos deverdo ser adquiridos a vista, por preco fixo. Todas as
operacOes de investimento do Fll deverdo ser precedidas das devidas analises de investimento,
auditoria e demais etapas do processo que demonstrem o cumprimento das regras de governanga e
compliance exigidas para transacdes dessa natureza.

Os recursos obtidos com emissdo das cotas serao revertidos para o Fll e utilizados pelo Gestor na
medida em que esta identifique ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fll, observados os
critérios de elegibilidade da politica de investimento. A aquisicao de ativos para integrar o patrimonio
do FIl devera ser realizada visando a geragdo de renda por meio da sua alienagdo, arrendamento,
desde que atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploracao de ativos do
Fundo, incluindo os Critérios de Elegibilidade e as Regras Adicionais de Concentracdao conforme
definidas no regulamento.

Serdo firmados contratos de arrendamento rural, com prazos minimos de 3 (trés) anos. A operagdo
destes ativos ficara sob exclusiva responsabilidade dos arrendatarios.

Este estudo e as proje¢des aqui informadas, tiveram como base ativos que atendessem aos seguintes
critérios simultaneos: conclusdo da analise prévia acerca da aderéncia do ativo a politica de
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investimento do Fundo, a negociacdo do ativo estar em curso e ser tratada diretamente com o
vendedor, sob regime de exclusividade, e a diligéncia legal e técnica dos ativos estarem em
andamento.

De qualquer forma, embora Gestora tenha iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisi¢cdes, que
serdo realizadas com os recursos captados com a Oferta, até o momento ndo foram firmados
quaisquer contratos definitivos, os quais ainda dependerao de diversos fatores entre eles o volume
final da emissdo e a conclusdo das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais. Por esta razdo, os
negdcios podem nao se concretizar, motivo pelo qual os investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como realizados, bem como que 100% dos
recursos a serem captados ainda ndo possuem destinacdo garantida. Segue breve descricao dos
possiveis negdcios considerados pelo Fundo:

PIPELINE INDICATIVO

Operagao Estratégia Localizacao Volume (BRL MM) Taxa Alvo
1 Sale & Leaseback Goias 90,00 14,00% a.a
2 Sale & Leaseback Maranhao 100,00 14,00% a.a
3 Sale & Leaseback Maranhao 60,00 14,50% a.a.
4 Sale & Leaseback Tacantins 50,00 13,50% a.a
5 Buy To Lease Bahia 150,00 14,00% a.a
6 Sale & Leaseback Maranhao 120,00 14,00% a.a
7 Buy To Lease Tocantins 180,00 14,00% a.a
Total 750,00

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

NAO EXISTE, NO AMBITO DA NEGOCIAGAO DA AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO

As aquisicOes dos Ativos-Alvo serao realizadas pelo Fundo tendo em vista a Politica de Investimentos,
0 momento das aquisi¢des e o contexto das negocia¢des levadas a cabo, em linha com a ordem de
prioridade estabelecida pelo Gestor, dependendo necessariamente do volume de recursos disponiveis
no Fundo apds o encerramento da Oferta.

7. Premissas consideradas para analise de viabilidade do Fundo

Durante a construcao da tese de investimento, levamos em considera¢do a projecao do resultado
liquido do fundo para os proximos 5 anos, até dezembro de 2028. A rentabilidade foi estimada com
base no fluxo de caixa liquido do Fundo:
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(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinagdo dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos Iméveis do Fundo
(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) CAPEX necessarios

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo sera proveniente do recebimento das receitas
operacionais dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes nos Ativos Financeiros, excluidos os custos operacionais dos
Ativos Imobiliarios, bem como as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, em conformidade
com a regulamentacao em vigor.

Desta forma, o Estudo de Viabilidade contemplara (i) Projecdes do Resultado Operacional Liquido da
Destinacao dos Recursos, conforme descrito acima; e (ii) Aplicacdo do caixa remanescente em Ativos
Financeiros.

8.1. Premissas Macroeconomicas

O indicador de CDI utilizado foi estimado conforme projec&es divulgadas pelo Banco Central do Brasil
em seu Sistema de Expectativas de Mercado no dia 3 de novembro de 2023: O CDI foi projetado com
base na curva “DI x Pré” divulgada pela B3

(https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-

de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/)

8.2. Valor da Oferta Inicial

O valor da Oferta abaixo é apresentado em R$:

Data de Emissao da

Oferta 05/02/2024
N° de cotas 4.014.050*
Valor da cota 101,86
Valor bruto da Oferta 408.871.133,00

*Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdria.
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8.3. Despesas da Oferta

Os valores abaixo sdo apresentados em R$:

Custos Indicativos da Oferta a serem arcados pela Taxa de Distribui¢do . e . . L.
Priméria Base RS % em relagdo a Emissdo Valor por Cota (RS) % em relagdo ao prego unitario da Cota

Comisséo de Coordenacdo e Estruturacdo 6.000.001,24 1,50% 149 1,50%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacao e Estruturagéo 640.841,31 0,16% 0,16 0,16%

Comisséo de Distribuicdo 8.000.001,65 2,00% 1,99 2,00%
Tributos sobre a Comiss&o de Distribuicdo 854 455,07 0,21% 0,21 0,21%

Assessores Legais 165.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Tributos sobre os Assessores Legais 15.559,29 0,00% 0,00 0,00%

CVM- Taxa de Registro 153.326,66 0,04% 0,04 0,04%

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 44.202,96 0,01% 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 140.000,03 0,04% 0,03 0,04%

Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Varidvel) 55.035,00 0,01% 0,01 0,01%

Custos de Marketing e Outros Custos 90.000,00 0,02% 0,02 0,02%

TOTAL A SER ARCADO COM RECURSOS PROVENIENTES DA TAXA DE

DISTRIBUIGAO PRIMARIA 8.854.456,72 2.21% 2,21 2,22%

TOTAL A SER ARCADO PELA GESTORA 1.106.807,09 0,28% 0,28 0,28%

TOTAL A SER ARCADO PELO FUNDO 6.211.893,70 1,55% 1,58 1,56%

TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 16.173.157,51 4,04% 4,03 4,04%

Tabela de Custos

8.4 Taxa de Administracao e Taxa de Performance

A remuneracdo do Administrador sera composta da seguinte forma: A taxa de administragdo do
Fundo é de 1,25% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo e a taxa de performance do Fundo sera
de 20% do valor distribuido aos cotistas, ja deduzidos todos os encargos, inclusive taxa de
administragdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias do DI — Dep0sitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

8.5 Estimativas da modelagem da tese

A analise considera o resultado das receitas de arrendamento e eventuais ganhos de capital referentes
a alienagdo de ativos, além das despesas inerentes a operacao de um FlI.
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8.5.1. Montante Inicial da Oferta

(1) Dividend yield calculado sobre o valor da cota na Oferta, sem corre¢do ao longo dos anos

8.5.2. Montante Minimo da Oferta

(1) Dividend yield calculado sobre o valor da cota na Oferta, sem corregdo ao longo dos anos

9. Conclusoes

Considerando o panorama de uma populacdo mundial crescente, que segundo a ONU deve atingir
9,7 bilhdes de pessoas em 2050, com a migracdo da populacdo de areas rurais para centros urbanos
e alteragbes dos habitos alimentares cada vez mais pautado em produtos processados a base de
proteinas, o uso da terra, que é um bem finito, para producao de alimentos sera cada vez mais
essencial. O Brasil possui 66,3% de seu territorio em vegetagdo nativa e/ou preservada, apenas 9% de
seu territorio ocupado com lavouras e florestas plantadas e 21,2% com pastagens, das quais uma
porcao razoavel pode ser convertida em areas destinadas a producao de graos, fato este que ja vem
ocorrendo. A expansdo de areas destinadas a produgdo de gréos cria uma necessidade de funding
para os produtores rurais e cria oportunidades para o mercado de capitais.

A viabilidade econdémica do fundo se da também pelo fato de que existe uma tendéncia mundial de
desmobilizacao de ativos fixos em varios setores da economia e este fato também vem acontecendo
na agricultura. Os valores necessarios para a aquisi¢do de uma propriedade rural produtiva de grande
porte sdo altos e o retorno deste investimento se da a longo prazo. Com o objetivo de acelerar o
crescimento da produgdo muitos produtores rurais ou empresas de produgdo optam pelo
arrendamento de terras afim de maximizar seu ROE, ao mesmo tempo que se abre uma oportunidade
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ao mercado imobiliario para aquisicao deste tipo de ativo com o objetivo de gerar renda a longo
prazo. Este movimento ja acontece mais intensamente em paises de peso no agronegécio mundial
como EUA, Australia e outros paises da Unido Europeia onde parte consideravel das areas de
producao de graos sao arrendadas.

Do lado comercial, o Brasil tem um pujante mercado imobilidrio de imoveis rurais que movimenta
bilhdes de reais ao ano. Este mercado vem sendo cada vez mais acessado por grandes fundos de
pensdo estrangeiros, fundos exclusivos, family offices, grandes empresas do setor agricola e ainda se
nota algumas empresas se associando a grandes players internacionais em joint ventures com o
objetivo de adquirir imdveis para gerar renda a curto, médio e longo prazo. Sdo casos de empresas
como a SLC-MIT, Nuveen (antiga Radar), Insolo, Sollus Capital, Calyx Agro, Brasil Agro entre muitas
outras. Este mercado também podera ser acessado pelo investidor tradicional de Fundos Imobiliarios
dado que geralmente o objetivo destes é justamente adquirir cotas a fim de gerar renda e diversificar
seu portifélio.

Do ponto de vista financeiro, as receitas provenientes dos contratos de arrendamentos e do ganho
de capital sobre a alienacao dos ativos proporciona uma distribuicdo de dividendos adequada e
geracao de valor ao cotista a curto, médio e longo prazo.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do fundo com
base nos contratos de arrendamento a serem celebrados apds aquisi¢do dos ativos alvo e no ganho
de capital advindo da alienacao de ativos alvo do fundo. O estudo nao pretende estimar qualquer
valorizagdo no preco de mercado da cota do Fundo advindo da oscilagdo da referida cota na B3. Tal
estudo nao deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisao quanto ao investimento
no Fundo.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é viavel a
expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo ao longo
dos préximos anos.

Sao Paulo, 05 de Janeiro de 2024

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO RIZA TERRAX CNPJ do Fundo: 36.501.128/0001-86
Data de Funcionamento: | 02/10/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRRZTRCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 11.048.018,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl‘s'tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnficag:ao~ Segmento de Atuacido: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admir'nistradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BANCO GENIAL S.A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
dministrador:
PRAIA DE BOTAFOGO, 227, SALA 11 3206-8000
Endereco: 907- BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- Telefones:
RJ- 22.250-040 21 3293-3000
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 12/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

11 LTDA

Gestor: RIZA GESTORA DE RECURSOS

99

12.209.584/0001-

Av. Brig. Faria Lima, 4285 - Itaim Bibi, Sdo Paulo -

SP, 04538-133

(11)4420-4800

1.2 [Custodiante: BANCO GENIAL S.A.

55

45.256.410/0001-

PR DE BOTAFOGO, 228, SALA 907, BOTAFOFO
- RIO DE JANEIRO/RJ, CEP: 22.250-040

(21)3923-3000

1.3

Auditor Independente: Grant Thornton
Auditores Independentes

46

10.830.108/0002-

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar - Itaim

Bibi, Sdo Paulo, SP

1138865100

1.4 |Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-

AV ATAULFO DE PAIVA, 00153, SALA 201,

15 CCTVM S.A. 04 LEBLON - RIO DE JANEIRO/RJ, CEP: 22.440-032 (11)3027-2237
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empr?sa Especializada para administrar as -

locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no

Objetivos

FLORESTAS S.A

IMOVEL - ECO BRASIL

AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS CONFORME
POLITICA DE INVESTIMENTOS

Montantes Origem dos recursos

Investidos g
INTEGRALIZACAO

139.554.051,15 DE COTISTAS

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

No préximo exercicio, devemos investir na transformacao do bloco Fazenda Monte Cristo I e II de silvicultura para agricultura. Esperamos um
investimento na ordem de R$ 5 milhdes. No restante do portfolio do fundo, ndo temos em vista programas de investimento para o proximo
exercicio, dado que todos os imoveis do fundo estdo arrendados para parceiros que sdo responsaveis pela manutengao dos ativos.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |[Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo obteve resultado patrimonial no exercicio de 2023 aproximadamente R$ 118 MM, impactado principalmente pelo rendimento auferido
com investimento em Empreendimentos Imobiliarios. O total da distribui¢do no exercicio foi de R$ 135 MM, considerando seu resultado caixa.

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=579686&cvm=true
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A safra 2022/23 foi recorde em todas as regides que o fundo possui propriedades. O clima foi proximo a perfeigdo, pois, houve chuvas
abundantes e bem distribuidas ao longo do periodo produtivo, tanto na safra de verdo quanto na safrinha, e a luminosidade ajudou as plantas a
expressarem seu maximo potencial produtivo. Dessa forma, os produtores rurais parceiros obtiveram produtividades elevadas, que na média
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muitas vezes superaram os 70 sacos de soja por hectare e 140 sacos de milho/ha. A rentabilidade da safra foi na média satisfatoria, dado que
varios produtores haviam realizado vendas futuras a precos ainda bem elevados, no entanto, durante o ano de 2023 houve uma retragdo razoavel
no valor das commodities agricolas e parte da safra teve que ser comercializada nos patamares atuais.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciao da carteira
Seguimos com uma visao otimista para o agronegdcio brasileiro durante o proximo exercicio. Apesar da queda recente dos pregos da
commodities agricolas, os custos de producao também recuaram. Assim, vemos as margens voltando para a normalidade do setor de produgio
rural, o que ainda ¢ muito atrativo e deixa os produtores em situagado confortavel para honrar com seus compromissos e ainda investir no seu
negocio. As previsdes climaticas mostram que teremos um ano do fendomeno El Nifio, o que normalmente reduz o volume de chuvas para a
regido Nordeste e exigira atengdo para os produtores locais. Como mitigantes, os empresarios rurais vém investindo consideravelmente ao longo
dos ulltimos anos no manejo do solo e tecnologias que amenizem uma eventual estiagem.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | Pegce/]n)tual ;le o

- — . 516 (SIM ou NAO) alorizacdo/Desvalorizagio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo

IMOVEL - FAZ. SAO TOMAZ )
CACHOEIRINHA - GO 25.000.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. PONTE DE o
PEDRAS - GO 14.383.642,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. RIO BONITO - MT 82.400.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. NOSSA SRA )
APARECIDA - MA 25.500.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ SAO MARTINHO 14.500.000,00 SIM 0,00%
Ill\{li)/[\;EL - FAZ. SAO MARTINHO 31.697.454,96 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. SAO MARTINHO 18.302.545,04 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. PORANGA II - MT 70.000.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. VALE DO RIO o
CELESTE - MT 58.000.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. STO ANTONIO 0
DO OURO - BA 72.600.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. BONITO - GO 37.445.647,00 SIM 0,00%
DyOVEL - FAZ. SANTA CLARA - 120.000.000,00 SIM 0,00%
{1\]/\[4(,)AVEL - FAZ. SAO FRANCISCO 52.259.597.80 SIM 0.00%
E\ili)/[\;EL - FAZ. SAO MARTINHO 26.000.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. CRISTALINA - MT 57.000.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - FAZ. BURITI - MT 59.259.074,00 SIM 0,00%
ROVEL - FAZ. PARANATINGA - 308.374.617.23 SIM 0,00%
IMOVEL - PARANATINGA o
AGROPECUARIA S/A 3.925.382,77 SIM 0,00%
IMOVEL - ECO BRASIL o
FLORESTAS S.A 139.554.051,15 SIM 0,00%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por empresas especializadas com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pelo Administrador do Fundo.

7. |Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Naio possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Naio se aplica

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Pr de Botafogo, 228, sala 907 - Rio de Janeiro/RJ, CEP 22250-040
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501128000186

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii)A manifestagao
de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos de
esclarecimentos devera(ao) ser encaminhado(s) por escrito 8 Administradora no seguinte endereco aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
enderego na PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.vc

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
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i) A identificag@o dos cotistas ¢ realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
ii) Conforme o Regulamento do Fundo, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta,
formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas a0 Administrador no prazo maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze)
dias, conforme se trate de Assembleia Geral ordinaria ou extraordinaria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41, 1ell da Instrugdo CVM 472. Em caso de deliberagdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberagao, serdo
considerados presentes todos os Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos quéruns de
aprovagao previstos no Regulamento. O comunicado de consulta formal enviado pelo Administrador informara o prazo em que sera divulgada a
apuragdo dos votos, nos termos do art. 41 da Instrugdo CVM 472. iii) Para a participagao a distancia, os cotistas enviardo o voto, juntamente
com os documentos comprobatorios, no endereco eletronico indicado na Convocacéo, dentro do prazo limite estabelecido. Poderdo, também,
conforme o caso, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos,
regras e prazos estardo dispostos no Edital de Convocagao.
10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.
A assembleia por meio eletronico podera ser realizada com o envio da manifestagdo formal de voto por correio eletronico ou por meio de
plataforma digital desenvolvida para este fim especifico disponibilizada pelo Administrador, nos termos do Edital de Convocagdo. A
participac@o dos Cotistas no debate das matérias da Ordem do Dia podera ser realizada por meio de aplicativo de reunido on-line, com a
disponibilizagdo do link na convocagao, sendo a reunido gravada e arquivada pelo Administrador com o consentimento dos participantes.
11.(Remunera¢iao do Administrador
11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:
Pelos servigos de administrag@o, gestdo, controladoria e escrituragéo de cotas, o Fundo pagara uma taxa de administragdo equivalente a 1,25%
(um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado, ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Administragdo”). A Taxa de Administracdo serd
calculada sobre o patrimonio liquido do Fundo e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de cotas do Fundo. Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administragdo sera equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto as cotas do Fundo integrarem tais indices. O Administrador pode estabelecer que parcelas
da Taxa de Administrag¢@o sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
13.048.728,59 1,21% 1,21%
12.|Governanca
12.1(Representante(s) de cotistas
Nao possui informacdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FI1
Nome: RODRIGO DE GODOY Idade: 50
Profissao: Diretor CPF: 006.651.417-77
E-mail: atendimentocvm@bancogenial.com Formacdo académica: Administrador
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ?
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 23/01/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
R Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao R
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
J.P. Morgan 2010/2016 Diretor Instituigdo Financeira
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Instituigdo Financeira
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 90.522,00 13.969.333,00 100,00% 99,73% 0,27%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
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Acima de 50% | | | |

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante do Administrador estabelece diretrizes e procedimentos a serem por ele observados quando da
divulgacdo de fato relevante. Vale destacar que a divulgacdo de fato relevante deve ocorrer imediatamente apés a ciéncia, pelo Administrador,
do fato que o motivou. No mesmo sentido, a divulgagéo dos fatos relevantes devera ocorrer de modo a garantir aos cotistas e aos demais
investidores o acesso as informagdes completas e tempestivas, assegurando a igualdade e a transparéncia da transmissdo dessa informagao a
todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros. A divulgagio dos fatos relevantes se dara por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina CVM, da pagina do Administrador na rede mundial de computadores, e, da entidade administradora de
mercado organizado onde as cotas do Fundo estejam admitidas a negociagao, quando for o caso, sem prejuizo de outro meio que o
Administrador entenda necessario.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/182

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/182

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de
informacées, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegurar o cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢ao de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=579686&cvm=true

200

4/4



MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX

ADMINISTRADORA

BANCO GENIAL S A

GESTORA

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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