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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 252 EMISSAO, DA

barl.

SECURITIZADORA

BARI SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n2 10.608.405/0001-60
na Avenida Sete de Setembro, n2 4.781, sobreloja, Cj. 02, Agua Verde, CEP 80250-205, Curitiba - PR

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

/\ Autorregulagdo Autorregulacdo
ANBIMA l f ANBIMA
Ofertas Piblicas r Agente Fiducidrio

BRF S.A.

CNPJ n2 01.838.723/0001-27
na Rua Jorge Tzachel, n? 475, Fazenda, CEP 88.301-600, Itajai - SC,

NO MONTANTE TOTAL DE:

RS 108.279.685,27

(cento e oito milhdes, duzentos e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e vinte e sete centavos)

CODIGO ISIN DOS CRI: N2 BRASTECRI2D7
FOI REQUERIDO O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PERANTE A CVM EM 30 DE JANEIRO DE 2024.
Classificagdo de Risco: Os CRI ndo contardo com relatério de i do de risco prep: por agéncia i derisco.

ABARI SECURITIZADORA S.A., sociedade por agBes com registro de companhia securitizadora perante a Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM") na categoria “51”, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parané, na Avenida Sete de Setembro, n 4.781, sobreloja, Cj. 02, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no Cadastro Nacional
isério da Economia (‘CNEY') sob 0 n 10.608.405/0001-60, € com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Parand sob o NIRE 35300363591 (“Emissora’ ou “Securitizadora” ou “Cessionria") esté realizando  emissao de 108.279 (cento e oito mil, duzentos e setenta
e nove) certificados de recebiveis imobilidri ivos, escriturais, da 12 série, para distribuigdo publica, da 252 emissdo da Emissora (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), com valor nominal unitrio de R$ 1.000,00632873 (“Valor Nominal Unitario dos CRI"), na data de emisso dos CRI, qual seja, 23 de fevereiro de
2024 (“Data de Emisséio dos CRI"), 0 montante total de R$ 108.279.685,27 (cento e oito milhdes, duzentos e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e vinte e sete centavos) (“Valor Total da Emisséo”).

05 CRItém como lastro os Creditos Imobilirios devdos pela BRF S.A, sociedade por agbes com sede na Cidade de ltaja, Estado de Santa Catarina, na Rua Jorge Teachel, n® 475, Fazenda, CEP 88.301-600, nscrta no CNP) sob o n® 01.838.723/0001-27 (‘Devedora’), decorrentes do “Contrato Atpico de Locagéio de Imvel Comercil  Outras Avengas,

lebrad 13d bro de 2011 fi ditado, tendo por objeto a locagdo pela DEvEdova do imével s\(uado na Cldade de Salvador Es\ado da Bahla, na Rodovia BR 324 13750 GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n? 15.040 do 22 Ofic de Iméveis d r/BA (“C del ).
Em 29 de janeiro de 2024, o SELENE FUNDO DE IMOBILIARIO IMITADA, sobafc io fechado na forma da Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93") e da lugdo da CVM ne 175, de 23 de d bro de 2022 (“RCVM 175/22”), e do seu
regulamento, inscrito no CNPJ sob o n? 53.372.824/0001-59, administrado por ID Corretora de T'lulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicéo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1726, 19 andav Dom 194, bairro Vila Nova Conceigéo, inscrita no CNFJ sob 0 n? 16.695.922/0001-
09 Cedente’), . Emisora celebraram o strument Prticulr de Contrato e Cessdo de Crécitos Imobilios e Ouras Avengas ‘Contrato de Cess3c’) por meodo qualo Cedente cedeu 3 issora adqulrlu, sobcondigiosuspensiva, a totalidade doscrédios imobil do Contrato de Locagdo Atpic,incuink érios, tais como

atualizagio monetdria, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, de regresso, garantias, istas, h legais it Contrato de Locagio Atipica (“Crédit

‘A Emissora adauiriu os Créditos imobilérios com o proposito de eitr 1 (uma) cédula de créito imobilirio integral, representando a totalidade dos Créditos Imobiliios, sem garantia real imobiliiria 1”cu ), por meio da formalizagao do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imabilidrio Sem Garantia Real Imobilidria

sob a Forma Escritural, em 29 de janeiro de 2024 (“Escritura de Emisséo de CCI”), entre a Emissora, o Cedente e a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 282 andar,

Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob 0 2 13.220.493/0001-17, na qualidade de instituigéo custodiante da CCI (“Instituicéo Custodiante”), para posterior vinculagéo aos CRI.

Aemissao dos CRI conta com a instituigao do regime fiducidrio, com a consequente constituigéo de Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilirios representados pela CCl, sobre as Garantias (a seguir definida) e sobre a Conta Centrali conforme ido no “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios, lastreados

em Créditos Imobilidrios devidos pela BRF S.A.”, celebrado entre a Emissora e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio” e “Termo de Securi

05 Créditos Imobilidrios contarao com a alienago fiduciaria do imovel objeto do Contrato de Locagao Atipica, a ser constituida nos prazos previstos nos instrumentos da Oferta, em favor da Emissora, em garantia () do cumprimento de todas as obrigades pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que

venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locagdo Atipica, o que inclui o dos Créditos Imobilirios; (i) do i de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no Contrato de Cessdo, incluindo mas nao se limitando a

Recompra Compulsdria e 4 Multa bria e a obrigago de icao do Fundos de Despesas (conforme definidos no Termo de Securitizagao); e, ainda, (iii) o i de toda e qualquer i ia incorrida por conta da constituigéo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes dos

CRI, o que inclui, mas no se limita as Despesas do Patriménio Separado, conforme previstas no Termo de Securitizagéo, 4 execugdo das Garantias, incluindo honorarios advocaticios comprovadamente incorridos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducirio e/ou pela Instituigéo Custodiante, custas e despesas judiciais, despesas

condominiais, além de imposto territorial urbano (IPTU) e outros eventuais tributos, taxas e comissdes (“Obrigacdes Garantidas”). Tal garantia, encontra-se descrita na Segdo “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 4 deste Prospecto.

Os CRI ser3o objeto de distribuigo publica, sob o rito de registro automético de distribuigéo, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), a ser conduzida pelo BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade

de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.732, 282 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob 0 n2 13.220.493/0001-17, na qualidade de instituigo intermediaria lider da Oferta (“C Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, nos termos da Resolugéo CVM 160 e

da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucio CVM 60") e demais leis e regulamentagdes aplicéveis (“Oferta”). Para mais informagdes sobre o plano de distribuigdo dos CRI, veja as secbes “S. Cronograma” e “8. Outras C isticas da Oferta”, nas paginas 28 e 36 deste Prospecto,

respectivamente.

A Oferta seré destinada exclusivamente a investidores que atendam s caracteristicas de nvestidor profisional, de acordo com  definiggo constante do artigo 11 da Resolugio CVM n? 30, e 11.de maio de 2021 (‘Resolucio (UM 30" idores Profissionais”, i e quando referidos individualmente, “Investidor
) e a investidores que atendam as isticas de investidor qualificado, de acordo com a definigdo constante do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Qualificados”, ou “Investidor Qualificado”, quando referidos individualmente e, quando em conjunto com os Investidores Profissionais, denominados como

“Investidores”), sendo admitida a participacéo de “pessoas vinculadas”, assim definidas pelo artigo 12 da Resolugio CVM ne 173, de 29 de novembro de 2022, que alterou o inciso XVI do artigo 22 da Resolugéo CVM 160.

Os CRI tém prazo de vencimento de 1.425 (mil quatrocentos e vinte e cinco) dias, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 18 de janeiro de 2028 (“Data de Vencimento dos CRI"), ressalvadas as hipdteses de amortizagio e resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto. Os CRI serdo

depasllados para (i) distribuigéo no mercadu priméio, por meio do médulo de distribuido de ativos (‘MDA”), admin e ionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“83"), sendo a liquidagdo financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociagéo no mercado secundario, no CETIP21 - Titulos e Valores
ari p21"), pela B3, sendo a liquidagéo financeira e a custdia eletronica de acordo com os procedimentos da B3.

o Valur Nominal Unitéri dos CAI serd atualizado monetariamente pela variagio acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ('IPCA"), aplicado anualmente, na Data de Atualizagéo dos CRI (conforme definida no Termo de Securitizagao) (*Valor Nominal

Unitério Atualizado dos CRI"), calculado de acordo com a férmula descrita na pégina 4 deste Prospecto e no Termo de Secu . Para mais Ges acerca da atualizagio monetéria dos CRI veja a Segdo “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta” na pagina 4 deste Prospecto. A remuneragdo dos CRI sera composta

por juros remuneratdrios equivalentes a 6,10% (seis inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, de forma ial, pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a primeira data de integralizagdo dos CRI até o vencimento dos CR, calculado de acordo com a férmula

descrita na pagina 4 deste Prospecto e no Termo de Securitizago (“Remuneraco dos CRI"). Sem prejuizo dos em éncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto e no Termo de Securitizagéo, a Remuneragao dos CRI sera paga mensalmente, sendo que o primeiro pagamento da

Remuneragdo seré devido em 18 de margo de 2024 e, o iltimo, seré devido na Data de Vencimento dos CRI, conforme datas especificadas no Anexo | ao Termo de Securitizagao e tabela descrita na Segéo “18.5. Fluxo pretendido de amortizagao, em formato de tabela”, na pagina 76 deste Prospecto. Para mais informagdes acerca da

Remuneragéo dos CRI veja a Segéo “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta” na pagina 4 deste Prospecto. Sem prejuizo dos em éncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto e no Termo de Securitizagao, o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou o saldo do Valor Nominal

Unitdrio Atualizado, conforme o caso, sera i conforme ido no Anexo | ao Termo de Securitizagéo e na pagina 76 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, os CRI e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider. Poderdo ser convidadas pelo C Lider outras i Ges financeiras para fins de distribuigdo dos CRI, na qualidade de instituiges participantes.

05 INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 26 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE BRE A DA EMISSORA, DO CEDENTE OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

05 CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DO coNTRATo DE LOCAGAO ATIPICA QUE coMPbE SEU LAsTRo, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE CO! DA EMISSORA, DO C( LIDER, DA B3 E DA CVM.
COORDENADOR LiDER
Q/ BR
DEVEDORA AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI
brf VORI
ASSESSOR LEGAL
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A data do presente Prospecto Preliminar é 30 e janeiro de 2024




G @ brf

iNDICE
2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA .....cccteireriureiuressnessnesssesssnesssssssesssesssessssesssesssensns 1

2.1 Breve DescriGa0 da OfErTa ... .o ittt e e st e e s et e e st e e e s bbe e e et e e e saaees 2
2.2. Apresentagao da SECUIMTIZATOIA . .c . uuiii ittt ettt e e st e e st e e e sbbe e e s sbbeeesabaeessabeeeean 3
2.3. Informagdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os certificados

em relagdo aquelas contidas No termo de SECUrtiZAagA0 .....ccuuviiiiiiii it 3
2.4, ToIT el uhiTorTor To e Lol al U] o] [folo By AY 1Y S PR O PP 4
2.5. V1 (o] g o) =1 Mo - T @)1= o - (SO OPPORUPPPP PRI 4
2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta .......ccccuiiiiiiiiiciiiieee e 4

3. DESTINAGAO DOS RECURSOS .......ceeueeuerrriinreiressesssnesssesssesssessssssssssssssssasssessssssssssssesssensns 9

3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta.......cccceecveeiiviieeeniveeennee, 10
3.2. Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro

dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissdo, informacdes sobre .........cccccvveveeeeeennnns 10
a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao.............c....... 10
b) eventual obrigacdo do agente fiducidrio de acompanhar essa destinacdo de recursos

e a periodicidade desse aCOMPANNAMENTO.......cciiiiiiiiiie e e e et e e e e e e e rabr e e e e e e e e e sannes 10
c) a data limite para que haja €553 deStiNACA0.......cociiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e eanees 10
d) cronograma indicativo de destinagdo de recursos, com informagdes no minimo

semestrais, caso haja obrigacdao de acompanhamento da destinacao pelo Agente Fiducidrio .............. 10
e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto,

levando-se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacao

de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente Oferta .......ccccceeeveeiiiiiiiieiiiennns 10
3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao

de ativos de partes relacionadas, indicagao de quem serdao comprados

€ COMO O CUSTO SEIra dETeIMINAUO .. ceiiiiiiiieitiie ettt ettt e e st e e st e e s sabee e e sataeeesabeeeean 10
3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida

por meio da distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas .........cccceeeeieeiiiiiiiiirieeeeeinn, 10
3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”,

“sustentavel” ou termo correlato, INFOrMar.........ccoooiiiiii s 10
a) guais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos

para qualificacdo da Oferta conforme item 3.5 aCiMa .....cccuuiiiiiiii i 10
b) gual a entidade independente responsdvel pela averiguag¢ao acima citada

€ tipo de avaliagao ENVOIVIAA .....ueiiiiii e e e e e e e st e e e e e e e e aarbaeraeaeeeaanees 10
c) obrigacOes que a oferta impde quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”,

“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios

ou diretrizes amplamente reCoONNECIAOS; ....cccoeiiuiiiiiiie et e e e e e e e r e e e e e e e eanees 10
d) especificacao sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca

do cumprimento de obrigacdes impostas pela oferta quanto a persecuc¢ao de objetivos

“verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia,

principios ou diretrizes amplamente reCoONNECIAOS ......cooeciuiiiiiieii e e e e e e 11

4, FATORES DE RISCO....ccituiieuiiuiieeiieiiniirenisesiaimeiisesisersiisssisssssissssisssssssssstassssssssssasssasssnssanss 12
a) riscos associados ao nivel de subordinagdo, caso aplicavel, e ao consequente

impacto nos pagamentos aos investidores em caso de iNSOIVENCIA ......uueeeeeeiieiiiiiiiiee e 13




7

GUARDIAN - (8 brf

riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito ....... 13
Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessdo do crédito.......cccoevveeeieeiiiiiiieeeeeeeccciiieee. 13
Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios.........ceeeeeiiiiiciiiiiiie e, 13
Riscos de formalizagdo do 1astro da EMISSA0 .....uueiiiieeiiiiiiiiiiie ettt e e e e rrra e e e e e e s eaaraeee s 14

eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade
da constituicdo e da cessao dos direitos creditdrios para a Emissora, bem como o comportamento

do conjunto dos Créditos Imobilidrios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados..........cccceeeeeeennnne 14
Riscos relacionados a Tributagao dOS CRI.........uiiiiiiiiiiiicieee et e e e e e e e e e e s aareeee s 14
o] iaTor WY (o] a1=] - [ o - IS OSSPSR 14

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas
[oToT gl oF: Ta t=le [T 101V T o [ o TP PUPPRTRRNt 14

riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver,
na medida em que sejam relevantes para sua capacidade de cumprir o seu compromisso
NOS tEIMOS A GArANTIA...ciie ittt e e e e e e e e e e e e e et bbb e e eeeeeeesatbaeseaaeeesaasssaeeeaaeseennnnses 15

oo Ie E N 0] =1 7= T PRRUPTRPRPRRRRIN 15

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimoénio Separado, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer
atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente

a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI........ccueeeeiiiiiiiiiiiieee e 15
Falta de [IQUIAEZ dOS CRI. ...uuiiieiieieeeee ettt e e e e e e et e e e e e e e e abab e e e e e e e sesanbasaeeeaeeesnnsereeneas 15
Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado ou Amortizacdo Extraordinaria,
nos termos previstos N0 TermMo de SECUItIZACA0. . uuuiiiiie ittt e e e e e e e e e e e e e eanees 15
O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos
podem afetar adversamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. .........cccccceennnine 16
Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera
afetar a capacidade da Emissora e/ou do Cedente de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.....16
Risco pela INexiStENCia de RATiNG.......uuiiiiiiiiiiiiieeee e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e s aaaraeneas 17
Ndo emissdo de carta de conforto no ambito da Oferta.......cceeeeviieeiiiiiii i 17
Auséncia de Opinido Legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Emissora........cccccccvvveeeeeieeiciiiieeeeeenn. 17
Auséncia de Opinido Legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Devedora.........ccccccvveeeeeeieeicciieeeeneeennn. 17
Riscos Relativos @ Concentragdo € PUIVEIIiZACa0. ..cccceeiiciiiiiiiie ettt e 18
Risco de ndo cumprimento de Condi¢des Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta....... 18
Risco de ndo cumprimento das condi¢des suspensivas e das condi¢des precedentes
e risco de implementacao da condicdo resolutiva do Contrato de Cessd0. .....cccuvveviuiieerriieereniiieeenieeennn 18
Riscos relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos dos CRI. ........ccovcueeeiiiiiieiniiiee e 18
Quorum de deliberagao em assembleia de Titulares de CRI....c...uiviiiiiiiniiiieiii e 19
Risco de auséncia de Quérum para deliberagcdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.................. 19
Risco de pagamento das despesas pPelo CEABNTE. ........ccuuviiiiie e 19
Risco da Responsabilidade dos Titulares dos CRI.......ccccuuiiiiiieiiieciiieeeee e 19
T oo e LN o AT (U - PO USSP SPUPR 19
riSCOS relacioNados @S GaAraNTias. .. uuuiiueieiiiiie ettt ettt e st e e st e e e sttt e e ssabeeeessabaeesssbaeeesnsbaeesanns 20
Risco referente a constituicao da Alienagao Fiducidria do Imovel. ..., 20
Risco referente a constituicao de alienagao fiduciaria sobre
a propriedade superveniente do IMOVEL. .......c.coo i e e e sarr e e e e e e e e sanees 20
Riscos relacionados ao Seguro Patrimonial. ..........eeeiiiiiiiiiiiiiie et e e e 20
1




G @ brf

Risco de Insuficiéncia das Garantias FIdUCIAIIA. .....cuueeeeiiiiiiiiiieeeiiee e s 20
Risco de Insuficiéncia de FUNAO & DESPESAS.....uuuiiiiieiiciiiiiieieeeeeciitttee e e e e e e eesiare e e e e e e e eesabraaeeeeeeeseansraeneas 20
RISCOS AMDIENTAIS. 1ot iuitiieiiiiit ettt et e e et e e st e e s sttt e e s abbeee s sabeeeessbeeesaabaeeessbeeesansreeesnsees 21
RiSCO d@ SiniStros NO IMOVEL c....eeiiiiiiiee e et e e st e s et e e e sbb e e e s sbbeeesaeees 21
Riscos decorrentes da ndao conclusao da auditoria juridica.........cccccuveieeeiiiiiciiiiiiee e, 21
Riscos decorrentes do escopo reduzido da auditoria juridica........ccoeeeeeieeeieiiiiiiiiee e, 22
Risco da existéncia de divergéncia de area construida do IMAVel ..o, 22
Riscos decorrentes da ocupagao do IMOVEI ........eeeeiiiiiiiiiiiiiiie e e e e 22

Riscos de Pendéncias de Manutencdo no Imoével

Risco de desapropriacdo total do IMOAVEl ..........ouviiiiiiiie e

Risco de rescisdao do Contrato de Locagao Atipica sem pagamento multa indenizatéria

g) riSCOS relacioNados @ EMISSOIA .uuiiii i iiiiiiiee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e e e s atbaaeeeaeeeeeasssseneeeeeeeannnnes
A Emissora, o Cedente e a Devedora estdo sujeitas a cenarios de insolvéncia,
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. ........ccccuviiiiiiiieii e 23
Risco de Liquidagao do PatrimoOnio SEPArado. ... ecciiiiiiiie ettt e e e e e 24
Risco da ndo realizacdo da carteira de atiVoS .......ueee i 24
Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimoénio Separado. ................... 24
Crescimento da Emissora e seu Capital. ...............
A Importancia de uma Equipe Qualificada. ..........
REZISTIO 0 CVIML. .ottt e e e e e e et e e e e e e e e st aabbaaeeaaeeesesaabaeseaeeeeanssaaaaeaeeeesasseraeneas 25
Manutencdo do Registro de Companhia SecUritizadora .........ccooeciiiiiieeeiieecciiiee e e 25
Risco relacionado a fornecedores da EMISSOra. .....uuueeeiiiieiiiiee ettt ettt e e s e e s aees 25
Direitos dos Credores da EMISSOra. ....uui i uiteiiiieeeiiieeesrieee sttt e ettt e e st e e s st e e e s nabeeessastaeesbbeeessnseeeesnnses 25
Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdao da Demanda por CRI. .......c.c.uueeeeiiiiiciiiiiiieeeee e 26
h) riSCOS relacioNados @ DEVEAOIA ..cciiic ittt e ettt e e e e e ettt e e e e e e eesaabaaeeeaeeeseasssanneaeeseeannnees 26
Risco de crédito da Devedora e Inadimplementos dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. ...... 26
A Devedora estd sujeita a desastres e eventos imprevisiveis
que podem atrapalnar s SUAS OPEIACOES. ....ueiiieiiciiriieee e e e ettt et e e e e e eibtereeeeeeeseebaareeeeeeseesasrbeseeeeeeesannnes 26
5. CRONOGRAIMA ....ccitiitiiieiieiiaiiieiiseeiaireitsesiasstatsestasstassssstssstassssssssstasssassssstasssassssssasssnsses 28
o Tol=To T o110} o OO PRSPPI PPPP 29

ManifestacGes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitagao

Subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados .........cocviiieieiiiicciiiie e
Distribuicdo junto ao publico INVeSTIdOr @M Zeral........coo i e e e e e e sanees 30
Posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores
em decorréncia da prestagdo de arantia........eeei oo e e e e e e e e e e raaaaaaaaeaan 30
Devolugado e reembolSo @0S INVESTIAOIES .....ccieeiiiiiieee ettt e e e e e e e e e e e e e e sabaareeeeeeeeesasaeseaeaeeennanees 30
6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO

DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2......cocreiieeiinniiniieeninniaiisenissisissniees 31
6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participa¢des acionarias

dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social,

por participacdo total @ POr @SPECIE € ClASSE) ...uuiiiiiuiiiieeiiee ettt e et et eeans 32

iii




G @ brf

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo
e patrimonio liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacdo
patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissao ndo conte

com instituicdo d regime fIdUCIAIIO .....ccuueieiieec e e e e e e e e e e e e e e e e eanees 32
7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA.......coeeereuriineernenns 33
7.1. Restricdes a transferéncia dos valores mobilidrios ........c...ueeiiii i 34
7.2. TaETe (Yo [UETor: [o Mo lo M [ 1VZ=K a1 00 [T 0] o FUUUU P PPRRR P 34
7.3. Modificacdo, Suspensdo e/ou Cancelamento da Oferta......cccvecveeeveeiiieeeirie et 34
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA .....ooiuiieiiinreiiesresseessnesssesssesssessssssssesssesssasssesssnns 36
8.1. Eventuais condicdes a que a Oferta publica esteja submetida ......ccoueeeeeiiiiiciiiiiiic e, 37
8.2. Eventual destinacdo da Oferta publica ou partes da oferta publica
a investidores especificos e a descricao destes iINVEStIdOres .........cooviiiiiiiiei e 38
8.3. Autoriza¢Oes societdrias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos certificados,

identificando os drgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides
em que foi aProvada @ OFEITa ......eeie i e e e e e et e e e e e e s e e aarbaeeeeaeeeaannes

8.3.1. Aprovacdo Societaria da Emissora

8.3.2. Aprovacdo Societaria do Cedente..............

8.3.3. Aprovacdo Societaria da Devedora

8.4. T d g Tl [ DT A g1 o JU] ot [ FO P PPRRRRP 38
8.5. Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco e/ou taxa........cccveeeeveennee. 38
8.6. o] aaETo fo oo [\ [T oF- o [o O SO SPTSRRRUP 39
8.7. Fundo de liquidez e estabilizagado, S&€ NOUVET ........ooiii i 39
8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, Caso eXiStam........ccccoeieiiirirrieeeieciiieeeee e e 39
9. INFORMAGCOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAD ......ccuetieeereeneinressresseessessssssssesssens 40
9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos,
com indicacdo das condi¢cGes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
gue podem ter sobre os fluxos de pagamento aos titulares dos valores mobilidrios ofertados............. 41
9.2. Informacao e descri¢cdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes.........cccovvveeeeeeevecinnennn. 41
9.3. Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam
alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares
dos valores Mobiliarios OFEIrtadOs .......cueieiiiiiieiie ettt e e s saeee s 41
9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios
Utilizados para SelECA0 A0S AtIVOS ...cocuuiiiiiiiee e et e e e e e e e e e e e e e bbb e e e e e e e eeaanees 41
10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS .......ccceerurrinriinnennessnesssnesssesssessnesssnsnnes 42
10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios..........cccovvveeeeeeeiccinneenn. 43

10.2. Descricao da forma de cessao dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se
as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito,

e indicacdo acerca do carater definitivo, 0U N30 da CESSA0 ...uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiee e e 43
10.3. Indicagdo dos niveis de contracdo dos direitos creditdrios, por devedor, em relacao
ao valor total dos créditos que servem de lastro para os calores mobiliarios ofertados.........cccc.cc.... 44
10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessao de crédito .................. 44
10.5. Procedimentos de Cobranga € PAgameENnto .........ceeeiiieiiiiiiiiiiie ettt e et e e e e e e raea e e e e e e e e aaaraeee s 45
iv




G @ brf

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento .........ccceeccvvveeeeeeeeiecvnneennn. 45

10.7.  Se as informacgdes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da securitizadora
ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaragao de que foram feitos esfor¢os razoaveis ara obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informacgdes que a securitizadora e o coordenador lider

tenham a respeito, aiNda QUE PArCI@iS .....cccuuiiiiieeie it e et e e e e e e e et e e e e e e e e e arbaaeeeaeaeean 45
10.8. Pré-pagamento dos direitos creditdrios e indicacdo de possiveis efeitos desse

evento sobre a rentabilidade dos valores mobilidrios ofertados.........cccovveieiiiiiiiiiieee e 46
10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar

a operagdo, que possam acarretar a liquidacdao ou amortizagao antecipada dos créditos
cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar
a regulaidade dos fluxos de PagameNnto PreViSTOS ......uiii et e e e e

10.9.1.Recompra Compulséria e Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios
10.9.2. MU INAENIZATOTIA ..ttt iiieieeiiiiee ettt ettt e e sttt e e st e e e s ssbe e e s eabteeessbeeessnsbeeesanees
10.9.3.Antecipacdo do Contrato de Locagao AtiPiCa.....cccuriiiieeiieiiiiiiiie et e e e e eaarae e 49

10.10. Descrigdo das principais disposi¢cdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizagao,
gue disciplinem as fun¢des e responsabilidades do agente fiduciario e demais

prestadores de servigo, COM deStAQUE PAra ....ccccuuurieeeieeieeiiiiieeeeeeeeeeeirrreeeeeeeeesiaraaeeeeeeeeessassseseeeeesesannes 49
a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas

de segregacdo dos valores recebidos quando da liquidacdo dos direitos creditorios. .......ccccceeeeeeennnns 49
b) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacao

a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo menc¢ao quanto

a eventual eXecUGA0 @ BArantias ...ccciic it e e e e e e e e et e e e e e e e aarrraeaaaeeeannnes 50
c) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacao

a verificacdo do lastro dos direitos CreditOrios .........ueeeiieiieiiiiiiiie e e e ee e e e e e eanees 51
d) procedimentos de outros prestadores de servigo com relagdo a guarda da documentacao

relativa a0s dir€it0S CrEditOriOS .. .uii i iiie ettt ettt e e s sttt e e e s sabaeessabaeeessabaeesnnes 51

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao

(o Lol e ITg TN (o I o gt [ o T o YOO PSP PPTRUOTPPPTPI 51
11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES .......ccceieuriiuricressseessnssssesssesssessssssssssssssssesssesssssssnns 52
11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar

mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo

ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, sefor o caso,

descrita sua experiéncia prévia em outras operagdes de securitizacdo tendo

como objeto 0 mesmo ativo objeto da SECUNtiZAgA0......cccuciiiiiiiii e 53

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditdrios originados de warrants e
de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou
prestacao futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informacdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstragdes financeiras de
elaboradas em conformidade com a Lei n2 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social.

Essas informacgdes nao serdo exigiveis quando os direitos creditérios
forem originados por instituicdes financeiras de demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.........ccccuuveeieiiiiiiiiiiieec e 53




G @ brf

12. INFORMAGOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS .......cccecureeerrerseeseessessessessessessessens 54

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditdrios .........ccccvveeeeeeeeicinnnennnn. 55

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao
de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimoénio da securitizadora
ou do patrimodnio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime
fiducidrioque lastreiam a operacgado; tipo societario e caracteristicas gerais
de seu negdcio; natureza da concentracao dos direitos creditérios cedidos;
disposicdes contratuais relevantes a eles relativas.........cooiiieiec e 55

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios, demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com
a Lein26.404, de 1976, e a regulamentacado editada pela CVM, auditadas por audior
independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social ..........cccoueeeeeiiiiiiiiiiiiiieciees 55

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizagdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certficados de recebiveis,
relatdrio de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes
a divida que serd emitida para lastrear 0 certificado ........coccuiiiiiiiiiiii e 56

12.5. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formuldrio de referéncia, em relacao aos devedores responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios
dos recursos orundos da emissao, ou aos coobrigados responsaveis por mais

de 20% (vinte por cento) dos dir€itos CreditOrios .......c.ueiiccuiiieeiiie ettt eeaae e e e 56

13. RELACIONAMENTOSE CONFLITOS DE INTERESSES ......cccoteuiiiuiiiiiiiiiiinirniireeirennneesneeennes 57
Entre o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante € @ EMISSOIa ...c.ueccvvieeieeereeiieecreeecteeeveeeeveeesteeeeaeeesaveeesneeens 58

Entre o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante 0 CEARNTE .......cuveeeveiecieeecire ettt et eeaee et e sveeeaeeens 58

Entre o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante € @ DEVEAOIa ......ccuvieiuveeiureeiieecteeeceeeeree e eeteeeeteeesveeeneeens 58

Entre o Coordenador Lider @ 0 Agente FIAUCIAIIO ...ueieiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e e e e tae e e e e e e e e aaabe e e e e e e eenannes 59

Entre o Coordenador Lider e 0 Agente de LiQUIdaga0.........uuiiiiiiieiiiiiiiiie e ce ettt e e eesree e e e e e e e e aanre e e e e e e e e nanens 59

14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS .........cocueereerrecneeeesseessesseesaessennns 60

14.1.  Condig¢Oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliarios
junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe
a cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de relevancia
para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel

PAra CONSUItA OU FEPIrOAUGE0 ..uuvieii e et e ettt e e e et e e e e e e et b b b e e e e e e eeesatbaaeeaaeeesaessssnneaaeseennnnses 61
14.2. Demonstrativo do custo da distribUICA0. ....cccuuiiiiiiii e e e 62
15. DOCUMENTOS OU INFORMAC@ES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS.....cccouetreeerereeresseeeseessssesessessssesssssessssessssesssssessssesenses 63
15.1. FOrmMUIBrio d& REFEIENCIA . .vviiiiiiie ettt sttt e st e e e et e e s eabte e e sabeeessnsteeesnses 64
15.1.1.Formuldrio de Refer@ncia da EMiSSOra.....couuueieiiiiiieiiiieeeriieeeeiitee s sieee e stee e s eite e e st eessaeeeesaees 64
15.1.2.Formuldrio de Referéncia da DeVEAOra ......c.ueiieiiiiiiiiiee ettt ettt st st 64
15.2. Demonstragdes FINanceiras da EMISSOIa .....ocuuiiiiiiii ittt e et e e e e e aa e e e e e e e s aanraeeeas 64
15.3. Demonstracdes FINanceiras da DEVEAOIA .........uuiiiiiiiiiiciiieeeee ettt e e eeear e e e e e e e aa e e e e e e e s aaaraeeeas 65
vi




7

GUARDIAN - (8 brf

15.4.  Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracao
QUE dEliDErOU @ EMISSA0 ..iiiiiiiiiiieee e e e e e e e e e e e et aa e e e e e e e s abbaaeaaeeeeeassssbaseaaeeeesnnnres 65
15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados
referidos NO ItEM 12.3 ACIMA ..t ittt e sttt e e ettt e e sttt e e s s sbeeeesabaeessabeaeesnsbaeesnnns 65
15.6.  Termo de Securitizagdo de Cr&ItOS......uuriiiiiii et e e et e e e e e e e st e e e e e e e e e e aasbeeeeeeeeenanens 65
15.7. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis...................... 65
16. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS.........ceeevuererereesnreessseresseessssessssessssssssssessssessnnes 66
16.1. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de coONtato da SECUMTIZATOIA . .uii ittt e ettt e e st e e e sttt e e e sabbe e e sataeessabeeeenn 67
16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato
dos administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta.........cccocveeeeeiieiiiiiieecec e, 67
16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrbnico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto..........cccceeeeeeennnnns 67
16.4. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstrac¢des financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ............ 67
16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do agente fiduciario,
Lo Yo I o] [ Tof= 1Y/ <] FS PRSP PUPPPRTRRINt 68
16.6. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico do banco liquidante da emissao......... 68
16.7. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico do escriturador da emissao................ 68
16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a securitizadora
e a distribuicdo em questdao podem ser obtidas junto ao coordenador lider,
as instituicOes consorciadas € NA CVIM ... ...uiii ittt e e e e e et e e e e e s e e saarbaeeaeeeeesnnnes 68
16.9. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado .........ccccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e, 68
16.10. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugao 160, atestando a veracidade
das informacgtes contidas NO ProSPECTO. ... uuiiiiiii ittt e e e e e st e e e e e e eesaarbeeeeeeeeesnnnns 68
17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS................... 69
18. INFORMAGOES ADICIONAIS .......cocurieureireieeiiseessnessnesssesssessssssssesssesssesssessssssssesssesssesssesssnns 74
18.1. Duration do titulo de SECUITIZACA0 ...uuuiiiiii it e et e e e e e e e a e e e e e e e e s aaaraeneas 75
18.2. Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturacao da oferta, com identificacao
das partes envolvidas € do fluXO fINANCEITO .....covuiiiiiiiiie e 75
18.3.  Qudrum geral estabelecido para as deliberagdes das assembleias gerais
de investidores conforme previsto no Termo de Securitizagdo ........coccvviieeeiiieiciiiiieee e 75
R R S O - T o= Tor- [ e [o L3N @ 21 HS U PURPUUPRRRRRNt 76
18.5. Fluxo pretendido de amortizacdo, em formato de tabela.......ccoocuiiiiiiii i, 76

vii



&

G @ brf e

Y1 =00 Rt 78
ANEXO | ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU DA REUNIAO DO SONSELHO

DE ADMINISTRACAO DA SECURITIZADORA QUE DELIBEROU A EMISSAQ .....cccoovviviiiniiiiiiniicniecnieciec 79
ANEXO I ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA SECURITIZADORA ......oiiiiiiiiiiii s 84
ANEXO 11l ESTATUTO SOCIAL DA DEVEDORA ...ttt 100
ANEXO IV TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS......cvvueveivrieiseiesieisie st sssessssssse s s s sssssssesssessssssessnsenes 132
ANEXO V DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR SE ENCONTRA ATUALIZADO .......couvveveeieerrirenennsnennns 235

LEIA OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA,
O TERMO DE SECURITIZAGAO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA

viii




T = Ry ™
WL N o Lt B 2 ]
-2 L e S A A s

s

'.“- wu @i AW EN —_— I_'

¥ "' 't .."' -1y,
e R e

& "r-"- I i == g —-

T | o ;.-.ﬁ';.'_;;l‘['ll M m m m

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




oy @ brf

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

NOS TERMOS DO § 32 DO ARTIGO 17 E DO ITEM 2 DA SEGAO “INFORMAGOES DO PROSPECTO” DO “ANEXO E” DA
RESOLUGAO CVM 160, SEGUE ABAIXO BREVE DESCRIGAO DA OFERTA. O SUMARIO ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS
INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO, A OFERTA E OS CRI.

RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA CUIDADOSA DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, INCLUSIVE SEUS ANEXOS, DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DOS FORMULARIOS DE
REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, COM ESPECIAL ATENGAO A SEGCAO "FATORES DE RISCO" NAS PAGINAS 12
A 26 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

OS TERMOS INICIADOS EM LETRAS MAIUSCULAS E NAO DEFINIDOS NESTE PROSPECTO TEM O SEU SIGNIFICADO
ATRIBUIDO NO TERMO DE SECURITIZAGAO.

2.1, Breve Descrigao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIII da Resolugdo CVM 160, a Emissora realizard a 252 (vigésima quinta) emissdo de CRI,
que serdo lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Devedora decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, que
tem por objeto a locagdo do imével situado na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, na Cidade de
Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n2 15.040 do 22 Oficial de Registros de Iméveis de Salvador (“Imdvel”).

Nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos de Imdvel e Outras Avengas,
celebrado em 29 de janeiro de 2024 (“Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos”), entre o FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado na forma da Lei 8.668/93, da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e do seu regulamento, inscrito no CNPJ sob o n?
37.295.919/0001-60 (“FIl Guardian Logistica”), o Cedente, e a GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade anénima fechada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n2 1.553, conjunto 81, Pinheiros,
CEP 05.419-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 37.414.193/0001-37 (“Gestora”), o Fll Guardian Logistica prometeu ceder
e o Cedente se obrigou a adquirir os direitos aquisitivos incidentes sobre o Imével, de modo que, uma vez cumpridas as
condigBes estabelecidas no respectivo instrumento, o Cedente sera imitido na posse indireta do Imével na data de
lavratura da escritura publica definitiva do Imdvel (“Escritura Definitiva”), ocasido em que serdo cedidos e transferidos
a ele todos os direitos e obrigagdes do Contrato de Locagdo Atipica.

A totalidade dos Créditos Imobiliarios foram cedidos pelo Cedente a Emissora, observadas a Condigdo Suspensiva e as
Condigdes Precedentes Cessdo (conforme definidas no item 10.2., abaixo), por meio do Contrato de Cessao, observado
que a aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada com o propésito de emitir 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral, representando a totalidade dos Créditos Imobilidrios, sem garantia real imobilidria, por meio da formalizagdo
da Escritura de Emissdo de CCl, para posterior vinculagdo aos CRI.

A Oferta consistira na distribuigdo publica de 108.279 (cento e oito mil, duzentos e setenta e nove) CRI, perfazendo o
Valor Total da Emissdo de RS 108.279.685,27 (cento e oito milhdes, duzentos e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta
e cinco reais e vinte e sete centavos), conforme previsto no Termo de Securitizagdo, celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiduciario.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da oferta. Nos termos
do “Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de
Melhores Esforgos de Colocagdo, da 12 Série da 252 Emissdo da Bari Securitizadora S.A.” celebrado entre a Emissora, o
Coordenador Lider e o Cedente (“Contrato de Distribuicdo”), e poderdo participar da Oferta como instituigdes
convidadas pelo Coordenador Lider, por adesdo aos termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuigdo, outras instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, habilitadas e autorizadas pela CVM, as quais deverdo
celebrar termo de adesdo (“InstituicGes Participantes”).

A Oferta ndo estd sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos da Lei n?
4.728, de 14 de julho de 1965, da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976 e da Resolugdo CVM 160.
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2.2 Apresentacao da Securitizadora

A Emissora foi constituida em 28 de outubro de 2008 sob a forma de sociedade por a¢des de capital aberto, registrada
perante a CVM em 29 de dezembro de 2009, sob n°® 2192-0, possui prazo de duragdo indeterminado e estd autorizada
a negociar seus valores mobilidrios no mercado de balcdo organizado da B3, conforme autorizagdo obtida em 24 de
outubro de 2013. E controlada pelo Banco Bari de Investimentos e Financiamentos S.A., teve sua denominaco social
alterada de Aster Securitizadora S.A. para Barigui Securitizadora S.A. em 1 de outubro de 2013 e, em 24 de outubro de
2019, por meio de Assembleia Geral Extraordindria, teve sua razdo social alterada para Bari Securitizadora S.A. A
Emissora tem como objeto social: (i) aquisi¢éo e/ou securitizagdo de direitos creditérios e de titulos representativos de
direitos creditdrios de qualquer natureza, inclusive, mas ndo exclusivamente, de natureza imobilidria, dentre outras de
qualquer segmento econdémico, através da emissdo de titulos de securitizagdo com a institui¢do de regime fiducidrio; a
emissdo e a colocagdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma publica e/ou privada de Certificados de Recebiveis
ou outros titulos e valores mobilidrios lastreados nesses direitos creditorios; (iii) a gestdo e administra¢do de carteiras,
proprias ou de terceiros de direitos creditdrios de qualquer natureza; (iv) a prestagdo de servigos de estruturagdo de
operagles de securitizaglio proprias ou de terceiros; (v) a realizagdo de negdcios e prestagéo de servigos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizago conforme regulamentados pela Comisséo de Valores Mobilidrios
como passiveis de serem prestados por securitizadora, e; (vi) a participagéo em outras sociedades, como sdcia, acionista
e/ou quotista, no pais e/ou no exterior.

A seguir esta o demonstrativo atualizado das emissdes da Emissora:

Numero total de ofertas publicas em circulagao 94

Saldo atualizado de ofertas publicas emitidas RS 9.069.934.902,84

Porcentagem de ofertas publicas realizadas com patrimonio separado 100%

Porcentagem de ofertas publicas realizadas com coobriga¢ao da Emissora (*) 0%

(*) O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI da presente Emissdo ndo conta com coobrigacdo da
Emissora

Em 31 de dezembro de 2023 o patriménio liquido da Emissora correspondia a RS 8.185.883,87 (oito milh&es e cento e
oitenta e cinco mil e oitocentos e oitenta e trés reais e oitenta e sete centavos).

Em 31 de dezembro de 2023 ndo existiam passivos contingentes que a Emissora tenha sido validamente citada e que
possam estar relacionados a processos de natureza civil, fiscal ou trabalhista, classificados como perda provavel.

2.3. Informagdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relagdao aquelas contidas no termo
de securitizagdo

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras reguladas pela Lei n?
14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”) e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo,
lastreados em créditos imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro e titulo executivo extrajudicial.

Os créditos imobilidrios contam com as caracteristicas descritas na Se¢do “10. Informagdes sobre os Direitos
Creditérios” deste Prospecto, disponivel na pagina www.barisec.com.br/emissoes (neste website, clicar em “Emissées”,
depois no centro da tela na janela de pesquisa procurar por 25, depois clicar em “Ver detalhes”, depois procurar por
“Prospecto” do lado direito da tela na aba “Documentos”).

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobilidrios cedidos pelo Cedente a Emissora, os quais sdo devidos pela Devedora
por for¢a do Contrato de Locagdo Atipica, conforme representados pela CCl sem garantia real imobiliaria, emitida pela
Emissora por meio da Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na Lei n2 10.931, de 02 de agosto
de 2004 (“Lei 10.931"”). Os Créditos Imobilidrios serdo segregados do restante do patriménio da Emissora, mediante
instituicdo do Regime Fiduciario.

Os recursos captados por meio da presente Oferta, depois de deduzidas as despesas e demais contingéncias previstas
no Termo de Securitizagdo, serdo destinados ao pagamento do prego de aquisi¢cdo dos Créditos Imobilidrios devido pela
Emissora ao Cedente, observadas as demais destinagGes contidas na Seg¢do “3. Exposicdo clara e objetivo do destino dos
recursos provenientes da Oferta”.
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Na Data da Emissdo dos CRI, o Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de RS 108.279.685,27 (cento e oito
milhGes, duzentos e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e vinte e sete centavos).

O valor dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissdo dos CRI, é de RS 121.516.683,13 (cento e vinte e um milhdes,
quinhentos e dezesseis mil, seiscentos e oitenta e trés reais e treze centavos), tendo em vista a cessdo da totalidade dos
Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a Emissora.

Até a quita¢do integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI e agrupado
no Patriménio Separado dos CRI, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula Nona do Termo
de Securitizagdo.

24. Identificagdo do Publico-Alvo

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos “Investidores”, assim entendidos como sendo pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no conceito de investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidor Qualificado”) ou de
investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da
Resolugdo CVM 30 (“Investidor Profissional”), sendo que poderd ser admitida a participagdo de “Pessoas Vinculadas”,
assim definidas pelo artigo 12 da Resolugdo CVM n2 173, de 29 de novembro de 2022, que alterou o inciso XVI do artigo
22 da Resolugdo CVM 160 (“Publico-Alvo”).

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta serd de RS 108.279.685,27 (cento e oito milhdes, duzentos e setenta e nove mil, seiscentos e
oitenta e cinco reais e vinte e sete centavos), na Data de Emissdo dos CRI (“Valor Total da Oferta”), ndo sendo admitida
a distribuigdo parcial dos CRI.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Valor Nominal Unitario RS 1.000,00632873

Quantidade 108.279 (cento e oito mil, duzentos e setenta e nove)

Distribui¢do Parcial Ndo sera admitida a distribui¢do parcial dos CRI.

Opgao de Lote Adicional Ndo aplicavel

Caodigo ISIN BRASTECRI2D7

Classificagdo de Risco Ndo foi contratada classificagdo de risco para a emissao dos CRI

Data de Emissdo 23 de fevereiro de 2024

Prazo da Emissdo 1.425 (mil quatrocentos e vinte e cinco) dias, a contar da Data de Emissdo

18 de janeiro de 2028

Data de Vencimento

Indicagao sobre a Admissdo

a Negociagdo em Mercados
Organizados de Bolsa ou
Balcao

Juros Remuneratorios
e Atualiza¢do Monetaria -
indices e Forma de Cilculo

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primdrio, por meio do MDA, sendo
a liquidagdo financeira da distribuigdo realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado
secundario, por meio do CETIP21, sendo a liquidagdo financeira da negociagdo e dos eventos
de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3

O Valor Nominal Unitério dos CRI sera atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
aplicado anualmente, na Data de Atualizagdo, calculado da seguinte forma:

SDa = SDb x C, onde:
Sda = Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.
SDb = Valor Nominal Unitdrio, na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo dos juros, atualizagdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por Ultimo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
C = Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado e aplicado anualmente, da seguinte forma:
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Pagamento da Remuneragao —
Periodicidade e Data de
Pagamento

n dcp
NI, \(act)
€= 1_[ (NI ) Onde:
k=1 k-1

n = numero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetdria, sendo “n” um numero
inteiro;

Nik = Numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao més da
respectiva Data de Pagamento. Para fins de exemplificagdo, considerando a Data de
Pagamento do més de margo de 2025 como a Data de Atualizagdo, serd utilizado o nimero
indice do IPCA/IBGE divulgado no més de fevereiro de 2025, referente ao més de janeiro de
2025.

Nlk.; = Nimero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més “k” e, para Primeira Data de
Pagamento, o valor do nimero indice do IPCA/IBGE divulgado no més de fevereiro de 2024,
referente ao més de janeiro de 2024.

dcp e dct = conforme definidos abaixo.

A aplicagdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

a) na impossibilidade de utilizagdo do IPCA/IBGE, as Partes utilizardo o IGP-M/FGV e, na
falta desse ultimo, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido,
dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este novo indice sera
definido de comum acordo entre a Emissora e o Cedente e devera ser ratificado pelos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI (“Novo indice”);

b)  caso na Data de Atualizacdo o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice n3o seja publicado
ou ndo esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado a variagdo dos 12 (doze)
ultimos indices publicados e disponiveis divulgada pelo IBGE;

c) tanto o IPCA/IBGE, o Novo Indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por
seu cdlculo;

d) o fator “C” sera acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes entre
as Datas de Aniversario dos CRl em cada més; e

e) Considera-se “Data de Atualizagdo” a Data de Pagamento (conforme abaixo definida)
do més de margo de cada ano.

A remuneragdo dos CRI serd composta por juros remuneratérios equivalentes a 6,10% (seis

inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial,

pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a Data da

Emissdo, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J =SDa x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitdrio dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Sda = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme abaixo:
dcp

) 30 Taer
FatordeJuros = [(1—;0 + 1)360] i=6,85.
dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo dos CRI ou a ultima Data de
Pagamento, o que ocorrer por Ultimo, e a data de célculo, sendo “dcp” um ndmero inteiro; e
dct = Numero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior e a préxima Data de
Pagamento. Exclusivamente para a Data de Pagamento do dia 18 de margo de 2024,
considera-se dct como sendo 29 (vinte e nove) dias.

Mensal, sendo o primeiro pagamento devido em 18 de mar¢o de 2024, e os demais
pagamentos devidos sempre na forma da tabela constante da Segdo “18.5. Fluxo pretendido
de amortizagdo, em formato de tabela” deste Prospecto, até a Data de Vencimento dos CRI.
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Repactuagdo

Amortizagdo e Hipoteses de
Vencimento Antecipado —
Existéncia, Datas e Condigoes

Garantias — Tipo, Forma e
Descrigao

Existéncia ou Ndo de Regime
Fiduciario

Eventos de Liquidagao do
Patrimonio Separado

Tratamento Tributario

Ndo aplicavel

Ressalvadas as hipdteses de amortizagdo e resgate antecipado das obrigagdes decorrentes
dos CRI, conforme os termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, sera amortizado
mensalmente, conforme cronograma estabelecido no Anexo | ao Termo de Securitizagdo e na
Secdo “18.5. Fluxo pretendido de amortizagdo, em formato de tabela” deste Prospecto.

Os CRI serdo amortizados extraordinariamente, de forma parcial, ou resgatados
antecipadamente de forma total, nas hipdteses de antecipagdo do fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, a saber: na ocorréncia (i) da Recompra Compulséria prevista no item
6.1. do Contrato de Cessdo; (ii) da Recompra Facultativa prevista no item 6.2 do Contrato de
Cessao; (iii) do pagamento da Multa Indenizatdria prevista no item 7.2. do Contrato de Cessdo;
(iv) de Recompra pela Venda Permitida, previsto no item 4.1. (x) do Contrato de Cessdo ou (v)
de recebimento pela Emissora de valores decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, a
qualquer titulo, seja indenizagdo, multa ou antecipagdo ao fluxo de pagamentos esperado dos
Créditos Imobiliarios.

Os CRI contardo com a garantia de: a) Alienagdo fiduciaria do Imével, a ser formalizada por
meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia”, a ser
constituida de acordo com os prazos estabelecidos no item 7.8 e seus respectivos subitens do
Termo de Securitizagdo, entre a Cedente, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade
de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”); e b) Fundo de Despesas, para fazer frente
ao pagamento das Despesas Recorrentes, além das Despesas do Patrimdnio Separado e/ou
despesas extraordinarias.

Os Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, que correspondem a
totalidade das parcelas da locagdo do Contrato de Locagdo Atipica, bem como todos e
quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forga do Contrato de Locagdo Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacGes e demais encargos contratuais e legais
previstos no Contrato de Locagdo Atipica, devidamente representados pela CCI.

Sim

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagdo e na legislagdo aplicével, a ocorréncia de

qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assungdo transitéria da administragdo do

Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou ndo, conforme item 10.2 do

Termo de Securitizagdo:

a) pedido, por parte da Emissora, de recuperagdo judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado ou contestado através do depdsito previsto no paragrafo Unico do
artigo 98 da Lei 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

c) decretagdo de faléncia da Emissora ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora; ou

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas no Termo de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da
Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do Patrimbnio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 10 (dez) dias
corridos, contados da notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente
Fiducidrio.

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operagdes com CRI. As informagBes aqui contidas levam em consideragdo as
previsdes de regras tributdrias e regulamentagdo aplicaveis as hipéteses vigentes nesta data,
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bem como a melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados
entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, aplicadas em fungdo do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um)
a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou
o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e
artigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, institui¢des financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com
base no lucro real é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito
a restituicdo ou compensagdo com o IPRJ apurado em cada periodo de apuragao.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas, tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa para
fins de apuragdo do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribui¢des as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
respectivamente (Decreto n2 8.426, de 01 de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados, por exemplo, por instituigdes financeiras,
fundos de investimento, sociedade de seguro, por entidades de previdéncia e capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF de acordo com o artigo 71, | da Instrugdo
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Ndo obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo
submetidos a tributagdo corporativa aplicavel.

Pelo disposto no artigo 32, paragrafos 82 da Lei n? 9.718 de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada, as companhias securitizadoras de créditos agricolas, imobilidrios e
financeiros, podem deduzir as despesas da captagdo da base de calculo do PIS e da COFINS
conforme requisitos/regulamentacdo aplicéveis.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo
3°,incisos Il e IV, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo com a posi¢do da RFB,
expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto
de 2015, tal isengdo se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas ou ndo submetidas ao lucro real terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto
no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981, com a redagdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955.
A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada
desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da
Lei 8.981, com a redagdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955, conforme alterada.
Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas residentes no exterior para fins fiscais e que invistam em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n2 4.373/2014, inclusive as
pessoas fisicas residentes em Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida ("JTF”) estdo atualmente
isentas de IRRF, conforme artigo 85, paragrafo 42 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.585, de 31
de agosto de 2015.
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Outros Direitos, Vantagens e
Restrigoes

Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que ndo sejam pessoas fisicas)
domiciliados para fins fiscais no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas
previstas na Resolugdo CMN n2 4.373/2014 e n3o sejam domiciliados em JTF estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), conforme legislagdo vigente. Tal
aliquota de 15% podera ser reduzida a zero a depender da eficdcia e eventual conversdo em
lei da Medida Provisdria n® 1.137, de 22 de setembro de 2022

(“MP 1137”). Na sua redagdo original, o artigo 3° da MP 1137 estabelece que fica reduzida a
zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos, dentre outros, por
titulos e valores mobilidrios objeto de distribui¢do publica, de emissdo de pessoas juridicas
nao-financeiras e que ndo sejam reguladas pelo Banco Central do Brasil. Tal beneficio,
contudo, ndo serd aplicivel as operagdes realizadas entre partes vinculadas, e caso o
investidor seja domiciliado em JTF ou beneficidrio de regime fiscal privilegiado, nos termos da
legislagdo vigente.

Conceito JTF. Sdo aqueles paises ou jurisdigdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a
aliguota maxima inferior a 20%, ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composigdo societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo
do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A despeito deste conceito
legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “JTF” as jurisdigdes
listadas no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de
junho de 2010. Importante mencionar que a Portaria n® 488, de 28 de novembro de 2014,
reduziu de 20% para 17% a aliquota mdaxima, para fins de classificagdo de JTF para
determinados fins no caso de paises, dependéncias e regimes que estejam alinhados com os
padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do
Brasil. H3 certa controvérsia acerca da possibilidade de tal redugdo também ser observada
para fins da definicdo do regime tributdrio aplicado a investimentos de investidores
residentes, domiciliados ou com sede no exterior nos mercados financeiro e de capitais ou se
esta deve ser observada exclusivamente para fins de aplicagdo das regras de pregos de
transferéncia e subcapitalizagdo.

Imposto sobre Operacdes de Cadmbio - IOF/Cadmbio. Regra geral, as operages de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais
de acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolugdo CMN n2 4.373/2014, inclusive
por meio de operagGes simultaneas, incluindo as operacGes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso
dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto
n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios - I0F/Titulos. As operagdes com
CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0OF/Titulos, conforme previsdo do artigo 32, paragrafo
2°,inciso V e VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota
do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transagOes ocorridas apds este eventual aumento.

Ndo aplicavel
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos decorrentes da subscri¢do e integralizagdo dos CRI serdo destinados ao pagamento do valor da cessdo
devido pela Emissora ao Cedente pela aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios, observada a seguinte ordem: (i) o pagamento
das Despesas Iniciais e de eventuais outras Despesas Iniciais extraordindrias, previstas no Anexo | do Contrato de Cessao,
(ii) constituicdo do Fundo de Despesas; e (iii) transferéncia do saldo remanescente, apds os pagamentos e constitui¢cdes
citados nas alineas anteriores, liquido de eventual desagio aplicado na integralizagdo dos CRI, para a conta corrente de
titularidade do Cedente, a medida em que os CRI forem integralizados.

3.2. Nos casos em que a destina¢do de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobilidrios
emitidos for um requisito da emissao, informagdes sobre

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissdo
Ndo aplicavel.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento

N3do aplicavel.
c) a data limite para que haja essa destinagao
Ndo aplicavel.

d) cronograma indicativo de destina¢do de recursos, com informag6es no minimo semestrais, caso haja obrigagao
de acompanhamento da destinag¢do pelo Agente Fiducidrio

Ndo aplicavel.

e) a capacidade de destina¢do de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto, levando-se
em conta, ainda, outras obrigagbes eventualmente existentes de destinagdao de recursos para os mesmos
ativos ou atividades objeto da presente Oferta

N3do aplicavel.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisi¢do de ativos de partes

relacionadas, indicagdo de quem serao comprados e como o custo sera determinado

N3do aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
indicagdo das providéncias que serdo adotadas

N3do aplicavel.

VN {}

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “socia
informar

” u
r”,

sustentavel” ou termo correlato,

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificagdo da
Oferta conforme item 3.5 acima

N3do aplicavel.
b) qual a entidade independente responsavel pela averiguagao acima citada e tipo de avalia¢do envolvida
N3do aplicavel.

n u n i

c) obrigacGes que a oferta imp6e quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos
correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos; e

Ndo aplicavel.
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d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento de
obrigacGes impostas pela oferta quanto a persecu¢do de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Ndo aplicavel.

11




RER Sl =N S
1 " ot b .k o et AT
eivn '_:h"a‘-r *‘L—H'-L‘.aﬁ;' s '-I,-g:'"sl-"'-'

.

.::‘-..a. a -?'ﬁ.giid M WM om m

-

a1 i

4. FATORES DE RISCO




6

GUARDIAN @@ brf

4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos
abaixo, bem como as demais informag6es contidas neste Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Devedora, da Emissora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagdo financeira, os resultados
operacionais da Emissora, do Cedente e/ou da Devedora, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obriga¢des no ambito da Oferta.

Esta Se¢do contém apenas uma descrigdao resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigacGes assumidas pela
Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo, bem
como os Formularios de Referéncia da Emissora e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais
sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagées envolvendo o mesmo
risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir
ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, o Cedente e/ou Devedora quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posi¢cdo financeira, a
liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora, do Cedente e/ou da Devedora, exceto quando
houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares
nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, o Cedente e/ou a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para o Investidor.

a) riscos associados ao nivel de subordinagdo, caso aplicivel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos
investidores em caso de insolvéncia

N3do aplicavel.
b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concesséio do crédito

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, sendo que a concessdo do crédito pelo Cedente a
Devedora foi baseada exclusivamente na andlise da situagdo comercial, econdmica e financeira da Devedora e da
garantia fidejusséria constituida no Contrato de Locagdo Atipico. O pagamento dos Créditos Imobilidrios esta sujeito
aos riscos normalmente associados a andlise de risco e capacidade de pagamento da Devedora e garantidora, portanto,
a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI, podendo afetar de forma negativa os
Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de originacéo e formalizacéo dos Créditos Imobilidrios

A CCI representa os Créditos Imobilidrios, oriundos dos Contratos de Locagdo. Problemas na originagdo e na
formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestagdo
de sua regular constituigdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de formalizacéo do lastro da Emisséo

O lastro da CClI é composto nos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locagdo. Falhas na constituicdo ou
formalizagdo do Contrato de Cessdo, do Contrato de Locagdo Atipica ou da CCl, bem como a inadimpléncia do Contrato
de Locagdo Atipica e a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, incluindo
a Multa Indenizatéria do Contrato de Locagdo Atipico, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI, o que podera gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

c) eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto
dos Créditos Imobiliarios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Riscos relacionados a Tributacéo dos CRI.

Desde 12 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3¢, inciso Il, da Lei
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isengdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo.
De acordo com a posigdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB 1.585,
tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragGes na
legislagdo tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuigdes
incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretagdo ou aplicagao da legislagdo tributaria por
parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Titulares dos CRI.

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isen¢do de Imposto de
Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragbes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a
demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior,
de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser
reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Politica Monetdria.

O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas constituem um dos principais
instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande varia¢do
nas taxas praticadas. A politica monetadria brasileira possui como fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas
vezes é influenciada por fatores externos ao controle do governo federal, tais como os movimentos dos mercados de
capitais internacionais e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que com a alta das
taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego
e aumenta os indices de inadimpléncia.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacéo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Oferta considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor.
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Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a
estruturas de securitizagdo, em situac¢des de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda financeira por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para os
CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condigcGes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por
qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Menor

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em
que sejam relevantes para sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

N&o Aplicavel.
e) riscos da Oferta

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora,
poderd afetar neqgativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de
créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente.

O PatrimOnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos
Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista no Contrato de Locagdo Atipica, a
Devedora ndo tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos, afetando negativamente o recebimento
pelos Titulares dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagGes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
devera assumir temporariamente a administragdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderd
ser insuficiente para quitar as obrigagGes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, de modo que os Titulares
de CRI ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Falta de liquidez dos CRI.

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios,
caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocid-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢cGes ou negociar
seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, assim, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu
titular.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado ou Amortizacdo Extraordindria, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo.

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, haverd a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios, total ou parcial
e, consequentemente, o resgate antecipado total ou amortizagdo extraordindria dos CRI, caso o Cedente, a qualquer

15




6

GUARDIAN @@ brf

tempo e a seu exclusivo critério, decida realizar, e independentemente da vontade da Emissora e, consequentemente,
dos Titulares dos CRI, a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios.

Ainda, os CRI serdo amortizados extraordinariamente, de forma parcial, ou resgatados antecipadamente de forma total,
nas hipoteses de antecipagdo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, a saber: na ocorréncia (i) da Recompra
Compulséria prevista no item 6.1, do Contrato de Cessao; (ii) da Recompra Facultativa, prevista no item 6.2 do Contrato
de Cessao; (iii) do pagamento da Multa Indenizatéria, prevista no item 7.2. do Contrato de Cessdo; (iv) de Recompra
pela Venda Permitida, previsto no item 4.1. (x) do Contrato de Cessdo ou (v) recebimento pela Emissora de valores
decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, a titulo de qualquer indenizagdo ou em antecipa¢do ao fluxo de
pagamentos esperado dos Créditos Imobiliarios.

A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma
taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos podem afetar adversamente o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem exclusivamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das
alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se
for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga arbitral, judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores ja que com a constituicdio do Patrimdnio
Separado somente os Créditos Imobilidrios e as Garantias respondem pelos pagamentos dos CRI, o que inclusive pode
gerar a obrigacdo dos Titulares dos CRI aportarem recursos no Patriménio Separado para pagamento das Despesas do
Patrimonio Separado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da deterioracéo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade da Emissora e/ou do
Cedente de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo, no qual foi
instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos
detidos pelo Cedente contra a Devedora e cedidos a Emissora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos
Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora, que atua em defesa dos interesses
dos Investidores no limite da existéncia de recursos financeiros suficientes para sua atuagao no Patrimdnio Separado.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o Termo depende do
pagamento pela Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos
que afetem a situagdo econdmica e/ou financeira da Devedora e/ou do Cedente podera afetar negativamente a
capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagGes no que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, as Garantias deverao ser executadas, e ndo ha
como assegurar que o valor a ser recebido pelos Investidores sera suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores.

Ainsuficiéncia de recursos no Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua faléncia, de modo que a Emissora
podera promover, a qualquer tempo e sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate da Emissdo mediante dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdénio em favor dos Titulares dos CRI nas seguintes hipéteses: (i)
caso a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii)
caso a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas
a serem adotadas, hipéteses em que referidos Titulares dos CRI se tornardo condominos dos bens e direitos, nos termos
do disposto na Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”). A contratagdo de prestadores de servigo é de
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responsabilidade da Emissora, cujo pagamento depende, inclusive, da disponibilidade de recursos no Patrimonio
Separado, hipétese que podera acarretar necessidade de aporte de recursos pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco pela Inexisténcia de Rating

Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma andlise
independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisi¢do dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a
ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obriga¢des pecunidrias decorrentes da Emissdao, bem como
eventuais perdas de principal e juros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Ndo emissdo de carta de conforto no Gmbito da Oferta

Em que pese as informagGes constantes do presente Prospecto terem sido obtidas de documentos publicados pela
Devedora (releases, formuldrio de referéncia, demonstragdes financeiras, etc.), no ambito desta Emissdo nao sera
emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes da Devedora acerca da consisténcia das
informagdes financeiras constantes no Prospecto com as demonstragdes financeiras por elas publicadas relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de outubro de 2023. Consequentemente, os auditores independentes da Devedora
ndo se manifestardao sobre a consisténcia das informagd&es financeiras da Devedora constantes no Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Auséncia de Opinido Legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora e as demonstragées financeiras da Emissora ndo foram objeto de auditoria
legal para fins da Oferta, de modo que ndo hd opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informagdes, obriga¢des e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia e das demonstragdes financeiras
da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia e nas demonstragées financeiras com aquelas analisadas durante
o procedimento de diligéncia legal.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia e nas demonstragdes financeiras da
Emissora constantes dos Prospectos e/ou no Formulério de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que
podem induzir o Investidor a erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno
inferior ao esperado.

Ademais, as informagdes publicas utilizadas, incluindo, mas ndo se limitando, as provenientes do Formulario de
Referéncia e das demonstragGes financeiras da Emissora ndo foram objeto de auditoria ou revisdo pelo Coordenador
Lider.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Auséncia de Opinido Legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Devedora

O Formulario de Referéncia da Devedora e as demonstragées financeiras da Devedora ndo foram objeto de auditoria
legal para fins da Oferta, de modo que ndo hd opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obriga¢des e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia e das demonstragées financeiras
da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia e nas demonstragées financeiras com aquelas analisadas durante
o procedimento de diligéncia legal.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia e nas demonstragdes financeiras da
Devedora constantes dos Prospectos e/ou no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisées que
podem induzir o Investidor a erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno
inferior ao esperado.
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Ademais, as informagdes publicas utilizadas, incluindo, mas ndo se limitando, as provenientes do Formulario de
Referéncia e das demonstragdes financeiras da Devedora ndo foram objeto de auditoria ou revisdo pelo Coordenador
Lider.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacdo.

Podera ocorrer situagdo em que um Unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posi¢do dos eventuais investidores minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo investidor majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo cumprimento de Condicées Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) prevé diversas Condigdes Precedentes (conforme abaixo
definido) que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidagdo dos CRI. Na hipdtese do ndo atendimento das Condigdes
Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a
quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolugdo
CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes de investimentos serdao automaticamente canceladas
e a Emissora, o Cedente e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo cumprimento das condicbes suspensivas e das condicbes precedentes e risco de implementacdo da condicéo
resolutiva do Contrato de Cessdo.

A Cessdo de Créditos em favor da Emissora prevista no Contrato de Cessdo é realizada sob condigdo suspensiva, nos
termos do art. 125 do Cdédigo Civil, a serimplementada mediante (i) a apresentagdo do termo de quitagdo das obrigag¢des
vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios 1422 Série da 42 Emissao da Virgo Companhia de Securitizagdo
S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 08.769.451/0001-08, bem como do termo de liberagdo da alienagdo fiducidria constituida
sobre o Imdvel, por for¢a do Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas,
celebrado em 11 de dezembro de 2020, conforme aditado, entre a GSA Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(inscrita no CNPJ sob o n° 14.251.450/0001-61) e a Virgo Companhia de Securitizagdo S.A. (inscrita no CNPJ sob o n°
08.769.451/0001-08), bem como (ii) a imissdo do Cedente na posse indireta do Imével, na data de lavratura da Escritura
Definitiva, conforme previsto no Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitos. Assim, caso as Condigdes Suspensivas
Cessdo nao sejam implementadas, ndo tera eficacia a cessdo de créditos.

Ademais, o pagamento do Valor da Cessdo pela Emissora ao Cedente esta condicionado ao cumprimento de vdrias
condigBes precedentes, previstas no Contrato de Cessdo, sendo certo que, o ndao cumprimento das Condigdes
Precedentes no prazo avengado acima, sem que seja concedida prorrogacdo pela Emissora, trata-se de condi¢do
resolutiva do Contrato de Cessdo, ou seja, acarretara na resolugdo do Contrato de Cessdo, nos termos dos artigos 127
e 128 do Cddigo Civil Brasileiro, sem 6nus para as Partes, com a consequente retrocessdo do Crédito Imobilidrio ao
Cedente.

Assim, a ndo implementagdo das Condigdes Suspensivas Cessdo e das Condigdes Precedentes e a consequente
implementag¢do da condigdo resolutiva do Contrato de Cessdo, podera inviabilizar a presenta Emissao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a Operacionalizacéo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, haverd a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagdo e
compensacdo eletronico administrado pela B3.
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Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do PatrimoOnio Separado, conforme
deliberado em assembleia especial, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais e/ou arbitrais cabiveis para reaver
0s recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdérios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Quérum de deliberacéio em assembleia de Titulares de CRI.

Algumas deliberagGes a serem tomadas em assembleias de Titulares de CRI sdo aprovadas por quérum simples
equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda
convocacgdo, e, em certos casos, hd a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da
legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes
contrdrias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em assembleia de Titulares de CRI.

Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de assembleias de Titulares de CRI poderao ser afetadas
negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Titulares
dos CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de auséncia de Quérum para deliberacéio em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

Determinadas deliberagGes no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado para
serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberagdo pode ndo ser
aprovada, o que podera impactar os CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de pagamento das despesas pelo Cedente.

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigagdo de utilizar recursos préprios para pagamentos, inclusive o
pagamento de Despesas Iniciais ou Despesas Recorrentes, conforme previstas no Termo de Securitizagdo.

Desta forma, na hipétese de insuficiéncia do Fundo de Despesas, ou desvio de sua finalidade e do inadimplemento de
referida obrigagdo de pagamento pelo Cedente, havera perdas para os Titulares de CRI, na medida em que as Despesas
do Patrimoénio Separado e, em caso de insuficiéncia, serdo suportadas pelos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao PatrimAnio Separado, caso o Patriménio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 11.1. e 11.2. acima, acima no caso do Cedente ndo
arcar com as despesas a que ficou obrigado, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos
CRI titulados por cada um deles.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o cardter de “operagdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de
parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes
de CRI, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

f) riscos relacionados as Garantias

Risco referente a constituicéo da Alienacéo Fiducidria do Imdvel.

A formalizagdo da Alienagdo Fiducidria do Imével em favor da Emissora e sua devida constituigdo (mediante registro na
matricula do Imével) serdo realizadas posteriormente a emissdo dos CRI, de modo que a formalizagdo e registro ndo
estdo incluidos no rol de condi¢des precedentes para a liquidagdo dos CRI. Dessa forma, os CRI serdo integralizados
antes da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria do Imével, de forma que, na ocorréncia de um eventual inadimplemento
durante a fase de constituicdo de tal garantia, a Emissora ndo podera se valer desta garantia para suportar o pagamento
do Saldo Devedor dos CRI. Adicionalmente, no ambito da auditoria juridica foram identificadas divergéncias entre a area
construida existente no Imével e a drea informada na matricula, desta forma, a retificagdo da drea pode ser exigida pelo
cartdrio de registro de imdveis para que seja realizado o registro da Escritura Definitiva e/ou da Garantia, o que pode
atrasar ou inviabilizar a sua constituicdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco referente a constituicéo de alienacdo fiducidria sobre a propriedade superveniente do Imadvel.

Nos termos dos Documentos da Operagdo, o Cedente estd autorizado e ird constituir nova garantia de alienagdo
fiducidria, em segundo grau, sobre a propriedade superveniente do Imével, nos termos do artigo 22, §32, da Lei 9.514,
conforme redagdo disposta no artigo 22 da Lei n2 14.711, de 30 de outubro de 2023, a qual podera ser registrada na
matricula do Imével, observado que tal garantia somente passara a ser eficaz a partir do cancelamento da propriedade
fiducidria constituida pela Alienagdo Fiducidria do Imével. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia em relagdo as alienagdes fiducidrias de propriedade superveniente de imdveis, é possivel que a Emissora
enfrente dificuldades caso necessite executar a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, o que podera causar prejuizo aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Sequro Patrimonial.

O Seguro Patrimonial poderd n3o atender as condigdes negociais pré-estabelecidas nos Documentos da Operagdo e/ou
ndo ser renovados na forma e prazo estabelecidos nos Documentos da Operagdo, o que pode, inclusive, gerar um custo
adicional para o Investidor, uma vez que existe a possibilidade de contratagdo dos respectivos seguros pela Emissora,
que devera buscar receita para fazer frente aos pagamentos junto ao Patrimonio Separado e/ou Investidores, caso o
PatrimOnio Separado ndo tenha recursos suficientes. Outro ponto a ser considerado é que em caso de sinistro que
implique no recebimento de indenizagdo do Seguro Patrimonial, conforme estabelecido nos Documentos da Operagdo,
a Emissora devera disponibilizar o valor da indenizagdo para que a Devedora utilize na reconstrugdo do Imdvel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Insuficiéncia das Garantias Fiducidria.

Possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel, de forma
positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de pre¢o no mercado imobilidrio estdo vinculadas,
predominante, mas nao exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como
a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos
respectivos proprietarios. Ainda, ndo ha qualquer previsdo no Contrato de Alienagdo Fiducidria ou nos Documentos da
Operagdo de, na hipdtese de a Alienagdo Fiducidria do Imdvel deteriorar-se ou diminuir, por qualquer razdo, de
substitui¢do ou reforgo da referida garantia.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Insuficiéncia de Fundo de Despesas

Em caso de utilizagdo do Fundo de Despesas, os recursos do Patriménio Separado poderdo ser insuficientes para
pagamento das despesas recorrentes ou das Despesas do PatrimOnio Separado e extraordindrias relacionadas a
Emissdo, de modo que, caso o Cedente ndo cumpra com a sua obrigacdo de pagamento de tais despesas, a Emissora
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ndo dispora de outros recursos para o pagamento de tais despesas. Dessa forma, estas serdo suportadas pelos Titulares
de CRI, que deverdo aportar recursos no Patriménio Separado para cumprimento das obriga¢des pecunidrias, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Ambientais.

O Imovel estd sujeito a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente,
tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para o regular exercicio das atividades hoje
desenvolvidas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de vegetacdo e descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢cdo do Imével que pode acarretar a perda de valor do Imével e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais a locatéria do Imdvel; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentag¢do ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢Ges legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as suas obrigagdes, bem
como a execugdo da Garantia.

Adicionalmente, foi identificado no ambito da auditoria juridica que a locatéria do Imdvel havia sinalizado a existéncia
de vazamento de amonia decorrente de ma-execugdo de projeto no Imodvel, cujo valor de reparo era de
aproximadamente R$16.940.000,00. Ainda, foi apontada a existéncia dos seguintes Autos de Infragdo expedidos pela
INEMA: (i) Processo n2 2012-15084 (AIMU-0486); (ii) Processo n? 2012-018167 (AIMU-0689); e (iii) Processo n2 2014-
001.000938/INEMA/LICO0938, processo arquivado por ndo cumprimento de exigéncia para obtenc¢do da outorga da
Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE); e o Inquérito Civil n2 003.9.97495/2017. Ndo foram apresentadas cdpias ou
informagdes. Do Alvara de Licenga e Construgdo n° 23803 apresentado pelo Cedente, é mencionada a existéncia de um
TAC datado de 08/02/2012, do qual ndo foram compartilhadas cépia ou informagdes atualizadas acerca de referidos
processos. Ainda, ndo foram apresentadas certidées ambientais emitidas pelos drgdos competentes nas esferas
municipal e estadual. Deste modo, ha o risco (i) de existirem multas ou autos de infragdo lavrados pela Secretaria
Municipal e Estadual do Meio-Ambiente, que, a depender do quantum envolvido, podem levar o Cedente a insolvéncia,
ocasido em que o Imoével pode vir a ser utilizado para fazer frente ao pagamento da divida; ou que estejam vinculados
a processos administrativos que possam culminar na necessidade de demoli¢do de obras realizadas no Imdvel ou na
suspensdo das atividades nele desempenhadas, o que pode acarretar na rescisdo do Contrato de Locagdo sem
pagamento da Indenizagdo pela locataria; e, (ii) de, dada a natureza propter rem das obrigagdes ambientais, a reparagdo
de danos ou o cumprimento de obriga¢des remanescentes poderem ser exigidos do proprietario do Imével, a época da
cobrancga de referidos passivos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Sinistros no Imovel.

A ocorréncia de catastrofes ou acidentes que impliquem em sinistro total ou parcial no Imével representa um risco para
os Investidores na medida em que a deterioracdo das edificagGes resulta em uma deterioragdo do valor do Imével e,
consequentemente, um eventual prejuizo na hipétese de execugdo da Alienagdo Fiducidria do Imdvel e/ou na liquidez
do Imodvel objeto da garantia.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos decorrentes da néo conclusdo da auditoria juridica

O processo de auditoria juridica conduzido com relagdo ao Imével e ao Cedente para os fins da operagdo, nao foi
concluido até a presente data. Por essa razao, é possivel que passivos ou débitos eventualmente existente e que possam
impactar o Imével, o Cedente e/ou as demais partes envolvidas na operagdo, direta ou indiretamente, ndo tenham sido
identificados pelo processo de auditoria juridica, o que poderia afetar adversamente a liquidez das Garantias, ou o
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recebimento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
remunerag¢do dos CRI pelos investidores.

Dessa forma, a auditoria realizada ndo pode ser entendida como exaustiva, havendo pendéncias de entrega de
certidGes, tais como, as relacionadas a negativa de 6nus ou alienagGes sobre maquinarios no Imovel, certidoes negativas
de débitos do Imédvel, certiddo negativa de multas administrativas no Imodvel, certiddes de desapropriagdo e
tombamento, e documentos técnicos relacionados ao projeto da construgao do Imével. Deste modo, poderdo existir
pontos ndo compreendidos ou analisados no ambito da auditoria juridica que podem afetar adversamente a liquidez
das Garantias.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos decorrentes do escopo reduzido da auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Emissdo incluiu, apenas, a analise (a) do Fundo de Investimento
Imobilidrio Guardian Logistica, inscrito no CNPJ sob o n2 37.295.919/0001-60 e do seu administrador fiduciario; (b) do
Imével; (c) dos antecessores do Imével; (d) do Contrato de Locagdo Atipico; (e) do Seguro Patrimonial; e (f) do Direito
de Preferéncia da locataria do Imével. E possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a
operagdo, o Cedente, o Devedor e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados
pelo processo de auditoria legal conduzido, o que poderia afetar adversamente a liquidez das Garantias, ou o
recebimento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
remuneragdo dos CRI pelos investidores.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco da existéncia de divergéncia de drea construida do Imével

Considerando a divergéncia verificada de area construida entre o Habite-se, AVCB, Certiddo Cadastral para Fins de
Calculo do ITBI e Contrato de Locagdo, foram identificados, no &mbito da auditoria, os seguintes riscos: (i) possibilidade
de rescisdo do Contrato de Locagdo, em razdo de inadimplemento contratual (ndo apresentagdo do Habite-se da area
(real) total construida e da CND do INSS, bem como a auséncia da averbag¢do da area construida na matricula do Imdvel),
consequentemente prejudicando o pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI; e (ii) na ocorréncia de sinistros, a
alegacdo da de eventuais irregularidades na documentagdo da drea construida pela Seguradora para o ndo pagamento
da indenizagdo, acarretando na paralisagdo das atividades da locatdria do Imdvel, com possivel suspensdo do
pagamento dos alugueis e rescisdo contratual sem o pagamento da indenizagdo prevista no Contrato de Locagdo, de
modo que a execug¢do das Garantias pode ser afetada, bem como haver insuficiéncia de recursos para pagamento dos
Créditos Imobilidrios e dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos decorrentes da ocupacéio do Imdvel

No ambito da auditoria juridica foi identificado que nos autos da A¢do de Reintegragdo de Posse c/c Pedido de
Indenizagdo e Pedido Liminar proposta por Tecsal — Tecelagem de Sisal da Bahia Ltda. e APO Construtora e
Incorporadora Ltda. (“Autoras”), em tramite sob n2 0522065-60.2013.8.05.0001, perante a 172 Vara dos Feitos de
Relagdo de Consumo, Civeis e Comerciais de Salvador — BA, ajuizada em face da locatdria do Imével, da TRX
Investimentos Imobilidrios S.A. ("TRX") (na qualidade de antiga sécia de proprietaria antecessora); e Ghimel Construgdes
e Empreendimentos Ltda. (construtora contratada pela TRX para constru¢do do empreendimento sob medida a
Locataria) ("Ghimel"), em razdo de suposta ocupac¢do de drea a maior do que fora pactuado em contrato de comodato
celebrado com a TRX para fins de utilizagdo de parte do imével vizinho, de titularidade das Autoras, de canteiro de
obras, além dos danos materiais causados pelo uso indevido da drea ocupada. Em 10.08.2016 e em 12.06.2018 a TRX
se manifestou informando que, do acordo homologado em juizo celebrado entre as partes, a obrigagdo cabente as
Autoras com relagdo aos documentos atinentes a retificagdo e regularizagdo do Imdvel ndo fora cumprida, ndo tendo
sido prestados esclarecimentos adicionais pelo Cedente referente a referida retificagdo. Desta forma, ha o risco de que
a area do Imével sofra alteragGes a depender do objetivo pretendido pela mencionada retificagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de Pendéncias de Manutencéo no Imdvel

A época de formalizagdo do Contrato de Locac3o, a locataria do Imével sinalizou a existéncia de pendéncias existentes
no Imével, sejam elas: (i) problemas com pagamentos e prestagdo de servicos com a empresa contratada pela locataria
para entrega de projeto de automacdo, obrigacdo esta que foi assumida pela Cedente, tendo sido reportado que,
naquela ocasido, havia um saldo em aberto de R$1.956.547,00; (ii) problemas nas calhas do Imével, cujo valor de reparo
era de aproximadamente R$1.050.000,00; (iii) vazamento de aménia decorrente de ma-execugdo de projeto no Imdvel,
cujo valor de reparo era de aproximadamente R$16.940.000,00; e (iv) realizacdo de obras em talude existente no
Imével, com valor aproximado de R$7.345.000,00 para execucdo, pendéncias que somavam, portanto,
R$27.291.547,00. Conforme noticiado pelo Cedente, exceto no que tange ao item (iii) acima, de 2020 até o momento
houve tratativas comerciais com a locataria a respeito das pendéncias apontadas acima, bem como com relagdo a outras
identificadas posteriormente, seja porque houve a contratagdo dos servigos necessarios a conclusdo das pendéncias,
seja porque os servigos contratados foram sanados ao decorrer deste periodo, razdo pela qual o Cedente elencou as
obrigaces pendentes na forma do Anexo 9.3 do Compromisso de Cessdo, ficando ajustado, ainda, que a caberd ao
Cedente e a Gestora a responsabilidade pela realizagdo das pendéncias e a gestdo das referidas obrigagbes perante a
locataria, sob pena de o Cedente responder por todas as perdas e danos sofridas pelo Devedor em razao de eventual
inadimplemento de tais obrigagdes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriacéo total do Imdvel

Nos termos do item 19.10 do Contrato de Locagdo Atipica, no caso de desapropriagao total do imdvel, o Contrato de
Locagdo Atipico permanecerda em pleno vigor, enquanto a Devedora puder continuar exercendo suas atividades
normalmente. Nesse caso a Devedora continuard obrigada ao pagamento dos aluguéis devidos até que seja
definitivamente determinada, por decisdo judicial ou administrativa, a imissdo do poder publico expropriante na posse
direta do Imdvel, momento em que o Contrato de Locagdo Atipico serd considerado rescindido de pleno direito,
restando ao Cedente a indenizagdo paga pelo poder publico expropriante e ficando a Devedora isenta de qualquer
multa, indenizag¢do, reembolso ou quaisquer outras em relagdo ao Contrato de Locagdo Atipica, o que poderd impactar
no fluxo de pagamento dos CRI e no pagamento do valor integral do Saldo Devedor. Ademais, ndo foi possivel verificar
se existem projetos ou decretos municipais, estaduais e/ou federais que tenham por objeto o Imdvel e,
consequentemente, venham a diminuir sua drea total ou, ainda, a exproprid-lo por completo, bem como se ha alguma
restricdo de ordem publica sobre o Imdvel em virtude de sua localizagdo ou caracteristicas, hipéteses que poderiam
prejudicar a consumagdo da Operagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de rescisdo do Contrato de Locacdo Atipica sem pagamento multa indenizatéria

Em caso de paralisagdo total das atividades da Devedora no Imével, em decorréncia de imposi¢des por parte das
autoridades competentes, as quais o Cedente tenha comprovadamente dado causa, por agdo ou omissdo culposas, o
Cedente ficard obrigado a sanar a irregularidade dentro de um prazo de 90 (noventa) dias, caso em que sera devida
multa compensatoéria de 1/30 (um trinta avos), por dia de paralisagdo, pelo Cedente em favor da Devedora.
Adicionalmente, a cada 15 (quinze) dias corridos durante e enquanto perdurar a paralisagdo total, serd devido, também,
a titulo de multa, montante equivalente a metade do aluguel mensal definido no Contrato de Locagdo Atipica. Ultimado
0 prazo mencionado sem que a irregularidade tenha sido sanada, o Contrato de Locagdo Atipica sera considerado
rescindido, ficando a Devedora dispensada do pagamento da Indenizagdo mencionada na Cldusula Décima Sétima do
Contrato de Locagdo Atipica, devendo o Cedente manter o pagamento da multa didria acima definida, por até 3 (trés)
meses, ou até que a Devedora encontre um imével para prosseguir com suas atividades, se isto ocorrer antes deste
prazo, o que podera impactar no fluxo de pagamento dos CRI e no pagamento do valor integral do Saldo Devedor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

g) riscos relacionados a Emissora

A Emissora, o Cedente e a Devedora estfio sujeitas a cendrios de insolvéncia, faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial.
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Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora, a Devedora e o Cedente estdo sujeitas a cenarios de insolvéncia,
faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, da Devedora, do
Cedente, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente
em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimbnio, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora, da Devedora e/ou do Cedente de honrar as obriga¢des assumidas junto aos
Titulares dos CRI. Ndo hd garantias de que o Cedente terd capacidade de pagamento de suas obrigagdes assumidas no
ambito do Contrato de Cessdo, tais como as obrigagGes de Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios e de Multa
Indenizatdria, o que, por consequéncia, poderd afetar adversamente o fluxo de pagamento dos CRI. Ainda, as regras
estabelecidas em leis aplicdveis a situagOes falimentares poderdo impactar adversamente a cobranga e atrasar o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Liquidacédo do Patriménio Separado.

Na ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do Patrimdnio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no
PatrimOnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Na hipdtese de a
Emissora ser destituida da administragcdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custddia e
administracdo do Patrimdnio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas normas
de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobilidrios ou optar pela
liguidagdo do Patrimonio, que podera ser insuficiente para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares dos CRI. Além
disso, a liquidagdo do Patrimdnio Separado podera ser realizada mediante a dagdo em pagamento dos direitos que
integram o Patrimonio Separado, sem liquidagdo financeira. Em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades
e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagao e realizagdo de referida assembleia de Titulares de
CRI, ndo é possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimonio Separado ocorrerd em
tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares
dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser
declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custddia e administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos
demais direitos e acessérios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, os titulares
dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos a Responsabilizacéo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado.

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimonio da Emissora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. Na data base de 30 de dezembro de 2023, o
capital social da Emissora era de RS 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), que corresponde a,
aproximadamente, 3,46% (trés inteiros e quarenta e seis centésimos) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patriménio da Emissora ndo serd suficiente
para indenizar os Titulares dos CRI e, consequentemente, os Titulares dos CRI ndo receberdo a totalidade dos
pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Crescimento da Emissora e seu Capital.
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O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes
desta captag¢do poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A Importéncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos
produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a capacidade de geragdo de resultado da Emissora, podendo impactar adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Registro da CVM.

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei 14.430/22, e
sua atuagdo depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender
os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo
cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Manutencéo do Registro de Companhia Securitizadora

A Emissora possui registro de companhia securitizadora junto a CVM. A sua atuagdo como Securitizadora de emissdes
de CRI depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua
autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a fornecedores da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugdo de diversas atividades tendo em vista o
cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia
classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

Em relagdo a tais contratagdes, caso: (i) ocorra alteragcdo relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores
passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagdo judicial ou faléncia, tais
situagBes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode
ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociagdo e contratagdo de novos prestadores de servigos,
podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI, além de aumento
do custo das despesas estimadas na Emissdao o que poderad vir a impactar diretamente os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Direitos dos Credores da Emissora.

A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobilidrios, os quais constituem Patrimonio Separado do patrimdénio comum
da Emissora. A Lei 10.931/04 possibilita que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da
Emissora. No entanto, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores
da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da
Medida Proviséria 2.158-35/2001. A Medida Proviséria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegcam a afeta¢éo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
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produzem efeitos com relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacdo”. Por forga da norma acima citada,
os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipétese, é possivel que Créditos Imobilidrios venham a ser insuficientes para o pagamento integral dos CRI apds
o pagamento daqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducédo da Demanda por CRI.

A Emissora depende de originagdo de novos negdécios de securitizagdo imobilidria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagdo imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigdo de CRI. Por exemplo,
alteragOes na Legislagdo Tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagao
imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera
ser afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

h) riscos relacionados a Devedora

Risco de crédito da Devedora e Inadimplementos dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI.

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora dos Créditos Imobilidrios, uma vez que
o pagamento da Remuneragdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos
Imobilidrios. Adicionalmente, os Titulares dos CRI correm o risco de crédito do Cedente enquanto responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios e de Multa Indenizatério. A
capacidade de pagamento da Devedora e/ou do Cedente podera ser afetada em fun¢do de sua situagdo econémico-
financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e,
consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, ou de inadimplemento das obrigagdes assumidas
pelo Cedente, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial e/ou a execugdo das
Garantias serdo bem-sucedidos. Ainda que tenham um resultado positivo, ndo ha garantia de que o valor obtido com a
cobranga e/ou o produto obtido com a execugdo das Garantias sejam suficientes para a integral quitagdo dos valores
devidos aos Titulares de CRI o que pode prejudicar ou inviabilizar o pagamento da Remunerag¢do dos CRI e da
Amortiza¢do dos CRI aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A Devedora estd sujeita a desastres e eventos imprevisiveis que podem atrapalhar as suas operacées.

A extensdo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial da Saude devido a propagac¢do da COVID-19, a percepgao
de seus efeitos, ou a forma como a pandemia afetara os negdcios da Devedora dependem de desenvolvimentos futuros,
que sdo incertos e imprevisiveis e podem afetar material e adversamente os negdcios, condi¢do financeira, resultados
de operagdes e fluxos de caixa e, finalmente, a capacidade da Devedora de continuar a operar seus negocios.

Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, a provocada pelo
virus ebola, pelo virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, virus HIN1 (influenza A,
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popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria
aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram. Em
11 margo de 2020, a Organizagdo Mundial de Saude (OMS) declarou a pandemia da COVID- 19, doenga causada pelo
novo coronavirus (Sars-Cov-2). Na pratica, a declaragdo significou o reconhecimento pela OMS de que, desde entdo, o
virus se disseminou por diversos continentes com transmissdo sustentada entre as pessoas.

A pandemia da COVID-19 demandou medidas restritivas por parte de autoridades governamentais mundiais, com o
objetivo de proteger a populagdo, resultando em restricdo no fluxo de pessoas, incluindo quarentena e lockdown,
restricGes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugdo generalizada de consumo. No Brasil, estados e municipios, incluindo
das localidades em que a Devedora opera, sdo adotadas as diretrizes estabelecidas pelo Ministério da Salude, adotando
medidas para controlar a propaga¢do da doenga, o isolamento social e consequente restricdo a circulagdo, que
resultaram no fechamento de restaurantes, hotéis, shopping centers, areas de grande circulagdo, parques e demais
espagos publicos.

Em tal contexto, foi verificado um menor fluxo de pessoas nas ruas, e consequentemente nas lojas, além de mudangas
no padrdo de consumo dos clientes. Além disso, ndo é possivel se estimar os impactos sobre a demanda, desemprego,
atividade econ6mica e duragdo dessa situagdo no pais.

A pandemia pode, também, causar perturbagdes materiais em nos negdcios e operagbes da Devedora no futuro como
resultado de, por exemplo, quarentenas, ciberataques, absenteismo do trabalhador como resultado de doenga ou
outros fatores como medidas de distanciamento social, viagens ou outras restri¢des. Se uma porcentagem significativa
da forga de trabalho da Devedora nao puder trabalhar, inclusive por motivo de doenga ou viagens ou restrigdes
governamentais relacionadas com a pandemia, as operagées podem ser adversamente afetadas. Um periodo
prolongado de trabalho remoto também pode aumentar os riscos operacionais da Devedora, incluindo, mas ndo
limitado a riscos de ciberseguranca, o que pode prejudicar a capacidade de gerenciar e operar os negdcios da Devedora.

O alcance total do impacto da pandemia da COVID-19 sobre os negdcios e resultados operacionais da Devedora depende
dos desdobramentos futuros, inclusive a duragdo e a disseminagdo da pandemia, que sdo incertos e imprevisiveis,
especialmente no Brasil, de seu impacto sobre os mercados de capital e financeiro e qualquer nova informagdo que possa
surgir sobre a gravidade do virus, de sua disseminagdo para outras regides, das agdes tomadas para conté-la, entre outras.

Por fim, mesmo apds a diminui¢cdo do surto da COVID-19, uma recessdo e/ou desaceleragdo econdmica global,
notadamente no Brasil, incluindo aumento do desemprego, pode resultar em (i) menor atividade comercial e de
consumo; (ii) receio dos consumidores e (iii) aumento do inadimplemento dos clientes e fornecedores.

Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas ou que demande politicas publicas de restri¢ao
a circulagdo de pessoas e/ou de contato social pode ter um impacto adverso nos negdcios da Devedora, bem como na
economia brasileira. Surtos de doengas também podem impossibilitar que os funciondrios da Devedora se dirijam as
suas instalagGes (incluindo por prevengdo ou por contaminagdo em larga escala de seus colaboradores), o que
prejudicaria o regular desenvolvimento dos negdcios da Devedora.

N3o hd como se garantir que outros surtos regionais e/ou globais ndo acontecerdo. E, caso acontecam, ndo pode
garantir que sera capaz de impedir um impacto negativo em seus negdcios de dimensdo igual ou superior ao impacto
provocado pela pandemia de COVID-19.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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5. CRONOGRAMA

A Oferta seguird o cronograma tentativo abaixo:

(S HICES Data Prevista (1) (2)
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM sob rito automatico 30/jan/2024

) Divulgacdo do Aviso ao Mercado 30/jan/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentag8es para potenciais investidores (roadshow) e coleta de 31/jan/2024
intengdes de investimento
Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 07/fev/2024

4 Divulgacdo do Anuncio de Inicio
Divulgacdo do Prospecto Definitivo

5 Data limite da coleta de intengdes de investimento 20/fev/2024

6 Realizagdo do Procedimento de Alocagdo dos CRI 21/fev/2024

7 Data de Inicio da Liquidagdo Financeira dos CRI 23/fev/2024

8 Data Maxima para Divulgagdo do Antncio de Encerramento®® 05/ago/2024

& Todas as datas futuras previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterag@es, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a

critério da Securitizadora e do Coordenador Lider da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do sera comunicado a CVM
e poderd ser interpretada como modificagcdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado.
@) O Andncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros anuncios referente a Oferta, serdo realizados com destaque

e sem restricBes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
Procedimentos:

Manifestacées de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitacio

Os CRI desta Emissdo serdo subscritos por meio de documento de aceitagdo da oferta, nos moldes do Anexo | ao
Contrato de Distribui¢cdo (“Documento de Aceitagdo da Oferta”), e serdo integralizados no ato de subscri¢ao, pelos
Investidores, a vista, observados os demais termos dos referidos Documentos de Aceitacdo da Oferta, devendo os
Investidores, por ocasido da subscrigdo, prestar, por escrito, declaragdo atestando: a) que as informagdes recebidas sdo
suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da Oferta; b) sua condigdo de Investidor Qualificado ou Investidor
Profissional; c) que estdo cientes de que a subscrigdo e integralizagdo do CRI sera feita sem a formalizagdo do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria do Imével; d) que obtiveram exemplar do Prospecto e do Termo de Securitizagdo, estando de
acordo com todos os seus termos e condig¢Ges; e) que estdo cientes de que a Oferta foi registrada de forma automatica
na CVM; e f) que estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢des de negociagdo previstas na Resolugdo
CVM 160, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar a confirmagdo de que teve acesso a todos os
Documentos da Oferta e a sua concordancia expressa aos termos e condi¢ées dos Documentos da Oferta.

Nos termos do art. 22, IV da Resolugdo CVM 160, a ordem de subscrigdo ou de aquisi¢cdo de valores mobiliarios possui
carater irrevogdvel, exceto nas hipdteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta, conforme detalhadas
na Sec¢do “7.3 Modificagdo, Suspensdo e/ou Cancelamento da Oferta”, constante da pagina 34 deste Prospecto.

A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serdo depositados na Conta Centralizadora, mantida junto
ao Banco Ital Unibanco (341), na qual serdo depositados os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI.
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Subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados

Os CRI desta Emissdo serdo subscritos e integralizados a vista, no ato da subscri¢do, pelos Investidores, pelo Valor
Nominal Unitario, e, apds a Data de Emissdo dos CRI, pelo seu Valor Nominal Unitdrio Atualizado acrescido da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo dos CRI, ou ultima Data de Pagamento, conforme
0 caso, até a data da efetiva integralizacdo, sendo admitido desagio no momento da sua subscri¢do e integralizagao,
desde que aplicado de forma igualitaria em todos os CRI integralizados em uma mesma data de integralizagdo.

Aintegralizagdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato de sua subscrigdo.

Distribuicdo junto ao publico investidor em geral

A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores, ou seja, investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, de acordo com a definigdo constante do artigo 11 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de
2021, e a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, de acordo com a defini¢do constante
do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, sendo que poderd ser admitida a participagdo de “Pessoas Vinculadas”, assim
definidas pelo artigo 12 da Resolugdo CVM n2 173, de 29 de novembro de 2022, que alterou o inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160.

Posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia

Ndo aplicavel.

Devolucdo e reembolso aos investidores

Eventual devolugdo e reembolso dos valores subscritos e integralizados na aquisi¢do dos CRI pelos Investidores deverdo
observar os termos e condig¢Ges previstos na Se¢do “7. RestricGes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”,
constante da pagina 33 deste Prospecto.
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6. COMPOSIGCAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagées aciondrias dos acionistas que
detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagao total e por espécie e classe)

N3o é aplicavel, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, I, da Resolugdao CVM n2
60, de 23 de dezembro de 2021.

6.2. Situagdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patrimonio liquido) e
os impactos da captac¢do de recursos da oferta na situa¢do patrimonial e nos resultados da securitizadora,
caso a emissdo ndo conte com instituicao do regime fiduciario

N3do aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Emissao, regime fiduciario sobre os CRI e pelo
fato de ndo ser coobrigada.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Restrigdes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do art. 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, a negociagdo dos CRI no mercado secundario destinada ao
publico investidor em geral somente podera ocorrer apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento
da Oferta, conforme divulgado no Antncio de Encerramento da Oferta.

7.2. Inadequagdo do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que, entre outros, (i) necessitem de liquidez com relagdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo dos CRI no mercado secundario destinada ao publico investidor em geral
somente podera ocorrer apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do
art. 86, inciso Il da Resolugdo CVM 160; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos de crédito privado ou relacionados ao
Cedente, a Devedora e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada. Os investidores devem ler cuidadosamente a Segdo
“4. Fatores de Risco”, na pagina 12 deste Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

O investimento é considerado inadequado para o publico investidor em geral, considerando que o registro da Oferta na
CVM ocorrera sob o rito automatico, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160.

7.3. Modificagdo, Suspensdo e/ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 160, a modificagdo de Oferta ndo depende de aprovagdo
prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 72, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a Superintendéncia
de Registro de Valores Mobilidrios da CVM poder3, por sua prépria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 82, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para
melhord-la em favor dos Investidores ou para rentncia a condi¢cdo da Oferta estabelecida pela Emissora, ndo sendo
necessario requerer junto a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM tal modifica¢do, sem prejuizo
dos dispostos no artigo 67, paragrafo 92, e do artigo 69, paragrafo 22, ambos da Resolugdo CVM 160.

A modificagdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta
e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais Investidores estejam cientes, no momento do recebimento
da ordem de investimento, conforme o caso, de que a Oferta foi alterada e das suas novas condigGes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 12, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, para
que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua
adesdo a Oferta, presumida a manutenc¢do da adesdo em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitagdo tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condi¢ées dos Documentos da Operagdo, nos casos em que é exigida a
divulgacdo destes.

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagbes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo
o disposto nesta Secao.

Adicionalmente, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes
diversas das constantes da Resolu¢gdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por
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coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido. A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM deve proceder a
suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamentagdo consideradas sanaveis.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento,
bem como dar conhecimento de tais eventos aos investidores que ja tenham aceitado a oferta diretamente por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na
hipStese de suspens3o, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo
de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacdo, na hipdtese de suspensdo; e, em
ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do pre¢o de integralizagdo dos CRI, referido prego de
integralizacdo serd restituido integralmente, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta ou respectiva revogagao, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigbes a que a Oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogdvel e esta sujeita as condigOes legitimas que correspondam a um interesse legitimo da Emissora, do
Cedente ou de pessoas a eles vinculadas, que ndo afetem o funcionamento normal do mercado e cujo implemento ndo
dependa de atuagdo direta ou indireta da Emissora, dos Cedentes ou de pessoas a eles vinculadas, nos termos do artigo
58 da Resolugdo CVM 160. A liquidagdo financeira da Oferta estd sujeita a verificagdo, pelo Coordenador Lider, do
atendimento das Condi¢Oes Precedentes (“Condicdes Precedentes”): (a) a manutengdo de toda a estrutura de contratos
e demais acordos existentes e relevantes, os quais ddo a Emissora, a Devedora e ao Cedente condigdo fundamental de
funcionamento; (b) o preparo, aprovagdo e formalizagdo, de forma satisfatéria para as partes e para o Assessor Legal
(conforme abaixo definido), de toda documentagdo legal necessdria a realizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas
ndo se limitando, ao Contrato de Distribui¢do, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Oferta e seus
anexos; (c) a contratagdo pela Emissora, as custas do Cedente, dos prestadores de servigos relacionados a realizagdo da
Emissdo e da Oferta, a serem definidos de comum acordo entre as partes, que incluem, mas ndo se limitam ao Agente
Fiducidrio, a Emissora e ao Assessor Legal, definido abaixo; (d) a contratagdo, pelo Cedente, de assessoria juridica de
escritoério de advocacia de renomada reputagao e reconhecida competéncia em operagdes similares (“Assessor Legal”),
responsavel, dentre outras atividades pela preparagdo, em conjunto com as partes, da documentagdo que suportara os
CRI e a Oferta; (e) a emissdo de Opinido Legal (legal opinion) a respeito da Emissdo e da Oferta, que devera ser emitida
pelo Assessor Legal e assinada digitalmente com certificagdo ICP-Brasil, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider;
(f) protocolo do Contrato de Cessdo para registro no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da comarca de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo; (g) o fornecimento pela Emissora e pelo Cedente de todas as informagles corretas,
completas e necessdrias para atender aos requisitos da Emissdo e da Oferta; (h) a instituicdo de regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios e as garantias vinculadas aos CRI, conforme descrito no Termo de Securitizagdo, com a
constituigdo do patrimdnio separado, que devera destacar-se do patriménio da Emissora, com registro contabil préprio
e independente, destinado exclusiva e especificamente a liquidagdo dos CRI; (i) que os Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI estejam livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza e que nao haja
qualquer dbice contratual, legal, judicial ou regulatdrio a formalizagdo dos Créditos Imobiliarios; (j) a ndo ocorréncia de
qualquer Evento de Recompra Compulséria ou Evento de Multa Indenizatdria, conforme discriminados na Segdo “10.9.1
Recompra Compulsdria e Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios” e “10.9.2 Multa Indenizatéria”, constantes,
respectivamente, das paginas 49 e 51 deste Prospecto; (k) conclusdo da auditoria legal (due diligence), conforme escopo
a ser definido pelo Coordenador Lider, em termos satisfatérios a este; (I) a autorizagdo ao Coordenador Lider, nos limites
da legislagdo em vigor, para divulgar a Oferta por qualquer meio, apds prévia consulta ao Cedente e a CVM, se for o
caso; (m) a auséncia de mudanga significativa (i) nas condi¢des econémicas e/ou reputacionais da Emissora, do Cedente
e/ou da Devedora; (ii) nas condi¢des macroecondmicas brasileiras ou internacionais; ou (iii) nas condigdes dos mercados
de capitais brasileiro ou internacional; (n) a ndo ocorréncia de qualguer mudanga material adversa no mercado
financeiro e de capitais local e internacional, qualquer alteragdo de ordem politica, na legislacdo e/ou regulamentag&es
aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condi¢Bes regulatérias, reputacionais e/ou econémico-
financeiras da Emissora e/ou do Cedente e/ou da Devedora que possa de qualquer forma prejudicar e/ou inviabilizar a
Emissdo e/ou a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider; (o) a conclusdo do cadastro e processo de Know Your
Client da Emissora e do Fundo junto ao Coordenador Lider, sem ressalvas; (p) depdsito da CCl em sistema de registro e
liguidagdo financeira devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil; (q) emissdo dos CRI; e (r) a obten¢do do
registro da Oferta perante a CVM para a distribuigdo no mercado primario e negociagdo no mercado secundario perante
a B3. A liquidagdo financeira da Oferta estd sujeita a verificacdo, pelo Coordenador Lider da Oferta, do atendimento e
cumprimento das Condig¢Ges Precedentes, sendo que a ndo implementagdo de quaisquer dessas condi¢Ges podera ser
tratada como modificagdao da Oferta.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se tratar de oferta
de CRI emitidos por companhia securitizadora com registro perante a CVM na categoria “S1”, destinada a Investidores
mediante a utilizacdo deste Prospecto e Ldmina no processo de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
“b”, da Resolugdo CVM 160.
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Na hipdtese de modificagdo da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo imediatamente
comunicados para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo
de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manuten¢do da adesdo em caso de siléncio.

8.2. Eventual destinagdo da Oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores.

8.3. AutorizagGes societarias necessdrias a emissao ou distribuicdo dos certificados, identificando os 6rgaos
deliberativos responsaveis e as respectivas reunioes em que foi aprovada a Oferta

8.3.1. Aprovacdo Societdria da Emissora

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagdo aplicavel, conforme
Ata de Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 29 de agosto de 2022, cuja ata foi arquivada
em 06 de outubro de 2022, sob o n2 20226946894, perante a Junta Comercial do Parana (“JUCEPAR”) e publicada nos
termos do artigo 289 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢des”), no jornal “Bem
Parana” e no Diario Oficial do Estado do Paranad em 17 de fevereiro de 2023 (“Aprovagdo Societaria da Emissora”).

Por meio da Aprovagdo Societdria da Emissora, a administragdo da Emissora foi autorizada a emitir titulos inclusive
Cerificados de Recebiveis no volume global de RS 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais), lastreados em direitos
creditérios de qualquer natureza, em diferentes emissdes, podendo ser de classe Unica ou dividido em subclasse, sendo
que, até a presente data, tal limite ainda ndo foi atingido.

8.3.2. Aprovacdo Societdria do Cedente

Nao Aplicavel.

8.3.3. Aprovacdo Societdria da Devedora

N3do aplicavel.
8.4. Regime de Distribui¢do

Observadas as condi¢ées precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara a
distribuicdo dos CRI aos Investidores sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo para a totalidade dos CRI,
conforme os prazos previstos no Contrato de Distribuigdo.

8.5. Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinagio do preco e/ou taxa

O Coordenador Lider realizard esforgos de venda dos CRI, por meio da divulgacdo dos documentos da Oferta e
apresentagdes para potenciais investidores, conforme determinado em comum acordo com a Emissora (“Oferta a
Mercado”). Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta a Mercado s6 podera ser realizada a partir da
divulgacdo do “Aviso ao Mercado da Distribui¢do Publica da 12 Série da 252 (vigésima quinta) emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Bari Securitizadora S.A. Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos pela BRF S.A.” (“Aviso
ao Mercado”) e do Prospecto Preliminar na pdgina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, ou em quaisquer outros meios que o Coordenador Lider entender necessario
para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo 160 (“Meios de Divulgacdo”).

A partir da divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider
realizard procedimento de coleta de intengdes de investimento, sem o recebimento de reservas.

Os CRI serdo distribuidos apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, desde que cumpridas as Condi¢Ges Precedentes
previstas no Contrato de Distribuicdo, mediante o recebimento, pelo Coordenador Lider, dos Documentos de Aceitagdo
da Oferta assinados pelos Investidores.

A alocagdo dos CRI sera realizada a critério do Coordenador Lider, sendo atendidas as ordens de subscrigdo por ordem
de chegada dos respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta, nos termos do item IV do artigo 2 da Resolugdo CVM
160, sendo desconsideradas quaisquer fragdes dos CRI.
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Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada, sendo certo que para fins de cOmputo serdo consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo); e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante
Pessoas Vinculadas, devendo as intengdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta,
serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo
CVM n2 173, de 29 de novembro, conforme em vigor, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores do Coordenador Lider, das Instituicbes Participantes, da Emissora, e do Cedente, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Emissdo ou distribuicdo, e as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentagdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes
realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados.

O rateio, na hipotese de demanda superior ao Valor Total da Emissdo, sem prejuizo as disposi¢des acima, deverd ser
operacionalizado pelo Coordenador Lider, de forma discricionaria, observado o plano de distribuigdo previsto no
Contrato de Distribui¢do. Os Investidores serdo informados do resultado do rateio apds o inicio da distribui¢do, pelo
Coordenador Lider e/ou pelas Institui¢des Participantes, por meio do enderego eletrénico ou telefone indicado pelo
Investidor no momento de envio das intengGes de investimento.

A vedagdo de colocagdo e o rateio ndo se aplicam aos casos em que, na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada. Nessa hipdtese, a
colocagdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas ficara limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas nao vinculadas dos valores mobilidrios
por elas demandados.

8.6. Formador de Mercado

Ndo haverd formador de mercado na Oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizagdo, se houver

N3o haverd fundo de liquidez e estabilizagao.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Ndo ha requisitos ou exigéncias minimas de investimento além das disposi¢des deste Prospecto.
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9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com indica¢do
das condigées em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamento
aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

N3do aplicavel.
9.2. Informacgdo e descri¢do dos reforgos de créditos e outras garantias existentes
N3o ha reforgos de créditos e qualquer outra garantia existente.

Os CRI contardo com a garantia da Alienagdo Fiducidria do Imével, a ser formalizada por meio do Contrato de Alienagdo
Fiducidria, de acordo com os prazos estabelecidos no item 7.8 e seus respectivos subitens do Termo de Securitizagdo,
entre o Cedente, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiducidria.

9.3. Informagdo sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os titulares dos valores mobilidrios ofertados

Ndo ha utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os Titulares
dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos ativos

Ndo ha politica de investimento.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informagles descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios

Os direitos creditérios que lastreiam os CRI decorrem do Contrato de Locagdo Atipica, celebrado em 13 de outubro de
2011 e conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015 e 03 de abril de 2020,
tendo por objeto a locagdo do Imdvel a Devedora, em carater personalissimo.

Em contraprestacdo a locagdo do Imdvel pelo prazo de locagdo, a Devedora se comprometeu a pagar ao Cedente os
aluguéis previstos no Contrato de Locagdo Atipica, bem como todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora
por for¢a do Contrato de Locagdo Atipica, incluindo, mas ndo se limitando a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como atualizagdo monetdria, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagGes e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato de Locagdo Atipica.

Os Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas relevantes:

Foi cedida a Emissora a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de
Numero de direitos creditorios Locagdo Atipica, representada por 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, com
cedidos e valor total valor total de R$ 121.516.683,13 (cento e vinte e um milh&es, quinhentos e dezesseis mil,
seiscentos e oitenta e trés reais e treze centavos).

Os Créditos Imobilidrios, no ambito do Contrato de Locagdo Atipica, ndo possuem taxas

Taxas de juros ou de retornos de juros ou de retorno.

incidentes sobre os direitos

creditérios cedidos Os Créditos Imobilidrios serdo reajustados anualmente, de acordo com a variagdo

acumulada do IPCA/IBGE.

O Contrato de Locagdo Atipica possui prazo de vencimento de 15 (quinze) anos, contados

Prazo de vencimento dos créditos a partir de 01 de junho de 2013.

Nos termos do Contrato de Locagdo Atipica, os aluguéis que compdem os Créditos
Imobilidrios serdo pagos mensalmente.

Periodo de amortizagao

Os recursos captados pelo Cedente, na cessdo dos Créditos Imobilidrios, foram utilizados

Finalidade dos créditos o .
para pagamento do prego de aquisigdo do Imével.

Os Créditos Imobilidrios contam com garantias reais e fidejussdrias, nos seguintes termos:
No ambito do Contrato de Locagdo Atipica

Descrigdo das garantias (a) O Seguro Patrimonial
eventualmente previstas para o No ambito dos CRI
conjunto de ativos (a)

Alienagdo fiduciaria do Imdvel, a ser formalizada por meio do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria;

(b) Fundo de Despesas.

10.2. Descrigdo da forma de cessdo dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as passagens relevantes de
eventuais contratos firmados com este propésito, e indicagao acerca do carater definitivo, ou ndao da cessao

A cessdo dos Créditos foi realizada sob condigdo suspensiva nos termos do art. 125 do Cédigo Civil ("Condicdo
Suspensiva”), a ser implementada mediante (i) a apresentagdo do termo de quitagdo das obriga¢Oes vinculadas aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 1422 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo S.A., inscrita no
CNPJ sob o n? 08.769.451/0001-08 (“CRI Existente”), bem como do termo de liberagdo da alienagdo fiduciaria
constituida sobre o Imdvel, por for¢a do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avengas, celebrado em 11 de dezembro de 2020, conforme aditado, entre a GSA Salvador Empreendimentos
Imobilidrios S.A. (inscrita no CNPJ sob o n° 14.251.450/0001-61) e a Virgo Companhia de Securitizagdo S.A. (inscrita no
CNPJ sob o n°08.769.451/0001-08) (“Alienacdo Fiduciaria de Imével Existente”), bem como (ii) a imissdo do Cedente na
posse indireta do Imével, na data de lavratura da Escritura Definitiva, conforme previsto no Compromisso de Cessao de
Direitos Aquisitos.
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Ademais o pagamento do Valor da Cessdo (conforme definido no Contrato de Cessao) esta sujeito a seguintes condigdes
precedentes (“CondicGes Precedentes Cessdao”):

a) perfeita formalizagdo do Contrato de Distribuicdo e dos Documentos da Operagdo (com exce¢do da Alienagao
Fiduciaria de Imdvel), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo
dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais aprovagdes de cotistas, acionistas ou do conselho de
administracdo necessarias para tanto;

b) recebimento, pela Emissora e pelo Coordenador Lider, do parecer legal (legal opinion) preparado pelo assessor
legal contratado no dmbito da emissdo dos CRI, atestando, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider e a
Emissora, a legalidade, validade, exequibilidade e adequa¢do dos Documentos da Operagdo em relagdo as
normas aplicdveis, a consisténcia das informag¢Oes fornecidas pelas partes, com base nas informagdes
apresentadas, a confirmagdo dos poderes de representagdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo e
obtengdo de todas as autorizagGes necessarias para sua celebragdo e assungdo das obrigagGes neles previstas, e
a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagdo da Emissdo;

c) cumprimento pelo Cedente de todas as obriga¢des firmadas neste Contrato de Cessdo, especialmente aquelas
previstas no periodo entre a assinatura deste Contrato de Cessao e a Data de Fechamento (inclusive) (conforme
definida no Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos), bem como inocorréncia de qualquer Evento de
Recompra Compulséria ou de qualquer Evento de Multa Indenizatéria, a serem comprovados mediante
declaragdo, nos moldes do Anexo Ill do Contrato de Cessdo;

d) prenotagdo do Contrato de Cessdo no Cartério de Titulos e Documentos da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo;
e) comprovacgdo, pelo Cedente, do integral cumprimento de todas as condi¢Bes precedentes estabelecidas no

Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos; e

f) subscri¢do e integralizagdo dos CRI, conforme dispde o Contrato de Distribuicdo, em montante suficiente para o
pagamento do Valor de Cessao.

O cumprimento das Condi¢Oes Precedentes Cessdo devera ocorrer até a Data do Fechamento (inclusive) (conforme
definida no Compromisso de Cessao de Direitos Aquisitivos).

O ndo cumprimento das Condig¢Ges Precedentes Cessdo no prazo avengado acima, sem que seja concedida prorrogagao
pela Cessionaria, acarretara na resolugdo do presente Contrato de Cessdo, nos termos dos artigos 127 e 128 do Cddigo
Civil Brasileiro, sem 6nus para as Partes, com a consequente retrocessdo do Crédito Imobilidrio ao Cedente, excetuadas
as obrigacOes expressamente previstas neste Contrato de Cessdo, bem como o pagamento, pelo Cedente, dos custos
incorridos na Emissdo e na Oferta, conforme indicados no Anexo | ao presente Contrato de Cessdo (“Condicdo
Resolutiva”).

10.3. Indicag¢do dos niveis de contragao dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao valor total dos créditos
que servem de lastro para os calores mobilidrios ofertados

Ndo ha o que indicar sobre os niveis de concentragdo dos direitos creditérios, uma vez que ha apenas uma Devedora
do valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobilidrios ofertados.

10.4. Descrigao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessdo de crédito
Para fins de escolha da locataria do Imdvel, foram observados pelo Cedente a qualidade crediticia da Devedora.
Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco por agéncia rating.

No ambito da presente Emissdo ndo serd emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes da
Devedora acerca da consisténcia das informagOes financeiras constantes deste Prospecto com as demonstragdes
financeiras por elas publicadas.
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10.5. Procedimentos de Cobranga e Pagamento

As atividades relacionadas a administragdo ordindria dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, a partir
da data do pagamento do Valor da Cessdo dos Créditos Imobilidrios e até a integral liquidagdo dos CRI. Ainda, a Emissora
sera a responsavel pela realizacdo de todos e quaisquer calculos relacionados a evolugdo dos Créditos Imobiliarios,
observadas as condigdes estabelecidas no Contrato de Locagdo Atipica, apurando e informando a Devedora os valores
por ela devidos, nos termos do Contrato de Locagdo Atipica. O Cedente se comprometeu, para os fins aqui estabelecidos,
a colaborar com a Emissora no processo de apuragdo e cobranga dos valores devidos pela Locatdria no ambito do
Contrato de Locagdo Atipica.

A Devedora realizard o pagamento da totalidade dos valores devidos no ambito do Contrato de Locagdo Atipica
exclusivamente na Conta Centralizadora.

Em decorréncia da celebragdo do Contrato de Cessdo, o Cedente se obrigou a notificar a Devedora, a respeito da cessao,
instruindo-a a realizar os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, a partir da data de assinatura do Contrato de Cessdo,
diretamente na Conta Centralizadora, de modo que, a partir da notificagdo encaminhada, todos e quaisquer
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios sejam realizados diretamente a Emissora, mediante crédito na Conta
Centralizadora. O Cedente deverd comprovar o efetivo recebimento da notificagio pela Devedora, mediante
apresentac¢do, a Emissora, da notificagdo devidamente assinada pela Devedora. Caso o Cedente receba, indevidamente,
quaisquer recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios, o Cedente obrigou-se a repassar tais recursos para a Conta
Centralizadora em até 1 (um) Dia Util da data de recebimento.

Até a quitagdo integral das obrigagdes previstas no Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter os Créditos
Imobilidrios, as Garantias e a Conta Centralizadora, bem como todos os direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo,
deles decorrentes, agrupados no Patrimdnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, na forma
descrita no Termo de Securitizagao.

10.6. Informagodes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Os Créditos Imobilidrios decorrem do Contrato de Locagdo Atipica e sdo devidos por um Unico devedor, a Devedora.
Ndo existem, na data deste Prospecto, informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos
Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimonio Separado.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, a Emissora ndo tem conhecimento de
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relagdo a créditos de mesma natureza dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer Contrato de Locagdo Atipica no qual a Devedora
figura como locatéria e o Cedente figure como locador, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data deste Prospecto.

A Emissora ndo tem conhecimento de inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relagdo a créditos de
mesma natureza dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer contrato de
locagdo no qual a Devedora figura como locataria e o Cedente figure como locador, compreendendo um periodo de 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data desta Lamina.

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da securitizadora ou do
coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declara¢do de que foram feitos esforcos razodveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as
informagGes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

N3o obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider declaram, nos termos do item
10.7 do Anexo E da Resolugdo CVM 60, ndo terem conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas
indicadas acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios da mesma natureza aos
direitos creditdrios decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a
presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer contrato de locagdo devido pela Devedora, e ndo haver obtido informagdes
adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparagdo
relativas a emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes
as da presente Emissdo, que lhes permita apurar informagGes com maiores detalhes.
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10.8. Pré-pagamento dos direitos creditdrios e indicacdo de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade
dos valores mobilidrios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item 10.9 abaixo.

10.9. Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operag¢do, que
possam acarretar a liquidagdao ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

10.9.1. Recompra Compulsdria e Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios

Nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente se obrigou, em carater irrevogdavel e irretratdvel, a recomprar os Créditos
Imobilidrios, pelo Valor de Recompra (conforme abaixo definido) dos Créditos Imobilidrios, nas hipdteses previstas nos
itens abaixo (“Recompra Compulsdria” e “Eventos de Recompra Compulsdria”):

(i) ndo cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas por for¢a deste Contrato de
Cessdo, que ndo tenham sido sanadas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo descumprimento ou nos
respectivos prazos de cura se houver;

(ii) caso a Alienagdo Fiducidria do Imdvel ndo seja celebrada, prenotada, registrada e/ou constituida nos prazos
previstos no item 5.2. do Contrato de Cessdo e seus respectivos subitens;

(iii)  ndo cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer obrigagdes ndo pecunidrias assumidas no Contrato de Cessdo
e/ou nos Documentos da Operagdo, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
de recebimento, pelo Cedente, de notificagdo encaminhada pela Cessionaria, informando-lhe acerca do referido
descumprimento;

(iv)  resolugdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria ou caso a Alienagdo Fiducidria de Imdvel seja anulada, ou, ainda,
se por qualquer forma, da Alienagdo Fiduciaria venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou materialmente
limitados antes do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, seja por nulidade, anulagdo, resiligdo,
rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo, exceto caso seja substituida ou complementada por
outra garantia, mediante aprovagdo da Cessiondria, em observancia a prévia deliberagdo da Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI;

(v) ndo renovag¢do, cancelamento, revogac¢do ou suspensdo das autorizagdes e licengas, inclusive as ambientais,
relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pelo Cedente e/ou por qualquer de suas
controladas que ocasione a redugdo e/ou interrupgdo do fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios;

(vi)  caso olmodvel ndo seja mantido em perfeito estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade, e/ou caso sejam
realizadas, sem o prévio e expresso consentimento dos Titulares dos CRI, obras de demoli¢do, alteragdo ou
acréscimo, do Imdvel, que implique em redugdo de drea bruta locavel superior a 5% (cinco por cento);

(vii)  caso haja ajuizamento de agdo judicial ou procedimento arbitral que tenha por objeto o Contrato de Locagdo
Atipica, a Escritura Definitiva e/ou Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos ou a existéncia, validade,
eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e/ou da multa indenizatéria do Contrato de Locagdo Atipico e
gue este ajuizamento venha a interromper o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Cessiondria, por todo e
qualquer motivo, ainda que os recursos sejam depositados em juizo;

(viii) caso o Contrato de Locagdo Atipica seja rescindido antecipadamente, sem que seja devido, a titulo de
indenizagdo, o valor correspondente ao saldo devedor dos CRI;

(ix)  caso a Devedora ndo realize quaisquer pagamentos relativos ao Contrato de Loca¢do Atipica, comprovada e
justificadamente em razdo de descumprimento das obrigagGes do Cedente oriundas de tal instrumento. Caso
exista divergéncia entre a Devedora e o Cedente em relagdo a ocorréncia ou ndo de tal descumprimento,
exclusivamente para fins da presente hipdtese, a mera prolagdo de sentenga arbitral ou judicial, ainda que de
primeira instancia favoravel a Devedora, ou, ainda, a concessdo de qualquer medida judicial de carater liminar
favoravel a Devedora nesse sentido, que ndo seja cassada pelo tribunal competente dentro de, no maximo, 30
(trinta) dias da sua concessdo, sera suficiente para comprovar que o ndo pagamento das obrigagdes da Devedora
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(x)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

ocorreu comprovada e justificadamente em decorréncia do descumprimento das obrigagdes do Cedente
oriundas do Contrato de Locagdo Atipica;

caso o Cedente adite, modifique ou de qualquer forma altere o Contrato de Locagdo Atipica que acarrete ou
possa resultar na redugdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteragdo das condi¢des
e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobilidrios, salvo mediante autorizagdo prévia e expressa dos
titulares de CRI;

caso o Cedente onere, grave, aliene, venda, ceda ou transfira o Imével a terceiros sem a prévia aprovag¢do dos
titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ressalvada as hipdteses de (i) sua transferéncia a
qualquer titulo, a terceiros, desde que o Cedente se comprometa a recomprar da Cessionaria os Créditos
Imobilidrios pelo Valor de Recompra (conforme abaixo definido), nos termos do item 6.1.5., do Contrato de
Cessdo (“Venda Permitida” e “Recompra pela Venda Permitida”, respectivamente), observado que a Recompra
pela Venda Permitida estara sujeita a comunicacdo pelo Cedente a Securitizadora, com cépia para o Agente
Fiduciario dos CRI, por escrito, com, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data Recompra pela
Venda Permitida. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢cGes da Recompra pela Venda Permitida,
incluindo (a) a data do pagamento do Valor da Recompra, que ndo poderd exceder 30 (trinta) dias corridos a
contar da data de envio de referido comunicado; (b) se a venda sera sobre parte ou sobre a totalidade do Imdvel;
e (c) quaisquer outras informagGes necessarias a operacionalizagdo da Recompra pela Venda Permitida; e (ii)
exercicio da Opgdo de Compra, conforme abaixo definida;

caso o Cedente realize a Venda Permitida e ndo efetue a Recompra pela Venda Permitida no prazo de até 30
(trinta) dias corridos a contar da data de envio a Securitizadora do comunicado sobre a Recompra pela Venda
Permitida, nos termos da alinea (xi) acima;

seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, por qualquer razdo, que reconhega violagdo de leis de
zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano, ou decisdes similares, desde que referida
decisdo seja mantida apds 1 (um) ano a contar da data em que tal decisdo for proferida;

for verificada a inveracidade de quaisquer declaragGes feitas pelo Cedente nos Documentos da Operagao que
afete os Créditos Imobilidrios ou a Alienagao Fiduciaria do Imével;

ocorréncia de evicgdo de direito referente ao Imoével;

caso haja a liquidagdo ou dissolugdo do Cedente, com exce¢do da hipotese de sua transferéncia a Gestora, ou a
qualquer veiculo a ser indicado por esta, em decorréncia do exercicio da op¢do de compra, objeto do Contrato
de Opgdio de Compra de Cotas, celebrado em 29 de janeiro de 2024, entre o Devedor, a Gestora e o BA TRAVEL
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 49.668.192/0001-06 (“Opcdo de Compra”). A transferéncia aqui ressalvada ndo
depende de autorizagdo dos Titulares dos CRI, desde que sejam mantidas as Garantias, bem como o recebimento
dos Créditos Imobilidrios pactuados no presente Contrato de Cessdo, devendo os Documentos da Operagdo
serem aditados para que o novo proprietdrio do Imdvel assuma integralmente as obrigagGes atribuidas ao
Cedente;

se ocorrer cessdao ou transferéncia, pelo Cedente, sem o consentimento da Cessiondria, de seus direitos e
obrigacGes decorrentes do Contrato de Cessao;

se a seguradora se recusar a pagar a indenizagdo do Seguro Patrimonial em caso de ocorréncia de sinistro no
Imével, caso o Cedente e/ou a Devedora tenham dado causa, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias
corridos, e desde que a Devedora ndo realize o pagamento do valor de reconstrugdo das construgdes existentes
no Imdvel e reposicdo dos bens segurados, no mesmo estado anterior ao sinistro, com base na ultima avaliagao
do Imével realizada para renovagdo do Seguro Patrimonial, e o cumprimento de suas obrigages previstas no
Contrato de Locagdo Atipica, incluindo, mas ndo se limitando, o pagamento dos aluguéis, na forma e prazo
previstos no Contrato de Locagdo Atipica, conforme previsto na Cladusula Nona do Contrato de Cessao;

caso o Seguro Patrimonial, ndo seja contratado ou renovado pela Devedora, observados os termos e condi¢Ges
estabelecidos no Contrato de Locagdo Atipica e no Contrato de Alienagdo Fiduciaria;

(xviii) caso, por qualquer, razdo os Créditos Imobilidrios deixem de ser exigiveis; ou
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(xix) em caso de desapropriagdo ou declaragdo de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ocupagdo
temporaria, objetivando, total ou parcialmente o Imével.

A Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ndo sera automatica, sendo certo que o pagamento da Recompra
Compulséria dos Créditos Imobilidrios devera ser realizado até o 102 (décimo) Dia Util imediatamente seguinte ao
recebimento, pelo Cedente, da notificagdo a ser encaminhada pela Emissora sobre a deliberagdo da assembleia de
Titulares dos CRI que aprove a Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios (“Prazo de Recompra Compulséria”).
Na hipdtese de ndo instalagdo da assembleia de Titulares dos CRI por falta de quérum em primeira e segunda
convocagdes, ou auséncia de quérum de deliberagdo pela Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, a Emissora
ndo devera declarar a Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios.

Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios,
ou de Recompra pela Venda Permitida, o Cedente deverd adquirir compulsoriamente os Créditos Imobilidrios e ficara
obrigado a pagar a Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratdvel, o montante calculado de acordo com a
seguinte férmula (“Valor de Recompra”):

] dcppro rata

PMT;xC. ~L7dct
VR = [Z?:l—‘m*ﬁ) X [(1 + 1)12] prorate onde:

(1+i)7360

VR = Valor de Recompra, na data de calculo;
PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i =6,10%.

m = NUmero de meses entre a Data de Pagamento do PMTi, e a Data de Pagamento imediatamente anterior a data de
calculo;

dcPpro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior a data de calculo e a data de calculo, com
base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

dctpro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior a data de célculo e a préxima Data de
Pagamento, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

C,, = Fator acumulado de atualizagdo monetdria na Data de Atualizagdo imediatamente anterior para os PMTi anteriores
a préxima Data de Atualizagdo, e para os PMTi devidos a partir da proxima Data de Atualizagdo, inclusive, é o fator
acumulado de atualizagdo monetdria na data de apura¢do do saldo devedor dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

Apds o pagamento do Valor de Recompra, o Cedente sub-rogar-se-d automaticamente nos referidos Créditos
Imobilidrios adquiridos, suas garantias e todos os demais direitos e prerrogativas a eles inerentes, os quais passardo a
ser de titularidade do Cedente, mediante a transferéncia das CCl para o Cedente, via B3, sendo certo que todo e
qualquer custo necessario a efetivacdo da transferéncia das CCl sera suportado integralmente pelo Cedente.

Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios: O Cedente poderd, a qualquer tempo e quantas vezes entender
necessario, promover a recompra antecipada total ou parcial dos Créditos Imobilidrios (“Recompra Facultativa”), pelo
Valor de Recompra na forma acima.

O exercicio da Recompra Facultativa pelo Cedente, devera ser realizado mediante notificagdo a Emissora com pelo
menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra.

Efetivada a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios, a Emissora promoverd com os recursos obtidos a
correspondente amortizagdo total ou parcial dos CRI, conforme o caso, na forma descrita no Termo de Securitizagao.

Apds o pagamento do Valor de Recompra referente a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios, o Cedente sub-
rogar-se-8 automaticamente nos Créditos Imobilidrios adquiridos, suas garantias e todos os demais direitos e
prerrogativas a eles inerentes, os quais passardo a ser de titularidade do Cedente. Serd promovido aditamentos da CCl,
que passara a ser fracionaria na B3, de modo a representar os Créditos Imobilidrios remanescentes, sendo certo que
todo e qualquer custo necessario a efetivagdo do aditamento da CCl sera suportado integralmente pelo Cedente.

48




ooy @ bef

10.9.2.  Multa Indenizatéria

O Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos respectivos
Créditos Imobilidrios até a integral quitacdo dos CRI e das obriga¢des do Patrimdnio Separado, de modo que o Cedente
pagara a Emissora a Multa Indenizatdria, abaixo definida, na Conta Centralizadora, caso ocorra qualquer um dos
seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatéria”):

a) a legitimidade, existéncia, validade, eficdcia, liquidez, regularidade e/ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios
seja prejudicada, por meio de decisdo judicial neste sentido, no todo ou em parte, mediante contesta¢do por
quaisquer terceiros, pela Devedora, e/ou pelo Cedente, conforme aplicavel, suas controladoras, controladas,
coligadas e afiliadas, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos
Imobilidrios seja reconhecida por decisdo judicial ou arbitral de qualquer insténcia, no todo ou em parte, sob
qualquer fundamento, inclusive com base na invalidagdo, nulificagdo, anulagdo, declaragdo de ineficacia,
resolugdo, rescisdo, resilicdo, denuncia, total ou parcial, do Contrato de Locagdo Atipica, ainda que tal
contestagdo ou reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios;

b) o direito a Recompra Compulséria, de que é titular a Emissora nos termos acima, nao puder ser exercido, em sua
plenitude, por qualguer motivo, desde que nao seja por culpa ou dolo da Emissora;

c) falsidade, incorregdo, omissdo ou incompletude das declaragbes prestadas pelo Cedente que afete a
legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios; ou

d) caso o Contrato de Locagdo Atipica seja rescindido antecipadamente sem a incidéncia de multa indenizatéria,
conforme previsto no Contrato de Locagdo Atipica;

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, o Cedente obrigou-se, no ambito do Contrato de Cessao,
em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora, multa compensatéria, a titulo de indenizagdo na forma dos
artigos 408 a 416 do Cddigo Civil Brasileiro, calculada nos mesmos termos do Valor de Recompra, previsto no item
10.9.1, acima (respectivamente, “Valor da Multa Indenizatdéria” e “Multa Indenizatéria”).

Apds o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, o Cedente sub-rogar-se-a a Emissora em todos os Créditos
Imobilidrios eventualmente existentes.

A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pelo Cedente, de simples
notificagdo por escrito a ser enviada pela Emissora com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, noticiando a ocorréncia
de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatdria, observados os eventuais prazos de cura estabelecidos no Contrato
de Cessdo, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por
cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetdria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos
Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com célculo pro rata die, se
necessario.

10.9.3.  Antecipacéo do Contrato de Locacéio Atipica

O recebimento, pela Emissora, de valores decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, em antecipagdo ao fluxo de
pagamentos esperado dos Créditos Imobilidrios, podera ocasionar a liquidagdo ou amortizagdo antecipada dos Créditos
Imobilidrios, especialmente na hipdtese de pagamento da indenizagdo por rescisdo antecipada devida pela Devedora,
nos termos previstos no Contrato de Locagao Atipica.

10.10. Descrigdo das principais disposi¢Ges contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitiza¢gdo, que
disciplinem as fungbes e responsabilidades do agente fiduciario e demais prestadores de servigo, com
destaque para

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregacao dos valores
recebidos quando da liquidagao dos direitos creditorios.

Segregagdo: Os Créditos Imobilidrios e as Garantias que constituem o Patrimonio Separado, sujeitas ao Regime
Fiducidrio, permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.
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Credores da Emissora: Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobilidrios e a Garantia estdo isentos de
qualquer agdo ou execugado pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigagdes inerentes aos
CRI, ressalvando-se, no entanto eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.2 2.158.

Administragdo do Patriménio Separado: A Emissora, em conformidade com a Lei 14.430, administrara ordinariamente
o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos
acessorios, inclusive mantendo o registro contdbil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragdes financeiras. O exercicio social do Patriménio Separado serd encerrado em
dezembro de cada ano, sendo certo que o primeiro exercicio serd referente ao ano de 2024.

Responsabilidade: A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio
de finalidade do Patriménio Separado

b) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com rela¢do a inadimpléncias, perdas,
faléncias, recuperagao, incluindo mengdo quanto a eventual execugdo de garantias

Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas na presente Emissdo; ou, ainda
(ii) qualquer uma das hipéteses previstas a seguir, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimoénio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e Garantias, ou promover a liquidagao
do Patriménio Separado, na hipétese em que a Assembleia Geral de Titulares dos CRI venha a deliberar por tal
liquidagao.

Sdo hipdteses para a transferéncia transitéria da administragdo do PatrimoOnio Separado para o Agente Fiduciario: (a)
pedido, por parte da Emissora, de recuperagdo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; (b) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado ou contestado através do
depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; (c)
decretagdo de faléncia da Emissora ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou (d) inadimplemento
ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢cdes pecuniarias previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva
e ndo justificadvel da Emissora, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde
que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 10 (dez) dias corridos, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

Nessas hipdteses, o Agente Fiducidrio devera convocar, em até 5 (cinco) dias contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidagao ou ndo do Patriménio
Separado. Tal assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagdo do
edital relativo a primeira convocagdo ou da comunicagdo expedida aos Titulares dos CRI ou 08 (oito) dias, em segunda
convocacdo, contados da data de nova publicagdo do edital de convocagdo. Ndo se admite que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocagdo. A assembleia
instalar-se-a, em primeira e segunda convocagao, com qualquer nimero dos Titulares de CRI presentes, sendo validas
as deliberagdes tomadas pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, em primeira ou
em segunda convocac¢do, para os fins de liquidagdo do Patriménio Separado, enquanto o quérum requerido para
deliberagdo pela substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado serd de 50% (cinquenta por cento)
dos titulares dos CRI em Circulagdo, conforme paragrafo 42 do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

Deliberagéio Relativa ao Patriménio Separado: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidagdo
do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, fixando, neste caso, a remunerac¢do desta Ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade econémico-
financeira.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, os Titulares
de CRI deverdo deliberar sobre (i) 0 novo administrador do Patriménio Separado e as regras para sua administragdo; ou
(i) a nomeacgdo do liquidante e as formas de liquidagdo do Patriménio Separado.
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O Agente Fiduciario dos CRI poderd promover a liquidagdo do Patrimonio Separado com o consequente resgate dos CRI
mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI nas
seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Geral de Titulares dos CRI ndo seja instalada pela total auséncia de Titulares
dos CRI; ou (ii) caso a Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas, na forma do pardgrafo 12 do artigo 31 da Lei n2 14.430/22.

Dagéo em Pagamento: Na hipétese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, ou ainda, caso ndo existam recursos no
Patriménio Separado para possibilitar sua gestdo/administragdo pela Emissora, os bens e direitos pertencentes ao
Patriménio Separado, e/ou ainda os recursos em resultado da satisfagdo dos procedimentos de execugdo/excussdo dos
direitos e Garantias, serdo entregues em dagdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os Titulares
de CRI, conforme o caso, a restituir prontamente ao Cedente eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores
devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas
pelo Agente Fiducidrio ou terceiro ou pelos Titulares de CRI com relagdo a cobranga dos Créditos Imobilidrios derivados
da CCl e dos demais Documentos da Operagdo, observado que, para fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, aos CRI
serdo dados os Créditos Imobilidrios na proporgao detida por cada um deles. Adicionalmente, a cada CRI serd dada em
dagdo em pagamento a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI (exceto pelos Créditos
Imobilidrios), na proporgdo em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario dos CRI, operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciario.

Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de
Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, conforme o
artigo 30 da Lei n? 14.430/22.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relagdo a verificagdo do lastro dos
direitos creditorios

Incube ao Agente Fiduciario, dentre outras obrigag¢Oes: (i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados ao Patriménio
Separado, caso a Emissora ndo o faga; (ii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem operag¢des de securitizagao,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade; (iii) solicitar, quando
julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fung¢des, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, cartdrios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgaos pertinentes, onde se localiza
a sede do estabelecimento principal da Emissora, do Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso; e (iv) solicitar,
qguando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora ou do PatrimoOnio Separado, a custo do Patriménio
Separado ou dos proprios Titulares de CRI;

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagdo a guarda da documentacdo relativa aos direitos
creditdrios

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem do Cedente, para realizagdo da custddia: (i)
do Contrato de Locagdo Atipica; e (ii) da Escritura de Emissdo de CCl e da CCI.

Sendo assim, a Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via eletrénica de cada um dos
documentos mencionados acima.

A Instituicdo Custodiante contratada no ambito da Emissdo deve contar com regras e procedimentos adequados,
previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada movimentagdo da documentacgdo
comprobatodria dos Créditos Imobiliarios.

Ainda, constitui obrigagdo do Agente Fiducidrio conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia e demais
papeis relacionados ao exercicio de suas fung¢des;

10.11. Informagdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisi¢do dos direitos creditérios

Foi utilizada a taxa de desconto de 6,10% (seis inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, aplicada sobre o fluxo real
do Contrato de Locagdo Atipica.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificagdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10% (dez
por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e
caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacoes
de securitizagdo tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizagdo

O Cedente dos Créditos Imobilidrios € um fundo de investimento imobiliarios, denominado SELENE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado na forma da Lei n2 8.668/93 e da RCVM 175/22, e do seu regulamento, inscrito no CNPJ
sob o n? 53.372.824/0001-59, administrado por ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n2
1726, 19 andar, conj. 194, bairro Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ sob o n? 16.695.922/0001-09.

O Cedente tem como objetivo a obtencdo de renda através da exploragdo comercial do Imdvel, por meio do
investimento em (i) agBes ou quotas de sociedades que tenham como propdsito especifico a aquisicdo, e/ou a
exploragdo do Imdvel; e (ii) quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual ou que venham a ser criados
por lei, relacionados ao Imdvel (“Ativos Imobilidrios”).

O Cedente, de acordo com as orientagdes prévias e especificas de seu gestor, poderd participar de operagdes de
securitizagdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes desta natureza, ou mesmo por
meio da alienagdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da exploragdo do Imével ou dos direitos que
compordo seu patrimonio, inclusive por meio da locagdo, arrendamento, alienagdo ou outra forma legalmente
permitida.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios
cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de warrants e de contratos
mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestag¢ao futura, bem
como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item
11.1, devem ser apresentadas suas demonstragées financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n2
6.404, de 1976, e a regulamentagdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na
CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas informagdes ndo serdo exigiveis quando os direitos
creditdrios forem originados por institui¢oes financeiras de demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

N3do aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é composto exclusivamente por Contrato de Locagdo Atipica.
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12. INFORMAGCOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1.  Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditdrios
O presente item ndo é aplicdvel, tendo em vista que o lastro dos CRI é 100% (cem por cento) concentrado na Devedora.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidagao de mais de 10% (dez por
cento) dos ativos que compoem o patrimonio da securitizadora ou do patrimonio separado, composto pelos
direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operagao; tipo societario e caracteristicas
gerais de seu negdcio; natureza da concentragao dos direitos creditorios cedidos; disposi¢des contratuais
relevantes a eles relativas

Nome da Devedora BRF S.A.

Data de constituicdo

da Devedora 14/05/1997

Tipo Societdrio Sociedade por agGes de capital aberto
Pais de Constituicdo Brasil

Data de Registro na 24/06/1997

CVM

A Devedora é uma das maiores produtoras mundiais de proteina animal. Seus produtos processados
incluem frango marinado e congelado, frango Chester® e carnes de peru, carnes especiais, carnes
Caracteristicas Gerais processadas congeladas, pratos prontos congelados, produtos em porgdes e produtos fatiados, dentre
do Negdcio®) outros. A Devedora também vende margarina, manteiga, cream cheese, doces especiais, sanduiches,
produtos a base de plantas e ragdo para animais. A Devedora é detentora de marcas como Sadia,
Perdigdo, Qualy, Sadia Halal, Banvit, Perdix, Confidence e Hilal, dentre outras marcas regionais.

Os Créditos Imobiliarios referem-se a totalidade das parcelas da locagdo do Contrato de Locagdo
Atipica, bem como todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forga do Contrato de
Locagdo Atipica, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetaria,
encargos moratérios, multas, penalidades, garantias, seguros, indenizagdes e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de Locagdo Atipica, devidamente representados pela CCI.

Natureza dos direitos
creditorios cedidos

Os CRI tém como lastro os Créditos Imobilidrios devidos pela BRF S.A, decorrentes do Contrato de
Disposicdes Locagdo Atipica.

Contratuais relevantes
dos direitos creditérios
cedidos

Foi celebrado com o Cedente, em 29 de janeiro de 2024, Contrato de Cessdo, por meio do qual os
Créditos Imobilidrios foram cedidos.

Os Créditos Imobilidrios foram adquiridos pela Emissora, com o propésito de emissdo da CCI.

Tendo em vista que o lastro dos CRI é representado integralmente pelos Créditos Imobilidrios representados pela CCl,
o nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios é de 100% (cem por cento) em relagdo a Devedora.

(1) Fonte: Formulario de Referéncia da BRF S.A. de 2023.
12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios, demonstragées financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404, de 1976, e a

regulamentagdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social

Para informagGes acerca das demonstragdes financeiras da Devedora, vide o Formuldrio de Referéncia da Devedora e
as DemonstragGes Financeiras da Devedora para o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022, as quais podem
ser encontradas nos websites constantes do item 15.3 abaixo, na pagina 65 deste Prospecto.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditdrios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizagdo se dara
com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores
financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

O presente item ndo é aplicdvel, tendo em vista que o lastro dos CRI é composto pelo Contrato de Locagao Atipica.

12.5. Informagodes descritas nositens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia,
em relagdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios e que
sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditdrios

Nos termos do Anexo E da Resolugdo CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia aberta, a apresenta¢do das
informacgdes solicitadas nesse item é facultativa e, portanto, ndo serdo apresentadas neste Prospecto. Ndo obstante,
tais informagdes podem ser consultadas por meio do Formuldrio de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais
recente, elaborado nos termos da Resolugdao CVM n2 80, de 26 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo
CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para mais informagGes sobre o Formuldrio de Referéncia da Devedora, veja a Se¢do “15. DOCUMENTOS OU
INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS” deste Prospecto, na pagina 63
deste Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITOS DE INTERESSES

Entre o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante e a Emissora

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante mantém com a Emissora
outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que Emissora participa como emissora em outras séries de certificados de recebiveis imobilidrios os
quais o Coordenador Lider atua ou atuou. O Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante e a Emissora ndo possuem
exclusividade na prestacdo dos servigos. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Coordenador
Lider/Instituicdo Custodiante e a Emissora. Ndo existem situagdes de conflito de interesses na participacdo do
Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a
Emissora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider/Institui¢cdo Custodiante o Cedente

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider/Instituicdo
Custodiante e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico mantém relacionamento comercial com o Cedente.
Exceto por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, a Cedente ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante ou seu conglomerado econdmico. Ndo
existe relacionamento societario ou relagdo de exclusividade na prestagdo dos servicos entre o Coordenador
Lider/Institui¢do Custodiante e o Cedente.

N3o obstante o acima disposto, o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Cedente, oferecendo seus produtos e/ou servigos bancérios necessarios a condugdo das atividades do
Cedente, podendo vir a contratar o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades
do Cedente, observados os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratagdo do Coordenador
Lider/Institui¢do Custodiante.

Entre o Coordenador Lider/Institui¢cdo Custodiante e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider/Instituicdo
Custodiante e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico mantém relacionamento comercial com a Devedora,
gue consiste principalmente na prestagdo de servigos bancérios em geral.

O BR Partners atuou como coordenador lider nas emissGes abaixo da Devedora:

Oferta Volume de Emissao Data de Emissao Vencimento

292 Série da 42 Emissdo de
Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Virgo Companhia
de Securitizagdo

CRI 18L1300313 RS 137.893.383,84 21/12/2018 05/01/2039

302 Série da 42 Emissdo de
Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Virgo Companhia
de Securitizagdo

CRI 18L1300314 RS 21.108.956,23 21/12/2018 05/01/2039

1422 Série da 42 Emissdo de
Certificados de Recebiveis CRI

Imobilidrios da Virgo Companhia 20K0699593
de Securitizagdo

RS 144.582.700,34 19/11/2020 15/12/2027

992 Série da 42 Emissdo de
Certificados de Recebiveis CRI

Imobilidrios da Virgo Companhia 21A0709253
de Securitizagdo

RS 136.354.166,53 18/01/2021 06/01/2039
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O BR Partners detém volume de, aproximadamente RS 739.500,00 (setecentos e trinta e nove mil e quinhentos reais)
para 992 Série da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagdo com
vencimento em 06/01/2039.

Exceto por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, a Devedora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante ou seu conglomerado econdmico. Ndo
existe relacionamento societario ou relagdo de exclusividade na prestagdo dos servicos entre o Coordenador
Lider/Institui¢do Custodiante e a Devedora.

N3o obstante, o Coordenador Lider/Instituigdo Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusdes e
aquisi¢Bes, financiamento e/ou em quaisquer outras operagbes de banco de investimento, podendo vir a contratar o
Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades da Devedora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo do Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negécios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente Fiducidrio participa como
agente fiducidrio e outros tipos de prestador de servigos em outras séries de certificados de recebiveis imobilidrios e de
agronegocio os quais o Coordenador Lider/Instituigdo Custodiante atua ou atuou, o Coordenador Lider/Instituicdo
Custodiante e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Coordenador Lider/Instituigdo Custodiante e o Agente Fiduciario ndo possuem relagdo de exclusividade na prestagdo
dos servigos e tampouco qualquer relagdo societdria ou de conflito de interesses.

N3o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante e o Agente Fiduciario.

O Coordenador Lider/Instituigdo Custodiante, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servigos de
agente fiduciario nas emissGes de valores mobilidrios em que atua.

O Agente Fiduciario presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador
Lider/Institui¢do Custodiante.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidagdo

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como da prestagdo de servigos
da mesma natureza em outras emissdes, o Coordenador Lider/Instituicdo Custodiante e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Banco Liquidante.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condic6es do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobilidrios junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reprodugdo

O “Contrato de Coordenacdo e Distribuigdo Publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, da 12 Série da 252 da Bari Securitizadora S.A.” foi celebrado entre a Emissora, o Cedente e o
Coordenador Lider, em 29 de janeiro de 2024, e disciplina a forma de distribui¢do e o regime de colocagdo dos CRI, bem
como a relagdo existente entre o Coordenador Lider, o Cedente e a Emissora (“Contrato de Distribuicdo”).

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obriga¢Ges assumidas no Contrato de Distribuigdo é condicionado
a satisfagdo das Condi¢Oes Precedentes, conforme discriminadas na seg¢do 8.1., acima:

Observadas as CondigOes Precedentes do Contrato de Distribuicdo e seu integral atendimento, o Coordenador Lider
realizard a distribuigdo dos CRI aos Investidores sob o regime de melhores esforgos de colocagdo para a totalidade dos
CRI.

A colocagdo dos CRI dependerd do integral atendimento das Condi¢Ges Precedentes previstas no Contrato de
Distribuigcdo, bem como demais condigdes decorrentes da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador
Lider.

O processo de distribuicdo dos CRI poderd contar, a exclusivo critério do Coordenador Lider, com a adesdo de outras
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, habilitadas e autorizadas pela CVM, as quais
deverdo aderir aos termos e condigdes da Oferta mediante a assinatura do termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo,
conforme Anexo Il ao referido instrumento (“InstituicGes Participantes”).

As InstituicGes Participantes, caso convidadas pelo Coordenador Lider, estardo sujeitas as mesmas obrigacGes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribui¢do, inclusive no que se refere as disposi¢des
regulamentares e legislagdo em vigor.

As InstituicOes Participantes que ndo forem ligadas, de qualquer forma (inclusive societdria) ao Coordenador Lider
receberdo remuneragdo equivalente a um percentual do valor total subscrito e integralizado pelos investidores das
Instituigdes Participantes no dmbito da Oferta, conforme estipulado em cada termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo. A remuneragado das Instituicbes Participantes serd descontada da Remuneragdo de Distribuigdo devida ao
Coordenador Lider, conforme estipulada no Contrato de Distribuicdo, e sera paga as Instituicdes Participantes, pela
Emissora ou pelo Coordenador Lider, em ambos os casos, por conta e ordem do Cedente, a Critério do Coordenador
Lider.

Adicionalmente, em relagdo ao Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera delegar a totalidade ou parte dos
servigos a serem prestados a uma ou mais de suas empresas afiliadas, a sua escolha, observando que tal delega¢do ndo
devera modificar ou afetar os termos contidos no Contrato de Distribuigdo.

Qualquer omissao ou inveracidade que sejam identificadas pelo Coordenador Lider nas informagdes fornecidas pela
Emissora e/ou pela Devedora e/ou pelo Cedente, ndo sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data
de recebimento de comunicagdo encaminhada pelo Coordenador Lider nesse sentido, deverdo ser analisadas pelo
Coordenador Lider, visando a decidir sobre a continuidade da Oferta, dada a responsabilidade do Coordenador Lider
perante o mercado de capitais brasileiro, na qualidade de instituigdo intermediaria.

A cépia do Contrato de Distribuicdo podera ser obtida junto ao Coordenador Lider da Oferta nos enderegos descritos
na Sec¢do “16. Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, constante da pagina 66 deste Prospecto.

Para informagoes acerca do risco de nao cumprimento das CondigOes Precedentes e consequente cancelamento do
registro da Oferta, veja a Se¢do “4. Fatores de Risco”, na pagina 12 e seguintes deste Prospecto.
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14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo.

% em
Custo por relacdo ao
Despesas flat Periodicidade Titular Valor Liquido Valor Bruto CRIp Valor
Nominal
Unitario

Taxa de Pré-Registro B3 flat B3 RS 27.904,33 0,00% RS 27.904,33 RS 0,26 0,03%
Taxa de Registro
ANBIMA g flat ANBIMA RS 2.979,00 0,00% R$ 2.979,00 RS 0,03 0,00%
Taxa Fiscalizagdo CVM flat CVM RS 32.483,91 0,00% RS 32.483,91 RS$ 0,30 0,03%
Implantagdo Agent
FT;’:J;;?CE“ gente flat Vértx R$ 10.000,00 16,33% RS 11.951,72 R$ 0,11 0,01%
Implantagdo Custodi BR
cnc]r antagdo Lustodia flat barters R$ 10.000,00 9,65% RS 11.068,07 R$ 0,10 0,01%
Registro CCI BR o o
(Custodiante) flat Partners RS 5.000,00 16,33% RS 5.975,86 RS 0,06 0,01%
Assessor Legal flat 12a RS 483.000,00 14,53% RS 565.110,57 RS 5,22 0,52%
Securitizadora flat Bari R$ 55.000,00 9,65% RS 60.874,38 RS 0,56 0,06%
Diagramacdo flat GMR R$ 11.500,00 0,00% R$ 11.500,00 R$ 0,11 0,01%
Remuneragdo de BR
Estruturagdo e flat Partners RS 2.663.789,80 9,65% RS 2.948.300,83 RS 27,23 2,72%
Coordenagdo
Remuneragdo de BR o o
Distribuicio flat Partners RS 1.728.093,27 0,00% RS 1.728.093,27 R$ 15,96 1,60%
Total - - R$ 5.029.750,30 - RS 5.406.241,92 RS 49,93 4,99%

% em
Custo por relacdo ao
Despesas Recorrentes Periodicidade Titular Valor Liquido Gross-up Valor Bruto CRIp Valor
Nominal
Unitario
T Administraca
S:)c(zritiz?;!:aracao Mensal Bari RS 38.400,00 9,65% RS 42.501,38 R$ 0,39 0,04%
o BR
Custédia CCI Anual bartners R$ 10.000,00 9,65% RS 11.068,07 RS 0,10 0,01%
Agente Fiduciario Anual Vértx R$ 16.000,00 9,65% R$ 17.708,91 RS$ 0,16 0,02%
Auditoria do Patrimonio A ser
separado Anual definido RS 6.500,00 0,00% RS 6.500,00 RS 0,06 0,01%
Banco Mensal ltau R$ 7.200,00 0,00% R$ 7.200,00 R$ 0,07 0,01%
Escriturador/Liquidante o it o ! R
Anual Total - - RS 78.100,00 - RS 84.978,36 RS 0,78 0,08%
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Formulario de Referéncia

15.1.1.  Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacgdGes referentes a situagdo financeira da Emissora e outras informag0es a ela relativas, tais como histdrico,
atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social,
administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais, incluindo também (i) a descrigdo dos
negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os
respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo
econOmico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da Administragdo sobre as demonstragdes financeiras da Emissora,
podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 60, que se
encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

e https://barisec.com.br/institucional, neste Website procurar por “Formulario de Referéncia” e, ao lado direito, clicar
em “Acessar documento”.

e https://www.gov.br/cvm, neste Website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”,
buscar “BARI SECURITIZADORA S.A.”. Em seguida clicar em “BARI SECURITIZADORA S.A.”, selecionar “Exibir Filtros e
Pesquisa”, e posteriormente no campo "categoria" selecionar “FRE — Formulario de Referéncia”, conforme o caso, e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher os campos “de:” e “até:”. Em seguida,
clicar em “consultar”.

15.1.2.  Formuldrio de Referéncia da Devedora

As informacg0es referentes a situagdo financeira da Devedora e outras informagdes a elas relativas, tais como histérico,
atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social,
administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais, incluindo também (i) a descrigdo dos
negbcios com empresas ou pessoas relacionadas, assim entendidos os negdécios realizados com os respectivos
Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico
da Devedora, e (ii) analise e comentdrios da Administracdo sobre as demonstragGes financeiras da Devedora, podem
ser encontradas no Formuldrio de Referéncia da Devedora, no qual se encontram consolidadas as informagdes
relevantes a respeito da Devedora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para
consulta nos seguintes websites:

. https://ri.brf-global.com/mercado-de-capitais/arquivos-cvm/, neste Website procurar por “Formuldrio de
Referéncia”, selecionar o ano de interesse, e clicar no icone de seta para download.

15.2. Demonstragées Financeiras da Emissora

As informagles divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstrag¢des financeiras - DFP e as
informacgdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a
Lei das Sociedades por Agbes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de
dezembro de 2019, 2020 e 2021 podem ser encontradas no seguinte website:

. https://barisec.com.br/, neste website acessar o campo “Demonstrag¢des Financeiras”.

. https://www.gov.br/cvm, neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “InformagGes Periddicas e Eventuais
Enviadas a CVM”, buscar “BARI SECURITIZADORA S.A.”. Em seguida clicar em “BARI SECURITIZADORA S.A.”,
selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo "categoria" selecionar “DFP — DemonstragGes
Financeiras Padronizadas” ou “ITR — Informagdes Trimestrais”, conforme o caso, e selecionar “Periodo” no campo
“Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher os campos “de:” e “até:”. Em seguida, clicar em “consultar”.
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15.3. Demonstragées Financeiras da Devedora

As informagGes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP, as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2020, 31 de dezembro de
2021 e 31 de dezembro de 2022 podem ser encontradas no seguinte website:

. https://ri.brf-global.com/informacoes-financeiras/resultados-trimestrais/, neste Website filtrar o ano de
interesse e clicar no icone de seta para efetuar o download.

15.4. Atadaassembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administragao que deliberou a emissao

A Aprovagdo Societaria da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto, constante do Anexo | a este
Prospecto, a partir da pagina 86 deste Prospecto.

15.5.  Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto, constante do Anexo Il a este Prospecto, a
partir da pagina 91 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto, constante do Anexo Ill a este Prospecto, a
partir da pagina 115 deste Prospecto.

15.6. Termo de securitizagao de créditos

O Termo de Securitizagdo foi incorporado como anexo a este Prospecto, constante do Anexo V a este Prospecto, a partir
da pagina 260 deste Prospecto.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja integralizagdo se
dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

N3o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é composto pelo Contrato de Locagdo Atipica.
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16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominagao social, endere¢o comercial, endereco eletronico e telefones de contato da securitizadora

Emissora
BARI SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 10.608.405/0001-60

Rua Gomes de Carvalho, n2 1.356, Cj. 32

CEP 04547-005, Sdo Paulo — SP

At.: Carolina Marcondes

Tel.: (11) 3562-9081

E-mail: carolina.marcondes@barisecuritizadora.com.br e pos-emissao@barisecuritizadora.com.br
Website: https://barisec.com.br/

16.2. Nome, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos administradores que podem
prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenador Lider
BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ 13.220.493/0001-17

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.732, 282 andar
CEP 04538-132, S3o Paulo — SP

At.: PPCM

Telefone: (11) 3704-1000

E-mail: ppcm@brpartners.com.br

Website: https://brpartners.com.br/

16.3. Nome, enderego comercial, endereco eletrénico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

i2a Advogados

Rua Butants, 336, 42 andar
CEP 05424-000, S3o Paulo, SP
At.: Ronaldo Ishikawa
Telefone: (11) 5102-5400
E-mail: rish@i2a.legal

Site: www.i2a.legal

16.4. Denominagdo social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Grant Thornton Auditores Independentes LTDA.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105- 122 Andar, Itaim Bibi
CEP 04571-010, S3o Paulo — SP

At.: Thiago Benazzi

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.benazzi@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/

67



https://www.grantthornton.com.br/

ooy @ bef

16.5. Denominag¢do social, endere¢o comercial, enderego eletronico e telefones do agente fiduciario, caso
aplicavel

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

CNPJ 22.610.500/0001-88

Avenida Sete de Setembro, n2 4.781, sobreloja, Cj. 02, Agua Verde

Sdo Paulo —SP

CEP 80250-205

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo)

16.6. Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletronico do banco liquidante da emissdo

Banco Liquidante
ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Itausa, Jabaquara
CEP 04344-902, S3o Paulo, SP

At.: Sr. André Sales

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

16.7. Denominagdo social, endere¢o comercial, enderego eletronico do escriturador da emissao

Escriturador
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400, 102 andar
CEP 04.538-132, Sd0 Paulo, SP

At.: Sr. André Sales

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

16.8. Declaragao de que quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre a securitizadora e a distribui¢cao
em questdo podem ser obtidas junto ao coordenador lider, as instituigdes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Item 16 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta, bem
como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider da Oferta nos enderegos descritos acima.

16.9. Declaragdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaragdo da Securitizadora de que seu
registro de emissor encontra-se atualizado consta do Anexo V a este Prospecto, a partir da pagina 235 deste Prospecto.

16.10. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo 160, atestando a veracidade das informag6es contidas no
prospecto

A Emissora declara, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160, que é responsavel pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta.

O Coordenador Lider, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160, declara que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pela Emissora sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

17.1 Visao Geral da BRF S.A.

BRF S.A.

Visao Geral do Locatario — BRF S.A.

L A L Receita Liquida Global @
R$ 53,8.

Rating de Crédito (local) ®

JAVARH

c
=l
2
o
&
3
9
)
o
&
o
3
1=
2
&
o
®
=
3
2
2
3
a
o
o
@
=2
g
S
@
»
@
2
G
9
S
%
S
3
a
4
o
o
3
o
o
3
2
2
@
a
S
3
=y
2
a.
o
<)
2
o
o
o

90 paises Fitch e S&P
Oriente lio
Centros de disrbuigso (11)
ET:&:’:T;)‘" el Resultados Operacionais ?
itbrios (7)

54 centros de distribuicdo s 3 @ @ k 3 @g @%

. de market share em
Consumidores ao ano g
P N Processados no Brasil
35 fabricas no Brasil

+ 14 no mundo
Principais Marcas

Escritérios o
sl o ) o 4 Banvit
e + 90 mil funcionarios Ia

™~ Centros de Inovagso (1) PERDIGAO
Fébricas (35)

A marca mais valiosa e . W
preferida no setor de @(a@/ Deﬂ"w

alimentos

Fonte:

(1) RidaCompanhia.
@) Apresentacio de Resultados 2723,
@) Rating Action Commentary da Fitch de 09/05/2023

Fonte: Apresentacgdo de resultados 2T23 disponivel no site de Rl da Devedora (https://ri.brf-global.com/) e Rating Action
Commentary da Fitch de 09/05/2023 disponivel em https://www.fitchratings.com/research/pt/corporate-
finance/fitch-affirms-brfs-foreign-local-currency-idrs-at-bb-outlook-stable-09-05-2023.

17.2 Destaques Operacionais da BRF S.A.

BRF S.A.

Destaques Operacionais — BRF S.A.

Rede Logistica — Lider de Mercado —_—

! . .
Sad 3 @  Centro de Distribuicao ‘:;:’:;i ::: 9:’:» @ Presenca em 92%
Id o : P dos lares brasileiros
.

brasileiros
PERDIGAO. @ Shipping Centers

Qualy @ Sofiteli
Delind® Clayp® QTG

@ Centro de Concentracao

Vasto portfélio com @ ) Mais de 500 mil
produtos de alto @ entregas por
valor agregado més

@ TSP's| TSPF's

Fortificagao no Exterior

ED & D @ o (=)

(¢}

wg 58S 145% a = 7% CC,b
26%

@ i gz o w = ¥ e

China Japdo Chile Singapura Egito Arébia Saudita  Turquia EAU Kuwait Catar Oman
Fonte: Formulério de Referéncia da BRF SA. de 2023,
0 de Transbordo)

(1) TsP's: Transit sh

A
(

Fonte: Formulario de Referéncia da Devedora disponivel no site de Rl da Devedora (https://ri.brf-global.com/)

70



https://ri.brf-global.com/
https://www.fitchratings.com/research/pt/corporate-finance/fitch-affirms-brfs-foreign-local-currency-idrs-at-bb-outlook-stable-09-05-2023
https://www.fitchratings.com/research/pt/corporate-finance/fitch-affirms-brfs-foreign-local-currency-idrs-at-bb-outlook-stable-09-05-2023

&

GUARDIAY () brf

17.3 Performance de Mercado da BRF S.A.

BRF S.A.

Performance de Mercado — BRFS3

Evolugio do preco de acio da BRF vs. Volume
" mm \/olume ———BRFS3 Volume (mm/dia) ‘ . J

2500
30
Foancovosusa. 05/01/24 Neutro 12,76 9.63%)
2000 ~
25 (bt}ua:tua 14/11/23 Neutro 12,00 (15,01%)
genial 1411723 Neutro 100 (2209%)
20 1500 WE 20/12/23 Compra 1570 11.19%
BRFS33
. 14,12
1000
10
Compra
500
5
Neutro
0 0
P N S R - A O SO L R (A R - N S
A I A U O A

Fonte: Yahoo Finance e enderegos da web das insituigbes listadas.

Fonte: Yahoo Finance (https://br.financas.yahoo.com/quote/BRFS3.SA/history/), Andlise BTG  Pactual
(https://content.btgpactual.com/research/home/acoes/ativo/BRFS3); Andlise XP Investimentos
(https://conteudos.xpi.com.br/acoes/brfs3/); Andlise Genial (https://analisa.genialinvestimentos.com.br/acoes/brf/);
Andlise Banco do Brasil (https://www.bb.com.br/docs/portal/upb/BRF.pdf)

17.4 Destaques Financeiros da BRF Brasil

BRF S.A.
Destaques Financeiros — BRF Brasil

Faturamento Liquido 24.809 26.997 19.468
In Natura 5.693 5.977 4388
Processados 19.090 20.879 14773
Vendas Diversas 26 142 308
Lucro Bruto 5.350 3.893 3.873
Margem Bruta (%) 21,6% 14,4% 19,9%
EBIT 1.584 (352) 746
Margem EBIT (%) 64% (1.3%) 3,8%
EBITDA 3.031 1.291 1.918
Margem EBITDA 12,2% 4,8% 9,9%
EBITDA Ajustado 3.021 1.290 1.918
Margem EBITDA Ajustado 12,.2% 4,8% 9,9%
Receita Liquida (R$ mm) EBITDA x Margem EBITDA (R$ mm; %)
26.997 12,2%
24.809 87%
4,8%
19.468
3.031
1918
= -
2021 2022 9M23 2021 2022 9M23

Fonte: Planilha de Resultados da BRF Brasil

Fonte: Demonstragdes Financeiras 3723, 4T22 e 4T21 e planilha de resultados disponiveis no site de Rl da companhia
(https://ri.brf-global.com/).
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17.5 Demonstrag6es Financeiras da BRF S.A.

BRF S.A.

Demonstracbes Financeiras — BRF S.A.

R$ mm | 2021 | 2022 | 3123 R$ mm 2021 2022 9m23
Caixa e Equivalentes de Caixa 7.876 8549 11410 Faturamento Liquido 48.343 53.805 39.189
Contas a Receber 4039 4188 4126
Estoques o655 661 5035 () CoGs (38651) (45.672) (33.548)
Ativos Biolégicos 2900 3152 2681 Lucro Bruto 9693 8133 5641
Outros” 1774 1.955 2283 () SGRA (6683) 8269) (5729
Ativo Circulante 26.243 26.504 28535
Tributos a Recuperar 4986 5172 4763 Luaro Operacional 3010 (136) 88)
Tributos diferidos sobre o lucro 2941 2566 2092 EBITDA 5.756 2.855 2.267
Ativos Biolégicos 1414 1649 1,640 EBITDA Ajustado 5702 a1 2818
Imobilizado 13.041 14291 14631
Intangivel 6150 6435 6262 (+/-) Resultado Financeiro (3.045) (2.669) (2633)
Outros? 1.127 1237 1330 EBT (35) (2.805) (2.721)
e e e — .
Endividamento Curto Prazo 3.203 3.880 4676 Lucro Liquido 437 (3.142) (2.623)
Fomecedores 13.940 14.129 13244 Cash Flow Operacional 3924 1876 3557
Passivo de Arrendamento 472 677 887
Provistes 950 a67 719 Cash Flow Investimento (3549) (3.259) (2301)
Outros 4082 4289 4274 Cash Flow Financiamento (572) 2256 1445
Passivo Circulante 21.225 22.298 22194 Net Cash «8) 602 2629
Empréstimos e Financiamentos 22253 19637 17.653
Passivo de Arrendamento 2007 2368 2680 Divida Total 25680 23643 2185
Provises 559 548 504 Divida Liquida 17332 14598 10352
Qutros'” 1:592 R 1796 Margem EBITDA 11,9% 53% 58%
Passivo Néo Circulante 25.852 23.734 22129
Capital Social Realizado 12460 12836 13363 Margem EBITDA Ajustado 118% 76% 7.2%
Reserva de Capital 142 2338 7138 Margem Liquida 0,9% (5:8%) (6,7%)
Lucros/Prejuizos Acumulados (2132) (2.363) (5.143) Alavancagem Liquida 31x 38 27x
Outros®® (1.644) (988) (428) ' ' B
Patriménio Liquido 8.826 11.823 14.931 Fluxo de Caixa Livre (1479 (3.996) (1.718)
Fortes Demonstagdes Firanceias 3123, 4122 ¢ 4721 3 Salros obrigages e pariipacoes Obrigasoestrbutarias, nstumerts dervatos, Benefcios de diertese
() Tios s recsber, Toutos  fecuperr, ntrumetos ianceirs dervatives, O a Cabaresio s para venda i :

& Outros atives circulantes

C

)

(@) Titulos e valores mobiliirios, Contas areceber de clientes, Titulos a receber, Depsitos Judidais, Instrumentos firanceirosderivativos, Caixa restito, Outros.

ativos nio circulantes ¢ Investimentos.

Fonte: Demonstragdes Financeiras 3723, 4T22 e 4T21 e planilha de resultados disponiveis no site de Rl da companhia

(https://ri.brf-global.com/).
17.6 Abertura do Endividamento da BRF S.A.

BRF S.A.

Endividamento — BRF S.A.

Trajetéria do Endividamento (R$ mm)

©

Fomecedores, Obrigagoes tributarias, Tributos diferidos sobre o lucro, Beneficios a empregados, Instrumentos financeiros deivativos e Outros passivos nao

circulantes.
Outras transagoes patrimoniais, Agdes em tesouraria, Outros resultados abrangentes e Atribuido aos adonistas nao controladoes.

Di 2021 2022 3723
eFi i em Moeda 16.344 14.569 13.054

+ Bonds 15.544 11.902 9.194

+ Linhas de Crédito de Exportagao n 2153 2.650

+ Outros™ 488 514 1.211
Empréstimos e Financiamentos em Moeda Nacional 9.112 8.948 9.275
+ Debéntures 4.210 5.940 6.265

+ Linhas de Crédito de Exportagao 3516 1.594 1613

+ Outros®® 1.386 1414 139
Instrumentos financeiros derivativos, liquidos 224 126 (144)
Divida Total 25.680 23.643 22.185
(-) Caixa e Aplicacdes 8.348 9.045 11.833
(-) Moeda Nacional 5.011 4.436 6.806

(-) Moeda Estrangeira 3.337 4610 5.027

Divida Liquida 17.332 14.598 10.352

Cronograma de Amortizacao 3T23 (R$ mm)
22.447
11.833 10.702
4368 1370 3014 2989
4
[ — - [
Caixa Circulante out-dez 2025 2026 2027 2028+ Total
2024

Fontes Financeiras e Relatdrio d G0 3723, 4122 € 4T21
(1) Adiantamentos de contratos de cambio e Capital de giro.
@ Capital de giro, Certificados de recebiveis do agronegdcio e Incentivos fiscais.

Fonte: Demonstragdes Financeiras e Relatério

companhia (https://ri.brf-global.com/).

da Administragdo 3723,

72
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17.7 Rating de Crédito da BRF S.A.

BRF S.A.

Rating de Crédito — BRF S.A.

Os ratings da BRF refletem o perfil de negécios do grupo, um dos maiores exportadores de carne de aves do mundo, seus sélidos negécios de
alimentos processados e a forca de suas marcas no Brasil, além da vasta plataforma de distribui¢do. A companhia também é lider no mercado
Halal, com participagao em torno de 38,1% nos paises do Conselho de Cooperagdo do Golfo.

Os ratings da BRF sdo limitados por sua elevada icdo ao e pelos altos riscos de negdcio, de execucdo e sanitarios
associados a parte de di A panhia ap| indicadores de crédito mais fracos do que os de pares internacionais como Tyson Foods Inc.
('BBB') e JBS S.A. ('BBB-'/'AAA(bra)’), que operam com indices de alavancagem bruta e liquida mais baixos.

A Fitch acredita que a alavancagem liquida da BRF diminuira em 2023, atingindo entre 3,5 vezes e 4,0 vezes, em comparagao com 5,4 vezes em 2022,
em virtude da recuperagao do EBITDA, do fluxo de caixa livre (FCF) neutro e da venda de ativos realizada pela companhia. A Fitch estima crescimento
de um digito alto para as receitas, impulsionado pelos aumentos dos precos e pela recuperacdo do desempenho das operagées da BRF no Brasil.
Pelas projegdes da Fitch, a BRF reportara EBITDA de BRL4,5 bilhdes a BRL5,0 bilhoes em 2023 (antes dos ajustes do IFRS) - um aumento de BRL3,9
bilhdes frente ao montante registrado em 2022, sustentado pelo desempenho otimizado da divisao brasileira, pela menor pressao de custos dos graos e
pela melhora das medidas de eficiéncia operacional adotadas pela companhia, como melhor gestao do indice de conversao alimentar, reducdo dos
custos de logistica e aumento da produtividade.

| BB/AA+ (bra)

Cenério de Acio de Rating

Elevagao
+ Aumento das receitas na casa de M
um digito alto, movido pelo «+ Alavancagem liquida igual ou abaixo de 3,0 vezes e alavancagem bruta abaixo de 4,5 vezes, em bases continuas;
aumento dos pregos; * Fluxo de Caixa Livre positivo.

EBITDA entre USD4,5 bilhdes e Rebaixamento
USD5,0 bilhes em 2023;

indice  divida  liquida/EBITDA
tendendo a 3,5x a 4,0x em 2023;

indice divida liquida/EBITDA acima de 4,0 vezes, ou divida bruta/EBITDA acima de 5,0 vezes, em bases continuas;
Geracéo de FCF negativo por um periodo prolongado;

Margem de EBITDA (excluindo IFRS 16) abaixo de 8%;

Liquidez fraca;

Alienagao de ativos na divisao PET;

Auséncia de distribuigdo  de
dividendos

Insucesso na alienacao de ativos da divisao PET e na alocacao de recursos para reduzir a divida bruta;
Rebaixamento, em varios graus, do rating do Brasil, 0 que pressionaria as classificacdes da BRF.

Fontes: Rating Action Commentary da Fitch de 09/05/2023,

Fonte: Rating Action Commentary da Fitch de 09/05/2023 (https://www.fitchratings.com/research/pt/corporate-
finance/fitch-affirms-brfs-foreign-local-currency-idrs-at-bb-outlook-stable-09-05-2023)
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18. INFORMAGCOES ADICIONAIS

Em atendimento as regras e disposi¢es constantes do Cédigo ANBIMA, adicionalmente as informagdes ja constantes
deste Prospecto, seguem abaixo informagdes adicionais referentes aos CRI e a Oferta.

18.1. Duration do titulo de Securitizagao
Duration CRI: 1,9 anos
18.2.  Fluxograma, incluindo todas as etapas da estrutura¢do da oferta, com identificagao das partes envolvidas e
do fluxo financeiro
Termos e Condicoes Indicativos e Estrutura
Fluxograma e Descricio da Estrutura

Fluxograma

Alienagdo Fiduciaria Cessio dos Créditos
—x| do Imével 5 Emisséo dos CRI « BR
202,
’ Selene Fil I a ’ Bari Securitizadora S.A. I [ 4 ] :“
[0} @ Investidores
Contrato
de Locagio a
Atipica
R brf @ Pagamento do Aluguel CONTA a
r > CENTRALIZADORA
Passo a Passo @

+ O Selene Fll ("Cedente”) é titular de Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Locag&o Atipica, cujo locatério é a BRF.

+ O Cedente, via Termo de Cessao, cede o Contrato de Locacao Atipica a Bari Securitizadora S.A. em troca de um Valor de Cessao.
+ A Bari Securitizadora S.A. emite, contra a Instituicdo Custodiante, Cédula de Crédito Imobilirio (“CCI") lastreada nos créditos do Contrato de Locagao Atipico BRF.

+ A Bari Securitizadora S.A. utiliza as CCls como lastro para emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI").
«  E constituido em favor dos credores do CRI garantia de Alienacéo Fiduciria do Imével BRF Salvador.

O BR Partners distribui o CRI no mercado de capitais doméstico, de acordo com a Resolugdo CVM 160. Os recursos captados junto aos Investidores sao utilizados pela Bari Securitizadora S.A. para
pagamento do Valor da Cessdo a Cedente.

+ Mensalmente, os aluguéis devidos pela BRF séo pagos na conta c dos CRI, d

juros e amortizaggo do CRI aos Investidores.

excl pela Bari Securitizadora S.A, que utiliza esses recursos para pagamento dos

O Cedente é legitimo proprietario do Imdvel, localizado na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, na
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n2 15.040 do 22 Oficial de Registros de Iméveis de Salvador.

Desde 13 de outubro de 2011, o Imével encontra-se locado para a Devedora, nos termos do Contrato de Locagdo Atipica.

Por meio da formalizagdo da Escritura de Emissdo de CCl, firmado em 29 de janeiro de 2024, entre o Cedente e a
Instituicdo Custodiante, o Cedente emitiu 1 (uma) CCl, representando a totalidade dos Créditos Imobilidrios, sem
garantia real imobiliaria.

Em 29 de janeiro de 2024, o Cedente, por meio do Contrato de Cessdo cedeu a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, a Emissora;

A Emissora adquirird os Créditos Imobilidrios para vinculd-los aos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série de
sua 252 emissdo, por meio do Termo de Securitizagdo, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI,
nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, e normativos da CVM.

Para assegurar o cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas, serd constituida pelo Cedente, em favor da Cessionaria, a
Alienagdo Fiduciaria do Imovel, por meio da celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

18.3. Quoérum geral estabelecido para as deliberagées das assembleias gerais de investidores conforme previsto
no Termo de Securitizacdo

Todas as deliberagdes serdo tomadas, por Titulares dos CRI, que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos Titulares de CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocagdo.
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As propostas de alteragdes, de rentincias e/ou aprovag&es relativas (i) a Amortizagdo de Principal dos CRI; (ii) a forma
de calculo do saldo devedor atualizado dos CRI, da Atualizagdo Monetaria dos CRI, dos Juros dos CRI; (iii) as Garantias;
(iv) aos Eventos de Recompra Compulséria; e/ou (v) aos quéruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares
dos CRI; deverdo ser aprovadas seja em primeira convocagdo ou em qualquer convocagao subsequente; por Titulares
de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

18.4. Classificagdao dos CRI

Nos termos do artigo 42 das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas — Classificagdo de CRl e
CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como “Corporativos”,
“Concentrados”, “Logistico”, “Loca¢do”.

A classificagdo acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas
a alteragdes.

18.5.  Fluxo pretendido de amortizagdo, em formato de tabela

Periodo Data de Pagamento TAi Pagamento de Juros
1 18-mar-24 1,9786% Sim
2 16-abr-24 1,9413% Sim
3 16-mai-24 1,9895% Sim
4 18-jun-24 2,0400% Sim
5 16-jul-24 2,0927% Sim
6 16-ago-24 2,1480% Sim
7 17-set-24 2,2061% Sim
8 16-out-24 2,2670% Sim
9 19-nov-24 2,3310% Sim
10 17-dez-24 2,3985% Sim
11 16-jan-25 2,4696% Sim
12 18-fev-25 2,5446% Sim
13 18-mar-25 2,6240% Sim
14 16-abr-25 2,7080% Sim
15 16-mai-25 2,7972% Sim
16 17-jun-25 2,8919% Sim
17 16-jul-25 2,9928% Sim
18 18-ago-25 3,1003% Sim
19 16-set-25 3,2154% Sim
20 16-out-25 3,3386% Sim
21 18-nov-25 3,4710% Sim
22 16-dez-25 3,6136% Sim
23 16-jan-26 3,7676% Sim
24 19-fev-26 3,9345% Sim
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Periodo Data de Pagamento TAi Pagamento de Juros
25 17-mar-26 4,1159% Sim
26 16-abr-26 4,3138% Sim
27 18-mai-26 4,5306% Sim
28 16-jun-26 4,7691% Sim
29 16-jul-26 5,0327% Sim
30 18-ago-26 5,3256% Sim
31 16-set-26 5,6530% Sim
32 16-out-26 6,0214% Sim
33 17-nov-26 6,4389% Sim
34 16-dez-26 6,9160% Sim
35 18-jan-27 7,4666% Sim
36 16-fev-27 8,1090% Sim
37 16-mar-27 8,8683% Sim
38 16-abr-27 9,7794% Sim
39 18-mai-27 10,8931% Sim
40 16-jun-27 12,2852% Sim
41 16-jul-27 14,0751% Sim
42 17-ago-27 16,4617% Sim
43 16-set-27 19,8031% Sim
44 18-out-27 24,8153% Sim
45 17-nov-27 33,1690% Sim
46 16-dez-27 49,8766% Sim
47 18-jan-28 100,0000% Sim
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BARI SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
NIRE 41.300.313.067
CNPJ/MF n° 10.608.405/0001-60

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 29 DE AGOSTO DE 2022.

DATA.HORA E LOCAL: Aos 29 (vinte e nove) dias de agosto de 2022, as 16:00 horas,
na sede social da Companhia, localizada na Capital do Estado do Parand, Avenida Sete

de Setembro, n° 4.781, sobreloja, conjunto 02, bairro Agua Verde, CEP 80.250-205.

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacio tendo em vista a presenga

da totalidade dos membros do Conselho de Administrag¢go, quais sejam Rodrigo Oliveira
de Aratjo Pinheiro, Enio Fornea Junior ¢ Ivo Luiz Roveda.

MESA: Presidente: Rodrigo Oliveira de Aratjo Pinheiro; Secretdrio: Mateus Vargas
Fogaca.

ORDEM DQ DIA: Deliberar sobre:

(6] a aprovagdo de volume global de emissdo de titulos de securitizaggo, vale
dizer, Certificados de Recebiveis, de Notas Promissorias Comerciais

(“Commercial Papers™), ou de quaisquer outros titulos lastreados em direitos !

creditérios de qualquer natureza ficando dispensada a aprovagéo especifica do
Conselho de Administragio para cada emisséo e/ou série.

DELIBERACOES: Apbs discussdo da matéria constante da Ordem do Dia, os membros
do Conselho de Administragio da Companhia aprovaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes
I. a aprovagdo de volume global de R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais)
para emiss3o de titulos de securitizagdo da Companhia, vale dizer, Certificados de
Recebiveis, de Notas Promissérias Comerciais (“Commercial Papers™), e/ou de
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quaisquer outros titulos lastreados em direitos creditérios de qualquer natureza, em
diferentes emissdes, podendo ser em classe unica ou divididas em subclasses.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunifio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por
todos assinada. Presidente, Rodrigo Oliveira de Aratjo Pinheiro; Secretdrio, Mateus
Vargas Fogaca. Conselheiros: Rodrigo Oliveira de Aratjo Pinheiro, Enio Fornea Junior
e Ivo Luiz Roveda.

A presente copia da ata confere com a original lavrada no livro n°® II de Registro de Atas
de Reunifo do Conselho de Administrago.

Curitiba, 29 de agosto de 2022.

Rbdrigo liveira de Araiijo Pinheiro
;residente
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ANEXO T A ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA
EM 29 DE AGOSTO DE 2022.

Lista de Presenca dos Conselheiros
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Secretaria Especial de Desburocratizacao, Gestédo e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo

TERMO DE AUTENTICIDADE

Eu, CRISTIANE APARECIDA DAMRAT, com inscri¢ao ativa no CRC/PR, sob o n° 0639660-2, inscrito no CPF n°
04938092956, DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuizo das san¢des administrativas e civeis, que
este documento é auténtico e condiz com o original.

IDENTIFICAQAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF N° do Registro Nome
04938092956 0639660-2 CRISTIANE APARECIDA DAMRAT

CERTIFICO O REGISTRO EM 06/10/2022 15:13 SOB N° 20226946894.
PROTOCOLO: 226946894 DE 05/10/2022.
\/ 47 C6DIGO DE VERIFICAGAO: 12213173685. CNPJ DA SEDE: 10608405000160.
NIRE: 41300313067. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 06/10/2022.
BARI SECURITIZADORA S.A.
L,CEM LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
SECRETARIO-GERAL
www.empresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito a comprovagdo de sua autenticidade nos respectivos portais,
informando seus respectivos cédigos de verificagéo.
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BARI SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
NIRE 41.300.313.067
CNPJ/MF n° 10.608.405/0001-60

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 29 DE
AGOSTO DE 2022

DATA,. HORA E LOCAL: Aos 29 dias do més de agosto de 2022, as 11 horas, na sede
social da Companhia, localizada na Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, sobreloja,

conjunto 02, Bairro Agua Verde, CEP 80.250-205, Curitiba — Parana.

: Conforme faculta o paragrafo 4° do Artigo 124 da
Lei n°® 6.404/76, foi dispensada a convocag&o tendo em vista a presenca da totalidade dos
Acionistas, quais sejam, Evaldo Leandro Perussolo e Banco Bari de Investimentos e
Financiamentos S.A., representado na forma do seu Estatuto Social por seus diretores
Rodrigo Oliveira de Aratjo Pinheiro e Evaldo Leandro Perussolo.

MESA: Presidente: Evaldo Leandro Perussolo; Secretario: Mateus Vargas Fogaca.
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(i) alteracdo do objeto social da Companhia conforme legislagio vigente, com a
consequente a alteragdo do Artigo 3°, Artigo 10, Pardgrafo Segundo, item “c” e
Artigo 15, Paragrafo Segundo, “g” do Estatuto Social da Companhia para
considerar a possibilidade de aquisi¢do e/ou securitizagéio de direitos creditérios e
de titulos representativos de direitos creditérios de qualquer natureza, inclusive,
mas ndo exclusivamente, de natureza imobilidria, dentre outras de qualquer
segmento econdmico, através da emissfio de titulos de securitizagdo com a
instituic@o de regime fiducidrio; a emiss&o e a colocaggo, no mercado financeiro, {/
de capitais e de forma publica e/ou privada de Certificados de Recebiveis ou outros
titulos e valores mobilidrios lastreados nesses direitos creditérios; a gestdo e
administragdo de carteiras, proprias ou de terceiros de direitos creditérios de! g
qualquer natureza; a prestacdo de servigos de estruturagio de operagdes de
securitizagdo proprias ou de terceiros; a realizagdo de negdcios e prestagdo de
servi¢os que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagfo conforme
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios como passiveis de serem
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prestados por securitizadora; a participagdo em outras sociedades, como sdcia,
acionista e/ou quotista, no pais e/ou no exterior; bem como, ajustar as referéncias
cruzadas as atividades da securitizadora em seu Estatuto Social, e;

(i) consolidagdo do Estatuto Social da Companhia.

DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apds discussio das matérias dispostas na
Ordem do Dia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, os Acionistas
deliberaram por aprovar a:

I.  alterac@o do objeto social da Companhia com a alterag@o Artigo 3°, Artigo
10, Pardgrafo Segundo, item “c” e Artigo 15, Pardgrafo Segundo, “g” do
Estatuto Social que passam a vigorar com a reda¢fo abaixo indicada:

“Artigo 3°. A Companhia tem por objeto (i) aquisi¢do e/ou securitizagdo de
direitos creditdrios e de titulos representativos de direitos creditorios de
qualquer natureza, inclusive, mas ndo exclusivamente, de natureza
imobilidria, dentre outras de qualquer segmento econdmico, através da
emissdo de titulos de securitiza¢@o com a institui¢do de regime fiducidrio; a
emissdo e a colocagdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma piiblica
e/ou privada de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores
mobilidrios lastreados nesses direitos creditorios; (iii) a gestdo e
administragdo de carteiras, préprias ou de terceiros de direitos creditorios
de qualquer natureza; (iv) a prestagdo de servigos de estruturagdo de
operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros; (v) a realizagdo de
negdcios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as Suas
atividades de securitizagdo conforme regulamentados pela Comissdo de
Valores Mobilidrios como passiveis de serem prestados por securitizadora,
e, (vi) a participagdo em outras sociedades, como sécia, acionista e/ou
quotista, no pais e/ou no exterior.”

“Artigo 10.
(. b
Pardgrafo Segundo. Cabe & Assembleia Extraordindria deliberar sobre os /'
demais assuntos que ndo forem reservados a Assembleia Ordindria e sempre

que os interesses sociais assim exigirem, nos casos previstos em lei e neste
Estatuto, especialmente a aprovagdo para a prdtica dos seguintes atos:

(c)emissdo ou o resgate de qualquer valor mobilidrio de emissdo da prépria
Companhia, bem como a alteragdo na estrutura de capital da Companhia,
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excetuados os resgates e emissdes relacionados aos Certificados de
Recebiveis emitidos no curso regular das atividades da Companhia; ”

“Artigo 15.

Pardgrafo Segundo. As deliberagdes sobre as matérias abaixo relacionadas
e, no que couber, o voto favordvel do representante da Companhia nas
Assembleias Gerais e outros érgdos societdrios das sociedades controladas
ou coligadas da Companhia, direta ou indiretamente) dependerdo da
aprovagdo da maioria absoluta dos membros do Conselho de Administragdo:
(g) aprovagdo de volume global de emissdo de titulos de securitizacdo, vale
dizer, Certificados de Recebiveis, de Notas Promissorias Comerciais
(“Commercial Papers”), ou de quaisquer outros titulos lastreados em
direitos creditérios de qualquer natureza ficando dispensada a aprovacdo
especifica do Conselho de Administra¢do para cada emissdo e/ou série,
desde que dentro dos limites gerais pré-estabelecidos;”

1L em decorréncia da aprovacgéo das alteragdes deliberadas no item “I” acima, fica
aprovada a reforma e a consolidagéo do Estatuto Social da Companhia, que, incorporando
a deliberagdo desta Assembleia passa a vigorar com a nova redagéo que constitui 0 Anexo
I a presente Ata.

Por fim, deliberou-se pela lavratura da Ata da Assembleia na forma de sumério, nos
termos do art. 130, §1° da Lei n° 6.404/76. L

ENCERRAMENTOQ: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi
por todos assinada. Presidente Evaldo Leandro Perussolo; Secretirio Mateus Vargas
Fogaga. Acionistas Presentes: Evaldo Leandro Perussolo e Banco Bari de Investimentos
e Financiamentos S.A., representado na forma do seu Estatuto Social por seus diretores
Rodrigo Oliveira de Aratjo Pinheiro e Evaldo Leandro Perussolo.

S&o Paulo, 29 de agosto de 2022.

B el 2
Evaldo Leandro Perussolo Matéus Vargas Fogag:\j
Presidente cretario
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ANEXOI
ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO DA BARI SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I
SEDE, OBJETO E DURACAQ

Artigo 1°. BARI SECURITIZADORA S.A. é uma sociedade anbnima aberta, regida
por este Estatuto Social e disposi¢es legais que lhe forem aplic4veis, em especial a Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragSes posteriores.

Artigo 2°. A Companhia tem sede e foro na Cidade de Curitiba, Estado do Parané, na
Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, sobreloja, conjunto 02, Bairro Agua Verde, CEP
80.250-205, e pode, por deliberagdio do Conselho de Administragso, abrir, manter e fechar
filiais e escritorios, em qualquer parte do territério nacional ou no exterior.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto (i) aquisigdo e/ou securitizagdo de direitos
creditérios e de titulos representativos de direitos creditérios de qualquer natureza,
inclusive, mas néo exclusivamente, de natureza imobili4ria, dentre outras de qualquer
segmento econdmico, através da emissdo de titulos de securitizagdo com a instituigdo de
regime fiducidrio; a emiss&o e a colocagéo, no mercado financeiro, de capitais e de forma
publica e/ou privada de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilirios
lastreados nesses direitos creditorios; (iii) a gestéo e administragdo de carteiras, préprias
ou de terceiros de direitos creditérios de qualquer natureza; (iv) a prestagdo de servicos
de estruturaggo de operages de securitizagdo proprias ou de terceiros; (v) a realizaggio de
negocios e prestagdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizagdo conforme regulamentados pela Comissiio de Valores Mobilidrios como
passiveis de serem prestados por securitizadora, e; (vi) a participagio em outras Y
sociedades, como sécia, acionista e/ou quotista, no pais e/ou no exterior.

Artigo 4°. O prazo de duragfio da Companhia serd por tempo indeterminado.

CAPITULO II o
DO CAPITAL SOCIAL E ACOES )\
%

Artigo 5°. O capital social ¢ de R$ 2.750.000,00 (dois milhdes, setecentos e cinquenta
mil reais), dividido em 2.750.000 (dois milhdes, setecentos e cinquenta) acSes ordinérias,
nominativas, sem valor nominal.
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Pardgrafo Primeiro. A Companhia est4 autorizada a aumentar seu capital social em até
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), mediante a emissio de acdes, ordinarias
ou preferenciais, independentemente de reforma estatutdria, mediante deliberacio do
Conselho de Administragdo, que fixard as condi¢des da emiss&o.

Parsgrafo Segundo. A Companhia é facultado emitir agdes preferenciais, de uma ou
mais classes, fixando a Assembleia Geral que as instituir, seus direitos e prerrogativas.

Pardgrafo Terceiro. A Companhia podera, por deliberacio da Assembleia Geral,
outorgar op¢do de compra de agdes em favor dos administradores e empregados, ou das
pessoas naturais que prestem servigos a sociedade sob seu controle.

Paragrafo Quarto. A n3o realizagfo, pelo subscritor, do valor subscrito nas condi¢des
previstas no boletim ou na chamada far4 com que fique constituido em mora de pleno
direito, para fins dos artigos 106 e 107 da Lei n° 6.404/76, sujeitando-se ao pagamento do
valor em atraso corrigido monetariamente de acordo com a variagio do IGP-M na menor
periodicidade legalmente admitida, além dos juros de 12% (doze por cento) a0 ano pro
rata temporis, e multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor da prestagio em
atraso, devidamente atualizada.

Artigo 6°. Cada agdo ordinéria confere ao titular o direito de 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Acionistas, cujas deliberagdes serdo tomadas na forma da legislagio aplicavel.

Artigo 7°. A propriedade das a¢es serd comprovada pela inscrigio do nome do Acionista
no livro de “Registro de Agdes Nominativas”. Mediante solicitagdo de qualquer
Acionista, a Companhia emitird certificado de agdes. Os certificados de agdes, que
poderdo ser agrupados em titulos multiplos, quando emitidos, serdo assinados por 2 (dois)
Diretores da Companhia.

CAPITULO 11
DA ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 8°. A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negécios relativos ao
objeto da Companhia e tomar as resolugdes que julgar convenientes & sua defesa e
desenvolvimento. /

Artigo 9°. A Assembleia Geral de Acionistas, Ordindria ou Extraordinaria, serd
convocada por qualquer Acionista, observados os percentuais necessarios previstos no \\/
Artigo 123 da Lei 6.404/76, ou pelo Presidente do Conselho de Administracio, sendo o
presidente e secretério escolhidos pelos acionistas presentes na forma do Artigo 128 Lei

89




G @ brf

Pagina 6 de 15

6.404/76, que poderdo ou néo ser acionistas da Companhia, podendo ser convocadas e
realizadas no mesmo local, data e hora, instrumentalizadas em ata tnica.

Pardgrafo Primeiro. As convocagdes para as Assembleias Gerais de Acionistas deverdo
ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante notificacéo por escrito
e deverdo ser acompanhadas de justificativa da necessidade da Assembleia, da pauta da
respectiva Assembleia, com a descrigfo das matérias que serfo discutidas, bem como com
toda a documentac&o necesséria para anlise.

Paragrafo Segundo. A presenca da totalidade dos Acionistas em uma Assembleia suprird
anecessidade de convocag#o, nos termos do Artigo 124, §4° da Lei 6.404/76.

Artigo 10. A Assembleia Geral de Acionistas, sem prejuizo de quaisquer outras
atribui¢des fixadas em lei ou neste Estatuto, compete aprovar previamente a prética de
quaisquer dos atos abaixo relacionados, mediante o voto afirmativo dos Acionistas que
representem a maioria dos votos presentes, ressalvados os casos em que a lei, este Estatuto
Social e/ou os acordos de acionistas arquivados na Companhia exijam quorum maior de
aprovagao.

Pardgrafo Primeiro. Cabe a4 Assembleia Geral Ordinaria, anualmente, nos 4 (quatro)
primeiros meses seguintes ao término do exercicio social, nos termos do Artigo 132 da
Lei 6.404/76:

(a) tomar as contas dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstracdes
financeiras;

(b) deliberar sobre a destinagiio do lucro liquido do exercicio e a distribuicio de
dividendos; e

(c) eleger os membros do Conselho de Administragdo e os membros do Conselho Fiscal,
quando for o caso. ){

Pardgrafo Segundo. Cabe & Assembleia Extraordiniria deliberar sobre os demais
assuntos que néo forem reservados a Assembleia Ordinaria e sempre que os interesses
sociais assim exigirem, nos casos previstos em lei e neste Estatuto, especialmente a
aprovagéo para a pratica dos seguintes atos:

(b) transformagdo, fusdo, incorporagdio e cisdo da Companhia, sua dissolucio e
liquidago;

(¢) emisséo ou o resgate de qualquer valor mobilidrio de emissio da propria Companhia,
bem como a alteragio na estrutura de capital da Companhia, excetuados os resgates

(a) alterag@o do Estatuto Social; \
A
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e emissoes relacionados aos Certificados de Recebiveis emitidos no curso regular das
atividades da Companhia;

(d) aquisicéo e alienagdo, a qualquer titulo, de bens méveis e/ou iméveis ou qualquer
ativo permanente da Companhia de valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais), excetuadas as alienagdes de iméveis que venham a integrar o patriménio da
Companhia em decorréncia da excussdo de garantias recebidas no curso normal dos
negocios;

(e) participagdo da Companhia no capital de outras sociedades;

(f) aprovacéo da recompra, amortizagéio e/ou resgate de agdes pela Companhia, ¢;

(8) a autorizagdo aos administradores da Companhia para requerer autofaléncia ou
apresentar pedido de recuperago judicial ou extrajudicial em nome da Companhia.

CAPITULO IV

ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 11. A Companhia sera administrada por um Conselho de Administragéo e por uma
Diretoria.

Parigrafo Unico. A Assembleia Geral fixard o montante global da remuneragdo dos
administradores, cabendo ao Conselho de Administraggo a distribuico individualizada.

Artigo 12. O Conselho de Administragdo serd composto de, no minimo 3 (trés) e no
méximo 7 (sete) membros, dentre eles um Presidente, acionistas ou n#o, eleitos pela
Assembleia Geral e por ela destituiveis a qualquer tempo, com mandato de até 3 (trés)
anos, permitida a reelei¢go.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral podera eleger suplentes para os membros do
Conselho de Administragdo.

Pardgrafo Segundo. Os membros do Conselho de Administragdo tomardo posse L
mediante a assinatura do termo respectivo, lavrado em livro préprio.

Artigo 13. O Conselho de Administragio terd um Presidente que serd eleito pela e
Assembleia.

Pardgrafo Unico. As vagas de Conselheiro, ndo havendo suplente, poderio ser \V\
preenchidas pelo Conselho de Administragdo, até a primeira Assembleia Geral, que
deliberard sobre o preenchimento da vaga, cujo substituto completard o mandato do
substituido.
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Artigo 14. O Conselho de Administracdo reunir-se-4, ordinariamente, pelo menos uma
vez a cada trimestre, e extraordinariamente, sempre que necessério, por convocagio de
seu Presidente, ou pela maioria de seus membros, mediante carta, telegrama, telex,
correspondéncia eletrnica com confirmagéo de recebimento, ou ainda, pessoalmente.

Artigo 15. O Conselho de Administragfo se instalara, funcionard e deliberard
validamente pelo voto favordvel da maioria de seus membros eleitos, cabendo ao
Presidente, além do seu voto pessoal, o de desempate, ressalvado disposi¢des em
contrério definidas em Acordo de Acionistas, que determine voto qualificado sobre
matérias especificas.

Parigrafo Primeiro. As decisdes do Conselho de Administragdo constario de ata que
serd assinada pelos presentes e levada a registro, caso necessério para que produza seus
efeitos perante terceiros.

Pardgrafo Segundo. As deliberagdes sobre as matérias abaixo relacionadas (e, no que
couber, o voto favoravel do representante da Companhia nas Assembleias Gerais e outros
orgdos societarios das sociedades controladas ou coligadas da Companhia, direta ou
indiretamente) dependerio da aprovagdo da maioria absoluta dos membros do Conselho
de Administrag3o:

(a) emissdo de bonus de subscrigo;

(b) prestagdo de fianga, aval ou outra garantia em favor de terceiros, em ou por sociedade
em que a Companhia houver efetuado investimento, direta ou indiretamente;

(¢) atribuir critérios gerais de remunerago e politica de beneficios (beneficios indiretos,
participagdo no lucro e/ou nas vendas) da administragio e dos funcionérios em geral,
atribuir o montante global da remuneragdo fixada pela Assembleia Geral, a
remuneragéo de cada um dos membros da Administragio da Companhia, incluindo
a forma e periodicidade de pagamento, e, atribuir aos membros da Administragéo a ‘
sua parcela de participagdo nos lucros apurados em balangos levantados pela }’
Companhia, inclusive intermediarios, respeitadas as limitagdes e disposicdes
estatutdrias e legais;

(d) aquisigdo e alienagdo, a qualquer titulo, de bens méveis e/ou iméveis ou qualquer
ativo permanente da Companhia de valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de v,
reais), excetuadas as alienagSes de iméveis que venham a integrar o patrimdnio da
Companhia em decorréncia da excussdo de garantias recebidas no curso normal dos
negécios; \\AW

(e) aprovagéo de quaisquer negdcios ou contratos entre a Companhia e seus acionistas
e/ou administradores (e os sécios, direta ou indiretamente, dos acionistas da
Companhia);
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() decisdes relativas & estrutura de capital da Companhia e das sociedades em que a
Companhia houver efetuado investimento ou das companhias controladas, direta ou
indiretamente, pela Companhia, ou coligadas & mesma ou as suas controladas;

(2) aprovac@o de volume global de emissio de titulos de securitiza¢do, vale dizer,
Certificados de Recebiveis, de Notas Promissérias Comerciais (“Commercial
Papers”), ou de quaisquer outros titulos lastreados em direitos creditérios de qualquer
natureza ficando dispensada a aprovagdo especifica do Conselho de Administragéo
para cada emissdo e/ou série, desde que dentro dos limites gerais pré-estabelecidos;

(h) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia, aprovando as diretrizes, politica
e objetivos bisicos, para todas as dreas principais de atuagéio da Companhia;

(i) aprovar os planos de trabalho e orgamentos anuais, os planos de investimentos e os
novos programas de expansio da Companhia e de suas empresas controladas;

(J) eleger e destituir os diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicGes;

(k) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragdo, e sobre quaisquer outros atos;

() manifestar-se sobre o relatério da Administragio e as contas da Diretoria, € autorizar
a distribuicdo de dividendos intermediarios e, se distribuido estes com base em
resultados apurados em balango intermediério, fixar a participagéo nos lucros que
faro jus os administradores;

(m) escolher e destituir os auditores independentes;

(n) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, por exigéncia legal ou
estatutaria;

(0) fixar o voto a ser dado pelo representante da Companhia nas Assembleias Gerais e
reuniges das sociedades em que participe como acionista e aprovar previamente as
alteragdes do contrato ou estatuto social das sociedades em que a Companhia
participe como quotista ou acionista, inclusive aprovando a escolha dos
administradores de sociedades controladas ou coligadas a serem eleitos com o voto
da Companhia; e

(p) submeter & deliberagdo da Assembleia Geral proposta de alteracdo deste Estatuto
Social.

- -

Artigo 16. A Diretoria serd composta de, no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) \/
membros, sendo dentre eles nomeado um como Diretor-Presidente, um como Diretor de -
Operagéo de Securitizagio, e um como Diretor de Compliance, cumulativamente ou nio, \{\
acionistas ou n#o, residentes no Pafs, eleitos pelo Conselho de Administraggo e por ele
destituiveis a qualquer tempo, com mandato de até 3 (trés) anos.
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Paragrafo Primeiro. Compete & Diretoria exercer as atribui¢des que a Lei, o Estatuto
Social e o Conselho de Administrag&o lhe conferir para a pratica dos atos necessarios ao
funcionamento regular da Companhia.

Parigrafo Segundo. Compete & Diretoria, ressalvados os atos que dependem de
autoriza¢do do Conselho de Administrac8io ou da Assembleia Geral, a representacdo da
Companbhia, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou
convenientes a administragéo dos negécios sociais respeitados os limites previstos em lei,
sendo que todos os atos que criarem responsabilidade para com a Companhia, ou
dispensarem obrigagdes de terceiros para com ela, s6 serfio validos se tiverem:

(a) aassinatura conjunta de dois membros da Diretoria; ou

(b) aassinatura conjunta de um membro da Diretoria e de um procurador da Companhia,
observado para tanto os limites atribuidos em instrumento de procuracfo; ou

(¢) a assinatura conjunta de dois procuradores da Companhia, observado para tanto os
limites atribuidos em instrumento de procuragio; ou

(d) excepcionalmente, com a assinatura de apenas um Diretor ou um procurador, para
atos especificos autorizados em instrumento de procuragéo.

Pardgrafo Terceiro. Os mandatos ou procuragdes conferidos pela Companhia serdo
sempre assinados por 2 (dois) Diretores, conterio poderes especificos e prazo
determinado, ndo excedente de 1 (um) ano, salvo os que contemplarem os poderes da
cléusula ad judicia que poderdo ter prazo indeterminado ou, ainda, aqueles que pela
caracteristica do negdcio subjacente exijam prazo maior.

Paragrafo Quarto. As atas das reunides e as deliberagdes da Diretoria serfo registradas
em livro préprio e levadas a registro, caso necessério para que produzam seus efeitos ‘
perante terceiros. }/

Pardgrafo Quinto. No caso de vacincia de cargo da Diretoria, a respectiva
substituig@o serd deliberada em reunifo do Conselho de Administracio, a ser convocada
no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete especificamente ao Diretor-Presidente: \/

(a) submeter a aprovagio do Conselho de Administragdo os planos de trabalho e
orgamento anuais, os planos de investimentos e os novos programas de expansio da
Companhia e de suas empresas controladas, promovendo a sua execuco nos termos
aprovados;

94




oA @ brf

Pagina 11 de 15

1T

(b) formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia, bem como
estabelecer os critérios para a execugdo das deliberagdes da Assembleia Geral e do
Conselho de Administrag8o, com a participagio dos demais diretores;

(¢) coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando e presidindo as
suas reunides;

(d) acompanhar o desempenho dos investimentos da Companhia e;

(e) acompanhar e superintender as atividades contébeis da Companhia e dos patriménios

separados, €;

(f) exercer as demais atribui¢des que lhes forem conferidas pelo Conselho de
Administracgo.

Paragrafo Primeiro. Compete ao Diretor de Operagéio de Securitizag&o:

(a) a responsabilidade pelas atividades de securitizagio da Companhia na forma
estabelecida pelas normas da Comisséo de Valores Mobiliarios;

(b) substituir o Diretor Presidente em suas auséncias e impedimentos; e

(¢) exercer as demais atribui¢des que lhe forem conferidas pelo Conselho de
Administraggo e legislagfo pertinente.

Paragrafo Segundo. Compete ao Diretor de Compliance:

(a) a responsabilidade pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos conforme estabelecido nas normas da Comissio de Valores Mobiliarios;

(b) a responsabilidade pelo cumprimento das normas que dispde sobre a prevencdo a
lavagem de dinheiro, ao financiamento do terrorismo e ao financiamento da proliferagéo
de armas de destrui¢cdo em massa — PLDFT.

CAPITULO V #
NSELHO FISCAL

Artigo 18. A Companhia terd um Conselho Fiscal, composto por até 3 (trés) membros e
suplentes em igual niimero, nfo tendo carater permanente, e s6 ser eleito e instalado pela s
Assembleia Geral a pedido de acionistas, nos casos previstos em lei.

; ; . e _ : Ay
Artigo 19. O funcionamento do Conselho Fiscal terminar4 na primeira Assembleia Geral \
Ordindria apés a sua instalagéo, podendo os seus membros serem reeleitos.

Artigo 20. A remunerag&o dos membros do Conselho Fiscal sera fixada pela Assembleia
Geral que os eleger.
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CAPITULO VI

XERCICI JAL, BA TAD

Artigo 21. O exercicio social terd a duragfo de 1 (um) ano, e terminara no Gltimo dia do
més de dezembro de cada ano.

Artigo 22. Observado o disposto no Artigo 176 e seguintes da Lei 6.404/76 e as normas
emanadas da Comisséo de Valores Mobilidrios, ao fim de cada exercicio social serfio
elaboradas, com base na escrituragdo mercantil da Companhia, as demonstracdes
financeiras, consubstanciadas no balango patrimonial, demonstracio dos lucros ou
prejuizos acumulados, demonstragdes do resultado do exercicio, demonstragio dos fluxos
de caixa e demonstragdo do valor adicionado.

Parigrafo Primeiro. O Conselho de Administracio podera determinar o levantamento
de balango semestral ou, respeitados os preceitos legais, em periodos menores, e aprovar
a distribuigo de dividendos com base nos lucros apurados.

Pardgrafo Segundo. A qualquer tempo, o Conselho de Administragio também poderéd
deliberar a distribui¢fo de dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de
reservas de lucros existentes no ultimo balango anual ou semestral.

Artigo 23. Do resultado do exercicio serdio deduzidos, antes de qualquer participacio,
eventuais prejuizos acumulados e a provis&o para o imposto de renda.

Parégrafo Primeiro. Sobre o lucro remanescente apurado na forma do caput deste artigo,

sera calculada a participacdo estatutaria dos administradores, até o limite méximo legal,

sendo referida participaggo, se houver, paga aos administradores em uma tinica parcela j/
em até 30 dias contados da assembleia que aprovar as demonstragdes financeiras do
exercicio que gerou o referido lucro objeto da participagéo.

Paragrafo Segundo. Do lucro liquido do exercicio, obtido apés a dedugso de que tratao " ‘
pardgrafo anterior, destinar-se-a:

(a) 5% (cinco por cento) para a reserva legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital \f/\
social integralizado; e

(b) do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido apés a dedugio de que trata o parégrafo
anterior e ajustado na forma do Artigo 202 da Lei n° 6.404/76, destinar-se-40 no
minimo 10% (dez por cento), para pagamento de dividendo obrigatério a todos os
seus acionistas.
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CAPITULO vII
LIQUIDACA

Artigo 24. A Companhia entraré em liquidag&o nos casos previstos em lei, ou em virtude
de deliberagdo da Assembleia Geral, e se extinguira pelo encerramento da liquidagZo.

Pardgrafo Unico. O Conselho de Administragdo nomeara o liquidante, e as formas e
diretrizes a seguir e fixard os seus honorarios.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 25. Os dividendos nfo recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de 3 (trés)
anos, contando da data em que tenham sido postos a disposi¢io do acionista, e reverterio
em favor da Companhia.

Artigo 26. A Companhia observard os acordos de acionistas registrados na forma do
Artigo 118 da Lei n° 6.404/76, cabendo & respectiva administragéo abster-se de registrar
transferéncias de agdes contrarias aos respectivos termos e ao Presidente da Assembleia
Geral e abster-se de computar os votos langados contra os mesmos acordos.

Estatuto Social consolidado em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 29 de
agosto de 2022.

MESA:

Evaldo Leandro Perussolo teus Vargas Fo\ﬁaga
Presidente etario
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ANEXO IT A ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 29 DE AGOSTO DE 2022

LISTA DE PRESENCA DOS ACIONISTAS

| R e mW\

Banco Bari de Investimentos e Fmancla entos S.A.
representada por Rodrigo Oliveira de Araujo Pinheiro e
Evaldo Leandro Perussolo

L:é B e &

Evaldo Leandro Perussolo
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BRF S.A.
Companhia Aberta
CNPJ 01.838.723/0001-27

NIRE 42.300.034.240

ESTATUTO SOCIAL

1. DENOMINAGAO, SEDE, PRAZO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1. A BRF S.A. (“Companhia”) é uma companhia aberta, a qual se rege pelo presente
Estatuto, pela Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades

por Acbes”) e pelas demais leis e regulamentos aplicaveis.

Paragrafo 1° - Com o ingresso da Companhia no segmento especial de listagem denominado
Novo Mercado, da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), a Companhia, seus acionistas, incluindo
acionistas controladores, administradores e membros do Conselho Fiscal, quando instalado,

estéo sujeitos as disposi¢cdes do Regulamento do Novo Mercado da B3 (“Regulamento do Novo

Mercado”).

Paragrafo 2° - As disposicdes do Regulamento do Novo Mercado prevalecerao sobre as
disposicdes estatutarias, nas hipoteses de prejuizo aos direitos dos destinatarios das ofertas

publicas previstas neste Estatuto.

Artigo 2. A Companhia tem sede e foro na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua
Jorge Tzachel, 475, Bairro Fazenda, CEP 88.301-600, podendo estabelecer filiais, agéncias,

escritorios e outras dependéncias em qualquer ponto do territério nacional ou do exterior.

Artigo 3. Constituem o objeto social principal da Companhia o exercicio das seguintes atividades,

em territério nacional ou no exterior:
(i) a industrializagéo, comercializagdo, no varejo e no atacado, e exploragdo de alimentos
em geral, principalmente os derivados de proteina animal e produtos alimenticios que

utilizem a cadeia de frio como suporte e distribuigao;

(ii) aindustrializacéo e comercializagao de ragées, nutrimentos e suplementos alimentares

para animais;
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(iii) a prestacao de servigos de alimentagao em geral;

(iv) a industrializagao, refinagédo e comercializagao de 6leos vegetais, gorduras e laticinios;

(v) a exploragdo, conservagdo, armazenamento, ensilagem e comercializagdo de graos,

seus derivados e subprodutos;

(vi) a comercializagéo, no varejo e no atacado, de bens de consumo e de produgéo, inclusive
a comercializagdo de equipamentos e veiculos para o desenvolvimento de sua atividade
logistica;

(vii) a exportagdo e a importagao de bens de produgdo e de consumo;

(viii) a prestagdo de servigos de transporte, logistica e distribuicdo de cargas e

alimentos em geral;

(ix) a participagdo em outras sociedades, objetivando a mais ampla consecugao dos fins

sociais;

(x) a participagao em projetos necessarios a operacédo dos negécios da Companhia;

(xi) industrializagéo, propria ou por encomenda, comercializagédo, exportacdo e importagao

de produtos farmoquimicos derivados do abate animal;

(xii) fabricacdo e comercializagdo de produtos quimicos organicos derivados do abate

animal;

(xiii) fabricagdo, distribuicdo e exportagdo de insumos farmacéuticos derivados do
abate animal;

(xiv) intermediagdo e agenciamento de servicos e negdcios em geral, exceto

imobiliarios; e
(xv) prestacao de servigos administrativos para terceiros.

Paragrafo Unico - A Companhia podera ainda exercer, por si ou mediante a contratagdo de

terceiros, atividades de suporte as atividades-fim listadas no Artigo 3° acima, tais como:
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(i) atividades auxiliares de apoio administrativo, técnico ou operacional voltadas a criagao

de condigdes para o melhor exercicio de suas atividades principais;

(ii) transporte de cargas em geral;

(ii

=

servicos de armazenagem e estocagem de produtos e demais servicos a estes

correlatos;

fe—
<
-

atividades de promogéo e reposicdo de seus produtos no varejo e em pontos de
exposigao e venda ao consumidor final, incluindo o suporte necessario aos clientes que
permita o acondicionamento e visualizagdo dos produtos;

(v) servicos de recebimento e alocagdo de matéria-prima a ser utilizada na produgéo;

(vi

=

servicos de reparagdo, manutencéo e conservagado de maquinas e veiculos;

(vii)a promogéao de atividades, programas, assisténcia técnica e fomento que objetivem o

desenvolvimento agropecuario nacional;

(viii) a industrializagéo, exploragédo e comercializagdo de embalagens de qualquer

natureza;

(ix) a exploragao e criacdo de animais em geral;

(x) a comercializagao de commodities em geral;

(xi) pesquisa e desenvolvimento de técnicas de produgdo e de melhoramento das matrizes

genéticas da Companhia;

(xii)as atividades de reflorestamento, extragdo, industrializagdo e comercializagdo de

madeiras;

(xiii) a comercializagéo de bens mdveis, imodveis, incluindo maquinas, equipamentos
e veiculos, do ativo imobilizado, para atender a atividades inseridas no objeto social da

Companhia descrito no presente artigo; e

(xiv) servigos de abastecimento de combustivel para frota prépria ou para terceiros

prestadores de servicos, em especial de frete, transporte, logistica e distribui¢ao.
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Artigo 4. O prazo de duragéo da Companhia é indeterminado.
. CAPITAL SOCIAL

Artigo 5. O capital social da Companhia é de R$13.053.417.953,36 (treze bilhdes, cinquenta e
trés milhdes, quatrocentos e dezessete mil, novecentos e cinquenta e trés reais e trinta e seis
centavos), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 1.082.473.246 (um bilh&o, oitenta e
dois milhdes, quatrocentas e setenta e trés mil, duzentas e quarenta e seis) agdes ordinarias,

todas nominativas e sem valor nominal.
Paragrafo 1° - A Companhia nao podera emitir agdes preferenciais ou partes beneficiarias.

Paragrafo 2° - As agdes de emissdo da Companhia sao indivisiveis e cada agéo ordinaria da

direito a um voto nas deliberagdes das Assembleias Gerais.

Artigo 6. Todas as agbes de emissdo da Companhia sao escriturais e, conforme deliberagéo do
Conselho de Administragdo, mantidas em conta de depdsito, junto a instituicdo financeira

autorizada pela Comisséao de Valores Mobilidrios — CVM (“CVM”), em nome de seus titulares.

Paragrafo Unico. O custo de transferéncia e averbagao, assim como o custo do servigo relativo
as acdes escriturais, poderdo ser cobrados diretamente do acionista pela instituicdo

escrituradora, conforme venha a ser definido no contrato de escrituragéo de agdes.

Artigo 7. A Companhia esta autorizada a aumentar o seu capital social, independentemente de
reforma estatutaria, até que o nimero de agdes em que se divide o capital social passe a ser de
1.825.000.000 (um bilh&o e oitocentas e vinte e cinco milhdes) de agdes ordinarias, mediante

deliberagéo do Conselho de Administracéo.

Paragrafo 1° - Na hipotese prevista no caput deste Artigo, competird ao Conselho de
Administragdo fixar o prego de emissédo e o numero de ac¢des a ser emitido, bem como o prazo

e as condig¢des de integralizagao.

Paragrafo 2° - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administragéo podera, ainda:
(i) deliberar sobre a emisséo de bdnus de subscrigao; (ii) de acordo com plano aprovado pela
Assembleia Geral, outorgar opgéo de compra de agdes, sem que os acionistas tenham direito de
preferéncia na outorga das opgdes ou subscricdo das respectivas agdes; (iii) aprovar aumento
do capital social mediante a capitalizagdo de lucros ou reservas, com ou sem bonificagdo em

acoes; e (iv) deliberar sobre a emissao de debéntures conversiveis em agdes.
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Artigo 8. A critério do Conselho de Administragéo ou da Assembleia Geral podera ser excluido
ou reduzido o direito de preferéncia dos acionistas, em qualquer emissao de agdes, debéntures
conversiveis em agdes e bdnus de subscrigdo, cuja colocacéo seja feita mediante venda em
bolsa de valores, subscrigdo publica ou permuta por agdes em oferta publica de aquisigdo de

controle, conforme disposto em Lei e neste Estatuto.

Artigo 9. A mora do acionista na integralizagdo do capital subscrito importara na cobranga de
juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, atualizagdo monetaria com base na
variagdo do indice Geral de Pregos ao Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagdo Gettilio
Vargas — FGV, ou outro indice que reflita a real perda do poder de compra da moeda no periodo,
a critério do Conselho de Administracdo da Companhia, na menor periodicidade legalmente
aplicavel, e multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da obrigacéo, sem prejuizo das demais

sangdes legais aplicaveis.

Artigo 10. Por deliberacdo da Assembleia Geral, em virtude de proposta do Conselho de
Administracgéo, o capital social da Companhia pode ser aumentado conforme hipoteses previstas
em lei, sendo certo que nos casos de capitalizagédo de lucros ou reservas, é facultativa a emisséo
de novas agdes correspondentes ao aumento, entre seus acionistas, na proporgdo do nimero

de agdes que possuam.

. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 11. A Assembleia Geral, convocada e instalada na forma da lei e deste Estatuto Social,
reunir-se-a ordinariamente dentro dos 4 (quatro) primeiros meses apés o término do exercicio
social e, extraordinariamente, sempre que interesses e assuntos sociais exigirem deliberagédo

dos acionistas

Artigo 12. A Assembleia Geral sera convocada pelo Conselho de Administragdo mediante
deliberagédo da maioria de seus membros ou, ainda, nas hipéteses previstas neste Estatuto e no

Paragrafo unico do Artigo 123 da Lei das Sociedades por Agdes.

Paragrafo Unico - A Companhia devera disponibilizar, no maximo até a data da primeira
publicagdo do edital de convocagéo, para todos os acionistas, os materiais e documentos
necessarios para a analise das matérias constantes da Ordem do Dia, ressalvadas as hipoteses

em que a lei ou a regulamentacao vigente exigir sua disponibilizagdo em prazo maior.

Artigo 13. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga de

acionistas representando ao menos 25% (vinte e cinco por cento) do capital social, salvo quando
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a lei exigir quérum mais elevado; e, em segunda convocagdo, com qualquer numero de

acionistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral Extraordinaria que tiver por objeto a reforma deste Estatuto
se instalara, em primeira convocagdo, com a presenga de acionistas que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do capital social, mas podera instalar-se em segunda convocagédo com

qualquer numero de presentes.

Paragrafo 2° - Ressalvadas as excegbes previstas na regulamentagao aplicavel, a primeira
convocagcdo da Assembleia Geral deverd ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de

antecedéncia e a segunda convocagdo com, no minimo, 8 (oito) dias.

Paragrafo 3° - Os trabalhos da Assembleia Geral serdo presididos pelo Presidente do Conselho
de Administracdo ou, na sua auséncia, pelo Vice-Presidente. Nos casos de auséncia ou
impedimento temporario do Presidente e do Vice-Presidente do Conselho de Administragéo, a
Assembleia Geral sera presidida por conselheiro especialmente indicado pelo Presidente do
Conselho de Administragdo. O presidente da mesa designara um ou mais secretarios para a

Assembleia Geral.

Artigo 14. As deliberagdes em Assembleia Geral, salvo as excegdes previstas em lei e neste
Estatuto, serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos presentes, ndo se computando os

votos em branco.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral sé podera deliberar sobre assuntos da ordem do dia
constantes do respectivo edital de convocagédo, ressalvadas as excegdes previstas na Lei das
Sociedades por Agdes, sendo vedada a inclusdo, na pauta da Assembleia Geral, da rubrica

“outros assuntos” ou “assuntos gerais” ou expressdes equivalentes.

Paragrafo 2° - Dos trabalhos e deliberagées da Assembleia Geral, sera lavrada ata, a qual sera
assinada pelos integrantes da mesa e pelos acionistas presentes que perfagam, pelo menos, a

maioria necessaria para as deliberagées tomadas.

Artigo 15. Em beneficio do desenvolvimento dos trabalhos nas Assembleias Gerais, os
acionistas ou seus representantes deverdo apresentar, com no minimo 5 (cinco) dias de
antecedéncia, além do documento de identidade, conforme o caso: (i) o instrumento de mandato
com reconhecimento da firma do outorgante e/ou os documentos que comprovem os poderes do
representante legal do acionista; e/ou (ii) relativamente aos acionistas participantes da custddia
fungivel de agbes escriturais, o extrato contendo a respectiva participagéo acionaria, emitido pela

instituicdo financeira responsavel pela custodia.
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Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo, o acionista que comparecer a
Assembleia Geral munido dos documentos que comprovem a sua qualidade de acionista podera

participar e votar no conclave.

Paragrafo 2° — A Companhia adotara, na fiscalizagdo da regularidade documental da

representacdo do acionista, o principio da boa-fé.

Artigo 16. Compete a Assembleia Geral, além das demais atribuigdes previstas em lei e no

presente Estatuto:

(i) atribuir bonificagdes em acées e decidir sobre eventuais grupamentos e desdobramentos de

acoes;

(ii) aprovar planos de outorga de opgdo de compra ou subscrigdo de agbes ou planos de
concessao de agdes aos administradores e empregados ou a pessoas naturais que prestem
servicos a Companhia, assim como aos administradores e empregados ou a pessoas
naturais que prestem servigos a outras sociedades que sejam controladas direta ou

indiretamente pela Companhia;

(iii) deliberar, de acordo com proposta apresentada pela administrag&o, sobre a destinagdo do

lucro do exercicio e a distribuigdo de dividendos;

(iv) deliberar acerca da saida da Companhia do Novo Mercado;

(v) fixar a remuneragdo do Conselho Fiscal na forma da Lei e deste Estatuto;

(vi) aprovar, nos termos do Regulamento do Novo Mercado, a dispensa de realizagéo de Oferta

Publica de Aquisicéo de Agbes em caso de saida do Novo Mercado; e

(vii) aprovar a realizagéo de operagdes e negocios com partes relacionadas ou de alienag&o ou
contribuicdo de ativos, sempre que, em qualquer desses casos, o valor da operagao ou
negocio corresponda a mais de 50% (cinquenta por cento) do valor dos ativos totais da

Companhia constante do seu ultimo balango aprovado em Assembleia Geral.

Artigo 17. A Assembleia Geral fixara anualmente o montante da remuneragéo global anual dos
administradores da Companhia, inclusive beneficios de qualquer natureza e verbas de
representacao, tendo em conta suas responsabilidades, o tempo dedicado as suas fungdes, sua

competéncia e reputagdo profissional e o valor dos seus servigos no mercado, cabendo ao
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Conselho de Administragao estabelecer os critérios para rateio da remuneracéo global entre os

administradores.

Artigo 18. A Assembleia Geral podera suspender o exercicio dos direitos do acionista que deixar

de cumprir obrigacao legal ou estatutaria, cessando a suspensao logo que cumprida a obrigagéao.

Paragrafo 1° - Os acionistas que representem 5% (cinco por cento), no minimo, do capital social,
poderao convocar a Assembleia Geral mencionada no caput deste Artigo quando o Conselho de
Administragéo n&o atender, no prazo de 8 (oito) dias, o pedido de convocagao que apresentarem,

com a indicagao da obrigagédo descumprida e a identificagcéo do acionista inadimplente.

Paragrafo 2° - Cabera a Assembleia Geral que aprovar a suspensao dos direitos do acionista
também estabelecer, entre outros aspectos, o alcance e o prazo da suspensao, observadas as

vedacdes previstas em lei.

Paragrafo 3° - A suspensdo de direitos cessara tdo logo haja o cumprimento da obrigacao,

devendo o acionista em questao comunicar a Companhia sobre o referido cumprimento.
Iv. ADMINISTRAGAO
Segio | - Das Disposigdes Comuns aos Orgaos da Administragao

Artigo 19. A Administragdo da Companhia compete ao Conselho de Administragdo e a Diretoria

Executiva, com as respectivas atribuigbes conferidas por lei e por este Estatuto.

Paragrafo 1° - Os administradores da Companhia séo dispensados de prestar garantia para o

exercicio do cargo.

Paragrafo 2° - Os administradores da Companhia serdo investidos em seus cargos mediante a
assinatura do termo de posse nos livros proprios, o qual deve contemplar inclusive a sua sujei¢ao
a clausula compromissoria referida no Artigo 46, e do qual constara a anuéncia a todos os

manuais, codigos, regulamentos e politicas internas da Companhia.

Paragrafo 3° - E expressamente vedado e sera nulo de pleno direito o ato praticado por qualquer
administrador da Companhia, que a envolva em obrigagdes relativas a negécios e operagdes
estranhas ao objeto social, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal, se for o caso, a

que estara sujeito o infrator deste dispositivo.
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Paragrafo 4° - O mandato dos administradores da Companhia se estendera até a investidura dos

respectivos sucessores.
Secgao Il - Do Conselho de Administragao

Artigo 20. O Conselho de Administragdo é composto por, no minimo, 9 (nove) e, no maximo, 11
(onze) membros efetivos, todos eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato

unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleigao.

Paragrafo 1° - Dos membros do Conselho de Administracéo, no minimo, 2 (dois) ou 20% (vinte
por cento), o que for maior, deverdo ser Conselheiros Independentes, conforme os critérios e

regras previstos no Regulamento do Novo Mercado.

Paragrafo 2° - Quando, em decorréncia do calculo do percentual referido no paragrafo acima, o
resultado gerar um numero fracionario, a Companhia deve proceder ao arredondamento para o

numero imediatamente superior.

Paragrafo 3° - A caracterizagédo dos indicados ao Conselho de Administragdo como Conselheiros
Independentes sera deliberada na Assembleia Geral que os eleger, a qual podera basear sua
deciséao: (i) na declaragéo, encaminhada pelo indicado a Conselheiro Independente ao Conselho
de Administracédo, atestando seu enquadramento em relagdo aos critérios de independéncia
estabelecidos no Regulamento do Novo Mercado, contemplando a respectiva justificativa, se
verificada alguma das situagdes previstas no § 2° do artigo 16 do referido Regulamento; e (ii) a
manifestacdo do Conselho de Administragéo, inserida na proposta da administragéo referente a
Assembleia Geral para eleicdo de administradores, quanto ao enquadramento ou nao

enquadramento do candidato nos critérios de independéncia.

Paragrafo 4° - O procedimento previsto no paragrafo 3° acima nao se aplica as indicagdes de
candidatos a membros do Conselho de Administragdo que nido atendam ao prazo de
antecedéncia para inclusdo de candidatos no boletim de voto, conforme disposto na

regulamentagao editada pela CVM sobre votacéo a distancia.

Paragrafo 5° - O Conselho de Administracdo deve avaliar e divulgar anualmente quem séo os
Conselheiros Independentes, bem como indicar e justificar quaisquer circunstancias que possam

comprometer sua independéncia.
Paragrafo 6° - Quando da eleicdo dos membros do Conselho de Administragdo, a Assembleia

Geral indicara um Presidente e um Vice-Presidente, devendo este substituir o primeiro em suas

auséncias ou impedimentos, bem como no caso de vacancia.
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Paragrafo 7° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para deliberar sobre a eleicdo do
Conselho de Administragao, os membros de tal 6rgdo deverdo aprovar uma proposta de chapa
completa de candidatos para as vagas no Conselho de Administragao, incluindo indicagéo para
os cargos de Presidente e Vice-Presidente do Conselho de Administracédo, a qual devera ser

submetida a aprovagdo em Assembleia Geral.

Paragrafo 8° - Caso qualquer acionista deseje indicar um ou mais candidatos para compor o
Conselho de Administracdo que n&o integrem a chapa proposta na forma prevista no Paragrafo
7° deste artigo, tal acionista devera notificar a Companhia propondo uma outra chapa para
concorrer aos cargos no Conselho de Administragdo da Companhia, por escrito e
preferencialmente com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia a data marcada para a
realizacdo da Assembleia Geral, informando o nome, a qualificagdo e o curriculo profissional
completo do(s) candidato(s), cabendo a Companhia providenciar a sua imediata divulgagao, por
meio de Aviso aos Acionistas disponibilizado no sistema eletrénico na pagina da CVM na rede
mundial de computadores. A Companhia n&o aceitara o registro de qualquer chapa, nem o
exercicio do direito de voto na eleicdo dos membros do Conselho de Administragdo, em

circunstancias que configurem violagao as disposigdes da regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 9° - E vedada a apresentagdo de mais de uma chapa pelo mesmo acionista. No
entanto, uma mesma pessoa podera integrar duas ou mais chapas, inclusive aquela proposta

nos termos do Paragrafo 8° acima.

Paragrafo 10 - Caso receba pedido escrito de adogéo do processo de voto multiplo, na forma do
Artigo 141, Paragrafo 1° da Lei das Sociedades por A¢des, a Companhia divulgara o recebimento
e o teor de tal pedido, imediatamente, por meio de Aviso aos Acionistas disponibilizado no
sistema eletronico na pagina da CVM na rede mundial de computadores ou na forma definida

pela lei ou pela CVM.

Paragrafo 11 - Na hipétese de a eleicdo do Conselho de Administragdo ser realizada pelo
processo de voto multiplo, cada integrante das chapas apresentadas na forma deste Artigo sera

considerado um candidato para o cargo de conselheiro.
Paragrafo 12 - Sempre que a eleigao tiver sido realizada pelo processo de voto multiplo, a
destituigdo de qualquer membro do Conselho de Administragéo pela Assembleia Geral importara

destituicdo dos demais membros, procedendo-se a nova eleigéo.

Paragrafo 13 - Nas hipéteses de vacancia dos cargos de membros efetivos do Conselho de

Administragcao, os membros remanescentes indicardo um substituto que exercera o cargo até a
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proxima Assembleia Geral, ocasido em que esta elegera um novo conselheiro para completar o
mandato. No caso de vagas concomitantes superiores a um tergo (1/3) de seus membros sera
convocada a Assembleia Geral, dentro de 30 (trinta) dias desse evento, para a eleicdo dos

substitutos, cujo mandato coincidira com o dos demais conselheiros.

Paragrafo 14 — Os membros do Conselho de Administragdo devem ter reputagdo ilibada, ndo
podendo, exceto conforme aprovado em Assembleia Geral, ser eleitos aqueles que (i) ocuparem
cargos em sociedades que possam ser consideradas concorrentes da Companhia; ou (ii) tiverem
ou representarem interesse conflitante com a Companhia. Ocorrendo apds a eleigdo do membro
do Conselho de Administragdo qualquer fato que configure hipétese de impedimento para o
exercicio do cargo de conselheiro, prevista na Lei das Sociedades por A¢des ou neste paragrafo,
o membro que estiver sujeito ao impedimento fica obrigado a imediatamente apresentar sua

renuncia ao Presidente do Conselho de Administragao

Subsecao Il.1 - Reunides e Substituigoes

Artigo 21. O Conselho de Administragao reunir-se-a, ordinariamente, pelo menos 8 (oito) vezes
ao ano e, extraordinariamente, sempre que convocado pelo seu Presidente ou pela maioria dos

seus membros, lavrando-se atas dessas reunides em livro proprio.

Paragrafo 1° - A convocacéo das reunides do Conselho de Administragao dar-se-a por escrito,
por meio de carta, telegrama, e-mail ou outra forma que permita a comprovagao do recebimento
da convocagao pelo destinatario, e devera conter, além do local, data e hora da reunido, a ordem
do dia.

Paragrafo 2° - As reunides do Conselho de Administragao serdo convocadas com, no minimo, 5
(cinco) dias uteis de antecedéncia. Na mesma data da convocagéo da reuni&o, os materiais e
documentos necessarios a apreciagdo dos assuntos da pauta da reunido do Conselho de

Administragdo deverao ser disponibilizados aos conselheiros.

Paragrafo 3° - Independentemente das formalidades de convocacgéo, sera considerada regular a

reunido a que comparecerem todos os membros do Conselho de Administragao.

Paragrafo 4° - As reunides do Conselho de Administragdo serdo instaladas, em primeira
convocagao, com a presenga de, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seus membros. Em segunda
convocagao, que sera objeto de nova comunicagéo aos conselheiros na forma do Paragrafo 1°
deste Artigo, enviada imediatamente apds a data designada para a primeira convocagéo, a

reunido se instalara com a presenc¢a da maioria simples dos conselheiros.
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Paragrafo 5° - Se necessaria, fica facultada a realizagdo de reunides do Conselho de
Administragdo ou a participagdo dos conselheiros nas reunides do Conselho de Administragdo
por telefone, videoconferéncia, deliberagéo eletronica, ou outro meio de comunicagao que possa
assegurar a participagdo efetiva e a autenticidade do seu voto. Nessa circunstancia, o
conselheiro sera considerado presente a reunido, e seu voto sera considerado valido para todos

os efeitos legais e incorporado a ata da referida reunido.

Paragrafo 6° - Nenhum membro do Conselho de Administragéo podera ter acesso a informagoes,
participar de deliberagdes e discussdes do Conselho de Administragéo ou de quaisquer 6rgéaos
da administragado, exercer o voto ou, de qualquer forma, intervir nos assuntos em que esteja,
direta ou indiretamente, em situacédo de interesse conflitante com os interesses da Companhia,

nos termos da Lei.

Paragrafo 7° - As deliberagdes do Conselho de Administracdo serdo tomadas por maioria de
votos dos presentes, cabendo ao Presidente do Conselho de Administragéo o voto de qualidade

nos casos de empate.

Paragrafo 8° - As atas das reunides do Conselho de Administracdo devem ser redigidas com
clareza e registrar as decisdes tomadas, as pessoas presentes, os votos divergentes e as

abstengdes de voto.

Artigo 22. No caso de auséncia ou impedimento temporario, os conselheiros poderéo ser
representados nas reunides do Conselho de Administragdo por outro conselheiro indicado por
escrito, o qual, além do seu proprio voto, expressara o voto do conselheiro ausente ou

temporariamente impedido.

Paragrafo 1° - No caso de auséncia ou impedimento temporario do Presidente do Conselho, suas

fungdes serao exercidas, em carater temporario, pelo Vice-Presidente.

Paragrafo 2° - Em caso de auséncia ou impedimento temporario do Vice-Presidente, competira

ao Presidente indicar, dentre os demais membros do Conselho de Administragéo, seu substituto.

Subsegao 1.2 - Competéncia

Artigo 23. Compete ao Conselho de Administragéo, além das demais atribuicdes previstas na

legislagéo e neste Estatuto:
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(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

fixar a orientagdo geral dos negocios da Companhia, considerando os impactos das
atividades da Companhia na sociedade e no meio ambiente, visando a perenidade da

Companbhia e a criagdo de valor no longo prazo;

definir os valores e principios éticos da Companhia e zelar pela manutengdo da

transparéncia da Companhia no relacionamento com todas as partes interessadas;

eleger e destituir os membros da Diretoria Executiva da Companhia ou de suas
sociedades controladas, direta e indiretamente, e fixar-lhes as atribui¢cdes, observado o

disposto neste Estatuto;

fiscalizar a gestdo dos membros da Diretoria Executiva, examinar a qualquer tempo os
livros e papéis da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em

vias de celebragao e quaisquer outros atos;

convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente e nos casos previstos em Lei;

manifestar-se sobre o relatério da Administragao, as contas da Diretoria Executiva e as

demonstragdes financeiras relativas a cada exercicio social;

distribuir entre os membros do Conselho de Administragcao e da Diretoria Executiva a
remuneragéo global anual fixada pela Assembleia Geral e fixar os critérios para
participagdo nos lucros dos empregados e administradores, observando o disposto

neste Estatuto;

autorizar a constituicéo e dissolugao de sociedades controladas, direta ou indiretamente,

pela Companhia;

escolher e destituir os auditores independentes indicados pelo Comité de Auditoria e

Integridade;

propor a Assembleia Geral a emissao de novas agdes da Companhia acima do limite do

capital autorizado;

ressalvadas as hipoteses de competéncia da Assembleia Geral, nos termos da
regulamentagao editada pela CVM, deliberar sobre (a) a aquisigdo de agdes de emissédo
da Companhia para manutengéo em tesouraria ou utilizagdo em planos aprovados pela

Assembleia Geral; e (b) a eventual alienagdo ou cancelamento de tais agoes;
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(xii) deliberar sobre a emissao pela Companhia ou por suas sociedades controladas, direta
e indiretamente, de debéntures ndo conversiveis em agdes, notas promissoérias

(commercial paper) e outros titulos de crédito assemelhados;

(xiii)  deliberar sobre a emissao pela Companhia de agdes, bonus de subscrigdo e debéntures
conversiveis em agoes, dentro do limite do capital autorizado, fixando a quantidade, as
condigdes de integralizagado e os respectivos pregos de subscrigéo e agio, bem como se
sera concedido o direito de preferéncia aos acionistas ou reduzido o prazo para o seu

exercicio, conforme autorizado pela legislagdo em vigor;

(xiv)  deliberar sobre o levantamento de balangos semestrais ou relativos a periodos menores
da Companhia, bem como declarar dividendos intermediarios a conta de lucros
apurados nesses balangos, ou a Conta de Lucros Acumulados ou de Reserva de Lucros
existentes no Ultimo balango anual ou semestral, na forma prevista em lei e/ou a
distribuigéo de juros de capital, conforme previsto na Lei n® 9.249, de 26 de dezembro

de 1995, conforme alterada;
(xv) aprovar a politica de pagamento de dividendos da Companhia;

(xvi)  propor a Assembleia Geral Ordinaria, observados os limites estabelecidos no Artigo 35,
paragrafo unico, deste Estatuto, os valores a serem pagos a titulo de participagéo
estatutaria dos empregados e administradores nos lucros de cada exercicio social, bem

como definir os critérios para distribuigao de tais valores;

(xvii)  autorizar a pratica de atos gratuitos razoaveis pela Companhia, em beneficio de
qualquer pessoa ou entidade, conforme definido na Politica de Algadas da Companhia,

a ser aprovada pelo Conselho de Administracéo;

(xviii) apresentar proposta para aprovagdo em Assembleia de plano de outorga de opgado de
compra de agdes ou plano de concessao de agdes a seus administradores ou
empregados, ou a pessoas naturais que prestem servicos a Companhia, assim como
aos administradores e empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos as suas
controladas, direta e indiretamente, dentro do limite do capital autorizado, cabendo ao
Conselho de Administragdo a administragao do referido plano, incluindo a outorga de

opcdes e concessdes de acdes no dmbito de tais planos;

(xix) autorizar alteragdes na negociabilidade e emissdo de American Depositary Receipts —

ADRs pela Companhia ou suas controladas, direta e indiretamente;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

aprovar seu regimento interno que devera dispor, no minimo, sobre as seguintes
matérias: (i) as atribuigbes do Presidente do Conselho de Administracéo; (ii) as regras
de substituicdo do Presidente do Conselho de Administragcdo em sua auséncia ou
vacancia; (iii) as medidas a serem adotadas em situagdes de conflito de interesses; (iv)
a definicdo de prazo de antecedéncia suficiente para o recebimento dos materiais para
discussdo nas reunides, com a adequada profundidade; e (v) a possibilidade da
realizagéo, durante as reunides do Conselho de Administragcéo, de sessdes exclusivas
com os conselheiros externos, sem a presenga dos membros da Diretoria Executiva e

demais convidados;

constituir comités técnicos ou consultivos, de carater ndo deliberativo, para realizar
tarefas especificas ou para atividades genéricas de interesse da Companhia, nos termos
e condigdes definidas pelo Conselho de Administragdo. Os comités poderao atuar, entre
outras, nas seguintes areas: (i) estratégica e financeira, (ii) governanga corporativa,

conduta e ética, e (iii) remuneragéo de administradores e desenvolvimento executivo;

acompanhar o cumprimento das atribuigdes dos comités que venham a ser criados para
assessorar o Conselho de Administragéo, aprovar os seus respectivos regulamentos e
avaliar os pareceres e relatérios emitidos pelos mesmos, nos termos da legislacdo

vigente e deste Estatuto;

estabelecer mecanismos de avaliagéo periddica de desempenho de seus integrantes,
com o objetivo de contribuir para o aperfeigoamento e a efetividade da governanga da

Companhia, podendo contratar especialistas externos para o processo de avaliagao;

elaborar e tornar publico parecer fundamentado contendo opinido favoravel ou contraria
a aceitaga@o de toda e qualquer reorganizagao societaria, aumento de capital e outras
operagdes que derem origem a mudanga de controle, em até 15 (quinze) dias da
divulgagéo de todas as condi¢gdes da operagao que resulte na mudanca de controle, no
qual se manifestara se tal operagdo assegura tratamento justo e equitativos aos

acionistas da Companbhia;

elaborar e tornar publico parecer prévio fundamentado contento opinido favoravel ou
contraria a aceitagdo de toda e qualquer oferta publica de aquisicdo que tenha por objeto
as acOes ou valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis por agées de emissdo da
Companhia, em até 15 (quinze) dias da publicagdo do edital da oferta publica de
aquisi¢céo de agdes, ou valores mobiliarios conversiveis em agdes ou permutaveis por
acao de emissdo da Companhia, no qual se manifestara: (a) sobre a conveniéncia e

oportunidade da oferta publica de aquisicdo de agdes, ou valores mobiliarios
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conversiveis em agdes ou permutaveis por agdo de emissao da Companhia, quanto ao
interesse da Companhia e do conjunto de seus acionistas e em relagéo ao prego e aos
potenciais impactos para a & liquidez dos valores mobiliarios de sua titularidade; (b)
quanto aos planos estratégicos divulgados pelo ofertante em relagdo a Companhia; e
(c) as eventuais alternativas a aceitagdo da oferta publica de aquisicdo de agdes, ou
valores mobiliarios conversiveis em agdes ou permutaveis por acdo de emissado da

Companhia, disponiveis no mercado;

(xxvi) submeter a Assembleia Geral propostas de alteragbes do Estatuto Social da
Companhia, que digam respeito ao prazo de duragdo da Companhia, objeto social,
aumentos ou redugdes de capital, emisséo de titulos mobiliarios e/ou valores mobiliarios,
exclusdo do direito de preferéncia na subscrigdo de a¢des e demais titulos e/ou valores
mobiliarios, dividendos, juros de capital, poderes e atribuigdes da Assembleia Geral,
estrutura e atribuicbes do Conselho de Administragdo e da Diretoria Executiva, e

respectivos quoruns de deliberagbes;

(xxvii) aprovar o plano de desmobilizagdo anual da Companhia proposto pela Diretoria
Executiva, bem como a aquisigao, cessao, transferéncia, alienagdo e/ou oneragdo de
bens iméveis da Companhia ou de sociedade controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente, que néo estejam discriminados no Plano de Desmobilizagéo ja aprovado,
conforme definido na Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada pelo Conselho

de Administragao;

(xxviii) aprovar proposta de cisdo, fusdo, incorporagdo em que a Companhia ou sociedades
controladas e coligadas, direta ou indiretamente, sejam parte ou da prépria Companhia,

bem como sua transformagao ou qualquer outra forma de reestruturagao societaria;

(xxix) deliberar sobre a liquidagdo, dissolugdo, nomeagéo de liquidantes, faléncia ou atos
voluntarios de recuperagao judicial ou extrajudicial da Companhia ou de sociedade
controladas e coligadas, direta e indiretamente, bem como reorganizagdes financeiras

a elas relacionadas;

(xxx) aprovar a aquisigdo, cessao, transferéncia, alienagdo e/ou oneragdo de bens do ativo
ndo circulante (exceto bens imdveis) da Companhia ou de sociedades controladas ou
coligadas direta ou indiretamente, conforme definido na Politica de Algadas da

Companhia, a ser aprovada pelo Conselho de Administragao;

(xxxi) autorizar a concess&o de garantias, reais ou fidejussorias, penhor mercantil, hipotecas,

fiancas e avais, bem como a contratagdo de seguros-garantia ou cartas fiangcas
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conforme definido na Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada pelo Conselho

de Administragao;

(xxxii) autorizar a Diretoria Executiva a oferecer produtos e bens moéveis e imoveis da
Companhia ou de sociedades controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, em
garantia as instituicées financeiras quando da contratacdo de financiamentos ou em
garantia de processos judiciais, sempre que tais atos resultem em obrigagbes para a
Companhia ou para sociedades controladas ou coligadas, direta ou indiretamente a
conforme definido na Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada pelo Conselho

de Administragao;

(xxxiii) aprovar a contratagdo, com terceiros, de operagdes de endividamento da Companhia
ou de sociedades controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, conforme definido

na Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada pelo Conselho de Administragao;

(xxxiv) aprovar a politica de gestdo de risco financeiro da Companhia, estabelecendo as
principais condi¢des para a contratagdo de operagdes de “hedging” (ativos e passivos),
devendo tal politica conter, no minimo, as seguintes especificagdes: objetivo do “hedge”,

fatores de riscos, instrumentos elegiveis, limites e algadas;

(xxxv) aprovar a emissdo, aquisigdo, cessdo, transferéncia, alienagdo e/ou oneragdo, a
qualquer titulo ou forma pela Companhia ou por sociedades controladas ou coligadas,
direta ou indiretamente, de participagdes societarias e/ou quaisquer valores mobiliarios
em quaisquer sociedades (inclusive renuncia a direito de subscricdo de agbes ou
debéntures conversiveis em agdes de subsidiarias, controladas ou coligadas), a
conforme definido na Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada pelo Conselho

de Administragao;

(xxxvi) aprovar e definir, previamente, os atos a serem praticados pela DiretoriaExecutiva da
Companhia em Assembleia Gerais e/ou Reunides de Sdcios de empresas controladas,
coligadas ou investidas, direta ou indiretamente, na qualidade de acionista e/ou sé6cia de
tais sociedades, conforme definido na Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada
pelo Conselho de Administragdo ou que envolverem aspectos reputacionais e

estratégicos para a Companhia;
(xxxvii) observado o disposto no artigo 16, inciso (vii) deste Estatuto Social, aprovar a realizagéo

de operagbes e negoécios de qualquer natureza com partes relacionadas, em

conformidade com o disposto na Politica de Transagdes com Partes Relacionadas e
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Demais Situagdes de Conflito de Interesses da Companhia, conforme aprovada pelo

Conselho de Administragao;

(xxxviii)aprovar (i) o Codigo de Conduta; (ii) a Politica de Negociagao de Valores Mobiliarios, e

(xxxix)

(1)

(xli)

(iii) a Politica de Contribuicdes e Doagdes, os quais deverdo observar os requisitos
minimos estabelecidos pelo Regulamento do Novo Mercado e pelo Cédigo Brasileiro de

Governanga Corporativa;

aprovar os orgamentos de capital anuais e plurianuais gerais integrados (orgamentos
das operacgdes, orcamentos de investimentos e os orcamentos de fluxo de caixa) da
Companhia e de suas controladas e coligadas, fixagdo da politica de investimento e da
estratégia empresarial. O orgamento anual geral integrado devera sempre ser aprovado
até o ultimo dia do ano anterior ao ano civil a que se refere e devera cobrir os doze
meses do exercicio seguinte. A qualquer momento durante o ano civil, 0 orcamento da
Companhia devera cobrir um periodo minimo de 6 (seis) meses. A execugao e
realizagdo do orgamento aprovado sera revista mensalmente nas reunides ordinarias do

Conselho de Administragao;

aprovar a celebragdo de quaisquer contratos ou acordos (exceto contratagdo de
endividamento) envolvendo o curso normal das atividades da Companhia ou de
sociedades controladas, direta ou indiretamente, incluindo, mas nao se limitando a,
contratos de prestagao de servigos, consultoria ou fornecimento, conforme definido na
Politica de Algadas da Companhia, a ser aprovada pelo Conselho de Administragéo,
bem como aprovar a extingdo contratual ou a celebragdo de termos aditivos aos

contratos ja firmados que acarretem nova obrigagéo de igual valor;

aprovar a celebragao, alteragéo, rescisao, renovagdo ou cancelamento de quaisquer
contratos, acordos ou similares envolvendo patentes, processos de produgdo e/ou
tecnologia, direitos autorais, nomes de dominio, marcas registradas ou depositadas em
nome da Companhia ou de qualquer sociedade por ela controlada ou coligada, direta ou
indiretamente, a conforme definido na Politica de Algadas da Companhia, a ser
aprovada pelo Conselho de Administragéo, salvo: (a) se realizados entre a Companhia
e empresas integralmente controladas, ressalvados os casos de venda e/ou cesséao
definitiva, que deverdo ser aprovados pelo Conselho de Administragdo; e (b) para

autorizacdo de uso de marcas por empresas controladas ou coligadas.

Secao lll - Da Diretoria Executiva

118




&

GUARDAY () brf

Artigo 24. A Diretoria Executiva, cujos membros s&o eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo
Conselho de Administrag&o, sera composta por, no minimo, 2 (dois) e, no maximo, 15 (quinze)
membros, eleitos por um periodo de 2 (dois) anos, permitida a recondugao, sendo 1 (um) Diretor
Presidente Global e 1 (um) Diretor Vice-Presidente Financeiro e de Relagdes com Investidores
e os demais Diretores Vice-Presidentes com designagdo e fungdes a serem propostas ao
Conselho de Administragéo pelo Diretor Presidente Global, nos termos do Artigo 26 abaixo,

sendo todos profissionais que atendam aos paradmetros indicados nos Paragrafos 2° e 3° abaixo.

Paragrafo 1° - Os cargos de Presidente do Conselho de Administragéo e de Diretor Presidente

Global ndo poderao ser exercidos pela mesma pessoa.

Paragrafo 2° - A eleigdo da Diretoria Executiva sera efetuada pelo Conselho de Administracéo,
podendo escolher dentre os candidatos pré-selecionados pelo Diretor Presidente Global. Para
tanto, o Diretor Presidente Global enviard ao Conselho de Administracdo uma copia do
"curriculum vitae" do candidato indicado, juntamente com os termos de sua contratacéo e todas
as demais informagbes necessarias a comprovagao de qualificagdo estabelecida no Paragrafo
3° deste Artigo. Caso o Conselho de Administragdo ndo aprove as indicagbes apresentadas,
deveréao ser indicados, pelo Diretor Presidente Global, novos nomes, até que sejam aprovados

pelo Conselho de Administragéo.

Paragrafo 3° - A Diretoria Executiva sera integrada exclusivamente por profissionais que tenham
comprovada formagdo académica e pratica, adquirida em cursos e no exercicio de atividades

compativeis com as fungdes para as quais estejam sendo indicados.

Subsecgao lll.1 - Competéncia

Artigo 25. Compete a Diretoria Executiva:

(i) autorizar a abertura, o encerramento ou a alteragdo do endereco de filiais, agéncias,
depositos, escritérios ou quaisquer outros estabelecimentos da Companhia, no Pais ou no
exterior;

(ii) submeter, anualmente, a apreciagdo do Conselho de Administragdo, o Relatério da
Administragdo e as contas da Diretoria Executiva, acompanhados do relatério dos auditores
independentes, bem como a proposta de destinagdo dos lucros apurados no exercicio

anterior;

(iii) elaborar e propor, ao Conselho de Administragdo, os orgamentos anuais e plurianuais, os

planos estratégicos, os projetos de expanséo e os programas de investimento;
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(iv) aprovar normas corporativas que disciplinem as demais algadas de aprovagdo e
responsabilidades pelos atos de gestdo necessarios a condugdo das atividades da
Companhia, definindo os limites de competéncia para os diversos processos decisorios,
conforme os niveis hierarquicos da Companhia e sempre observando as regras

estabelecidas na Politica de Algadas aprovada pelo Conselho de Administragéo;

(v) decidir, por solicitagdo do Diretor Presidente Global, sobre qualquer assunto que n3o seja

de competéncia privativa da Assembleia Geral ou do Conselho de Administragao;

(vi) observado o disposto no artigo 16, inciso (vii) deste Estatuto Social, aprovar a realizagéo
de determinadas operagdes e negdcios com Partes Relacionadas, em conformidade com
o disposto na Politica de Transagdes com Partes Relacionadas e Demais Situagdes de

Conflitos de Interesses da Companhia;

(vii) elaborar a minuta, para posterior submissdo a deliberagdo do Conselho de Administragéo
(i) do Cddigo de Conduta; (ii) da Politica de Gerenciamento de Riscos, (iii) da Politica de
Negociagdo de Valores Mobiliarios, (iv) da Politca de Transacdo entre Partes
Relacionadas, e (v) da Politica de Contribuigdes e Doagdes, que deverao observar os
requisitos minimos estabelecidos pelo Regulamento do Novo Mercado e pelo Cddigo

Brasileiro de Governanga Corporativa.

Artigo 26. Além de outras atribuicbes estabelecidas neste Estatuto, compete,

exemplificativamente:

(i) Ao Diretor Presidente Global:

a. convocar e presidir as reunides da Diretoria Executiva;

b. representar a Diretoria Executiva nas reunides do Conselho de Administragéo;

C. submeter a deliberagdo do Conselho de Administragdo as propostas da Diretoria Executiva
relativas aos orgamentos anuais e plurianuais, os planos estratégicos, os projetos de

expansao e os programas de investimento da Companhia;

d. supervisionar e orientar a condugao dos negdcios financeiros, sociais e de sustentabilidade e

as atividades dos demais Diretores;
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e. apresentar ao Conselho de Administragdo, as demonstragdes financeiras, os orgamentos,

anuais e plurianuais, e de investimentos, o planejamento financeiro e o fluxo de caixa; e

f. propor ao Conselho de Administragdo cargos de Diretores, com ou sem designagio
especifica, e os respectivos titulares para o desempenho de fungdes especificas que julgar

necessarias.

(i) Ao Diretor Vice-Presidente-Financeiro e de Rela¢des com Investidores:

a. elaborar, juntamente com os demais membros da Diretoria Executiva e sob a
coordenagéo do Diretor Presidente Global, os orgamentos a serem submetidos a aprovagéo do
Conselho de Administragdo e responder pelo controle da execugdo desses orgamentos

principalmente no que se refere ao controle do fluxo de caixa;

b. orientar a execugdo da politica econdmico-financeira, supervisionando as atividades

econdmico-financeiras, segundo as determinacdes do Conselho de Administragéo; e

C. organizar e coordenar o sistema de informagdes necessario a sua atuagao, bem como

supervisionar todas as atividades de controladoria da Companhia.

d. representar a Companhia perante a CVM e demais entidades do mercado de capitais e
instituicbes financeiras, bem como 6rgdos reguladores e bolsas de valores, nacionais e
estrangeiros, nas quais a Companhia tenha valores mobiliarios listados, além de fazer cumprir
as normas regulamentares aplicaveis a Companhia no tocante aos registros mantidos junto a
CVM e junto aos 6rgaos reguladores e bolsas de valores nas quais a Companhia tenha valores

mobiliarios listados e administrar a politica de relacionamento com investidores; e

e. monitorar o cumprimento, pelos acionistas da Companhia, das obrigagdes dispostas no
Capitulo VIII deste Estatuto Social e reportar a Assembleia Geral e/ou ao Conselho de

Administragéo, quando solicitado, suas conclusdes, relatérios e diligéncias.

(iii) Aos demais Diretores Vice-Presidentes, cuja designagéo serd dada pelo Conselho de

Administragéo por sugestéo do Diretor Presidente Global:

a. orientar, coordenar e supervisionar as atividades especificas sob sua responsabilidade;
e
b. executar encargos especificos que lhes forem atribuidos por decisdo do Diretor

Presidente Global.
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Subsecio lll.2 — Representagdo da Companhia

Artigo 27. A Diretoria Executiva, dentro dos limites fixados por Lei e por este Estatuto, fica
investida de poderes gerais de gestéo, que possibilitem a pratica de todos os atos necessarios

ao regular funcionamento da Companhia, com vistas a consecugéo de seus objetivos sociais.

Artigo 28. A representagao ativa e passiva da Companhia, em juizo ou fora dele, bem como a

pratica de todos os atos juridicos, competira a:

(i) quaisquer 2 (dois) membros da Diretoria Executiva em conjunto;

(ii) qualquer membro da Diretoria Executiva, em conjunto com um procurador com poderes

especificos; ou

(iii) dois procuradores com poderes especificos, sempre agindo em conjunto.

Paragrafo 1° - A Companhia podera ser representada por apenas um Diretor ou um procurador

com poderes especificos na pratica dos seguintes atos:

(i) representagdo da Companhia em Assembleias e reunides de sécios de sociedades da qual

participe;

(ii) representagdo da Companhia em juizo; ou

(iii) pratica de atos de simples rotina administrativa, inclusive perante érgdos publicos,
sociedades de economia mista, juntas comerciais, Justica do Trabalho, INSS, FGTS e seus

bancos arrecadadores, e outras da mesma natureza.

Paragrafo 2° - Os atos para os quais este Estatuto exija autorizagdo prévia do Conselho de

Administragdo somente serdo validos uma vez preenchido esse requisito.

Paragrafo 3° - Podera a Diretoria Executiva, através de dois de seus membros e mediante
instrumentos competentes, constituir mandatarios com poderes especificos para agirem em
nome da Companhia, com mandato por prazo determinado a ser estabelecido caso a caso,
exceto os mandatos judiciais que poderao ser outorgados por prazo indeterminado. Em qualquer
caso, deverao ser respeitadas as limitagdes e restricbes mencionadas nesse Artigo e as

estabelecidas pelo Conselho de Administragao.
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Subsecao Ill.3 — Reunides da Diretoria

Artigo 29. A Diretoria Executiva fara reunides sempre que necessario, lavrando-se atas dessas

reuniées em livro préprio.

Paragrafo 1° - As deliberagdes da Diretoria Executiva serdo tomadas por maioria de votos,

cabendo ao Diretor Presidente Global, ou ao seu substituto, o voto de qualidade.

Paragrafo 2° - O quérum minimo de instalagéo das reunies da Diretoria Executiva é de 2/3 (dois

tergos) de seus membros.

Paragrafo 3° - Se necessario, fica facultada a realizagdo de reuniées ou a participagao dos
membros da Diretoria Executiva, nas reunies de referido érgao, por telefone, videoconferéncia,
deliberagao eletronica, ou outro meio de comunicagéo que possa assegurar a participacao efetiva
e a autenticidade do seu voto. Nessa hipétese, o membro da Diretoria Executiva sera
considerado presente a reunido, e seu voto sera considerado valido para todos os efeitos legais

e incorporado a ata da referida reunido.

Paragrafo 4° - Nas auséncias ou impedimentos temporarios, os membros da Diretoria Executiva
substituir-se-ao entre si, por indicagdo do Diretor Presidente Global. Ocorrendo vacancia, o
Conselho de Administragao, dentro de 30 (trinta) dias, (i) designara quem devera (a) preencher
a vaga, cujo mandato tera termo coincidente com o dos demais membros da Diretoria Executiva
ou (b) cumular a respectiva fungdo ou (ii) deliberara sobre o ndo preenchimento, temporario ou
permanente, do cargo deixado vago, desde que este cargo néo seja o cargo de Diretor Presidente

Global, Diretor Financeiro ou Diretor de Relagdes com Investidores.

V. CONSELHO FISCAL

Artigo 30. A Companhia tera um Conselho Fiscal permanente, composto por 3 (trés) membros
efetivos e igual nimero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral, que exercerdo seus cargos
até a primeira Assembleia Geral ordinaria que se realizar apds sua eleigdo, sendo permitida a

sua reeleigéo, com as atribuigbes, competéncia e remuneragéo previstos em Lei.

Paragrafo 1° - A eleigdo dos membros do Conselho Fiscal sera realizada por meio de deliberagéo
majoritaria, sendo eleitos os 3 (trés) candidatos, e respectivos suplentes, que receberem o maior
numero de votos na Assembleia Geral, observado o disposto no artigo 161 da Lei das Sociedades
por Agdes. Havendo um Acionista Controlador, é assegurado aos acionistas minoritarios, desde

que representem, em conjunto, 10% (dez por cento) ou mais das agbes de emissdo da
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Companhia, o direito de eleger, em votagdo em separado, 1 (um) membro e respectivo suplente

do Conselho Fiscal da Companhia.

Paragrafo 2° - Os membros do Conselho Fiscal serdo investidos em seus cargos mediante a
assinatura do termo de posse no livro préprio, do qual constara a anuéncia a todos os manuais,
codigos, regulamentos e politicas internas da Companhia, e sua sujeigdo a clausula

compromissoria referida no Artigo 46.

Paragrafo 3° - O Conselho Fiscal reunir-se-a periodicamente, nos termos de seu Regimento

Interno, lavrando-se atas dessas reunides em livro proprio.

Paragrafo 4° - O Conselho Fiscal elegera o seu Presidente na primeira reunido apos a sua eleigao

e funcionara de acordo com o Regimento Interno aprovado pelo préprio Conselho Fiscal.

Artigo 31. Para o pleno exercicio das fungdes no Conselho Fiscal deverdo ser observados os
requisitos previstos na legislagao aplicavel, o disposto neste Estatuto e no Regimento Interno do

Conselho Fiscal.

Paragrafo 1° - Serédo aplicaveis aos membros do Conselho Fiscal as mesmas obrigagdes e

vedagdes impostas pela Lei e por este Estatuto aos administradores da Companhia.

Paragrafo 2° - Ocorrendo a auséncia ou vacancia do cargo de membro efetivo do Conselho
Fiscal, o respectivo suplente ocupara seu lugar. Ocorrendo a vacancia do cargo de membro
efetivo e de seu respectivo suplente, a Assembleia Geral sera convocada para proceder a eleicéo

de membro para o cargo.

Paragrafo 3° - Observados os requisitos e obrigagdes constantes no presente Estatuto Social,
bem como nas demais disposi¢des legais aplicaveis, os membros do Conselho Fiscal da
Companhia poderao ser eleitos pelo Conselho de Administracdo para também integrar o Comité

de Auditoria e Integridade.
VI. COMITE DE AUDITORIA E INTEGRIDADE

Artigo 32. A Companhia ter& um Comité de Auditoria e Integridade em funcionamento
permanente, composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros, sendo a
maioria de seus integrantes membros independentes e, ao menos, 1 (um) de seus membros ndo
pertencente ao Conselho de Administragdo, observados os requisitos estabelecidos na
regulamentagdo aplicavel, especialmente na Instrugdo CVM n° 509/11. Ao menos um dos

membros independentes do Conselho de Administracdo devera ser indicado para também
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integrar o Comité de Auditoria e Integridade. Nenhum dos integrantes do Comité de Auditoria e

Integridade podera pertencer a Diretoria Executiva.

Artigo 33. Os membros do Comité de Auditoria e Integridade serdo indicados pelo Conselho de
Administragdo para mandato de 2 (dois) anos e exercerao seus cargos por, no maximo, 10 (dez)
anos, podendo ser destituidos a qualquer tempo. No caso do membro do Comité que também
seja membro do Conselho de Administragdo, o mandato se encerrara concomitantemente ao

mandato de conselheiro

Paragrafo 1° - O exercicio das atividades dos membros do Comité de Auditoria e Integridade
devera observar as regras previstas na legislagéo brasileira, especialmente na Instrugdo CVM
509/11, e norte-americana, incluindo o disposto na Sarbanes—Oxley Act e nas regras emitidas

pela Securities and Exchange Commission - SEC.

Paragrafo 2° - Pelo menos um dos membros do Comité de Auditoria e Integridade devera ter
comprovados conhecimentos nas areas de contabilidade societaria, de auditoria e financeira,
que o caracterize como especialista financeiro. O mesmo membro do Comité de Auditoria e
Integridade podera acumular as caracteristicas de especialista financeiro e conselheiro

independente.

Paragrafo 3° - O Comité de Auditoria e Integridade tera as seguintes atribuigdes: 1) opinar sobre
a contratacdo e destituicdo do auditor externo independente para a condugédo de auditoria
externa independente ou para qualquer outro servigo; 2) supervisionar as atividades: (a) dos
auditores independentes, a fim de avaliar a sua independéncia, a qualidade e adequagéo dos
servigos prestados as necessidades da Companhia; (b) da area de controles internos da
Companhia; (c) da area de auditoria interna da Companhia; e (d) da area de elaboragéo das
demonstragdes financeiras da Companhia; 3) monitorar a qualidade e integridade: (a) dos
mecanismos de controles internos; (b) das informagdes trimestrais, demonstragdes
intermediarias e demonstrac¢des financeiras da Companhia; e (c) das informagdes e medigdes
divulgadas com base em dados contabeis ajustados e em dados n&o contabeis que acrescentem
elementos ndo previstos na estrutura dos relatérios usuais das demonstragdes financeiras; 4)
avaliar e monitorar as exposi¢cbes de risco da Companhia, podendo inclusive requerer
informagdes detalhadas de politicas e procedimentos relacionados com: (a) a remuneragao da
administracao; (b) a utilizagéo de ativos da Companhia; e (c) as despesas incorridas em nome
da Companhia; 5) avaliar e monitorar, juntamente com a administracdo e a area de auditoria
interna, a adequagéao das transagdes com partes relacionadas realizadas pela Companhia e suas
respectivas evidenciagdes; 6) avaliar, monitorar e recomendar a administracéo a corregao ou o
aprimoramento das politicas internas da Companbhia, incluindo a Politica de Transagdes entre

Partes Relacionadas; 7) avaliar as praticas de integridade (compliance) da Companhia e propor
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aprimoramentos; 8) avaliar e discutir o plano anual de trabalho do auditor externo independente
e encaminha-lo para apreciagdo do Conselho de Administragéo; e 9) elaborar relatério anual
resumido, a ser apresentado juntamente com as demonstragdes financeiras, contendo a
descrigdo de: (a) suas atividades, os resultados e conclusdes alcangados e as recomendagdes
feitas; e (b) quaisquer situagdes nas quais exista divergéncia significativa entre a administragdo
da Companhia, os auditores externos independentes e o Comité de Auditoria e Integridade, em

relagéo as demonstragdes financeiras da Companhia.

Paragrafo 4° - O Comité de Auditoria e Integridade sera 6rgdo de assessoramento vinculado

diretamente ao Conselho de Administracéo.

Paragrafo 5° - Por ocasido da escolha dos membros do Comité de Auditoria e Integridade, o

Conselho de Administragédo designara aquele que exercera a fungdo de Coordenador do 6rgao.

Paragrafo 6° - O Comité de Auditoria e Integridade reunir-se-a, no minimo, a cada 2 (dois) meses,
e sempre que necessario, de forma que as informagdes contabeis da Companhia sejam sempre

por ele apreciadas antes de sua divulgagéao.

Paragrafo 7° - O regimento interno do Comité de Auditoria e Integridade sera aprovado pelo
Conselho de Administragdo e descrevera detalhadamente suas fungdes, bem como seus
procedimentos operacionais. O regimento interno do Comité de Auditoria e Integridade devera

ainda definir as fungdes e atividades do Coordenador do 6rgao.

Paragrafo 8° - O Comité de Auditoria e Integridade devera possuir meios para receber, reter e
responder a denuncias, inclusive sigilosas, internas e externas a Companhia, em relagéo ao
descumprimento de dispositivos legais e normativos aplicaveis a Companhia (incluindo matérias
de contabilidade, controles internos e auditoria)), além de regulamentos e codigos internos,
inclusive com previsdo de procedimentos especificos para protegdo do prestador e da

confidencialidade da informacéo.

Paragrafo 9° - O Conselho de Administragao definira a remuneragado dos membros do Comité de
Auditoria e Integridade. O Comité de Auditoria e Integridade deverd possuir autonomia
operacional e dotagdo orgcamentaria, anual ou por projeto, para conduzir ou determinar a
realizacdo de consultas, avaliagdes e investigagbes dentro do escopo de suas atividades,
inclusive com a contratacgao e utilizagcao de especialistas externos independentes, remunerar tais
especialistas e pagar as despesas administrativas ordinarias do Comité de Auditoria e

Integridade.
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Paragrafo 10 - As reunides do Comité de Auditoria e Integridade devem ser registradas em atas,
sendo que as decisdes/recomendagdes deverdo ser tomadas com votos favoraveis de 2/3 de

seus membros.

Paragrafo 11 - O coordenador do Comité de Auditoria e Integridade, acompanhado de outros
membros quando necessario ou conveniente, deve: (i) reunir-se com o Conselho de
Administracdo e com o Conselho Fiscal; e (ii) comparecer a Assembleia Geral Ordinaria e,

quando for necessario, as Assembleias Gerais Extraordinarias da Companhia.

Paragrafo 12 - Os membros do Comité de Auditoria e Integridade terdo os mesmos deveres
fiduciarios e responsabilidades aplicaveis aos administradores da Companhia, nos termos da Lei
das Sociedades por Agdes.

VII. EXERCICIO SOCIAL E RESULTADOS

Artigo 34. O exercicio social coincide com o ano civil e, no seu término, a Companhia elaborara
as demonstragdes financeiras previstas na Lei das Sociedades por Agbes para fins de publicagéo

e apreciagao pela Assembleia Geral.

Artigo 35. Do resultado de cada exercicio social sera deduzido, antes de qualquer participacao,

os eventuais prejuizos acumulados e a provisdo para o Imposto de Renda.

Paragrafo Unico - Ap6s procedidas as dedugdes referidas neste Artigo, a Assembleia Geral

podera atribuir aos empregados e administradores, sucessivamente e nessa ordem:

(i) a participagéo estatutaria dos empregados da Companhia até o limite maximo de 10% (dez

por cento) dos lucros remanescentes; e

(ii) a participagao estatutaria dos administradores, até o limite maximo legal.

Artigo 36. Deduzidas as participagdes mencionadas no Artigo 35 acima, o lucro liquido do

exercicio terd sucessivamente a seguinte destinagao:

0] 5% (cinco por cento) para constituicdo de Reserva Legal até que atinja a 20% (vinte por

cento) do Capital Social;
(i) 25% (vinte e cinco por cento) como dividendo minimo obrigatério, ajustado de acordo

com o Artigo 202 da Lei das Sociedades por Agbes, a ser atribuido a todas as acdes da

Companhia;
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(iii) 20% (vinte por cento) para constituicdo de reservas para aumento de capital, até atingir

o limite de 20% (vinte por cento) do Capital Social;

(iv) até 50% (cinquenta por cento) para constituicdo da reserva para expanséo, até que atinja
80% (oitenta por cento) do Capital Social, com a finalidade de assegurar investimentos em bens
do ativo permanente, ou acréscimos de capital de giro, inclusive por meio de amortizagao das
dividas da Companhia, independentemente das retengdes de lucro vinculadas ao orgamento de
capital, e seu saldo podera ser utilizado: (i) na absorgéo de prejuizos, sempre que necessario;
(i) na distribuicao de dividendos, a qualquer momento; (iii) nas operagdes de resgate, reembolso
ou compra de agdes, autorizadas por Lei; e (iv) na incorporagdo ao Capital Social, inclusive

mediante bonificagbes em agdes novas.

Artigo 37. Salvo as deliberagdes em contrario da Assembleia Geral, o pagamento dos dividendos
e de juros sobre o capital préprio seréo efetivados no prazo de 60 (sessenta) dias da data da

respectiva deliberacao.

Paragrafo 1° - Por deliberagdo do Conselho de Administracédo, nos termos do Artigo 23 acima,
pode a Companhia levantar balangos semestrais ou relativos a periodos menores, bem como
declarar dividendos e/ou juros sobre o capital proprio a conta de lucros apurados nesses
balancgos, de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo balan¢o anual ou

semestral, na forma prevista em Lei.

Paragrafo 2° — Os dividendos intermediarios e os juros sobre capital préprio declarados em cada

exercicio social poderao ser imputados ao dividendo obrigatério do resultado do exercicio social.

Artigo 38. Os dividendos nao recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de 3 (irés) anos,
contados da data em que tenham sido postos a disposigao do acionista, e reverterdo em favor

da Companbhia.

VIil. DA ALIENAGAO DO CONTROLE ACIONARIO, DO CANCELAMENTO DO REGISTRO DE
COMPANHIA ABERTA E DA SAIDA DO NOVO MERCADO

Artigo 39. A alienagéo de controle da Companhia, direta ou indiretamente, tanto por meio de
uma unica operagdo, como por meio de operagdes sucessivas, devera ser contratada sob a
condicéo, de que o adquirente do controle se obrigue a efetivar oferta publica de aquisigdo das
acgoes (“OPA”) tendo por objeto as a¢des de emissdo da Companhia de titularidade dos demais

acionistas, observando as condi¢gdes e os prazos previstos na legislagdo e regulamentacéo
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vigentes e no Regulamento do Novo Mercado, de forma a lhes assegurar tratamento igualitario

aquele dado ao alienante.

Paragrafo 1° - Para fins deste Estatuto Social, entende-se por controle e seus termos correlatos
o poder efetivamente utilizado por acionista de dirigir as atividades sociais e orientar o
funcionamento dos 6rgdos da companhia, de forma direta ou indireta, de fato ou de direito,

independentemente da participagéo acionaria detida.

Paragrafo 2° - Em caso de alienagéo indireta de controle, o adquirente deve divulgar o valor
atribuido a Companhia para os efeitos de definicdo do prego da OPA, bem como divulgar a

demonstragao justificada desse valor.

Paragrafo 3° - A OPA deve observar as condigdes e os prazos previstos na legislagdo e na

regulamentagédo em vigor e Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 40. Apds uma operagao de alienagao de controle da Companhia e da subsequente
realizagdo de OPA, o adquirente do controle, quando necessario, devera tomar as medidas
cabiveis para recompor o percentual minimo de a¢des em circulagdo previsto no Regulamento
do Novo Mercado, dentro dos 18 (dezoito) meses subsequentes a aquisicdo do poder de

controle.

Artigo 41. A saida da Companhia do Novo Mercado, seja por ato voluntario, compulsério ou em
virtude de reorganizacgdo societaria, deve observar as regras constantes do Regulamento do

Novo Mercado.

Artigo 42. Sem prejuizo do disposto no Regulamento do Novo Mercado, a saida voluntéaria do
Novo Mercado devera ser precedida de OPA que observe os procedimentos previstos na
regulamentagdo editada pela CVM sobre OPA para cancelamento de registro de companhia
aberta e os seguintes requisitos: (i) o prego ofertado deve ser justo, sendo possivel, o pedido de
nova avaliagdo da Companhia na forma estabelecida na Lei das Sociedades por Agdes; e (ii)
acionistas titulares de mais de 1/3 das agbes em circulagao deverao aceitar a OPA ou concordar

expressamente com a saida do Novo Mercado sem a efetivagéo de alienagao das agoes.
Paragrafo Unico. A saida voluntaria do Novo Mercado pode ocorrer independentemente da
realizacdo de OPA mencionada neste Artigo, na hipotese de dispensa aprovada em Assembleia

Geral, observadas as regras e condigdes do Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 43. Sem prejuizo do disposto no Regulamento do Novo Mercado, a saida compulséria do

Novo Mercado devera ser precedida de OPA que observe os procedimentos previstos na

129



&

GUARDAY () brf

regulamentagdo editada pela CVM sobre ofertas publicas de aquisicdo de acdes para
cancelamento de registro de companhia aberta e os requisitos estabelecidos no caput do Artigo
42.

Paragrafo Unico. Na hipétese de nao atingimento do percentual de aquisigdo de agdes que
autorizem a saida do Novo Mercado, apds a realizagdo da OPA prevista no caput, as agbes de
emissado da Companhia ainda ser&o negociadas pelo prazo de 6 (seis) meses no Novo Mercado,
contados da realizagéo do leildo da OPA, sem prejuizo da aplicagéo de eventuais sangbes pela
B3.

Artigo 44. E facultada a formulagéo de uma Gnica OPA, visando a mais de uma das finalidades
previstas neste Capitulo 0, no Regulamento do Novo Mercado, na legislagdo societaria ou na
regulamentagao emitida pela CVM, desde que seja possivel compatibilizar os procedimentos de
todas as modalidades de OPA e nao haja prejuizo para os destinatarios da oferta e seja obtida

a autorizagdo da CVM quando exigida pela legislagao aplicavel.

Artigo 45. Os acionistas responsaveis pela realizagao da OPA prevista neste Capitulo VIII, no
Regulamento de Listagem no Novo Mercado ou na regulamentagéo emitida pela CVM poderao

assegurar sua efetivagdo por intermédio de qualquer acionista ou terceiro.

Paragrafo Unico - A Companhia ou o acionista, conforme o caso, ndo se eximem da obrigagao
de realizar a OPA que seja de sua responsabilidade até que a mesma seja concluida com

observancia das regras aplicaveis.

IX. DO JUIZO ARBITRAL

Artigo 46. A Companhia, seus acionistas, administradores e membros do Conselho Fiscal
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, na Camara de Arbitragem do Mercado, na forma
de seu regulamento, toda e qualquer controvérsia que possa surgir entre eles, relacionadas com
ou oriundas da sua condigdo de emissor, acionista, administrador ou membro do Conselho
Fiscal, conforme o caso, e, em especial, da aplicagao, validade, eficacia, interpretagao, violagao
e seus efeitos, decorrentes das disposigdes contidas, na Lei n° 6.385/1976, na Lei das
Sociedades por Agdes, nas normas editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do
mercado de capitais em geral e daquelas constantes do Regulamento do Novo Mercado, dos
demais regulamentos da B3 e do contrato de participagdo do Novo Mercado, assim como do
Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, a ser conduzida em

conformidade com este Ultimo Regulamento.
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X. DA LIQUIDAGAO DA COMPANHIA

Artigo 47. A Companhia entrara em liquidagdo nos casos determinados em lei, cabendo a
Assembleia Geral eleger o liquidante ou liquidantes, bem como o Conselho Fiscal que devera

funcionar nesse periodo, obedecidas as formalidades legais.

XI. DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 48. A Companhia observara os acordos de acionistas arquivados na sede social, sendo
expressamente vedado aos integrantes da mesa diretora dos trabalhos assembleares ou das
reunides do Conselho de Administragdo acatar declaragdo de voto de qualquer acionista,
signatario de acordo de acionistas devidamente arquivado na sede social ou de membro do
Conselho de Administragdo eleito pelos signatarios de tal acordo, que for proferida em desacordo
com o que tiver sido ajustado no referido acordo, sendo também expressamente vedado a
Companhia aceitar e proceder a transferéncia de agdes e/ou a oneragdo e/ou a cessao de direito
de preferéncia a subscrigéo de agdes e/ou de outros valores mobilidrios que nao respeitar aquilo

que estiver previsto e regulado em acordo de acionistas arquivado na sede social.
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ANEXO IV

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
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ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS POR BRF S.A.

para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE
DA 252 EMISSAO DA
BARI SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n° 10.608.405/0001-60
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACI\O DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
BARI SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida

Sete de Setembro, n° 4.781, sobreloja, Cj. 02, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no CNPJ sob o n°

10.608.405/0001-60, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Emissora” ou “Securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario").

RESOLVEM celebrar este Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela BRF S.A., para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 252 Emissdo da Bari

Securitizadora S.A. ("Termo” ou "Termo de Securitizagdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados

de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 252 Emissédo da Bari Securitizadora S.A., de acordo com a legislagdo em

vigor e conforme as condigGes e clausulas abaixo redigidas.
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Defini¢des: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo deste Termo.

1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de referéncia e
ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des
contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteracBes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacbes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como

referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo
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se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a

itens e anexos deste Termo; e (vii) todas as referéncias a Securitizadora e ao Agente Fiduciario incluem seus

sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Agente Fiduciario™:

"Alienacdo Fiduciaria do Imével”:

“Auditor Independente”:

"Assembleia Geral de Titulares dos
CRI"™:

"B3":

"

Banco Liquidante”:

"cQl”:

"Cedente”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

conforme definido no predmbulo.

A alienacédo fiducidria do Imoével, a ser constituida em garantia do
cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacado Fiduciaria.

Auditor independente a ser contratado pela Emissora para realizagédo da

auditoria do Patriménio Separado.

A assembleia de Titulares dos CRI, convocada e instalada nos termos da

Clausula Décima Sexta deste Termo.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (BALCAO B3).

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.°
100 — Torre ltausa, inscrita no CNPJ sob o n.° 60.701.190/0001-04,

responsavel pelas liquidacdes financeiras da Emissora.

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, representando a totalidade dos Créditos Imobilidrios, sem
garantia real imobiliaria, conforme identificada no Anexo Il deste Termo

de Securitizacao.

SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada e da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n°
175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada, e do seu
regulamento, inscrito no CNPJ sob o n® 53.372.824/0001-59, administrado
por ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
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instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de Valores
Mobilidrios para o exercicio profissional de administracdo fiduciaria de
carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n°
18.897, de 07 de julho de 2021, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1726, 19°
andar, conj. 194, bairro Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ sob o n°

16.695.922/0001-09.

"CETIP21": CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3.

“Compromisso de Cessdo de Direitos O /nstrumento Particular de Compromisso de Cessdo de Direitos

Aquisitivos” Aquisitivos de Imdvel e Outras Avengas, celebrado em 29 de janeiro de
2024, entre o Cedente, na qualidade de promissario cessionério, o Fundo
de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica, inscrito no CNPJ sob o n°
37.295.919/0001-60, na qualidade de promitente cedente, e a Guardian
Gestora Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.414.193/0001-37, em que o
Cedente se comprometeu a alienar e o Devedor se comprometeu a

adquirir os direitos aquisitivos sobre o Imével.

"Condigdo Resolutiva”: O ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes, conforme item 2.6 deste

Termo de Securitizagao.

“Condicbes Precedentes”: As condicdes precedentes para o pagamento do Valor de Cessdo ao

Cedente, conforme previstas no Contrato de Cessao.

"

Condigdes Suspensivas Cessao”: As condigBes suspensivas previstas na clausula 1.2 do Contrato de Cessao.

"

Condicdes Suspensivas Termo de S&o as condigbes previstas no item 2.5 deste Termo de Securitizagdo.
Securitizacdo™

“Conta Centralizadora™: A conta corrente n°® 51776-5, agéncia 3721, do Banco Itaq, de titularidade
da Emissora.
“Contrato de Alienacéo Fiduciéria” O /Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e

Outras Avengas, a ser celebrado entre o Cedente, na qualidade de
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fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual o
Imoével serd alienado fiduciariamente em favor da Emissora, em garantia

do cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

“Contrato de Cessdo": O Instrumento Particular de Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios e

Outras Avencgas, celebrado nesta data, entre o Cedente e a Emissora, por
meio do qual os Créditos Imobilidrios foram cedidos pelo Cedente a

Emissora, observadas as Condicdes Precedentes e a Condigdo Suspensiva.

"Contrato de Distribuicdo”: O Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Publica dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo,
da 79 Série da 259 Emissdo da Bari Securitizadora S.A. a ser celebrado, entre
a Emissora, o Coordenador Lider e o Cedente, para reger a forma de
distribuicdo dos CRI, nos termos da Resolucdo CVM 160.

d

"Contrato de Locacdo Atipica” O Contrato Atipico de Locacdo de Imovel Comercial e Outras Avengas,

datado de 13 de outubro de 2011 e conforme aditado, o qual tem por

objeto a locagdo do Imovel para a Devedora.

"Coordenador Lider": BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 28° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17.

"Créditos Imobiliarios": A totalidade das parcelas da locagdo do Contrato de Locagéo Atipica, bem

como todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forga
do Contrato de Locagdo Atipica, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, garantias, seguros, indenizacdes e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de Locagdo Atipica, devidamente

representados pela CCl.

“CRI": Sdo os CRI da 12 Série da 252 Emissdo da Emissora, emitidos pela Emissora
com lastro na CCI representativa dos Créditos Imobilidrios, por meio da
formalizagdo deste Termo, os quais serdo objeto de oferta publica, sob o

rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160.
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"

CRI em Circulagédo”:

"CVYM":

"Data de Atualizacdo™

"Data de Emissdo™:

"Data de Pagamento”:

"

Despesas Iniciais":

4

"Despesas Recorrentes”:

"Devedora”:

"Dia(s) Util(eis)":

Para fins de constituicdo de qudérum, sdo todos os CRI em circulagdo no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora, a Devedora e o Cedente
possuirem, ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem
como dos respectivos administradores (e respectivos conjuges e

familiares).

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

A Data de Pagamento do més de marco de cada ano, sendo a primeira em
18 de margo de 2024.

O dia 23 de fevereiro de 2024.

Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo.

Sd0 os custos e as despesas iniciais da operagdo, previstas no Anexo | do

Contrato de Cessao.

Despesas recorrentes vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relagdo de
despesas constantes na tabela do Anexo | ao Contrato de Cessdo, e
eventuais despesas recorrentes extraordinarias futuras, desde que

devidamente comprovadas.

BRF S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Itajai, Estado de
Santa Catarina, na Rua Jorge Tzachel, n® 475, CEP 88.301-600, inscrita no
CNPJ sob o n°® 01.838.723/0001-27.

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacéo de
prazo, serdo prorrogados para o dia Util subsequente quando os
pagamentos coincidirem com sibado, domingo, feriado declarado
nacional, feriados no municipio de Sao Paulo ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente bancério ou ndo funcionar o mercado

financeiro na sede da Securitizadora, ressalvados os casos em que o
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pagamento deva ser realizado por meio da B3 (Balcdo B3), onde somente
serdo prorrogados se coincidirem com sabado, domingo ou feriado

declarado nacional.

“Documentos da Operacdo™: Quando mencionados em conjunto, (i) o Contrato de Locagdo Atipica; (ii)

a Escritura de Emissao de CCl; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria; (v) o presente Termo de Securitizacdo; e (vi) os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham

a integrar a presente operagdo e que venham a ser celebrados.

"Documento de Aceitacdo da Oferta” O documento de aceitacdo da Oferta dos CRI, o qual contempla a ordem

de investimentos, por meio dos quais os Investidores subscreverdo os CRI
e formalizardo a sua ciéncia em relagdo a todos os termos e condi¢bes

deste Termo de Securitizagdo, dos Prospectos e da Oferta.

"Emissdo”: A 12 Série da 252 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora.
“Escritura de Emissdo de CCl": O Instrumento Particular de Emissgo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem

Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, firmado nesta data entre
a Emissora, a Instituicdo Custodiante e o Cedente, mediante o qual a

Emissora emitiu a CCI.

“"Escriturador”: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira, inscrita no
CNPJ sob o n.° 61.194.353/0001-64, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, CEP
04.538-132., acima qualificado, instituicdo responsavel pela escrituragdo

dos CRI.
"Eventos de Multa Indenizatéria” Sdo os eventos previstos no item 7.1. do Contrato de Cessdo.

“Eventos de Recompra Compulséria”:  Sdo os eventos previstos no item 6.1 do Contrato de Cessdo, que, quando
ocorridos e posteriormente ratificados pela manifestacdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, observados o quérum e os procedimentos
previstos no item 16.8.1 deste Termo, ensejam a recompra compulsoéria

dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente, nos termos previstos no Contrato
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de Cessao.

“Fundo de Despesas™: Fundo de despesas no montante inicial de R$ 335.771,67 (trezentos e trinta
e cinco mil, setecentos e setenta e um reais e sessenta e sete centavos), a
ser constituido mediante a retencdo, na Conta Centralizadora, do valor
decorrente da primeira integralizacdo dos CRI, e o qual podera ser utilizado
para o pagamento das Despesas Recorrentes e eventuais despesas

extraordinarias futuras.

"Garantias”: A Alienacao Fiduciaria do Imoével, a ser constituida nos termos do Contrato

de Cessdo e o Fundo de Despesas.

"IGP-M/FGV": indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio

Getulio Vargas.

“Imével”: O imével localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia
BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n°
15.040 do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade de Salvador, Estado

da Bahia.

"Instituicdo Custodiante” BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., acima qualificada.

“Investidores": Os Investidores Qualificados e os Investidores Profissionais, quando em
conjunto;

“Investidores Qualificados™: Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolucdo
CVM 30;

“Investidores Profissionais”: Os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugéo
CVM 30.

“IPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instituicdes Participantes” Significa as institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios, habilitadas e autorizadas pela CVM, as quais poderdo ser
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“Lamina”:

“Lei 10.931/04":

“Lei 11.101/05"

"Lei 12.431/11":

“Lei n® 14.430/22":

"Multa Indenizatéria”:

"Obrigacdes Garantidas”:

convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicdo dos CRI, por adesdo aos termos e condi¢des do Contrato de

Distribuigao.

Significa o documento complementar aos Prospectos e consistente com
este, que sintetiza o seu conteddo e as principais caracteristicas da Oferta,
bem com os riscos atrelados a Emissora, ao Cedente, a Devedora e aos CRI,

nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160.

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, que dispde sobre a afetacdo de
incorporacdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario, cédula de crédito
imobilidrio, cédula de crédito bancério, altera o decreto-lei 911, de 1 de
outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14
de julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e d& outras

providéncias.

Lein®11.101, de 09 de fevereiro de 2005, que regula a recuperagao judicial,

a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria.

Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011.

Significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, que dispde, dentre
outros temas, sobre as regras gerais aplicaveis a securitizagdo de direitos

creditorios e a emissdo de certificados de recebiveis.

Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3.

Multa compensatoria, a titulo de indenizacdo, que serad paga pelo Cedente
na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, na

forma do item 7.2. do Contrato de Cessao.

Significa: (i) o cumprimento de todas as obriga¢des pecuniarias, presentes
e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora no Contrato de Locagdo Atipica, o que inclui o

pagamento dos Créditos Imobilidrios; (i) o cumprimento de todas as
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"Oferta”:

"Pessoas Vinculadas”

"

Patriménio Separado™:

obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessoérias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pelo Cedente no Contrato de Cessao, incluindo
mas néo se limitando a Recompra Compulsoéria, a Multa Indenizatoria e a
obrigagdo de recomposicdo do Fundo de Despesas; e, ainda, (iii) o
ressarcimento de toda e qualquer importancia incorrida por conta da
constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e
prerrogativas decorrentes dos CRI, o que inclui mas ndo se limita ao
pagamento das Despesas do Patrimonio Separado previstas no neste
instrumento, a execucdo das Garantias, incluindo honorarios advocaticios
comprovadamente incorridos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
e/ou pela Instituicdo Custodiante, custas e despesas judiciais e/ou
arbitrais, despesas condominiais, além de imposto territorial urbano

(IPTU) e outros eventuais tributos, taxas e/ou comissoes.

Os CRI serédo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, a ser realizado nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolugdo CVM 160 e demais disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis.

Controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes, da
Emissora, e do Cedente, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando
atuando na Emissdo ou distribuicdo, e as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores

mobiliarios em mercados regulamentados.

A totalidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos acessoérios e as
Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, que serdo submetidos ao
Regime Fiducidrio e destacados do patrimbnio da Securitizadora,
destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e de obrigacdes

fiscals.
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"Primeira Data de Pagamento™: Data de Pagamento subsequente a primeira data de integralizacdo dos
CRI;

"Prospectos”: Significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando em
conjunto.

"Prospecto Definitivo™: Significa o "Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 12 Série, da 252 (Vigésima
Quinta) Emissdo, da Bari Securitizadora S.A. lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela BRF S.A.", a ser disponibilizado aos Investidores
ap6s a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, quando da

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta.

“Prospecto Preliminar”: Significa o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 12 Série, da 252 (Vigésima
Quinta) Emissdo, da Bari Securitizadora S.A. lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela BRF S.A.", a ser disponibilizado aos Investidores
apo6s o requerimento do registro automatico da Oferta na CVM, quando
da divulgagéo do aviso a mercado.

4

"Recompra Compulséria™ A obrigacdo do Cedente de recomprar os Créditos Imobiliarios, nos termos

do Contrato de Cessédo, pelo Valor de Recompra, na ocorréncia de

qualquer Evento de Recompra Compulséria.

"Recompra Facultativa” A faculdade do Cedente de recomprar, a qualquer tempo, parte ou a

totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cesséo,

pelo Valor de Recompra.

“Recompra pela Venda Permitida” Significa a recompra dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente, no caso de
transferéncia do Imoével, a qualquer titulo, a terceiros, observados os

termos do Contrato de Cesséao;

“Regime Fiduciario™: O regime fiduciario a ser instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios e as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado, até o pagamento

integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patrimonio
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Separado de agBes ou execucbes de credores da Emissora, de forma que

respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles

afetados.

Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

Os detentores dos CRI.

O valor total da emissdo dos CRI, no montante de R$ 108.279.685,27 (cento

e oito milhdes, duzentos e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta e cinco
reais e vinte e sete centavos).

"

Valor de Recompra”: Valor previsto no subitem 6.1.5 do Contrato de Cessdo, que sera pago pelo
Cedente na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que
acione a Recompra Compulséria ou em caso de Recompra Facultativa, ou

de Recompra pela Venda Permitida.

CLAUSULA SEGUNDA - SUMARIO DA ESTRUTURA DA EMISSAO

2.1. Lastro dos CRI: Trata-se de emissdo de CRI lastreados na totalidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes

do Contrato de Locagdo Atipica, representados pela CCl.

2.2. Cessdo de Créditos: Os Créditos Imobiliarios foram cedidos a Emissora pelo Cedente, por meio do Contrato
de Cessao.

2.3. Devedora: A devedora dos Créditos Imobiliarios é a Devedora, nos termos do Contrato de Locagdo Atipica.
2.4. Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliérios originaram-se no valor dos aluguéis devidos no

ambito do Contrato de Locagdo Atipica.
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2.4.1. O documento pelo qual a CCl foi emitida encontra-se devidamente custodiado junto a instituicéo

Custodiante, nos termos do § 4°, do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

25 Condicéo Suspensiva Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo é emitido com a condigdo

suspensiva de atendimento das Condi¢des Suspensivas Cessdo na forma e prazo estabelecidos na clausula 1.2 do

Contrato de Cessao.

2.6. Condigdo Resolutiva: o ndo atendimento das Condigdes Precedentes e das Condigdes Suspensivas Cessao

até a Data do Fechamento (inclusive) (conforme definida no Compromisso de Cessdo de Direitos Aquisitivos).

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Objeto: Por meio deste Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos
Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na

Clausula Quarta abaixo.

3.1.1. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissdo
dos CRI, Créditos Imobiliarios sempre em montante equivalente aos valores dos respectivos CRI subscritos,

pelos Titulares dos CRI, a qualquer tempo durante o periodo de distribui¢do dos CRI.

3.2. Autorizacdo: A presente Emissdo foi aprovada, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacédo
aplicavel, conforme Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em 29 de agosto de
2022, registrada na Junta Comercial do Parana sob o n® 20226946894, em 06 de outubro de 2022, a qual deliberou,
de maneira genérica para todas as séries de sua emissdo, o volume global de emissdes no montante de até
R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilh&es de reais). Na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, ja foram emitidos
o volume global de emissdo de R$ 9.069.934.902,84 (nove bilhdes, sessenta e nove milhdes, novecentos e trinta e

quatro mil, novecentos e dois reais e oitenta e quatro centavos).

33. Vinculacdo: A Emissora realiza, por meio deste Termo, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacéo a
esta Emissdo dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, de sua titularidade, com valor total de
R$ 121.516.683,13 (cento e vinte e um milhdes, quinhentos e dezesseis mil, seiscentos e oitenta e trés reais e treze

centavos) na data de emissao da CCl, conforme devidamente identificado no Anexo Il a este Termo.

34. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e Destinacdo dos Recursos: A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi

adquirida pela Emissora mediante a celebracdo do Contrato de Cessdo, observadas as Condi¢cSes Suspensivas

Cessao, estabelecidas e definidas no Contrato de Cessdo, as quais devem ser atendidas até a data de integralizacdo
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dos CRI. Os recursos decorrentes da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados ao pagamento do valor
da cessdo devido pela Emissora ao Cedente pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, descontados dos recursos
necessarios para: (i) o pagamento das Despesas Iniciais e de eventuais outras despesas iniciais extraordinarias,
previstas no Anexo | do Contrato de Cessdo; e (ii) a constituicdo do Fundo de Despesas. A Emissora devera
comprovar ao Agente Fiduciério, através de extratos bancérios e outros documentos que se facam necessérios, o
direclonamento previsto nos itens acima descritos, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o respectivo

pagamento/constituicdo, e desde que solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario.
3.4.1. Nos termos do item 2.4.1. do Contrato de Cessdo, as CondicOes Precedentes nele estabelecidas
deverdo ser cumpridas até Data do Fechamento (inclusive) (conforme definida no Compromisso de Cesséo

de Direitos Aquisitivos).

3.5. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos

Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, a partir da data do pagamento do Valor da Cessdo e até a integral
liquidagdo dos CRI. Fica certo e ajustado que a Emissora serd responsavel pela realizacdo de todos e quaisquer
calculos relacionados a evolugdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condigdes estabelecidas no Contrato de
Locagdo Atipica, apurando e informando a Devedora os valores por ela devidos, nos termos do Contrato de Locagéo
Atipica. O Cedente se comprometeu, para os fins aqui estabelecidos, a colaborar com a Emissora no processo de

apuracéo e cobranga dos valores devidos pela Devedora no ambito do Contrato de Locagdo Atipica.

3.6. A exposicdo maxima equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da emissdo de devedores ou coobrigados,
nesta Oferta foi ressalvada em razdo da Devedora ser companhia aberta conforme disposto no artigo 43-A da
Resolucdo CVM 60.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

possuem as seguintes caracteristicas:

CRI

1. Emissdo: 25%

2. Série: 19;

3. Quantidade de CRI: 108.279 (cento e oito mil, duzentos e setenta e nove);
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4. Valor Global da Emissdo: R$ 108.279.685,27 (cento e oito milhdes, duzentos e setenta e nove mil,

seiscentos e oitenta e cinco reais e vinte e sete centavos);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00632873;

6. Prazo da Emissdo: 1.425 (mil quatrocentos e vinte e cinco) dias, a contar da Data de Emisséo;

7. Atualizacdo Monetaria: Anualmente, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: 6,10% (seis inteiros e dez centésimos por cento) ao ano;

9. Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI,

constante do Anexo | a este Termo de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: De acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI, constante

do Anexo | a este Termo de Securitizacao;

11. Data de Pagamento de Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento sera devido em 18 de marco de

2024 e o ultimo em 18 de janeiro de 2028, conforme disposto no Anexo | a este Termo de Securitiza¢do;

12. Data de Pagamento de Amortizacdo: O primeiro pagamento serad devido em 18 de marco de 2024 e o

ultimo em 18 de janeiro de 2028, conforme disposto no Anexo | a este Termo de Securitizagao;

13. Regime Fiduciario: Sim;

14. Ambiente de Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidagdo Financeira: B3;

15. Data de Emissdo: 23 de fevereiro de 2024;

16. Local de Emissao: Sdo Paulo — SP;

17. Data de Vencimento Final: 18 de janeiro de 2028;

18. Taxa de Amortizacdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizagdo constante no

Anexo | deste Termo de Securitizacdo;
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29. Garantia: Alienagdo Fiduciaria do Imével e Fundo de Despesas;

20. Garantia flutuante: Nao ha;

21. Coobrigacdo da Emissora: Nao hj;

22. Possibilidade de Resgate Antecipado: Sim, nas hipoéteses de antecipacdo do fluxo de pagamento dos

Créditos Imobiliarios, nos termos do item 8.2 deste Termo de Securitizacéo;

23. Classificacdo de risco: Nao hg;

24. Fatores de Risco: os fatores de risco da presente Emissdo estdo detalhados neste Termo, no Prospecto

Preliminar e estardo devidamente descritos no Prospecto Definitivo;

25. Classificacdo ANBIMA dos CRI: (i) Categoria — Corporativos; (i) Concentracdo — Concentrados; (iii) Tipo

de Seguimento — Logistico; (iv) Tipo de Contrato com Lastro — Locagédo.

4.2. Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI desta Emissdo serdo depositados para distribui¢do no mercado primério

por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio da B3, e para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela

B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente através da B3.

4.2.1. Os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobilidrios, observado que
os CRI adquiridos no ambito da Oferta somente poderdo ser negociados no mercado secundario ao publico
investidor em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos
do inciso "iii" do artigo 86 da Resolugdo CVM 160.

43. Forma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito,
a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3 e, adicionalmente, os extratos emitidos pelo Escriturador com base

nas informacdes prestadas pela B3.

44. Prorrogacdo de prazos: Considerar-se-d0 prorrogados, até o préximo Dia Util, os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria ou ndo pecuniéria pela Securitizadora, se o vencimento ndo

coincidir com um Dia Util.
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4.4.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obriga¢des referentes aos CRI
devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora
e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra 1 (um) Dia Util, com excecdo do

vencimento.

4.4.2. A prorrogacdo prevista no subitem 4.4.1, acima, se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o
pagamento de suas obriga¢bes referentes aos CRI. As Datas de Pagamento previstas no Anexo | ja

contemplam este intervalo.

45. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer
quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido pagos e desde que a
impontualidade ndo seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneragdo, ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacgdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoéria, de 2%

(dois por cento) e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA QUINTA - DO CALCULO DA REMUNERAGAO, DA ATUALIZAGAO MONETARIA E DA
AMORTIZAGAO PROGRAMADA

5.1. Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado pela variacdo acumulada do

IPCA/IBGE, aplicado anualmente, na respectiva Data de Atualizagdo, calculado da seguinte forma:
SDa = SDb x C, onde:
Sda = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
SDb = Valor Nominal Unitario, na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitério ap6s incorporacdo dos
juros, atualizacdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado e aplicado anualmente, da seguinte forma:
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un

n = numero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um numero inteiro;

Nik = Numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao més da respectiva Data de
Pagamento. Para fins de exemplificagdo, considerando a Data de Pagamento do més de marco de 2025 como a
Data de Atualizacdo, sera utilizado o nimero indice do IPCA/IBGE divulgado no més de fevereiro de 2025, referente

ao més de janeiro de 2025.

Nlk.s = Ndmero (ndice do IPCA/IBGE do més anterior ao més “k” e, para Primeira Data de Pagamento, o valor do

nimero indice do IPCA/IBGE divulgado no més de fevereiro de 2024, referente ao més de janeiro de 2024.
dcp e dct = conforme definidos abaixo.
5.1.1. A aplicacdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

a) na impossibilidade de utilizagdo do IPCA/IBGE, as Partes utilizardo o IGP-M/FGV e, na falta desse
ultimo, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor
refletirem a inflagdo do periodo. Este novo indice serd definido de comum acordo entre a Emissora e o
Cedente e devera ser ratificado pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI (“Novo

{ndice");

b) caso na Data de Atualizacdo o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice nao seja publicado ou nao
esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado a variagdo dos 12 (doze) ultimos indices publicados

e disponiveis divulgada pelo IBGE;

Q) tanto o IPCA/IBGE, o Novo indice e os eventuais outros indices deverao ser utilizados considerando

idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu célculo;

d) o fator “C" serd acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes entre as Datas de

Aniversario dos CRI em cada més; e

e) Considera-se "Data de Atualizacdo” a Data de Pagamento (conforme abaixo definida) do més de

mar¢o de cada ano.
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5.2. Célculo da Remuneracdo: A Remuneragdo serd composta pelos juros remuneratérios, capitalizados
diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias,
desde a Data de Emissdo, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J = SDa x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados na data do calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;
Sda = Conforme subitem 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado

conforme abaixo:

dcp
30 ldct

F d i L 360
t ={|l—
atordeJuros (100 + )

i=6,10.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo dos CRI ou a Ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por

ultimo, e a data de célculo, sendo “dcp” um nimero inteiro; e

dct= Numero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior e a proxima Data de Pagamento. Exclusivamente

para a Data de Pagamento do dia 18 de marco de 2024, considera-se dct como sendo 29 (vinte e nove) dias.

5.3. Amortizacdo Mensal: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,

conforme o caso, serd amortizado mensalmente, nas datas estipuladas no Anexo | ao presente Termo.

5.3.1. O célculo da parcela de amortizacdo mensal do Valor Nominal Unitério dos CRI sera realizado de

acordo com a seguinte férmula:

AMi = [SDax (%)] onde:

20 /102

152



ESDY @ brf

DocuSign Envelope ID: FBB8A7CD-6AF0-41AF-AB75-C70232D50AE7

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

Sda = Conforme definido no item 5.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com

tabela do Anexo |

54. Recompra Compulséria e Multa Indenizatéria: Na hipdtese de amortizacdo extraordinaria ou de resgate

antecipado dos CRI em decorréncia do pagamento, pelo Cedente, dos valores devidos a titulo de Recompra
Compulséria, Recompra Facultativa, Recompra pela Venda Permitida ou de Multa Indenizatéria, o valor de recompra

seré calculado com base na seguinte formula:

dcppro rata

i 11a
PMTiXCn | [(1 + i)lz] cfprorata o de.

VR = [ e —30
(1+i) 360

VR = Valor de Recompra, na data de célculo;
PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i=6,10%.

m = NUmero de meses entre a Data de Pagamento do PMTi, e a Data de Pagamento imediatamente anterior

a data de calculo;

dcpyro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior a data de calculo e a data de

calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

dct,ro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior a data de calculo e a préxima

Data de Pagamento, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

C, = Fator acumulado de atualizagdo monetaria na Data de Atualizacdo imediatamente anterior para os
PMTi anteriores a préxima Data de Atualizagdo, e para os PMTi devidos a partir da proxima Data de
Atualizacdo, inclusive, é o fator acumulado de atualizagdo monetéria na data de apuracdo do saldo devedor

dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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dcppro rata
NI, dct NI
Cn — ( mn) Ctpro rata X ml; onde:
NIy NImo

5.5. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer
razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora
disponibilizara o respectivo pagamento na conta indicada pelo respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir
da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de encargos moratérios e/ou remuneracdo sobre o valor

colocado a disposicao do Titular dos CRI.

5.6. Prioridade de Pagamentos: Os Créditos Imobiliarios, incluindo a Multa Indenizatéria, assim como os valores

decorrentes da Recompra Compulséria, da execugdo das Garantias, e os recursos do Fundo de Despesas observardo
a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos

disponiveis, livres de resgates antecipados e amortizacGes extraordinarias, apds o cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data de pagamento da parcela;

b) Juros Remuneratoérios dos CRI capitalizados em meses anteriores e ndo pagos e/ou Multa e Juros
moratorios;

Q) Amortizagdo programada dos CRI devida e ndo paga;

d) Juros Remuneratérios dos CRI vincendos no respectivo més de pagamento;

e) Amortizacdo programada do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme tabela vigente e encargos

moratorios eventualmente incorridos;
f) Recomposigédo do Fundo de Despesas; e

g) Amortizacdo extraordinaria dos CRI.

5.6.1. Os recursos decorrentes da Recompra Facultativa, total ou parcial, seguirdo a prioridade de

pagamento acima exposta do item (a) ao item (g) acima.

5.6.2. Os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipdtese, inadimplidos quando amortizados de acordo
com a tabela de amortizacdo vigente para esses CRI a época, acrescidos da Atualizagdo Monetaria e da

Remuneracéo.

5.7. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, as Garantias e a Conta

Centralizadora, nos termos da Clausula Nona abaixo.
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5.8. Fundo de Despesas: Seréa constituido um fundo de despesas no montante inicial de R$ 335.771,67 (trezentos
e trinta e cinco mil, setecentos e setenta e um reais e sessenta e sete centavos), mediante retengdo, na Conta
Centralizadora, do valor decorrente da integralizagdo dos CRI, o qual podera ser utilizado para o pagamento das
Despesas Recorrentes, além das Despesas do Patrimdnio Separado e/ou despesas extraordinarias, das quais o

Cedente declara para todos os fins e efeitos de direito conhecer e concordar.

5.8.1. Todos os recursos que sobejarem apds o pagamento das obrigagdes do CRI, observada a Prioridade
de Pagamentos prevista no item 5.6, acima, serdo incorporados ao Fundo de Despesas para a sua
recomposicdo. Na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, o montante de recursos
existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante comprovadamente necessario para garantir
0 pagamento das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, a Emissora deveré notificar o Cedente para
que realize o dep0dsito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de Despesas
e 0 necessario para garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, apuradas até a
liquidacdo dos CRI, estando o Cedente obrigado a realizar tal depésito no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis

contados do recebimento de tal notificagao.

5.8.2. Caso ap6s a quitacdo integral dos Créditos Imobiliarios e dos CRI sobejem recursos na Conta

Centralizadora, a Emissora estara obrigada a devolver tais recursos a Cedente, liquidos de tributos.

5.9. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados, pela

Emissora em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo
de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo do BR Partners Banco de Investimentos S.A. ou de outras
instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por

instituicdes financeiras de primeira linha (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que todo e qualquer rendimento

decorrente dos Investimentos Permitidos sera automaticamente incorporado ao Fundo de Despesas. A Emissora
néo tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindica¢ées, demandas, danos,
tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando
referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em

Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.

5.9.1.  Apds aliquidagdo dos CRI, se houver recursos livres excedentes, integrando o Patriménio Separado,

estes serdo devolvidos ao Cedente.
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5.10. Direito ao Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido nos termos deste Termo de

Securitizacdo, os investidores que sejam Titulares dos CRI ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva

data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

6.1. Plano de Distribuicdo. A Oferta serad conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuicéo

elaborado nos termos da Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo

havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo

possivel, ainda, a subscri¢do dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

6.1.1. A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores, sendo que poderd ser admitida a
participacdo de “Pessoas Vinculadas”, assim definidas pelo artigo 1° da Resolu¢do CVM n° 173, de 29 de

novembro de 2022, que alterou o inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160.

6.1.2. Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizard a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja

equitativo.

6.1.4. Os CRI desta Emissdo serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da subscrigdo, pelos Investidores, pelo Valor Nominal Unitario, e, apds a Data de Emissdo dos CRI, pelo seu
Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo dos CRI até a data da efetiva integralizacdo, sendo admitido desdgio no momento da sua
subscricdo e integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria em todos os CRI integralizados em
uma mesma data de integralizagdo. Os CRI serdo subscritos por meio dos Documentos de Aceitacdo da
Oferta e serdo integralizados no ato de subscricdo, pelos Investidores, a vista, observados os demais termos
dos referidos Documentos de Aceitacdo da Oferta, devendo os Investidores, por ocasido da subscrigdo,

prestar, por escrito, declaragdo atestando:

a) que as informagdes recebidas sdo suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da Oferta;
b) sua condicdo de Investidor Qualificado ou Investidor Profissional;
9) que estdo cientes de que a subscricdo e integralizacdo do CRI sera feita, sem a formalizacdo da

Alienagao Fiduciaria do Imével e que o Imével objeto da garantia poderd ser onerado em 2° grau;
d) que obtiveram exemplar do Prospecto e do Termo de Securitizagéo, estando de acordo com todos
0s seus termos e condigdes;

d) que estdo cientes de que a Oferta dos CRI foi registrada de forma automatica na CVM; e
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e) que estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na
Resolugdo CVM n° 160, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar a confirmacdo de que teve
acesso a todos os Documentos Operacdo e da Oferta e a sua concordancia expressa aos termos e condigdes

dos documentos da Oferta.

6.1.4.1. A integralizacdo dos CRI seré realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato de sua

subscrico.

6.1.4.2. A integralizacdo dos CRI serd realizada via B3 e os recursos serdo depositados na Conta

Centralizadora.

6.1.5. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo que para fins de cOmputo serdo consideradas as
ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo); e (i) que excluidas as ordens
expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, ndo serd permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo as
intencdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160. Para fins da Oferta, serdo
consideradas "Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos da Resolucdo CVM 160 e da
Resolugdo CVM n° 173, de 29 de novembro de 2022, conforme em vigor, controladores pessoa fisica ou
juridica, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, das Institui¢des Participantes, da
Emissora, e do Cedente, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando
atuando na Emissdo ou distribuicdo, e as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da
CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores

mobiliarios em mercados regulamentados.

6.1.6 O rateio, na hipdtese de demanda superior ao Valor Total da Emisséo, sem prejuizo as disposi¢des
acima, deverd ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, de forma discricionaria, observado o plano de
distribuicdo previsto neste Contrato de Distribuicdo. Os Investidores serdo informados do resultado do
rateio ap0s o inicio da distribuicdo, pelo Coordenador Lider e/ou pelas Instituicdes Participantes, por meio

do endereco eletrénico ou telefone indicado pelo Investidor no Documento de Aceitagdo da Oferta.

6.1.7. Avedacdo de colocacdo e o rateio nédo se aplicam aos casos em que, na auséncia de colocagdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada.

Nessa hipotese, a colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas ficara limitada ao necessério para perfazer
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a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacgéo integral junto a pessoas néo

vinculadas dos valores mobilidrios por elas demandados.

6.1.8. A Oferta também serd registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 16 e seguintes do Cdédigo

ANBIMA, exclusivamente para fins de informacdo ao banco de dados da ANBIMA.

6.2. Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider realizara esforcos
de venda dos CRI a partir da data de divulgacdo do aviso ao mercado, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do
Prospecto Preliminar, a ser disponibilizado aos Investidores ap6s o requerimento do registro automatico da Oferta
na CVM nos Meios de Divulgacdo (conforme definido abaixo) ("Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgacéo
do aviso ao mercado, o Coordenador Lider deverad encaminhar a SRE e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo, versdo eletronica do aviso ao mercado e do Prospecto

Preliminar sem quaisquer restri¢des para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

6.2.1.  As divulgacdes requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas sem restricdes de acesso, na
pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da
CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, a divulgagdo podera ser feita em quaisquer outros
meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolu¢do CVM
160 (“Meios de Divulgacao”).

6.2.2. A Oferta a Mercado é irrevogavel, observadas as hipoteses de suspensdo, cancelamento, alteragdo
das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, exceto nos casos de (i) ocorréncia de decretacdo
de faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos do artigo 3° da
Resolucdo CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das hipéteses de resilicdo do Contrato de

Distribuicao.

6.2.3. A Oferta a Mercado esta sujeita ao atendimento das condigdes precedentes previstas no Contrato
de Distribuicdo, as quais deverdo ser satisfeitas até a primeira data de integralizagdo dos CRI, sendo certo
que tais condicBes encontram-se previamente indicadas no Contrato de Distribuicdo e constardo do

Prospecto Preliminar.

6.3. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Emissora e ao Coordenador Lider
dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio de disseminacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina, de material
de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacdo a potenciais Investidores e entrevistas
na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolu¢do CVM
160.
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6.3.1.  Os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a
Mercado, deveréo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacdo, nos termos

do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160.

6.4. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do dos CRI junto aos Investidores para a efetiva

liquidagdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(0] concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i) divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo.
Simultaneamente a divulgacdo do andncio de inicio, o Coordenador Lider deverd encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo versdo
eletronica do anuncio de inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricdes para sua copia e em

formato digital que permita a busca de palavras e termos.

6.5. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do sistema de
compensacao e liquidacdo da B3.

6.6. Distribuicdo Parcial. Ndo sera admitida a distribuigdo parcial dos CRI.

6.7. Prazo Méaximo de Distribuicdo. A subscri¢do ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada

no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do anlncio de inicio da Oferta.

6.8. Encerramento _da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da

totalidade dos CRI, serd divulgado o resultado da Oferta por meio do anuncio de encerramento da Oferta, nos

termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento da Oferta”).
6.9. Regime de Distribuicdo: Observadas as condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuigdo, o
Coordenador Lider realizara a distribuicdo dos CRI aos investidores sob o regime de melhores esforcos de colocacdo

para a totalidade dos CRI, conforme os prazos previstos no Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS
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7.1. Garantias: Para assegurar o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, serdo constituidos: (i) a Alienacdo
Fiducidria do Imével, a ser formalizada por meio do Contrato de Alienacdo Fiducidria, de acordo com os prazos
estabelecidos no item 5.2 do Contrato de Cessdo, entre o Cedente, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na

qualidade de fiduciéria; (ii) o Fundo de Despesas, nos termos do item 5.8., acima.

7.2. Sinistro Total ou Parcial do Imével: Na hipotese de sinistro total ou parcial das construgdes existentes no

Imoével, nos termos do item 19.7. do Contrato de Locacdo Atipica, a Devedora devera obrigatoriamente utilizar a
indenizagdo do Seguro Patrimonial para a reconstrucdo, total ou parcial das construgbes existentes no Imovel, até

o limite do valor indenizado.

7.3. Apdlice do Seguro: Em atendimento ao quanto previsto no Contrato de Locagdo Atipica a Devedora
contratou seguro patrimonial para o Imével, com previsdo de que seja propiciada a cobertura do montante
necessario para a reconstrugdo do Imoével e reposicdo do mesmo no estado anterior ao sinistro no prazo de 12
(doze) meses, com o valor da indenizagdo em montante suficiente a reposicdo das construcdes existentes no Imével
no estado anterior ao sinistro, com base na avaliacdo do Imdvel a época da contratacdo da apdlice e de suas
renovag¢des anuais obrigatdrias, além da obrigacdo de contratacdo de seguro contra perda de aluguéis pelo prazo

minimo de 12 (doze) meses contado da data do sinistro até a data de reconstrucdo do Imovel (“Seguro Patrimonial”).

7.3.1. A apdlice do Seguro Patrimonial deverd estipular a Emissora como Unica beneficiaria da
indenizagdo objeto do seguro contratado, garantindo as perdas e danos materiais decorrentes de todas as
coberturas disponiveis no mercado de seguro predial brasileiro, tais como, mas nao limitado a incéndio,
raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval, inundacéo, granizo, fumagca, impacto de veiculos terrestres
e queda de aeronaves. Nesse sentido, a Devedora deverd, no prazo de até 30 (trinta) dias contados do
recebimento da notificacdo sobre a cessado de créditos, realizar o endosso do Seguro Patrimonial em favor
da Cessionaria. O Cedente devera, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de realizacso do
endosso, encaminhar a Cessionaria, com copia para o Agente Fiduciéario dos CRI, o devido comprovante da

efetivacdo do endosso do Seguro Patrimonial.

7.3.2. O valor de cobertura do Seguro Patrimonial deverad ser reavaliado anualmente, de forma a
caracterizar a reposigdo integral dos bens segurados em caso de sinistro, de acordo com o critério previsto

no item 19.2. do Contrato de Locacdo Atipica.

7.3.3 O Seguro Patrimonial devera ser contratado e renovado pela Devedora junto a qualquer seguradora
de reconhecida idoneidade, tida como de primeira linha, classificada entre as 10 (dez) primeiras por capital
social no ranking de Superintendéncia de Seguros Privados (“SUSEP") conforme clausula 19.2 do Contrato

de Locagdo, observado que: (i) caso referida seguradora seja a mesma empresa responsavel por segurar os
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demais imoveis de propriedade da Devedora, tal seguradora estara desde ja previamente autorizada; (ii)

caso se trate de seguradora diversa, a locadora devera aprovar previamente a seguradora a ser contratada.

74. Indenizacdo decorrente do Seguro: Na hipdtese de sinistro total ou parcial das constru¢des existentes no

Imével, nos termos do item 19.7. do Contrato de Locacdo Atipica, a Devedora devera obrigatoriamente utilizar a
indenizagdo do Seguro Patrimonial para a reconstrucéo, total ou parcial das construcdes existentes no Imdvel, até

o limite do valor indenizado.

7.5. Formalizacdo e Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria. A Alienacdo Fiduciaria do Imdvel sera

formalizada por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da lavratura
da Escritura Definitiva, e sera constituida mediante o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, e qualquer

aditamento subsequente, no competente Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Imoével.

7.6.1. O Contrato de Alienacgao Fiduciéria, celebrado nos termos previstos no item 7.6, acima, devera ser (i)
prenotado pelo Cedente para registro no Cartério de Registro de Iméveis competente, no prazo de maximo
de até 05 (cinco) Dias Uteis apds sua celebracio; e (i) registrado no Cartério de Registro de Imdveis
competente no prazo de até 120 (cento e vinte) dias apds a data de sua prenotacdo, as expensas do
Cedente, sendo este perlodo prorrogavel por mais dois periodos consecutivos de 30 (trinta) dias caso a
Cedente comprove que esta cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo Cartério de

Registro de Iméveis competente e que ndo houve baixa da prenotacéo..

7.6.2. O Cedente dever3, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da obtencdo do registro do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria, entregar a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, 1 (uma) via digital do
Contrato de Alienacdo Fiducidria, e seus eventuais aditamentos, conforme o caso, registrado no Cartério de
Registro de Iméveis competente, bem como a certiddo de matricula do Imével demonstrando o registro

do Contrato de Alienagdo Fiduciaria e que o Imével se encontra livre de quaisquer outros 6nus ou gravames.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Extraordinaria Voluntaria: A Emissora ndo podera realizar a amortizacdo extraordinaria ou o

resgate antecipado parcial voluntario dos CRI.

8.2. Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente,

de forma parcial, ou resgatados antecipadamente de forma total, nas hipoteses de antecipacdo do fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios, a saber: na ocorréncia (i) da Recompra Compulséria prevista no item 6.1. do

Contrato de Cessao; (ii) da Recompra Facultativa prevista no item 6.2 do Contrato de Cessao; (iii) do pagamento da
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Multa Indenizatéria prevista no item 7.2. do Contrato de Cesséo; (iv) de Recompra pela Venda Permitida, previsto
no item 4.1. (x) do Contrato de Cesséo; ou (v) de recebimento pela Emissora de valores decorrentes do Contrato de
Locacdo Atipica, a qualquer titulo, seja indenizagdo, multa ou antecipacdo ao fluxo de pagamentos esperado dos

Créditos Imobiliarios.

8.2.1. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria que acione a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios, e, observado o procedimento estabelecido no item 6.1.1. do Contrato de Cessdo, o
Cedente devera adquirir compulsoriamente os Créditos Imobiliarios, e ficara obrigado a pagar a Emissora,
ainda, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra. Verificado o exercicio da
Recompra Facultativa, o Cedente deverd adquirir os Créditos Imobilidrios mediante o pagamento do Valor

de Recompra.

8.2.2. Em caso de Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, o valor a ser pago pela
Emissora aos Titulares dos CRI sera correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CR],
acrescido dos Juros Remuneratérios e atualizagdo monetaria pro rata temporis, além de quaisquer despesas

pendentes relacionadas a Emissdo, na data do efetivo pagamento.

8.2.3. A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a Amortizagdo
Extraordinaria parcial ou Resgate Antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste sentido, a
Emissora devera: (i) no caso de ocorréncia das hipoteses de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios, previstas no item 6.1. do Contrato de Cessdo, convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
para deliberar pela aprovagdo ou ndo da Recompra Compulséria e, consequentemente, da Amortizacdo
Extraordinaria ou do Resgate Antecipado dos CRI, observados os prazos e procedimentos previstos na
Clausula Dezesseis, abaixo, sendo certo que, caso aprovada a Recompra Compulséria, a Emissora notificara
o Cedente para que realize a recompra dos Créditos Imobiliarios no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
viabilizando a Amortizacio Extraordinaria ou o Resgate Antecipado dos CRI no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
apos o recebimento dos valores da Recompra Compulséria na Conta Centralizadora; e (i) no caso de
ocorréncia dos eventos previstos nos subitens (i), (iii), (iv) e (v) do item 8.2, acima, observados os prazos e
procedimentos previstos no Contrato de Cessdo, conforme aplicavel, informar aos Titulares dos CRI, com
copia ao Agente Fiduciario e a B3, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, o evento que ensejara

a Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado.

8.2.4. A amortizagdo extraordinaria parcial sera realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento, observando o
previsto nos itens 5.6., 5.6.1 e 5.6.2 acima. No caso de Amortizagdo Extraordinaria parcial, uma nova tabela

de pagamentos de juros e amortizagdo, com os valores alterados, serd elaborada pela Emissora e
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disponibilizada ao Agente Fiduciario e a B3, e observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do

Valor Total da Emissdo dos CRI.

8.2.5. A Emissora deverd informar a B3, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, acerca dos

eventos de amortizacdo extraordinaria parcial ou resgate antecipado dos CRI estabelecidos nesta Clausula.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO

9.1. Regime Fiduciario: A Emissora instituird, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e a Garantia, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios

lastro para a presente Emissdo de CRI.

9.1.1. O Termo de Securitizacdo pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario sera registrado na B3, nos

termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

9.2. Segregagdo: Os Créditos Imobilidrios, bem como as Garantias que constituem o Patriménio Separado,
sujeitas ao Regime Fiduciario, permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que

se complete o resgate da totalidade dos CRI.
9.3. Credores da Emissora: Os Créditos Imobilidrios e a Garantia estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constitui¢do de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores

da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obriga¢des inerentes aos CRI.

9.4. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado,

promovendo as diligéncias necessarias a manutencéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessérios, inclusive mantendo o registro
contabil independente do restante de seu patrimonio, e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes

financeiras.

9.4.1. A Emissora estabelece, para fins de publicacdo das demonstrac¢des financeiras, que o exercicio social
do Patriménio Separado sera encerrado em dezembro de cada ano, sendo certo que o primeiro exercicio

sera referente ao ano de 2024.

9.5. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado
em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou,

ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio Separado, devidamente comprovado.

31/102

163



(( GUARDIAN
~ GESTORA

DocuSign Envelope ID: FBB8A7CD-6AF0-41AF-AB75-C70232D50AE7

CLAUSULA DEZ - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relagdo as obriga¢des assumidas na
presente Emissdo; ou, ainda (i) qualquer uma das hipdteses previstas no item 10.2. abaixo, o Agente Fiduciario
devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios e Garantia, ou promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, na hipdtese em que a Assembleia Geral

de Titulares dos CRI venha a deliberar por tal liquidacéo.

10.2.  Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncéo transitéria da administragdo

do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou ndo, conforme item 10.1. acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de recuperacéo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado ou contestado através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei 11.101/05

pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
Q) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias previstas neste
Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo
do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 10

(dez) dias corridos, contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

10.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 10.2. acima, o Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral
de Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacdo ou ndo do Patrimdnio Separado. Tal assembleia
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a
primeira convocagdo ou da comunicacdo expedida aos Titulares dos CRI ou 08 (oito) dias, em segunda
convocacdo, contados da data de nova publicacdo do edital de convocagdo. Ndo se admite que a segunda

convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira
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convocacdo. A assembleia instalar-se-a, em primeira e segunda convocacdo, com qualquer nimero dos
Titulares de CRI presentes, sendo vélidas as deliberacdes tomadas pela maioria dos votos presentes na
forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocagdo, para os fins de
liquidacdo do Patrimoénio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberagdo pela substituigdo da
Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) dos titulares

dos CRI em Circulagdo, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

10.3.  Deliberagdo Relativa ao Patriménio Separado: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI devera deliberar pela

liquidagdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova companhia securitizadora
de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a remuneracdo desta ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade

econdmico-financeira.

10.3.1. Na hipdtese de a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar pela liquidagdo do Patriménio
Separado, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre (i) o novo administrador do Patrimdnio Separado e
as regras para sua administracdo; ou (ii) a nomeacao do liquidante e as formas de liquidagdo do Patrimonio

Separado.

10.3.2. O Agente Fiducidrio dos CRI podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI ndo seja instalada pela total auséncia de Titulares dos CRI; ou (i) caso a Assembleia Geral
de Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem

adotadas, na forma do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei n°® 14.430/22.

104. Dacdo em Pagamento: Na hipdtese de liquidagdo do Patriménio Separado, ou ainda, caso ndo existam

recursos no Patrimdnio Separado para possibilitar sua gestdo/administracdo pela Emissora, os bens e direitos
pertencentes ao Patrimdnio Separado, e/ou ainda os recursos em resultado da satisfacdo dos procedimentos de
execucdo/excussdo dos direitos e Garantia, serdo entregues em dacdo em pagamento pela divida resultante dos
CRI, obrigando-se os Titulares de CRI, conforme o caso, a restituir prontamente ao Cedente eventuais créditos que
sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos
e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos Titulares de CRI com relagdo a
cobranca dos Créditos Imobilidrios derivados da CCl e dos demais Documentos da Operacéo, observado que, para
fins de liquidagdo do Patrimodnio Separado, aos CRI serdo dados os Créditos Imobilidrios na proporcdo detida por
cada um deles. Adicionalmente, a cada CRI serd dada em dacdo em pagamento a parcela dos bens e direitos

integrantes do Patriménio Separado dos CRI (exceto pelos Créditos Imobiliarios), na proporcdo em que cada CRI
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representa em relacéo a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitéario dos CRI, operando-se, no momento

da referida dagdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do Regime Fiduciario.

10.5.  Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo daré causa a declaracdo de sua

quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar
Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado, conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430/22.

CLAUSULA ONZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio Separado, pela administracdo do

Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneracdo equivalente a R$ 3.200,00 trés
mil e duzentos reais ao més, cobrada de forma antecipada e anual, sendo o primeiro pagamento do valor anual
devido em até 5 (cinco) dias da data da primeira integralizacdo dos CRI e os demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, e corrigidos pela IGPM/FGV, além de uma Remuneragdo Independente conforme previstos nos itens
11.6 e 11.6.1 abaixo.

11.1.1. A remuneracdo o definida no item 11.1. acima, 11.6 e 11.6.1, continuara sendo devida, mesmo apos
o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada,

remuneragdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

11.1.2. Os valores referidos nos itens 11.1, 11.6 e 11.6.1 deste Termo serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza),
CSSL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas aliquotas

vigentes na data de cada pagamento.

11.2.  Despesas do Patrimonio Separado: Adicionalmente as despesas indicadas no item 11.1, acima, sdo despesas
de responsabilidade do Patrimonio Separado (“Despesas do Patriménio Separado”):

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, custodia e liquidagdo dos Créditos
Imobiliarios e do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de Créditos Imobilidrios, na hipdtese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua

administracao;
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b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o Auditor
Independente e controladoria, bem como as despesas com procedimentos legais e a contratacdo de agente
de cobranca judicial e extrajudicial dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, se assim solicitado pelos
Titulares dos CRI, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizacdo dos Créditos Imobilidrios e Garantia integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio
Separado, pagas pelos titulares dos CRI mediante aporte de recursos, observados os riscos relacionados no

item 12.1. deste Termo;

9) as despesas com publicacdes, transporte, alimentacéo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio

da funcdo de Emissora e/ou Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servicos;

d) os eventuais tributos, taxas e/ou contribuicdes que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo

incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e a Garantia;

e) as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas:
() forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em deciséo judicial final proferida

pelo juizo competente; ou (ii) sejam de responsabilidade do Cedente;

f) em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patrimonio
Separado, as despesas de contratagdo do Auditor Independente, contador e controladoria, necessarios para
realizar a escrituracdo contabil e elaboracéo de balango auditado do Patrimonio Separado, na periodicidade
exigida pela legislacdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a

administracdo dos Créditos Imobiliarios, da Garantia e do Patriménio Separado;

g) as despesas necessarias a administracdo e gestdo do Patrimonio Separado, incluindo as devidas
aos prestadores de servicos contratados no ambito desta Oferta, inclusive as descritas no item 11.6 e 11.6.1
abaixo, caso ndo pagas pelo Cedente, além das necessarias a protecdo e salvaguarda dos direitos e
interesses dos Titulares dos CRI e/ou do Patriménio Separado pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario;

e

h) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicével ou neste Termo.

11.2.1. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante é composta da seguinte forma:
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a) Registro da CCl. Sera devida, pela prestacdo de servicos de registro da CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo B3, parcela Unica de implantacdo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util ap6s a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de

assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro.

b) Custodia da CCl. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia deste instrumento: (i) parcela
Unica de implantacdo no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
apos a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura
do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e; (i) parcelas anuais, no valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima

do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

Q) As parcelas citadas no item “a” e “b" acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a

remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

d) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die e

e) A remuneragdo da Instituicdo Custodiante ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e
vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora da CCl, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Emissora da CCl ou mediante reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel,
quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicagdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissdo, notificagcdes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal

aos titulares dos CRI.
11.3.  Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao
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Patriménio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos
itens 11.1. e 11.2. acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por
cada um deles, caso ndo sejam pagas pelo Cedente, parte obrigada por tais pagamentos, sem prejuizo do direito
ao reembolso dos Titulares dos CRI, pelo Cedente, pelas despesas efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI,

caso aplicavel.

11.3.1. O aporte de recursos devera ser realizado pelos Investidores na proporcdo em que cada CRI titulado
por cada um representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo devido mediante

notificacdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita por e-mail, independente da realizacdo de Assembleia.

11.3.2. Caso qualquer um dos titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar
seus interesses bem como a fazer frente ao pagamento das despesas da Emissdo, e ndo haja recursos
suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente a tais obrigagdes, a Emissora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este titular dos CRI inadimplente tenha direito com
os valores gastos pela Emissora com estas despesas independente da realizagdo/aprovagao de Assembleia,
e caso mesmo assim ndo existam recursos suficientes, sera realizada assembleia para que os Titulares dos

CRI realizem os aportes necessarios, sob pena de liquidacdo do Patriménio Separado.

11.3.3. Caso o Patrimonio Separado ndo tenha recursos suficientes para arcar com as despesas da Emissdo
incluindo, mas nédo se limitando, aos prestadores de servicos da Emissdo, o que serd constatado pela
Emissora enquanto administradora do Patrimdnio Separado, devera ser realizada Assembleia Especial para

deliberar sobre a liquidagdo do Patrimonio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao.

11.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Além das despesas indicadas nos itens 11.1, 11.2. e

11.3. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo compreendidas na descricdo do

item 11.1. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
inclusive na execucdo da Garantia, na hipdtese de insuficiéncia do Fundo de Despesas, ja que nédo havera a
constituicdo de um fundo especifico para a execucdo da Garantia, bem como para a defesa dos interesses

do Patrimonio Separado; e

Q) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como
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responsavel tributario.

11.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢Oes previstas neste Termo, os recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas arbitrais, judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva

aprovagao.

11.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea "b” do item 11.4. acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais e/ou arbitrais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos arbitrais, judiciais ou
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos do Contrato de Locagdo Atipica,
desde que previamente aprovadas; (d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes arbitrais e/ou judiciais
propostas pela Emissora ou contra a Emissora no ambito dos CRI, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia; ou (e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em

inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

11.5. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado pode ocorrer nas

seguintes situacdes:

® insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacéo;
(ii) decretacgdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial ou liquidacdo da Securitizadora; ou
(i) em qualquer hipétese de inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos

previstos nos Documentos da Operacao e/ou na Resolu¢do CVM 60, por deliberagdo da Assembleia Geral
de Titulares de CRI, desde que conte cumulativamente (i) com a ciéncia da Securitizadora; (ii) com a
concordancia de Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) dos titulares dos CRI em

Circulagdo, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, e; (ii) que sejam devidamente
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quitados todos os valores devidos a Securitizadora até o momento.

11.5.1. Na hipotese prevista no item (i) acima, cabe ao Agente Fiducidrio convocar assembleia de

investidores para deliberar sobre a administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

11.5.2. Na hipdtese prevista no item (ii) acima, cabe ao Agente Fiduciario assumir imediatamente a custddia
e a administragdo do Patrimonio Separado e, em até 15 (quinze) dias, convocar Assembleia Especial para

deliberar sobre a substituicdo da Securitizadora ou liquidagdo do Patriménio Separado.

11.6. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a remuneracdo da Emissora
em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais
e/ou na realizagdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando a remuneracdo adicional,
pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deveréo ser

arcados pelo Cedente, preferencialmente, com recursos do Fundo de Despesas.

11.6.1 Seréd devida, pelo Cedente, a Emissora, uma remuneracdo adicional equivalente a: () R$ 850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, atualizado anualmente a partir da Data de Emissédo dos
CRI, pela variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo,

pelo indice que vier a substitui-lo ("Remuneracdo Independente"), sendo certo que a cobranca de tal

remuneragdo devera ser acompanhada de relatério descritivo dos trabalhos realizadas pelos profissionais
da Emissora, e estara limitada ao montante maximo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por demanda mensal
direcionada, em caso de atividades extraordinarias, tais como: (i) de reestruturagdo da Oferta de CRI; (ii) a
realizacdo de assembleias de Titulares de CRI; (iii) a elaboracdo e/ou revisdo e/ou formalizacdo de
aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) pedidos de simulacdes de célculo de resgate antecipado e
outras simulagdes, bem como os custos relacionados a emissdo da carta de titularidade da Cetip; e/ou (v)
outros custos que eventualmente sejam impostos em decorréncia da legislacdo em vigor, inclusive mas ndo
exclusivamente de auditoria do patriménio separado além de todos os custos decorrentes da formalizagdo
e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honorérios advocaticios devidos ao assessor
legal escolhido a critério da Emissora para as providéncias que se fizerem necesséarias em relacdo as

demandas, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal.
CLAUSULA DOZE - RISCOS
12.1.  Riscos: O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente

pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,

regulamentacdo especifica, entre outros, e se relaclonam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos préprios CRI,
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objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas
neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios

antes de tomar uma decisdo de investimento:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicdvel, e ao consequente impacto nos pagamentos
aos investidores em caso de insolvéncia

Néo aplicavel.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessdo do crédito

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, sendo que a concessdo do crédito pelo Cedente
a Devedora fol baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial, econdmica e financeira da Devedora e da
garantia fidejussoéria constituida no Contrato de Locagdo Atipico. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta
sujeito aos riscos normalmente associados a andlise de risco e capacidade de pagamento da Devedora e
garantidora, portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI, podendo afetar

de forma negativa os Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios

A CCl representa os Créditos Imobiliarios, oriundos do Contratos de Locagdo Atipico. Problemas na originacéo e na
formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da

contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.
Materialidade do Fator de Risco: Menor

Riscos de formalizacdo do lastro da Emissdo

O lastro da CCl é composto nos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica. Falhas na
constituicdo ou formalizacdo do Contrato de Cessdo, do Contrato de Locagdo Atipica ou da CCl, bem como a

inadimpléncia do Contrato de Locacgéo Atipica e a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e dos
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Créditos Imobiliarios, incluindo a Multa Indenizatéria do Contrato de Locagdo Atipico, caso necessaria, também

podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que poderéa gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

c) eventuais restricées de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da

constituicdo e da cessdao dos direitos creditorios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto

dos Créditos Imobilidrios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Riscos relacionados & Tributagéo dos CR/

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso I,
da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer altera¢cdes ao longo
do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da
Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.
Eventuais alteracdes na legislagdo tributéria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou aplicacdo
da legislacéo tributéria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI.

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isen¢do de Imposto
de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer altera¢des. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir,
a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracdo
superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal publico de investidores

poderia ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Politica Monetaria.

O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas constituem um dos
principais instrumentos de politica monetéria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcdo regular a oferta de moeda

no pais e muitas vezes ¢ influenciada por fatores externos ao controle do governo federal, tais como os movimentos
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dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que com a alta
das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o

desemprego e aumenta os {ndices de inadimpléncia.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigagbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacéo
em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo
a estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda financeira por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocgado da eficacia da estrutura adotada
para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer
de seus termos e condi¢Bes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais

indexadores por qualquer razdo.

Escala qualitativa de risco: Menor

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida

em que sejam relevantes para sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

Né&o Aplicavel.

e) riscos da Oferta

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos
valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia
da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de

créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados

separadamente.
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O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos
dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista no Contrato de Locagéo Atipica,
a Devedora ndo terd qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos, afetando negativamente o
recebimento pelos Titulares dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obriga¢des da presente Emissdo, o Agente
Fiduciério devera assumir temporariamente a administracdo do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares
de CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagédo
deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, de

modo que os Titulares de CRI ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Maior

Falta de liquidez dos CRI.

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primério e ndo hd nenhuma garantia de que existir3,
no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar
seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, assim, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao

seu titular.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado ou Amortizacdo Extraordindria, nos termos previstos no Termo

de Securitizagéo.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, haverd a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, total ou
parcial e, consequentemente, o resgate antecipado total ou amortizagdo extraordinaria dos CRI, caso o Cedente, a
qualquer tempo e a seu exclusivo critério, decida realizar, e independentemente da vontade da Emissora e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios.

Ainda, os CRI serdo amortizados extraordinariamente, de forma parcial, ou resgatados antecipadamente de forma

total, nas hipoteses de antecipacéo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios, a saber: na ocorréncia (i) da
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Recompra Compulséria prevista no item 6.1, do Contrato de Cess&o; (ii) da Recompra Facultativa, prevista no item
6.2 do Contrato de Cesséo; (iii) do pagamento da Multa Indenizatdria, prevista no item 7.2. do Contrato de Cessao;
ou (iv) recebimento pela Emissora de valores decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica, a titulo de qualquer
indenizagdo ou em antecipacdo ao fluxo de pagamentos esperado dos Créditos Imobiliarios.

A efetivacdo destes eventos poderé resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma

taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos podem afetar adversamente o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem exclusivamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo da Garantia da Emissdo. Os recebimentos oriundos das
alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos
e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca arbitral, judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliérios e das Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores ja que com a constituicdo do
Patrimonio Separado somente os Créditos Imobilidrios e a Garantia respondem pelos pagamentos dos CRI, o que
inclusive pode gerar a obrigagdo dos Titulares dos CRI aportarem recursos no Patriménio Separado para pagamento

das Despesas do Patriménio Separado.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade da Emissora

e/ou do Cedente de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI.

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo, no qual
fol instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam
créditos detidos pelo Cedente contra a Devedora e cedidos a Emissora. O Patriménio Separado constituido em
favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora, que atua em defesa
dos interesses dos Investidores no limite da existéncia de recursos financeiros suficientes para sua atuacdo no
Patrimonio Separado.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o Termo depende

do pagamento pela Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
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eventos que afetem a situacdo econdmica e/ou financeira da Devedora e/ou do Cedente poderd afetar
negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos
CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, as Garantias deverdo ser executadas, e ndo
h& como assegurar que o valor a ser recebido pelos Investidores sera suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes
de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores.

A insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado nédo dara causa a declaragdo de sua faléncia, de modo que a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da Emissdo mediante
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio em favor dos Titulares dos CRI nas seguintes
hipdteses: (i) caso a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacdo; ou (i) caso a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam
a respeito das medidas a serem adotadas, hipoteses em que referidos Titulares dos CRI se tornardo condéminos
dos bens e direitos, nos termos do disposto na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil").

A contratacdo de prestadores de servico é de responsabilidade da Emissora, cujo pagamento depende, inclusive,
da disponibilidade de recursos no Patriménio Separado, hipotese que podera acarretar necessidade de aporte de

recursos pelos Investidores.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Risco pela Inexisténcia de Rating

Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise
independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel
assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obriga¢des pecuniarias decorrentes da

Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Ndo emissdo de carta de conforto no dmbito da Oferta

Em que pese as informacdes constantes do Prospecto terem sido obtidas de documentos publicados pela Devedora
(releases, formulario de referéncia, demonstragdes financeiras, etc.), no ambito desta Emissdo ndo serd emitida
manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes da Devedora acerca da consisténcia das informagdes

financeiras constantes no Prospecto com as demonstracdes financeiras por elas publicadas relativas ao e periodo
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encerrado em setembro de 2023. Consequentemente, os auditores independentes da Devedora ndo se

manifestardo sobre a consisténcia das informagdes financeiras da Devedora constantes no Prospecto.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Auséncia de Opinido Legal sobre o Formulério de Referéncia da Emissora

O Formulério de Referéncia da Emissora e as demonstracdes financeiras da Emissora ndo foram objeto de auditoria
legal para fins da Oferta, de modo que ndo hé opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacSes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia e das demonstracdes
financeiras da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informagdes fornecidas no Formulério de Referéncia e nas demonstragdes financeiras com aquelas

analisadas durante o procedimento de diligéncia legal.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia e nas demonstra¢des financeiras da
Emissora constantes dos Prospectos e/ou no Formulério de Referéncia da Emissora podem conter imprecisGes que
podem induzir o Investidor a erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno

inferior ao esperado.
Ademais, as informacdes publicas utilizadas, incluindo, mas ndo se limitando, as provenientes do Formulério de
Referéncia e das demonstragdes financeiras da Emissora ndo foram objeto de auditoria ou reviséo pelo

Coordenador Lider.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Auséncia de Opinido Legal sobre o Formulério de Referéncia da Devedora

O Formulério de Referéncia da Devedora e as demonstra¢des financeiras da Devedora ndo foram objeto de
auditoria legal para fins da Oferta, de modo que nédo ha opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia
das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia e das demonstracdes
financeiras da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informagdes fornecidas no Formulério de Referéncia e nas demonstragdes financeiras com aquelas

analisadas durante o procedimento de diligéncia legal.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia e nas demonstragdes financeiras da

Devedora constantes dos Prospectos e/ou no Formulério de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes
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gue podem induzir o Investidor a erro quando da tomada de decis&do, fazendo com que o Investidor tenha um

retorno inferior ao esperado.
Ademais, as informacgdes publicas utilizadas, incluindo, mas néo se limitando, as provenientes do Formulério de
Referéncia e das demonstracdes financeiras da Devedora ndo foram objeto de auditoria ou revisdo pelo

Coordenador Lider.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Riscos Relativos a Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma posicado expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais investidores minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo investidor majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores

minoritarios.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de ndo cumprimento de condigbes precedentes e o consequente cancelamento da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a
liquidacdo dos CRI. Na hipétese do ndo atendimento das condi¢Bes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzirad efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o
consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolucdo CVM 160. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as inteng¢des de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, o
Cedente e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais

investidores.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de ndo cumprimento das condi¢bes suspensivas e das condigdes precedentes e risco de implementagdo da
condli¢éo resolutiva do Contrato de Cesséo.

A Cessédo de Créditos em favor da Emissora prevista no Contrato de Cessdo é realizada sob condicdo suspensiva,

nos termos do art. 125 do Codigo Civil, a ser implementada mediante (i) a apresentagdo do termo de quitacdo das
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obrigag¢bes vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios 1422 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizacdo S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, bem como do termo de liberagdo da alienacdo
fiducidria constituida sobre o Imével, por forca do /nstrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em
Garantia e Outras Avengas, celebrado em 11 de dezembro de 2020, conforme aditado, entre a GSA Salvador
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (inscrita no CNPJ sob o n° 14.251.450/0001-61) e a Virgo Companhia de
Securitizacdo S.A. (inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08), bem como (ii) a imissdo do Cedente na posse
indireta do Imoével, na data de lavratura da Escritura Definitiva, conforme previsto no Compromisso de Cessao de
Direitos Aquisitos. Assim, caso as Condi¢des Suspensivas Cessdo ndo sejam implementadas, ndo tera eficacia a
cessdo de créditos.

Ademais, o pagamento do Valor da Cesséo pela Emissora ao Cedente esta condicionado ao cumprimento de varias
condicOes precedentes, previstas no Contrato de Cessdo, sendo certo que, o ndo cumprimento das Condicoes
Precedentes no prazo avencado acima, sem que seja concedida prorrogacdo pela Emissora, trata-se de condicdo
resolutiva do Contrato de Cessdo, ou seja, acarretara na resolucdo do Contrato de Cessdo, nos termos dos artigos
127 e 128 do Cédigo Civil Brasileiro, sem 6nus para as Partes, com a consequente retrocessdo do Crédito Imobilidrio
ao Cedente.

Assim, a ndo implementacdo das Condigdes Suspensivas Cessdo e das Condicdes Precedentes e a consequente

implementacdo da condicéo resolutiva do Contrato de Cessdo, podera inviabilizar a presenta Emissdo.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Riscos relacionados a4 Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, haverd a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo
e compensacado eletronico administrado pela B3.

Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme
deliberado em assembleia especial, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais e/ou arbitrais cabiveis para
reaver Os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a

Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Qudrum de deliberacdo em assembleia de Titulares de CRI.
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Algumas deliberagdes a serem tomadas em assembleias de Titulares de CRI sdo aprovadas por quérum simples
equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI em Circulacdo, em primeira ou em
segunda convocagao, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do presente Termo de
Securitizacdo e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em assembleia de Titulares de
CRI.

Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de assembleias de Titulares de CRI poderao ser afetadas
negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares

dos CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de auséncia de Quorum para deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado
para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode néo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo

ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de pagamento das despesas pelo Cedente

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para pagamentos, inclusive o
pagamento de Despesas Iniciais ou Despesas Recorrentes, conforme previstas no presente Termo de Securitizagao.
Desta forma, na hipdtese de insuficiéncia do Fundo de Despesas, ou desvio de sua finalidade e do inadimplemento
de referida obrigacdo de pagamento pelo Cedente, havera perdas para os Titulares de CRI, na medida em que as

Despesas do Patrimdnio Separado, em caso de insuficiéncia, serdo suportadas pelos Titulares de CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de Estrutura.
A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes

de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor.
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Em razédo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operacdes de CRI, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do

dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco da Responsabilidade dos Titulares dos CR/

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, caso o Patriménio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 11.1. e 11.2. acima, acima no caso do
Cedente ndo arcar com as despesas a que ficou obrigado, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI,

na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles.

Materialidade do Fator de Risco: Média

1) riscos relacionados as Garantias

Risco referente a constituicdo da Alienacdo Fiducidria do Imdvel

A formalizacdo da Alienacao Fiduciaria do Imével em favor da Emissora e sua devida constituicdo (mediante registro
na matricula do Imével) serdo realizadas posteriormente a emissdo dos CRI, de modo que a formalizacdo e registro
ndo estdo incluidos no rol de condicbes precedentes para a liquidacdo dos CRI. Dessa forma, os CRI serdo
integralizados antes da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria do Imovel, de forma que, na ocorréncia de um eventual
inadimplemento durante a fase de constituicdo de tal garantia, a Emissora ndo podera se valer desta garantia para
suportar o pagamento do Saldo Devedor dos CRI. Adicionalmente, no ambito da auditoria juridica foram
identificadas divergéncias entre a area construida existente no Imével e a area informada na matricula, desta forma,
a retificacdo da area pode ser exigida pelo cartério de registro de imodveis para que seja realizado o registro da

Escritura Definitiva e/ou da Garantia, o que pode atrasar ou inviabilizar a sua constituicdo.
Materialidade do Fator de Risco: Médio

Risco referente a constituicdo de alienagdo fiducidria sobre a propriedade superveniente do Imdvel.

Nos termos dos Documentos da Operacdo, o Cedente estad autorizado e ird constituir nova garantia de alienacdo
fiduciaria, em segundo grau, sobre a propriedade superveniente do Imével, nos termos do artigo 22, §3°, da Lei

9.514, conforme redagdo disposta no artigo 2° da Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de 2023, a qual podera ser
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registrada na matricula do Imoével, observado que tal garantia somente passara a ser eficaz a partir do cancelamento
da propriedade fiducidria constituida pela Alienacdo Fiduciaria do Imével. Em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradigdo e jurisprudéncia em relacdo as alienagdes fiduciarias de propriedade superveniente de imoveis, é
possivel que a Emissora enfrente dificuldades caso necessite executar a Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, o que

podera causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Sequro Patrimonial

O Seguro Patrimonial podera nédo atender as condi¢des negociais pré-estabelecidas nos Documentos da Operagdo
e/ou ndo ser renovados na forma e prazo estabelecidos nos Documentos da Operagdo, o que pode, inclusive, gerar
um custo adicional para o Investidor, uma vez que existe a possibilidade de contratacdo dos respectivos seguros
pela Emissora, que deverd buscar receita para fazer frente aos pagamentos junto ao Patriménio Separado e/ou
Investidores, caso o Patrimonio Separado ndo tenha recursos suficientes. Outro ponto a ser considerado é que em
caso de sinistro que implique no recebimento de indenizagdo do Seguro Patrimonial, conforme estabelecido nos
Documentos da Operacao, a Emissora devera disponibilizar o valor da indenizacdo para que a Devedora utilize na

reconstrucdo do Imével.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de Insuficiéncia da Garantia Fiducidria.

Possiveis variagdes no mercado imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imoével, de
forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de preco no mercado imobiliario estdo
vinculadas, predominante, mas ndo exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo
perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios. Ainda, ndo ha qualquer previsdo no Contrato de Alienacdo Fiduciéria ou
nos Documentos da Operacédo de, na hipdtese de a Alienacdo Fiduciaria do Imével deteriorar-se ou diminuir, por

qualquer razdo, de substituicdo ou reforco da referida garantia.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de Insuficiéncia de Fundo de Despesas.
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Em caso de utilizacdo do Fundo de Despesas, os recursos do Patriménio Separado poderéo ser insuficientes para
pagamento das despesas recorrentes ou das Despesas do Patriménio Separado e extraordinérias relacionadas a
Emisséo, de modo que, caso o Cedente ndo cumpra com a sua obrigacdo de pagamento de tais despesas, a Emissora
ndo disporad de outros recursos para o pagamento de tais despesas. Dessa forma, estas serdo suportadas pelos
Titulares de CRI, que deverdo aportar recursos no Patriménio Separado para cumprimento das obrigacdes

pecuniarias, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Riscos Ambientals.

O Imovel estd sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para o regular exercicio das
atividades hoje desenvolvidas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacédo de solo e dguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dat advindas; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo do Imével que pode acarretar a perda de valor do Imével e/ou
a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Devedora; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restri¢des legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a capacidade da Devedora

de honrar as suas obriga¢des, bem como a execuc¢do da Garantia.

Adicionalmente, foi identificado no ambito da auditoria juridica que a Devedora havia sinalizado a existéncia de
vazamento de amoénia decorrente de ma-execucdo de projeto no Imoével, cujo valor de reparo era de
aproximadamente R$16.940.000,00. Ainda, fol apontada a existéncia dos seguintes Autos de Infracdo expedidos
pela INEMA: (i) Processo n° 2012-15084 (AIMU-0486); (ii) Processo n° 2012-018167 (AIMU-0689); e (iii) Processo n°®
2014-001.000938/INEMA/LIC00938, processo arquivado por ndo cumprimento de exigéncia para obtencdo da
outorga da Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE); e o Inquérito Civil n® 003.9.97495/2017. Nao foram apresentadas
copias ou informacgdes atualizadas acerca de referidos processos. Do Alvard de Licenga e Construcdo n° 23803
apresentado pelo Cedente, é mencionada a existéncia de um TAC datado de 08/02/2012, do qual ndo foram
compartilhadas copia ou informacdes. Ainda, ndo foram apresentadas certiddes ambientais emitidas pelos érgaos
competentes nas esferas municipal e estadual. Deste modo, ha o risco (i) de existirem multas ou autos de infragdo
lavrados pela Secretaria Municipal e Estadual do Meio-Ambiente, que, a depender do quantum envolvido, podem

levar o Cedente a insolvéncia, ocasido em que o Imével pode vir a ser utilizado para fazer frente ao pagamento da
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divida; ou que estejam vinculados a processos administrativos que possam culminar na necessidade de demolicéo
de obras realizadas no Imével ou na suspensdo das atividades nele desempenhadas, o que pode acarretar na
rescisdo do Contrato de Locacdo sem pagamento da Indenizacdo pela Devedora; e, (ii) de, dada a natureza propter
rem das obriga¢des ambientais, a reparacdo de danos ou o cumprimento de obrigagdes remanescentes poderem

ser exigidos do proprietério do Imével, a época da cobranca de referidos passivos.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Risco de Sinistros no Imdvel

A ocorréncia de catastrofes ou acidentes que impliquem em sinistro total ou parcial no Imével representa um risco
para os Investidores na medida em que a deterioracdo das edificacdes resulta em uma deterioracdo do valor do
Imével e, consequentemente, um eventual prejuizo na hipotese de execugdo da Alienacéo Fiduciaria do Imével e/ou

na liquidez do Imoével objeto da garantia.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Riscos decorrentes da ndo conclusio da auditoria juridica

O processo de auditoria juridica conduzido com relacdo ao Imével e ao vendedor do Imobvel para os fins da
operagdo, ndo foi concluido até a presente data. Por essa razdo, é possivel que passivos ou débitos eventualmente
existente e que possam impactar o Imével, o vendedor do Imével e/ou as demais partes envolvidas na operacéo,
direta ou indiretamente, ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria juridica, o que poderia afetar
adversamente a liquidez das Garantias, ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o
recebimento ou a expectativa de recebimento da remuneracdo dos CRI pelos investidores.

Dessa forma, a auditoria realizada ndo pode ser entendida como exaustiva, havendo pendéncias de entrega de
certidBes, tais como, as relacionadas a negativa de 6nus ou alienacbes sobre maquinarios no Imdvel, certiddes
negativas de débitos do Imoével, certiddo negativa de multas administrativas no Imovel, certidées de desapropriacdo
e tombamento, e documentos técnicos relacionados ao projeto da construcdo do Imével. Deste modo, poderao
existir pontos ndo compreendidos ou analisados no ambito da auditoria juridica que podem afetar adversamente

a liquidez das Garantias, ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Riscos decorrentes do escopo reduzido da auditoria juridica.
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O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Emissdo incluiu, apenas, a anélise (a) do Fundo de
Investimento Imobilirio Guardian Logistica, inscrito no CNPJ sob o n® 37.295.919/0001-60 e do seu administrador
fiduciario; (b) do Imoével; (c) dos antecessores do Imével; (d) do Contrato de Locacdo Atipico; (e) do Seguro
Patrimonial; e (f) do Direito de Preferéncia da locataria do Imével. E possivel que haja passivos ou débitos que
eventualmente possam impactar a operacdo, o Cedente, o Devedor e/ou as partes envolvidas direta ou
indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que poderia
afetar adversamente a liquidez das Garantias, ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o

recebimento ou a expectativa de recebimento da remuneracdo dos CRI pelos investidores.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco da existéncia de divergéncia de drea construida do Imdvel

Considerando a divergéncia verificada de area construida entre o Habite-se, AVCB, Certiddo Cadastral para Fins de
Célculo do ITBI e Contrato de Locacdo, foram identificados, no ambito da auditoria, os seguintes riscos: (i)
possibilidade de rescisdo do Contrato de Loca¢do, em razdo de inadimplemento contratual (ndo apresentacdo do
Habite-se da area (real) total construida e da CND do INSS, bem como a auséncia da averbacdo da area construida
na matricula do Imével), consequentemente prejudicando o pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI; e (i)
na ocorréncia de sinistros, a alegagdo da de eventuais irregularidades na documentacéo da area construida pela
Seguradora para o ndo pagamento da indenizagdo, acarretando na paralisacdo das atividades da Devedora, com
possivel suspensdo do pagamento dos alugueis e rescisdo contratual sem o pagamento da indenizacdo prevista no
Contrato de Locacdo, de modo que a execucdo das Garantias pode ser afetada, bem como haver insuficiéncia de

recursos para pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Riscos decorrentes da ocupagéo do Imdvel

No ambito da auditoria juridica foi identificado que nos autos da Acdo de Reintegracdo de Posse c/c Pedido de
Indenizacdo e Pedido Liminar proposta por Tecsal — Tecelagem de Sisal da Bahia Ltda. e APO Construtora e
Incorporadora Ltda. (“Autoras”), em tramite sob n° 0522065-60.2013.8.05.0001, perante a 172 Vara dos Feitos de
Relacdo de Consumo, Civeis e Comerciais de Salvador — BA, ajuizada em face da Devedora, da TRX Investimentos
Imobilidrios S.A. ("TRX") (na qualidade de antiga sécia de proprietdria antecessora); e Ghimel Constru¢des e
Empreendimentos Ltda. (construtora contratada pela TRX para constru¢do do empreendimento sob medida a
Devedora) ("Ghimel"), em razdo de suposta ocupagdo de area a maior do que fora pactuado em contrato de
comodato celebrado com a TRX para fins de utilizagdo de parte do imdvel vizinho, de titularidade das Autoras, de

canteiro de obras, além dos danos materiais causados pelo uso indevido da area ocupada. Em 10.08.2016 e em
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12.06.2018 a TRX se manifestou informando que, do acordo homologado em juizo celebrado entre as partes, a
obrigacgdo cabente as Autoras com relacdo aos documentos atinentes a retificacdo e regularizacdo do Imével ndo
fora cumprida, ndo tendo sido prestados esclarecimentos adicionais pelo Cedente referente a referida retificagdo.
Desta forma, hd o risco de que a area do Imdvel sofra alteracdes a depender do objetivo pretendido pela

mencionada retificacdo.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Riscos de Pendéncias de Manutengdo no Imdvel

A época de formalizacio do Contrato de Locacdo, a Devedora sinalizou a existéncia de pendéncias existentes no
Imovel, sejam elas: (i) problemas com pagamentos e prestacdo de servigos com a empresa contratada pela locataria
para entrega de projeto de automacéo, obrigacdo esta que foi assumida pela Cedente, tendo sido reportado que,
naquela ocasido, havia um saldo em aberto de R$1.956.547,00; (ii) problemas nas calhas do Imével, cujo valor de
reparo era de aproximadamente R$1.050.000,00; (i) vazamento de amdnia decorrente de ma-execugéo de projeto
no Imovel, cujo valor de reparo era de aproximadamente R$16.940.000,00; e (iv) realizacdo de obras em talude
existente no Imével, com valor aproximado de R$7.345.000,00 para execucgdo, pendéncias que somavam, portanto,
R$27.291.547,00. Conforme noticiado pelo Cedente, exceto no que tange ao item (iii) acima, de 2020 até o momento
houve tratativas comerciais com a locataria a respeito das pendéncias apontadas acima, bem como com relacéo a
outras identificadas posteriormente, seja porque houve a contratacdo dos servicos necessarios a conclusdo das
pendéncias, seja porque os servicos contratados foram sanados ao decorrer deste periodo, razdo pela qual o
Cedente elencou as obrigacdes pendentes na forma do Anexo 9.3 do Compromisso de Cessao, ficando ajustado,
ainda, que a cabera ao Cedente e a Gestora a responsabilidade pela realizagdo das pendéncias e a gestdo das
referidas obrigacdes perante a locataria, sob pena de o Cedente responder por todas as perdas e danos sofridas

pelo Devedor em razdo de eventual inadimplemento de tais obriga¢des.

Materialidade do Fator de Risco: Médio

Risco de desapropriago total do Imdvel

Nos termos do item 19.10 do Contrato de Locagdo Atipica, no caso de desapropriacéo total do imével, o Contrato
de Locagédo Atipico permanecera em pleno vigor, enquanto a Devedora puder continuar exercendo suas atividades
normalmente. Nesse caso a Devedora continuard obrigada ao pagamento dos aluguéis devidos até que seja
definitivamente determinada, por decisdo judicial ou administrativa, a imissdo do poder publico expropriante na
posse direta do Imével, momento em que o Contrato de Locagdo Atipico serd considerado rescindido de pleno

direito, restando ao Cedente a indenizagdo paga pelo poder publico expropriante e ficando a Devedora isenta de
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qualquer multa, indenizacdo, reembolso ou quaisquer outras em relagdo ao Contrato de Locagdo Atipica, o que
podera impactar no fluxo de pagamento dos CRI e no pagamento do valor integral do Saldo Devedor. Ademais,
nao foi possivel verificar se existem projetos ou decretos municipais, estaduais e/ou federais que tenham por objeto
o Imével e, consequentemente, venham a diminuir sua area total ou, ainda, a expropria-lo por completo, bem como
se hé alguma restri¢do de ordem publica sobre o Imével em virtude de sua localizagdo ou caracteristicas, hipdteses

que poderiam prejudicar a consumagao da Operacéo.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de rescisdo do Contrato de Loca¢do Atipica sem pagamento multa indenizatoria

Em caso de paralisacdo total das atividades da Devedora no Imével, em decorréncia de imposicdes por parte das
autoridades competentes, as quais o Cedente tenha comprovadamente dado causa, por acdo ou omissao culposas,
o Cedente ficara obrigado a sanar a irregularidade dentro de um prazo de 90 (noventa) dias, caso em que sera
devida multa compensatéria de 1/30 (um trinta avos), por dia de paralisacdo, pelo Cedente em favor da Devedora.
Adicionalmente, a cada 15 (quinze) dias corridos durante e enquanto perdurar a paralisagdo total, sera devido,
também, a titulo de multa, montante equivalente a metade do aluguel mensal definido no Contrato de Locacdo
Atipica. Ultimado o prazo mencionado sem que a irregularidade tenha sido sanada, o Contrato de Locagdo Atipica
sera considerado rescindido, ficando a Devedora dispensada do pagamento da Indenizagdo mencionada na
Clausula Décima Sétima do Contrato de Locagdo Atipica, devendo o Cedente manter o pagamento da multa diéria
acima definida, por até 3 (trés) meses, ou até que a Devedora encontre um imdvel para prosseguir com suas
atividades, se isto ocorrer antes deste prazo, o que poderd impactar no fluxo de pagamento dos CRI e no

pagamento do valor integral do Saldo Devedor.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

g) riscos relacionados a Emissora

A Emissora, o Cedente e a Devedora estio sujeitos a cenadrios de insolvéncia, faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragéo dos CRI, a Emissora, a Devedora e o Cedente estdo sujeitos a cenarios de insolvéncia,
faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, do Cedente e/ou
da Devedora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio, o

que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora, da Devedora e do Cedente de honrar as obriga¢des
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assumidas junto aos Titulares dos CRI. Ndo ha garantias de que o Cedente tera capacidade de pagamento de suas
obriga¢bes assumidas no ambito do Contrato de Cesséo, tais como as obrigacdes de Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios e de Multa Indenizatéria, o que, por consequéncia, poderé afetar adversamente o fluxo de
pagamento dos CRI. Ainda, as regras estabelecidas em leis aplicaveis a situagdes falimentares poderdo impactar

adversamente a cobranca e atrasar o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco de Liquidagdo do Patriménio Separado.

Na ocorréncia de qualquer evento de liquidacdo do Patriménio Separado, podera ndo haver recursos suficientes
no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Na hipétese de
a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir a custédia
e administracdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimdnio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios ou
optar pela liquidagdo do Patrimonio, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares
dos CRI. Além disso, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ser realizada mediante a dacdo em pagamento
dos direitos que integram o Patrimonio Separado, sem liquidacéo financeira. Em vista dos prazos de cura existentes
e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacdo e realizagdo de referida
assembleia de Titulares de CRI, ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagdo do
Patrimbnio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize

tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social
a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos
os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a
Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario deverd assumir a custddia e administragdo dos Créditos
Imobilidrios e dos demais direitos e acessoérios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral de

Titulares dos CRI, os titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio
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Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obriga¢des da

Emissora perante os titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdénio Separado.

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado. Na data base de 30 de
dezembro de 2023, o capital social da Emissora era de R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil
reais), que corresponde a, aproximadamente, 3,46% do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente para
indenizar os Titulares dos CRI e, consequentemente, os Titulares dos CRI ndo receberdo a totalidade dos

pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Crescimento da Emissora e seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode
assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as

condicbes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

A Importéncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais.
O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e

mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
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incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geragdo de resultado da Emissora, podendo

impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 14.430/22,
e sua atuagdo depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo
atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser suspensa

ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagcdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Manutengdo do Registro de Companhia Securitizadora

A Emissora possui registro de companhia securitizadora junto a CVM. A sua atuagdo como Securitizadora de
emissdes de CRI depende da manutencdo de seu registro junto a CVM e das respectivas autoriza¢des societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo

podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Risco relacionado a fornecedores da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista o
cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia
classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

Em relacdo a tais contratagBes, caso: (i) ocorra alteracao relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores
passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacéo judicial ou faléncia,
tais situacGes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substitui¢do de tais prestadores de servicos
pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociacdo e contratacdo de novos prestadores de
servicos, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI, além

de aumento do custo das despesas estimadas na Emissdo o que podera vir a impactar diretamente os Investidores.

Materialidade do Fator de Risco: Menor
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Direitos dos Credores da Emissora.

A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios, os quais constituem Patrimdnio Separado do patrimoénio
comum da Emissora. A Lei 10.931/04 possibilita que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos
e passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado
aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que
dispde o artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35/2001. A Medida Proviséria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo
76, estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos'. Ademais, em seu paragrafo
Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo
ou afetacdo". Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais
casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada,
sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos

Imobiliarios venham a ser insuficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Materialidade do Fator de Risco: Menor

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por CRI.

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobilidria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre
identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagdo imobilidria. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de
CRI. Por exemplo, alteragbes na Legislacdo Tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizacdo imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de CRI

venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Materialidade do Fator de Risco: Menor
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h) riscos relacionados a Devedora

Risco de crédito da Devedora e Inadimplementos dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI.

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora dos Créditos Imobiliarios, uma vez
que o pagamento da Remuneracdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora dos
Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, os Titulares dos CRI correm o risco de crédito do Cedente enquanto
responsavel pelo cumprimento das obrigacées de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliérios e de Multa
Indenizatério. A capacidade de pagamento da Devedora e/ou do Cedente podera ser afetada em funcdo de sua
situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, ou de inadimplemento das obrigagdes
assumidas pelo Cedente, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial e/ou a
execucdo das Garantias serdo bem-sucedidos. Ainda que tenham um resultado positivo, ndo ha garantia de que o
valor obtido com a cobranga e/ou o produto obtido com a execugdo da Garantia sejam suficientes para a integral
quitacdo dos valores devidos aos Titulares de CRlI o que pode prejudicar ou inviabilizar o pagamento da

Remuneracdo dos CRI e da Amortizacao dos CRI aos Titulares dos CRI.

Materialidade do Fator de Risco: Maior

A Devedora estd sujeita a desastres e eventos imprevisiveis que podem atrapalhar as suas operagoes.

A extensdo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial da Saude devido a propagacdo da COVID-19, a
percepcdo de seus efeitos, ou a forma como a pandemia afetard os negdcios da Devedora dependem de
desenvolvimentos futuros, que sdo incertos e imprevisiveis e podem afetar material e adversamente os negdcios,
condigdo financeira, resultados de operagdes e fluxos de caixa e, finalmente, a capacidade da Devedora de continuar
a operar seus negocios.

Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, a provocada
pelo virus ebola, pelo virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, virus HIN1 (influenza
A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS) e a sindrome
respiratéria aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doencas se
propagaram. Em 11 margo de 2020, a Organizacdo Mundial de Saude (OMS) declarou a pandemia da COVID- 19,
doenga causada pelo novo coronavirus (Sars-Cov-2). Na pratica, a declaracdo significou o reconhecimento pela
OMS de que, desde entdo, o virus se disseminou por diversos continentes com transmissdo sustentada entre as

pessoas.
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A pandemia da COVID-19 demandou medidas restritivas por parte de autoridades governamentais mundiais, com
0 objetivo de proteger a populacao, resultando em restri¢do no fluxo de pessoas, incluindo quarentena e lockdown,
restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo generalizada de consumo. No Brasil, estados e municipios,
incluindo das localidades em que a Devedora opera, sdo adotadas as diretrizes estabelecidas pelo Ministério da
Saude, adotando medidas para controlar a propagacdo da doenca, o isolamento social e consequente restri¢do a
circulagdo, que resultaram no fechamento de restaurantes, hotéis, shopping centers, areas de grande circulacéo,
parques e demais espacos publicos.

Em tal contexto, foi verificado um menor fluxo de pessoas nas ruas, e consequentemente nas lojas, além de
mudancas no padrdo de consumo dos clientes. Além disso, ndo é possivel se estimar os impactos sobre a demanda,
desemprego, atividade econémica e duragdo dessa situacdo no pais.

A pandemia pode, também, causar perturba¢des materiais nos negdcios e operagdes da Devedora no futuro como
resultado de, por exemplo, quarentenas, ciberataques, absenteismo do trabalhador como resultado de doenca ou
outros fatores como medidas de distanciamento social, viagens ou outras restricdes. Se uma porcentagem
significativa da forca de trabalho da Devedora ndo puder trabalhar, inclusive por motivo de doenca ou viagens ou
restricdes governamentais relacionadas com a pandemia, as operagdes podem ser adversamente afetadas. Um
periodo prolongado de trabalho remoto também pode aumentar os riscos operacionais da Devedora, incluindo,
mas ndo limitado a riscos de ciberseguranca, o que pode prejudicar a capacidade de gerenciar e operar os negocios
da Devedora.

O alcance total do impacto da pandemia da COVID-19 sobre os negdcios e resultados operacionais da Devedora
depende dos desdobramentos futuros, inclusive a duracdo e a disseminacdo da pandemia, que sdo incertos e
imprevisiveis, especialmente no Brasil, de seu impacto sobre os mercados de capital e financeiro e qualquer nova
informacdo que possa surgir sobre a gravidade do virus, de sua disseminacdo para outras regides, das a¢des
tomadas para conté-la, entre outras.

Por fim, mesmo apds a diminuigdo do surto da COVID-19, uma recessdo e/ou desaceleracdo econdmica global,
notadamente no Brasil, incluindo aumento do desemprego, pode resultar em (i) menor atividade comercial e de
consumo; (ii) receio dos consumidores e (iii) aumento do inadimplemento dos clientes e fornecedores.

Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas ou que demande politicas publicas de
restri¢do a circulacdo de pessoas e/ou de contato social pode ter um impacto adverso nos negdcios da Devedora,
bem como na economia brasileira. Surtos de doengas também podem impossibilitar que os funcionarios da
Devedora se dirijjam as suas instalagdes (incluindo por prevenc¢do ou por contaminacdo em larga escala de seus
colaboradores), o que prejudicaria o regular desenvolvimento dos negdcios da Devedora.

Né&o ha como se garantir que outros surtos regionais e/ou globais ndo acontecerdo. E, caso acontecam, ndo pode
garantir que sera capaz de impedir um impacto negativo em seus negdcios de dimensdo igual ou superior ao

impacto provocado pela pandemia de COVID-19.
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Materialidade do Fator de Risco: Médio

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes de condi¢des dos mercados de atuagdo da Devedora, que é
afetada principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

CLAUSULA TREZE - CLASSIFICACAO DE RISCO

13.1.  Classificacdo de Risco: A Emissdo dos CRI néo sera objeto de classificacdo de risco.

CLAUSULA QUATORZE - DECLARAGCOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA

14.1.  Declara¢bes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢gdes com

registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracdo deste Termo, a
emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutéarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) exerce suas atividades de acordo com os principios da probidade e da boa-fé, bem como age com

transparéncia, diligéncia e lealdade na execucdo de suas atividades em relagdo aos Investidores;

(e) evita praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria mantida com os Investidores na consecucdo de suas
atividades;
6} cumpre fielmente as obrigacdes previstas nos instrumentos de emissdo dos titulos de securitizacdo dos

quais é parte;

(9) mantém atualizada e em perfeita ordem, a disposicdo dos Investidores, na forma e prazo estabelecidos nos
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(h)

0

(k)

(m)

(n)

instrumentos da Emissdo, em suas regras e politicas internas, bem como na regulagdo vigente, toda
documentacao relativa a Emisséo, ressalvadas as situacdes de documentos que contam com clausula de

confidencialidade e observadas a legislacdo no que se refere a confidencialidade e sigilo de dados;

¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios, observadas as Condi¢des Suspensivas Cessdo e zela pela

existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o Patrimonio Separado;

conforme declarado pelo Cedente no Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, com excegdo
da atual vinculagdo aos CRI Existentes, observadas as Condi¢des Suspensivas Cessdo, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo, de modo que responde pela origem e pela autenticidade dos direitos creditorios

vinculados aos CRI;

conforme diligéncia juridica realizada pelo assessor legal da Oferta e declaragdes prestadas pelo Cedente
no Contrato de Cessdo, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra o Cedente em qualquer tribunal, que afetem ou

possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

conforme diligéncia juridica realizada pelo assessor legal da Oferta e declaragbes prestadas pelo Cedente
no Contrato de Cessdo ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricbes urbanisticas,

ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas ao Imoével;

ndo hé qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas fungdes, bem como que ir4, a todo tempo, cooperar e fornecer ao Agente Fiduciario os
documentos e as informagdes por ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicdes,

nos termos da regulamentagédo especifica e deste Termo;

divulga informacdes verdadeiras, completas, consistentes e que ndo induz o Investidor a erro, devidamente
escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa, de forma abrangente, equitativa e simultanea para
todo o mercado, de modo que sejam Uteis a avaliagdo dos titulos de securitizagdo emitidos pela Emissora;

e

este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os

seus termos e condigdes.
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14.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

14.2.  Obrigacdes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes que tiver conhecimento

acerca da Emissdo e da prépria Emissora, nos termos da sua Politica de Ato e Fato Relevante.

14.2.1. As publica¢Bes relacionadas a Emissora e a Emisséo serdo realizadas exclusivamente no endereco

eletrénico da Emissora.

14.2.2. A contratacdo de prestadores de servicos pela Emissora, para si ou em beneficio do Patrimonio
Separado, deve observar a existéncia (i) de recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e
suficientes para prestar os servicos contratados, bem como (ii) de regras, procedimentos e controles
internos adequados a operacdo, inclusive em relacdo a contratacdo do Agente Fiduciario, observadas as

regras para a sua substituicdo, na forma do item 15.5. deste Termo.
14.3. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicdo dos
investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagdo dos
Créditos Imobiliarios aos CRI.

14.3.1. O referido relatério mensal devera incluir:

a) data de emissao dos CRI;
b) saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

e) valor pago aos Titulares de CRI no més;

f) valor recebido dos Créditos Imobiliarios; e
9) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

14.3.2. Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, a

Emissora cumprira as seguintes obrigagdes dispostas no artigo 89 da Resolu¢do CVM 160:
® preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,

demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e com as regras

emitidas pela CVM;
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(i) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iib) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstracdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas aos 3
(trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo;

(iv) fornecer ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de
publicagdo, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como
de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data
em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(v) observar as disposices da regulamentacédo especifica da CVM no tocante a dever de sigilo
e vedagbes a negociagao;

(vi) divulgar a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentacéo especifica da
CVM; e

(vii)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo agente fiducidrio na mesma data do seu recebimento, observado

ainda o disposto no inciso “iv" do caput deste item.

144. Informacées: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios,
ressalvadas as situa¢des de informagdes consideradas confidenciais pelas partes que firmaram os documentos, e

observadas a legislacdo no que se refere a confidencialidade e sigilo de dados.

14.5. Contratacdo de Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo,

instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do servico de escriturador e banco liquidante, na hipdtese da

rescisdo do contrato vigente para tais servicos.

14.6. Declaracdes Regulamentares: As declaragdes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciério, do Coordenador

Lider e da Instituicdo Custodiante, nos termos da regulamentacéo aplicavel, constam do Anexo IV deste Termo, os

quais sdo partes integrantes e inseparaveis do presente instrumento.
14.6.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagoes

que venha a praticar no ambiente da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com

plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.
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14.6.2. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do
grupo societario da Emissora deverad conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,

coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

14.6.3. A Emissora declara, para fins do disposto no inciso VI, do art. 18, da Resolucdo CVM 60, que é
diligente na defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, em quaisquer circunstancias e no limite
da existéncia de recursos financeiros no Patriménio Separado, de modo a fazer frente a sua atuacdo, na

forma estabelecida no presente Termo.
CLAUSULA QUINZE - AGENTE FIDUCIARIO
15.1.  Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua nomeagao,
para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da

lei e deste Termo.

15.2.  Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciério

declara:

() aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des previstas na
legislacdo especifica e neste Termo;

(i) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condi¢des;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracéo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer
obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) verificou a veracidade das informacdes relativas a Garantia e a consisténcia das demais informacées

contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade das
Garantias, tendo em vista que (i) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria ndo se encontra formalizado. O prazo
para a formalizacdo e o registro da referida Alienagdo Fiduciaria do Imdvel esta previsto no Contrato de

Cessdo, e, ap6s a obtencdo e comprovacdo do respectivo registro no competente cartério, estara
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efetivamente constituida e exequivel a Alienagéo Fiduciaria do Imoével. Dessa forma, a Emissora ndo possuli,
de fato, direitos sobre o objeto da garantia na data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo.
Adicionalmente, com base no valor de avaliacdo do Imdvel, nos termos do laudo de avaliagdo n°
12.493/2023 (emitido pela Colliers Internacional do Brasil (CNPJ: 02.636.857/0001-28) emitido em 08 de
dezembro de 2023, o Imével é suficiente em relacdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo; (ii) a apdlice de Seguro Patrimonial é suficiente na data de assinatura deste Termo
de Securitizagdo. Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na eventualidade de execugdo da Garantia

esta seja suficiente tendo em vista as possiveis variacbes de mercado e as observacdes acima;

(vi) ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas nos artigos 6° da Resolugéo
CVM 17;

(vii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é atribuida,

conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes;

(viii)  ndo possui qualquer relacdo com a Emissora, com o Cedente ou com a Devedora que o impeca de exercer

suas funcdes de forma diligente;

(x) gue assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrucdo CVM 17, tratamento equitativo a
todos os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissées realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha

atuar na qualidade de agente fiduciario;

(x) que conduz seus negdcios em conformidade com as leis anticorrup¢do e antilavagem de dinheiro
aplicaveis, incluindo aquelas da jurisdicdo de seu domicilio e da jurisdicdo em que este instrumento sera
cumprido, se diversa daquela, em especial as disposicdes da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 ("Leis
Anticorrupg¢do”), as quais esteja sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupcéo.
O Agente Fiduciario deverd informar imediatamente, por escrito, ao Coordenador Lider detalhes de
qualquer violacdo relativa as Leis Anticorrupcdo que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiduciario

e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou pelos seus respectivos representantes;
(x0) que, na presente data, atua como agente fiduciario nas emissdes da Emissora listadas no Anexo Ill; e

(xii) tem ciéncia que respondera pelos prejuizos que causar por eventual descumprimento de disposi¢éo legal

ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo temeraria.

(xii)  possui recursos humanos, tecnolégicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os servigos

contratados bem como como regras, procedimentos e controles internos adequados a operacdo de
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15.3.

©

(i)

(i)

(iv)

v)

(v

(vib)

(viii)

(X)

securitizacdo, assegurando a Securitizadora a possibilidade de fiscalizacdo da veracidade e manutencdo
desta declaragdo nos termos do artigo 36 da Resolucdo CVM 60, sendo possibilitado a Securitizadora a

solicitagdo de renovagdo anual da referida declaragao.

Atribuicdes do Agente Fiduciério: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da func¢éo, o cuidado e a

diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos préprios bens;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da
Securitizadora na gestdo do Patrimonio Separado por meio das informacgdes divulgadas pela Securitizadora

sobre o assunto;

exercer, nas hipdteses previstas neste Termo, a administracdo transitoria do Patrimonio Separado;

promover a liquidacdo, total ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral
de Titulares dos CRI;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papeis relacionados ao exercicio

de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacdes contidas neste Termo, sendo certo
que o Agente Fiduciario ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo ou auditoria independente
quanto a veracidade das informagBes ora apresentadas, excetuando quanto a diligéncia nas informacées
prestadas pela Emissora, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de

que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes junto a

Securitizadora e posi¢do disponibilizada pela B3 e/ou pelo Escriturador;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacdo que possa vir a ser de seu
interesse, inclusive, sem limitagdo, com relagdo a ocorréncia de um evento de liquidacdo do Patriménio
Separado;
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(x)

(xi)

(xiD)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviil)

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas de

obrigagbes de fazer e de néo fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem
como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patriménio Separado, caso a Securitizadora néo

o faga;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas func¢des, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros érgéos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora, do Cedente

e/ou da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou do Patrimdnio Separado, a

custo do Patrimonio Separado ou dos préprios Titulares de CRI;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modifica¢gdes nas condic¢oes
dos CRI;

disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado pela Emissora, aos Titulares de CRI e aos demais
participantes do mercado, por meio eletronico, tanto através de comunicacdo direta de sua central de

atendimento, quanto do seu website;

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n® 14.430/22 a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacio dos
CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciério junto a entidade de que trata o caput do art.
18 da Lei n° 14.430/22;

elaborar relatério anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°, b da Lei das

Sociedades por A¢bes e da Resolugdo CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem opera¢des de securitizagdo, inclusive quando

custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade;
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(xix)  prestar as informacdes que se fizerem necessarias para que a Emissora exerca suas atividades e dé pleno e
pontual atendimento as regras estabelecidas pela Resolucdo CVM 60, sob pena de assumir as obrigacdes e

eventuais penalidades decorrentes de sua auséncia;

(xx) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastrelem operacdes de
securitizacdo, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta

finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros; e
(xxi) o Agente Fiduciario poderd, as expensas do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar

quaisquer informagdes e comprovacdes que entender necessarias.

15.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Securitizadora, com recursos do Fundo

de Despesas, a seguinte remuneracao:

(0] a titulo de implantagdo, serd devida parcela Unica de R$ 10.000,00 (dez mil reais) devida até o 5°
(quinto) Dia Util a contar da primeira data de integralizacdo dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de

assinatura do presente instrumento; e

(i) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até
o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de integralizacdo dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data
de assinatura do presente instrumento, e as demais nos trimestres subsequentes até o resgate total dos
CRI.

15.4.1. Caso ndo haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada sera devida a parcela no montante
anual do item "ii” a titulo de "abort fee". A remuneragéo acima nao inclui a eventual assung¢do do Patriménio

Separado dos CRI.

15.4.2. A remuneragdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungéo
do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacdes em geral (exemplos: edital de
convocacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, anincio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo etc.), notificagdes,
extracdo de certiddes, autenticagdes de documentos, reconhecimento de firmas, despachantes para
obtencdo de certidBes, registros, correios, cdpias xerograficas, ligagdes interurbanas, despesas com viagens

e estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria
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e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento da Garantia, necessarias ao exercicio
da funcdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a

Emissora sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas previamente, por escrito.

15.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas no item 15.4., acima,
estara sujeita a multa moratéria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo
desse (ndice, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die,

se necessario.

15.4.4. As parcelas de remuneracéo serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emissdo dos CRI pela

variacdo acumulada do IPCA/IBGE dos ultimos 12 (doze) meses contados a partir desta Emisséo.

15.4.5. A remuneragdo definida no item 15.4. acima sera devida mesmo apds o vencimento dos CR, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de cumprimentos de obrigacdes da Emissora (o que
ndo inclui o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentes,
advogados, consultores financeiros, entre outros), e desde que o Patrimdnio Separado disponha de

recursos suficientes para efetuar o referido pagamento.

15.4.6. Os valores serdo acrescidos das aliquotas dos tributos incidentes sobre a remuneracéo (ISS, PIS,
COFINS, IRRF, CSLL) e outros que porventura venham a incidir, nas aliquotas vigentes nas respectivas datas

de pagamento.

15.4.7. As parcelas citadas no item (i) acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Voértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36.

15.4.8. As remuneracdes também n&o incluem a remuneragdo e as eventuais despesas incorridas pelo
Agente Fiduciario com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, custddia e liquidagdo do patrimonio
separado constitutivo do lastro da emissdo dos CRI, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia
para outra entidade que opere no sistema financeiro imobiliario, caso o Agente Fiduciario venha a assumir

transitoriamente a gestdo do Patrimonio Separado.
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15.4.9. No caso de inadimplemento da Emissora ou ainda de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado dos CRI, em razdo do inadimplemento da Devedora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI, e
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora ou pelo Cedente, conforme o caso,
desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias de a¢des
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de a¢Ses intentadas contra ele no exercicio de sua fungéo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
interesses dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a
remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora, ou ainda de
insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado dos CRI em razdo do inadimplemento da Devedora,
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da

sucumbéncia;

15.4.10. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagdo das
condi¢des dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, a remuneragdo no valor de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado, incluindo, mas nédo se limitando, a comentérios aos Documentos da Operacdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execucdo das garantias (se houver),
participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiducidrio formais ou virtuais com a
Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, anélise a eventuais aditamentos aos
documentos da operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em
5 (cinco) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”.
Entende-se por reestruturagdo das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteracdo das garantias (se
houver), de prazos e fluxos de pagamento e Remuneragdo, condigbes relacionadas as recompra
compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, vencimento antecipado e/ou evento de inadimplemento,
resgate antecipado e/ou liquidacdo do patriménio separado, conforme o caso, e, consequentemente,
resgate antecipado dos CRI e de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos
da Operacdo, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados

reestruturagdo dos CRI.
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15.4.11. Caso a totalidade dos CRI seja resgatada antecipadamente, serd devido, na data do resgate

antecipado, o valor correspondente a 3 (trés) meses de remuneracdo do Agente Fiduciario.

15.4.12. O pagamento das despesas referidas no item 15.4 acima sera realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiducidrio, mediante envio de fatura para o e-mail constante
da Clausula Vinte abaixo, acompanhadas de cdpia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso,
a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apds prévia aprovagao, se assim possivel, da despesa por escrito

pela Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado.

15.4.13. N&do havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo de sua respectiva

prestagdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

15.5.  Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas
fungdes até que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporario,
rendncia, intervencdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de
30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI,

para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.
15.5.1. A substituicdo do Agente Fiduciario no caso de inobservancia ou inadequagdo dos requisitos para
sua contratacdo, na forma do art. 36 da Resolucdo CVM 60, dependera de deliberagdo em Assembleia Geral

de Titulares do CRI instalada para essa finalidade.

15.6.  Hipoteses de Destituicdo do Agente Fiduciario: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que se refere o

item anterior poderéa ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora ou por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo, ou pela CVM. Se a convocagdo néo

ocorrer até 8 (oito) dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera a Emissora efetua-la.

15.7.  Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 15.6. acima,

assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste

Termo.

15.8.  Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de

aditamento a este Termo e aos demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel.

15.9. Obrigacdo: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a

orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos titulares dos CRI,
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comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des que lhe forem transmitidas pelos
Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou
sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha

decorrido da legislacéo aplicavel.

15.10. Fraude ou Adulteracdo: O Agente Fiduciario ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da

Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

15.11. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

16.1.  Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As Assembleias Gerais de Titulares dos CRI que tiverem por objeto

deliberar sobre matérias de interesse dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos
Titulares dos CRI, serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo deliberadas pelos

Titulares dos CRI, de acordo com os quéruns e demais disposi¢des previstas nesta Clausula Dezesseis.

16.1.1. Sdo exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI: (i) remuneracdo e amortiza¢do
dos CRI; (ii) despesas da Emissora e do Agente Fiduciario, ndo previstas neste Termo; (iii) direito de voto
dos titulares dos CRI e alteragdes de quoruns da Assembleia Geral de Titulares dos CRI; (iv) novas normas
de administracdo do Patrimonio Separado ou opcédo pela liquidagdo deste; (v) substituicdo do Agente
Fiduciario, salvo nas hipoteses expressamente previstas no presente instrumento; (vi) escolha da entidade
que substituird a Emissora, nas hipdteses expressamente previstas no presente instrumento; (vii) demais

obrigagbes e deveres dos Titulares dos CRI, entre outros.

16.2. Realizacdo das Assembleias: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia

Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

Aplicar-se-a a assembleia geral de titulares de CRI, no que couber, o disposto na Resolugdo CVM 60, na Lei n°®
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14.430/22, na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

16.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada:

Q) pela Emissora;

=
=

pelo Agente Fiduciario;
iit) pela CVM; ou
iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacédo, excluidos,

para os fins deste quérum, os CRI que ndo possuirem o direito de voto.

164. Convocacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a convocacdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI far-se-4 mediante edital publicado no website da Emissora com a antecedéncia de 20
(vinte) dias corridos para a primeira convocagdo ou 8 (oito) dias para a segunda convocacao. Ndo se admite que a
segunda convocacao da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocagdo, com exce¢ao
da Assembleias que deliberarem pela aprovacdo das demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, sendo
que se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca dos titulares que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero dos CRI

em Circulacdo exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo.

16.4.1. As Assembleias de Titulares dos CRI deverdo ser convocadas por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores, imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b" do artigo 46 e do
inciso | do artigo 52 da Resolu¢do CVM 60.

16.4.1. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares dos CRI
ndo havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de

segunda convocagao, e serdo disponibilizadas pela Securitizadora em seu website.

16.4.2. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, a convocagéo das assembleias referidas na
clausula 16.4.1., acima, devem ser aplicadas as normas referentes a convocacdo de assembleia dos Titulares
dos CRI.

16.5. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares dos CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos

Titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto ou aquele que for designado pela CVM.
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16.6. OQOutros Representantes: A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo, conforme o caso, convocar
representantes do Cedente, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais, sempre que a presenca

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

16.7.  Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais

de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informag¢des que lhe forem solicitadas.

16.8. Deliberacdes: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em
qualquer convocagdo, com quérum simples de aprovacdo equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos

Titulares de CRI em Circulacao.

16.8.1. As propostas de alteragbes, de renlncias e/ou aprovagdes relativas (i) a Amortizacdo de Principal
dos CRI; (ii) a forma de calculo do saldo devedor atualizado dos CRI, da Atualizagdo Monetaria dos CRI, dos
Juros dos CRI; (iii) as Garantias; (iv) aos Eventos de Recompra Compulséria; e/ou (v) aos quoruns de
deliberagdo das Assembleias Gerais de Titulares dos CRI; deverdo ser aprovadas seja em primeira
convocacdo ou em qualquer convocagdo subsequente; por Titulares de CRI que representem, no minimo,

75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacéo.

16.8.2. Na hipotese de ndo instalacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI por falta de quérum em
primeira e segunda convocacdes, ou auséncia de quérum de deliberagdo pela Recompra Compulséria dos

Créditos Imobiliarios, a Emissora ndo devera declarar a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios.

16.8.3. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as

disposicoes da Resolucdo CVM 60.

16.9.  Apuracdo: Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora, a Devedora ou o Cedente eventualmente possua
em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, a Devedora ou ao Cedente, ou de
fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, a Devedora ou ao Cedente, assim
entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de

conflito de interesses.

16.10. Validade: As deliberacoes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposi¢cdes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigaréo a todos os

titulares dos CRI.
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16.11. Dispensa de Convocagdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares
dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberacdo

estabelecidos neste Termo.

16.12. Dispensa de Assembleia para Alteracdo do Termo: Este Termo e os demais Documentos da Operacdo

poderdo ser aditados sem necessidade de deliberagcdo pela assembleia geral (i) para fins de cumprimento de
exigéncias formuladas por érgédos reguladores ou autorreguladores; e/ou (ii) caso a Devedora opte por realizar
alguma alteracdo que ndo afete a estrutura dos Créditos Imobilidrios e da Garantia, sendo que os respectivos

aditamentos serdo realizados para contemplar as novas condigdes.

16.12.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
realizacdo, a respeito da alteracdo do Termo, indicando as alteracdes realizadas e as razdes para tanto, o

que fara mediante a publicacdo dos aditamentos do Termo em seu website.

16.13. Consulta Formal: Nos termos do §5°, do artigo 30, da Resolucdo CVM 60, os Titulares de CRI poderéo votar
por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposi¢cdes aplicaveis a Assembleia Especial
de Investidores, prevista neste Termo de Securitizacdo e no edital de convocacéo, incluindo, mas néo se limitando,
a observancia dos quéruns previstos. E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestacio
por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instru¢des fornecidas no

Edital de Convocacdo. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.
CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1.  Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto
a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

0] Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis

imobiliarios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
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aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (ii) 20% (vinte
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360
(trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze

por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e

valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas fica
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissao do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores

pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas
da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades
podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532,
de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os
rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta

suspenso por forca de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado

antecipacdo, gerando o direito a compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracéo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes de recursos das provisdes,
reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade
seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula
de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em

separado.

Também, na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por instituicdes
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financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hé dispensa de retengdo na fonte e do

pagamento do imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um
regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional (Resolu¢do CMN n° 2.689,
de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em
ambiente bursatil sdo isentos de tributagdo. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento), em qualquer situacdo ha incidéncia do

imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

Nos casos de CRI emitidos observando o disposto no artigo 1°, paragrafo 1°-A, inciso Ill, da Lei 12.431/11, fica
reduzida a zero a aliquota do IRF sobre os rendimentos auferidos por investidores residentes, domiciliados ou com
sede no exterior que investirem em tais CRI de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN n° 2.689, de 26
de janeiro de 2000, exceto em pais que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte

por cento).

(i) IOF

Ainda, com relacdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de recursos
estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho
Monetério Nacional (Resolu¢do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio serd igual a
0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as

aliquotas poderéo ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores Mobiliérios,
cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessao, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidacado de titulos e valores
mobilidrios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessdo ou repactuacdo ocorra apds o periodo de 30 (trinta)

dias contados da data de sua aquisicdo, havera isencdo do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas

individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as
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instituicbes financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido

pagamento.
(iid) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de 30 de dezembro
de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco
centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos
e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da
tributacdo da COFINS pois de acordo com a Medida Provisdria n® 135, convertida na Lei n° 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos
por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas

incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo PIS e

pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracédo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui receita financeira, porém, nio estdo
sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei
n° 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo

plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracdo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita

Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
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estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a

pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos tributos.
O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més subsequente
ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no caso

das institui¢des financeiras e entidades assemelhadas.
CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE
18.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagdes para as

respectivas Assembleias Gerais de Titulares do CRI, serdo realizados mediante publicacdo de edital na pagina da

Emissora na rede mundial de computadores — Internet www.barisec.com.br (neste website clicar em “"Emissdes”,

procurar por codigo IF ou Série, verificar em “Documentos”), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato
a ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no §5° do artigo 44, artigo 45 e da alinea "b" do artigo
46 da Resolugdo CVM 60 ou, ainda, a legislagdo em vigor, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciério dos CRI

da realizagdo de qualquer publicacdo na mesma data da sua ocorréncia.

18.1.1. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral de Titulares

de CRI deveréo observar o disposto na clausula 16 acima.

18.2.  Divulgacdo aos Titulares dos CRI: A Emissora podera deixar de realizar as publica¢des acima previstas se

notificar todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisdes.

18.3.  Demais Informagdes Periddicas: As demais informacdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao

mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema da CVM de envio de Informacdes Periddicas

e Eventuais - IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacédo aplicavel.

CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO

19.1.  Registro: A Escritura de Emissdo de CCl sera custodiada na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, e este Termo de Securitizacdo sera registrado pela Securitizadora na B3, para
fins de registro do Regime Fiduciario, mencionando o Patriménio Separado a que os Créditos Imobilidrios estdo

afetados, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22.

19.1.1. A Instituicdo Custodiante ndo serad responséavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
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veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que
lhe seja entregue para custddia, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou

ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

19.1.2. A Instituicdo Custodiante declara que possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar os servigos contratados, assegurando a Securitizadora a possibilidade
de fiscalizacdo da veracidade e manutencdo desta declaragdo nos termos do artigo 36 da Resolucdo CVM

60, sendo possibilitado a Securitizadora a solicitacdo de renovacéo anual da referida declaragdo.

CLAUSULA VINTE - NOTIFICACOES

20.1. Comunicacbes: Todas as comunicagoes realizadas nos termos deste instrumento devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo
ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacdes
realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de

qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario.

Para a Emissora:

BARI SECURITIZADORA S.A.

Rua Gomes de Carvalho, n° 1.356, Cj. 32
CEP 04547-005

Sé&o Paulo - SP

At.: Carolina Marcondes

Telefone: (11) 3562-9081

E-mail: carolina.marcondes@barisecuritizadora.com.br e pos-emissao@barisecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar - Pinheiros

CEP: 05425-020, Sao Paulo — SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo)
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20.2. VX Informa: Com excecdo das obrigagbes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo referentes ao
envio de documentos e informac¢des periddicas ao Agente Fiduciario, ocorrerd exclusivamente através da
plataforma VX Informa. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada
pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro é necessario acessar

https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.
CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSI(;GES GERAIS

21.1.  Informacdes: Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios de

gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados por meio deste Termo.

21.2. Divisibilidade: Na hipoétese de qualquer disposicdo deste Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a

disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

21.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lei, que verificaram a
legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregdo

e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo.

214. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n°® 297 do
Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de

auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

21.6.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos nédo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis, Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacbes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da

exigéncia.
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21.6.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo das assinaturas

eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

22.1.  Ledgislacdo Aplicavel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.

22.2.  Eleicdo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer

duvidas oriundas ou fundadas neste Termo, com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a
utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil
e a intermediacgdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo

com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2024.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela BRF S.A., para
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de Créditos Imobilidrios da 17 Série da 252 Emisséo da Bari

Securitizadora S.A.)

BARI SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by: Emissora DocuSigned by:

luna. (arslina Marcondes de (astrs Mwake Puriva. Samtama

é;sg;:;gg;zsgy&cmoun;\ MARCONDES DE CASTRO v ’é?é’-‘i‘l‘} por 2’814E1TE PEREIRA SANTANA 35466648841
I é;" de assinatura: 20/01/2024 | 14:45:17 PST Hora de assinatura: 20/01/2024 | 15:25:43 PST
ICRo— gee=

06D44F6IABRDBCS01Z7386729 - )

O Rha carolina Marcondes de Castro MBospaneereuPeredra Santana

Cargo: Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Agente Fiduciario

DocuSigned by: DocuSigned by:
Fjﬁé Chvarls Combsa Juwspive Utéria. Guimares tawir
Assinado por: JOSE EDUARDO GAMBOA JUNQUEIRA:42308529830 " ) .
v cp:izggaoéz 9830 v é:s;r::% p%.1 \1/;%R|A GUIMARAES HAVIR:40947011846
Data/Hora da Assinatura: 29/01/2024 | 14:43:15 PST DatalHora da Assinatura: 28/01/2024 | 15:17:16 PST
ICPo— | ICP—
Brasir
BZCAEDBFFESBJEgFAFBE|F77AE8659F2 . L5632191515174951A4002A11BOC49AAD . .
Nome: José Eduardo Gamboa Junqueira Nome: Vitoria Guimaraes Havir
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: DocuSigned by:
and (MM Martins (avalcant
Assinado por: JEFFERSON MACEDO NOBREZ:44094096892 Assinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830
U crr U crr 16013257830
Hora de assinatura: 29/01/2024 | 15:32:11 PST Data/Hora da Assinatura: 29/01/2024 | 14:56:37 PST
ICPo—
iy - —ﬁsu
OIMEg et Y EER Macedo Nobrez ' ROAr1go Martins cavalcante
CPF: CPF:
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

N° Data de Pagamento Tai Pagamento de Juros
1 18-mar-24 1,9786% Sim
2 16-abr-24 1,9413% Sim
3 16-mai-24 1,9895% Sim
4 18-jun-24 2,0400% Sim
5 16-jul-24 2,0927% Sim
6 16-ago-24 2,1480% Sim
7 17-set-24 2,2061% Sim
8 16-out-24 2,2670% Sim
9 19-nov-24 2,3310% Sim
10 17-dez-24 2,3985% Sim
11 16-jan-25 2,4696% Sim
12 18-fev-25 2,5446% Sim
13 18-mar-25 2,6240% Sim
14 16-abr-25 2,7080% Sim
15 16-mai-25 2,7972% Sim
16 17-jun-25 2,8919% Sim
17 16-jul-25 2,9928% Sim
18 18-ago-25 3,1003% Sim
19 16-set-25 3,2154% Sim
20 16-out-25 3,3386% Sim
21 18-nov-25 3,4710% Sim
22 16-dez-25 3,6136% Sim
23 16-jan-26 3,7676% Sim
24 19-fev-26 3,9345% Sim
25 17-mar-26 4,1159% Sim
26 16-abr-26 4,3138% Sim
27 18-mai-26 4,5306% Sim
28 16-jun-26 4,7691% Sim
29 16-jul-26 5.0327% Sim
30 18-ago-26 5.3256% Sim
31 16-set-26 5,6530% Sim
32 16-out-26 6,0214% Sim
33 17-nov-26 6,4389% Sim
34 16-dez-26 6,9160% Sim
35 18-jan-27 7,4666% Sim
36 16-fev-27 8,1090% Sim
37 16-mar-27 8,8683% Sim

219
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38 16-abr-27 9,7794% Sim
39 18-mai-27 10,8931% Sim
40 16-jun-27 12,2852% Sim
41 16-jul-27 14,0751% Sim
42 17-ago-27 16,4617% Sim
43 16-set-27 19,8031% Sim
44 18-out-27 24,8153% Sim
45 17-nov-27 33,1690% Sim
46 16-dez-27 49,8766% Sim
47 18-jan-28 100,0000% Sim
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ANEXO Il - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2024.

SERIE Unica NUMERO 1 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

Razdo Social: BARI SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 10.608.405/0001-60

Endereco: Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, Cj. 02, Agua Verde
CEP: 80250-205 Cidade: Curitiba UF: PR

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
Raz&o Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, 28° andar, Itaim Bibi,

CEP: 04538-132 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA
Razao Social: BRF S.A.
CNPJ: 01.838.723/0001-27

Endereco: Rua Jorge Tzachel, n® 475, Fazenda
CEP: 88.301-600 Cidade: Itajal UF: Santa Catarina

4. TiTULO

E a CCl integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos desta
Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante, sendo que a CCl representa
100% (cem) dos Créditos Imobiliarios decorrentes do “Contrato de Locagcéo de Imdvel Comercial e Outras
Avengas” celebrado em 13 de outubro de 2011, conforme aditado, referente ao imodvel localizado na Rodovia
BR-324, 13750, GL, Palestina CEP 41.308-500, na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n°
15.040 do 2° Oficial de Registros de Imével da Comarca de Salvador, Estado da Bahia, tendo como locador
SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°
53.372.824/0001-59) e locataria a BRF S.A. (CNPJ n°® 01.838.723/0001-27) (“Contrato de Locacdo Atipica”).
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 121.516.683,13 (cento e vinte e
um milhdes, quinhentos e dezesseis mil, seiscentos e oitenta e trés reais e treze centavos), correspondente aos

Créditos Imobiliarios atualizados até 23 de fevereiro de 2024, data da emissdo da CCl e dos CRI.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Matricula Cartério de Registro de Iméveis Endereco Completo com CEP
15040 2° Oficio do Registro de Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, na Cidade de Salvador,
' Iméveis de Salvador Estado da Bahia, CEP 41.308-50

7. CONDIGOES DE EMISSAO DA CCI

Data do Primeiro Vencimento: 15 de margo de 2024

Data de Vencimento Final: 17 de janeiro de 2028;

Prazo Total: 1.424 (mil quatrocentos e vinte e quatro) dias corridos.

Valor de Principal das CCl: R$ 121.516.683,13 (cento e vinte e um milhdes, quinhentos e

dezesseis mil, seiscentos e oitenta e trés reais e treze centavos),
correspondente aos Créditos Imobilidrios atualizados até 23 de
fevereiro de 2024, data da emissdo da CCl e dos CRI.

Quantidade de CCl: 1 (uma) CCI.

Periodicidade de Pagamento: Mensal

Local de Pagamento: S&o Paulo - SP

Atualizacdo Monetaria: Anual, atualizado pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo a

proxima atualizagdo em marco de 2024, conforme metodologia

descrita no Contrato de Locacdo Atipica.

Multa e Encargos Moratérios: Nos termos dos itens 17.1 do Contrato de Locagdo Atipica, a seguir
transcrita, se caso a BRF denuncie voluntariamente o Contrato de
Locagédo Atipica antes de seu término, ou a locacdo seja rescindida
pelo Fundo em virtude de descumprimento pela BRF de quaisquer
obrigagBes previstas no Contrato de Locagdo Atipica, incluindo o
ndo pagamento do aluguel e das penalidades pra estabelecidas, a
BRF pegaréd ao Fundo, a titulo de perdas e danos pré-fixados, o
valor correspondente ao resultado da multiplicagdo do periodo

remanescente para o término do Contrato de Locacéo, pelo valor

do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato, corrigido
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monetariamente na forma aqui ajustada, pro-rata-die
(“Indenizacao”).

A Indenizagdo devera ser paga pela BRF no prazo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento de notificacdo escrita do Fundo a esse
respeito, cabendo a BRF, nesse mesmo prazo, proceder a total
desocupacdo do Imdvel, restituindo-o ao Fundo.

A Indenizacdo tem por finalidade, em consonancia com o
parégrafo Unico do artigo 473 do Cddigo Civil Brasileiro: (i)
ressarcir todos os investimentos feitos pelo Fundo na aquisicdo do
Imével e construcdo do empreendimento, respectivamente
adquirido e executado, especialmente para atender os objetivos e
necessidades da BREF, e (ii) liquidar a captagdo de recursos, se for o
caso.

A BRF reconheceu como liquido, certo e exigivel o direito do Fundo
de receber a Indeniza¢do, nos casos previstos no Contrato de
Locagéo, valendo como titulo executivo extrajudicial.

Caso ocorra qualquer uma das hipoteses dos eventos de
inadimplemento ou penalidade especifica no Contrato de Locacdo
Atipica conforme nos itens 20.1. e 21.1,, a BRF pagara ao Fundo o
valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguéis mensais em
vigor a época da infracdo, sem prejuizo de BRF inocente,
independente e simultaneamente, dar por rescindido de pleno
direito a locagdo, desde que seja identificado um evento de

inadimplemento.

Garantias Reais: A CCl ndo conta com quaisquer garantias reais.
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ANEXO Il - OPERACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Tipo Emissor Codigo If | Valor (R$) |Quantidade|Remuneracédo|Emissdo| Série W mmm n._m Vencimento _:ma:.:v—m_smsﬂo Garantias
missao no Periodo
BARI IPCA + 5.453 Seguro, Alienagdo
CRI |[SECURITIZADORA |17K0150400|113.660.000,00 11.366 % ! 1 64 |17/11/2017|20/01/2027 Adimplente Fiduciaria de
S.A. Imovel
Cessao Fiduciaria
de Direitos
BARI Qm.q.;o:lom
CRI [SECURITIZADORA | 18L1179520| 70.000.000,00 |  70.000 |CDI + 1,350 %| 1 66 |21/12/2018| 28/12/2028 |  Adimplente mDﬁ%MMQ
SA. Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Conta Vinculada
BARI IPCA + 4500 Fianga, Alienagdo
CRI |SECURITIZADORA [19G0834961|192.260.000,00| 19.226 % ' 1 70 |15/07/2019| 15/03/2035 Adimplente Fiduciaria de
S.A. ° Imovel
Fundo, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
BARI Creditorios,
CRI |SECURITIZADORA | 19K0059589|150.000.000,00 15.000 CDI + 1,450 % 1 73 101/11/2019| 22/11/2029 Adimplente Alienagao
SA. Fiduciaria de
Agdes, Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca
BARI Alienacgo
CRI | SECURITIZADORA | 1910840477 55.472.000,00| 55472 | 'P¢A H\b‘moo 1 75 |23/12/2019] 12/01/2030 |  Adimplente om duciaria de
SA b CQOMmc:Qo
Flanca
Alienagao
Fiduciaria de
BARI _Bo.<m_. »:.m:mnmo
CRI |SECURITIZADORA | 20E0031084 131.755.987,65| 131755 | 'PCA H\ﬂmo 1 79 |27/05/2020| 10/05/2035 |  Adimplente Fiduciaria de
SA b Oco.&m.oﬂmmmmo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
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BARI IPCA + 8.000 Alienagao
CRI |SECURITIZADORA |20E0931312]| 30.000.000,00 |  30.000 % ' 81 [27/05/2020| 10/09/2025 Adimplente Fiduciaria de
S.A. ° Imovel, Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
BARI IPCA + 5.750 Imovel, Alienagao
CRI |SECURITIZADORA | 20F0689770(216.443.629,37| 216.443 % ! 82 |26/06/2020| 10/06/2035 Adimplente Fiduciaria de
S.A. Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Qutros
Alienacao
BARI Fiduciaria Qm_
CRI [SECURITIZADORA [20G0703083207.343.333,83| 207343 | 'P°A H\owooo 83 |22/07/2020| 10/07/2035 |  Adimplente OMMHNMMMHO
SA. Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca,
BARI IPCA + 5000 Cessao Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA |20G0703191| 99.823.272,45 99.823 % ! 84 |22/07/2020| 10/07/2035 Adimplente de Direitos
S.A. Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fundo
Fianga, Alienagdo
Fiduciaria de
BARI Oco.SM »_mmsmnmo
CRI | SECURITIZADORA |20H0695880|156.144.665,03| 156144 | 'PCA 5000 85 |28/08/2020| 10/08/2035 |  Adimplente Fiduciaria de
SA % _3.o<m_._ \n.mmmmo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagao
BARI IPCA + 4500 Fiduciaria de
CRI |SECURITIZADORA |21A0709257| 51.828.580,14 51.828 % ! 86 (20/01/2021|21/01/2025 Adimplente Quotas, Alienacao
SA. Fiduciaria de
Acbes
BARI IPCA + 5.100 Alienacao
CRI |SECURITIZADORA | 2110277341 {158.796.972,66| 158.796 % ! 93 |24/09/2021| 10/09/2041 Adimplente Fiduciaria de
SA. ° Imovel, Cessdo
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Fiduciaria de
Qutros
Alienagao
Fiduciaria de
BARI IPCA + 6,000 Imovel, Cessado
CRI |SECURITIZADORA [21K0665223|126.054.114,57| 126.054 % ! 98 [24/11/2021| 10/11/2041 Adimplente Fid L d
S.A ° iduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienacao
BARI Fiduciaria de
CRI |SECURITIZADORA [21K0938631|150.000.000,00{ 150.000 |CDI + 2,500 % 96 |22/11/2021|20/11/2024 Adimplente Quotas, Alienacao
SA. Fiduciaria de
Agdes
Alienagao
BARI Fiduciaria de
CRI |SECURITIZADORA [21K0938679| 52.000.000,00 52.000 |CDI + 2,500 % 97 |22/11/2021| 20/11/2024 Adimplente Quotas, Alienacdo
SA. Fiduciaria de
Agles
BARI IPCA + 10,000 Cessao Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA [22B0581013| 13.403.537,78 13.403 % ! 101 |25/02/2022| 15/02/2032 Adimplente de | [
SA b e Imove
BARI IPCA + 12,500 Cessao Fiduciaria
CRI |SECURITIZADORA [22B0581187| 3.350.884,44 3.350 o 102 |25/02/2022| 15/02/2032 Adimplente
SA % de Imovel
BARI Cessdo _.u.i.cn.&:m
CRI |SECURITIZADORA [22F0783785| 72.090.000,00 72.090 |CDI + 2,000 % 1 120/06/2022| 28/06/2027 Adimplente Qw D,.S;Om
SA Qma&.u:om Aval,
Fianca
Alienacao
Fiduciaria de
BARI _30.<mr »z,m:mnmo
CRI | SECURITIZADORA | 22F0715946 | 76.000.000,00 |  76.000 |CDI + 2,300 % 1 |23/06/2022| 28/06/2027 |  Adimplente Mmmmww,%
SA. Cesséao Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
Alienagao
Fiduciaria de
BARI IPCA + 12,683 Imovel, Alienagao
CRI |SECURITIZADORA [22G1000969| 23.750.000,00 23.750 % ! 1 |22/07/2022| 24/03/2027 Adimplente _”.ac\n.,m:m de
S.A. =
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
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Direitos
Creditorios
Alienagao
Fiduciaria de
BARI _30.<m_. »_...m:mnmo
CRI |SECURITIZADORA | 2210001401 | 1200000000 12000 |"PA % 120831715 lo1/12/2022| 24/03/2027 | Adimplente | Fiduciaria de
S.A ° Ocoﬁmm..\ﬂmmmmo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienagao
Fiduciaria de
BARI _30.<mr »:.m:mnmo
CRI | SECURITIZADORA |23£0002201 | 12.000.00000 | 12.000 |"<A w\ﬁmmw 7 3 |01/05/2023| 24/03/2027 | Adimplente Fiduciaria de
SA. ° Ocoﬁmm..\n.mmmmo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienagao
Fiduciaria de
BARI _30.<mr »_._.m:mnmo
CRI |SECURITIZADORA | 2310000201 | 1250000000 12500 |"PA % 120831714 101/10/2023| 24/03/2027 | Adimplente | Fductaria de
SA. ° Quotas, Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
BARI .>=m.3\mmmo
CRI | SECURITIZADORA 86.617.632,11| 86617 | v 6100} 3 1 |20/06/2022| 25/06/2042 |  Adimplente Fiduciaria de
S.A. % Imovel, Fianca,
Seguro
BARI .>:m.:\mmmo
CRI | SECURITIZADORA 4452967037 | 44529 | PAT OO0 315 120/06/2022] 26/06/2034 | Adimplente | | Fductéra de
S.A. ° movel, Fianca,
Seguro
Cesséo Fiduciaria
de Outros,
iy IPCA + 7,750 . Alienacao
CRI | SECURITIZADORA [23D1175169| 48.368.000,00 | 48368 0 18 |UNICA|13/04/2023| 25/05/2043 |  Adimplente Fiducidria de
S.A. ? Imovel, Fianga de
Outros, Seguro de
Outros
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BARI .
CRI | SECURITIZADORA 1710500000 | 17105 | PR T TO0 1 50 11 148/08/2023) 15/04/2031 | Adimplente _nsznw Fundo de
SA b utros
Alienacao
Fiduciaria de
BARI IPCA + 1,000 Imovel, Cessado
CRI |SECURITIZADORA 18.000.000,00 18.000 Y ! 9 1 26/08/2022| 26/04/2027 Adimplente Fid L d
SA b iduciéria de
Direitos
Creditorios, Fianca
Cessao Fiduciaria
BARI de _u..:mme
CRI | SECURITIZADORA | 22)0070697 | 39.282.26392 | 38973 | 'PA wm‘wi 1 1 ]05/10/2022| 17/07/2036 |  Adimplente n%mmmmmoom
SA Fiduciaria de
Acdes, Fianca
Cessao Fiduciaria
BARI IPCA + 10.000 de Direitos
CRI |SECURITIZADORA | 22)1206765 | 15.040.792,88 15.040 o ! 6 1 25/10/2022| 20/10/2031 Adimplente Creditorios,
S.A. ? Coobrigacdo,
Fianca
Alienagao
Fiduciaria de
BARI Imovel, Cessado
CRI |SECURITIZADORA |22F0781905| 5.000.000,00 5.000 CDI + 8,500 % 5 1 14/10/2022| 23/09/2025 Adimplente Fiduciaria de
SA. Direitos
Creditorios, Aval,
Fianca
Alienacao
Fiduciaria de
BARI Imovel, Cessdo
CRI |SECURITIZADORA 3.500.000,00 3.500 CDI + 8,500 % 5 2 |14/10/2022| 23/09/2025 Adimplente Fiduciaria de
S.A Direitos
Creditorios, Aval,
Fianca
BARI Allenacdo
CRI |SECURITIZADORA | 2211202552 | 32375.82631| 32375 | "R 289901 43 luNica|26/10/2022| 10/12/2037 | Adimplente _ro_cemﬁ de
SA b movel, Fianca,
Seguro
BARI IPCA + 8.153 ) Alienagao
CRI |SECURITIZADORA |23A1253566( 37.009.012,91 37.009 % ! 17 UNICA|30/01/2023| 18/02/2032 Adimplente Fiduciaria de
S.A. ° Imovel
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BARI .
CRI | SECURITIZADORA |23C1221583| 86.175.000,00 | 86175 |CDI +1,800%| 19 |UNICA|16/03/2023|27/03/2028 |  Adimplente Aval, Cessdo
SA Fiduciaria, Fianca
BARI IPCA + 5,250
CRI [SECURITIZADORA |19A0752048| 29.983.000,00 |  29.983 o 1 67 |30/01/2019| 09/03/2026 |  Adimplente Fianca
SA.
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ANEXO IV - DECLARACOES
DECLARACAO DA EMISSORA

BARI SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parang, na Avenida
Sete de Setembro, n° 4.781, Cj. 02, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no CNPJ sob o n® 10.608.405/0001-60, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo item VIII,
do art. 2°, do Suplemento A a Resolu¢do CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, na qualidade de emissora dos

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série de sua 252 emissdo ("Emissdo”), DECLARA:

() verificou, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas, que foram de seu conhecimento, no

termo de securitizacdo de créditos imobiliarios que regula a Emisséo; e

() nos termos da Lei n° 14.430/22, e do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60, assegura a
constituigdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios originados no Contrato de Locagdo
Atipica, celebrado entre Selene Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, ("Cedente") e a BRF
S.A. ("Devedora”), em 13 de outubro de 2011 e conforme aditado, bem como sobre a Conta Centralizadora e
Garantiass, conforme definidos no T7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela BRF S.A, para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 12 Série da 257

Emissdo da Bari Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizacao").

(i) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso |, alinea ¢, da Resolugdo CVM n° 160, que esta

com seu cadastro de emissor devidamente atualizado, nesta data.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento seré efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacéo da identidade
e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida

Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 29 de janeiro de 2024.

BARI SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 28° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n°® 13.220.493/0001-17, neste ato representado na forma de seu

Estatuto Social ("Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediéria lider da oferta publica de

distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 252 emissdo (“Emissdo”) da BARI
SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete
de Setembro, n° 4.781, Cj. 02, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no CNPJ sob o n° 10.608.405/0001-60
("Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, a legalidade e auséncia de vicios da Emiss&o, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes

prestadas pela Emissora no termo de securitizacdo de créditos imobiliarios que regula a Emisséo e que:

® tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a) as informacdes
prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo dos CRI sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(i) certificou-se de que o investimento é adequado ao perfil de risco dos investidores;
(i) suspendera a distribui¢do e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer irregularidade; e
(iv) guardara, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao processo de oferta publica,

inclusive os documentos que comprovem sua diligéncia nos termos do inciso (i).

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacéo da identidade
e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 29 de janeiro de 2024.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Coordenador Lider

Nome: Nome:
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Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-02

Cidade / Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n®: 22.610.500/0001-88

Representada neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: RG n°: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta

publica do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Numero da Emissao: 252

Numero da Série: 12 Série

Emissor: BARI SECURITIZADORA S.A,, inscrita no CNPJ sob o n°® 10.608.405/0001-60
Quantidade de CRI: 108.279 (cento e oito mil, duzentos e setenta e nove).

Forma: nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de

exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e

imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacéo.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,

sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade

e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida
Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.

Nome:
Cargo:
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DECLARAGAO DE CUSTODIA

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 28° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n°® 13.220.493/0001-17, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social (“Custodiante”) na qualidade de instituicdo custodiante da CCl, conforme definido no Termo de

Securitizacdo (abaixo definido), DECLARA que lhe foi entregue para custodia 1 (uma) via original eletrénica da
Escritura de Emissao de CCl.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados nesta declaragdo, que ndo estejam aqui definidos, terdo o

significado a eles atribuido no Termo de Securitizagdo.
S&o Paulo, 29 de janeiro de 2024.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Custodiante
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DECLARAGAO DA EMISSORA

BARI SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parang, na Avenida
Sete de Setembro, n° 4.781, Cj. 02, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no CNPJ sob o n® 10.608.405/0001-60, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo item VIII,
do art. 2°, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, na qualidade de emissora dos

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série de sua 252 emissdo ("Emissdo”), DECLARA:

() verificou, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas, que foram de seu conhecimento, no

termo de securitizagdo de créditos imobiliarios que regula a Emissao; e

(® nos termos da Lei n° 14.430/22, e do Artigo 2°, VI, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60, assegura a
constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios originados no Contrato de Locacdo
Atipica, celebrado entre Selene Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, ("Cedente") e a BRF
S.A. ("Devedora”), em 13 de outubro de 2011 e conforme aditado, bem como sobre a Conta Centralizadora e
Garantiass, conforme definidos no T7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela BRF S.A, para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 257

Emissdo da Bari Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizacdo").

(i) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso |, alinea ¢, da Resolugdo CVM n° 160, que esta

com seu cadastro de emissor devidamente atualizado, nesta data.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagdo da identidade
e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida

Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Ao Gl Bt s L e S&o Paulo, 29 de janeiro de 2024. |  fuu ponire Saduns

éf’sl;r:‘;:g Er:ggr:{i :gl& CAROLINA MARCONDES DE CASTRO é;sgg«;: gg& /;2145175 PEREIRA SANTANA:35466648841

Hora de assinatura: 29/01/2024 | 14:45:16 PST Hora de assinatura: 29/01/2024 | 15:25:42 PST
ko= lce

C835BB3506D44F63ABD6C50177386729 BARI S EC U RITI ZADO RA S.A. Q'E:I‘:EZBOOB43043248F634814709351 93

Emissora
Nome: Ana carolina Marcondes de Castro Nome: Anete Pereira Santana
Cargo: Cargo:
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