ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2722 (DUCENTESIMA SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia S1-CVYM n® 477
CNPJ n°02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 61, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO

gruposalta

GRUPO SALTA EDUCACAO S.A.
CNPJ n®17.765.891/0001-70
Rua Rodrigo de Brito, n° 13, Botafogo, CEP 22280-100, Rio de Janeiro - RJ
Perfazendo o montante total de

RS 500.000.000,00
(quinhentos milhoes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: BRRBRADBS0G5
CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: BRRBRADBSOH3
CODIGO ISIN DOS CRI DA 32 SERIE: BRRBRADBSO0I1

REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI DA 12 SERIE, DOS CRI DA 22 SERIE E DOS CRI DA 32 SERIE NA
CVM SOB 0S NUMEROS CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/219, CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/220 €,
CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/221 RESPECTIVAMENTE, EM 08 DE ABRIL DE 2024

Classificagdo de risco definitiva da emissado dos CRI realizada pela
Fitch Ratings.: “AA-sf(bra)” *.

“Esta classificagdo foi realizada em 08 de abril de 2024, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

OPEA SECURITIZADORASS.A., companhia securitizadora com registro perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”)
na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto
12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n®02.773.542/0001-
22 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 29° e 30° andares, Itaim Bibi, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”);
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BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®2.041 e 2.235,
Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n° 90.400.888/0001-42 (“Santander”); e 0 BANCO ITAU BBA
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de
sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°3.500, 2° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.298.092/0001-30 (“Itat BBA” e, em conjunto com o
Coordenador Lider e o Santander, “Coordenadores”), comunicam, nos termos do artigo 59 da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), que foi registrada na CVM, em 08 de abril de 2024, a
oferta publica, sob rito o de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolu¢do CVM 160,
de 500.000 (quinhentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios da 272° (ducentésima septuagésima segunda)
emissdo da Emissora, em 3 (trés) séries, da Emissora, (“CRI”), com valor nominal unitario, na data de emissdo, qual seja,
15de marco de 2024 (“Data de Emissdo”), de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), sendo (i) 68.954 (sessenta
e oito mil, novecentos e cinquenta e quatro) correspondentes ao CRI da 1% Série; (i) 104.436 (cento e quatro mil,
quatrocentos e trinta e seis) correspondentes ao CRI da 2% Série; e (iii) 326.610 (trezentos e vinte e seis mil, seiscentos e
dez) correspondentes ao CRI da 3% Série, perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de marco de 2024, o
valor total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), a ser realizada em
conformidade com a Resolugdo CVM 160, a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”), com
a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n°® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada
(“Resolugao CMN 5.118”), a Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 607,
respectivamente), iniciando, portanto, a partir da presente data, o periodo de distribuicao da Oferta. O publico-alvo é
composto exclusivamente por investidores profissionais, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolucdo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30” e “Investidores Profissionais”,
respectivamente).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes da 4% (quarta) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em 3 (trés) séries, para colocacdo privada do GRUPO SALTAEDUCACAO
S.A., sociedade por agOes, sem registro de companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Rodrigo de Brito, n° 13, Botafogo, CEP 22280-100, inscrita no CNPJ
sob 0 n®17.765.891/0001-70, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
sob o NIRE 33300306757 (“Devedora”), nos termos e condicdes previstos no “Instrumento Particular de Escritura da 4°
(Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, em 3 (Trés) Séries, para
Colocagdo Privada, do Grupo Salta Educagdo S.A.”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 22 de marco de
2024, conforme aditado em 08 de abril de 2024 (“Escritura de Emissdo” e “Créditos Imobiliarios”, respectivamente),
representados integralmente por cédulas de crédito imobiliario (“CCI”) emitidas, nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de
agosto de 2004, conforme alterada, conforme o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidario, Sem Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural” celebrado, em 22 de marco de 2024 entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante e agente fiduciario dos CRI
(“Agente Fiducidrio”), conforme aditado em 08 de abril de 2024 (“Escritura de Emissdo de CCI”). Os Créditos Imobilidrios
sao 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedora Unica.

Exceto quando especificamente definidos neste “Andncio de Inicio de Distribuicdo Publica da 272° (ducentésima
septuagésima seqgunda) Emissdo, em 3 (Trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora
S.A, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Grupo Salta Educacdo S.A.” (“Andncio de Inicio”) os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido na Escritura de Emissdo e no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 272° (ducentésima septuagésima sequnda) Emissdo, em 3 (trés) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo
Grupo Salta Educagdo S.A”, celebrado em 22 de margo de 2024 entre a Emissora e o Agente Fiduciario, conforme
aditado em 08 de abril de 2024 (“Termo de Securitizagao”).

Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o regime de garantia firme de colocagdo com relagdo ao Valor
Total da Emisséo.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM
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A Oferta foi registrada automaticamente perante a CVM em 08 de abril de 2024:
CRI DA 12 SERIE: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/219
CRI DA 22 SERIE: CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/220
CRI DA 32 SERIE: CVM/SER/AUT/CRI/PRI/2024/221

4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automéatica por se tratar de Oferta
de CRI emitidos por companhia Securitizadora registrada perante a CVM, destinada a Investidores Profissionais, de
acordo com o previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢do CVM 160. Ainda, a Oferta ndo seré objeto de
analise prévia pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ou
por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apds a publicacdo do Anlncio de Encerramento, a
Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do “Codigo de Ofertas Publicas”, vigente desde 1° de
fevereiro de 2024 (“Cédigo ANBIMA”), e do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas ANBIMA”, vigente
desde 1° de fevereiro de 2024 (“Regras e Procedimentos ANBIMA”).

5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem

dos Data Prevista W©
Eventos

Protocolo do pedido de registro automético da Oferta na CVM

L e Divulgac¢do do Aviso ao Mercado 25/03/2024
2. Inicio das apresentac¢Oes para potenciais investidores (roadshow) 25/03/2024
3. Procedimento de Bookbuilding 05/04/2024
4, Comunicado de Resultado de Bookbuilding 05/04/2024
5 Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 08/04/2024
Divulgacdo do Antincio de Inicio ?©
6. Data Estimada de Liquidacdo da Oferta 09/04/2024
7. Data Maxima para Divulgacdo do Antincio de Encerramento 04/10/2024

M Asdatas acimaindicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis prorrogacdes. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificacdo de oferta, seguindo
o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram altera¢des das circunstancias de suspensdo, prorrogacdo, revogacado ou
modificagdo da Oferta, o cronograma poderé ser alterado. Quaisquer comunicados ou anlncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na
rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

@ Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

®  Considera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da presente data, para subscri¢do ou aquisicdo dos valores mobilidrios
objeto da Oferta. Considerar-se-a encerrada a presente Oferta apds a distribuicdo de todos os valores mobiliarios objeto da Oferta, de forma
que a presente Oferta podera ser encerrada antes da data aqui estabelecida.

@ Este AnGncio de Inicio e 0 Anncio de Encerramento, bem como quaisquer outros andncios referente a Oferta serdo realizados com destaque
e sem restricoes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

CLASSIFICACAO ANBIMA: Nos termos do artigo 4° das Regras e Procedimentos ANBIMA, atualmente vigente, conforme
emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como (i) Categoria: “Corporativos”, uma vez que sao CRI oriundos de
atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobiliarios; (ii) Concentracdo: “Concentrados”, uma vez que
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mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Devedora; (iii) Tipo de Segmento: “Outros’,
uma vez que os recursos serao destinados ao pagamento de aluguéis devidos no ambito dos contratos de locacdo de
imdveis descritos e listados no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo IV ao Termo de Securitiza¢do;
e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Valor Mobilidrio Representativo de Divida”, uma vez que as Debéntures,
representadas pelas CCl, dardo lastro aos CRI, em virtude da destinacdo dos recursos prevista na Escritura de Emisséo
de Debéntures e no Termo de Securitizacdo. Esta classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM E NAO SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA
ANBIMA.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE AOFERTAE OS
CRI PODERAO SER OBTIDAS COM A EMISSORA, OS COORDENADORES E/OU COM A CVM.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO TERMO DE SECURITIZACAOQ.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM
A UM INTERESSE LEGITIMO DA COMPANHIA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA
DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUCAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AOS CRIA SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO E O SUMARIO DE SECURITIZAGAO
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”.

A data deste AnUncio de Inicio é 08 de abril de 2024

\ Autorregulacao Autorregulagio g\ Autorreguiacs W\ Autoreguiacio
A\ ANBIMA A ANBIMA /' ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

COORDENADOR LIDER

‘)

COORDENADORES

@BBA & Santander

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

STOCCHE FORBES
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