ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRHSAFCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3: HSAF11
TIPO ANBIMA: Papel Hibrido Gestao Ativa*
SEGMENTO ANBIMA: Multicategoria*
*classificagdo com base no Codigo ANBIMA de Administracao e Gestao e nas
“Regras e Procedimentos de Administragao e Gestao de Recursos

de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023.

Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/133, em 22 de abril de 2024**

**concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugédo CVM 160

O HSIATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 35.360.687/0001-50 (“Fundo”), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicéo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimarées, n° 1.212, Pinheiros, CEP 05410-002,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”) para o exercicio da
atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administradora”), a HSI GESTORA DE ATIVOS FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n° 42.238.039/0001-91,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério CVM ne 19.630, de 11 de margo de 2022 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”), em
conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo
intermediéaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste antincio de inicio (“Antincio de Inicio”), o inicio da oferta publica
primaria de distribuicdo de, inicialmente, 2.941.177 (dois milhdes, novecentas e quarenta e uma mil, cento e setenta e sete) cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), em classe e série Unicas, nominativas, escriturais
(“Novas Cotas”), da 42 (quarta) emissao do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta’, respectivamente), todas com valor nominal unitario de RS 85,00 (oitenta e cinco reais) por Nova Cota

(“Prego de Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente,

R$ 250.000.045,00*

(duzentos e cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo
Parcial (conforme definido no Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 352.942 (trezentas
e cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta

reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”).

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, a qual foi submetida a rito de registro

automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras institui¢oes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes

Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”).
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Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anuincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles
atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de DistribuicGo da 49 (quarta) Emisséo de Cotas do HSI Ativos Financeiros - Fundo
de Investimento Imobilidrio” (‘Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e

documentos a eles incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

DE] €]
Evento

Prevista @@

Eventos

Obtengao do registro automatico da Oferta junto a CVM
1 22/04/2024
Divulgacdo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 25/04/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 . ’ ) o o ) 29/04/2024
Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

4 Encerramento do Perfodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 06/05/2024
5 Inicio do Perfodo de Coleta de Intengdes de Investimento 07/05/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/05/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
1 . . . 13/05/2024
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 14/05/2024
9 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 28/05/2024
10 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 29/05/2024
11 Data de Liquidagao da Oferta 04/06/2024
12 Data maxima para divulgacdo do Antincio de Encerramento 18/10/2024
o Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para

informagoes sobre manifestacao de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e
cancelamento ou revogacédo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja o item “Alteracdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogacéo, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta” da segdo “Restrigoes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta”, na pagina 47 do Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas.

DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

Este Andncio de Inicio, o Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais antncios, comunicados ou informagdes relativas a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM, do

Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugéo CVM 160, nos websites abaixo indicados.
. Administradora

www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “FII",

selecionar “HSI Ativos Financeiros FlI” e, entdo, clicar na opgdo desejada);
. Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “HS/I Ativos
Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario - Oferta Publica de DistribuicGo da Quarta Emisséo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar na

opgao desejada);
. Gestora

https://hsaf.hsifii.com/ (neste website, clicar em “Governanga”, em seguida em “Emissdes”, e entdo selecionar a opgao desejada);
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http://www.brltrust.com.br
http://www.xpi.com.br
https://hsaf.hsifii.com/

. CvM

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automaético Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “HSI Ativos

Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, clicar na opgéo desejada);
. Fundos.NET

https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “HSI Ativos Financeiros — Fundo

de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgéo desejada);
. B3

www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores’,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois

selecionar “HS! Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliério” e, entao, clicar na opcéo desejada); e
. Participantes Especiais

Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na

pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos indicados no

Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO

LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU

JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

S&o Paulo, 22 de abril de 2024.

‘Administragao Fiduciaria

COORDENADOR LIDER

\H

ADMINISTRADORA GESTORA
/.
APEX AOS o
ASSESSOR LEGAL DA GESTORA ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER

CESCON
T BARRIEU

A OGADOS
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LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br
http://www.b3.com.br

