ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS CLASSE D DA 3% EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA

CNPJ n°®51.385.048/0001-04

Cédigo ISIN das Cotas Classe D: BRXPGCCTF035
Cédigo das Cotas Classe D no Balcdo B3: 5166124CLD
Registro Automatico da Oferta das Cotas Classe D na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI2024/184, realizado em 21 de junho de 2024*
“concedidos por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da

Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 160, de 13 de julho de 2022

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA, inscrito no CNPJ sob o n° 51.385.048/0001-04 (“Fundo”), a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, na cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n® 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 16.789.525/0001-98, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, quando em conjunto
com o Fundo e o Administrador, simplesmente “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, por meio do presente
anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), o inicio da distribuicdo plblica, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 sob o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VI, da Resolugao CVM 160, destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”), de até 60.000 (sessenta mil) cotas classe D (“Cotas Classe D”),
nominativas e escriturais, da 37 (terceira) emissdo do Fundo (“Terceira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), pelo valor nominal unitario inicial de emissdo de
RS 1.090,00 (mil e noventa reais) para as Cotas Classe D (“Prego de Emissdo”), o qual compreende o valor de equalizagdo estipulado em R$ 90,00 (noventa reais) e
o custo unitario de distribuicdo aplicavel as Cotas Classe D, destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados, perfazendo o montante inicial (“Montante
Inicial da Oferta”) de, inicialmente:

RS 65.400.000,00

(sessenta e cinco milhes e quatrocentos mil reais)

(*) observado que o Montante Inicial da Oferta poderéa ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme definido no Prospecto), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto), ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto).

Maiores informag@es sobre o Fundo e a Oferta, o Prospecto, este Antncio de Inicio e os demais documentos da Oferta poderdo ser obtidas nos enderecos do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM descritos abaixo:

. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnatiba” e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

. Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Website: https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/ (neste website, clicar em Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnalba, e entdo
clicar no documento desejado).

. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Anuncio de Inicio, neste website, acessar “Produtos e Servicos”; em seguida, selecionar “Oferta Publica”; acessar “Oferta Publica de Novas
Cotas da Terceira Emisséo do Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnatiba”; e entdo, Produtos e Servigos, Oferta Publica”, em seguida clicar em
clicarem “Anncio de Inicio”.


http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/%22%20/o%20%22https:/www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/%22%20/t%20%22_blank
http://www.xpi.com.br/

. B3
Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Anlncio de Inicio, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucbes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Plblicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos” e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario XP Grupo Carnatba”.

. CVM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Antincio de Inicio, neste website em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar
“Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnatba”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobilidrio XP Grupo Carnatiba”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado”.

Abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:
Evento Etapa Data®®
Registro da Oferta na CVM

1 Divulgagao do Prospecto Definitivo e da Lamina 21/06/2024
Divulgagdo deste Anuncio de Inicio

2 Inicio das apresentagoes de roadshow para potenciais investidores 24/06/2024
3 Inicio do Periodo de Subscricdo 28/06/2024
4 Encerramento do Periodo de Subscricdo 29/07/2024
5 Procedimento de Alocagdo/Primeira Chamada de Capital (25% do Valor Subscrito) 30/07/2024
6 Liquidacdo da Primeira Chamada de Capital (25% do Valor Subscrito) 01/08/2024
7 Data limite para Divulgacdo do Antincio de Encerramento 17/12/2024

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragGes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados

imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.
MAIORES INFORMA(;GES SOBRE A OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LiDER OU COM A CVM.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO.

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2024.
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