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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

Informacgoes Essenciais - Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas Classe D
de Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario XP Grupo Carnatiba

CNPJ n°® 51.385.048/0001-04

Esta ficha de informagGes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracéo as informacdes constantes do prospecto,
principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
perda do principal investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja
a Sec¢do "Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo
nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do
O] responsabilidade ilimitada investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
eventuais perdas da totalidade de seu capital
investido. Para mais informagdes, veja a Secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relacao as
Cotas da Oferta. Para mais informacdes, veja se¢do
Risco de “Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informacdes, veja secdo "Fatores
de Risco” do Prospecto.

produto complexo

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
impactos tributarios regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Para mais informagdes, veja secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos
distribuidas por rito de | documentos da oferta.

registro automatico | Ha4 restricdes a revenda das cotas.
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

A. Valor Mobiliario

Secdo do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

Inicialmente até 60.000 (sessenta mil) Cotas Classe D

https://www.xpasset.com.br

(sem considerar o Lote Adicional). 5e¢d0 2.6
a.2) Preco unitario R$ 1.090,00 (mil e noventa reais). No ambito da Oferta
Classe D, sera devida pelos Investidores que subscrevam
Cotas Classe D um custo unitario de distribuicdo, ou seja,
o custo total de distribuicdo das Cotas Classe D dividido
pelo nimero de Cotas Classe D efetivamente subscritas Secio 2.5
no ambito da Oferta, o qual é estimado em R$ 40,00 ¢ '
(quarenta reais) por Cota Classe D. O Custo Unitario de
Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade
de Cotas Classe D efetivamente distribuidas no ambito
desta Terceira Emissao.
a.3) Montante ofertado Inicialmente, até R$ 65.400.000,00 (sessenta e cinco
(=a.1*a.2) milhdes e quatrocentos mil e reais) (sem considerar o Secdo 2.6
Lote Adicional).
a.4) Lote suplementar Nao. N/A
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). Secdo 2.6
Qual mercado de negociagdo? | Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo -
" = " Secdo 24
("Balcao B3").
Cédigo de negociagédo Cédigo das Cotas Classe D no Balcdo B3: 5166124CLD Capa
B. Outras informacoes
Emissor FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP
GRUPO CARNAUBA Capa
Classe de Cotas: Cotas Classe D.
Administradora XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04 Secdo 14.1
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-
de-investimento/
Gestora XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
CNPJ n° 16.789.525/0001-98 Secdo 14.1

Mais Informacoes

Quial sera a destinacao
dos recursos da oferta?

2. Propésito da Oferta

Apds o pagamento do comissionamento e dos demais
custos da Oferta, os recursos liquidos arrecadados com a
integralizacdo das Cotas serdo utilizados em cumprimento
a Politica de Investimentos do Fundo, mediante a aplicacdo
em acoes de emissdo da Sociedade Carnauba. Os recursos
do Fundo que ndo estiverem alocados em agbes de
emissdo da Sociedade Carnalba poderdo ser investidos
em Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento.

Secao 3.1
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo [Nota Juridico XP: Rever se nao precisamos
incluir uma apresentacao]

Mais Informacoes

Informacdes sobre a gestora O Fundo tem sua carteira gerida pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 30° andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, autorizada pela CVM a exercer a atividade de Secéo 2.1
administracdo de carteira de valores mobilidrios
conforme o Ato Declaratério CVM n° 12.794, de 21
de janeiro de 2023, inscrita no CNPJ sob
n° 16.789.525/0001-98.
Informacdes sobre XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
o administrador TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Secio 2.1
Janeiro, autorizada pela CVM a exercer a atividade de '
administracdo de carteira de valores mobilidrios
conforme Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de
20009, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04.
Sumario dos Principais Riscos do Fundo [Nota Juridico Xp: a | Probabilidade Impacto Financeiro
ser revisado de acordo com prospecto]
Risco de Conflito de Interesses: Na presente data algumas pessoas
naturais integram sistema de partnership da XP Inc., (conglomerado Maior UJ Maior
econdmico do Coordenador Lider) e possuem participacdo direta [0 Média 0 Médio
e/ou indireta na Sociedade Carnalba, o que pode resultar em ] Menor X Menor
potencial conflito de interesses.
Riscos tributérios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios pod(,em vir a ser modificadasf inclusive Maior X Maior
no conjcexto da .refor.r’r?a trlbutarlat da ~MP ?184/, .que v.|s€a a!terar O Média 0 Médio
determinados dispositivos da legislagdo tributaria aplicaveis ao
mercado financeiro e de capitais, e em virtude de novo [ Menor [ Menor
entendimento acerca da legislagdo vigente.
Risco imobilidrio: A eventual desvalorizagdo dos Iméveis pode ser
ocasionada por, mas ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores O Maior Maior
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de Média ] Médio
zoneamento e/ou alteracdes legislativas que impactem ] Menor ] Menor
diretamente a regido em que se encontrem os Imdveis.
Bisgo de regularidade dos Iméveisi 0] Funcljo 'poderé.adquiﬂrir 0] Maior X Maior
|nd|r.etamente t(larrenos sem construgNao ou Iméveis que ainda nao Média O Médio
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licengas aplicaveis. 0 Menor [ Menor
Riscos ambientais. Os Imoveis estdo sujeitos a riscos inerentes a
descumprimento da legislacao, regulamentag¢do e demais questdes [ Maior L1 Maior
ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento Média X Médio
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para opera¢do de suas ] Menor ] Menor
atividades e outras atividades correlatas.
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4. Principais Informacgées sobre o Valor Mobiliario Mais Informacoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas O Fundo possui Cotas Classe A, Cotas Classe B, Cotas
Classe C e Cotas Classe D, que correspondem a frages Secéo 2.2
ideais de seu patrimonio liquido.

Prazo de duracdo do fundo I Indeterminado.

X Determinado: 8 (oito) anos contados da data da
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo ser Secéo 2.8.1
prorrogado por até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada,
conforme orientacdo da Gestora.

Restri¢des a livre negociacao O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apos
decorridos 0 (zero) dias do final da oferta.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos
180 dias do final da oferta (observado o publico- Secdo 7.1
alvo do Fundo previsto no Regulamento).

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais.

O Nao ha restricbes a revenda.

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes
Quem pode participar Investidores Profissionais.
?
da oferta Investidores Qualificados. Se¢do 2.3

(preenchimento cumulativo) [ Publico em Geral.

Informacao sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito | Ndo aplicavel. N/A
de prioridade

Qual o valor minimo

. ; Classe D: R$ 109.000,00 (cento e nove mil reais). Secdo 8.9
para investimento?
Como participar da oferta? Mediante a celebragdo dos Documentos de Aceita¢do
entre os dias 28 de junho de 2024 (inclusive) e 29 de
julho de 2024 (inclusive), por meio do qual o Investidor Secéo 5.1

deverd declarar que tomou conhecimento das
disposi¢des do Regulamento.

Como sera feito o rateio? Ordem de chegada. Secdo 8.6
Como poderei saber o A ser informado individualmente aos potenciais
resultado do rateio? investidores até 1 (um) Dia Util apos o Procedimento Secao 5.1

da Alocacao previsto para 30 de julho de 2024.
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes
O ofertante pode desistir Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da
da oferta? Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais Secdo 7.3

e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou

o IOF Titul IR. do 1
sobre a rentabilidade ou OF Titulos e Secdo 15
remuneracao esperada?

Indicacdo de local para Administradora:

obtencao do Prospecto www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-

de-investimento/ (neste website, selecionar o Fundo e
entdo, clicar em "Anuncio de Inicio", "Prospecto
Definitivo", "Anuncio de Encerramento”, “Regulamento”
ou na opgao desejada);

Gestora:

https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-
carnauba/ (neste website, clicar em Fundo de
Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnauba, e entdo
clicar no documento desejado);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website, acessar “Produtos e
Servicos”; em seguida, selecionar “Oferta Publica”;
acessar "Oferta Publica de novas Cotas da Terceira
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio XP
Grupo Carnauba”; e entdo, clicar em, “Anuncio de

Inicio”,  "Prospecto  Definitivo”,  “Anuncio  de .

P ~ ) Secdo 5.1
Encerramento” ou na op¢ao desejada);
CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website
acessar "Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em
"Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160" clicar em
“Consulta de Informacdes”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnauba”, e, entao,
localizar o "Prospecto Definitivo”, “Lamina”, "Anuncio de
Inicio” ou a opcdo desejada); ou (B) selecionar
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM), clicar em “Fundos de Investimento”
clicar em "Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO
CARNAUBA”. Na sequéncia, clicar em “Documentos
Eventuais (Assembleia, Fato Relevante, Prospecto,
Regulamento etc.)” e, entdo, localizar o documento
desejado); e



http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/
https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois
clicarem "Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA e,
entdo, localizar o documento desejado).

Mais Informacoes

Quem sdo os coordenadores

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e

g C

da oferta? Valores Mobilidrios S.A. apa

Outra‘s instituigées.. o N/A. N/A

participantes da distribuicdo

Procedimento de colocacao Melhores esforcos. Secao 2.1

Qual o periodo de reservas? N&o ha periodo de reservas. N/A

| a data da fixaca . . N ~

Qual a data da fixacao N&o ha procedimento de formacao de preco. Secéo 5.1

de pregos?

Qual a data de divulgacdo do O resultado do Procedimento de Alocacdo sera

resultado do rateio? divulgado em até 1 (um) Dia Util apds a sua realizacéo, Secéo 5.1
em 30 de julho de 2024.

Qual a data da liquidagao A Oferta serd liqguidada mediante Chamadas de Capital.

da Oferta? Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, poderéo Secdo 5.1.1
ser feitas Chamadas de Capital.

Quando receberei a Em até 1 (um) Dia Util contado da realizacido do

confirmacao da compra? Procedimento de Alocacdo, ou seja, até 31 de julho Secdo 5.1
de 2024.

Quando poderei negociar? A qualquer momento apés a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta, observadas as condi¢des para Secio 7.1
negociacdo previstas no Regulamento e na 690 /-
regulamentacdo aplicavel.

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANé\MA

Ofertas Publicas

Administracdo Fiduciaria

Gestdo de Recursos

LUZ CAPITAL MARKETS


http://www.b3.com.br/
https://luzcapitalmarkets.com.br/

