COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS CLASSE D DA 3% EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA

CNPJ n°51.385.048/0001-04

Cédigo ISIN das Cotas Classe D: BRXPGCCTF035
Cédigo das Cotas Classe D no Balcdo B3: 5166124CLD
Registro Automatico da Oferta das Cotas Classe D na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI2024/184, realizado em 21 de junho de 2024*

“concedidos por meio do rito de registro automdtico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios n° 160, de 13 de julho de 2022

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA, inscrito no CNPJ sob 0 n®51.385.048/0001-04 (“Fundo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, na cidade e estado do
Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n® 10.460, de
26 de junho de 2009, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na cidade e estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°® 16.789.525/0001-98,
na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, quando em conjunto com o Fundo e o Administrador, simplesmente “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), vém
por meio deste comunicar a modificagdo do cronograma indicativo da Oferta (“Cronograma”), na forma do artigo 69 da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), para refletir a (i) alteracdo da data de encerramento do periodo de subscrigdo, do procedimento de alocacdo e da liquidacdo da
primeira chamada de capital da oferta; (ii) incluséo da data de inicio e de término do Perfodo de Desisténcia (conforme abaixo definido); e (iii) inclusdo da data de divulgacdo
do presente Comunicado de Modificagdo da Oferta; e (iv) republicagdo do Prospecto e da Lamina com tais ajustes.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, tendo em vista que, nesta data, ja foi iniciado o Periodo de Subscri¢do, serd aberto periodo de desisténcia para os
Investidores, conforme item 2 abaixo.

L NOVO CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
O novo cronograma encontra-se abaixo reproduzido:

Abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgagao do Prospecto Definitivo e da Lamina 21/06/2024

Divulgagao do Antincio de Inicio
2 Inicio das apresentacdes de roadshow para potenciais investidores 24/06/2024

3 Inicio do Periodo de Subscricdo 28/06/2024

Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta

4 . . 24/07/2024
Republicacdo do Prospecto e da Lamina

5 Inicio do Periodo de Desisténcia 25/07/2024
6 Término do Periodo de Desisténcia 31/07/2024
7 Encerramento do Periodo de Subscricdo 31/07/2024
8 Procedimento de Alocacdo/Primeira Chamada de Capital (25% do Valor Subscrito) 01/08/2024
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9 Liquidagcdo da Primeira Chamada de Capital (25% do Valor Subscrito) 05/08/2024

10 Data limite para Divulga¢do do Antincio de Encerramento 17/12/2024

W As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da
Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Nestas hipoteses
os Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta

2. PERIODO DE DESISTENCIA

Diante das alteragOes acima descritas, os Investidores que tenham manifestado sua intengdo de participar da Oferta até a presente data serdo comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgéo passivel de comprovag@o, a respeito da modificacdo efetuada, nos
termos deste Comunicado de Modificacdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados deste Comunicado de Modificacdo da Oferta (exclusive),
isto é, até o dia 31 de julho de 2024 (“Periodo de Desisténcia”), sobre sua eventual decisdo de desistir de sua adeséo a Oferta ao Coordenador Lider (por meio de mensagem
eletronica aos enderecos eletronicos do Coordenador Lider ou diretamente na plataforma eletrénica onde tenha formalizado seu pedido) (“Comunicagéo de Desisténcia”),
sendo certo que seré presumida a manutencédo da ordem de investimento em caso de siléncio, nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugéo CVM 160. Caso decidam desistir
de participar da Oferta, os Investidores terdo suas respectivas ordens de investimento canceladas.

Caso ja tenha realizado qualquer pagamento, os valores eventualmente ja depositados pelos Investidores que tiverem se manifestado pela revogacdo de sua aceitacdo serdo
devolvidos aos Investidores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do Periodo de Desisténcia, sem qualquer remuneracdo ou correcdo monetaria, sem
reembolso de eventuais custos incorridos e com dedugdo, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer tributos sobre
movimentagdo financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser
majorada).

Qualquer Comunicagdo de Desisténcia recebida pelo Coordenador Lider apds o Periodo de Desisténcia seré desconsiderada. Adicionalmente, os Investidores que aderirem a
Oferta a partir da data de publicagdo do presente Comunicado de Modificagdo da Oferta ndo terdo a faculdade de revogar sua aceitagdo a Oferta.

Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de desisténcia no prazo e pelos meios acima mencionados, sua ordem de investimento sera mantida em vigor e considerada valida,
e as modificacdes da Oferta aqui apresentadas serdo consideradas ratificadas pelo Investidor e incorporadas a sua ordem de investimento originalmente apresentada,
representando sua ciéncia e aceitagdo das novas condi¢cSes da Oferta. Deste modo, o Investidor devera efetuar o pagamento do valor total correspondente ao seu investimento
constante da ordem de investimento originalmente apresentada.

PUBLICIDADE, DIVULGAGAO DE INFORMACOES DA OFERTA E ACESSO AO PROSPECTO E DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA ATUALIZADOS

Maiores informagdes sobre o Fundo e a Oferta, este Comunicado de Modificagdo da Oferta e os demais documentos da Oferta poderdo ser obtidas nos enderegos do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM descritos abaixo:

. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de

» o« E » o«

Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnauiba” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Comunicado de Modificagdo da Oferta” ou a
opcdo desejada);

. Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Website: https://www.xpasset.com.br/xp-grupo-carnauba/ (neste website, clicar em Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnalba, e entdo clicar no
documento desejado).

. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos”; em seguida, selecionar “Oferta PUblica”; acessar “Oferta Publica de Novas Cotas da Terceira
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio XP Grupo Carnalba”; e entdo, Produtos e Servigos, Oferta Plblica”, em seguida clicar em clicar em “Andncio de Inicio”,

» o« » o«

“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Comunicado de Modificagdo da Oferta” ou a opgdo desejada).
. B3
Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Comunicado de Modificacdo da Oferta, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugbes para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos” e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario XP Grupo Carnadba”.

. CcvM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar (i) “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida
em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico Resolu¢do CVM 160” clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobiliario XP Grupo Carnauba”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lémina”, “Anuncio de Inicio”, “Comunicado de Modificagdo da Oferta” ou a opcdo desejada);
ou (if) selecionar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar
por e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP GRUPO CARNAUBA”. Na sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais (Assembleia, Fato Relevante, Prospecto,
Regulamento etc.)” e, entdo, localizar o documento desejado);

Termos capitalizados ndo expressamente definidos neste comunicado terdo os significados que lhes for atribuido no Prospecto.
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http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/
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MAIORES INFORMAGOES SOBRE A OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER OU COM A CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS FUNDOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7.1 DO PROSPECTO.

Rio de Janeiro, 24 de julho de 2024.
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