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Oferta pUblica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes) de cotas (“Cotas™) sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 1% (primeira) emisséo de cotas da classe
Unica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com preco unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”). Caso seja
distribuido 0 Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de
R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuig&o™), observado que, no &mbito da Oferta, ndo haveré cobranca de taxa de distribuicdo priméria das Cotas, sendo que tais custos
serdo arcados diretamente pelo Fundo. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emissao.

RS 450.000.000,00*

(quatrocentos e cinquenta milhées de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

* podendo o0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢éo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta seré realizada sob a coordenagéio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituigio integrante do sistema de distribuigio de valores
mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato de Distribuicdo, convidar
outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuic&o de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3, para participarem do processo de distribuicio
das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais™, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta™).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 112.500.000,00 (cento e doze milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 11.250.000 (onze
milhdes, duzentas e cinquenta mil) Cotas, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opcao de emisséo das Cotas do Lote Adicional ocorreré na data do Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta @ Comisséo de Valores
Mobilidrios (“*CVM”) ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”), que, somado & quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até R$ 562.500.000,00 (quinhentos e
sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a 56.250.000 (cinquenta e seis milhdes, duzentas e cinquenta mil) Cotas.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribui¢ao de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sado Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48,
7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes ¢ os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 foi contratada como consultora imobilidria do Fundo (“Consultor Imobiliario”).
O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 12 de junho de 2024. O registro da Oferta foi concedido em 15 de agosto de 2024, sob 0 n° CVM/SRE/RF1/2024/0016.

E admissivel o recebimento de intenges de investimento, a partir de 1° de agosto de 2024. Os Documentos de Aceitag&o (conforme abaixo definido) sdo irrevogaveis e serdo quitados apds o inicio do Periodo de
Distribuicao (conforme abaixo definido), conforme os termos e condicdes da Oferta. A responsabilidade do cotista seré limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do
Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

As Cotas ndo contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 15 a 39.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a
serem distribuidas.

O cronograma da Oferta e este Prospecto foram objeto de modificacdo protocolada perante a CVM em 02 de agosto de 2024 e em 27 de agosto de 2024, ndo estando sujeita a prévia aprovacéo da
CVM, nos termos do artigo 67, § 3°, da Resolugdo CVM 160.

O Prospecto Preliminar esta, bem como este Prospecto Definitivo (“Prospectos™) estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider (conforme definido neste Prospecto), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgacio”).

Quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM,
por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 27 DE AGOSTO DE 2024.
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas da 1?2 (primeira) emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (“Emissdo”), conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM ne 160, de
13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢Bes do regulamento do Fundo, aprovado em
02 de agosto de 2024, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada”, (“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturacao,
Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacao, da 12 (Primeira) Emissao de
Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada”
(“Contrato _de Distribuicd0”), celebrado em 25 de julho de 2024 entre o Fundo, a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
(“Administradora™), o Coordenador Lider e a TG CORE RENDA LTDA,, sociedade autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 20.522, de
18 de janeiro de 2024, com sede na Rua 72, n® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207, Condominio Trend Office
Home, inscrita no CNPJ sob 0 n° 48.331.232/0001-59 (“Gestora) em 25 de julho de 2024, conforme aditado em
02 de agosto de 2024.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serfo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas da mesma classe) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere
a direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes;
(ii) correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, salvo se aprovado em sentido contrario pelos Cotistas; (viii) cada Cota correspondera a um voto nas
assembleias especiais da Classe ou assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custodia de
valores mobiliérios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento por meio dos Atos Declaratérios n® 11.484,
de 27 de dezembro de 2010, e n°® 11.485, de 27 de dezembro de 2010, que poderd, a seu critério, contratar outra
instituicdo para tal atividade, nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel, na qualidade de custodiante e
escriturador das Cotas (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagéo e
regulamentacgdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) 0
prestador de servigo, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;
(iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

Néo se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme
0 caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia de Cotistas da Classe ou constar de permissdo previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades administradoras de recursos de terceiros
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registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores maobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
defini¢ao dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido),
em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes
a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que
formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa
e nove) Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucdo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
dos Ofertantes, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas & Oferta, bem como seus respectivos
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionérios, operadores e
demais prepostos das InstituicBes Participantes da Oferta, dos Ofertantes e/ou do Consultor Imobiliario
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as
Instituices Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢fes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢Bes
Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, pelo Consultor Imobilidrio e/ou por pessoas a eles vinculadas;
(vii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no a&mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagao para participacéo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

Né&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3,
observado o Periodo de Lock-up para Negociacao (conforme abaixo definido).

Durante o periodo de 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento da Oferta (“Periodo de Lock-up para
Negociacdo”), as Cotas ficardo blogueadas para negociacéo e os Investidores ndo poderédo oferecer, vender, alugar
(emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, as
suas Cotas.

Apo6s o encerramento do Periodo de Lock-up para Negociagdo, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observado o previsto no Regulamento e os procedimentos operacionais da B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota sera, nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada”, celebrado pela Administradora em 10
de junho de 2024 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), equivalente a R$ 10,00 (dez reais) e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se darad com a divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Prego de Emissdo”
e “Anlncio de Encerramento”, respectivamente).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢éo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por
Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo™), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de
distribuicdo priméria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pelo Fundo. O Custo Unitério de
Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito
desta Emisséo.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo podera, a seu critério, por
meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 11.250.000 (onze milhdes, duzentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 112.500.000,00
(cento e doze milhdes e quinhentos mil reais), totalizando 56.250.000 (cinquenta e seis milhGes, duzentas e
cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$ 562.500.000,00 (quinhentos e sessenta e dois milhdes e quinhentos mil
reais) sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos
mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo efou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda gque venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Aplicar-se-8o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagéo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacdo pelo Coordenador Lider e a participacéo
dos Participantes Especiais.

Né&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta est4 condicionada & subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), correspondente a 15.000.000 (quinze milhGes) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a deducdo das comissdes de distribuicdo e das
despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Anexo
I a0 Regulamento. Considerando a distribuicdo das Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), estima-se que os recursos captados serdo destinados para a
aquisicdo de novos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos.

Para fins deste Prospecto Definitivo, define-se como “Ativos-Alvo™: (a) quaisquer direitos sobre imoveis;
(b) outros imoveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos gravados
com Onus reais; (c) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
ao Fundo; (d) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; (e) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;
() certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na regulamentacdo em vigor; (g) agdes,
debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM cujas
atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; e (h) cotas de fundos de investimento em ac¢Ges que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario.

N&o obstante ao acima previsto, para fins deste Prospecto Definitivo, define-se como “Outros Ativos”: (a)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (b) letras Hipotecarias (“LH”); (c) letras de Crédito Imobilirio
(“LCI™); (d) letras Imobiliarias Garantidas (“L1G”); (e) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (f) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislagéo e
regulamentacdo aplicaveis.

Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinéarias do Fundo; (ii) moeda
nacional; (iii) opera¢des compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no méaximo, o valor do
patrimdnio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diéria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;
e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario (sendo os itens acima referidos em conjunto
como “Ativos Financeiros”).

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA
SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO
CONSTANTES NO PIPELINE INDICATIVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA
SERAO DESTINADOS PARA O INVESTIMENTO EM NOVOS ATIVOS ALVO, OUTROS ATIVOS E
ATIVOS FINANCEIROS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

Atualmente, o Fundo selecionou os novos Ativos-Alvo a serem potencialmente adquiridos através dos recursos
da Oferta, considerando a capta¢do do VVolume Base:

Centro de conveniéncia SP Atibaia 1.237
Centro de conveniéncia SP Braganca Paulista 2.147
Centro de conveniéncia SP Campinas 1.843
Centro de conveniéncia SP Campinas 1.634
Centro de conveniéncia SP Cotia 5.801
Centro de conveniéncia SP Cotia 1.724
Centro de conveniéncia SP Embu das Artes 1.672
Centro de conveniéncia SP Guaratingueta 1.481
Centro de conveniéncia SP Hortolandia 2.907
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Centro de conveniéncia SP Indaiatuba 6.126

Centro de conveniéncia SP Itatiba 2.029

G) < Centro de conveniéncia SP Jacaref 2.119
- g Centro de conveniéncia SP Jacaref 1.480
O w Centro de conveniéncia SP Jaguariuna 1.386
0 o Centro de conveniéncia SP Paulinia 3.055
m Centro de conveniéncia SP Ribeiréo Preto 2515
e Centro de conveniéncia SP Santo André 2.258
Centro de conveniéncia SP Séo José dos Campos 1.493

Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 1.867

Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 2.615

Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 2.936

Centro de conveniéncia SP Sorocaba 3.416

Centro de conveniéncia SP Sorocaba 1.774

Centro de conveniéncia SP Sumaré 2.017

Centro de conveniéncia SP Vinhedo 2132

Lojas de rua SP Séo Carlos 1.150

Lojas de rua SP Cubatao 1.671

Lojas de rua GO Goiania 2.696

Lojas de rua SP Rio Claro 1.884

Lojas de rua SP Séo Caetano Do Sul 1.902

Em caso de captacdo do Lote Adicional, os novos Ativos-Alvo a serem potencialmente adquiridos pelo Fundo s&o:

Centro de conveniéncia SP Araraquara 2.003
Centro de conveniéncia SP Avaré 1.969
Centro de conveniéncia SP Boituva 1.002
Centro de conveniéncia SP Campinas 1.332
Centro de conveniéncia SP Cotia 2.220
Centro de conveniéncia SP Diadema 1.925
Centro de conveniéncia SP Indaiatuba 1.628
Centro de conveniéncia SP Itapetininga 1.619
Centro de conveniéncia RJ Macaé 2.507
Centro de conveniéncia SP Mogi das cruzes 1.649
Centro de conveniéncia SP Mogi Mirim 2.954
Centro de conveniéncia SP Piracicaba 2.191
Centro de conveniéncia SP Piracicaba 1.458
Centro de conveniéncia SP Piracicaba 1.200
Centro de conveniéncia RJ Pirassununga 1.432
Centro de conveniéncia SP Séo Jodo de Meriti 3.409
Centro de conveniéncia SP S&o José do Rio Preto 1.206
Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 3.134
Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 2.038
Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 800
Centro de conveniéncia SP Séo Paulo 2.324
Centro de conveniéncia SP Taubaté 1.769
Lojas de rua SP Cidada Nova 2.377
Lojas de rua SP Andradina 1.491
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Lojas de rua SP Aracatuba 1.103
Lojas de rua SP Assis 2.046
Lojas de rua PR Curitiba 1.981
Lojas de rua SP Fernanddpolis 1.566
Lojas de rua SP Franca 4.497
Lojas de rua SP Matéo 1.041
Lojas de rua PR Ponta Grossa 2.510
Lojas de rua SP Santa Fé Do Sul 987

Lojas de rua RS Séo Leopoldo 2.082
Lojas de rua SP Séo Paulo 962

Lojas de rua SP Séo Vicente 2.479
Lojas de rua SP Vicente de Carvalho 1.928

E possivel que parte desses ativos sejam emitidos, ofertados ou estruturados pela Gestora, pela Administradora,
ou pessoas a elas ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela
Gestora, pela Administradora, ou pessoas a elas ligadas, de modo que sua aquisi¢do configura situacdo de potencial
conflito de interesses, e sua concretizagdo dependera de aprovacao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em
assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il1, da Resolugdo CVM 175, nos termos
descritos no item 3.2. deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDIGOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS
CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGCOES
QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER
DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS
ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO,
PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO CERTO QUE,
AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E POSSIVEL QUE O FUNDO SE COMPROMETA A ADQUIRIR UM OU MAIS ATIVOS ALEM DO
MENCIONADO NO PIPELINE ACIMA, UTILIZANDO OS RECURSOS PROVENIENTES DESTA
OFERTA. POREM, AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES, NAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS PROPRIETARIOS
AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZACAO DOS NEGOCIOS EM QUESTAO
DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS, INCLUINDO
APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA DILIGENCIA DOS IMOVEIS, PERDA DA
EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU, AINDA, FATORES EXOGENOS E NAO
FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO. NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR QUE OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS
COMO ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM
CAPTADOS NA OFERTA.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacéo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e Pessoas Ligadas
(conforme abaixo definido), entre 0 Fundo e a Gestora e Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido), entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e 0s
representantes de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31, Anexo 11, da Resolugdo CVM 175.

11



o
a
z
o
o)

ERY

Adicionalmente, para fins deste Prospecto, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos termos do paragrafo 2° do
artigo 31 do Anexo I11 da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da
Gestora, do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, da Gestora, do Consultor Imobiliario,
com excecdo dos cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam funcGes executivas, ouvida previamente
a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)”” e “(ii)” acima.

Nesse sentido, apos a Oferta, caso o Fundo (i) venha a adquirir e/ou alienar os Ativos-Alvo da Oferta, cujo
vendedor/alienante seja considerado Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario (“Ativos-Alvo da Oferta
Conflitados™), com a consequente manutengdo de Pessoa Ligada ao Consultor Imobiliario na administracédo de
locagBes e comercializacdo dos referidos ativos; ou (ii) venha a adquirir e/ou alienar Outros Ativos, Ativos
Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “(i)” e ndo caracterizados como imdveis, conforme
definido em Regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo
pessoas a elas ligadas) bem como adquirir e/ou alienar Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo
ndo elencados no item “(i)” e ndo caracterizados como imoveis, que tenham como contraparte as pessoas ou
veiculos mencionados acima (“Ativos Financeiros Conflitados” e, quando em conjunto com os Ativos-Alvo da
Oferta Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados™), configurar-se-& um potencial conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel e sua concretizacdo dependerd de aprovagdo prévia e
especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

Dessa forma, caso aconteca alguma dessas situaces de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175, sua concretizacdo dependerd de aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das
Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, caso a Classe tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das cotas emitidas,
caso a Classe tenha até 100 (cem) cotistas.

Nesse sentido, os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo votar a favor,
contra ou se abster de votar em relacdo a deliberagdo sobre a (i) aquisi¢do e/ou alienacéo, pelo Fundo, dos Ativos-
Alvo da Oferta Conflitados; e a (ii) aquisicdo e/ou alienacéo, pelo Fundo, dos Ativos Financeiros Conflitados
(“Assembleia de Conflito de Interesses”).

A potencial aquisi¢do e/ou alienacdo de Ativos Conflitados dependera de aprovacéo prévia, especifica e informada
de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto
no Regulamento e nos termos do inciso 1V, artigo 32, Anexo Normativo |11, da Resolugdo CVM 175, ocasido em
que os Cotistas deverdo deliberar sobre tais aprovacdes, sendo certo que, especificamente para fins dos Ativos
Financeiros Conflitados, observar-se-4 os critérios de elegibilidade listados abaixo, os quais constardo em cada
procuragdo de conflito de interesses (“Procuracdo de Conflito de Interesses”):

Os Ativos Financeiros Conflitados podem compreender: (i) agdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdésito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliérios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de
investimento em acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecérias; (vi) letras de crédito imobiliario; (vii) letras imobiliarias
garantidas; (viii) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacéo e regulamentacéo
aplicéveis; (ix) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo; (x) moeda nacional; (xii) opera¢fes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item
“ix”; (xiii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o0 valor do patrimdnio liquido do Fundo; (xiv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda
fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (xv) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario.

[73th
1

Para os Ativos Financeiros Conflitados identificados na defini¢cao acima pelos itens

(que se tratem de titulos de
renda fixa), “iv”’ (exceto no que se refere a cotas de FIDC), “v”, “vi” e “vii” serdo observados os seguintes critérios:
(i) no momento da aquisicao, ter prazo minimo de vencimento nao inferior a 01 (um) ano;

(i) possuir previsdo de remuneracdo:
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(@  pos-fixada;
(b)  pré-fixada; ou

() indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (3) pela variagdo do
indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagdo Getalio Vargas (“IGP-M/FGV?); (4) por taxa de juros pré-fixadas; ou (5)
por outro indice oficial.

(iii) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(iv)  no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v)  tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos Ativos
Financeiros Conflitados estd dispensado de obtencdo de relatério e classificacdo de risco, conforme
aplicavel; e

(vi) as operagbes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacédo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagédo
fiduciéria de quotas ou de agdes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor;

(vii) ter prazo méximo de duracdo de 20 (vinte) anos, contados da data de aquisi¢do pelo Fundo.
Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverdo ser observados 0s seguintes critérios:

0] as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta puablica registrada ou
dispensada de registro perante a CVM;

(i) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobiliario ndo podem
estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(iii) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do respectivo fundo
de investimento adquirido;

A minuta da Procuragdo de Conflito de Interesses ficard & disposicdo dos Investidores por meio do seguinte
website: www.oliveiratrust.com.br (neste website acessar “Acesse a plataforma OT”, depois clicar em “Sou
Investidor”, depois em “Fundos em Captagdo” e procurar pelo “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda
Urbana” e, entdo, clicar na opgdo desejada).

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo V.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

A outorga da Procuracédo de Conflito de Interesses (i) serd dada sob condicéo suspensiva de que 0s seus outorgantes
se tornem cotistas do Fundo; (ii) assegurara a possibilidade de orientacdo de voto contrério a proposta de aquisi¢do
dos Ativos-Alvo e de contrata¢do do Consultor Especializado; e (v) serd dada por investidor que teve acesso, antes
de outorgar a procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos
neste Prospecto e no respectivo “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera
ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor (i) mediante envio fisico de comunicagéo
para a sede da Administradora até o dia imediatamente anterior aquele de realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, no endereco “Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, Rio
de Janeiro — RJ” com o assunto “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana - Responsabilidade
Limitada - AGE”; ou (ii) digitalmente, até 0 momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
mediante envio de e-mail para “assembleia.fundos@oliveiratrust.com.br”, com o assunto “Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana - Responsabilidade Limitada - AGE”; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento
pelo Investidor a Assembleia de Conflito de Interesses.

N&o obstante, a Administradora e o Consultor Imobilidrio incentivam os Investidores a comparecerem a
Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor
Imobiliario, como ressaltado acima.

O outorgado ndo podera ser o Consultor Imobiliario, a Gestora do Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles.
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CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS
SEMELHANTES AOS ATIVOS-ALVO E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA PARA
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO
DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuigdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 deste Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes
alternativas para obtenc¢éo de recursos pelo Fundo.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento do Fundo, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secédo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo o0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situacao financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de crédito dos investimentos da carteira da Classe

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira de ativos da Classe. Os devedores dos recebiveis (locagdes)
decorrentes dos Ativos integrantes da carteira de ativos da Classe e 0s emissores de titulos que eventualmente
integrem a carteira de ativos da Classe podem ndo cumprir suas obrigac6es de pagar tanto o principal como os
respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacdes perante o Fundo. Nestas condi¢des, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. A CLASSE ESTA SUJEITA A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVEN(;AO, LIQUIDA(;AO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DA CLASSE.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro, 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente 0s precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe;
ou (b) liquidacdo da Classe, 0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacgdes.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023
entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo poderéa sofrer
oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o seré devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas da Classe
e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo: (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; (b) a liquidag&do
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao Periodo de Lock-up para Negociacdo das Cotas

As Cotas admitidas & negociacdo no mercado secundario da B3 ndo poderdo ser negociadas ou de qualquer outra
forma alienadas no mercado secundario durante o Periodo de Lock-up para Negociagdo. Apds o encerramento do
Periodo de Lock-up para Negociagdo, as Cotas estardo disponiveis para negociacdo no mercado. Dessa forma,
existe a possibilidade de ocorrer um nimero substancial de transferéncias de Cotas ap6s o encerramento do Periodo
de Lock-up para Negociacdo, o que pode afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Para informacdes
adicionais. Para informagdes adicionais, ver a se¢do “7.1. Descrigdo de eventuais restri¢des a transferéncia das
cotas” na pagina 51 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de liquidez das Cotas em raz&o do Periodo de Lock-up para Negocia¢do das Cotas

Caso os Cotistas por quaisquer motivos venham a precisar de liquidez durante o Periodo de Lock-up para
Negociacéo das Cotas, e tendo em vista a impossibilidade de as Cotas serem transferidas, emprestadas, oneradas,
dadas em garantia ou permutadas, de forma direta ou indireta, nesse periodo, tais restri¢des poderdo causar perdas
aos referidos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobili&rio pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos
Ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administracéo dos Ativos que compordo a carteira da Classe.
No presente caso, 0s valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado da Classe, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento
pela Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos, poderd retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da presente Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros de Liquidez,
0 que poderé impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera, sem prejuizo da Politica de
Investimentos (conforme adiante definido), se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razao da execucdo das
garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os
valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos riscos imobiliarios, risco do
incorporador/construtor, risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento, risco de aumento dos
custos de construcao, risco de desvalorizagdo dos imdveis, riscos relacionados a regularidade de area construida, risco
de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imaéveis e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”), risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios, risco de exposicdo associados a locacdo de imoveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais prdximos aos iméveis cuja exploracao esta vinculada
a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou
locar espacos para novos inquilinos, risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisicdo de imdveis, risco de exposi¢do associados a
locacéo e venda de imdveis, risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis, conforme descritos neste Prospecto Definitivo, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatoérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso aos empreendimentos; (v) restri¢des de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita
0 agio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios;
(viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para 0s imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo aperfeigoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatérios e/ou arrendatérios dos
empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e 0s emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal, como
0s respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira da Classe estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem
0s Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢fes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente
o0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a variacdo negativa
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dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposicao associados a locacéo de imoveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos Ativos que integram o seu patrimonio. Além
disso, os bens imoveis detidos direta ou indiretamente pela Classe podem ser afetados pelas condigdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas: (i) em funcgdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer um
efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliérias e impactando adversamente o pre¢o dos imoveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil,
sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e 0 valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade da Classe também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestéo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servicos a Classe. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informag8es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito
(“EGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou resciséo dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragédo
dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagéo poderao ser rescindidos
ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota
no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflaco; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pregos
dos imbveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de juros bésica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢fes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolucéo do patriménio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo,
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mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da
Classe, hipotese que afasta a proibicéo disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 1I —
cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores
de servicos essenciais; Il — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo
remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre
com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo serd afetado
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variac@es e condi¢fes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢fes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condicdes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compfem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Informac6es contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacgdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe
que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informag6es contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢fes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio da
Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Cobranca dos Ativos e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira da Classe e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso ocorra movimentacéo nos ativos da Classe com o intuito de
gerar a liquidez necessaria. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, 0s
Cotistas poderdo observar negociacao de ativos para gerar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢ao e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada
ou mantida pela Administradora antes da constatagdo da geragdo dos recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de
servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
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Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagGes necessarias para 0 desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco relacionado a aquisicdo de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em iméveis sobre
0s quais existam dnus, restricGes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietérios, o que
pode dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos
relativos aos imoveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociacéo da aquisi¢do do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigdo do
titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével a Classe ou acarretar a ineficacia da
aquisicéo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias
gue recaem sobre os imdveis, a Classe perderad a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo,
mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, poderé ocasionar efeitos adversos na condi¢do
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais acfes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alterac6es das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos, sejam em carater transitorio ou permanente, poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas, bem como as condic¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacéo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagéo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas néo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estéo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacfes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo |11, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo 111, da Resolugdo CVM
175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estéo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos (conforme adiante
definido), os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, a Classe ndo tem Ativos pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel
que a Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na
pagina 9 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizagdo dos negécios em questdo dependera da implementacao de diversas condiges
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que 0s potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que a Classe podera investir
em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que seréo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez
pela Gestora, fato que poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substitui¢do da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragéo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliérios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode
ocasionar uma diminuig&o nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacio diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operac0es realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢fes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operac8es que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operac@es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n® 11.033”),
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, parégrafo Gnico, da mesma lei, (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Caotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
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ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo
ha limite maximo de subscricao por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei 8.668”)
estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de
servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢do de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI, as LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucéo
RFB 1.585. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRl,
das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre 0os CRI, as LCl e
as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da precificacdo dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da
marcacao a mercado dos Ativos da carteira da Classe visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido da
Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposic¢Oes previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des™) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugédo contém, portanto,
a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracGes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé néo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido), incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracbes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido),
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que
a Classe conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
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Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), a quantidade de Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdio menos Cotas da Classe em negociagdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe
e, consequentemente, a Classe, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de éarea construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis vinculados a investimentos
feitos pela Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta, que podera ser
conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos
ativos alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos ativos alvo Oferta em virtude de ndo atendimento de condigbes
precedentes, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos
que ja integram a carteira da Classe, limitado a verificacdo da veracidade das informagfes constantes da Secéo
“Carteira de Ativos da Classe” deste Prospecto Definitivo. Eventuais passivos relacionados aos ativos imobiliarios
em carteira podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos
de construcdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a existéncia de bens iméveis na composi¢do da
carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hip6tese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucédo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo ao prazo de durac¢do indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emiss@es de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracbes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos iméveis cuja
exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locacfes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam 0s imoveis
nos quais a Classe investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienacdo, locacdo ou de
renovacao da locagdo de espacos de tais imoveis em condi¢Oes favoraveis, o que podera impactar negativamente
os rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar
também uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A medida proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgéo ou afetagdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de
realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode
ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento
das obrigacGes da companhia securitizadora, com relacéo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacées e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros de Liquidez e tais Ativos Financeiros de Liquidez, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hip6tese, os valores serdo restituidos com base no Preco de Emisséo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores (conforme adiante definido), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos pdblicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacéo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderé ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimentos (conforme adiante definido), de modo que a Classe
poderéa enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos operacionais

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informag@es: os Ativos objeto de investimento pela Classe
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscri¢do ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranca e a liquidagdo dos ativos financeiros integrantes
da carteira de investimentos dependem da atuag&o conjunta e coordenada dos prestadores de servico da Classe. O
Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso 0s procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos
contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servico, incluindo em relacdo a trocas de informacdes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcdo dos Contratos de Prestadores de Servico: Os Ativos objeto
de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuagdo conjunta e coordenada de uma
série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas
procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrup¢fes nos contratos de prestacéo de servicos destes,
podera afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servico: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de
servicos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores
de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratacdo de um novo prestador de servicos,
afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os contratos celebrados entre a
Classe e os prestadores de servico poderdo sofrer majoragdes ao longo de sua vigéncia, gerando,
consequentemente, um aumento de custos aa Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. N&do ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacéo
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracgdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior seréd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emisséo e formalizacdo. Falhas na elaboracéo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execucdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracdo e pulverizagéo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacgao
antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de néo realizacéo dos investimentos

O Fundo néo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”,
de politica de investimento ampla. A Gestora poderd ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se
propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pela Classe, este poderd adquirir
um ndmero restrito de Ativos, o que poderd gerar concentragdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfacfo de sua Politica de Investimentos (conforme adiante definido), o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo a ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou
a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe, considerando os custos da Classe,
dentre os quais a taxa de administragcdo, poderd afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e
o0 valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo e consultoria imobilidria para outros fundos de
investimento ou disposi¢do ou alocacéo de ativos para outras partes

A Gestora, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como o Consultor
Imobiliario, prestam ou poderdo prestar servicos de gestéo e consultoria para outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios. Desta
forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor ou consultor imobilidrio do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora ou o Consultor Imobiliario, conforme o caso, acabe por decidir alocar ou
vender determinados empreendimentos ou oportunidades a outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos. O Consultor Imobilidrio e a Gestora nao
concederam ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou prioridade na aquisicdo de ativos sob
gestdo do Consultor Especializado e da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que nédo é possivel garantir que
tais ativos serdo ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes,
hip6teses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo, da Classe; (ii)
0s socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico,
seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua classe
de Cotas; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(v)”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que
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sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em
vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de
tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de flutuac6es no valor dos Ativos

O Fundo adquirird Ativos Imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento.
O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia
em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a
LCIl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais iméveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis ou
a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de
alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pela Classe.

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte & aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o0 valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em préatica a Politica de Investimentos (conforme
adiante definido) delineada, os investimentos nos Ativos e nos outros Ativos integrantes da carteira da Classe,
por sua propria natureza, estdo sujeitos, conforme o caso, a flutuagdes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou
operacionais das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem
suas obrigagdes, podendo, assim, gerar perdas para a Classe até o montante das opera¢fes contratadas e
nao liquidadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagcdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da
Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢Ges no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade da Classe. Nesse tiltimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragéo e Pulverizagio”
descrito acima. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulag&o.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento (conforme adiante definido), uma vez observado o Periodo
de Lock-up para Negociagéo.

Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagéo. Em caso de cancelamento da Oferta
ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo
da Oferta ou ndo atendimento da condig¢do eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial (conforme
adiante definido), sera restituido o valor eventualmente pago com base no Preco de Emissdo, de acordo com 0s
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagéo (conforme adiante definido) os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus
respectivos Documentos de Aceitagdo, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pela Classe, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a
carteira da Classe, podera aumentar a volatilidade da Classe, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operac@es, ndo produzir os resultados desejados bem como poderd provocar significativas perdas do patrimdnio
da Classe e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacdo antecipada da Classe

No caso de aprovacéo em assembleia geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢éo do condominio civil estabelecido com os demais
Caotistas; (b) a alienac&o de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez

de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagcdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacGes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo cumprimento de Condigdes Precedentes

O Contrato de Distribuicao prevé diversas CondicOes Precedentes que devem ser satisfeitas até a data da obtencéo
do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacéo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condicoes
verificadas anteriormente & obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquida¢do. A ndo
implementac&o de qualquer uma das CondigBes Precedentes, sem rendncia por parte do Coordenador Lider e tal
fato devera ser tratado (a) caso a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e 0
registro da Oferta ainda néo tenha sido obtido, como modificacdo da Oferta, podendo, observado o disposto no
Contrato de Distribui¢do, implicar resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou (b) caso o registro da Oferta j4 tenha
sido obtido, como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, o cancelamento do
registro da Oferta, nos termos do artigo 70, pardgrafo 4°, da Resolugcdo CVM 160. Em caso de rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas
financeiras ao Fundo, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as intengdes de
investimentos serdo automaticamente canceladas e o Fundo e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve
ser levada em consideracdo no momento de deciséo de investimento dos Investidores. Ndo hé garantias de que,
em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno
semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposi¢do a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N&o obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas da Classe ndo dao
quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinéria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos (conforme adiante definido). Desse modo, a Gestora poder& ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio da
Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagédo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apés a alienacao dos Ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacgdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢ao da participagdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de contingéncia
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estaré sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢Ges judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, 0s recursos
mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
fundo de investimento; ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)”
acima poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos da Classe sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, o0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na
hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
poderéa sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta ou indiretamente integrantes da carteira da Classe,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdo de tais imdveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que
podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundag@es, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe ou que extraordinariamente
integrem a carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para 0s
imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio da Classe, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construces, restri¢des a metragem e detalhes da area construida,
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagbes
eventualmente podem ser aplicadas san¢6es administrativas, tais como multas, indenizag@es, interdi¢do e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢@es criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais. As san¢fes administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengdo de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatrios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda,
em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragBes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara na
necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital na Classe, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital na Classe. Nao ha como mensurar o montante de capital que 0s
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte a Classe
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&o Institucional ao
Coordenador Lider

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem de chegada poderad acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Néo
Institucional, hipotese em que 0 Documentos de Aceitacdo do Investidor N&o Institucional poderd ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera
ter o seu Documento de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitacdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicOes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acéo
renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de loca¢do em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acéo
renovatoria, conseguir permanecer no imadvel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacéo e decisdo do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histoérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerara
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos cotistas pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo FGC — ou por qualquer mecanismo de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condic¢Bes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imoéveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens
iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de
amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pela Classe, os ativos objeto da carteira da Classe podem néo gerar
a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas poderé ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagcbes em funcédo das
condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢Bes pode causar uma diminui¢do
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da
carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situacdo financeira da Classe, bem como a remuneracao
das Cotas.
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracdo
esta vinculada a titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locag6es
ou locar espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em reas proximas as que se situam o0s imoveis
podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo de espagos dos iméveis em condiges
favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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CRONOGRAMA

5.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacées
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condic¢des e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscrigdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Em 02 de agosto de 2024, foi divulgado comunicado ao mercado de modificagdo da Oferta (“Comunicado ao
Mercado de Modificagdo da Oferta”) de forma a (i) incluir a previsdo do Periodo de Lock-up para Negociacgdo; e
(i) alterar o cronograma indicativo da Oferta para prever a data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta, da nova divulgagdo do Prospecto Preliminar, incluir as datas do Periodo de Lock-up para
Negociacdo, e incluir as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia para os Cotistas que tenham
aderido a Oferta, em decorréncia das referidas modificagdes mencionadas acima. Posteriormente, em 27 de agosto
de 2024, foi divulgado novo Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, de forma a alterar o cronograma
indicativo da Oferta, a fim de estender o Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento e, consequentemente,
postergar as demais datas subsequentes do cronograma indicativo, prever a data de divulgacdo do Comunicado ao
Mercado de Modificagdo da Oferta e incluir as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia, para
os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, em decorréncia da modificag&o.

Referidas divulgagdes foram realizadas nos termos do §3° e do §8° do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160. Ainda, nos
termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento
ja foi iniciado, sera aberto o periodo de desisténcia para os Cotistas que manifestaram interesse em aderir a Oferta.

Tendo em vista 0 acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da seguinte forma:

ogzgltg: 8 Eventos Data Prevista @@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/06/2024
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizacéo do Prospecto Preliminar 25/07/2024
3 Inicio das apresentaces a potenciais Investidores 26/07/2024
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento 01/08/2024
5| Novedisonibitiactodo ospso rlimer s Limina. ceRe(2024
6 Inicio do Primeiro Periodo de Desisténcia 05/08/2024
7 Encerramento do Primeiro Periodo de Desisténcia 09/08/2024
8 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 15/08/2024
® | iponiiiagio dess rospets et 16081202
10 | oniiiagio dese rospets efivoe ch L. Zriob2024
11 Inicio do Segundo Periodo de Desisténcia 28/08/2024
12 Encerramento Segundo do Periodo de Desisténcia 03/09/2024
13 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng@es de Investimento 27/12/2024
14 Data de realizagéo do Procedimento de Alocacéo 30/12/2024
15 Data da Divulgacéo aos Investidores sobre o Procedimento de Alocagdo 02/01/2025
16 Data da Liquidacéo da Oferta 06/01/2025
17 Data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento 07/01/2025
18 Data de Inicio do Periodo de Lock-up para Negociagéo 08/01/2025
19 Data de Encerramento do Periodo de Lock-up para Negociacéo 07/04/2025
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificacéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e
da Lamina.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestagdo de revogacdo da aceitacéo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicBes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.oliveiratrust.com.br (neste website acessar “Acesse a plataforma OT”, depois clicar em
“Sou Investidor”, depois em “Fundos em Captacdo” e procurar pelo “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda
Urbana” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo
de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcéo desejada);

Gestora: https://www.tgcorerenda.com.br/ (neste website clicar em “Documentos”, clicar no icone “TG Renda
Urbana”, e entdo, clicar na op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas em Analise”,
e, na coluna “Primarias”, selecionar a op¢do “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida,
buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar
na opgao desejada);

Fundos.NET: https://lwww.gov.br/cym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”,
em seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana — Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em ‘“Produtos e Servi¢os”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda
Urbana — Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar na opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposicOes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe em
instituicdo bancéria autorizada a receber dep6sitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolugdo CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo houve negociacdo das
Cotas em mercado secundario.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo
havera abertura de periodo de subscricdo de direito de preferéncia. Conforme disposto no Regulamento, no caso
de novas emissfes de Cotas realizadas pela Classe, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e
integralizadas em data a ser definida nos documentos da referida oferta, sera assegurado o direito de preferéncia,
na proporgao de suas respectivas participacoes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e
observado o previsto no Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econébmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo,
ndo haveré diluigdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, o Pre¢o de Emissao foi
definido a partir de pardmetro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento
imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da
Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das
Cotas no mercado. O Preco de Emissao seré fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas no ambito da Oferta recebera, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberacéo para negociacéo, a ser divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, se houver, e de
obtida a autoriza¢do da B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, uma vez
observado o Periodo de Lock-up para Negociagéo.

Adicionalmente, as Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apés o encerramento do Periodo
de Lock-up para Negociacdo, observado o previsto no Regulamento e os procedimentos operacionais da B3.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e o Periodo de Lock-up para Negociacéo, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 39 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM SUBSCREVER COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolu¢cdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificagéo da Oferta; (ii) reconhecer
a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situacao acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta realizada ap6s a
concessdo do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, devera ser submetida a
aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de modificacdo ou
revogagio da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no dmbito de requerimento de modificacdo ou revogacao da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificacdo ou revogacgdo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, tendo sida deferida a modificacdo da Oferta,
a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagao
da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas hip6teses, é obrigatdria a comunicacdo da modificacdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢des Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes

Suspensivas” da Sec@o “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160.

A Resilicdo Voluntéria, conforme definida no Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos
acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado,
nos termos da Resolu¢do CVM 160.Nos termos do parégrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160/22,
em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de
Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e j& tenham
efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogaco.

Até a data deste Prospecto, houve a divulgacdo de comunicado ao mercado referente a modificagdo da presente
Oferta em 02 de agosto de 2024 e em 27 de agosto de 2024, com abertura de periodo de desisténcia.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicéo Parcial™), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas excedentes
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), que podera ser enviado
por Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento (conforme abaixo
definido), ou por Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocacgdo (conforme abaixo definido),
os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas objeto do Documento de
Aceita¢do; ou (2) uma quantidade equivalente & proporg¢do entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para retratacdo dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacio de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagéo.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugéo
do Documento de Aceitacéo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribui¢cdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apos observar cumulativamente as seguintes condic6es: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anudncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hip6teses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacfes assumidos no Contrato de
Distribui¢do esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicfes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na se¢do 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descri¢do
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas
entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste Prospecto.

55



o
a
z
o
o)

ERY

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informagcdes, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao Institucional”). Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitacdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo, ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada ap6s o
Procedimento de Alocag&o.

Observado o disposto acima, no minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com 0s
Ofertantes, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, podendo,
inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
gue vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Néo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto, devendo observar as seguintes
condigdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagao
da B3:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecBes previstas no paragrafo 1° do
referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intenc¢bes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo
junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitagdo, em observancia ao Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido);

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Documento(s)
de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no(s) Documento(s) de
Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacéo, e ressalvada a possibilidade
de rateio, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido);

(vi)  cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, & vista e em moeda corrente nacional, com
base no Prego de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo
pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da
Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N&o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao.
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Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, apresentados
pelos Investidores Néo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da
Oferta, ndo havera rateio, de forma que todos os Documentos de Aceitacdo, desde que ndo cancelados, serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Néo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, seja superior a quantidade de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional (o qual sera de, inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final da
Oferta, considerando a faculdade de referido percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos
os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e a quantidade
total de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Cotas (“Critérios de
Colocacéo da Oferta N&o Institucional™).

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Documento de Aceitagdo poderé ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor No Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo h4 nenhuma garantia de
gue os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no
Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitagéo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional seréa realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao seré alocado o Investidor Néo Institucional que ainda nao
tiver seu Documento de Aceitacdo integralmente atendido, atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a
quantidade de Cotas objeto do Documento de Aceitagdo de tal Investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no &mbito
da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da diviso do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Documentos de Aceitacdo integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas. Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas
de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos 0s
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e/ou dos
Ofertantes com determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideracfes de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacéo
dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitagdo, apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no
entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitacdo, 0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3;
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(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacdo;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informaré aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as hormas
de liquidacdo e procedimentos aplicveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo, serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

DisposicGes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta receberd, quando
realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de Cota que, até a data definida no formulério de liberacdo, que sera
divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e do anincio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo da autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberag&o,
que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3, uma vez observado o Periodo de Lock-up para Negociagéo.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas do Fundo, os detentores de
tais recibos de Cotas fardo jus a direitos iguais as Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, independentemente da sua conversao em Cota do Fundo.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo constante no artigo 2°,
§2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacéo
formalizado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas & Oferta Néo Institucional e & Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NOS
DOCUMENTOS DE ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 15 A 39 DESTE
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PROSPECTO, PARA AVALIAQAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacao

A Emisséo e a Oferta, o Pre¢co de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados conforme Ato de
Aprovagdo da Oferta, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da
Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Caddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, bem como nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” ¢, em conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestéo
de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo andncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolug¢do CVM 160 (“Anuncio
de Encerramento”).

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a
ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou
legislaces aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
Distribui¢do, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo.

os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3
e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo (“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo”).

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opg¢éo
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) somente
terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverao, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolu¢do CVM
160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidacdo da Oferta (“Data de Liguidacao™).

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolucdo CVVM 160, conforme o plano de distribuicio adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracéo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacgdes divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagfes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e
demais informacges fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco
dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢cdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
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acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restri¢coes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv)
gue os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuic8o™).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e 1amina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricGes de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacao
do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulga¢do do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao
Mercado™), nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacdes
para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos
termos do artigo 12, pardgrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgag¢do do Andncio de Inicio
nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” ¢ “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugido CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(vi)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimento™), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacdo dos Investidores Néo Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacéo, inclusive,
o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado,
em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deveréo receber os Documentos de Aceitacéo
dos Investidores N&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento e, no
caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total
de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta Néo Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocacéo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar o Documento de Aceita¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, conforme disposto no item “(x)”
abaixo;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar o Documento de Aceitacao para o Coordenador
Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar o Documento de Aceitacdo a uma
Unica Instituigdo Participante da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razéo da possibilidade
de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo, deverd: (a) conter as condicBes de
integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condigdo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracéo pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do
Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque,
que a Oferta original foi alterada e incluir declarago assinada pelo Investidor de que tem conhecimento
das novas condicOes da Oferta;
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x) cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagdo da
Oferta a ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima, e que
podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo
9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacéo;

(xi) apods o término do Periodo de Coleta de Intenges de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos
de Aceitacdo, enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o0 Termo de Adeséao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagéo;

(xiii)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anincio de Inicio e disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd realizado
0 Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos
no Prospecto e no Contrato de Distribuicéo;

(xiv)  acolocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuigéo;

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anudncio de Encerramento nos Meios de Divulgacéo, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no &mbito da Oferta.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, & obtencéo do registro da Oferta e a divulgacgéo do
Prospecto Definitivo, do Andncio de Inicio e da LAmina nos Meios de Divulgacgdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagéo,
sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar
se haverd emisséo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Ndo
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior ou menor, Nos termos previstos no Prospecto) e, assim, definir a
guantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Ndo Institucional e se serd necessario aplicar e observar o Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) ap6s a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Cotas
junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Coloca¢do da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacdo

A liquidagdo financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagdo, conforme prevista no cronograma indicativo da
Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢es Suspensivas (conforme abaixo definido),
conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidacdo. O Coordenador Lider fard a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribui¢do e neste Prospecto.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
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Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das InstituicOes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagéo,
pelo Preco de Emiss&o.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou InstituicGes Participantes da Oferta, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA, e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3,
observado o Periodo de Lock-up para Negociagéo.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada
a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencédo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociadvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto aqueles nos
termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3, observado o Periodo de Lock-up para Negociagéo.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Nos termos do Codigo de Ofertas da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou aos Ofertantes a contratagéo de
instituicdo para desenvolver a atividade de formador de mercado. Na data de celebracéo deste Prospecto, o Fundo
ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢do de formador de mercado
deve ser submetida & aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. N&o seré firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por investidor é de 500 (quinhentas) Cotas, totalizando a importancia de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, o que poderé reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do
Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo
CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Né&o ha valor méaximo de aplicagdo por Investidor em Cotas da Classe, observado o limite maximo de aplicagdo
por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos do
Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora e o Consultor Imobiliario ndo se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos neg6cios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que néo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informac6es
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricéo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacéo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a prépria Administradora prestara os servicos de escrituracdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, a Administradora e o0 Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Consultor Imobilidrio ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

O Headline Venture Capital 3 Master Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP_Headline”),
fundo de investimento em participacdes gerido pela XP Vista Asset Management Ltda. e administrado pela XP
Investimentos, detém, na presente data, 26.751.987 acOes Preferenciais Série B emitidas pela Trinusco Ltd.
(“Trinus™). Tais a¢des foram adquiridas em 12 de dezembro de 2023 pelo montante total de aproximadamente R$
25 milhdes. As ac¢des adquiridas pelo FIP Headline representam participagéo inferior a 5% (cinco por cento) do
capital social da Trinus que, por sua vez, é a atual controladora da Gestora. O Fundo, a Gestora e as sociedades
pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizagdo de
operacOes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem, prestacao de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacfes financeiras
necessarias & conducéo de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissao do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacdes veja a
secdo “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 24
deste Prospecto.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagéo societéria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o
Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Consultor Imobilidrio ndo possui
qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

O Fundo, o Consultor Imobiliario e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Consultor
Imobilidrio contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condigdes a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses. Para mais informaces veja a
se¢do “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 24
deste Prospecto.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Custodiante poderé no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobiliario e Gestora ndo possuem qualquer relacéo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Consultor Imobiliario e Gestora
ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com rela¢do ao Fundo.

N&o obstante, o Consultor Imobiliario podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes, podendo vir a contratar com o Consultor Imobilidrio ou qualquer outra sociedade de seu

conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigcos necessarios a conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo néo esta autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no artigo 5 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao
vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esté4 autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 7°, §1° do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacédo vigente aplicavel. Para mais informacGes sobre potenciais
conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito
de interesses” na pagina 24 deste Prospecto.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste Prospecto.

Condic¢bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes da Resolucdo CVM 160, e sem prejuizo
do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade
(conforme definido no Contrato de Distribui¢do), nos termos do Contrato de Distribui¢do, 0 cumprimento dos
deveres e obrigagcbes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo est4d condicionado ao
atendimento das seguintes condigdes suspensivas (“Condic6es Suspensivas”) (consideradas condigdes suspensivas
nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider, anteriormente a obtencéo
do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem
a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados no ambito
da Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser realizada):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestagdo dos
servicos relacionados a estruturacdo, coordenacéao de distribuigdo publica das Cotas;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagéo de 2 (dois) escritdrios de advocacia de
renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider e outro para assessorar a
Gestora (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos da Oferta, bem como remuneragdo
e manutencdo de suas contratacoes;

(iii) acordo entre as Partes quanto & estrutura da Oferta e ao contelildo da documentacdo da Oferta em forma
e substancia satisfatdria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com as legislacdes e
normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicéo, no Prospecto e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manuten¢do do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administradora fiduciaria e como gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(vii) recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informag@es gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes
do material publicitario da Oferta, do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis
de verificacdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider)
e no procedimento de due diligence, e que tais informagdes, conforme o caso, sdéo compativeis e estdo
consistentes com as informacdes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicdvel, dos instrumentos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagcdo, o Prospecto, a Lamina da Oferta, o Contrato de
Distribuicdo, o Ato de Aprovacdo da Oferta, entre outros, 0os quais conterdo substancialmente as
condi¢Bes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(ix) fornecimento, em tempo hébil, pela Gestora e pela Administradora, ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos e informacg8es corretos, completos, suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes, atualizados e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como
para conclusdo do procedimento de due diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais;
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consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informacfes enviadas e
declarac0es feitas pelo Fundo e pela Gestora, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos
a Oferta, sendo que o Fundo e a Gestora serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacéo nos termos
do Contrato de Distribuicéo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacio da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informag6es constantes dos documentos da Oferta, demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracGes feitas pela Gestora, no dmbito
da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentacéo aplicavel, em especial, do
artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada por assessor
legal contratado pela Gestora nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacio
da Oferta, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as préaticas de mercado para operacGes da
mesma natureza;

obtencdo pela Gestora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbagcd@es, protocolizacOes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacgao, efetivacéo,
boa ordem, transparéncia, formalizagéo, precificacdo, liquidacéo, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢fes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econdmicos, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagBes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societéaria da Gestora e da Administradora e/ou de
qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora e da Administradora (direta ou indireta), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de
acBes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e do Grupo Econémico
da Administradora, em qualquer operacéo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da
Administradora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem
como aos imoveis que integram o patriménio do Fundo, condigéo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacbes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizacdo da Oferta;
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(d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, de mediacdo, conciliagdo ou
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacédo judicial do referido plano ou medidas preparatorias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e em juizo, com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacgdo ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatério
ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; ou (f) pedido de suspenséo de execuc¢do de dividas para fins
de preparacédo para pedido de recuperacdo judicial, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lein® 11.101,
de 9 de fevereiro de 2005;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de
(i) intervengéo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagéo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
(v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacBes aplicaveis previstas na
Resolu¢do CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢do previstas na regulamentagio
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢do e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicéveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n® 12.846/13”) ou normas sobre crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracao publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou
criminal nos termos da Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Lei n°
12.529/11”), bem como violagdo a qualquer dispositivo das leis ou regulamentos aplicaveis, contra
pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo sem limitacdo, as regras
dispostas na Lei n° 6.385/76, Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, Lei n° 8.137,
de 27 de dezembro de 1990, conforme em vigor, Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em
vigor, Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021, conforme em vigor (ou outras normas de licitacdes e
contratos da administracdo publica), Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor, Lei n°
12.529/11, Lein® 12.846/13, o0 Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor (“Decreto
n® 11.129/22”), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme em
vigor, que promulgou a Convencéo das Nagdes Unidas contra a Corrupcdo, adotada pela Assembleia
Geral das Nagdes Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e 0
UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcdo™) pela Gestora, pela
Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou do Grupo
Econdmico da Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores. Para fins de elucidacdo, a previsdo em questdo ndo abarca o inicio da vigéncia da
Resolucdo CVM 175;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacfes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela

Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;
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(xxx) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
da Gestora e/ou do Grupo Econdmico da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugdo de seus negécios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi)  autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacao
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxii)  acordo entre a Gestora e 0 Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

(xxxiii)  integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA; e

(xxxiv) o Fundo ou a Gestora, conforme o caso, arcar com todo o custo da Oferta.

Comissionamento

A titulo de remuneracéo pelos servicos de coordenacéo, estruturagéo e colocagdo da Oferta, o Coordenador Lider
fara jus as seguintes comissdes (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as eventuais Cotas oriundas do
Lote Adicional, com base no Preco de Emisséo; e

(i) Comissao de distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional,
com base no Preco de Emiss&o.

O Comissionamento serd pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencéo, deducéo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢do Social Sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato
de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente
nacional. Dessa forma, todos 0s pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos
ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuigdo para o Programa de Integracdo Social —
PIS, & Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente
apliciveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos
ndo fossem incidentes (gross up), que, na presente data, corresponde a até 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento).

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto na acima, o Coordenador Lider emitira
recibo ao Fundo.

Nenhuma outra remuneracéo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider,
por forca ou em decorréncia dos servi¢os previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos
da Oferta.

O Comissionamento ndo inclui os honorérios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servigos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidacdo da
Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipoétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho
de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposicfes contidas neste item deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apos

o decurso do prazo, resili¢do, resolucdo ou término do Contrato de Distribuigdo, até que todos 0s pagamentos
tenham sido realizados e os recibos do Comissionamento sejam enviados ao Fundo.
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O Comissionamento previsto acima, a que fara jus o Coordenador Lider, podera ser repassado, no todo ou em
parte, a critério do Coordenador Lider, as Instituicbes Participantes da Oferta, devendo respeitar os valores
minimos usualmente praticados no mercado e observados os critérios previstos nos Termos de Adesédo ao Contrato
de Distribuicdo e Cartas Convite para adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

O montante indicado acima devera ser pago ao Coordenador Lider, por meio de depésito ou Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util contado da primeira data de liquidacdo das Cotas.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao precgo unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacéo; c) a comisséo
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissao das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

- Y . Yoem Valor por % em rela_géo_ao
Custos Indicativos da Oferta’ Base R$® gla_gacl a Cota (R$) preco unitario
missao da Cota

Comissdo de Coordenacao e Estruturacao 6.750.000,00 1,50% 0,15 1,50%

Tributos sobre a Comissao de Coordenagé&o e Estruturagéo 480.851,63 0,11% 0,01 0,11%

Comisséo de Distribuicéo 11.250.000,00 2,50% 0,25 2,50%

Tributossobrea 801.419,39 0,18% 0,02 0,18%

Comisséo de Distribuicéo

Assessores Legais 300.000,00 0,07% 0,01 0,07%

Tributos sobre os Assessores Legais 40.889,26 0,01% 0,00 0,01%

CVM - Taxa de Registro 168.750,00 0,04% 0,00 0,04%

B3 - Taxa de Listagem do Fundo 12.744,96 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrao (Fixa) 45.600,43 0,01% 0,00 0,01%

B3 - Taxa de Distribuicdo Padréao (Variavel) 157.500,00 0,04% 0,00 0,04%

ANBIMA -Taxa de Registro do FlI 20.598,75 0,00% 0,00 0,00%

ANBIMA -Taxa de Registro de Ofertas Publicas 58.736,25 0,01% 0,00 0,01%

Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,02% 0,00 0,02%
TOTAL 20.202.290,79 4,49% 0,45 4,50%

1 Os custos listados acima deverao ser integralmente suportados pelo Fundo.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta
milhdes de reais). Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos do Fundo indicados, o
Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos decorrentes
da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informac@es relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos
itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, e buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a uUltima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo 1l deste Prospecto.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, este iniciara as suas atividades
somente apos a realizacdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui demonstracdes financeiras.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 175 consta do Anexo IV
deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor
Administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
< MOBILIARIOS S.A.
(& ]
> Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
w CEP 22.640-102 | Rio de Janeiro, RJ
o E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br / paulo.sa@oliveiratrust.com.br
m Telefone: (21) 3514-0000
o
Gestora TG CORE RENDA LTDA.
‘ Rua 72, n° 325, sala 1207, Condominio Trend Office Home, Jardim Goiés

CEP 74805-480 | Goiania, GO
E-mail: compliance@trinusco.com.br
Telefone: (62) 3773-1500

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
CEP 04543-010, S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

do Coordenador Lider
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

CEP 05426-100, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico 12A ADVOGADOS

da Gestora
Rua Butantd, 336, n° 336, 4° andar

CEP 05424-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Consultor Imobiliario SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153, 12° andar, sala A
CEP 04543-904, Séo Paulo, SP

E-mail: juridico@scsa.com.br

Telefone: (11) 3048-5409

Escriturador e Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Ameéricas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22.640-102 | Rio de Janeiro, RJ

E-mail: escrituracdo.fundos@oliveiratrust.com.br /
sgcustodia@oliveiratrust.com.br / ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracGes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, paraa prestacdo de tais servicos. O Fundo estd em fase pré-
operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico de
performance do Fundo, bem como informag6es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 10 de junho de 2024 sob o n° 0324097.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacGes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac8es contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nos
Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe
e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informacGes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

A divulgagdo de informagdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

As informacgOes exigidas pela Resolu¢cdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico pelos
Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, ‘“comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulga¢do” ou
“disponibiliza¢do” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu enderego eletr6bnico & Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e 0s demais Prestadores de
Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que
venham a ter conhecimento.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas serdo destinadas a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacgdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

Obijetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora e pelo Administrador, segundo uma politica de investimentos
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o investimento
realizado, atraves da aquisi¢do, uso, gozo e alienagéo pelo Fundo dos bens e direitos que compdem o patrimdnio
do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos
empreendimentos imobiliarios que compfem o patriménio do Fundo ou da negociagdo de suas cotas ho mercado
de valores mobiliarios.

A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora e pelo Administrador consistira na aplicagdo de recursos
de, a0 menos, 75% (setenta e cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo na aquisicdo para exploragao
comercial de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em
construcdo, localizados em territério brasileiro, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢éo
da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienacao, locagdo por meio de
contrato tipico ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos constante do Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos
(“Ativos Alvo™): (a) quaisquer direitos sobre imoveis; (b) outros imoveis com potencial geragdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados, inclusive ativos gravados com 6nus reais; (c) agBes ou cotas de sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo; (d) cotas de Fundos de Investimento em
ParticipacGes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;
(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
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atividades permitidas ao Fundo; (f) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
regulamentagdo em vigor; (g) ac6es, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (h) cotas de fundos
de investimento em ag¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no
mercado imobiliario.

O Fundo podera adquirir participacdo em empreendimentos imobiliarios que estejam localizados em todo o
territdrio brasileiro.

N&o obstante ao acima previsto, para fins deste Prospecto Definitivo, define-se como “Outros Ativos™:
(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (b) letras Hipotecarias (“LH”); (c) letras de Crédito Imobiliario
(“LCI”); (d) letras Imobiliarias Garantidas (“L1G”); (e) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (f) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis.

Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo; (ii) moeda
nacional; (iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido
aos fundos de investimento imobiliario (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislacao aplicével, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribui¢des que foram
especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Acordo Operacional e na legislagcdo em vigor.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de administracdo e gestdo

Pela prestagdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o Fundo pagara ao Administrador e & Gestora uma taxa
de administra¢do (“Taxa de Administracdo”) correspondente a 1,22% (um inteiro e vinte e dois centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou (b)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Célculo da Taxa de Administra¢ao”), observado o valor
minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado anualmente a partir do més subsequente a data
de inicio das atividades do FUNDO, pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacgéo Getulio Vargas — FGV.

Adicionalmente & Taxa de Administracéo, serd devido ao Administrador, o0 montante de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data da primeira integralizacdo de Cotas.

Pela prestacdo dos servicos de custddia de ativos, escrituracdo de cotas e controladoria, 0 Fundo pagard ao
Administrador uma taxa de custodia (“Taxa de Custddia”) correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao
ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Céalculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo
mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais) atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades do FUNDO, pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacdo Getdlio Vargas — FGV.

Tais remuneragdes serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més
seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo seja pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigcos contratados.
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A segregacao da Taxa de Administracdo em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestédo estara disponivel, conforme
Oficio Circular n° 3/2024/CVM/SIN, em forma de sumario no website: tgcorerenda.com.br/fundos/tgrenda.

O Fundo pagara a Gestora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada
por meio da distribuigdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do Fundo (“Taxa de
Performance”) do que exceder 6,00% (seis por cento) ao ano, atualizado pela variagdo acumulada do IPCA
(indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
(“Benchmark™) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera
calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracao encerrado no Gltimo dia Util dos meses
de junho e dezembro, e sera pago no semestre subsequente a apuragdo ou quando da amortizagdo ou liquidacao do
Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo.

O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 1% (primeira) data
de integralizacdo de cotas do Fundo até o Ultimo dia atil dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x Nimero de Cotas x [(CA — CC) + (CPy — CPy)]
Onde:
Numero de Cotas = Quantidade de cotas de emissdo do Fundo efetivamente emitidas e integralizadas;
TP = Taxa de Performance expressa em Reais (R$);
CA = CPy + Disty;
CC =CPy x (6,00% a.a. ) x (1 + IPCA);

CPy = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no primeiro dia Gtil de um determinado periodo de
apuracao;

CPy = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia til de um determinado periodo de apuracéo;
Dist, = Somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo no respectivo periodo de apuracao;

IPCA, = Variac¢do acumulada do IPCA/IBGE no respectivo periodo de apuracéo;

E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da Cota (CPy) for inferior ao valor da Cota base.

Para fins do célculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuracdo do resultado, acrescidas
da distribuicdo de rendimentos ocorrida no periodo de apuracdo, deve ser comparado ao valor da Cota base
atualizado pelo Benchmark.

O célculo da Taxa de Performance serd realizado ap6s a deducdo de todas as despesas, inclusive das taxas devidas
aos prestadores de servigos essenciais, sendo que, em caso de amortizacéo de cotas do Fundo, a Taxa de Performance,
paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

Semestralmente, o Administrador distribuird aos cotistas, independentemente da realizagcdo de assembleia, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderéo ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a critério
do Administrador, no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacg&o sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Observada a obrigagdo estabelecida acima, a Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos
originados com a alienagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que estiverem inscritos no registro de cotistas no
fechamento do ultimo dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

Para fins de apuracdo de resultados, 0 Fundo manterd registro contabil das aquisi¢des, locacBes, arrendamentos ou
revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante comunicacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia para discusséo de solucdes alternativas a venda dos ativos.

Caso a assembleia prevista no item acima nao se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda dos
ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, 0s ativos deverao ser alienados
e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberacdo em assembleia, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacfes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacfes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:
0] as demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 19 do Regulamento;
(i)  asubstituicdo de prestador de servico essencial;

(iii)  exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento), aprovar a emissao de novas
cotas, bem como definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas;

(iv) afusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquida¢do do Fundo ou da classe
de cotas;

(v)  aalteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175 e §3° abaixo;

(vi) o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Resolu¢do CVM 175;
(vii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas;

(ix) eleigdo e destituicio de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacéo do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da
legislacéo e normas vigentes; e

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (a) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (b) no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

A convocacdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada e disponibilizada
nas paginas do Administrador, da Gestora e, caso a distribuicéo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores
na rede mundial de computadores.

A assembleia de cotistas pode ser realizada: (a) de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente
possam participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico; ou (b) de modo parcialmente
eletrdnico, caso 0s cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando o0s votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas no Regulamento.
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As matérias previstas nos incisos Il, 1V, V, VIII, X e Xl do artigo 18 do Regulamento dependem da aprovacéao por
maioria de votos dos cotistas presentes que representem: (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

Somente podem votar na assembleia geral ou especial 0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

As deliberacBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo
Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos nos documentos de aceitacdo da oferta ou
disponibilizados pela B3 ou pelo Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 13, 14 e
37,1¢ell, e 76, §6° da Resolucdo CVM 175.

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o prestador de servico, essencial ou ndo; (b) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (d) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votaco; e (e) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade.

N&o se aplica a vedacdo prevista no item acima quando: (a) os Unicos cotistas do Fundo forem, no momento de
seu ingresso no Fundo, na classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “e”
acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente concedida

pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://www.tgcorerenda.com.br/.

Perfil da Administradora

A Administradora do Fundo ¢ a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, sociedade com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala
201, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91. Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios S.A. foi adquirida pelos atuais controladores, com o objetivo especifico de dar continuidade
aos trabalhos dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundario de valores
mobiliarios. A evolugdo da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a esta atividade, destacando-se o
de agente fiduciario, trustee em operac@es estruturadas de securitizacdo de recebiveis, administrador e prestador
de servicos qualificados para fundos de investimento e consultor na reestruturacdo de emissdes de debéntures. A
empresa € administrada pelos diretores José Alexandre Costa de Freitas, Raphael Magalhdes Morgado, Carlos
Henrigque Correa Sismil, Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem
parte da equipe permanente de mais de 300 (trezentos) profissionais, dedicados as atividades de agente fiduciério,
trustee em operagdes de securitizacdo de recebiveis e administrador e prestador de servicos qualificados para
fundos de investimento em condominio aberto ou fechado.

Perfil da Gestora

Fundada em 2022, a TG Core Renda Ltda. € uma gestora de recursos independente com foco no mercado
imobiliario, autorizada pela CVM para o exercicio de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios nos
termos do Ato Declaratorio n° 20.522, de 18 de janeiro de 2023, além de ser uma sociedade controlada pela holding
Trinus Co, sediada em S&o Paulo e com filial em Goiénia (GO), mesma controladora da gestora TG Core Asset
LTDA (CNPJ: 13.194.316/0001-03). Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico em todo o
Brasil, dedica seus esforcos na gestao de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario.

Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributéario a que estao sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacao.
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Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessédo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliérios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as opera¢des de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuig¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucéo
Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢cdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacédo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacg6es
de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de Integragédo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcéo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de
30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Bes de tributacdo favorecida
(“JTP”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagfes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliério, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estéo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isenc¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instru¢do RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliério serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento €, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugédo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢oes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isengdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA
URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de

Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 36.113.876/0001-91 (“Administradora”), devidamente credenciada pela

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, e a TG CORE
RENDA LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 20.522, com sede na Rua 72, n°® 325, Quadra C14, Lote
10/13, sala 1207, Condominio Trend Office Home, Goiania/Goias, inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-

59 ("Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), resolvem,

conjuntamente:

a) constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), que se denominard FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),

com classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em proporcionar aos cotistas obtengdo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, através da aquisicéo, uso, gozo e alienacédo pelo
Fundo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o
patriménio do Fundo ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, conforme
detalhado na politica de investimento prevista no regulamento constante do Apéndice A deste

Instrumento de Constituicdo (“Regulamento”);

b) determinar que a Classe serd destinada exclusivamente a investidores em geral, incluindo
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento,

gue sejam ou nao investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel;

c) desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades

previstos na Resolu¢ao CVM 175 e no Regulamento;

d) aprovar a indicacdo, pela Administradora, do Sr. José Alexandre Costa de Freitas, brasileiro,
casado, advogado, portador da carteira de identidade n° 78657 expedida pela OAB/RJ em 24 de junho
de 2009, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica no Ministério da Fazenda sob o n® 008.991.207-17, com

endereco profissional na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
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n° 3.434, Bloco 07, sala 201, condominio Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
como o diretor responsavel pelas operacdes do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade,

nos termos previstos no Regulamento;

e) aprovar a contratacdo, pelo Fundo, da SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 29.780.061/0001-09, para atuar como Consultor Imobiliario, dando
suporte e subsidiando as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

Fundo;
f) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contetdo e forma do documento constante do
Apéndice A deste Instrumento de Constituicdo, em atencdo ao disposto no art. 7° da parte geral da

Resolucdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

9) submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelas disposicdes

da Resolugdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe;

h) aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo (“Primeira Emissdo”), bem

como a realizacdo da distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, das cotas
da Primeira Emissdo, a ser realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Resolu¢gdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sob o rito de registro ordinario
perante a CVM, bem como seus principais termos e condi¢bes, conforme descritos no capitulo “Da
Emissdo de Cotas Para Constituicdo da Classe Unica” do Anexo | da versdo vigente e consolidada do

Regulamento do Fundo, constante do Apéndice A ao presente instrumento; e

i) aprovar a contratagdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas e/ou

servigos para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Auditor Independente, a ser contratada pela Administradora, em nome da Classe, para
prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais

disposi¢bes regulatorias aplicaveis a tal atividade;
(b) Custodiante e Escriturador: os servicos de custodia de valores mobiliarios integrantes de
sua carteira e escrituracdo das cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais

disposicoes regulatorias aplicaveis a tal atividade serdo exercidas pelo proprio Administrador;

(c) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, na
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cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos servicos de distribuicdo de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 10.460, de 26 de junho de 2009, a ser contratada
pela Gestora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar servigos de distribuicao de cotas,
nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢cdes regulatorias aplicaveis a tal
atividade, e que poderad contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na

distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Os Prestadores de Servico Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o

Regulamento estad plenamente aderente a legislacdo vigente.
O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de registro
de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019,

conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.

cp

P

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Thiago de Gusmao Delfimardastd@®t®S paulo Henrique Amaral sa

[

TG CORE REN DA LTDA.

Livia Lemos MaiGestora PEDRO ERNESTO BRAGANCA BITES LEAO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio constituido
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n°® 8.668/93"), e da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVYM") n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175") e do Anexo Normativo |l

da Resolugdo CVM n © 175, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seus

Anexos e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
("ADMINISTRADOR").

§2°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela TG CORE RENDA LTDA., sociedade
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n° 20.522, com sede na Rua 72, n°® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207,
Condominio Trend Office Home, inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-59 ("GESTORA").

§3°. As atividades de consultoria imobilisria ao FUNDO serdo prestadas pela SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 ("CONSULTOR
IMOBILIARIO"), para dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecio, acompanhamento e avaliacio de

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

§4°. O FUNDO conta com classe Unica de cotas constituida em regime de condominio fechado, na forma do
seu ANEXO |, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de diferentes classes de cotas durante a vida do
FUNDO, desde que mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com direitos e obriga¢des distintos
e patrimoénio segregado. As emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e procedimentos

estabelecidos neste Regulamento e na regulagdo vigente, e dependerdo de registro préprio perante a CVM.

§5°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.oliveiratrust.com.br.
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DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 2°. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou
por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes
para administracdo do patrimonio do FUNDO e da classe Unica de cotas e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO e das classes de cotas, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO e da classe Unica de cotas, observadas as limitacoes

impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

§1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§2°. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n°® 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinag¢des da

Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. O ADMINISTRADOR poder3, desde que instruido por escrito pela GESTORA, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do FUNDO:

vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo) integrantes
do patrimonio das classes de cotas do FUNDO;

Il. adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicbes podera contratar, as expensas do FUNDO,
mediante recomendacdo da GESTORA e do CONSULTOR IMOBILIARIO:

l. instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecéo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

M. empresa especializada para administrar locacOes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
de empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas neste Regulamento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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§1°. Os servicos a que se referem os incisos | a IV deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados ou

qualificados.

§2°. E vedado ao ADMINISTRADOR e & GESTORA e prestadores de servicos complementares o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, GESTORA, e prestadores de servicos complementares do FUNDO, para o exercicio da
funcao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagéo prévia da assembleia de cotistas, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Art. 4°. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, exceto em relagdo aquelas atividades cujo respectivo prestador deva estar
devidamente credenciado e qualificado, conforme previsto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, ou

indiretamente:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I. escrituragdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente.

§1°. O ADMINISTRADOR podera, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros devidamente

habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR.

§3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os custos com a contratacao
de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de
Administragdo, conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5°. Cabera a GESTORA:

avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros a serem realizadas pelo

FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida nos Anexos a este Regulamento e
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VI.

VII.

VIII.

com o acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR e a GESTORA ("Acordo Operacional”),

representando as classes de cotas, para todos os fins de direito, para essa finalidade observado,

entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO competira
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;
monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios das classes de cotas do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelas classes de cotas
do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de
voto decorrente dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelas classes de
cotas do FUNDOS, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias ("Politica de Voto");

exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira das classes de
cotas do FUNDO;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesquisas, anélises e estudos que
tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para
as classes de cotas do FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se possa ter
com relacdo as operacdes realizadas pelas classes de cotas do FUNDO;

prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros, aos empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos ativos;

realizar a anélise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, quando da negociacao
para aquisicoes e alienagdes de referidos ativos, que poderdo vir a compor ou que componham o
patrimonio de determinada classe de cotas do FUNDO;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo
de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira das
classes de cotas do FUNDO; e

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente.

§1°. A GESTORA, observadas as limitagoes legais, tem poderes para praticar, em nome das classes de cotas do

FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira das classes de cotas do FUNDO, a fim de fazer cumprir

os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O FUNDO e suas classes de cotas, através do

ADMINISTRADOR e por este instrumento, constituem a GESTORA seu representante perante terceiros para o

cumprimento das atribui¢cdes acima definidas.

Art. 6°. Cabera ao CONSULTOR IMOBILIARIO:

10
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VI.
VII.

VIIL.

XI.

XIl.

dar suporte e subsidiar a GESTORA e o ADMINISTRADOR nas atividades de andlise, selegdo e
avaliacdo dos bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, bem como recomendar a
alienacdo ou a aquisicdo de iméveis de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido
de obter todas as informacbes concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do FUNDO em valores
mobilidrios;

recomendar a realizagdo de expansoes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizagdo e manutencao
dos ativos do FUNDO;

nos casos de expansdes, reformas ou execucdo de benfeitorias nos empreendimentos integrantes da
carteira do FUNDO, supervisionar a(s) empresa(s) contratada(s) para gerenciar a incorporacdo e a
construcao de empreendimentos imobilidrios, seja o investimento feito por qualquer forma prevista no
Regulamento, incluindo todas as obrigacdes juridicas, contabeis, tributarias e civis decorrentes de tal
atividade perante os 6rgdos competentes;

sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas responsaveis pela
comercializacdo e administragdo das loca¢des dos imdveis integrantes do patrimdénio do FUNDO;
monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;
monitorar a eventual comercializagdo de imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo da GESTORA e do ADMINISTRADOR toda
documentacdo, andlises e estudos relativos aos imdveis integrantes da carteira do FUNDO;
acompanhar e consolidar os dados econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do FUNDO;

elaborar e enviar a GESTORA relatério mensal contendo andlise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da assembleia geral;
sugerir empresas de administracdo imobilidria, a serem contratadas pelo FUNDO e demais
coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar individualmente cada um dos Ativos Alvo
e, se for o caso, dos demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, que poderé ser exercida por
empresas do seu grupo econdmico, se for o caso, tendo em vista o melhor interesse da Classe Unica,
observado, nas hipdteses de conflito de interesses, o disposto neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel; e

encaminhar a ADMINISTRADORA as informacdes referentes aos Ativos Alvo previstas nos suplementos

J e K da Resolucao CVM n° 175.

Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, as atividades descritas

no caput do art. 6° acima serdo assumidas pela GESTORA ou por terceiro por ela contratada para a prestacao

dos servicos de consultoria imobiliaria.

11
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DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades dos prestadores de servico essenciais do

FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagao aplicavel:

§1°. Constituem obrigag¢des e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

VI.

VII.
VIII.

realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e processamento dos ativos
integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e de passivo (escrituragdo de cotas do
FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomendagdes da GESTORA, os bens e direitos que compordo o
patrimonio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista em
cada Anexo;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das restricdes
estabelecidas na legislagdo e regulamentagéo pertinentes, observado o disposto no art. 30, inciso Il, do
Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175;

observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagcdo em vigor, em especial, nos arts. 45 e 101 da
parte geral da Resolucdo CVM n° 175, e no art. 32 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175,
exceto pelo previsto no art. 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o FUNDO prestar
fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os
imoveis integrantes da carteira do FUNDO, para garantir operagdes ou obrigacdes assumidas pelo
FUNDO;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias de cotistas; (c) a
documentacao relativa aos imédveis e as operacdes das classes de cotas do FUNDO; (d) os registros
contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio das classes de cotas e do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n° 175;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo das politicas de
investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades das classes de cotas do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-los com

despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

12
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XI.

XIl.

Xill.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.
XXII.

XXIII.

XXIV.

custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes de cotas do FUNDO;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos das classes de cotas do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou suas classes
de cotas e/ou a suas respectivas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para st ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO e por suas
classes de cotas;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das classes de cotas do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto das classes de
cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e seus Anexos;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio das
classes de cotas do FUNDO, inclusive o de ac8es, recursos e excecoes;

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

Propor, em conjunto com o GESTORA, a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO.

§2°. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas nos termos deste Regulamento e do Acordo

Operacional, constituem ainda obriga¢des e responsabilidades da GESTORA do FUNDO:

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
servicos: (a) intermediacdo de operacdOes para a carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; e (f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo que os

servicos descritos sob os itens (a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pela
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

GESTORA, observada a regulamentacao aplicavel as referidas atividades, e os servi¢os descritos sob os
itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatdria, exceto se deliberado em assembleia de cotistas;
fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo da classe exigido pela regulamenta¢do em
vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
contidas no referido material;

informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe, especialmente se decorrente da
mudanga deste Regulamento, hipétese em que a GESTORA deve imediatamente enviar o material de
divulgacao atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam;

negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe
de cotas para essa finalidade;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma copia
de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificagdo precisa do FUNDO e, se for o caso,
da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

observar os limites de composi¢do e concentracdo de carteira e de concentragdo em fatores de risco,
conforme estabelecidos na regulamentacdo e neste Regulamento, avaliando os efeitos de operacdes
em nome da classe de cotas para fins de observancia aos referidos limites, exceto no caso de
descumprimento causado por desenquadramento passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade,
conforme disposto sob o art. 90 da Resolucdo CVM n° 175;

avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume a ser investido;
(b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os sistemas e ferramentas utilizados na
gestdo de liquidez da classe investida.

submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em consideracéo,
no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as obrigacdes e a cotizagdo da classe
de cotas;

exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as acdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servico por ele
contratado;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacOes da classe de cotas;

manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragao e, se for o caso, de
exposicao ao risco de capital;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento;

cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas, desde que legitimas e admissiveis sob uma
perspectiva legal e regulatéria; e

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicbes estabelecidos neste

Regulamento, seus Anexos.
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§3°. O ADMINISTRADOR, a GESTORA e o CONSULTOR IMOBILIARIO n3o respondem, nos termos do art.
1.368-E, caput, do Cédigo Civil, pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, mas respondem,
nao solidariamente, nos termos do art. 1.368-D, I, pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo
ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada em julgado, observadas suas respectivas esferas

de atuacao.

§4°. Observado o disposto no inciso lll, art. 5° deste Regulamento, as classes de cotas do FUNDO nédo
participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua respectiva carteira que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de

condominios de iméveis integrantes do seu patriménio.

§5°. Ndo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levard ao conhecimento da GESTORA. Caso a GESTORA
considere, em fungéo da politica de investimentos das classes do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA possui poderes para o exercicio de voto referido no paragrafo anterior, conforme suas
atribuicdes, nos termos deste Regulamento e de sua Politica de Voto, devendo a ADMINISTRADORA,

conforme o caso, outorgar procuracdo a GESTORA para esta finalidade.

Art. 8°. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme indicado pelo art. 31 do Anexo Ill a Resolucdo
CVM n°175, entre uma classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTORA e CONSULTOR IMOBILIARIO

dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES

Art. 9°. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade de mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Resolucdo CVM

n°® 175 e seu Anexo Normativo lll.

§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a& o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.
§2°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade

decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

DAS VEDAGOES
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Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacao, as vedacdes

contidas na legislacdo e regulamentacdo pertinentes.

Art. 11. £ vedado 3 GESTORA e ao CONSULTOR IMOBILIARIO receber qualquer remuneracao, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo

ou, no caso da consultoria especializada na sugestdo de investimento.

Art. 12. E vedado aos prestadores de servico essenciais e complementares o repasse de informacao relevante
ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de
servico do FUNDO ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servico
do FUNDO.

DA SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Art. 13. Os prestadores de servicos essenciais serdo substituidos nas hipoteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM;

Il. renuncia;

M. destituicdo, por deliberagdo da assembleia geral de cotistas; ou

IV. dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destituicdo e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imdveis e direitos integrantes do

patrimonio do FUNDO.

§2°. Caso a GESTORA seja destituida sem Justa Causa, permanecerd o FUNDO obrigado a realizar o pagamento
ao Gestor da parcela da Taxa de Administracdo devida a GESTORA e da Taxa de Performance vigente a época
de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Acordo Operacional, de forma proporcional, apurada até
a data da destituicdo sem Justa Causa, nos 18 (dezoito) meses subsequentes a data da efetiva

substituicdo/destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”).

§3°. Para fins do disposto no item acima, terd ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de atuacio pela GESTORA,
conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violacdo grave comprovada, no

desempenho de suas funcdes e responsabilidades descritas neste Regulamento ou no Acordo Operacional,
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devidamente comprovada por decisdo administrativa ou decisédo arbitral ou judicial, contra a qual néo tenha
obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipdtese de pratica, pela GESTORA, conforme o caso, de
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal;
ou (iii) se a GESTORA for impedida de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a
qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pela propria
GESTORA; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial pela
GESTORA (“Justa Causa”).

§4°. A Remuneracgdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser
atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a GESTORA,; e/ou (ii) da parcela da Taxa de
Administragdo que seria destinada a GESTORA, caso esta ndo houvesse sido destituida, caso a Taxa de
Administragdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
remuneracdo da GESTORA devida no prazo de pagamento estabelecido no paragrafo 2° acima, sendo certo,
desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracao do
ADMINISTRADOR recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante

maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

§5°. Ainda no caso de destituicdo e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data
de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imédveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

Art. 14. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar
a administracdo fiduciaria do FUNDO, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da assembleia de

cotistas.

Art. 15. Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR e/ou da
GESTORA, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o novo gestor,
conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da
assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do

patrimonio liquido do FUNDO; e
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I. no caso de rentncia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas func¢des até a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas fun¢des até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

rendncia.

§2°. Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no §1°,
o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugdo CVM n° 175, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de

assembleia de cotistas de que trata o caput.

§4°. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado nédo seja substituido pela assembleia geral
de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolucdo CVM n° 175, devendo a
GESTORA permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até

o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§5°. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, o administrador ou gestor substituido deve
encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacéao referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n° 175, em até

15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteragao.

§6°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados

da renudncia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso |l deste Regulamento, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger

novo administrador para processar a liquidagao.
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§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicagdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve

nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§9°. Nas hipdteses referidas no art. 15, inciso Il deste Regulamento, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo

da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacao, correrdo por
sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

§1°. No caso de renlincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na Resolugdo CVM n®
175, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera ao
ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua

substituicdo ou liquidacao.

Art. 17. Em caso de decretacdo de intervencdo, administracdo especial temporaria, liquidacdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o administrador temporario ou o
interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento ao disposto neste Regulamento e na Resolucao

CVM n°® 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso, convocar assembleia

geral de cotistas para deliberar sobre:

| — a transferéncia da administragdo ou gestdo do FUNDO para outra institui¢do; ou

Il - a liquidacao do FUNDO.

§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporéario ou interventor, conforme o caso,

a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor temporario.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

l. as demonstra¢des contabeis, nos termos do art. 19 do Regulamento;

Il. a substituicdo de prestador de servico essencial;
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Il exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme abaixo definido), aprovar a emissdo de novas cotas,
bem como definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas;
V. a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO ou da

classe de cotas;

V. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM n° 175 e §3° abaixo;
VI o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da Resolugdo CVM n° 175;
VIL. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao

do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes; e

XI. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe deliberem

substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

§2°. A alteragdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de cotas deve ser

deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo, sempre que tal alteracdo
decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM, (it) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como
alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
redugdo das taxas de administracao, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas, exceto pelo item “iii", ocasido em que a comunicacdo devera ser

realizada imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis
do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,

contendo relatério do auditor independente.

§1°. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias ap6s estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracbes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor

independente.
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§2°. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no
§1°.

§3°. As demonstra¢des contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo

comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1°. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

§2°. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocag¢do da assembleia,
ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia ordinaria.
Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do

pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 21. A convocagdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada e
disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, da GESTORA e, caso a distribuicdo de cotas esteja em

andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§1°. A convocacdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia.

§2°. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia de

cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou exclusivamente eletronica.
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§3°. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista pode

acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§4°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

§5°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 22. A assembleia de cotistas pode ser realizada:

l. de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou
Il de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente

quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletronico.

§1°. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como ocorrida na sede do
ADMINISTRADOR.

§2°. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissdo de informacdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos

por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista.

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que recebida pelo

ADMINISTRADOR antes do inicio da assembleia, observado o disposto no Regulamento.

§4°. A convocagao para assembleia de cotistas que admita participacdo por meio de sistema eletrdnico contera
informagbes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia,
incluindo as informacbes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.
§5°. As informacdes requeridas na convocagao, conforme dispostas no §4°, podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve

estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacédo, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;
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Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§1°. Nas assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o art. 23 incluem, no minimo, aquelas referidas no
art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n° 175, sendo que as informacgdes referidas no art.
36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa

assembleia.

§2°. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que

trata o Art. 23 incluem:

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill
da Resolucdo CVM n® 175 e deste Regulamento; e

Il. as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175.

Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos

em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2° abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e Xl do art. 18 acima dependem da aprovag¢do por maioria

de votos dos cotistas presentes que representem:

Q) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe de cotas
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i0) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no nimero de cotistas
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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§1°. As deliberacbes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da

respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do cotista em
assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagcdo e

arquivamento pelo administrador.

§3°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado.

§1°. O pedido de representagdo em assembleia de cotistas, encaminhado pelo administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar que o cotista exerca o

voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo de que trata o art. 17 da
Resolugdo CVM n° 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, mencionados no §1° supra, bem como: (a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacgao.

§4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de cotistas,

serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos nos documentos de aceitacdo da
oferta ou disponibilizados pela B3 ou pelo Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos
arts. 13, 14 e 37,1 e ll, e 76, §6°, da Resolucao CVM n° 175.
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§1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. o prestador de servico, essencial ou nao;

Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servico;

[l partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

V. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacao; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade.

§3°. N&o se aplica a vedacdo prevista no paragrafo anterior quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do §2°;

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente

concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as delibera¢des da Assembleia Geral que
tratarem da dissolucado ou liquidacdo do FUNDO ou de classe de cotas, da amortizacao das cotas e da renlncia
do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condicOes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na

legislagdo em vigor.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas para exercer a fungéo
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de cotas, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista da classe de cotas;

Il. nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou da
GESTORA, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto da
classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de investimento
imobiliério;

V. nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e
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VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2°. A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da classe de cotas, permitida

a reeleicdo, e ndo fardo jus a qualquer remuneragao.

§4°. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5°. Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser

disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo ll|
da Resolucdo CVM n° 175; e

Il as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n® 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral, relativas a
emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 da Resolug¢do CVM n°
175, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

M. denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;

V. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
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VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida por cada um dos

representantes de cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas e o formulério cujo contelddo
reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da assembleia;

e) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo da classe de cotas; e

f) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informag¢des que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n° 175.

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstra¢des contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacgdes,

desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que
trata a alinea "d" do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da Resolucdo CVM n° 175 e do art. 38 do seu

Anexo Normativo Ill.

Art. 31. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos pedidos de

informacdes formulados pelos cotistas.
Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste

da ordem do dia.

Art. 32. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacao a classe de cotas e aos cotistas.
Art. 33. Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE
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Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 do Anexo | deste Regulamento, constituem

despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XIl.
Xil.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.
XXII.

XXIII.

XXIV.

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas nos termos da regulamentacdo aplicavel;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos do FUNDO;

despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada, se for o caso;
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira do FUNDO, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;
despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do FUNDO;
despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas do FUNDO;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do FUNDO;
despesas com liquidacéo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do FUNDO;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

distribuicao primaria de cotas;

admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado;

Taxas de Administracdo e Taxa de Performance;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de acordo com as
hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham patriménio do FUNDO;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM n° 175;

taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n° 175.
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§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como encargos ou despesas
do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR. Adicionalmente, poderdo ser arcados pelo FUNDO

eventuais outras despesas e encargos que venham a ser admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os cotistas de todas as classes
de cotas do FUNDO.

§3°. As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servi¢o essenciais e complementares nos
termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de

servicos contratados.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contabil préprias, devendo as suas contas e
demonstragdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das demonstra¢des contabeis dos

prestadores de servico essenciais, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 35. As demonstra¢des contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a verificacgdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.
§2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, e o nimero de cotas

emitidas.

Art. 36. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstrag¢des financeiras editadas pela CVM.

DO FORO

Art. 37. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renldncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador

TG CORE RENDA LTDA.

Gestora
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA

Art. 1°. O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do TG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe Unica”), classe
de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da Resolugdo CVM n° 175 e seu
Anexo Normativo Ill, com prazo de duragdo indeterminado, constituida sob regime fechado, e de

responsabilidade limitada.

§1°. O publico-alvo da Classe Unica serd composto por investidores em geral, incluindo pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou néo

investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel.
DO OBJETO

Art. 2°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA e pelo ADMINISTRADOR, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragdo
adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo e alienacdo pelo FUNDO dos bens e
direitos que compdem o patrimdénio do FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimdénio do FUNDO ou da

negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. A politica de investimentos a ser adotada pela GESTORA e pelo ADMINISTRADOR consistira na
aplicacdo de recursos de, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do patrimdnio liqguido do FUNDO na
aquisicdo para exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos,
terrenos ou imdéveis em construcdo, localizados em territorio brasileiro, voltados para uso institucional ou
comercial, seja pela aquisi¢do da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior
alienacao, locagdo por meio de contrato tipico ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles

relacionados.

§1°. O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em outros
empreendimentos imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construcdo.
Adicionalmente, a GESTORA ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, poderd, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necesséarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:
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realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;

decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos
contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servigo, bem como outros responsaveis
pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio
do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da

legislagdo e regulamentacao aplicavel.

§2°. Para fins de verificagdo do percentual estabelecido no caput do art. 3° acima, deverdo ser levados em

consideragdes os eventuais compromissos de venda e compra, memorandos de entendimentos, propostas de

aquisicdo ou quaisquer outros instrumentos preliminares celebrados com o propdsito de formalizar a potencial

aquisi¢do de Ativos Alvo pelo FUNDO.

Art. 4°, A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e

observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos

seguintes ativos (“Ativos Alvo"):

VI.
VII.

VIII.

quaisquer direitos sobre imoveis;

outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com 6nus reais;

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

cotas de Fundos de Investimento em Participacbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na regulamentacdo em vigor;
acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;
cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construcdo civil ou no mercado imobiliario.

§1°. O FUNDO podera adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que estejam localizados em

todo o territorio brasileiro.
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§2°. Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagcdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos ativos imobilidrios detidos pelo FUNDO.

§3°. A aquisicdo dos imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e
devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo ADMINISTRADOR, pela GESTORA ou por empresa especializada,

observados os requisitos constantes da regulamentacdo pertinente.

§4°. O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢des da GESTORA, em nome do FUNDO, adiantar quantias
para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Art. 5°. O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os imdveis que compdem seu patrimonio para garantir
operagdes ou obrigagdes assumidas pelo FUNDO na consecucao da politica de investimentos, observados os

termos e condicOes estabelecidos na regulamentacdo aplicavel.

Art. 6°. A parcela do patriménio do FUNDO que néo esteja alocada em Ativos Alvo podera ser mantida nos

seguintes ativos ("Qutros Ativos”):

IX. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");

X. letras Hipotecarias (“"LH");

XI. letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

XIl. letras Imobiliarias Garantidas (“LIG");

XII. cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“EIDC") que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

XIV. outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagéo

aplicaveis.

Art. 7°. Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o FUNDO poderd manter parcela do seu patrimonio, que néo esteja aplicada em
Ativos Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO;
(i) moeda nacional; (iil) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens

anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO,
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cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio (sendo os itens acima referidos em

conjunto como "Ativos Financeiros”).

§1°. O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
pessoas ligadas 8 GESTORA, ao ADMINISTRADOR ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que aprovado

em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista na regulamentacao aplicavel.

§2°. O FUNDO poderd emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

Art. 8°. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacio

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

Art. 9°. Caberd a GESTORA praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relacdo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Acordo

Operacional e na legislacdo em vigor.

§1° - E vedado ao FUNDO a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées forem

realizadas para fins de protecdo patrimonial.

§2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excec¢des

previstas na regulamentacdo especifica aplicavel.

DO PATRIMONIO
Art. 10. Poderdo constar do patrimonio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos Financeiros.
Paragrafo Unico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido abaixo), o
patrimonio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital
e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na

regulamentacdo em vigor.

DAS COTAS
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Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa

e escritural.

§1°. A Classe Unica mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe Unica e do FUNDO.
§2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe Unica, nem mesmo limite de

exercicio do direito de voto para os cotistas.

§4°. De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

cotas até o encerramento do prazo de duragdo da Classe, bem como a amortizacdo das cotas.

§5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condig¢des previstas neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela
B3 S.A-— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacdo das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste
Anexo e do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores

ou mercado de balcdo organizado.
§6°. O titular de cotas da Classe Unica:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio
da Classe Unica;

II. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patriménio da Classe Unica ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

M. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE UNICA

Art. 12. Com vistas a constituicdo do FUNDO, sera realizada a 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO

(“Primeira Emissao”), para oferta publica de distribuicao, de, inicialmente, 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes)

de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais), perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 450.000.000,00

(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), em série Unica, observado que referido montante podera ser
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aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio de lote adicional, nos termos do art. 50
da Resolucdo CVM 160.

§1°. A Primeira Emissdo de cotas serd realizada nos termos da Resolucdo CVM n® 160, sob o rito de registro

ordinario, em regime de melhores esforcos.

§2°. Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissao, nos termos dos arts. 73 a 75 da Resolucéo
CVM n° 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 15.000.000
(quinze milhGes) de cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes
de reais). Uma vez atingido tal montante minimo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento e as cotas
da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo

ADMINISTRADOR.

Art. 13. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
FUNDO, a GESTORA podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovacdo
em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais)

(“Capital Autorizado”).

§1°. A assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior ao Capital
Autorizado, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo de distribuigcdo, observadas as disposicdes da Resolucdo
CVM n° 160.

§2°. O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada pela
GESTORA, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdao de quantidade
adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM n° 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme

O Caso.

§3°. Na hipétese de emissdo de novas cotas na forma do caput do art. 13 acima, o preco de emissdo das cotas
objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da GESTORA, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas

ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das respectivas ofertas.

§4°. Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo da
GESTORA, ap0s verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto

a B3, a nova emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das cotas

36

146



DocusSign Envelope ID: 03B1060A-439E-47AE-BBA3-F01A58329085

objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo nado dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos

de rendimentos e amortizacdes.

§5°. Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data a ser
definida nos documentos da oferta, serd assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcao da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no
ato que deliberar pela aprovagdo da nova emissdo de cotas. Caberd a deliberagdo pela assembleia ou a
GESTORA, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacdo, no caso de novas emissdes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os

prazos e procedimentos operacionais do escriturador das cotas e da B3.

§6°. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados acima devem
ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando, em qualquer hipotese, o prazo minimo
eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais procedimentos

operacionais aplicaveis.

§7°. Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que venha a ser admitido
pela B3, a deliberagdo pela assembleia ou pela GESTORA, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no
instrumento de deliberagdo das novas emissdes no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital

Autorizado, ndo deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.

§8°. No caso de novas emissdes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da GESTORA,
podera ou nao haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas

ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagao aplicavel.

§9°. A critério da GESTORA, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigcdo das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a emissdo de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para

definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. As cotas de emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribuicdo (observada a
possibilidade de distribuicdo privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, o ADMINISTRADOR e a
GESTORA, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas,

poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta, observado o quanto disposto na
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legislagdo e regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relacdo a defini¢do do

publico-alvo.

§1°. A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As cotas que

nao forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

2°. Sera permitida a subscricdo parcial das cotas do FUNDO a cada emissdo. Caso findo o prazo para subscri¢do
de cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas cotas em quantidade inferior ao montante

minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, o ADMINISTRADOR

devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos financeiros recebidos, de
acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando ao

requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 14. O FUNDO n3o tera taxa de ingresso ou saida.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15. Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuird aos cotistas, independentemente da realizagdo de
assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

§1°. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo

dada pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela GESTORA.

§2°. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do caput do art. 15, acima, a GESTORA podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos ativos integrantes da

carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

§3°. O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.
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§4°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° acima os cotistas que estiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo

escriturador.

Art. 16. Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisi¢cbes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

Art. 17. A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por cento) dos

lucros apurados semestralmente pelo FUNDO.

§1°. Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante comunicagdo recebida da GESTORA, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solucdes alternativas a

venda dos ativos.

§2°. Caso a assembleia prevista no item acima nao se realize ou ndo decida por uma solucédo alternativa a venda
dos ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, os ativos deverao ser
alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do
FUNDO néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os cotistas
poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em assembleia, para aportar capital no FUNDO, para que as

obrigacdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Art. 18. Pela prestacdo dos servicos de administragcdo e de gestdo, o FUNDO pagara ao e a GESTORA uma

taxa de administracao (“Taxa de Administracdo”) correspondente a 1,22% (um inteiro e vinte e dois centésimos

por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO
ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do

FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”),

observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente a partir do més
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subsequente & data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de

Mercado), apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV.

§1°. Adicionalmente a Taxa de Administracdo, sera devido ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 20.000,00

(vinte mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data da primeira integralizacdo de Cotas.

§2°. Pela prestacdo dos servigos de custddia de ativos, escrituracdo de cotas e controladoria, o FUNDO pagara

ao ADMINISTRADOR uma taxa de custédia (“Taxa de Custédia”) correspondente a 0,03% (trés centésimos por

cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o
valor minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais) atualizado anualmente a partir do més subsequente a data
de inicio das atividades do FUNDO, pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

§1°. Tais remuneracdes serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do

més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

§3°. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo seja pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Art.19. O FUNDO pagard a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da
rentabilidade apurada por meio da distribuicdao de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do

FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 6,00% (seis por cento) ao ano (“Benchmark”), atualizado pela

variacdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de
Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no
ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no semestre subsequente a apuracdo ou quando
da amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos

paragrafos abaixo.

§1°. 0O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 12 (primeira)
data de integralizagcdo de cotas do FUNDO até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que
primeiro ocorrer.

§2°. A Taxa de Performance ("TP") sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]
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CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo, deduzidas as
eventuais amortizacdes realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao
Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), até o ultimo dia do

periodo de apuracao anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo,

dividido pela CB.
DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 6,00% (seis por cento por cento) ao ano.

§3°. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranga de Taxa de

Performance.

§4°. Em caso de amortizacdo de cotas do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util

subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela amortizada.
DA ASSEMBLEIA ESPECIALDE COTISTAS

Art. 20. Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as delibera¢gdes da assembleia de cotistas
que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo das cotas da Classe Unica deverdo

atender as demais condicOes estabelecidas neste Anexo e na legislacdo em vigor.

§1°. No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica, o seu patrimonio seréa partilhado aos cotistas na

proporcéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe Unica.
TRIBUTAGCAO

Art. 21. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo podera aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforcos para que (a) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.

§1°. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o
cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das

cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
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(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente

em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

§2° O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de cotas,
para se enquadrar no disposto no item “(a)” do § 1° acima. Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no
item “(a)" do § 1° acima, poderd manter o tratamento tributario do §1° acima desde que retome a quantidade

minima de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

§2°. O ADMINISTRADOR e a GESTORA ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracbes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.
DA AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

Art. 22. A Classe Unica podera amortizar parcialmente suas cotas, a critério da GESTORA, para reducio do seu

patrimonio ou sua liquidacéo.

§1°. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da Classe Unica implicard a manutencao da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na

proporcao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

§2°. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as expensas
da Classe Unica, indicando a data em que seré realizada a amortizacéo, o valor amortizado e os critérios que
serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de

amortizagdo parcial.

Art. 23. A Classe Unica tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-
do exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos em assembleia de cotistas, nos termos do

Regulamento.

Paragrafo Unico. No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patriménio da Classe Unica sera partilhado

entre os cotistas, apds a alienacdo dos ativos da Classe Unica, na proporc¢do de suas cotas, apds o pagamento
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de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na
Resolucdo CVM n° 175.

Art. 24. Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, as
cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimoénio da Classe Unica,

se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia.

§1°. Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacéo dos ativos da Classe Unica pelo nimero de cotas em circulacdo.

§2°. Caso nao seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adocdo dos procedimentos previstos no §1°
acima, o ADMINISTRADOR deverd promover, as expensas da Classe Unica, procedimento de avaliacio
independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira da
Classe Unica, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo

forcada.

Art. 25. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

Paragrafo Unico. Deveréa constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica analise
quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em condigcdes equitativas e de acordo com
a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 26. Apds a amortizacdo total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM no prazo de até 15 (quinze)
dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de

encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 55.471.968/0001-98

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ("CNPJ") sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, na qualidade de administrador
("Administradora”) e a TG CORE RENDA LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 20.522, com sede na Rua
72, n® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207, Condominio Trend Office Home, inscrita no CNPJ sob o n°
48.331.232/0001-59, na qualidade de gestora (“Gestora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

0] Os termos iniclados em letra mailscula ndo definidos no presente Instrumento terdo o

signifcado a eles atribuido no regulamento do Fundo, constante no Apéndice | (“Regulamento”);

(1)) O Fundo encontra-se devidamente constituido;

(W Foram recebidas determinadas exigéncias de adequacdo do regulamento do Fundo, formuladas

pela Divisdo de Supervisdo de Securitizacdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("DSEC"); e

(iv) O Administrador deseja ratificar o site disposto no paragrafo quarto do artigo 18 Anexo | ao

Regulamento, com base no paragrafo terceiro do artigo 18 da Parte Geral do Regulamento.

RESOLVE:

(a) Alterar o paragrafo quarto do artigo 18 Anexo | ao Regulamento, passando a viger conforme a seguinte

redacao:
"$4° A segregacdo da Taxa de Administracdo em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo estard
disponivel conforme Oficio Circular n® 3/2024/CVM/SIN, em forma de sumdrio no website:

tgcorerenda.com.br/fundos/tgrenda.”

(b) Alterar o artigo 19 e seus paragrafos, presentes no Anexo | ao Regulamento, passando a viger conforme
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a seguinte redacao:

"Art.19. O FUNDO pagaré @ GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de

cotas do FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 6,00% (seis por cento) ao ano, atualizado

pela variacdo acumulada do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) (“Benchmark”), sempre calculado pro-rata temporis. O valor
devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no
semestre subsequente a apura¢do ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o gue primeiro

ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

$7° O 7° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1°
(primeira) data de integralizacdo de cotas do FUNDO até o ultimo dia util dos meses de junho ou

dezembro, o que primeiro ocorrer.

$2° A Taxa de Performance (“TP”) serd calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0.2 x Numero de Cotas x [(CA — CC) + (CPyr— CPy)]

Onde:

Ndmero de Cotas = Quantidade de cotas de emissdo do Fundo efetivamente emitidas e integralizadas;
TP = Taxa de Performance expressa em Reais (R$);

CA = CPy + Disty,

CC = CPux (6,00% a.a. ) x (1 + IPCA),

CPip = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no primeiro dia util de um determinado
periodo de apuragdo;

CPyr = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia util de um determinado periodo
de apurag¢do;

Dist, = Somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo no respectivo periodo de apuracdo;

IPCA, = Variacdo acumulada do IPCA/IBGE no respectivo periodo de apuragéo,

$3° F vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da Cota (CPy) for inferior ao valor da

Cota base (CPy).
$4° Para fins do calculo da Taxa de Performance o valor da Cota no momento de apuragcdo do

resultado, acrescidas da distribuicdo de rendimentos ocorrida no periodo de apuracdo, deve ser

comparado ao valor da Cota base atualizado pelo Benchmark.
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$5° O calculo da Taxa de Performance sera realizado apds a deducdo de todas as despesas, inclusive
das taxas devidas aos prestadores de servicos essenciais, sendo que, em caso de amortizacédo de cotas
do FUNDO, a Taxa de Performance paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento, sera

cobrada apenas sobre a parcela amortizada.”

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024.

0L|VEiRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES ME)B“IMLIARIOS S.A.
Thiago de Gusmao Delfing gas, SANERS, Renan Dutra Moreno Tavares

TG CORE RENDA LTDA.
Livia Lemos Maia Gestora Pedro Ernesto Braganca Bites Ledao
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio constituido
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n°® 8.668/93"), e da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVYM") n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175") e do Anexo Normativo |l

da Resolugcdo CVM n © 175, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seus

Anexos e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
("ADMINISTRADOR").

§2°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela TG CORE RENDA LTDA., sociedade
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n° 20.522, com sede na Rua 72, n°® 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207,
Condominio Trend Office Home, inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-59 ("GESTORA").

§3°. As atividades de consultoria imobilisria ao FUNDO serdo prestadas pela SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 (‘CONSULTOR
IMOBILIARIO"), para dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecio, acompanhamento e avaliacio de

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

§4°. O FUNDO conta com classe Unica de cotas constituida em regime de condominio fechado, na forma do
seu ANEXO |, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de diferentes classes de cotas durante a vida do
FUNDO, desde que mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com direitos e obriga¢des distintos
e patrimoénio segregado. As emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e procedimentos

estabelecidos neste Regulamento e na regulagdo vigente, e dependerdo de registro préprio perante a CVM.

§5°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.oliveiratrust.com.br.
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DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 2°. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou
por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes
para administracdo do patrimonio do FUNDO e da classe Unica de cotas e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO e das classes de cotas, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO e da classe Unica de cotas, observadas as limitacoes

impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

§1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§2°. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n°® 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinag¢des da

Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. O ADMINISTRADOR poder3, desde que instruido por escrito pela GESTORA, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do FUNDO:

vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo) integrantes
do patrimonio das classes de cotas do FUNDO;

Il. adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicbes podera contratar, as expensas do FUNDO,
mediante recomendacdo da GESTORA e do CONSULTOR IMOBILIARIO:

l. instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecéo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

M. empresa especializada para administrar locacoes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
de empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas neste Regulamento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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§1°. Os servicos a que se referem os incisos | a IV deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados ou

qualificados.

§2°. E vedado ao ADMINISTRADOR e & GESTORA e prestadores de servicos complementares o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, GESTORA, e prestadores de servicos complementares do FUNDO, para o exercicio da
funcao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da assembleia de cotistas, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Art. 4°. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, exceto em relagdo aquelas atividades cujo respectivo prestador deva estar
devidamente credenciado e qualificado, conforme previsto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, ou

indiretamente:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I. escrituragdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente.

§1°. O ADMINISTRADOR podera, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros devidamente

habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR.

§3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os custos com a contratacdo
de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de
Administragdo, conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5°. Cabera a GESTORA:

avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros a serem realizadas pelo

FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida nos Anexos a este Regulamento e
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VI.

VII.

VIII.

com o acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR e a GESTORA ("Acordo Operacional”),

representando as classes de cotas, para todos os fins de direito, para essa finalidade observado,

entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO competira
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;
monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios das classes de cotas do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelas classes de cotas
do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de
voto decorrente dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelas classes de
cotas do FUNDOS, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias ("Politica de Voto");

exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira das classes de
cotas do FUNDO;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesquisas, andlises e estudos que
tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para
as classes de cotas do FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se possa ter
com relacdo as operacdes realizadas pelas classes de cotas do FUNDO;

prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros, aos empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos ativos;

realizar a anélise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, quando da negociacao
para aquisicoes e alienagdes de referidos ativos, que poderdo vir a compor ou que componham o
patrimonio de determinada classe de cotas do FUNDO;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo
de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira das
classes de cotas do FUNDO; e

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente.

§1°. A GESTORA, observadas as limitagoes legais, tem poderes para praticar, em nome das classes de cotas do

FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira das classes de cotas do FUNDO, a fim de fazer cumprir

os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O FUNDO e suas classes de cotas, através do

ADMINISTRADOR e por este instrumento, constituem a GESTORA seu representante perante terceiros para o

cumprimento das atribui¢cdes acima definidas.

Art. 6°. Cabera ao CONSULTOR IMOBILIARIO:

10

170



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

VI.
VII.

VIIL.

XI.
XIl.

X1,

dar suporte e subsidiar a GESTORA e o ADMINISTRADOR nas atividades de andlise, selegdo e
avaliacdo dos bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, bem como recomendar a
alienacdo ou a aquisicdo de iméveis de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido
de obter todas as informacbes concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do FUNDO em valores
mobilidrios;

recomendar a realizagdo de expansoes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizagdo e manutencdo
dos ativos do FUNDO;

nos casos de expansdes, reformas ou execucdo de benfeitorias nos empreendimentos integrantes da
carteira do FUNDO, supervisionar a(s) empresa(s) contratada(s) para gerenciar a incorporacdo e a
construcao de empreendimentos imobilidrios, seja o investimento feito por qualquer forma prevista no
Regulamento, incluindo todas as obrigac¢des juridicas, contabeis, tributarias e civis decorrentes de tal
atividade perante os 6rgdos competentes;

sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas responsaveis pela
comercializacdo e administragdo das locagdes dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;
monitorar a eventual comercializagdo de imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo da GESTORA e do ADMINISTRADOR toda
documentacdo, andlises e estudos relativos aos imdveis integrantes da carteira do FUNDO;

realizar o acompanhamento da situacao financeira dos locatarios dos empreendimentos integrantes
do patrim6nio do Fundo, através dos reportes realizados pelo administrador imobilidrio
eventualmente contratado pelo Administrador, responsdavel pela administracio dos
empreendimentos;

acompanhar e consolidar os dados econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do FUNDO;

elaborar e enviar a GESTORA relatorio mensal contendo andlise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO;

observar as disposi¢oes constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da assembleia geral;
sugerir empresas de administragdo imobilidria, a serem contratadas pelo FUNDO e demais
coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar individualmente cada um dos Ativos Alvo
e, se for o caso, dos demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo, que podera ser exercida por
empresas do seu grupo econdmico, se for o caso, tendo em vista o melhor interesse da Classe Unica,
observado, nas hipdteses de conflito de interesses, o disposto neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel; e

encaminhar a ADMINISTRADORA as informacdes referentes aos Ativos Alvo previstas nos suplementos
J e K da Resolucdo CVM n° 175, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do trimestre e em até 65

(sessenta e cinco) dias apds o encerramento do exercicio social, respectivamente.
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Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, as atividades descritas

no caput do art. 6° acima serdo assumidas pela GESTORA ou por terceiro por ela contratada para a prestacao

dos servicos de consultoria imobiliaria.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades dos prestadores de servico essenciais do

FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagao aplicavel:

§1°. Constituem obrigag¢des e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

VI.

VII.

realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e processamento dos ativos
integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e de passivo (escrituragdo de cotas do
FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomenda¢des da GESTORA, os bens e direitos que compordo o
patrimonio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista em
cada Anexo;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das restri¢des
estabelecidas na legislacdo e regulamentagao pertinentes, observado o disposto no art. 30, inciso Il, do
Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175;

observar as vedacbes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos arts. 45 e 101 da
parte geral da Resolu¢do CVM n° 175, e no art. 32 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175,
exceto pelo previsto no art. 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o FUNDO prestar
fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os
imovels integrantes da carteira do FUNDO, para garantir operagdes ou obriga¢des assumidas pelo
FUNDO;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias de cotistas; (c) a
documentacao relativa aos iméveis e as operacdes das classes de cotas do FUNDO; (d) os registros
contabeis referentes as operacbes e ao patrimdnio das classes de cotas e do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao das politicas de
investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades das classes de cotas do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;
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VIIL.

XI.

XIl.

Xill.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.
XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-los com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes de cotas do FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos das classes de cotas do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou suas classes
de cotas e/ou a suas respectivas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO e por suas
classes de cotas;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberagbes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das classes de cotas do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso lll pelo prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto das classes de
cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e seus Anexos;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio das
classes de cotas do FUNDO, inclusive o de ac¢des, recursos e excecdes;

abrir e movimentar contas bancérias;

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

Propor, em conjunto com o GESTORA, a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO;
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste

Regulamento, seus Anexos.
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§2°. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas nos termos deste Regulamento e do Acordo

Operacional, constituem ainda obrigacdes e responsabilidades da GESTORA do FUNDO:

VI.

VII.

VIII.

XI.

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; e (f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo que os
servigos descritos sob os itens (a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pela
GESTORA, observada a regulamentacao aplicavel as referidas atividades, e os servi¢os descritos sob os
itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatdria, exceto se deliberado em assembleia de cotistas;
fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo da classe exigido pela regulamentacdo em
vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
contidas no referido material;

informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe, especialmente se decorrente da
mudanga deste Regulamento, hipétese em que a GESTORA deve imediatamente enviar o material de
divulgacdo atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam;

negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe
de cotas para essa finalidade;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma copia
de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificacdo precisa do FUNDO e, se for o caso,
da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

observar os limites de composi¢do e concentracdo de carteira e de concentracdo em fatores de risco,
conforme estabelecidos na regulamentacdo e neste Regulamento, avaliando os efeitos de opera¢des
em nome da classe de cotas para fins de observancia aos referidos limites, exceto no caso de
descumprimento causado por desenquadramento passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade,
conforme disposto sob o art. 90 da Resolucdo CVM n° 175;

avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume a ser investido;
(b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os sistemas e ferramentas utilizados na
gestdo de liquidez da classe investida.

submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em consideracéo,
no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as obrigagdes e a cotizagdo da classe
de cotas;

exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as a¢des necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servico por ele

contratado;
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XIl. diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operagdes da classe de cotas;

Xl manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragao e, se for o caso, de
exposicao ao risco de capital;

XIV. observar as disposices constantes do Regulamento;

XV. cumprir as delibera¢des da assembleia de cotistas, desde que legitimas e admissiveis sob uma

perspectiva legal e regulatéria; e

§3°. O ADMINISTRADOR, a GESTORA e o CONSULTOR IMOBILIARIO ndo respondem, nos termos do art.
1.368-E, caput, do Cédigo Civil, pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, mas respondem,
nado solidariamente, nos termos do art. 1.368-D, I, pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo
ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada em julgado, observadas suas respectivas esferas

de atuacao.

§4°. Observado o disposto no inciso lll, art. 5° deste Regulamento, as classes de cotas do FUNDO nédo
participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua respectiva carteira que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de

condominios de imodveis integrantes do seu patrimonio.

§5°. Nado obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levard ao conhecimento da GESTORA. Caso a GESTORA
considere, em fungéo da politica de investimentos das classes do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA possui poderes para o exercicio de voto referido no paragrafo anterior, conforme suas
atribuicdes, nos termos deste Regulamento e de sua Politica de Voto, devendo a ADMINISTRADORA,

conforme o caso, outorgar procuracdo a GESTORA para esta finalidade.

Art. 8°. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme indicado pelo art. 31 do Anexo Il a Resolucéo
CVM n°175, entre uma classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTORA e CONSULTOR IMOBILIARIO

dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

Art. 9°. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade de mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Resolucdo CVM

n° 175 e seu Anexo Normativo lll.

§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias

gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.
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§2°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade

decorrente da falha de comunicacdo com o cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.
DAS VEDAGOES

Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacao, as vedacdes

contidas na legislacédo e regulamentacgdo pertinentes.

Art. 11. E vedado 3 GESTORA e ao CONSULTOR IMOBILIARIO receber qualquer remuneracéo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de deciséo

ou, no caso da consultoria especializada na sugestdo de investimento.

Art. 12. E vedado aos prestadores de servico essenciais e complementares o repasse de informacao relevante
ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdao que ocupe em prestador de
servico do FUNDO ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico
do FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
Art. 13. Os prestadores de servicos essenciais serdo substituidos nas hipoteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM;

Il. rendncia;

M. destituicdo, por deliberagdo da assembleia geral de cotistas; ou

IV. dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destituicdo e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Iméveis e direitos integrantes do

patriménio do FUNDO.
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Art. 14. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de renunciar
a administracdo fiduciaria do FUNDO, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da assembleia de

cotistas.

Art. 15. Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR e/ou da
GESTORA, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o novo gestor,
conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da
assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO; e

Il. no caso de renuncia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas fun¢des até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

rendncia.

§2°. Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido no §1°,
o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugdo CVM n° 175, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de

assembleia de cotistas de que trata o caput.

§4°. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela assembleia geral
de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolucdo CVM n° 175, devendo a
GESTORA permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até
o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§5°. No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o administrador ou gestor substituido deve
encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacao referida no art. 130 da Resolu¢do CVM n° 175, em até

15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragao.
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§6°. E facultado aos cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados

da renulincia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso Il deste Regulamento, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger

novo administrador para processar a liquidacao.

§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicagdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve

nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§9°. Nas hipdteses referidas no art. 15, inciso |l deste Regulamento, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacgdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imédveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacao, correrdo por
sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

§1°. No caso de renincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na Resolu¢do CVM n°
175, nado tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera ao
ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judicidrio, para proceder a sua

substituicdo ou liquidacao.

Art. 17. Em caso de decretacdo de intervengdo, administracdo especial temporéria, liquidacdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o administrador temporario ou o
interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento ao disposto neste Regulamento e na Resolucao
CVM n° 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso, convocar assembleia

geral de cotistas para deliberar sobre:

| — a transferéncia da administragdo ou gestdo do FUNDO para outra institui¢do; ou

Il - a liquidacao do FUNDO.
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§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporéario ou interventor, conforme o caso,

a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor temporario.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

l. as demonstra¢des contabeis, nos termos do art. 19 do Regulamento;

Il. a substituicdo de prestador de servico essencial;

I. exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme abaixo definido), aprovar a emissdo de novas cotas,
bem como definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas;

V. a fusdo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagdo do FUNDO ou da

classe de cotas;

V. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM n° 175 e §3° abaixo;
VI. o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da Resolugdo CVM n° 175;
VII. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao

do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes; e

XI. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe deliberem

substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

§2°. A alteracdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de cotas deve ser

deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM, (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como
alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
redugdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas, exceto pelo item “iii", ocasido em que a comunicacdo devera ser

realizada imediatamente.
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Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis
do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,

contendo relatério do auditor independente.

§1°. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor

independente.

§2°. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no
§1°,

§3°. As demonstra¢des contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo

comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1°. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

§2°. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia,
ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria.
Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do

pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Art. 21. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada e
disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, da GESTORA e, caso a distribuicdo de cotas esteja em

andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§1°. A convocacdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia.

§2°. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia de

cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou exclusivamente eletronica.

§3°. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista pode

acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§4°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

§5°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 22. A assembleia de cotistas pode ser realizada:

l. de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou
Il de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente

guanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletronico.

§1°. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como ocorrida na sede do
ADMINISTRADOR.

§2°. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos

por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista.

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pelo

ADMINISTRADOR antes do inicio da assembleia, observado o disposto no Regulamento.

§4°. A convocacdo para assembleia de cotistas que admita participacdo por meio de sistema eletrénico contera
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagdo e votagdo a distancia,
incluindo as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.
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§5°. As informacdes requeridas na convocagdo, conforme dispostas no §4°, podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve

estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacédo, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e

Il na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacdo.

§1°. Nas assembleias ordinérias, as informacdes de que trata o art. 23 incluem, no minimo, aquelas referidas no
art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n® 175, sendo que as informacdes referidas no art.
36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa

assembleia.

§2°. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que

trata o Art. 23 incluem:

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il
da Resolugcdo CVM n® 175 e deste Regulamento; e

Il. as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175.

Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos

em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2° abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e Xl do art. 18 acima dependem da aprovagdo por maioria

de votos dos cotistas presentes que representem:

(0 no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe de cotas

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(i0) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no nimero de cotistas
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas ao quorum qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

§1°. As deliberacdes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da

respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representagdo do cotista em
assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagcdo e

arquivamento pelo administrador.

§3°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas o pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

§1°. O pedido de representagdo em assembleia de cotistas, encaminhado pelo administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar que o cotista exerca o

voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo de que trata o art. 17 da
Resolugdo CVM n° 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, mencionados no §1° supra, bem como: (a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

23

183



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

§4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de cotistas,

serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos nos documentos de aceitacdo da
oferta ou disponibilizados pela B3 ou pelo Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos
arts. 13, 14 e 37, 1 e ll, e 76, §6°, da Resolucdo CVM n° 175.

§1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L o prestador de servico, essencial ou nao;

Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

I. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

V. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacao; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

§3°. N&o se aplica a vedacdo prevista no paragrafo anterior quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do §2°;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao previamente

concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral que
tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO ou de classe de cotas, da amortizacdo das cotas e da renlncia
do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na

legislagdo em vigor.
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas, com prazo de mandato

unificado de 1 (um) ano, para exercer a fungao de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe

de cotas, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:
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l. ser cotista da classe de cotas;

Il. ndo exercer cargo ou fun¢cdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou da
GESTORA, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto da
classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV.  ndo ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e
VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2°. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se
encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas,
permitida a reeleicdo, e ndo fardo jus a qualquer remuneracao.

§4°. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5°. Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser

disponibilizadas as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):
l. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il
da Resolucdo CVM n° 175; e

Il. as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n° 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
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fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral, relativas a
emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 da Resolu¢do CVM n°
175, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

[l denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e

sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;
V. examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VI elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida por cada um dos

representantes de cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas e o formulério cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia;

e) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo da classe de cotas; e

f) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM n® 175.

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstra¢des contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,

desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracées financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da Resolucdo CVM n® 175 e do art. 38 do seu

Anexo Normativo .

Art. 31. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos pedidos de

informacgdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem

ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste

da ordem do dia.

Art. 32. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacao a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 do Anexo | deste Regulamento, constituem

despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

VII.

VIII.

XI.
XIl.
Xill.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIII.

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e informacdes
periddicas previstas nos termos da regulamentacdo aplicavel;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos do FUNDO;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada, se for o caso;
gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira do FUNDO, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;
despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do FUNDO;
despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas do FUNDO;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do FUNDO;
despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do FUNDO;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

distribuicao primaria de cotas;

admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

Taxas de Administracao e Taxa de Performance;

despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de acordo com as

hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;
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XIX. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham patriménio do FUNDO;
XX. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo

Normativo Ill da Resolucdo CVM n® 175;

XXI.  taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

XXIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XXIIl.  gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

XXIV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175.

§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como encargos ou despesas
do FUNDO correrdao por conta do ADMINISTRADOR. Adicionalmente, poderdo ser arcados pelo FUNDO

eventuais outras despesas e encargos que venham a ser admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os cotistas de todas as classes
de cotas do FUNDO.

§3°. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico essenciais e complementares nos
termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de

servi¢os contratados.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contabil préprias, devendo as suas contas e
demonstragdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das demonstracdes contabeis dos

prestadores de servi¢o essenciais, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstra¢des contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a verificacdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, e o nimero de cotas

emitidas.

28

188



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

Art. 36. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DO FORO

Art. 37. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024.

OLIVEIRA-TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Thiago de Gusmdo Delfi nddays SRS Renan Dutra Moreno Tavares

TG CORE RENDA LTDA.

Livia Lemos Maia Gestora Pedro Ernesto Braganca Bites Leao
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA

Art. 1°. O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do TG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe Unica”), classe
de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da Resolugdo CVM n° 175 e seu
Anexo Normativo Ill, com prazo de duragdo indeterminado, constituida sob regime fechado, e de

responsabilidade limitada.

§1°. O publico-alvo da Classe Unica serd composto por investidores em geral, incluindo pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou néo

investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel.
DO OBJETO

Art. 2°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA e pelo ADMINISTRADOR, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragdo
adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo e alienacdo pelo FUNDO dos bens e
direitos que compdem o patrimdénio do FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimdénio do FUNDO ou da

negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. A politica de investimentos a ser adotada pela GESTORA e pelo ADMINISTRADOR consistira na
aplicacdo de recursos de, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO na
aquisicdo para exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos,
terrenos ou imdveis em construcdo, localizados em territdrio brasileiro, voltados para uso institucional ou
comercial, seja pela aquisi¢do da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior
alienacao, locagdo por meio de contrato tipico ou atipico ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles

relacionados.

§1°. O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em outros
empreendimentos imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgdo.
Adicionalmente, a GESTORA ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necesséarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

30

190



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;

decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos
contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servigo, bem como outros responsaveis
pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio
do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da

legislagado e regulamentagao aplicavel.

§2°. Para fins de verificacdo do percentual estabelecido no caput do art. 3° acima, deverdo ser levados em

consideracdo os eventuais compromissos de venda e compra, incluindo eventuais parcelas a pagar de imoveis

adquiridos, memorandos de entendimentos, propostas de aquisicdo ou quaisquer outros instrumentos

preliminares celebrados com o propésito de formalizar a potencial aquisicdo de Ativos Alvo pelo FUNDO.

Art. 4°, A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e

observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos

seguintes ativos ("Ativos Alvo”):

VI.
VII.

VIII.

quaisquer direitos sobre imoveis;

outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com 6nus reais;

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

cotas de Fundos de Investimento em Participacbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na regulamentacdo em vigor;
acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

cotas de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construcdo civil ou no mercado imobiliario.

§1°. O FUNDO podera adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que estejam localizados em

todo o territorio brasileiro.
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§2°. Nao ha qualquer limite de concentracdo em relagcdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos ativos imobilidrios detidos pelo FUNDO.

§3°. A aquisicdo dos imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e
devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo ADMINISTRADOR, pela GESTORA ou por empresa especializada,

observados os requisitos constantes da regulamentacao pertinente.

§4°. O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢des da GESTORA, em nome do FUNDO, adiantar quantias
para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Art. 5°. O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os imdveis que compdem seu patrimonio para garantir
operagdes ou obriga¢des assumidas pelo FUNDO na consecucao da politica de investimentos, observados os

termos e condicOes estabelecidos na regulamentacdo aplicavel.

Art. 6°. A parcela do patriménio do FUNDO que néo esteja alocada em Ativos Alvo podera ser mantida nos

seguintes ativos ("Qutros Ativos”):

IX. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");

X. letras Hipotecarias (“"LH");

XI. letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

XIl. letras Imobiliarias Garantidas (“LIG");

XII. cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“EIDC") que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

XIV. outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagdo

aplicaveis.

Art. 7°. Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o FUNDO poderd manter parcela do seu patrimonio, que ndo esteja aplicada em
Ativos Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO;
(i) moeda nacional; (ii)) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens

anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO,
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cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio (sendo os itens acima referidos em

conjunto como "Ativos Financeiros”).

§1°. O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
pessoas ligadas 8 GESTORA, ao ADMINISTRADOR ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que aprovado

em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista na regulamentacao aplicavel.

§2°. O FUNDO poderd emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

Art. 8°. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nado poderao ser alterados sem prévia deliberacio

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

Art. 9°. Caberd a GESTORA praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relacdo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Acordo

Operacional e na legislacdo em vigor.

§1° - E vedado ao FUNDO a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées forem

realizadas para fins de protecdo patrimonial.

§2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excec¢des

previstas na regulamentacdo especifica aplicavel.

DO PATRIMONIO
Art. 10. Poderdo constar do patrimonio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos Financeiros.
Paragrafo Unico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido abaixo), o
patrimonio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacées do capital
e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na

regulamentacdo em vigor.

DAS COTAS

33

193



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa

e escritural.

§1°. A Classe Unica mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe Unica e do FUNDO.
§2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe Unica, nem mesmo limite de

exercicio do direito de voto para os cotistas.

§4°. De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

cotas até o encerramento do prazo de duragdo da Classe, bem como a amortizacdo das cotas.

§5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente constituida e em
funcionamento, assim como observado os termos dos paragrafos 3°, 4° e 5° do art. 12 do Anexo | deste
Regulamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢des
previstas neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.—
Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacdo das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo e do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores

ou mercado de balcdo organizado.
§6°. O titular de cotas da Classe Unica:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes do patrimoénio
da Classe Unica;

II. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patriménio da Classe Unica ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

M. est4 obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DA CLASSE UNICA

Art. 12. Com vistas a constituicdo do FUNDO, sera realizada a 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO

(“Primeira Emissao”), para oferta publica de distribuicao, de, inicialmente, 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes)

de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais), perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 450.000.000,00
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(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais), em série Unica, observado que referido montante podera ser
aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio de lote adicional, nos termos do art. 50
da Resolucdo CVM 160.

§1°. A Primeira Emissdo de cotas serd realizada nos termos da Resolucdo CVM n® 160, sob o rito de registro

ordinario, em regime de melhores esforcos.

§2°. Sera admitida a distribuicado parcial das cotas da Primeira Emissao, nos termos dos arts. 73 a 75 da Resolucédo
CVM n° 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 15.000.000
(quinze milh&es) de cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais). Uma vez atingido tal montante minimo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento e as cotas
da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo
ADMINISTRADOR.

§3°. Durante o periodo de 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento da oferta das Cotas da Primeira

Emissdo do Fundo (“Periodo de Lock-up para Negociacdo”), as cotas ficardo bloqueadas para negociacdo e os
respectivos Cotistas ndo poderdo oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou

ceder ou alienar de outra forma ou qualquer titulo, as suas Cotas.

§4°. Apds o encerramento do Periodo de Lock-up para Negociacdo, os titulares das cotas poderdo negociar as
Cotas exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento

e nos documentos da respectiva emissdao, em mercado de bolsa, administrado pela B3.

§5°. Para fins de clareza, o Lock-up para Negociacdo aqui mencionado abrangera apenas as Cotas objeto da
Primeira Emissdo do Fundo, observado que os atos que aprovarem as emissdes subsequentes poderao ou nao
prever periodos durante o qual as respectivas novas cotas figuem bloqueadas antes que passem a ser

negociadas livremente.

Art. 13. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
FUNDO, a GESTORA podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais)

("Capital Autorizado”).

§1°. A assembleia poderd deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior ao Capital
Autorizado, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Resolucdo
CVM n° 160.
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§2°. O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada pela
GESTORA, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de quantidade
adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM n° 160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme

O caso.

§3°. Na hipétese de emissdo de novas cotas na forma do caput do art. 13 acima, o preco de emissdo das cotas
objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da GESTORA, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas

ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das respectivas ofertas.

§4°. Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo da
GESTORA, ap0s verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto
a B3, a nova emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos

de rendimentos e amortizac¢des.

§5°. Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data a ser
definida nos documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcao da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no
ato que deliberar pela aprovagdo da nova emissdo de cotas. Caberd a deliberagdo pela assembleia ou a
GESTORA, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacao, no caso de novas emissbes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os

prazos e procedimentos operacionais do escriturador das cotas e da B3.

§6°. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados acima devem
ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando, em qualquer hipotese, o prazo minimo
eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais procedimentos

operacionais aplicaveis.

§7°. Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que venha a ser admitido
pela B3, a deliberacdo pela assembleia ou pela GESTORA, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no
instrumento de deliberagdo das novas emissdes no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital

Autorizado, ndo deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.
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§8°. No caso de novas emissdes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da GESTORA,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas

ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagao aplicavel.

§9°. A critério da GESTORA, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a emissdo de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para

definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. As cotas de emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribuicdo (observada a
possibilidade de distribuicdo privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, o ADMINISTRADOR ¢ a
GESTORA, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas,
poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta, observado o quanto disposto na
legislagdo e regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relacdo a defini¢do do

publico-alvo.

§1°. A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As cotas que

nao forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

2°. Sera permitida a subscricdo parcial das cotas do FUNDO a cada emissao. Caso findo o prazo para subscricdo
de cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido subscritas cotas em quantidade inferior ao montante
minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, o ADMINISTRADOR

devera:
a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos financeiros recebidos, de
acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta; e
b) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando ao
requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.
DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 14. O FUNDO nao tera taxa de ingresso ou saida.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Art. 15. Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuird aos cotistas, independentemente da realizagdo de
assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

§1°. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo
dada pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela GESTORA. Os
pagamentos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos, bem como abrangerdo todas as COTAS nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

§2°. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do caput do art. 15, acima, a GESTORA podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos ativos integrantes da

carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacao aplicaveis.

§3°. O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

§4°. Farao jus aos rendimentos de que trata o §1° acima os cotistas que estiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo

escriturador.

Art. 16. Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisi¢cdes, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

Art. 17. A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por cento) dos

lucros apurados semestralmente pelo FUNDO.

§1°. Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante comunicacdo recebida da GESTORA, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos ativos.

§2°. Caso a assembleia prevista no item acima nao se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa a venda

dos ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, os ativos deverao ser
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alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do
FUNDO néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinérias e das despesas extraordinarias, os cotistas
poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em assembleia, para aportar capital no FUNDO, para que as

obrigagdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Art. 18. Pela prestacdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR e

a GESTORA uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) correspondente a 1,22% (um inteiro e vinte

e dois centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patrimonio
liquido do FUNDO ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas

de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo do IGP-M

(indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

§1°. Adicionalmente a Taxa de Administracdo, sera devido ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 20.000,00

(vinte mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data da primeira integralizacio de Cotas.

§2°. Pela prestagao dos servicos de custddia de ativos, escrituracdo de cotas e controladoria, o FUNDO pagara

ao ADMINISTRADOR uma taxa de custédia (“Taxa de Custédia”) correspondente a 0,03% (trés centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracado, observado o
valor minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais) atualizado anualmente a partir do més subsequente a data
de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

§1°. Tais remuneracdes serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do

més seguinte ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

§3°. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

§4°. A segregacgdo da Taxa de Administracdo em Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo estarad disponivel,
conforme  Oficio  Circular n°  3/2024/CVM/SIN, em forma de sumario no  website:

tgcorerenda.com.br/fundos/tgrenda.
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§5°. Todos tributos incidentes (Imposto Sobre Servicos (ISS), Programa de Integracdo Social (PIS), Contribuicdo
para Financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) e Imposto
sobre a Renda retido na Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir) sobre as parcelas da Taxa de
Administragdo prevista no Art. 18 acima, respectivamente, serdo acrescidos a referida remuneragdo com base

nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento da Taxa de Administragao.

Art.19. O FUNDO pagara a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da
rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do

FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 6,00% (seis por cento) ao ano, atualizado pela variacdo

acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) ("“Benchmark”), sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de
Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no
ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no semestre subsequente a apuragdo ou quando
da amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos

paragrafos abaixo.

§1°.0 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 12 (primeira)
data de integralizacdo de cotas do FUNDO até o ultimo dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que

primeiro ocorrer.

§2°. A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x Nimero de Cotas x [(CA — CC) + (CPy — CPy)]

Onde:

Numero de Cotas = Quantidade de cotas de emissdo do Fundo efetivamente emitidas e integralizadas;

TP = Taxa de Performance expressa em Reais (R$);

CA = CPy + Disty;

CC = CPiox (6,00% a.a.) x (1 + IPCA);

CPy = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no primeiro dia Util de um determinado periodo de
apuracao;

CPs = Valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia Gtil de um determinado periodo de
apuragao;

Dist, = Somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo no respectivo periodo de apuracéo;

IPCA, = Variacdo acumulada do IPCA/IBGE no respectivo periodo de apuragéo;

40

200



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

§3°. £ vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da Cota (CPy) for inferior ao valor da Cota

base (CPy).

§4°. Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuracdo do resultado,
acrescidas da distribuicdo de rendimentos ocorrida no periodo de apuracdo, deve ser comparado ao valor da

Cota base atualizado pelo Benchmark.

§5°. O célculo da Taxa de Performance seré realizado apds a deducdo de todas as despesas, inclusive das taxas
devidas aos prestadores de servigos essenciais, sendo que, em caso de amortizacao de cotas do FUNDO, a Taxa
de Performance, paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela

amortizada.

DA ASSEMBLEIA ESPECIALDE COTISTAS

Art. 20. Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as delibera¢des da assembleia de cotistas
que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo das cotas da Classe Unica deverdo

atender as demais condicOes estabelecidas neste Anexo e na legislacdo em vigor.

§1°. No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica, o seu patriménio sera partilhado aos cotistas na

proporcéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe Unica.

TRIBUTACAO

Art. 21. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo podera aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforcos para que (a) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.

§1°. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o
cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo

Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)

41

201



DocusSign Envelope ID: 385F23A4-840F-46CF-AA24-C16BA201A4B6

do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente

em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

§2° O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de cotas,
para se enquadrar no disposto no item “(a)” do § 1° acima. Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no
item “(a)” do § 1° acima, podera manter o tratamento tributario do §1° acima desde que retome a quantidade

minima de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

§2°. O ADMINISTRADOR e a GESTORA ndao dispdem de mecanismos para evitar alteracbes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Art. 22. A Classe Unica poder4 amortizar parcialmente suas cotas, a critério da GESTORA, para reducio do seu

patrimonio ou sua liquidacao.

§1°. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da Classe Unica implicard a manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

§2°. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as expensas
da Classe Unica, indicando a data em que serd realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que
serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de

amortizagdo parcial.

Art. 23. A Classe Unica tera prazo de duracio indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-
do exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos em assembleia de cotistas, nos termos do

Regulamento.

Paragrafo Unico. No caso de dissolucdo ou liquidacéo, o valor do patriménio da Classe Unica sera partilhado
entre os cotistas, apds a alienacido dos ativos da Classe Unica, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento
de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na

Resolugdo CVM n° 175.
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Art. 24. Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, as
cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica,

se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia.

§1°. Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacéo dos ativos da Classe Unica pelo nimero de cotas em circulaco.

§2°. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adogdo dos procedimentos previstos no §1°
acima, o ADMINISTRADOR deverd promover, as expensas da Classe Unica, procedimento de avaliacio
independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da carteira da
Classe Unica, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo

forcada.

Art. 25. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica analise
quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em condicdes equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 26. Apds a amortizacdo total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM no prazo de até 15 (quinze)
dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de

encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.

Art. 27. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimonio liquido do Fundo estd negativo nos seguintes

eventos:

a) se houver pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo; ou
b) se o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilagdes relevantes nos valores dos Ativos Alvo,

Outros Ativos ou Ativos Financeiros nos quais o Fundo invista.

Art. 28. Caso verifique, a qualquer tempo, que o patriménio liquido do Fundo estd negativo, o
ADMINISTRADOR imediatamente (a) suspendera a subscricdio de novas cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das cotas; (b) comunicara a verificacdo do patrimdnio liquido negativo a GESTORA,
que deverd interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgard fato relevante, nos termos da

regulamentacdo aplicavel. O patriménio liquido serad equivalente ao valor das disponibilidades a receber,
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acrescido do valor dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, deduzidas as exigibilidades e outros

passivos, conforme regulamentacao aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

Art. 29. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patriménio liquido negativo, o ADMINISTRADOR
devera (a) elaborar, em conjunto com a GESTORA, um plano de resolucao do patrimonio liquido negativo,
gue contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolucdo
CVM n° 175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo

da sua elaboragao, para deliberar sobre o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

Art. 30. Se, apds a adogdo das medidas previstas no artigo 28 acima pelo ADMINISTRADOR, os
prestadores de servicos essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimonio
liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no artigo 29

acima sera facultativa.

Art. 31. Na hipotese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, o
ADMINISTRADOR verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta segao, devendo o
ADMINISTRADOR divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio

Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Art. 32. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizagdo, o ADMINISTRADOR verificar que o patriménio liquido voltou a ser
positivo, a Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor
atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido

negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

Art. 33. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secao, caso o plano de resolugdo do Patriménio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §4°, da parte geral da Resolugcao CVM n° 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patrimdnio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe por outro fundo
de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que ndo haja obrigacbes remanescentes a serem

honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.
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Art. 34. A GESTORA deve comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela gestao
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da GESTORA nado impedira a realizagdo da Assembleia
de Cotistas pelo ADMINISTRADOR. Sera permitida a manifestagdo dos credores da Classe na referida
Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocacdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela

mesa ou pelos Cotistas presentes.

Art. 35. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo
aprovarem qualquer das alternativas previstas acima, o ADMINISTRADOR devera ingressar com o pedido

de declaragédo judicial de insolvéncia da Classe.

Art. 36. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdao
em que o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de

capitais ou a integridade do sistema financeiro.

Art. 37. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o

ADMINISTRADOR devera divulgar fato relevante neste sentido.

Art. 38. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedacdo de renlncia do ADMINISTRADOR, fica estabelecido que, a partir do pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de

Administracdo tera prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Art. 39. Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o ADMINISTRADOR
devera (a) divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Thiago de Gusmao De]f1ﬁ&rﬁws§aﬁ@65 Renan Dutra Moreno Tavares

TG CORE RENDA LTDA.

Livia Lemos Maia Gestora Pedro Ernesto Braganca Bites Leao
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Introducado

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela TG CORE RENDA
Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n? 48.331.232/0001-59 ("Gestor" ou “TG Core”), com o objetivo de analisar a viabilidade da 12
Emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n?
55.471.968/0001-98 (“Fundo”).

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas obtencdo de renda e remuneracao
adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢ao, uso, gozo e alienagao pelo Fundo
dos bens e direitos que compdem o patrimoénio do Fundo, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que
compdem o patrimbénio do Fundo ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores
mobilidrios, conforme detalhado na politica de investimento prevista no regulamento constante
do Anexo | do Regulamento.

Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados na aquisicao de Ativos Alvo, serdo aplicados por
intermédio do Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, nos Ativos Financeiros e/ou
Outros Ativos, e sempre observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento. A
Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador, mediante orientacdo do Gestor,
consistira na aplicacdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, de forma a
proporcionar aos cotistas, remuneracdo para o investimento realizado, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Para a realizacdo dessa anadlise foram utilizadas premissas econémicas baseadas em dados
histéricos dos diferentes segmentos do mercado imobilidrio e do mercado de fundos de
investimento imobilidrio, além da visdo da situacdo atual, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor e do Consultor Imobilidrio existente
a época da elaboracado do presente Estudo de Viabilidade, incluindo os impactos relacionados a
crise financeira que vem assombrando as principais economias mundiais, ao agravamento das
tensdes geopoliticas no leste europeu, no Oriente Médio, mais especificamente entre Russia e
Ucrania, e entre Israel e o grupo Hamas, respectivamente, e as consequéncias resultantes da
pandemia causada pelo coronavirus (“COVID-19”). Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo
deve ser assumido como promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor e o
Consultor Imobilidrio ndo podem ser responsabilizados por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos negdcios aqui apresentados. Antes de subscrever
as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos no Prospecto.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado dos
investimentos futuros, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situacdo
atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusées
desse Estudo de Viabilidade ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor
e o Consultor Imobilidrio ndo se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do
futuro constante deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a se confirmar e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
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previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declaragGes futuras para tomar
uma decisdo de investimento. Declara¢gbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e
premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que
podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados
futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos
e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragGes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na se¢do “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor e o Consultor Imobiliario ndo
assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaragdes futuras em razao da disponibilidade de novas informacdes, eventos futuros ou de
qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdao
além da capacidade de controle ou previsdo do Gestor e do Consultor Imobiliario.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na
documentacdo da Oferta.

Viabilidade Técnica

Contexto Macroeconémico e setorial

O contexto macroecondmico vigente a partir do inicio de 2024 apresentou-se misto e sem
grandes altera¢Ges em relacdo ao fim do segundo semestre de 2023, com sinaliza¢es positivas
em questdes importantes, mas, por outro lado, com a persisténcia de riscos que suscitam
aten¢do, conforme sera descrito a seguir. Pelo lado positivo os destaques sao,
preponderantemente, domésticos, com destaque a: (i) resiliéncia da atividade econémica; e (ii)
as perspectivas para a inflacdo, que seguem ancoradas e contribuem para o seguimento do ciclo
de cortes na taxa Selic. Ja com relacdo aos riscos, deve-se citar: (i) incertezas relativas a conducgéo
sustentdvel da politica fiscal brasileira, com riscos de ndo cumprimento das metas assumidas
pelo novo arcabouco fiscal ja em seu primeiro ano; (ii) moderacdo das expectativas relativas ao
inicio e velocidade de um eventual ciclo de corte dos juros nos Estados Unidos, com impactos
diretos sobre a magnitude do ciclo de afrouxamento monetario no Brasil; e (iii) manutencdo das
tensdes geopoliticas no leste europeu, protagonizadas por Russia e Ucrania, além do conflito
entre Israel e o grupo Hamas, radicado na Faixa de Gaza, ainda com potencial risco de expansado
e envolvimento de demais nagdes.

Com relacdo aos pontos positivos, vale aprofundar a andlise acerca do comportamento da
inflacdo brasileira e da conducdo da politica monetaria, haja vista que tais varidveis tém
influéncia relevante para a atividade do setor imobiliario. Com relacdo a inflacdo, medida pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apds permanecer em patamares
elevados ao longo de 2021 e 2022, em 2023 fora percebida desaceleracdo, em muito ajudada
pela tempestividade da adocdo de medidas contracionistas adotadas pelo Banco Central do
Brasil, bem como pelo arrefecimento dos precos de commodities. Com esse processo de
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desinflacdo em curso, o mercado seguiu projetando cortes progressivos na taxa Selic, os quais
foram iniciados em agosto de 2023, com uma reducdo de 50 pontos-base, seguido por trés
reducGes de mesma magnitude em setembro, novembro e dezembro, encerrando o ano em
11,75% ao ano. Ja em 2024, o COPOM reduziu a taxa Selic para 10,50% ao ano. As projecdes
para o encerramento de 2024 apontam para uma taxa Selic de 10,50% ao ano e, para 2025, de
9,50% ao ano, conforme indicado pelo Boletim Focus do Banco Central.

Ja com relagdo ao nivel de atividade econdmica doméstica, medida pelo Produto Interno Bruto
(PIB), os numeros demonstram resiliéncia, o que também contribui para a confianca no setor da
construcdo civil e no crescimento do mercado imobiliario. Dessa forma, a combinagdo de taxas
de juros em declinio com uma economia resiliente, traz ao cendrio prospectivo, na visdo do
Gestor, potencial valorizagdao de ativos de renda varidvel, aumento da demanda por imdveis e
aumento no consumo doméstico.

Referente ao setor imobilidario, nota-se um sdlido crescimento da industria de Fundos
Imobiliarios (Flls) nos Ultimos anos, que apresentou aumento no patrimonio liquido de 110% em
relacdo ao ano de 2020. Esse avanco, aliado as boas perspectivas do cendrio macroecon6mico,
sugere uma continua atratividade e confianca dos investidores neste segmento, e isso pode ser
confirmado ao se analisar o forte crescimento (62% a.a. desde 2018) do nimero de investidores
em Flls. Além disso, o cenario atual do ciclo imobilidrio indica um momento positivo para o setor,
o0 que pode se traduzir em oportunidade de investimento. A possivel transicdo da fase de
recuperacgao para a fase de expansao indica que podemos estar chegando préximo do momento
o6timo para investimento, sendo assim, os Flls emergem como uma escolha estratégica no
cenario atual do ciclo imobilidrio.

Cenario Macro

0 cenario macroecondmico aponta para um momento de oportunidades para os Fundos imobilidrios.
Taxa Selic & IPCA NTN-B 35 & IFIX (Margo/2024) PIB do Brasil
6% | H 9% 4000 (A% por Ano)
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Ma visgo do Gestor, a comelagao negativa entre os juros A projecao do PIB segue constante, o que, na visao do
da NTN-B & o IFIX indica um cendrio favoravel para os Gestor, contribui para 8 confianga e crescimento do
Firs.! mercado imobilidrio.’
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Cenario Macro

r meio da andlise dos gréficos abaixo, um crescimento da industria de Fundos Imobilidrios nos ultimos anos. Esse avanco, juntamente
>estora, uma oportunidade para os investidores nessa classe de

perspecti/as do cendrio macroecondmico, sugere, na visdo da
investiment
Evolugéo do PL do Mercado de Flis Nimero de Investidores
(RS hio) Milhares
sics Crescimento: 25% a.a. 3 : Crescimento: 61% a.a.
Desde 2020 3000 Desde 2018
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Viabilidade Econdmica e Comercial

Visdo Geral de Mercado, impactos ainda percebidos da Pandemia de COVID-19 e possiveis
impactos advindos de tensdes geopoliticas

Com relagdo a possiveis impactos advindos de tensdes geopoliticas, as discussGes seguem
acirradas no leste europeu, com aprofundamento da presenca militar russa na Ucrania. Tal fato
desencadeou a ado¢do de sancdes econdmico-comerciais de relevantes nag¢des ao redor do
mundo, que permanecem até a presente data e podem levar a pressdes inflacionarias devido,
principalmente, a reducdo do fluxo comercial global de alguns produtos, com destaque a
commodities como, petrdleo, gas, trigo e fertilizantes. Mais recentemente, houve a eclosdo do
conflito entre Israel e o grupo Hamas, radicado na Faixa de Gaza. O referido embate é uma fonte
relevante de risco para o cenario geopolitico global devido a possibilidade de engajamento de
na¢Oes militarmente pujantes em lados distintos. Com as informacdes ora disponiveis atribui-se
maior probabilidade, como consequéncia mais imediata, a volatilidade nas cotagbes do
petréleo. Em caso de escalada mais severa, com engajamento de demais nagdes, todavia, as
consequéncias possivelmente seriam de maior porte.

De modo mais amplo, no passado, o desenvolvimento de condi¢cées econémicas adversas em
outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducado
de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) politica monetaria mais contracionista que o previamente
esperado pelo mercado nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) inicio do conflito
entre Israel e Hamas, (iv) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (v) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdao da economia global, flutuagdao em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente
guando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que
0s prognosticos.
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Sobre a Gestora

A Gestora

N tesars

A TG Core Renda é uma subsidiaria da Trinus.Co, holding da TG
Core Asset, uma gestora de recursos independente com foco no
mercado imobilidrio.

@ Socios e executivas com experiéncia nos setores
[=> imobilidrio e financeiro.

mesmas estratégias.

+ RS 4,4 Bilhdes +350 3 +200 Mil
sob Gestéo’ Ativos Imobiligrios? Cotistas’

éﬁ Capital proprietario da gestora e de sécios investido nas

Fundada em 2022, a TG Core Renda LTDA é uma gestora de recursos independente com foco no
mercado imobilidrio, autorizada pela CVM para o exercicio de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios nos termos do Ato Declaratério n2 20.522, de 18 de janeiro de 2023,
além de ser uma sociedade controlada pela holding Trinus Co, sediada em Sao Paulo e com filial
em Goiania (GO), mesma controladora da gestora TG Core Asset LTDA (CNPJ: 13.194.316/0001-
03). Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico em todo o Brasil, dedica
seus esforcos na gestdo de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobilidrio.

Sobre o Consultor Imobiliario

O FIl TG Renda Urbana possui como consultor imobilidrio a Sdo Carlos Empreendimentos e
Participacdes S.A. A S3o Carlos é uma das principais empresas de investimento e administracao
de imdveis do Brasil, sendo a maior empresa aberta do segmento de escritdrios, lider no setor
de centros de conveniéncia e pioneira no segmento de aluguel residencial para renda. A
empresa esta listada na B3 sob o ticker SCAR3 desde 2006, e é pertencente ao segmento Novo
Mercado, o qual conduz a empresa ao mais elevado padrado de governanca.

Consultor Imobiliario

CS5h0 —
u)é ARLOS o8 Ros

Com 38 anos de histéria, a Séo Carlos Empreendimentos e
Participagoes S.A. @ uma companhia de investimento e
administragdo de iméveis do Brasil, sendo uma empresa aberta
do segmento de escritdrios e lider no setor de centros de : \5 =
conveniéncia, :

A empresa estd listada na B3 desde 1999 sob o ticker SCAR3 e
em 2006 foi listada no segmento nova mercado. Braprietirin e

Ao final do més de maio de 2024, o Market Cap da companhia era mpla p 7
de RS 1,5 bilhdo. ecrit Conveniéncla

dlen Bl

A S30 Carlos possui 2 Plataformas de Investimentos

[ TP
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Consultor Imobiliario | Historico da Companhia

2014
1* Colocads entre as empresas
que crescem mals ripldo no
Brazil pela Revista Exame !

2007
Portfélio atinge & marca de RS
1,55 bilhio, com

1985
Inicio das Operagies

2019
O Portfdlio etinge quase
RS 4,5 bilhdes em volor
© ABL de 425 mil m®

2023
Reciclagem de
RS 528 Milhes em Atlvos e
a3sinatura de Gompra & Vendn
de & Imdvels no volor tota
de: B§ 865 milhies

44 Imdvels
2000
11 Operagiia de Sale and 2011 o B
Leaseback, com a aquisicio do 5 Reciclagem do Portfélio
edificio-sede da Empresa com
Sueca Erlicsson m venda du trés imgveis
1909 2009
GCiséio dos ativos imobilidrios Obtencio do primeiro s dZO?.D ”
dag Lojas Americanas certificado LEED® Coref&shell CelebracBo do Contrato de Inigio :s Operagies
e devido aes i tos em Locaclo de +30 Anos com & n "eq'mmn,
empreendimentos 1A Escola Ameticana Avenues Corporative mobiliade
& Com senigos por
2006 2013 meio da Flexoffice
PO

Maior Aquiricio da Histdria da
companhia: EZ Towers ~ Tomre A
por RS 564 milhbes

fe canher s ine

2022
Expansio da Flaxoffice

Criada em 2011 e subsidiaria da S3o Carlos, a Best Center é uma incorporadora e administradora
de imodveis comerciais com foco no varejo de conveniéncia. E proprietiria de 47
empreendimentos distribuidos em diversas cidades nos estados de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

Com um mix de lojas composto por produtos e servicos essenciais, os empreendimentos da
companhia reinem em um mesmo lugar toda a comodidade dos shoppings centers com a

visibilidade e a praticidade das lojas de rua.

Modelo de Negdcio da Best Center

A Best Center é uma incorporadora e administradora de iméveis comerciais com foco no varejo de conveniéncia.

Empresa subsididria da Sao Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A., foi criada em 2011, é proprietéria de 47 empreendimentos

distribuidos em diversas cidades nos estados de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

Com um mix de lojas compostas por produtos e servicos essenciais, os empreendimentos da companhia, na visao do Consultor
Imobilidrio, reinem em um mesmo lugar toda a comodidade dos shoppings centers com a visibilidade e a praticidade das lojas de rua.

=
td

S/

+100 mil m?

ABL em Centros de Conveniéncia®

+30 cidades

Presente nos Estados de Séo Paulo e
Rio de Janeiro

47 centros de Conveniéncia

+500 contratos

localizados em S&o Paulo e Rio de Janeiro de aluguel vigentes
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Modelo de Negdcio da Best Center

Loja de Rua

Maior rapidez e agilidade na momento de compra

Maior flexibilidade para a operagéo

Menor custo de ocupagio

Maior complexidade e menor assertividade na escolha do ponto comercial

Dificuldade de encontrar um imével em bom estado, com nidmero adequado de
vagos dc catacionomento

Responsabilidade integral pela geragéo de fluxo de clientes
Negociagao do ponto comercial geralmente com Locador PF

{8 shopping Center

Varejo de destino que favorece a compra comparativa

Regras rigidas pora opcragdo da loja

Alto custo de ocupagao e suporte da gestao do empreendimento

Polo gerador de fluxo, com a seguranga do ponto comercial consolidado
Concorréncia com outras lojas do mesmo segmento

Grande oferta de vagas de estacionamento (Custo do Consumidor)

Modelo de Negdcio da Best Center

@ Localizagdo m Estrutura de Open Mall
Zonas Primarias Residenciais = Facil acesso, com estacionamento
gratuito

Principais avenidas do bairro

Mais comodidade e rapidez aos

No sentido da volta para casa
consumidores

Validagao do ponto por varejistas
de grande porte, previamente a
aquisi¢éo do terreno

Maior visibilidade das lojas

Baixo CAPEX de construgdo

Inicio da obra mediante a ancoragem = Projeto padronizado, aumentando
do empreendimento a produtividade na execucao

‘g One-stop shop

Ancoragem por grandes marcas
Beneficio da reciproca geragdo de
fluxo de clientes através de um mix
de lojas complementares, e ndo
concorrentes

Segmentos de servigos e produtos
essenciais, de consumo rapido e
recorrente

Maior valorizagao do ponto comercial
e remuneragao da Best Center atraves
de aluguel minimo e aluguel variavel

@;‘ Custo Operacional Enxuto

Administragdo propria com time
compartilhado entre os centros

Baixo custo de manutengao

Servigo de limpeza e seguranga
remota

Sem cobranga de FPP

Tese de Investimento

A tese de alocagdo do Fundo é focada na aquisicdo de centros comerciais (open malls), com foco
na geracdo de renda. Essa estratégia, visa trazer praticidade e comodidade através da
mesclagem de dois modelos de negdcio, os shopping centers e as lojas de rua. Dentre as
principais caracteristicas desse modelo, estdo: (i) maior rapidez e agilidade no momento de
compra; (ii) menor custo de ocupacgdo e responsabilidade integral pela manutengado e custos do
imével; e (iii) varejo de destino que favorece a compra comparativa.
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Tese de Investimento

O Fundo de Investimento Imobiliario TG
Renda Urbana busca adquirir, principalmente,
centros comerciais abertos (open malls), com
foco na geragao de renda

A est a desses empreendimentos €
semelhante a dos shopping centers, mas se
destaca pela comodidade aos clientes,
principalmente durante as compras de
produtos essenciais.

Para isso, a infraestrutura desses ativos é
cificamente para atender a
5, conforme ilustrado nas

Os centros de conveniéncia estdao, em sua maioria, localizados em zonas primarias residenciais
e possuem estratégia de possuir locatarios de segmentos, principalmente, relacionados a um
consumo recorrente e essencial, como supermercados, restaurantes, lanchonetes, farmdcias e
pet center.

Estratégia de Alocagdo — Centros de Conveniéncia

# Grande sao Paulo

Regiio Metropolitana
de Campinas

Estrutura Open Mall

Os open malls sdo uma alternativa aos shoppings
tradicionais, proporcionando, na visao da Gestora

e do Consultor Imobilidrio, uma experiéncia unica 1 Regito Norte
para os visitantes. @ Vole do Paraiba
Segmentos CORE oo

= Fast Food = Restaurante

* Farmaécia = Lanchonete

= Pet Center » Supermercado

Ribe

SP

43% da ABL dedicada ao segmento alimenticio e
60% aos segmentos CORE

S50 Paulo
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Tese de Investimento

Na visdo da Gestora e do Consultor imobilidrio, a baixa migragio para
e-commerce nos segmentos que atuam no varejo de proximidade corrobora a
tese de investimento.
@ 0 aumento do nimero de pessoas morando sozinhas,

alterou os hébitos de consumo

Penetragdo dos Canais Digitais (% GMV)

Segmento

A sensagdo de falta de tempo leva as pessoas a buscarem % —Usmm"m
solugoes para otimizar as tarefas do dia a dia Eletronicos 53% 8%

Vestudrio 38% 3%
Casa e Decoragiio 31% 12%
Pet Shop

Perfumaria @ Cosmiticos ] 4%

A adesdo ao home office aumentou a demanda pelo
@ OXil as suas residénci

Satde e Cuidados Pessoais 3%

0O transito e o custo de porte i i o 3
Alimentos e Bebidas ; 2%

dentro do bairro

Loja de conveniéncia

Migragdo para o E-commerce

Servigos
Lazer / Academia / Posto de Gasolina
Outros

& A necessidade de entregas ripidas nas compras online cria
uma demanda por lojas proximas aos clientes

%, (7) 48 £ Vinbehoppees N ¥

Conforme definido pela Politica de Investimentos, os recursos captados serdo investidos em
Ativos Imobilidrios ja performados, conforme estrutura detalhada na “Tese de Investimentos”.

O Pipeline Indicativo sob analise contempla possiveis investimentos em, principalmente, centros
de conveniéncia, abarcando 25 ativos, e lojas de rua, contemplando 5 ativos.

Pipeline Base

'—'
it

68.967 m2aBL RS 540 milhges 353

Valor de Avaliagéio Contratos Vigentes

dos Ativos -
B

30 94%

Ativos Ocupacio Total

25 Centros de Conveniéncia + 5 Lojas de Rua
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Pipeline Base | Centros de Conveniéncia

25

Ativos

=) g

348 -0,6%

Contratos de Aluguel Inadimpléncia liquida
Vigentes dos ultimos 12 meses

Pipeline Base | Centros de Conveniéncia

Segmentagdo da ABL (%) 10 Maiores Clientes por ABL
Clienta #Lojas  ABL(m?) % sobre ABL Total
Sonda Supermercado 1 3.925 5,6%
Dia Brasil 4 3.596 6,1%
Burger King 5 3.567 6,0%
Barbosa Supermercados 1 3.365 57%
Lojas Americanas ] 2929 50%
Mec Donalds 3 2.573 44%
Cobasi 4 2.529 43%
Pet Camp ] 2437 41%
Hering [} 1.153 1.9%
Blue Fit 1 1.107 1,9%

Fortla: i Conns b WeabiRisie.

5

Ativos

D -

10,8 100%

Anos de WALT Contratos Atipicos

O quadro abaixo, por sua vez, apresenta as opera¢des mais adiantadas dentro do pipeline de
novos negocios.
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. - - N Athio LUF Cidade ABL (M) Deupaio ‘% sobwe ABL Total N° Contratos Vigentes
Pipeline Base | Consolidado T & A EETR—T 15 0
2 P Hraganga Paulista 2147 100% 3t 12
a &P Campinas 1.843 100% 27% 12
4 P Campinas 1.634 1o 24% 1"
5 S Catia 501 6% A% a0
& P Catia 1724 W 25 12
Valor de Avaliagao dos Ativos ,- 5P Embe das Artes 1612 1004 24% 9
541 76 i - a SR Guaratinguets 1481 a4% mn
RS ' milhces a & Hartalandia 20907 00 A
w sP Indaiatuba 8.926 100 w
11 P Ratiba 2029 als 14
12 5P Jacarel 2119 T00% 10
13 Cantro e Comveniéncia sP Jacare 9% a
68.967 1 » Tl s 3
= 15 5P Paulinis 100 2
ABL Total w o Wboirio Preto o8 W
17 &P Santo Andird 95% : a
% P 5ho José dos Campos 4% 2% 1"
9 P o Paulo a7 ry o]
94% ] &P S0 Pauln LTI 8% 18
21 P Sl Pl a9% 4a% 10
Taxa de Ocupagao Media 72 &P Sorocaba a7% 50% a
Ponderada 23 P Sarocaba 95 2% 1"
24 sp Sumard a1 2% 24
25 P Vindiedo 1% ER LS 1
26 P 5o Cavlos h
27 P Cubatio
353 28 Lojaes de Rua o0 Gaidnin
0 &P g Claro

Contratos Vigentes o Castana Do Sul

O pipeline de ativos alvo é composto por 30 ativos, que atualmente possuem mais de 350
contratos vigentes. Os empreendimentos possuem valor de avaliacdo de RS 541,76 milhdes e
ABL total de 68.967 m?, com mais de 94% de ocupac3o.

Conforme “Tese de Investimento”, a concentracdo de atividade de atuagdo dos locatdrios dos
ativos em pipeline é, em sua maioria, ligada ao segmento alimenticio.

. = MY Athvo UE Cldade ABL (m*] __ Ocupaglio % shre ABL Total __N® Contratos Vigemtes

P[pe“ne Complementar 1 [ Ararsquars E003 [0 L% 0

? ko MAvward 19460 BE® 9% 17

i > Aoniva 1.002 ATh 1.5% 4

] £ Campinas 1332 90 19% L

] 5 Cotin 1720 7 3% 3

& e Dhinderna 1925 SO ]

7 £ relninmbn 1428 B 7

Valor de Avaliagdo dos Ativos o » Iapetiringa 1619 10uh i1

¥ Ad FE 9%

R$ 423,83 milhges » ot Year s s

! i Gentro de Conveniencia 2ast e L

12 t i ol i LY 1

13 ® Puscrsba 1.458 3% ]

14 & Pirssiesha 1.200 100 1

13 o Pirassununga 1432 ' L]

1% HJ v Judv de Meriti 1409 biad L

68 . 8 1 7 17 &0 8 Jos o Ric Pretn 1.208 g 1

18 5 5Ba Paulo 3134 A 4

ABL Total 19 e 580 Paulo FL) 1w ]
0 » S Paulo 500 0%

2 & &0 Paulo 2324 i3k 5

= E Taubaté 1769 & n

n Eod Cidada Nova b b 100% 1

90 0}{ 24 ap Andradina 140 100% 1

(i ] 28 £ Amgatuba a1 10k, 1

e de OrURacs idia b P ) i

Taxa de Ocupagdo Média 7 B ¥

Panderada 28 & 1

ol & 1

30 Lojas de Rua 3

1

1

1

192 !

1

|

Contratos Vigentes

Além do pipeline principal, a oferta inclui um pipeline complementar composto por 36 ativos,
com uma Area Bruta Locavel (ABL) total de 68.817 m2. Esses ativos descritos no portfélio
complementar oferecem opgdes de investimento adicionais. Eles serdo adquiridos caso algum
dos ativos do pipeline principal ndo seja liquidado ou se a captacdo de recursos exceder o
montante necessario para o pipeline principal. Dessa forma, a gestdo consegue ter maior
flexibilidade e seguranga no processo de investimento, proporcionando alternativas vidveis para
maximizar os retornos e otimizar a alocagdo de recursos.
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Estrutura de Aquisicdo

Os ativos em pipeline serdo adquiridos com um desconto conjunto de 9% sobre o preco de laudo
de avaliacdo e pagos em 3 parcelas anuais, sendo a primeira, representando 53,1% do total a
ser desembolsado, a vista na data de aquisicao, a segunda, representando 28,1% em 12 meses
e a terceira, representando 18,8% em 24 meses. O valor das parcelas sera corrigido pelo IPCA.
Além disso, RS 30,5 milhdes sera destinada a renda minima garantida pelo vendedor dos ativos,
a qual sera limitada ao periodo maximo de 5 anos. O cap rate global da transacdo, considerando
o NOI dos ativos esperado para os proximos 12 meses, é de 8,4% e, considerando apenas a
primeira parcela, o cash on cash yield esperado para o primeiro ano é de 17,8%.

Estrutura de Aquisigao

g a =

RS 489,9 milhes® 3 Parcelas Anuais® 8,4% 1 7,8%
Valor de Aquisigio® Forma de Pagamento Cap Rate de Aquisigao* Cash on Cash Yield
4
9,4% Potencial Ganho de Capital com (] ¢ Ano )
Abaixo do Valor de Avaliagio a Venda de Ativos

Projecio de Rentabilidade (DY Anual)

131%

11,1%

Ano &4 Ano §
2 squsi o

Viabilidade Financeira

Premissas

Metodologia A metodologia aplicada na andlise tem como premissa o fluxo de
aluguéis vigentes e projecdes futuras, acrescidos do complemento de
aluguel e aplicagdo financeira dos recursos em caixa, deduzidos os
custos e despesas diretamente associados a aquisicdo e manutengdo de
tais ativos. Sendo assim, considera-se que os rendimentos dos Ativos
Alvo, dos Ativos Financeiros e dos Outros Ativos, deduzidos das
despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 25/07/2024.

Prazo para

Admitiu-se no presente Estudo de Viabilidade que o Gestor concluird o
processo de investimento em Ativos Alvo em sequéncia ao
encerramento da emissdo. A conclusao dos pagamentos pelos Ativos
Alvo dar-se-a em até 24 (vinte e quatro) meses apds o pagamento da
entrada e, a partir desse momento, o Fundo ja fard jus a completude dos
direitos provenientes da carteira de Ativos Alvo. Os recursos destinados
aos pagamentos de parcelas futuras referentes aos Ativos Alvo poderao

investimento em
Ativos Imobiliarios
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ser direcionados a Outros Ativos ou Ativos Financeiros, conforme
descrito em Regulamento.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 5
(cinco) anos. Destaca-se, entretanto, que o Fundo possui prazo de
duracdo indeterminado.

Receitas

As receitas advirdo do somatério entre: (i) exploracao comercial dos
Ativos Alvo por meio de aluguéis; e (ii) rendimentos advindos de
Outros Ativos ou Ativos Financeiros, conforme descrito em
Regulamento.

Despesas

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento e no
Prospecto.

Projecoes e Conclusao

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos para o Pipeline Indicativo
em analise, bem como com os resultados descontados das despesas do Fundo para os préximos
5 anos, chegou-se a projecao de resultados esperados ao investidor do Fundo de Investimento
Imobilidrio TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada.

Estudo de Viabilidade | Captagdo Base

Fluxo de Gaixa Setembro/248 Cutubro/24 Navembro/ 24 ana 1 ana 2 Ano 3 Ano & Ana 5
Captagho 450.000.000 o o 450.000.000 [1] 100.062.329 o o
Saldo Inicial RS 450.000.000 189,359,702 189.359.702 181,459,702 31.408.494 25.008.494 19,508,494 15.508.494
Custos com Ofema 18,000,000 o o 18.000.000 [ 3.502.182 o o
Alocagio -242 640.298 [} o -242.640.298 -143.351.208 -100.062.329 o o
Entradas Operacionals 4.955.793 5.038.417 5.031.866 61.141.830 53.720.393 54.612.321 54.778.042 54 836471

Propriedades 3.715.092 3.802.030 3.799.792 4722707 80325828 52.551.780 53.153.300 53.555.441

Venda de lojas L 0 '] a 0 0 o [}

Rendn Fixa 1.740 701 1,736,387 1.237.074 13919123 1994 565 7 DB0.547 1674733 1.277.030
Despesas ~354.375 +354.375 354,375 +5.623.221 «6.278.377 +7.220.610 <TA17.698 -7.473.545
Disiribulgio 4.601.418 4.684.042 4.677.491 55.518.600 47.442.015 47.391.111 47.360.345 47.362.927
Distribuizha por sota RS o0z 0,04 0,048 1,234 1,054 0,862 0,861 0,861
Qtd. Cotas 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45,000,000 55.006.233 55.006.233 55.00&6.233
Valor de Subscriche 10,00 10,00 10.00 10.00 10,00 10,00 10.00 10,60
Dividend Yicld 1.0% 1,0% 1,0% 13,1% 1,1% 9,0% 9,0% 9,0%
% CDI Gross Up (15%) 146% 160% 142% 160% 137% 11% 111% 111%

R$ 0,10

Rendimento Médio nos Primeiros 12 Meses

1,03%

Dividend Yield Médio nos Frimeiro
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Estudo de Viabilidade | Captagdo Minima

Fluxa de Calxn Eetembro/24 Dutubea/24 Mavembra/ 74 Ano 1 ana 7 ana 3 Ana 4 ARS 5
Caplagio 150.097.750 o o 150.097.750 o 59.427.627 o o

Saldi Inicial 150.097.750 -7z -11.712 105.547 444 11.688.288 7.188.288 3.188.208 -11.712
Custos com Oferta 6.003.910 o 0 6.003.910 0 2079967 1] ]
Alocagio -144.105.552 L o -144.105.552 -85.137.156 -59.427.627 0 o
Entradas Operacionals 1.763.227 1.B03.477 1.784.012 22623427 31.035.052 31.599.285 ¥1.650.124 I67R.N44
Proprisdades 1.763.304 1.803.554 1,784.089 22.624.308 29476447 30.901.564 31,263.228 31.553.757
Venda de lojas LY o 0 0 0 o [} [}
Remvda Fixa -7 -7 -rr 877 1.558.605 LLrarra | 36 B96 124387
Despesas =118.202 =118.202 =118.202 =1.993.007 =3.504.933 =4.180.576 =4 795 966 -4.325.822
Distribulgio 1.645.028 1.688.275 1.665.810 20.630.420 27.530.119 27.418.70% 27.384.188 27.382.322
Dlstribulgio por cota ft§ 0,110 0112 0,111 1,374 1,834 1,300 1,306 1,405
Otd. Cotas 15.008.775 15.009.775 15.009.775 15.009.775 15.000.775 20.952.538 20.952.538 20.952.538
Valor de Subscriclio 10,00 10.00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
Diividend Yield 1,1% 1,1% 11% 141% 11.2% 91% 9.0% 9.0%
% COI Gross Up (15%) 157% 173% 152% 173% 140% 112% 1M2% 112%

RS 0,11 . 1,10% A 14,10%

Rendimento Médio nos Primeiros 12 Meses Dividend Yield Médio nos Primeiros 12 Meses . Dividend Yield nos Primeiros 12 Meses

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um Fundo Imobilidrio estd
diretamente ligada com a capacidade do Gestor e do Consultor Imobiliario de investir tais
recursos e de gerir os ativos investidos, sempre respeitando a Politica de Investimentos do
fundo, bem como seu perfil de risco.

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecao do Gestor é de que a rentabilidade auferida
mediante o investimento dos recursos captados no ambito da 12 emissdao, medida pelo seu
dividend yield (DY), seja condizente com as expectativas em relagdo aos investimentos realizados
em ativos imobilidrios, em que ao final do décimo segundo més a rentabilidade seja de,
aproximadamente, 13,10% a.a. no cendrio com captacdo base, e 14,10% a.a. no cendrio com
captacdao minima.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR,
NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGCAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de
rentabilidade do Fundo com base nos resultados dos ativos a serem potencialmente adquiridos.
O Estudo de Viabilidade n3o pretende estimar qualquer valorizacdo no preco de mercado da
cota do Fundo. Tal Estudo de Viabilidade nao deve servir de forma isolada como base para a
tomada de decisdao quanto ao investimento no Fundo. Para maiores informag¢Ges sobre a
discricionariedade da Gestora, veja o item “Risco de discricionariedade de investimento pelo
Gestor e pelo Administrador” da se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é vidvel a
expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de retorno pelo investimento nas cotas do
Fundo ao longo dos préximos anos.
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Goiania, 25 de julho de 2024

TG CORE RENDA LTDA.

Neste ato, devidamente representada nos termos de seu Contrato Social, por

Livia Lemos Maia
CPF/MF: 031.558.551-00

e

Pedro Ernesto Braganca Bites Leao
CPF/MF: 018.897.081-94
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO

Duracio:

social:

Nome do Fundo: IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - | CNPJ do Fundo: 55.471.968/0001-98

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 10/06/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 45.000.000,00
Fundo Exclusivo? Sim Cotl.s?as possuem vin culo - Sim

familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Classnﬁcacao_ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracéo: Indeterminado
autorregulagiio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 30/06

Mercado de negociagio

Entidade administradora de

das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ do Administrador: 36.113.876/0001-91
Avenida das Américas , 3434, bloco 7, 2°
Endereco: andar- Barra da Tijuca- Rio de Janeiro- Telefones: (21) 3514-0000
RJ-22640102
Site: www.oliveiratrust.com.br E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Competéncia: 01/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
48.33.1.2/32/0- Rua 72, n° 325, Quadra C14, Lote 10/13, sala 1207,
1.1 |Gestor: TG CORE RENDA LTDA. 00“ o Condominio Trend Office Home - Goiania-GO, CEP |(11) 94160-0413
74805-480
. PO 36..11.3.8/76/0- |Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° Andar,
1.2 |Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A. 00 Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22640102 (21) 3514-0000
. D 07..96.9.9/79/0- |Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, Andar 17,
1.3 [Auditor Independente: PriceWaterhouse Coopers 00 [taim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04538-132 (11) 4004-8000
1.4 |[Formador de Mercado: ./-
1.5 |Distribuidor de cotas: ./-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as .
" |locagdes: 3
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacao aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo se encontra em fase de captagdo
4. [Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo se encontra em fase de captacéo
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacéio relativo ao periodo findo
O Fundo se encontra em fase de captagdo
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O Fundo se encontra em fase de captacéo
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

516 (SIM ou NAO)

Valoriza¢ao/Desvalorizacao

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=678339
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Relacio de ativos imobilidrios Valor (R$) apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliagdo

Fundo em captacao.

Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informacao apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

—

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Avenida das Américas, 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

10.2|Indicacao dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

As solciitagdes dos itens (i) e (ii) podem ser direcionadas diretamente para e-mail da equipe de Administra¢do, qual seja,
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou ainda pelo "Fale Conosco" disponivel no portal do administrador pelo link a seguir:
http://www.oliveiratrust.com.br/portal/?item 1=Atendimento&item2=Fale Conosco

10.3|Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacéo a distincia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

No que tange ao item (i): Os cotistas do Fundo poderao participar da Assembleia Geral de Cotistas, por si, seus representantes legais ou
procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrucdo CVM n° 472, portando os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento
de identificag@o com foto; (b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao
societaria outorgando poderes de representagéo, bem como documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos
de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve
estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano. Ressaltamos que os Srs. Cotistas e/ou seus representantes deverdo apresentar seus
documentos de identifica¢@o (documentos pessoais, societarios ou procuragido) quando da realizacdo da assembleia. Por fim, no que se refere ao
item (iii), os cotistas também poderdo votar por meio de comunicag@o escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento, nos termos
do que for disciplinado na respectiva convocagido. Também sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas,
como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico ("Assembleia Virtual") é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposig¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM"), e informa através do Edital de Convocagéo ("Convocagio") e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 ("Fundos
Net"). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocag@o também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escritura¢do de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representates legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano.

11.

Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragao e de gestdo, o Fundo pagara a Administradora uma taxa de administragdo correspondente a 1,22%
(um inteiro e vinte e dois centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo
ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragio, observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo do IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: José Alexandre Costa de Freitas Idade: 52
Profissao: Advogado CPF: 899120717
E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br Formacio académica: Direito
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na fun¢éo: 18/12/2020

FII vendidas no periodo:

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=678339
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12/06/2024, 18:23 ANEXO 39-V : Informe Anual

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nao possui informagao
apresentada.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descri¢ao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacgiio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulga¢io de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

[Nao possui informagdo apresentada.

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

N30 possui informagdo apresentada.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pigina do administrador na rede mundial de computadores.

[Nao possui informagdo apresentada.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacao de
informacdes, se for o caso.

N30 possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet

.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=678339
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ANEXO V

PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragado sob condicdo suspensiva (“Procuracéo”), [NOME, [nacionalidade),
[profisséo), residente e domiciliado na cidade de [+], estado de [*], na [*], portador da Cédula de Identidade n°
[+], expedida pela [*], e inscrito no CPF sob o n® [+] {OU} [RAZAO SOCIAL)], com sede na cidade [+], estado [+], na
[+], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica ("CNPJ") sob o n° [+], devidamente representada por seu(s]
representante[s] legallis] abaixo assinado[s] ("“OUTORGANTE"), na qualidade de cotista do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
55.471.968/0001-98 ("Fundo”), administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Administradora”) e gerido pela TG CORE
RENDA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-59 (“Gestora”), nomeia e constitui [¢], [residente e

domiciliado na cidade de [¢], estado [¢], na [], portador da Cédula de Identidade n° [+], expedida pela [¢], e
inscrito no CPF sob 0 n° [*] {OU} [, com sede na cidade de [*], estado de [¢], na [¢], inscrita no CNPJ sob o n° [+],
representado nos termos do seu [estatuto social] ("OUTORGADQ"), como seu legitimo procurador, outorgando-

lhe os poderes para isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo,

na assembleia geral de cotistas, seja em primeira ou segunda convocagao (incluindo em eventuais retomadas
de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme

orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre a possibilidade de:

a) tendo em vista tratar-se de situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugcdo CVM n° 175, a aquisicdo dos ativos alvo da oferta publica de distribuicdo
das cotas da 12 emissdo do Fundo (“Ativos-Alvo da Oferta”), devidamente descritos no Anexo | ao
presente instrumento, cujo vendedor/alienante é pessoa ligada 8 SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 (“Consultor Imobiliario”), com a

consequente manutencdo de pessoa ligada ao Consultor Imobilidrio na administracdo de locacbes e

comercializacdo dos referidos ativos;

b) tendo em vista tratar-se de situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, a aquisi¢do e/ou alienacdo de Outros Ativos, Ativos Financeiros
e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “a” e ndo caracterizados como imoveis, conforme definido
em Regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo
pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador
ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), bem como a aquisicdo e/ou alienagdo de Outros

Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “a” e nao caracterizados como
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imoveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima (“Ativos Financeiros
Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que

observados os critérios de elegibilidade descritos no Anexo | ao presente instrumento.

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de

Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas
respectivas formalizacdes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses

e os tivesse praticado pessoalmente;

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientagao

de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicdo e/ou alienacao, pela classe Unica de cotas do Fundo, dos Ativos Financeiros e Valores Mobiliarios
Conflitados e dos Ativos-Alvo Conflitados, bem como a contratacdo de consultor especializado e de Pessoas
Ligadas ao Gestor, sdo consideradas situa¢des de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175, e sua concretizacdo devera ser aprovada por meio de Assembleia
de Conflito de Interesses, por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas
presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das cotas

emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo das potenciais situacdes de conflito de interesses, acima descritas, a Assembleia de Conflito de
Interesses, sera convocada pela Administradora apos o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo

Anuncio de Encerramento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE",
CONSTANTE DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, 0o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
do Fundo, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que sera feito
de acordo com a seguinte orientacao:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

a) tendo em vista tratar-se de situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo

Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175, a aquisicdo dos ativos alvo da oferta publica de distribuicao
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das cotas da 12 emissdo do Fundo (“Ativos-Alvo da Oferta”), devidamente descritos no Anexo | ao
presente instrumento, cujo vendedor/alienante é pessoa ligada 8 SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPA(;C)ES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 (“Consultor Imobiliario”), com a

consequente manutengdo de pessoa ligada ao Consultor Imobilidrio na administragdo de locagdes e
comercializacado dos referidos ativos

Favor Contra Abstencéao

Cd ] ]

b) tendo em vista tratar-se de situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM n® 175, a aquisi¢do e/ou alienagdo de Outros Ativos, Ativos Financeiros
e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “a” e ndo caracterizados como imoveis, conforme definido
em Regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo
pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador
ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), bem como a aquisicdo e/ou alienacdao de Outros
Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “a” e ndo caracterizados como

imoveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima (“Ativos Financeiros

Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que

observados os critérios de elegibilidade descritos no Anexo | ao presente instrumento:

Favor Contra Abstencao

- - -

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do

Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.
DECLARA(;()ES E DISPOSIC()ES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do
Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (it) caso venha

ser outorgada, sera dada sob a condi¢do suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista
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do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto
contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; (v) sera
dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,
no "Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo tera prazo
indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteragao
significativa de Cotistas ou patrimdnio liquido havera a necessidade de ratificagdo, posteriormente a

Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

© A presente procuragao é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual necessariamente ndo
presta os servicos de administracdo, gestdo /ou custddia qualificada dos ativos do Fundo, tampouco é

pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora.

(D) De acordo com a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de Protecdo de

Dados”), e com as demais instrugdes, normativos e decisdes da Autoridade Nacional de Prote¢do de
Dados ("ANPD"), o OUTORGANTE declara ter ciéncia da necessidade da coleta das suas informacdes,
inclusive dados pessoais na forma da Lei Geral de Protecdo de Dados, e consente com o uso e
tratamento de tais informagdes pelo OUTORGADO, conforme seja necessario com a exclusiva finalidade
de permitir a devida representacao e participacgdo do OUTORGANTE na Assembleia de Conflito de
Interesses, sendo permitida, inclusive, a sua disponibilizacdo e compartilhamento junto a
Administradora, ao Gestor e/ou a qualquer autoridade que necessite acessar e/ou tratar tais
informacSes em razdo da Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que, para todos os fins de
direito, o tratamento de tais informag¢des ndo configura qualquer infracdo a Lei Geral de Protecdo de

Dados ou a ANPD, e sera realizado atendendo aos principios e normas aplicaveis.

(E) A presente Procuracdo poderad ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar
a procuragdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue a
Administradora (1) em «copia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
ger2.fundos@olivieratrust.com.br, até a realizacdo da referida assembleia ou (2) de forma fisica (via
original), até a realizacdo da referida assembleia, na sede da Administradora (Avenida das Américas, n°

3.434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ).

(F) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,
socios ou colaboradores do OUTORGADO.
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(G) A presente Procuragdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

[Local], [dia] de [més] de 2024.

[nome do Investidor P

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{OU}

[nome do Investidor PF

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

245



ANEXO | A PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

a) Descricdo dos Ativos-Alvo da Oferta para fins de deliberacdo quanto a aquisicdo dos mesmos, no

ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo a ser oportunamente convocada:

PIPELINE BASE

Ativo Cidade Estado Endereco Matricula

Atibaia - Lago  Atibaia Sao Paulo Rua Voluntarios de 1932, S/N, Centro 121.691 a
121.692

Braganga Braganga Sao Paulo Avenida Alpheu Grimello, 1020, Tabodo  100.615 a

Paulista - Lago Paulista 100.618

Sul

Campinas - Campinas Sao Paulo Rua Jasmim, 215, Chacara Primavera 156.488 a

Chac. 156.501

Primavera

Campinas - Campinas Sdo Paulo Avenida Séo José dos Campos esquina 259.169 e

Parque Prado com Avenida Baden Powell, S/N, Parque  259.170

Prado

Cotia - Patio Cotia Sdo Paulo Avenida Antonio Mathias Camargo, 512, 143315 a

Cotia Jardim Leonor 143.317

Cotia - José Cotia Sao Paulo Avenida José Giorgi, 1225, 130.358 a

Giorgi 130.360

Embu das Artes Embu das Sao Paulo Avenida Elias Yazbek, 708, Centro 12.164 a 12.166

- Elias Yazbek  Artes

Guaratinguetd  Guaratinguetd Sao Paulo Avenida Jodo Pessoa, 1889, Pedregulho  43.374

- Pedregulho

Hortolandia -  Hortolandia Sao Paulo Avenida Santana esquina com Avenida 156.226 a

Olivio Olivio Franceschini, S/N, 156.228

Franceschini

Indaiatuba - Indaiatuba Séo Paulo Avenida Engo Fabio Roberto Barnabé 111.685 a

Parque esquina Rua das Orquideas, S/N, Parque  111.690

Ecolégico Ecolégico

Itatiba - Centro Itatiba Sao Paulo Rua Rui Barbosa, 220, Centro 61.493 a 61.499

Jacarei - Centro Jacarei Sao Paulo Rua Bardo de Jacarei, 591, Centro 95.642

Jacarei - Villa Jacarei Sao Paulo Avenida das Letras, 15, Villa Branca 87.510 a 87.512

Branca

Jaguaritna - Jaguariuna Sao Paulo Rua Maria Angela, 390, 6.612 a 6.640

Centro

Paulinia - Jd. Paulinia Sao Paulo Avenida José Paulino, 2279, Jardim 20.780

América América

Ribeirdo Preto  Ribeirdo Preto S&o Paulo Avenida Heraclito Fontoura Sobral Pinto, 164.948 e

- Guaporé 1175, Guaporé 164.949

Santo André -  Santo André  S&do Paulo Rua Giovanni Battista Pirelli, 1600, Vila 101.478 e

Pirelli Homero Thon 101.479

S&do José dos Sdo José dos  S&o Paulo Avenida Ironman Victor Garrido, Qd 94,  39.051 a 39.062

Campos - Campos Urbanova Il

Urbanova

Sao Paulo - Sao Paulo Sao Paulo Avenida Ellis Maas, 641, 422176 a

Ellis Maas 422.178
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Sdo Paulo - Jd. S&o Paulo Sao Paulo Avenida Marqués de Sdo Vicente, 2219,  149.665 a
das Perdizes Jardim das Perdizes 149.670 e
149.672 a
149.685
Sao Paulo - Séo Paulo Séo Paulo Rua Verbo Divino, 986, Chacara Santo 438.556
Verbo Divino Antonio
Sorocaba - Sorocaba Sao Paulo Alameda do Horto, S/N, Caguacu 190.938 a
Horto Florestal 190.941
Sorocaba - Sorocaba Séo Paulo Avenida Dr. Armando Pannunzio, S/N, 116.880 a
Pannunzio Jardim Vera Cruz 116.882
Sumaré - Villa  Sumaré Sao Paulo Avenida das Palmeiras Caryotas, 290, 147.733 a
Flora Villa Flora 147.770
Vinhedo - Vinhedo Séo Paulo Avenida Benedito Storani, 1669, Centro 20.134 a 20.137
Benedito
Storani
Sao Carlos Sao Carlos Sao Paulo Rua General Osorio, 780, Centro 6.641a6.615¢
7.159
Cubatao Cubatao Séo Paulo Avenida Nove de Abril, 2041, Centro 17.674
Goiania - Setor Goiania Goias Avenida Anhanguera, 5332, Setor Central 59.453
Central
Rio Claro Rio Claro Séo Paulo Rua Trés, 1375, Centro 76.010
Séo Caetano Sdo Caetano  S&o Paulo Rua Conde Francisco Matarazzo, 22, 55.202 e 55.203
Do Sul Do Sul Centro
PIPELINE COMPLEMENTAR
Ativo Cidade Estado Endereco Matricula
Araraquara - Araraquara Sao Paulo Avenida Padre Francisco Sales Colturato, 139.942 a
Av. 36 488, Jardim dos Manacas 139.944
Avaré - Major  Avaré Sao Paulo Avenida Major Rangel, 1800, Centro 83.708 a 83.710
Rangel
Boituva - Jd. Boituva Sao Paulo Avenida Joaquim Trujillo, 630, Jardim 13.958
Flamboyant Flamboyant
Campinas - Campinas Sao Paulo Avenida Dr. Theodureto de Almeida 143.960 e
Taquaral Camargo esquina com a Rua Maria 143.961
Amélia Resende Martins, Taquaral
Cotia - Sao Cotia S&o Paulo Avenida Sdo Camilo, 469 115.107 e
Camilo 115.108
Diadema - Diadema Sao Paulo Rua Manoel da Nobrega, 219, Centro 67.861 e 67.862
Centro
Indaiatuba - Indaiatuba S&o Paulo Avenida Coronel Antonio Estanislau do 136.145 a
Itaici Amarau, 296, ltaici 136.154
Itapetininga -  Itapetininga  Sao Paulo Rua Francisco Correa da Silva, S/N, Vila 102.274 a
Vila Rio Branco Rio Branco 102.276
Macaé - Gloria Macaé Rio de Rua Professora Anna Benedicta, esquina  44.942 a 44.949
Janeiro com a Rua Dona Maria Francisca Borges
Reid
Mogi das Mogi das Séo Paulo Avenida Francisco Rodrigues Filho, 872,  74.809
cruzes — cruzes Vila Sarah Avignon
Centro

247

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



Mogi Mirim - Mogi Mirim Sao Paulo Rua Padre Roque, 913, Jardim Aurea 90.520

Centro

Piracicaba — Piracicaba Sao Paulo Avenida Brasilia, 70 131.300

Avenida

Brasilia

Piracicaba - Rio Piracicaba Sao Paulo Avenida Rio das Pedras, 2407 110.106

das Pedras

Piracicaba - Piracicaba Sao Paulo Avenida Brasilia, 3000 84.625

Santa

Terezinha

Pirassununga - Pirassununga S&o Paulo Avenida Capitdo Antonio Joaquim 39.908 a 39.910

Joaquim Mendes esquina com a Rua Sofia Levi

Mendes

Sdo Jodo de SdoJodode  Riode Avenida Comendador Teles esquina com 14.744

Meriti - Vilar Meriti Janeiro a Rua Jacatirao

dos Teles

Sdo José do Rio Sdo José do S30 Paulo Avenida José Munia, s/n 42.934

Preto - José Rio Preto

Munia

Sao Paulo - Sao Paulo S&do Paulo Avenida Miguel Yunes, 351, Usina 456.278 a

Miguel Yunes Piratininga 456.283

Sao Paulo - Sao Paulo Sao Paulo Rua José da Silva Ribeiro, 183, Vila 464.536

Panamby Andrade

S3do Paulo - Sdo Paulo S&o Paulo Marginal Pinheiros, 14500 225.471

Parque Global

Sdo Paulo — S3do Paulo S&o Paulo Avenida Paulistania, 327, Sumarezinho 163.820 e

Vila Madalena 163.821 e
163.825

Taubaté - Taubaté Sao Paulo Rua Padre Fischer, 811 136.675 e

Padre Fisher 136.676

Cidada Nova- Cidada Nova Sao Paulo Rua Dom Marcos Barbosa, 2 48.514 a 48.526

Lojas

Andradina Andradina Sao Paulo Rua Paes Leme, 859, Centro 22.013

Aragatuba Aragatuba Sao Paulo Rua Marechal Deodoro, 47, Centro 29.941 e 46.841

Assis Assis Sao Paulo Avenida Rui Barbosa, 205, Centro 79.048

Curitiba - Novo Curitiba Parana Avenida Republica Argentina, 4034, Novo 22.511 e 83.153

Mundo Mundo

Fernanddpolis  Fernanddpolis S&o Paulo Rua Brasil, 1952, Centro 75.075

Franca Franca Sao Paulo Rua Major Claudiano, 1800, Centro 119.053

Matao Matao Sao Paulo Rua Jodo Pessoa, 945, Centro 7.446

Ponta Grossa  Ponta Grossa Parana Rua Augusto Ribas, 830, Centro 28.968

Santa Fé Do Sul Santa Fé Do Sao Paulo Rua Sete, 825, Centro 7.309

Sul
S3o Leopoldo  Sdo Leopoldo Rio Grande  Rua Independéncia, 525, Centro 56.981
do Sul

Sao Paulo - Sao Paulo Sao Paulo Rua Silva Bueno, 2374, Ipiranga 182.757

Ipiranga

Sao Vicente Sao Vicente Sao Paulo Rua XV de Novembro, 251, Centro 158.154

Vicente de Vicente de Sdo Paulo Avenida Thiago Ferreira, 746, Vila Alice 46.884

Carvalho Carvalho
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b)

Critérios a serem observados na aquisicao e/ou alienagdo de Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros
Ativos-Alvo ndo elencados no item “a” e ndo caracterizados como imoveis, conforme definido em
Regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo
pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador
ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), bem como a aquisi¢do e/ou alienagdo de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados

acima ("Ativos Financeiros Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido

do Fundo, desde que observados os seguintes critérios de elegibilidade:

Os Ativos Financeiros Conflitados podem compreender: (i) agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus

cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (i) cotas de
fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iv) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; () letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; (v) outros ativos, titulos
e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; (vi) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO; (vii)) moeda nacional; (viit) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item
"vi"; (ix) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; (x) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (xi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario.

"
L

Para os Ativos Financeiros Conflitados identificados na defini¢do acima pelos itens “i" (que se tratem de
titulos de renda fixa), “iv" (exceto no que se refere a cotas de FIDC), “v", “vi" e "vil" serdo observados os

seguintes critérios:
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(V) no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;
(i0) possuir previsdo de remuneracao:
(a) pos-fixada;
(b) pré-fixada; ou
(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");
(3) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de
juros pré-fixadas; ou (5) por outro indice oficial.
(i) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacao aplicavel;
(iv) no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
(v) tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento
nos Ativos Financeiros Conflitados esta dispensado de obtencao de relatério e classificacdo de risco,
conforme aplicavel; e
(vi) as operacdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida
em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienagéo fiduciaria de quotas ou de ag¢des, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias
reais admitidas nos termos da legislacao em vigor;

(vil) ter prazo maximo de duracao de 20 (vinte) anos, contados da data de aquisi¢cdo pelo Fundo.

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverao ser observados os seguintes

critérios:

Q) as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante a CVM,;

(D) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobilidrio
ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de
janeiro de 1999;

(iii) o Fundo nédo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do

respectivo fundo de investimento adquirido;

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO, PELO
FUNDO, DE ATIVOS DE EMISSAO OU CUJAS CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS AO GESTOR, AO
ADMINISTRADOR E AO CONSULTOR IMOBILIARIO

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Barra
da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 36.113.876/0001-91,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.696, de 21
de fevereiro de 2002, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob

0o n°®55.471.968/0001-98 ("Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo

para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas (“Cotistas” e “Assembleia Geral de Cotistas”,

respectivamente), a ser realizada nos termos do artigo 8° do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual
serad convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do artigo 31 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucao

CVM n° 175"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniclados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacéo, a ser divulgado apds
o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias apds a convocagdo, nos termos do artigo 20 da parte geral do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas

Tendo em vista situagdo de conflito de interesses relacionada a (1) a aquisicdo dos ativos alvo da oferta publica
de distribuicdo das cotas da 12 emissdo do Fundo (“Ativos-Alvo da Oferta”), devidamente descritos no Anexo |
ao presente instrumento, cujo vendedor/alienante é pessoa ligada 8 SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPA(;GES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.780.061/0001-09 (“Consultor Imobiliario”), com a

consequente manutencdo de pessoa ligada ao Consultor Imobilidrio na administracdo de locacdes e

comercializacdo dos referidos ativos; e (2) tendo em vista tratar-se de situagdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM n® 175, a aquisicdo e/ou alienagdo de Outros

Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “1” e ndo caracterizados como imoveis,
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conforme definido em Regulamento, ofertados, emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora
(incluindo pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), bem como a aquisi¢do e/ou alienagao de
Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados no item “1” e ndo caracterizados como

imoveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima (“Ativos Financeiros

Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados os
critérios de elegibilidade descritos abaixo, a concretizagdo da aquisicdo de referidos ativos dependerad de
aprovacao prévia dos cotistas do Fundo reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses, cuja ordem do dia

compreendera a deliberacao sobre:

1. A aquisicao dos ativos alvo da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 emissdo do Fundo (“Ativos-
Alvo da Oferta”), devidamente descritos no Anexo | ao presente instrumento, cujo vendedor/alienante é pessoa
ligada a SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°

29.780.061/0001-09 (“Consultor Imobiliario”), com a consequente manutencdo de pessoa ligada ao Consultor

Imobilidrio na administracao de locagdes e comercializagdo dos referidos ativos.

2. A aquisicdo e/ou alienacdo de Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados no
item “1” e ndo caracterizados como imdveis, conforme definido em Regulamento, ofertados, emitidos ou
estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas),
bem como a aquisi¢do e/ou alienagdo de Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo ndo elencados
no item “1” e nao caracterizados como imdveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos

mencionados acima (“Ativos Financeiros Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio

liguido do Fundo, desde que observados os critérios de elegibilidade descritos abaixo:

Os Ativos Financeiros Conflitados podem compreender: (i) acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,

direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (i) cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; () letras hipotecarias;
(i) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; (v) outros ativos, titulos e valores mobiliarios

admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacédo aplicaveis; (vi) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
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de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO; (vi) moeda nacional; (viii)
operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “vi’; (ix) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;
(x) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (xi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos
de investimento imobiliario.

urn
L

Para os Ativos Financeiros Conflitados identificados na defini¢do acima pelos itens “i" (que se tratem de
titulos de renda fixa), “iv" (exceto no que se refere a cotas de FIDC), “v", “vi" e "vil" serdo observados os

seguintes critérios:

0 no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;
(1) possuir previsdo de remuneragao:
(a) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou
(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");
(3) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de
juros pré-fixadas; ou (5) por outro indice oficial.
(iid) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacao aplicavel;
(iv) no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
(v) tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento
nos Ativos Financeiros Conflitados esta dispensado de obtencao de relatério e classificacdo de risco,
conforme aplicavel; e
(V) as opera¢bes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida
em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienacao fiduciaria de quotas ou de acdes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias
reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor;

(vii) ter prazo maximo de duracao de 20 (vinte) anos, contados da data de aquisi¢do pelo Fundo.

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverdo ser observados os seguintes

critérios:

0 as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica

registrada ou dispensada de registro perante a CVM;
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(D) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobiliario
ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de
janeiro de 1999; e

(iid) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do

respectivo fundo de investimento adquirido.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢do dos Ativos Conflitados e

da contratagdo de Pessoas Ligadas.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados ap0s a realizagdo inicial do investimento.

O resultado da deliberacdao para aquisicao de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia
acima referida podera nao ser valido para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso
ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissoes de
Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocacao e realizacao de uma Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a ratificacio da aprovacao mencionada nos paragrafos acima, nos termos da

regulamentacéao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
“DESTINACAO DOS RECURSOS”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisicao, pelo Fundo, dos Ativos-Alvo da Oferta, bem como a aquisicdo e/ou alienagdo de
Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo, ofertados, emitidos ou estruturados pela Administradora
ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de investimento administrados e/ou geridos
pelo Administrador ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), dependera de aprovacdo prévia da
Assembleia de Conflito de Interesses. Nesse sentido, caso a aquisicdo dos dos Ativos-Alvo da Oferta, bem como
a aquisicao e/ou alienagdo de Outros Ativos, Ativos Financeiros e outros Ativos-Alvo, ofertados, emitidos ou
estruturados pela Administradora ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas), ou por veiculos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador ou pela Gestora (incluindo pessoas a elas ligadas)
nao seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os recursos integralizados pelos investidores no
ambito da Oferta e ndo utilizados para a aquisicdo destes, em razdo de sua ndo aprovacao na Assembleia de
Conflito de Interesses, o Fundo poderd encontrar dificuldades em adquirir ativos semelhantes aos de seu

interesse e ira destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas
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Conforme disposto no artigo 25 do Regulamento, somente podem votar na assembleia geral ou especial os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, conforme previsto no paragrafo 2°, do artigo 27 do Regulamento, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
do Fundo ou mediante aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, sendo que, para os
fins do §1° do art. 78 da Resolucao CVM n° 175, a totalidade dos Cotistas do Fundo, ao adquirir as Cotas,
manifesta-se positivamente no sentido de permitir o voto das pessoas mencionadas nos incisos “a” a
“e"”, abaixo; ou todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (d) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacao; (e) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens

de sua propriedade.

Quoruns de instalacao e deliberacao

De acordo com o paragrafo 5° do artigo 21 do Regulamento, a assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com
qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes, de acordo com o artigo 24 do Regulamento serdao tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas, exceto com relacdo as matérias previstas
no artigo 18 do Regulamento, incisos Il, IV, V, VIII, X e XlI, que dependem da aprovacdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera ser
instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a assembleia

geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de
procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (i) por meio de voto eletronico, via sistema
disponibilizado pelo Administrador, nos termos do artigo 27 do Regulamento, desde que a convocagdo indique

essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacao por Procuracao

Nos termos do artigo 25 do Regulamento, somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.

No sentido do artigo 25 e do artigo 26 do Regulamento, o Administrador disponibilizou uma minuta de
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procuracdo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizagcdo da

Assembleia de Conflito de Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista podera, caso deseje
outorgar a referida procuracdo, optar por votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido
pelo Administrador; (it) de forma contraria ao voto pedido pelo Administrador ou (iil) abster-se com relacdo
ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuracdo ndo podera ser outorgada para o Administrador, o

Gestor e ao Consultor Imobiliario.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406 de 10
de janeiro de 2022 ("Cdédigo Civil"), a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de

forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunica¢do encaminhada
por correio eletronico para ger2.fundos@olivieratrust.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na

referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada
em referida assembleia geral é considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
31, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n° 175, ainda que a sua participagdo seja para fins de
manifestacdo de abstencdo do voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses,
ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas

emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DOS ATIVOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES,
O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU
INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais
Os investidores devem estar cientes que a aprovac¢do das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara na

possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de ativos em situa¢des de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizard todas as

informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede
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mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informac¢des e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas, conforme disposto no artigo 23 do

Regulamento.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102 | Rio de Janeiro, RJ

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Telefone: (21) 3514-0000

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos

Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador: www.oliveiratrust.com.br (neste website acessar “Acesse a plataforma OT", depois clicar em “Sou

Investidor”, depois em “Fundos em Captacdo” e procurar pelo “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda

Urbana” e, entdo, clicar na opgdo desejada)

Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “"Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada”.

Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcao desejada).
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ANEXO |

a) Descricdo dos Ativos-Alvo da Oferta para fins de deliberagdo quanto a aquisicdo dos mesmos, no

ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo a ser oportunamente convocada:

PIPELINE BASE

Ativo Cidade Estado Endereco Matricula

Atibaia - Lago  Atibaia Sao Paulo Rua Voluntarios de 1932, S/N, Centro 121.691 a
121.692

Braganga Braganga Sao Paulo Avenida Alpheu Grimello, 1020, Tabodo  100.615 a

Paulista - Lago Paulista 100.618

Sul

Campinas - Campinas Sao Paulo Rua Jasmim, 215, Chacara Primavera 156.488 a

Chac. 156.501

Primavera

Campinas - Campinas Sdo Paulo Avenida Séo José dos Campos esquina 259.169 e

Parque Prado com Avenida Baden Powell, S/N, Parque  259.170

Prado

Cotia - Patio Cotia Sdo Paulo Avenida Antonio Mathias Camargo, 512, 143315 a

Cotia Jardim Leonor 143.317

Cotia - José Cotia Sao Paulo Avenida José Giorgi, 1225, 130.358 a

Giorgi 130.360

Embu das Artes Embu das Sao Paulo Avenida Elias Yazbek, 708, Centro 12.164 a 12.166

- Elias Yazbek  Artes

Guaratinguetd  Guaratinguetd Sao Paulo Avenida Jodo Pessoa, 1889, Pedregulho  43.374

- Pedregulho

Hortolandia -  Hortolandia Sao Paulo Avenida Santana esquina com Avenida 156.226 a

Olivio Olivio Franceschini, S/N, 156.228

Franceschini

Indaiatuba - Indaiatuba Sao Paulo Avenida Engo Fabio Roberto Barnabé 111.685 a

Parque esquina Rua das Orquideas, S/N, Parque  111.690

Ecolégico Ecolégico

Itatiba - Centro Itatiba Sao Paulo Rua Rui Barbosa, 220, Centro 61.493 a 61.499

Jacarei - Centro Jacarei Sao Paulo Rua Bardo de Jacarei, 591, Centro 95.642

Jacarei - Villa Jacarei Sao Paulo Avenida das Letras, 15, Villa Branca 87.510 a 87.512

Branca

Jaguaritna - Jaguariina Sao Paulo Rua Maria Angela, 390, 6.612 a 6.640

Centro

Paulinia - Jd. Paulinia Sao Paulo Avenida José Paulino, 2279, Jardim 20.780

América América

Ribeirdo Preto  Ribeirdo Preto S&o Paulo Avenida Heraclito Fontoura Sobral Pinto, 164.948 e

- Guaporé 1175, Guaporé 164.949

Santo André -  Santo André  S&do Paulo Rua Giovanni Battista Pirelli, 1600, Vila 101478 e

Pirelli Homero Thon 101.479

S&o José dos Sdo José dos  S&o Paulo Avenida Ironman Victor Garrido, Qd 94,  39.051 a 39.062

Campos - Campos Urbanova Il

Urbanova

Sao Paulo - Sdo Paulo Sao Paulo Avenida Ellis Maas, 641, 422176 a

Ellis Maas 422.178
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Sdo Paulo - Jd. S&o Paulo Sao Paulo Avenida Marqués de Sdo Vicente, 2219,  149.665 a
das Perdizes Jardim das Perdizes 149.670 e
149.672 a
149.685
Séo Paulo - Sao Paulo Séo Paulo Rua Verbo Divino, 986, Chacara Santo 438.556
Verbo Divino Antonio
Sorocaba - Sorocaba Sao Paulo Alameda do Horto, S/N, Caguagu 190.938 a
Horto Florestal 190.941
Sorocaba - Sorocaba Séo Paulo Avenida Dr. Armando Pannunzio, S/N, 116.880 a
Pannunzio Jardim Vera Cruz 116.882
Sumaré - Villa  Sumaré Sao Paulo Avenida das Palmeiras Caryotas, 290, 147733 a
Flora Villa Flora 147.770
Vinhedo - Vinhedo Séo Paulo Avenida Benedito Storani, 1669, Centro 20.134 a 20.137
Benedito
Storani
Sao Carlos Sao Carlos Séo Paulo Rua General Osorio, 780, Centro 6.641a6.615¢
7.159
Cubatao Cubatao Séo Paulo Avenida Nove de Abril, 2041, Centro 17.674
Goiania - Setor Goiania Goias Avenida Anhanguera, 5332, Setor Central 59.453
Central
Rio Claro Rio Claro Séo Paulo Rua Trés, 1375, Centro 76.010
Séo Caetano Sdo Caetano  Sé&o Paulo Rua Conde Francisco Matarazzo, 22, 55.202 e 55.203
Do Sul Do Sul Centro
PIPELINE COMPLEMENTAR
Ativo Cidade Estado Endereco Matricula
Araraquara - Araraquara Séo Paulo Avenida Padre Francisco Sales Colturato, 139.942 a
Av. 36 488, Jardim dos Manacas 139.944
Avaré - Major  Avaré Sao Paulo Avenida Major Rangel, 1800, Centro 83.708 a 83.710
Rangel
Boituva - Jd. Boituva Sao Paulo Avenida Joaquim Trujillo, 630, Jardim 13.958
Flamboyant Flamboyant
Campinas - Campinas Séo Paulo Avenida Dr. Theodureto de Almeida 143.960 e
Taquaral Camargo esquina com a Rua Maria 143.961
Amélia Resende Martins, Taquaral
Cotia - Sao Cotia S&o Paulo Avenida Sdo Camilo, 469 115.107 e
Camilo 115.108
Diadema - Diadema Sao Paulo Rua Manoel da Nobrega, 219, Centro 67.861 e 67.862
Centro
Indaiatuba - Indaiatuba S&o Paulo Avenida Coronel Antonio Estanislau do 136.145 a
Itaici Amarau, 296, ltaici 136.154
Itapetininga -  Itapetininga  Sao Paulo Rua Francisco Correa da Silva, S/N, Vila 102.274 a
Vila Rio Branco Rio Branco 102.276
Macaé - Gloria Macaé Rio de Rua Professora Anna Benedicta, esquina  44.942 a 44.949
Janeiro com a Rua Dona Maria Francisca Borges
Reid
Mogi das Mogi das Séo Paulo Avenida Francisco Rodrigues Filho, 872,  74.809
cruzes — cruzes Vila Sarah Avignon
Centro
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Mogi Mirim - Mogi Mirim Sao Paulo Rua Padre Roque, 913, Jardim Aurea 90.520

Centro

Piracicaba — Piracicaba Sao Paulo Avenida Brasilia, 70 131.300

Avenida

Brasilia

Piracicaba - Rio Piracicaba Sao Paulo Avenida Rio das Pedras, 2407 110.106

das Pedras

Piracicaba - Piracicaba Sao Paulo Avenida Brasilia, 3000 84.625

Santa

Terezinha

Pirassununga - Pirassununga S&o Paulo Avenida Capitdo Antonio Joaquim 39.908 a 39.910

Joaquim Mendes esquina com a Rua Sofia Levi

Mendes

Sdo Jodo de SdoJodode Riode Avenida Comendador Teles esquina com 14.744

Meriti - Vilar Meriti Janeiro a Rua Jacatirao

dos Teles

Sdo José do Rio Sdo José do S30 Paulo Avenida José Munia, s/n 42.934

Preto - José Rio Preto

Munia

Sdo Paulo - Sao Paulo S&do Paulo Avenida Miguel Yunes, 351, Usina 456.278 a

Miguel Yunes Piratininga 456.283

Sao Paulo - Sao Paulo Sao Paulo Rua José da Silva Ribeiro, 183, Vila 464.536

Panamby Andrade

S3do Paulo - Sado Paulo S&o Paulo Marginal Pinheiros, 14500 225.471

Parque Global

Sado Paulo — Sado Paulo S&o Paulo Avenida Paulistania, 327, Sumarezinho 163.820 e

Vila Madalena 163.821 e
163.825

Taubaté - Taubaté Sao Paulo Rua Padre Fischer, 811 136.675 e

Padre Fisher 136.676

Cidada Nova- Cidada Nova Sao Paulo Rua Dom Marcos Barbosa, 2 48.514 a 48.526

Lojas

Andradina Andradina Sao Paulo Rua Paes Leme, 859, Centro 22.013

Aragatuba Aragatuba Sao Paulo Rua Marechal Deodoro, 47, Centro 29.941 e 46.841

Assis Assis Sao Paulo Avenida Rui Barbosa, 205, Centro 79.048

Curitiba - Novo Curitiba Parana Avenida Republica Argentina, 4034, Novo 22.511 e 83.153

Mundo Mundo

Fernandépolis  Fernanddpolis S&o Paulo Rua Brasil, 1952, Centro 75.075

Franca Franca Sao Paulo Rua Major Claudiano, 1800, Centro 119.053

Matao Matao Sao Paulo Rua Jodo Pessoa, 945, Centro 7.446

Ponta Grossa  Ponta Grossa Parana Rua Augusto Ribas, 830, Centro 28.968

Santa Fé Do Sul Santa Fé Do Sao Paulo Rua Sete, 825, Centro 7.309

Sul
S3o Leopoldo  Sdo Leopoldo Rio Grande  Rua Independéncia, 525, Centro 56.981
do Sul

Sao Paulo - Sao Paulo Sao Paulo Rua Silva Bueno, 2374, Ipiranga 182.757

Ipiranga

Sao Vicente Sao Vicente Sao Paulo Rua XV de Novembro, 251, Centro 158.154

Vicente de Vicente de Sdo Paulo Avenida Thiago Ferreira, 746, Vila Alice 46.884

Carvalho Carvalho

262

10



263

11



PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

TG CORE RENDA LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/

	00 - ÍNDICE
	01 - ADV TG
	02 - ANEXOS TG
	ANEXOS
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO VI




