LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO

DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideracgao as informacdes constantes do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
mercado das Cotas determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
da Classe substancial o seu investimento em negociacéo no mercado secundario.
Para mais informagdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
considerdvel com relagdo as Cotas da Oferta.

Caso os Cotistas por quaisquer motivos venham a precisar de liquidez
durante o Periodo de Lock-up para Negociacao das Cotas, e tendo em
_ X | falta de liquidez vista a impossibilidade de as Cotas serem transferidas, emprestadas,
Risco de oneradas, dadas em garantia ou permutadas, de forma direta ou
indireta, nesse periodo, tais restricbes poderdo causar perdas aos
referidos Cotistas. Para mais informagdes, veja secdo ‘“Fatores de
Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto.

X | produto complexo

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacdes ‘
A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe Unica. Capa do Prospecto
a.1) Quantidade ofertada | 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes) de Cotas. Capa do Prospecto
a.2) Prego unitario R$ 10,00 (dez reais) cada. Capa do Prospecto
a.3) (I\ioan';ir;tz)o fertado R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais). Capa do Prospecto
a.4) Lote suplementar Né&o. N/A
a.5) Lote adicional Sim, 25%. Capa do Prospecto
Qual mer.caQO Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”). Capa do Prospecto
de negociacao?
Codigo de negociacédo TGRU11 Capa do Prospecto




B. Outras informacdes

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacdes ‘

Emissor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.471.968/0001-98
Classe de Cotas: Unica

Capa do Prospecto

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0001-91
Pagina Eletronica: https://www.oliveiratrust.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

TG CORE RENDA LTDA
CNPJ: 48.331.232/0001-59
Pagina Eletrdnica: https://www.tgcorerenda.com.br/

Capa do Prospecto

Qual sera a destinacdo
dos recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta, apds a dedugédo
das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo
Fundo de acordo com a sua Politica de Investimento estabelecida no Anexo
I ao Regulamento. Considerando a distribuicdo das Cotas em montante
correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), estima-se que 0s recursos captados serdo destinados para a
aquisicdo de novos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos da se¢do
3.1. do Prospecto.

Mais informacdes ‘

Secdo 3.1
do Prospecto

Informagdes sobre a gestora

3.

Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Fundada em 2022, a TG Core Renda Ltda. é uma gestora de recursos
independente com foco no mercado imobiliario, autorizada pela CVM para o
exercicio de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios nos
termos do Ato Declaratério n® 20.522, de 18/01/2023, além de ser uma
sociedade controlada pela holding Trinus Co, sediada em Séo Paulo e com
filial em Goiania (GO), mesma controladora da gestora TG Core Asset
LTDA. (CNPJ: 13.194.316/0001-03). Buscando fomentar o desenvolvimento
e crescimento econdmico em todo o Brasil, dedica seus esforcos na gestdo de
ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario.

Mais informacdes

Secdo 16
do Prospecto

Informagdes sobre
a administradora

A Administradora do Fundo é a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. Em maio de 1991, a Administradora foi adquirida
pelos atuais controladores, dando continuidade aos trabalhos dedicados ao
mercado de capitais. A evolugdo da empresa levou a prestacdo de outros
servicos ligados a esta atividade, dentre outros, o de administrador para
fundos de investimento. A empresa € administrada pelos diretores
José Alexandre Costa de Freitas, Raphael Magalhdes Morgado, Carlos
Henrique Correa Sismil, Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e
Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem parte de uma equipe de mais de
trezentos profissionais.

Secédo 16
do Prospecto




Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro

. - . . . . . Maior Maior
Risco de crédito dos investimentos: Os ativos do Fundo estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, bem como a insuficiéncia de O Média 0 Médio
garantias, o que pode afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

0 Menor 0 Menor

Fatorgs macroecondmicos reIe_va_ntes: o] Fund_o _des‘epvol\{e suas operagoes Maior Maior
exclusivamente no mercado brasileiro, estando sujeito a influéncia das politicas
governamentais. A medida em que o governo se utiliza de instrumentos L1 Média O Médio
de politica econdmica, pode produzir efeitos sobre os mercados de capitais
e 0 imobiliario. [ Menor [ Menor
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe: O investimento em cotas de Maior Maior
fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma aplicagdo em O Média ] Meédio
valores mobiliarios de renda variavel, dependendo, portanto, do resultado da
carteira do Fundo e de sua administragéo. 0 Menor ] Menor
Riscos relativos ao setor imobiliario: Imevels_e_ os valores _IrTlObI|IaI’IOS, com Maior Maior
retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos a condi¢Bes especificas
que podem afetar a capacidade de serem de adquiridos, alienados, ou locados, O Média O Médio
alterando a rentabilidade do setor imobiliario na regido onde os ativos 0
est&o localizados. L) Menor Menor

. . . . . . o Maior Maior
Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe
poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, ] Média 1 Médio
fatores como os definidos na se¢do “Fatores de Risco” Prospecto.

0 Menor 0 Menor

Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario Mais informacdes

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o

o o resgate das Cotas do Fundo. Secdo 2
Principais caracteristicas _ 3 . " - doP
Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico- 0 Prospecto

financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Prazo de duracéo do fundo Indeterminado. Secéo 16
do Prospecto
Revenda ao publico em geral apds decorridos 90 (noventa) dias Secdo 7.1

RestrigGes a livre negociagao do final da Oferta. do Prospecto




Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Mais informacdes

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

L1 Investidores Profissionais.
L1 Investidores Qualificados.
Publico em geral.

Secdo 8.2
do Prospecto

Informacdo sobre a existéncia e forma
de exercicio do direito de prioridade

N/A.

N/A

Qual o valor minimo
para investimento?

500 (quinhentas) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, 0s
Investidores deverdo formalizar os seus Documentos de
Aceitacdo, indicando a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor),
bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas.

Oferta Institucional: De forma discricionaria.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunicagao do Coordenador Lider aos Investidores
nos enderecos e formas de comunicacéo indicados pelo Investidor
nos Documentos de Aceitagcdo da Oferta.

Secéo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

Secdo 7.3
do Prospecto

Quiais sdo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16
do Prospecto

Indicacdo de local para obtencéao
do Prospecto

e Administradora:  www.oliveiratrust.com.br (neste
website acessar “Acesse a plataforma OT”, depois clicar em
“Sou Investidor”, depois em “Fundos em Captagdo” e
procurar pelo “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda
Urbana — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar
em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da
Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada”
e, entdo, clicar na opcao desejada);

e Gestora: https://www.tgcorerenda.com.br/ (neste website
clicar em “Documentos” e entdo, no icone “TG Renda
Urbana” e, ento, clicar na opgéo desejada);

e CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Analise”, e,
na coluna “Primarias”, selecionar a op¢do “Volume em R$”
para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar
por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda
Urbana — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Secdo 5.1
do Prospecto



http://www.oliveiratrust.com.br/
https://www.tgcorerenda.com.br/

Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Mais informacdes

e Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br  (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana —
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada);

e B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”,
depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢do
desejada); e

e Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre
os Participantes  Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sdo os coordenadores da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secéo 2
do Prospecto

Outras institui¢Oes participantes
da distribuicdo

N/A.

N/A

Procedimento de colocacéo

Melhores esforcos.

Secdo 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

01 de agosto de 2024 a 29 de agosto de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixag8o de pregos?

10 de junho de 2024, qual seja, data do ato de aprovacéao da Oferta.

Secédo 6.4
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Oferta, 0s titulares das Cotas poderdo negocia-las no
mercado secundrio.

Qual a data de divulgacdo do Secdo 5
resultado do rateio? 30 de agosto de 2024. do Prospecto
Qual a data da liquida¢do da oferta? 04 de setembro de 2024. q Secao 5
0 Prospecto
anugggnop;:geberel a confirmacéo 04 de setembro de 2024. S(;grz:l)z p8€.§t(()jo
Apds 90 (noventa) dias contados da data de encerramento da x
Secdo 8.6

do Prospecto

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulagdo

ANBIMA
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