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a parcela remanescente seré arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Custo Unitario de Distribuico™).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigéo priméria, apurada com base nos custos e despesas estimadas da Oferta, cujos recursos seréo utilizados, exclusivamente e em qualquer
hipétese, para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta com excegéo de parte da Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo (conforme abaixo definido) que sera arcada pelo Fundo.
Desta forma, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribui¢do primaria correspondente ao valor de R$0,37 (trinta e sete
centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,68% (trés inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) do Preco de Emisséo (“Taxa de Distribui¢io Primaria”), sendo que cada Nova Cota
subscrita custara R$10,40 (dez reais e quarenta centavos) (“Preco de Subscricao™).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$250.000.006,75*
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(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
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de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$62.499.999,18 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e nove reais e dezoito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 6.231.306 (seis milhdes, duzentas e trinta e uma mil, trezentas e seis) Novas Cotas
a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a definigdo acerca do
exercicio da opgdo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificacéo dos termos da Oferta a CVM, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”),
perfazendo o montante total da Oferta de até R$312.500.005,93 (trezentos e doze milhdes, quinhentos mil, cinco reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribruicio
Priméria, equivalente a 31.156.531 (trinta e uma milhdes, cento e cinquenta e seis mil, quinhentas e trinta e uma) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do no mercado primério por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3™), sendo as negociagdes e 0s eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 18 de junho de 2024.

E admissivel o recebimento de intencdes de investimento a partir de 01 de agosto de 2024. Os Documentos de Aceitagdo da Oferta (conforme abaixo definido) sdo irrevogaveis e
irretrataveis e serdo quitados ap6s o inicio do Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido), conforme termos e condicdes da Oferta.

A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

Os Investidores (conforme abaixo definido) devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 13 a 37.

O registro da presente Oferta nao implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as
Novas Cotas a serem distribuidas.

As informagdes idas neste prospecto prelimi “Pr to Preliminar”) estao sob anailise da CVM.

Este Prospecto Preliminar esta, bem como o prospecto definitivo (“Pmspecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Pr e, individ “Prospecto”) estara, disponivel
nas péginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme deﬁnldo neste Prospecto) da CVM, do Fundos.NET e da B3.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador
Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila
Nova Conceicéo, inscritano CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider), de acordo com a Resolugéo
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Instrugdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668”), nos termos e condi¢des da versdo vigente do regulamento do Fundo, conforme
aprovado por meio do Ato de Rerratificagdo (conforme abaixo definido) e do “Contrato de Estruturacéo,
Coordenacao e Distribuicao Puablica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, da 6% (Sexta) Emisséo de
Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em
25 de julho de 2024 entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro ordinario de distribuicdo perante a CVM, nos termos da Resolugéo
CVM 160.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em classe e série Gnicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
econbmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) corresponderdo a fracdes ideais do patrimonio
liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre frag&o ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo
aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e
(ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas do
Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacéo e regulamentag&o vigentes.

2.3 Identificagéo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucédo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da
CVMn° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30”), que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados & aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que
formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta, em valor igual ou superior a R$1.000.001,60 (um milh&o, um real
e sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, que equivale & quantidade minima de 96.154
(noventa e seis mil, cento e cinquenta e quatro) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$999.991,20 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e um reais e vinte centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 96.153 (noventa e seis mil,
cento e cinquenta e trés) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.




No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27e 28 da Resolucio da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Institui¢fes Participantes da Oferta;
(iii) funcionérios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora
e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicfes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicBes Participantes da Oferta, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas;
(vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo da Oferta a sua condigéo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados,
observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo
para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primério por meio do DDA,
e (i) negociagdo e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.



2.5 Valor nominal unitario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emisséo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$10,03 (dez reais e trés centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo (“Cotas”) ja emitidas,
nos termos do inciso “(i)” do paragrafo 1° do artigo 41 do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Andncio de Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de
Emissdo”).

O Preco de Emissdo ja considera o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo
namero de Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta que, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, sera
equivalente a R$0,08 (oito centavos) por Nova Cota, o qual serd utilizado para o pagamento de parte da Comissao
de Coordenacéo e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider, observado que a parcela remanescente serd arcada
com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Custo Unitario de

Distribuicdo™).

Seré devida taxa no valor de R$0,37 (trinta e sete centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,68% (trés inteiros e
sessenta e oito centésimos por cento) do Preco de Emissdo, apurada com base nos custos e despesas estimadas da
Oferta, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméaria™),
cujos recursos serdo utilizados, exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento de todos os custos e
despesas da Oferta, com excecdo de parte da Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo (conforme abaixo definido)
que sera arcada pelo Fundo, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

O prego de subscrigdo de cada Nova Cota serd de R$10,40 (dez reais e quarenta centavos) (“Preco de Subscri¢cdo”),
correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$250.000.006,75 (duzentos e cinquenta milhdes, seis reais e setenta
e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, considerando a subscrigdo e integralizagéo da
totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emisséo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emisséo, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade
de Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta™).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 6.231.306 (seis milhdes, duzentas e trinta e uma mil,
trezentas e seis) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$62.499.999,18 (sessenta e
dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e dezoito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, totalizando 31.156.531 (trinta e um milhdes, cento e cinquenta e seis
mil, quinhentas e trinta e uma) Novas Cotas, equivalente a R$312.500.005,93 (trezentos e doze milhdes, quinhentos
mil, cinco reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opg¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento
de Alocacdo, €, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢Ges das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-8o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e pre¢o das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.



A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$30.000.000,81 (trinta
milhdes de reais e oitenta e um centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, correspondente a
2.991.027 (duas milhdes, novecentas e noventa e uma mil e vinte e sete) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, até 24.925.225 (vinte e quatro milhdes, novecentas e vinte e cinco mil,
duzentas e vinte e cinco) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao, total
ou parcial, do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive 0s recursos
provenientes da emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, de forma ativa e discricionaria, por recomendacao
da Gestora e respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no Capitulo VII do Regulamento, e em
consonancia com o disposto nos 85° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo da CVM
n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Conforme disposto no Regulamento, o Fundo podera adquirir os seguintes tipos de ativos: (a) Iméveis, (b) quaisquer
direitos reais sobre Imdveis, (c) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Flls, (d) aquisicdo de cotas de FIP, que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis, (e) aquisicao de cotas de outros Fll; e (f) CRI
e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, e (g)
aquisicdo de demais valores mobilidrios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, desde que a emisséo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagao
pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Ativos Alvo”),
podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de créditos imobiliarios oriundos destes, sendo permitido
adicionalmente o investimento nos seguintes ativos: a) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do
Banco Central do Brasil (“BACEN”); b) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Instrucdo CVM n° 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c) operacdes compromissadas com lastro em
titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria (“Outros Ativos”).

Para os fins deste item 3.1, “Imoveis” significa os imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imdveis ou
forma de negécio permitido pela legislagdo e regulamentacdo aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados com
onus reais), relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobiliarios e demais ativos prontos e
devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construcdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso
para quaisquer modalidades de uso, incluindo, sem limitacdo, residencial, comercial, logistico, industrial, centro de
distribuicdes e/ou galpdes, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, para desenvolvimento
e construcdo e/ou posterior alienagao, locagdo, inclusive, sem limitagdo, por meio de contrato na modalidade “built
to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei de Locagdo (conforme definido abaixo),
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou outras formas de negécio previstas na
regulamentagdo aplicavel.

Ainda, a parcela do patrimdnio liquido do Fundo que, temporariamente, por for¢a do cronograma fisico-financeiro
das obras, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (‘“Ativos de Liguidez”): (i) cotas
de outros FII; (ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii) letras de crédito
imobiliario (LCI) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iv) letras imobiliarias garantidas (L1G) que
possuem, no momento de sua aquisi¢do, classificacio de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-
“ ou equivalente atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (v) cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa”, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na instrucdo CVM 472/08; (vi) titulos de
emissdo do BACEN; (vii) certificados e recibos de depo6sito a prazo e outros titulos de emisséo de InstituicBes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de dep6sito bancarios (CDB), e (viii) operacfes
compromissadas lastreadas em titulos pablicos federais.

Sendo, os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez, quando em conjunto, os “Ativos”.



Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto pelos seguintes
ativos, sem ordem de prioridade especifica:

Projeto  Localizagio Tipo Valor (RS MM) Indexador Taxa Duration
Projeto 1 RO CRI 9,0 IPCA 12.2% 3.2 nowi3&
Projeto 2 SC CRI 12,0 IPCA 13.0% 1.0 set/32
Projeto 3 RS CRI 4,0 IPCA 17.0% 15 out/28
Projeto & MG CRI 12,0 IPCA 12,1% 1.2 Jul/25
Prajeto & RS CRI 40,0 IPCA 12,6% 29 jun/30
Projeto & PR CRI 10,0 IPCA 153.8% 0.8 juniz7
Projeto 7 5P CRI 15.0 IPCA 13.0% 3.4 fevi32
Projeto 8 PR True Sale g5 IPCASIGP-M 13,0% True Sale True Sale
Projeto 8 Ph CRI 10,0 IPCA 13,5% 25 jun/zg
Projeto 10 MT CRI 8.0 IPCA 13.0% 2,0 Jun/30
Projeto 11 RS CRI 8,0 IPCA 13,6% 2.4 jun/31
Projeto 12 PR CRI 5.0 IPCA 14,0% 17 juni/Zg
Projeto 13 FR CRI 8.0 IPCA 12,7% 2,6 jun/34
Projeto 14 MG CRI 10,0 IPCA 13.0% 2.4 fewi34
Projeto 15 SC LOTE 15,0 IPCA 12.0% is juni34
Projeto 16 FR CRI 30,0 IPCA 12,0% 14 jun/34
Projeto 17 AL CRI 18.0 IPCA 12,6% 21 jun/Z4
Projeto 18 GO CRI 20,0 IPCA 13.0% 3.4 jan/31
Total 2445

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGCAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéao dos
precos destas operacdes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimdnio do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XIII do artigo 12, Capitulo V da Instrugéo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA,
OS CRITERIOS PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTACAO EM
VIGOR.
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N&o obstante, a eventual aquisi¢do dos ativos do pipeline indicativo ndo caracteriza conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicéo, informar quais objetivos serdo prioritéarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, observado
o0 pipeline indicativo constante na Secdo 3.1 acima, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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FATORES DE RISCO

13



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

14




4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacg6es disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, & composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo
e 0s Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicag@es do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do
artigo 19, 84°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagcdo e implementar
as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracfes nas taxas de juros,
intervencgdes no mercado de cdmbio para evitar oscilacGes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas pablicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢fes macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo
e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias
dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores
de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos empreendimentos
imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteraces da
politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obras, com
redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. No passado, o desenvolvimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem,
por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a
RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, 0os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacéo
em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de crédito

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condic¢des financeiras dos
emissores dos Ativos ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢fes, bem como alteragBes nas
condicBes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigac@es do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza
similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que
possuam condi¢cBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como
a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI. A
capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo
monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacédo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcédo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera excepcionalmente se tornar
titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucgdo das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos, conforme
disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles
atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. O(s)
empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iif) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como hoates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam 0 acesso ao(s) empreendimento(s) e
(v) restricGes de infraestrutura/servicos pablicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicac@es, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o0 pagamento
compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos imoveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos
investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para 0s imoveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados;
(xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeigoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados as SPEs

N&o hé& garantias de: (i) bom desempenho das sociedades de proposito especifico (“SPES”) que venham a ser
investidas pelo Fundo, (ii) solvéncia das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou (iii) continuidade das
atividades das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados da carteira e o valor das Cotas. N&o obstante a diligéncia e o cuidado da
Administradora e da Gestora, 0s pagamentos relativos daa SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como
dividendos, juros sobre capital préprio e outras formas de remuneracéo/bonificacdo podem vir a se frustrar em razao
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda,
outros fatores. Em tais ocorréncias, 0 Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Os investimentos nas SPEs envolvem riscos
relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho do setor imobiliario e nem tampouco certeza
de que o desempenho das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe pari passu o desempenho médio
do setor imobiliario. Adicionalmente, ainda que o desempenho das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo
acompanhe o desempenho do setor imobiliario, ndo h& garantia de que o Fundo e os seus Cotistas ndo
experimentardo perdas, nem héa certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Os investimentos do
Fundo poderéo ser feitos em sociedades fechadas, as quais, embora tenham de adotar as praticas de governanca
indicadas no Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas
relativamente a divulgagdo de suas informagBes ao mercado e a seus acionistas e aos seus socios, 0 que pode
representar uma dificuldade para o Fundo quanto: (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados dessas
companbhias, e (ii) a correta decisdo sobre a liquidagio do investimento, o que pode afetar o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos Projetos das SPEs

Os pagamentos relativos as SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros e outras formas
de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo projeto objeto de investimento pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou,
ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Caso qualquer
SPE que venha a ser investida pelo Fundo tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das Cotas, 0 que poderd resultar em patriménio liquido negativo e a necessidade de os Cotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a extensa legislacdo aplicavel as SPEs

O desenvolvimento de empreendimentos imabiliarios pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imoveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovac¢des ou mudancas na
legislacdo aplicivel poderdo impactar negativamente os resultados das SPEs que venham a ser investidas pelo
Fundo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos compradores que celebrem contratos com as SPEs

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos compradores. Se
houver inadimpléncia, o resultado das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo e do Fundo seréo prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de
juros, agios, deségios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscila¢fes do
valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. Adicionalmente, os ativos
financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera
ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe 0 risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao
valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e as Institui¢cBes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuag6es no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e, em situagdes extraordinarias,
podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados
a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos e cotacfes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razéo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode
implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicao de créditos decorrentes de aliena¢do em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagcdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem
como afetaria a valoriza¢do novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informag6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderéo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).
Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre 0 mercado imobilirio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicages do setor. Ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal,
instabilidade social e politica; alteraces regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pre¢os
dos iméveis podem ser negativamente impactados em funcgéo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributéarios

A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779”)
estabelece que os FllI sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributarias aplicaveis
aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacées
realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos 0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém
sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliqguem recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei
n°8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 11, da Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea
“a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(i1) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagéo, nos termos da
Lei n° 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excegdo é feita as aplicacdes financeiras
em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributacdo

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteragdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢Bes futuras na legislacéo tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade
do Fundo em relacédo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.
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A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
LClI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
Alteraces futuras na legislacdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora j& tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente 0s
CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham
a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacGes da companhia securitizadora,
com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracfes nas praticas contébeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n®11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Aces e a constitui¢do
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes € interpretagdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e j4 referendados pela CVM com vistas & adequacéo da legislaco brasileira aos
padrBes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucéo
CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entfo. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstrages financeiras dos Fundos de Investimento
Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigaces de parte a parte estipuladas através de contratos pablicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacéao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climéticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliérios para que 0os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construcéo dos referidos empreendimentos imobiliérios. Tais hip6teses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢édo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisédo dos contratos de locac¢do ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderéo ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, aoc Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

O Fundo poderé ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o0 Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Execuc¢éo das Garantias Atreladas

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucgao
das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na
composic¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas
a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderéa ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢Ges para dar inicio a venda dos
imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou
mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e
consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de ndo realizacdo do investimento

N&o hé& garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo a ndo realizacdo destes investimentos a ndo realizagdo de investimentos em Ativos Alvo ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor
da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos atrelados aos Ativos investidos

A Administradora desenvolve seus melhores esforgos na sele¢éo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo.
Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administragdo
ou na gestdo dos ativos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacGes em aces ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagéo,
o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimdnio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e bonificagdo
podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das
Cotas, 0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem
riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de
que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcéo de diversos
fatores relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor
dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de ages ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades,
nem de que, caso 0 Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliério representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, 0 Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacéo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriméonio Liquido do Fundo. Além
disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Derivativos

Com relacéo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas de hedge (mecanismos de prote¢do)
destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas
cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim
sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancgas ndo previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cAmbio podem resultar em um pior desempenho em geral
para 0 Fundo em comparacao ao cenario em que tais operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de reclamacdes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no &mbito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas
poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade
do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imoveis e/ou Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagao de recursos, existe 0
risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de
Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicédo de
ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizacéo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, sempre, na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, 0s
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo néo conseguir realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas admitidas para negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de
longo prazo e que nao podera resgatar suas Cotas, sendo quando da liquidacao, antecipada ou ndo, do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos
em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
que suportar 0 aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de desvalorizagéo dos Ativos Alvo e condigBes externas

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condicfes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢bes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo
da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocacéo das Cotas da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de
Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas
que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso 0s Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hip6teses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em Investimentos Temporérios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacfes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacédo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagéo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracBes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restri¢do na negociacdo

Alguns dos Ativos que comp8em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des
de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operac¢des, na participacdo nas operacdes e nas flutuacbes méaximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um
nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desenquadramento da Carteira

Nos termos da regulamentacdo aplicvel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O Fundo tera
0 prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de cada distribui¢do de cotas, para
atingir os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento que Ihe sejam aplicaveis. Eventual desenquadramento da carteira do Fundo apds
referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Danos por Enchentes

Alguns dos ativos constantes do pipeline indicativo da Oferta previsto no item 3.1 deste Prospecto estdo localizados
em estados da regido Sul do Brasil, uma regido que tem sido afetada constantemente por eventos de enchentes
significativas no ultimo ano, como as enchentes ocorridas no Rio Grande do Sul em abril e maio de 2024. Caso ocorra
um evento climatico extremo que atinja algum ativos constantes do pipeline indicativo da Oferta previsto no item 3.1
deste Prospecto, tal evento podera comprometer a integridade estrutural dos imoveis, gerar custos elevados de reparos
e manutencdo, e interromper operagdes de locatarios, impactando a ocupacdo e a geragdo de receitas. A exposi¢cdo
desses imdveis a riscos de inunda¢des aumenta a probabilidade de danos materiais e operacionais especificos e afeta a
valorizacao dos imadveis, 0 que pode afetar adversamente o desempenho do Fundo e a distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. As medidas de mitigacdo, como seguros, podem néo cobrir completamente os danos ou a perda de receita,
exacerbando os impactos financeiros. Os Investidores devem estar cientes de que as condicdes climaticas na regiao
podem resultar em custos adicionais e potenciais desvalorizagdes associadas a esses imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo dos imdveis do
patrimdnio do fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas
as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de
depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracdo e gestdo efetivas e
adequadas, por parte da Administradora e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais
destes prestadores de servicos com relacdo aos Ativos Alvo. Caso tais riscos de ordem operacional venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. N&o ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas néo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagéo
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracédo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisi¢do dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird
adquirir Ativos Alvo derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma
concentragdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Catistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao
dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracédo e pulverizacdo

Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posic¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os
Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia do Gestor

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacédo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderéa sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencédo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, 0 Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negocia¢éo no mercado secundario até o encerramento da Oferta,
sujeito, ainda, & obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de

negociagdo temporéria das novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisbes de
investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

30



Riscos de governanca

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo
impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacgdo de determinadas matérias em razdo da
auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e
Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas novas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagao
da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desligamento de Instituicdo Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Consorciadas de obrigac6es relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Instituicdes Consorciadas. Na hipdtese de haver
descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, no Contrato
de Distribuigdo, ou, ainda, na legislagéo e regulamentacéo aplicavel a Instituicdo Consorciada no ambito da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicAvel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicdo
Consorciada (i) deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicfes responsaveis pela colocagdo das novas
Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de
divulgacdo do descredenciamento da Institui¢do Consorciada; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua
exclusdo como Instituicdo Consorciada, incluindo custos com publicacdes e indeniza¢Bes decorrentes de eventuais
demandas de potenciais investidores, inclusive honorérios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até
6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas
publicas de distribuicéo de valores mobiliarios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao
sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens
de investimento canceladas por for¢a do descredenciamento da Instituicdo Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacéo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas,
ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquida¢do do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os cotistas poderéo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciéria sobre iméveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imdveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida &rea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacgao da construgdo; (iii) a negativa de expedicgao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na
obrigagdo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, 0 impacto negativo que atinge os valores
mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a
conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A alocacéo de recursos adicionais podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso 0 Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacgdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissfes Autorizadas, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou
(iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
h& como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo seré favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que 0s
Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdo da participacdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital
ou para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participagdes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM efou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderao afetar
0 modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patriménio do Fundo, o Fundo
podera ndo contar com seguro €, caso exista, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagédo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizéavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo
financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacdo

Ha& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacGes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

H& o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento direto ou
indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razGes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecOes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses, conforme descritos no artigo 31-A,
do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre eles, aqueles entre o Fundo e a
Administradora, ou entre 0 Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagGes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Adicionalmente,
o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria
podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas
ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionério
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, ha manutengdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderao
ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos imoéveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis
nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagdo, locacdo ou de
renovacao da locacdo de espacos de tais imdveis em condi¢des favoraveis, o que poderd impactar negativamente o0s
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujeicdo dos imdveis a condicBes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial séo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locag@o0”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposi¢cdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as agdes
renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugéo de
neg6cios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renovéa-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acdo renovatéria, conseguir permanecer
no imoével; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacdo, ficando a
critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracfes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributéria,
que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracfes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussoes, ndo é possivel afirmar que as regras de
tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo
mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo no possua caixa para a realizacio da distribuigio de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios
estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo
de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de

investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcéo ou a ndo obtencao do financiamento
imobiliario pelos compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de crédito dos locatérios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatérios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo
seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a
Administradora ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de 0 Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, 0 que acarretara a
necessaria deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo h4 como garantir que ap6s a realizacdo de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de N&o Contratac¢éo de Seguro

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatérios dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, ndo havera
pagamento de indeniza¢do em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais
danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisGes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo,
a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imoéveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd investir em imdveis sobre 0s quais existam dnus, restrices
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtencéo dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, 0
que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicao do imovel e a
efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imével,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a ineficicia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre 0s imoveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de formalizacdo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operacdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizagdo. Falhas na elaboracéo e formalizagdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagdo aplicdvel, e no seu registro cartério competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.

CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram
destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informactes
relacionadas a oferta; e

Ordem
dos Data
Eventos Prevista®®
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/06/2024
Divulgacéo do Aviso ao Mercado
2 Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e da L&mina 25/07/2024
3 Inicio de Apresentagdo para Potenciais Investidores 26/07/2024
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/08/2024
5 Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-base) 13/08/2024

Obtencéo do Registro da Oferta na CVM
6 Divulgacédo do Andncio de Inicio 14/08/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

! Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 15/08/2024
8 Encerramento do periodo de negociacgdo do Direito de Preferéncia na B3 23/08/2024
9 Encerramento do perfodo de negoc,iqgéo do _Di_reito de Prefgréncia no Escriturador 27/08/2024
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerram(_antc_) doperiodo_dg exercicio dg D_ireito de Preferéncia no Escriturador
10 Bia\ngg u&céagggnqlﬁnl?clgzlct)o gs PErr?Zirrigr?::nto do Periodo de Exercicio do Direito de 28/08/2024
Preferéncia
11 Encerramento do Periodo de Coleta de Intenges de Investimento 28/08/2024
12 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo 29/08/2024
13 Data da Liquidacdo da Oferta 03/09/2024
14 Data méaxima para divulgacéo do Anincio de Encerramento 07/02/2025

@ Caso ocorram alterages das circunstancias, revogagéo, modificagio, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informacdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstdancias, Modifica¢do, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restri¢oes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto.

@ Aprincipal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO POR MEIO DE COMUNICADO, OBSERVADO
AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.
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Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo & Oferta, manifestacdo de
revogacgdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéao da Oferta,
prazos, termos, condicOes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de Investimento” em
seguida no campo “Pesquisar”, digitar “FII LIFE CAPITAL PARTNERS”, clicar em “Documentos”, localizar
“Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar em “Ofertas
Pablicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigéo da 62 Emissdo de Cotas do Life Capital Partners Fundo
de Investimento Imobiliério” e, entdo, localizar a op¢éo desejada);

Gestora: https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/ (neste website, clicar na opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida clicar em “Ofertas
em Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a op¢do “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”,
em seguida, buscar por “Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a opcdo
desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Life Capital Partners Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: InformacBes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da
B3 (www.b3.com.br).

b) os prazos, condigcdes e forma para: (i) manifestacGes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacéo da aceitacéo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacédo de garantia; (v) devolucgéo e
reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo das Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o termo e adesédo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas dispostas no Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco (“Termo de Adesdo ao Regulamento™);
e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo
quando da celebracdo do Documento de Aceita¢do da Oferta.

A gquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidago,
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado nos Documentos de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia.
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Ainda, até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento de
Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas
e 0s terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcbes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, pardgrafo 3°,
da Instru¢ao CVM 472 (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liquidacéo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicao
de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituigao
de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacgdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos Gltimos 5 (cinco)
anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cota¢do minima, média

e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anost

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max® Méd®
2024 9,37 10,38 10,02
2023 9,49 11,99 10,12
2022 9,93 10,99 10,33
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A

1 Até 13 de junho de 2024.

Cotagbes Trimestrais — Ultimos Dois Anos!

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max® Méd®
1°Tri 2024 9,37 10,24 10,01
4° Tri 2023 9,61 10,26 10,01
3°Tri 2023 9,87 10,74 10,23
2°Tri 2023 9,50 10,25 9,96
1°Tri 2023 9,98 10,99 10,33
4° Tri 2022 9,93 10,99 10,33
3°Tri 2022 N/A N/A N/A
2° Tri 2022 N/A N/A N/A
1° Tri 2022 N/A N/A N/A

1 Até 13 de junho de 2024.

Cotacbes Mensais — Ultimos Seis Meses

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max® Méd®
Mar-2024 9,37 10,09 9,93

Fev-2024 9,89 10,15 10,03
Jan-2024 9,79 10,24 10,08
Dez-2023 9,70 10,18 10,06
Nov-2023 9,61 10,20 9,88

Out-2023 9,84 10,26 10,88

1 Até 13 de junho de 2024.

@ Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas
Direito de Preferéncia

E assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam Cotas em 13 de agosto de 2024, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagio do fator de 1,07120705658
(“Fator de Proporgéo”) para subscrigdo de Novas Cotas.

A quantidade méxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante a B3, observados 0s seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizag@o ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador e descritos
nos Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo para
subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicéo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada
na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢ao
e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na Data de Liquidacédo do Direito
de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagio (conforme definido
abaixo), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas InstituicBes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser
transmitidas ao Coordenador Lider;

Direito de Subscricéo de Sobras e Montante de Adicional

Né&o havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posigdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade de | , . Pgtrlmomo Valor Patrimonial das
Liquido do Fundo 2 9
o de Novas Cotas do . M Cotas Apos a Captacdo | Percentual de
Cenarios , Apos a Captacao e
Cotas Fundo Apos a dos Recursos da dos Recursos da Diluicéo (%)
- a0
Emitidas Oferta Emissio™ (R$) Emissao™ (R$/cota)
1 2.991.027 26.259.381 263.274.159,58 10,03 11,39%
2 24.925.225 48.193.579 483.184.428,77 10,03 51,72%
3 31.156.531 54.424.885 545.658.934,56 10,03 57,25%

*  Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de junho de 2024, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos
cenarios, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenério 1: Considerando a captagédo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria.

Cenaério 2: Considerando a distribui¢dio do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢o Primaria.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria.

A posi¢do patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 28/06/2024) (em 28/06/2024) (R$) (em 28/06/2024) (R$)

23.268.354 233.286.395,60 10,03

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas em 28 de junho de 2024, sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Novas
Cotas, quando da liquidacéo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao
apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao
O preco de emissdo foi estabelecido pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do

Fundo, em 28 de junho de 2024, ¢ o niimero de Cotas do Fundo ja emitidas, nos termos do inciso “(i)”” do paragrafo
1° do artigo 41 do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou 0
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou
o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Novas Cota que, até a data definida no formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de
autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o andncio de divulgagdo de rendimentos pro rata, o formulario de liberagdo das Novas Cotas para
negociacao e ser obtida a autorizagdo da B3 momento em que as Novas Cotas passardo a ser admitidas livremente
a negociagao no ambiente de bolsa da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARAGCOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucédo a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracéo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) 0 Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.
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Os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificagao
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo
revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacdo da Oferta para melhoré-
la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo
melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende
de aprovacdo prévia da CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitaco e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas
Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condic8es diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que disp8e sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanéveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro
caso este ainda ndo tenha sido concedido.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacéo do Andncio de Encerramento.

O Coordenador Lider e o Fundo deverédo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores (inclusive os Cotistas ou
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos
meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacéo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspenséo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotistas ou terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagcdo. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracio de aceitagio. O COORDENADOR LIDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIQOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementagdo das Condic¢des Precedentes (conforme definido no item “Condigdes Precedentes”
da Sec¢do “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuigdo) do Contrato de Distribuigdo, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente & modificacdo da
presente Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacéo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia do
Documento de Aceitacdo da Oferta a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir & Oferta, nos termos do
artigo 9° da Resolucdo CVM 160, e que poderad ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente (“Documento de Aceitacdo da Oferta”), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia), devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas distribuidas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do Documento de Aceitagdo da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que
exercer 0 Direito de Preferéncia ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitagdo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de
Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacio da Oferta, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo entre a Administradora,
a Gestora e 0 Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas néo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesao a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocagéo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INIfORMAC()ES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricéo destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas Cotas
entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
um ou mais Documentos de Aceitacdo da Oferta, indicando, dentre outras informac6es, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresentd-los a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”).
Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de
Aceitagdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitagdo da
Oferta serem cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada ap6s
0 Procedimento de Alocacéo.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do montante final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) sera destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, poderd alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, podendo,
inclusive, aumentar até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel
e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes
condicBes, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo da Oferta, os procedimentos e normas de
liquidag&o da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta, firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excec¢des previstas no paragrafo
1° do referido artigo;

(if) durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Néo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo da
Oferta, junto & uma das Institui¢cdes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicéo Parcial, condicionar sua adesdo & Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii) as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito
dos Documentos de Aceitagdo da Oferta. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo os
Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv) noambito do Procedimento de Alocacédo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Novas Cotas, os arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
0 numero inteiro, desprezando-se a referida fragéo;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacéo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido os respectivos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado nos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de Aceitagdo da Oferta, e ressalvada a
possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;

(vi) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base
no Preco de Subscricdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento
pontual, os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pela Instituicéo Participantes
da Oferta; e
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(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta, tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente & relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagéo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, seja superior ao percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, e o0 Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora,
decida por ndao aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Néo
Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo, e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional, desconsiderando-se as fra¢des de Novas Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta
N&o Institucional”).

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitacéo.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada no
respectivo Documento de Aceitagdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Documentos de Aceitacéo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacédo serd alocado o Investidor N&o Institucional que
ainda ndo tiver seu Documento de Aceitacdo, integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacao, de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo
tiverem seus respectivos Documento de Aceitacdo, integralmente atendidos, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas. Eventuais
sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos os
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Néo Institucional, para fins da alocacéo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio das Instituicbes Participantes da Oferta, da Gestora e/ou da
Administradora, com determinado Investidor Néo Institucional, ou consideragGes de natureza comercial ou estratégica,
seja das InstituicGes Participantes da Oferta, da Gestora e/ou da Administradora, poderdo ser consideradas na alocacéo
dos Investidores N4o Institucionais.
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Oferta Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta, exclusivamente
ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méximos de investimento, observado, no
entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogével e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitagdo da
Oferta, os procedimentos e normas de liquidagéo da B3;

(if) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua condi¢éo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo,
observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional),
sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucédo
CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seu
Documento de Aceitacédo da Oferta;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento de
Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas
que cada um deveré subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacéo, de acordo com as normas
de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
da Oferta Néo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo
da Oferta Institucional™). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de
Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor Institucional, serd autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera
subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu Direito de Preferéncia ou o Investidor
que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de
Nova Cota que, até data definida no formulério de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do antncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3,
ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em
tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio de Encerramento e o anncio de divulgagdo
de rendimentos pro rata formulario de liberagdo das Novas Cotas para negociacao e ser obtida a autorizacao da B3
momento em que as Novas Cotas passarao a ser admitidas livremente a negociagao no ambiente de bolsa da B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporérios calculados a partir da respectiva data de
liquidag&o até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscri¢do para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3° do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitagdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo
Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacfes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operagéo

A Emisséo, a Oferta, o Prego de Subscricdo, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia, foram deliberados
e aprovados pela Administradora por meio do “Ato do Administrador do Life Capital Partners Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 18 de junho de 2024 (“Ato da Administradora™), rerratificado pela
Administradora por meio do “Instrumento Particular de Rerratificacdo do Ato do Administrador do Life Capital
Partners Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado em 25 de julho de 2024 (“Ato de Rerratificagdo”, e quando
em conjunto com o Ato da Administradora, os “Atos de Aprovacao da Oferta”), cujos fatos relevantes foram
respectivamente divulgados em 18 de junho de 2024 e em 25 de julho de 2024, respectivamente (em conjunto, 0s
“Fatos Relevantes™), constantes no Anexo III a este Prospecto.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestao”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA de
Administragdo e Gestéo, e no “Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cédigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com
0 Cédigo ANBIMA de Administragio e Gestéo, os “Codigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgagdo do Anlncio de Encerramento.
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8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta pablica de distribuicdo priméria de cotas do Fundo de, inicialmente, até 24.925.225
(vinte e quatro milhdes, novecentas e vinte e cinco mil, duzentas e vinte e cinco) Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unicas, ao preco de R$10,03 (dez reais e trés centavos) por Nova Cota, sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$250.000.006,75 (duzentos e
cinquenta milhdes, seis reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacéo (inclusive em relacdo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolucdo
CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intenc@es de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢es do Contrato de
Distribuicéo, convidar outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta”). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, 0s
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocacgdo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razéo do exercicio da
opcdo de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pégina da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos termos
do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”); e (c) a divulgagdo do Antncio de
Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverédo, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscrigdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Anudncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidacédo da Oferta (“Data de Liquidagdo™).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacgdo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideracOes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no
caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagéo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que
0s representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribuicdo™).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

(i)  aOfertatera como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

nos termos do artigo 57 da Resolugcdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizagdo
do Prospecto Preliminar e da ldmina da Oferta (“Ldmina”) e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta
(“Aviso ao Mercado”), nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizadas apresentacfes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

os Cotistas (inclusive os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que exercerem o Direito de
Preferéncia deverdo formalizar o seu Documento de Aceitacdo durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITA(;AO DA OFERTA POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

observados os termos e condicGes deste Prospecto e o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo de
distribuicdo somente terd inicio apés (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacio
do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do
paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(viii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de inteng¢des de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo
da Oferta dos Investidores N&o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocac¢do, inclusive, o
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitacdo da
Oferta dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de Coleta
de Intencdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de
Alocacdo, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta recebidos
durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Ndo Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Alocacdo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta, junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacéo;
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(xi) os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo indicar a quantidade de Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicéo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial. O Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condi¢cdes de integralizacdo e
subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada;
(c) incluir declaragdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da
Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original
foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condicBes da
Oferta;

(xii) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidaréa (a) os Documentos de
Aceitacdo da Oferta enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Nado
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo da Oferta
dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Anuncio de Inicio, da LAmina e do Prospecto
Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, serd realizado o
Procedimento de Alocacao, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicéo;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo da Oferta alocados, deverdo assinar o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta;

(xv) acolocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do
anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento™) nos Meios de Divulgagio, nos termos do
artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocagéo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e & divulgagéo do Prospecto Definitivo, da La&mina e do Andncio de
Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo da Oferta, sem lotes maximos (sendo certo
que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para:
(i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade,
das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial
da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o
percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior,
nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao
Institucional e se serd necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) apds a
alocacdo da Oferta Nao Institucional, realizar a aloca¢do das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo™).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.
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Liquidacéo

A liquidacdo financeira das Novas Cotas se dard na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as CondicBes Precedentes (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidagéo. O Coordenador Lider fara a liquidag&o exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicéo
e neste Prospecto.

A liquidacg&o sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidag&o da
Oferta, pelo Preco de Subscricdo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a nédo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos serviréd de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado priméario por meio do DDA; e
(ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada
(“Formador de Mercado”) para a prestagdo de servigos de formador de mercado, por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e venda de Cotas, incluindo as Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3 na forma e
conforme a regulamentagéo aplicavel, nos termos da “Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de
Mercado”, enviada pelo Formador de Mercado e aprovada pelo Fundo, representado por sua Administradora, em
23 de janeiro de 2024.

O Formador de Mercado faz jus a uma remuneracdo mensal correspondente a R$15.000,00 (quinze mil reais).
8.8 Contrato de estabilizacéo

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizagao de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor € de 499 (quatrocentas e noventa e nove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$5.004,97 (cinco mil, quatro reais e noventa e sete centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$5.189,60 (cinco mil, cento e oitenta e nove reais e sessenta centavos), considerando
a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta enviados exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicéo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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N&o hé valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite méximo de
aplicacdo por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i) se 0 Fundo vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, este passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos
termos da Lei n° 9.779; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, conforme disposto na Lei n® 11.033; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a
30% (trinta por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultard na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuigdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na Lei n® 11.033.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario
gue contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos
mencionados no item 3.1 deste Prospecto, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da
Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de
Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclus@es do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.

69



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

70




10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribui¢do de valores
mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Coordenador Lider ndo
possuem qualquer relacéo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o0 Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessérios a conducdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de
negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre Administradora e Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custddia e escrituragdo para o Fundo, aplicam-
se ao seu relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo ndo podera adquirir titulos
ou valores mobiliarios de emissdo da Administradora ou empresas a ela ligadas, conforme indicadas no inciso (v),
paragrafo 1° do artigo 18 do Regulamento. A Administradora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo,
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes com relagéo ao
Fundo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Relacionamento a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e 0
relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos fechados geridos
pela Gestora. O Coordenador Lider atua como Formador de Mercado do Fundo, conforme disposto no item 8.7
deste Prospecto.
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N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conduc¢do das atividades do Fundo e
da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negécios
entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento a Gestora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da presente Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo ndo podera adquirir titulos
ou valores mobiliarios de emisséo da Administradora ou empresas a ela ligadas, conforme indicadas no inciso (v),
paragrafo 1° do artigo 18 do Regulamento. A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes com relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, entre 0 Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instru¢do CVM 472 e do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472,

Para mais informacgdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 35 deste Prospecto.
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11.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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11.1  Condigbes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducéao

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
enderego indicado na Secdo “Identifica¢do das Pessoas Envolvidas”, na pagina 91 deste Prospecto.

CondicGes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuigdo) caso aplicavel, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicfes precedentes
(consideradas condic@es suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme
alterada (“Cddigo Civil” e “Condicdes Precedentes”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da obtenc&o do registro da Oferta na CVM ou
até a data de liquidacdo da Oferta para as Condices Precedentes que possam ser verificadas apds o registro da
Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢des Precedentes verificadas ap6s a concessao do registro da
Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do
artigo 70 da Resolugdo CVM 160, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia
a ser realizada (“Due Diligence”):

Q) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servicos
de coordenacéo;

(if)  aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratagdo dos assessores legais da Oferta (“Assessores
Legais”) e dos demais prestadores de servigos do Fundo no d&mbito da Oferta, bem como remuneragdo e
manutenc¢do de suas contratacbes pelo Fundo;

(iif)  acordo entre as Partes quanto & estrutura da opera¢do e da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao conteido
dos Documentos da Operagdo (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), em forma e substancia
satisfatdria as Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislacfes e normas aplicaveis;

(iv)  obtencdo do registro da Oferta da CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no
Regulamento;

(v)  obtencéo do registro das Novas Cotas para distribuicéo e negociacdo nos mercados primarios e secundarios
da bolsa, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutenc&o do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibiliza¢do de seus
respectivos formuldrios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii) se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora
atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informagGes gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificacdo no
procedimento de Back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e atestando que tais
informacdes, conforme aplicavel, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacdes auditadas;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo (i) os Atos de Aprovacdo da Oferta, bem como seu
Regulamento; (ii) o Contrato de Distribui¢do; (iii) os documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em
conformidade com a regulamentacdo vigente aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Ladmina e demais
documentos da Oferta (conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolucdo CVM 160); e
(iv) os demais documentos exigidos, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel e dos Cddigos
ANBIMA, incluindo fatos relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo™), os
quais conterdo substancialmente as condi¢Bes da Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que vierem
a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as préaticas de mercado
em operag0es similares;

fornecimento, em tempo hébil, pelo Fundo, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de
todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as
normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da Due Diligence, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacdes enviadas e declaracdes
feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Operacao, incluindo, sem limitag&o, os Prospectos e
0 estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informacdes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagéo nos
termos do Contrato de Distribuicéo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo assinada pelos Ofertantes de forma
tempestiva, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes dos Documentos da Operacdo, demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e
das declaraces feitas por cada uma das Ofertantes, no &mbito da Oferta e do procedimento de Due
Diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo de business due diligence em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, previamente ao inicio
do roadshow e a data de liquidagéo;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes
da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta, das
versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com conteldo aprovado nos termos acima;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada pelos
Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operacdes similares;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas Afiliadas de todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes,
protocolizages, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacéo, precificacéo, liquidacdo, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos da
Operacao junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES,
se aplicavel; (c) érgao dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢es econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel
o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteraces no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria dos Ofertantes (incluindo fusédo, cisdo ou
incorporacgdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente),
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme
o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia de acdes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico,
em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos Ofertantes
e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, bem como aos imoéveis que
integrardo o patrimoénio do Fundo, condigdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as declaragdes
feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operacdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como nédo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo
de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou
da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da
Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora,
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatérias
para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdigdo; ou
(v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo
ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatério, antecipatério ou similar,
inclusive em outra jurisdicéo;

ndo ocorréncia, com relacdo a Gestora e/ou @ Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (i) intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo,
dissolucéo ou decretagdo de faléncia do administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervencéo,
RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac&o judicial do referido plano ou medidas
preparatérias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatério, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdicao;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA, conforme
aplicavel;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA, com a possibilidade
de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel;
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(xxviii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragéo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de margo
de 1998, conforme alterada, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n°11.129, de 11 de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de
1977 e o UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econémico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionérios;

(xxix) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstdculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais
investidores;

(xxx) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus grupos econémicos, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

(xxxi) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus
negocios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n° 6.938, de 31 de
agosto de 1981), nas resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem como ter
politicas internas que ndo permitam qualquer discriminagdo no ambiente de trabalho, em razdo do sexo,
origem, raga, cor, estado civil, situacdo familiar ou idade (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as
medidas e a¢Oes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a
Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando 0 meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxii) inexisténcia de violacdo, pelos Ofertantes da legislacdo e regulamentagdo em vigor quanto a ndo utilizacdo
de méo-de-obra infantil ou em condic¢des analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raca e género;

(xxxiii) autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacéo e regulamentacgéo aplicéveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da
CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxiv) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contetido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das
Novas Cotas; e

(xxxv) os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta, nos termos do disposto no Contrato
de Distribui¢&o.

A verificagdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima serd feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente &
cada Data de Liquidacdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato
de Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a cada Data da Liquidacdo da Oferta, das CondicOes Precedentes.
Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a seu
exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Precedente ndo observado o disposto abaixo.

A ndo implementagdo/manutencdo de qualquer uma das CondigGes Precedentes, sem renincia por parte do
Coordenador Lider devera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicéo, provocando, portanto,
o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.

Na hip6tese prevista na Clausula 5.3 acima, a Segunda Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com
relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas incorridas com relacdo a Segunda Emisséao e a Oferta e o pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade,
nos termos da Clausula 13.3 do Contrato de Distribuicéo.

80



Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente
de inadimplemento de qualquer das Partes ou de ndo verificagdo das CondicBes Precedentes, importa no
cancelamento do registro da Oferta.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicbes Precedentes descritas acima nédo
podera (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigdo.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturagdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, 0 Fundo pagara ao Coordenador
Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracio”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no &mbito
da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do
Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissdo
de Coordenacdo e Estruturag¢do™), sendo certo que o percentual equivalente a 0,70% (setenta centésimos por
cento) da Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo sera arcado pelo Fundo, com recursos proprios, € o
percentual equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) da Comissdo de Coordenacao e Estruturagdo
serq arcado pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Priméria (“Comissdo de
Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(if) Comissdo de distribui¢do: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta,
inclusive sobre as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote
Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo, o qual sera
arcado pelo Fundo, com os recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Comissdo de

Distribuicdo™).

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no &mbito do Contrato de
Distribuicdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como
se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo sejam suficientes, estes deverdo ser pagos
com recursos do Fundo. Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-80 0s seguintes tributos: a Contribui¢cdo ao Programa de Integracdo Social e
Formacao do Patrimdnio do Servidor Pudblico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

O pagamento da Remuneragao acima descrita ao Coordenador Lider devera ser pago no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis contados da Data de Liquidacdo, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo.

As disposic¢des acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo ap6s o decurso do
prazo, resilicdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicéo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacdo; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do

Primaria, exceto por parte da Comisséo de Coordenagdo e Estruturagdo que sera arcada pelo Fundo, com recursos
proprios, conforme descrito na tabela abaixo.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

% em relacao

% em Valor por 20 Dreco

Custos Indicativos da Oferta® Base R$ rEe:g;;i% j ng; $C)ota uni tgriog da
Cota
Comisséo de Coordenacdo e Estruturagao 1.750.000,05 0,70% 0,07 0,70%
TrIiEbutos sob~re a Comissdo de Coordenagdo e 186.912,01 0,07% 0,01 0,07%
struturacdo

TOTAL DOS CUSTOS ARCADO PELO FUNDO 1.936.912,06 0,77% 0,08 0,77%
Comissdo de Coordenacio e Estruturagao 2.000.000,05 0,80% 0,08 0,80%
TrIiEbSLtjrtl?tsuiggér.(e) a Comissdo de Coordenagéo e 213.613.73 0,09% 0,01 0,09%
Comisséo de Distribuicdo 5.625.000,16 2,25% 0,23 2,25%
Tributos sobre a Comisséo de Distribui¢do 600.788,62 0,24% 0,02 0,24%
Assessores Legais 285.000,00 0,11% 0,01 0,11%
Tributos sobre os Assessores Legais 30.439,96 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 98.391,09 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 45.600,43 0,02% 0,00 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Variavel) 87.500,00 0,04% 0,00 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 56.774,93 0,02% 0,00 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,06% 0,01 0,06%
TODTSATITQE)BOUS| (C;Iz(S:)TOS ARCADO PELA TAXA DE 9.208.309,08 3,68% 0,37 3,68%
TOTAL DOS CUSTOS DA OFERTA 11.145.221,14 4,46% 0,45 4,49%

@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.

82



12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1  Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
n&o possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formuléario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, 0 Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao
destinatério dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos
itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no “Capitulo VI — Dos Objetivos do Fundo”, “Capitulo VII - Da Politica de Investimentos”,
“Capitulo I — Fundo e Defini¢des”, ”Capitulo Il — Da Taxa de Administragdo”, “Capitulo XII — Das Cotas:
Colocacao, Subscricao, Integralizacdo, Emissdo e Negociacao”, “Capitulo XV — Das Demonstra¢des Financeiras”,
“Capitulo XVI — Da Distribui¢do de Rendimentos”, “Capitulo II — Da Administragdo”, “Capitulo X — Da
Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo XIII — Dos Eventos de Liquidagéo”, “Capitulo XIV — Dos Encargos do
Fundo” e “Capitulo V — Da Contratac¢ao de Terceiros”.

As obrigacfes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no “Capitulo II — Da Administra¢do”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Life Capital Partners Fundo de Investimentos
Imobiliarios”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Gltima verséo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucéo
CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes
enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
em seguida buscar por e acessar “Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacgao periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercéo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472, consta do
Anexo V deste Prospecto.
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14, IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1  Denomina¢do social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - Séo Paulo - SP

E-mail: fundos@vortx.com.br

Telefone: (11) 3030-7177

Gestor LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua General Mério Tourinho, n® 1805, sala 1406, Campina do Siqueira
CEP 80740-000 — Curitiba - PR

E-mail: csolon@lifecapitalpartners.com.br

Telefone: (41) 3995-2494

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares
CEP 04543-010, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 4871-4448

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° andar
CEP 05426-100, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar
CEP 04538-132 | Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3755-5400

Escriturador e Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3030-7177

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracgdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909 Vila Nova Conceigdo
CEP: 04543-011 | Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 2573-3000

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informac@es ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢des consorciadas e na
CVvM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, 0 Regulamento, o histérico de performance
do Fundo, bem como informacd@es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 21 de fevereiro de 2022 sob o n® 0322013.
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14.6  Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informac6es
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagBes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item n&o aplicavel & Oferta
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16.

INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagdes contidas nesta Sec¢ao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgfes contidas nesta secédo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Cdodigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo € regido pela Lei 8.668, pela Instrucdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, observado que o Fundo serd adaptado integralmente a Resolugdo
CVM 175, no prazo para adaptagdo previsto no referido normativo.

Prazo de duragéo do Fundo
O Fundo possui prazo de duracdo indeterminado.
Politica de divulgacédo de informagdes

A publicacdo de todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a referida publicacdo, enviar as
informacdes ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pégina da CVM na rede mundial de computadores, nos termos
previstos no artigo 60 do Regulamento do Fundo.

Publico-alvo do Fundo

Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, até que (i) o Fundo
seja objeto de oferta publica nos termos da Resolugdo CVM 160, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos
termos da Resolugcdo CVM 160, a partir de quando o Fundo sera destinado a investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamenta¢do em vigor.

Obijetivo e Politica de Investimento

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica
de Investimento definida no Capitulo VII do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos nos
Ativos Alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cesséo de créditos imobiliarios oriundos destes, sendo
permitido adicionalmente o investimento nos Outros Ativos.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na aquisi¢do de Ativos Alvo,
conforme orientagdo da Gestora. Os recursos restantes a aquisi¢do de Ativos Alvo serdo investidos em Outros Ativos
e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 51 do Regulamento.

O Fundo poderd investir em imdveis gravados com onus reais, conforme orientacdo da Gestora.

O Fundo poderé ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos
de locacdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Alvo.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados:

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razdo de suas atividades.

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,

com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes.
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O Fundo poderd, a critério da Administradora, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipa¢do dos resultados do semestre a que se refiram, sendo
que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serd pago com base nos balancos semestrais acima referidos.
A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses ap06s a data em que
houver ocorrido a integralizacdo das Gltimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a Administradora informara a data de
pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apuracao, e
o valor a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia do més anterior ao da
apuracdo de rendimento, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Custodiante (conforme definido no
Regulamento).

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicaces em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias,
despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manutenc¢édo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo, controladoria de ativos e passivos,
contabilidade, tesouraria e escrituracdo das Cotas, nos termos do Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracdo equivalente a até 1,38% (um virgula trinta e oito por cento) ao ano
calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), observado (i) o valor a ser pago pela prestacdo do servigco de gestdo serd
equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano calculado sobre o Patriménio Liquido do
Fundo (“Taxa de Gestdo”); e (ii) o valor a ser pago pela prestacdo do servico de administragdo, controladoria de
ativos e passivos, contabilidade, tesouraria e escrituracéo das Cotas sera equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento), observado o pagamento minimo de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) que devera ser corrigido anualmente
pela variag&o positiva do IPCA, acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de
valores da tabela abaixo (“Taxa de Administracdo Especifica” e, em conjunto com a Taxa de Gestdo, a “Taxa de

Administragdo”):

0 2.000 R$1,40
2.000 10.000 R$0,95
> 10.000 R$0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortiza¢fes (custo unitario de R$5,00 por evento, nos casos
em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragdo da Administradora, custo unitéario de R$ 5,00 por cadastro, nos
casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagao vigente, custo individual de R$ 0,50, acrescido
de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 por classe de cotas (a partir da 3° classe).

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, a Gestora fard jus a titulo de participacdo nos resultados a uma taxa de
performance equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark do Fundo, qual seja, a
variagdo do DI acumulado, em cada periodo de apuracdo semestral. A taxa de performance sera calculada e
apropriada diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias Uteis apds o encerramento de cada periodo de
apuracdo pelo método do ativo (“Taxa de Performance”).
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Caso seja necesséria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, a ele sera devida a remuneragdo de R$1.200,00
(mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Ultima remuneracdo sd serd paga caso as Cotas do Fundo
sejam listadas na B3 (“Taxa de Custodia™).

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e
ser4 devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas e as demais no ultimo Dia Util dos meses subsequentes.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de distribui¢do primaria
quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, cujos recursos serdo utilizados para arcar com as despesas de referida
emissdo de Cotas e remunerar 0s prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo emissdes
de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Ainda, conforme informado por meio do Fato Relevante divulgado em 25 de julho de 2024, a Gestora, buscando o
melhor alinhamento com os interesses dos Cotistas do Fundo, resolveu, de forma voluntaria, renunciar ao
recebimento de parte da Taxa de Performance prevista no Regulamento do Fundo, pelo periodo necessario para que
referida rendincia represente 0 montante equivalente aos custos e despesas a serem pagos com recursos provenientes
do Fundo no 4mbito da Emissao (“Montante Renunciado™).

Nesses termos, uma vez que tenha sido verificado o Montante Renunciado, a Gestora voltara a receber a Taxa de
Performance normalmente, nos termos do Regulamento.

Informagdes sobre 0s qudruns minimos estabelecidos para as deliberacfes das assembleias gerais de titulares
de Cotas

As deliberac6es da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos I, 111, V, VI, VIII, Xl e XII do paragrafo 1° do artigo 26
do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas presentes que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Caotistas.

Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar
no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleia Geral de Cotistas que trate das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com o
disposto na regulacdo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/.

Classificacdo ANBIMA do Fundo

Nos termos do Regulamento, para fins do Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo anterior e das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FII N° 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo ¢ classificado como
“Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Outros”.

Com a vigéncia do novo Coédigo ANBIMA de Administragio e Gestdo e das “Regras e Procedimentos de
Administragdo ¢ Gestdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023, o Fundo ¢
classificado, na presente data, como “Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Outros”.

Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Fundada em 2015, é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro. A empresa possui
mais de R$500B em ativos em sua plataforma, atuando em Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking
Services. Em Funds Trust, mais de 350 fundos e cerca 40 bilnGes de AuA, além de ser o primeiro player
independente no Brasil a atuar, também, na administracdo de Fundos Liquidos, com a tecnologia no centro de sua
oferta de valor e diferenciagdo para seus clientes.
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Perfil da Gestora

A Life Capital Partners é uma gestora independente de recursos brasileira, com atuacdo na inddstria de
investimentos alternativos e transagdes estruturadas no Brasil e em mercados internacionais.

A Gestora investe em diversas classes de ativo, incluindo real estate, sports media e private equity. A Gestora
procura teses pouco exploradas em territdrio nacional em que consiga criar um diferencial claro e procura oferecer
solucdes criativas para situacfes complexas que exigem capital de longo prazo, com flexibilidade para investir em
diferentes setores e classes de ativos. Em 31 de maio de 2024, a Gestora possuia aproximadamente
R$1.212.000.000,00 de ativos sob gestao.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracgdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacao. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informac6es contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus prdprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos™ significa o Imposto sobre OperacBes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores maobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagBes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros
e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do
Decreto 6.306.
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Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel,
quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de
renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de Integragdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢cdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagé&o.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcéo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizacédo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida (“JTF”); e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4,373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de
valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, 8§4°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condicdes indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislagdo brasileira aplicdvel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informac0es relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacéo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita 0 acesso a informagdes relativas a
composigao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagfes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicac¢@o das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplica¢do do conceito
para outras questfes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando
o Fundo detiver operagGes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.
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Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que néo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias;
(if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucéo de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacfes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar
as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como
solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso o0s recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicvel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243
da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isengdo de IRRF e na declaracéo
de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, na cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu contrato social, por seus
representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominagao “CORVUS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, cujo objetivo consistiré: (i) diretamente, por meio da
aquisicao de (a) imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade
de alienagéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da
aquisicao de (a) acbes ou cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais
sobre bens imdveis, (b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica
de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais
sobre bens imdveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos
permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢bes da CVM,;

2. aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (“‘Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragdo do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado,
economista, portador do C.I.R.G sob o n® 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob o
n°® 014.255.637-83, residente e domiciliado no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto 202, cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios
pelo Ato Declaratério CVM n.° 16.080, de 10.01.2018, como o diretor do Administrador
responséavel pelas operacdes do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de
informagodes a ele relativas, nos termos do Regulamento.

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento

constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do “CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
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submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituigéo e inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratagao, nos termos da Instrugao CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servigos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada;

(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com 0 mesmo teor
€ para um unico propdésito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020

ARIANE DE CARVALHO Assinado de forma digital por

Assinado de forma digital por ARIANE DE CARVALHO SALGADO
MARCOS WANDERLEY yescosmmioerey — 5AL0R D0 FERIONE ieanone
PEREIRA:0142 7 s e : IANNARELLI:40532576896
01425563703 3)33‘.’(;’;‘ 2020.10.02 10:09:43 896 Dados: 2020.10.02 12:35:47 -03'00'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instru¢cdo CVM n° 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicbes legais e
regulamentares que Ihe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“‘“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xll deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios™: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisicdo (i) diretamente, por
meio da aquisicdo de (a) imoOveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construcdo, para posterior alienacéo, locacdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisi¢do de (a) acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imdveis, (b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como
politica de investimento aplicacbes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imdéveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que
a emissdo ou negociacgdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servi¢os de auditoria independente do Fundo;

“BACEN”: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o Boletim de Subscrigdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
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“Capital Comprometido _do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscri¢cdes e integralizagbes de Cotas;

“‘B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.;

“‘Cédigo _ANBIMA”: Coédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracbes posteriores;

“‘Compromisso_de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”
assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva
emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas”: Fragdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural,
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
“‘Data da 1?2 Integralizac8o de Cotas”: Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser

efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos
Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou n&o funcionar o
mercado financeiro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de S&o Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento no sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-4& como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
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“EATCA?”: Foreign Account Tax Compliance Act

“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“EIP”: Fundo de Investimento em Participagoes;

“Eundo”: 0 CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“IGP-M”": indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: a Instrucéo n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”: a Instrucdo n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: a Instrucdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n°539/13”: Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragbes
posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 555/14”: a Instrucdo n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragbes
posteriores;

“|GP-M”: indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundac&o Getulio Vargas;

‘Laudo_de Avaliacdo”: Laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrugdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispbe sobre as
Sociedades por Acdes;

“Lei n®8.245/91”: a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locacBes de imbveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe sobre a
constituicdo e o regime tributéario dos Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no
mercado secundario, tais como o ambiente de negociac¢éo organizado pela B3;
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“Modulo CETIP21”: Mébdulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Modulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

“Outros Ativos”™: a) Titulos de renda fixa de emissédo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n°
555/14 e com liquidez diéria; e/ou e) opera¢des compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diéria;

“Patriménio _Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIlI
deste Regulamento;

“Prazo de Duracéo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

‘Requlamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacdo de Ativos
Imobiliarios e/ou para a securitizagdo do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

‘Proposta _de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios;

“Representante _dos Cotistas”. Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrucdo CVM n° 472/08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucao
CVM n° 539/13;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instru¢do CVM n° 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que € destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:
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| - admite a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a ado¢éo desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragéo de prospecto de oferta publica de distribui¢ao;

Il - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboragéo de laudo de avaliagédo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito;

V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacao do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa
de Administracdo e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo seréo exercidas pelo Administrador,
gue sera responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN”) WOWKQW.00000.SP.076

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o de acgdes,
recursos e excecgles, nos termos e condigbes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugcdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdéveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imdéveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio tnico e exclusivo do Fundo;

b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidag&o judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do Administrador;
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e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacéo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugéo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfdes necessarias a execucdo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissédo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacéo vigente; e
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XIV — informar & CVM a Data da 12 Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtengédo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

[Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangcar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as
prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

[Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcédo de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

X| - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;

XIl — realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X1l — realizar operacdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X ndo impede a aquisicéo, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposic¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
gue detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestado da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas
decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobiliarios que comporédo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisé@o sobre a aplicacéo de recursos do Fundo (enquanto
ndo investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagéo das seguintes atividades:

| - Originacdo andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicéo e
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

[ll - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;
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V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaborag&o de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VIl — Elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIl - Realizacdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢os para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracéo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacdo dos
servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma
remuneracgao equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razao de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patrimdnio Liquido diario do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses
de atividade do Fundo, e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera
de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) (“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal
cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a
partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagéo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador poder& renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuic@es legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteira.

Paréagrafo 2°: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a

convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liqguidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
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Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
gualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6° O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagédo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
gualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicac&o, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
gue decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagé@o ou ndo do Fundo.

Pardgrafo 8° Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial do Administrador, 0o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 9°. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagé@o do Fundo.
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Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo
serdo realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissédo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poder&o ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessdo de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados
mediante (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacéo dos Ativos Imobiliarios
e Outros Ativos; (b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizacao de passivo decorrente de cesséo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploragédo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacéo expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral,
nos termos do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicao de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, seréo
investidos em Qutros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo

52, abaixo.

Paréagrafo 1°: O Fundo podera investir em imoveis gravados com 6nus reais.
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Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacdo dos imoveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3° A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente
Regulamento e de aprovacédo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quoéruns previstos nos itens | e 1l do 81° do artigo 20 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integrardo o patriménio do
Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

| — a aquisigéo, locagéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrim6nio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

[l — a aquisi¢d@o, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servi¢cos
abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugcéo
CVM n° 472/08.

Parégrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excegao dos cargos exercidos em 0rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: N&o configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugcdo CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas ha
Instrucdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esté autorizado a promover a
alteracdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIII = DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deveréo observar as seguintes restri¢coes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execu¢ao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1° O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser

considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade futura aos Cotistas.
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CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que terd as seguintes funcdes e atribuicbes
com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou néo as referidas propostas; e

Il — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacdes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos
gue representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato
sera de 02 (dois) anos, admitida a reeleigéo.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagéo e respectiva nomeagédo dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2° Na ocorréncia de empate nas deliberagcbes do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reuniao do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. ApGs cada
nomeacdo. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicéo
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneracédo do
Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reuniées do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretério das reunies do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem 0s interesses
sociais do Fundo, mediante convocacdo de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagdo e, de 2 (dois) dias
corridos para a segunda convocacao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
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pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reuniao
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da
reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao.

Paragrafo 2°: As reunifes do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberacdes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples
dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdao informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou
potencial situacao de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussfes que envolvam a matéria na qual tenham
conflito.

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagdo da reunido tenham
disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretéario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; e
(i) disponibilizara copia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizac&o da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,
ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade
administrativa constituida com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nestas hipoteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
gualquer informacao. Esta obrigacao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos ap0s a liquidagcédo do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.
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Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada méa-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicOes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢des por decisédo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos
termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua andlise, relatrios contendo estudos e avaliacdes
com relacdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, 0os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentéarios do Administrador acerca de cada proposta, 0s
seguintes aspectos:

| — sumério executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

IIl — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestagdo de garantias adicionais, de
gualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢do, no caso de desembolsos parcelados;
e

V —relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paréagrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderédo solicitar informagfes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipotese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento
de tais informac¢Bes ndo onere excessivamente o0 Administrador, devendo a oneracao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagao.

Paragrafo 3°: Alternativamente & realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisbes do Comité de Investimentos poderédo ser tomadas por meio
de manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagcéo a deliberacao
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estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma cépia de toda e qualquer manifestacéo
escrita dos membros do Comité de Investimentos deverd ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestagédo do
Comité de Investimentos, mediante andlise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissédo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o0 momento em que o
Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°. O Administrador poderd, observada a DistribuicAo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo esté@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecon6micos e Regulatérios:

(1) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e
globalizagcdo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagcdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negoécios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
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resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoéveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imdveis; e (iii) alteragBes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
0s compradores de iméveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobiliario.

(il) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscila¢cdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizagdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos a ndo realizagdo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizagéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos deliquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e séo constituidos, por forgca regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condi¢cBes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderé optar
pela liguidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de Ativos Imobiliarios,
gue sera entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas
poder&o encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagédo do Fundo.
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(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestédo dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteragdes nas
condicbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagfes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 12 emissédo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas ap0s 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacfes em ac¢des ou cotas de sociedades cujo propdésito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou acdes nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisi¢édo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimodnio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um nimero limitado de
empreendimentos imobiliarios, 0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
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concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Poderd ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hé possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissfes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢cdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderéo ter suas respectivas participagdes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagcdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacgéo pela auséncia
de quérum na instalagcéo (quando aplicavel) e na votagéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcdo; (i) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que 0s
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construgéo ou a ndo obtenc¢édo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n°® 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario € isenta de tributagdo, desde que o Fundo n&o aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de

caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21
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de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

0] cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugéo dos ganhos decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinéarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢éo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracgéo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus

Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia

136 24



W VORTX

decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patrim6nio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo h& garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagOes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos 0s seus direitos de
sOcio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de a¢bes ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, hem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacéo que define todas as condi¢cbes para dar inicio
a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudancas na legislacéo aplicavel poder&o impactar negativamente o0s
resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamac@es de terceiros: Na qualidade de proprietéria de imoveis e no &mbito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o0 que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: H& o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacéo de
terrenos, podas indevidas de vegetacéo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacédo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total,

do(s) imoével(is) de propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Puablico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

137 25



W VORTX

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
compordo o patrimbnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢cbes gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobiliarios e condi¢cBes externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢gbes da
economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
gue integrardo o patrimoénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracgéo futura
dos investidores. Desta forma, poderéa haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operacdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge
ndo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacéo
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderédo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipagéo de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicao de Iméveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessé&o, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que ter4 seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:
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(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacdo societéria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econdmica e decisfes judiciais.

Artigo 32 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responséavel pela distribuigcdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i”’ do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragfes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

lIl - deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hip6tese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteragé@o do Prazo de Durag&o do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracéo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;
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XII - deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracao, a
necessaria comunicacgao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
a divulgacao de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0S custos com 0 seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacéo do edital de convocacao, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacéo do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de primeira
convocacao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.

Paréagrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardao, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao

exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los l4 até a sua realizacao; (ii) no Sistema

140 28



W VORTX

de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacéao.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do
presente Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apdés a convocacao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacdao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagédo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos
sdcios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo teréo direito a voto.

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6° Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a Laudos de Avaliagéo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto.
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Artigo 38 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacg&o de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacdo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢6es, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO Xl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas seré feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — na&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
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a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislacao vigente —, transformacéo, incorporacao, fusédo ou cisdo do Fundo;

[l — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrac¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII — exercer as atribuicbes descritas neste artigo 36 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacédo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo
vigente, uma remuneracgao que seré definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°. O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Pardgrafo 3% O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Pardgrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgag&o nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 6°: Os pareceres e representa¢cfes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem 0os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informa¢des de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdo
incluir:

| — declaragéo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

Il — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XlIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscri¢ao,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ji”
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emisséo de Cotas, serdo emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Parégrafo 4°: As Cotas seréo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacédo de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrucdo n® 476/09 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no @mbito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissfes subsequentes,
mediante prévia aprovacado pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforcos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigcos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.
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Paragrafo 5° No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposicdes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagédo ao Fundo e a sua forma de integralizagéo.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicacao de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacgdes
constantes no Boletim de Subscricdo e ho Compromisso de Investimento, observado o descrito no
Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de céalculo do preco de
integralizacédo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacao serd R$ 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emisséo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nao havera valor minimo para subscri¢cdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢cBes previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscri¢cdo, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do Fundo.

Pardgrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociagéo, isolada ou conjuntamente, no
moédulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, seré o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir

novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento,
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incluindo, mas nédo se limitando a, situacbes que possam requerer (i) a realizacdo de novos
investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdémico, (i) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida ha Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emisséo,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissfes de Cotas definira
as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na
legislacao aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38
acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagédo e regulamentacéo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscri¢do, que especificara as condi¢gdes da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(6es) autorizada(s) a processar a subscri¢do e integralizagdo das Cotas, do qual
constardo, entre outras informagoes:

| - nome e qualificacédo do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricéo e valor total a ser integralizado;
IV - condigbes para integralizagdo de Cotas; e

V — forma para realizacdo das chamadas de capital.
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Artigo 50 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em
cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuicéo.

Artigo 51 A integralizac@o das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizacéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverédo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigé&o.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nédo séo resgataveis, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 53 Na hip6tese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas deverdao partilhar o
patrimbnio na proporcdo de suas respectivas participagbes, na data de liquidagdo, sendo vedado
gualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrard em liquidacéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, ha ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi’ do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipo6teses previstas na legislagcéo e regulamentacao em vigor.

Paréagrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda

dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.
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Paragrafo 2°: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias ap0s a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imoéveis elou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagéo.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a propor¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo
a época. Apés a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
gualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil
Brasileiro.

Paréagrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

namero de Cotas em circulagéo.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortizacfes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacéo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

149 37



W VORTX

Paréagrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da movimentagédo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracgéo;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
0s bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacgdes, publicacbes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislacdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patriménio;

VII - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que Ihe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do Artigo 31
da Instrucdo CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constitui¢do, fusao, incorporacao, ciséo, transformacéo ou liquida¢do do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo correr&o por conta
do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagédo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisigéo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda
gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacédo da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo teréa escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstrag@es financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboragéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e ser&o auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacéo dos servigos de auditoria independente das demonstracdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliacBes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacdo de seus valores.
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CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1° O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°0 O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacgéo
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipagéo sera pago com base nos balan¢os semestrais acima referidos. A primeira distribuicao
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizagéo das ultimas Cotas da primeira emisséo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréd a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que
fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracao do rendimento, de acordo com
as contas de depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.

CAPITULO XVIII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢gdes, mediante
assinatura do Boletim de Subscricéo.
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Pardgrafo 1° Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 ° O Cotista do Fundo podera obter maiores informa¢cdes, bem como coOpias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacodes periédicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informag6es contidas no item
| do artigo 39 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-11 da Instrucdo
CVM n° 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracg6es financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e

VI — no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacéao, proposta da administragéo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;
Il — até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
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Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacéo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

V — no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informagé&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderéavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratacao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

VI — propositura de acédo judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do Fundo;
VIl —avenda ou locacao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteracdo do Administrador;

IX — fusé@o, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualguer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial,
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X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo de Cotas do Fundo;
XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacdo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicagdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacfes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.
Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e

demais normativos que dispdem sobre a constituicéo, o funcionamento e a administracao dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acées
judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 39.753.295/0001-02

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1I° O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢ um Fundo de
Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragdo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CYM n° 472/08 e demais

disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° Para fins do Cédigo ANBIMA e das "‘Regras e Procedimentos do Cédigo de Administragéio de

Recursos de Terceiros”, o Fundo ¢ classificado como “Hibrido”, “Gest&o Ativa”.

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares

que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA,;

“Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberagéio das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez™ Séo os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de outros FlI;

(ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituigdes Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisicdo, classificagdo

de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody's;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela instrugéo
CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na instrugdo CVM 472/08;

(vi) titulos de emisséio do BACEN;

(vii) Certificados e recibos de depésito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagéo, certificados de depésito bancéarios (CDB), e;

(viii) Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

“Ativos Alvo": aplicagdo em empreendimentos imobilidrios localizados no territério brasileiro, a critério do
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, e independentemente de deliberagéio em assembleia geral,
mediante aquisi¢do (a) Iméveis, (b) quaisquer direitos reais sobre Imoéveis, (c) agdes ou cotas de sociedades
cujo propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (d) aquisi¢éio de cotas de FIP, que tenham
como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propésito consista no investimento em direitos

reais sobre bens iméveis, (e) aquisicéio de cotas de outros Fll; e (f) CRI e cotas de fundos de investimento em
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direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor, e (g) aquisicio de demais
valores mobilidrios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais
sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela

CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente” Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ ¢ o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscricdo

de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;
"B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo,;

"Cédigo ANBIMA": Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Fundos de Investimento;

"Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Cotas”: Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas” Investidores que venham a adquirir Cotas de emiss@o do Fundo;

“CRI": Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos na forma de titulos de créditos nominativos escriturais

e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n® 9.514/1997.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéio
financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social;
"CYM": Comisséo de Valores Mobiligrios - CYM;

"Data da 1° Integralizagéo de Cotas™ Data da primeira integralizagéio de Cotas que deverd ser efetuada

em moeda corrente nacional em uma conta de titularidade do Fundo ou em bens e direitos.

“Dia Util™: Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo

Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

"Distribuicdio de Rendimentos™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 56, Pardagrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo

financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
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Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social;
"FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo”: o LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parang, na
Rua General Mdrio Tourinha, n° 1805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 46.382.187/0001-36, credenciada como administradora de carteira de valores mobiligrios pela

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, neste ato representado na forma do seu contrato social;
“IGP-M": indice Geral de Precos - Mercado, da Fundacéo Getulio Vargas;

“Iméveis”: Significam os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os iméveis ou forma de negécio
permitido pela legislagéo e regulamentagéo aplicdveis (inclusive aqueles iméveis gravados com 6nus reais),
relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobilidrios e demais ativos prontos e devidamente
construidos, terrenos ou iméveis em construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para uso para quaisquer modalidades de uso, incluindo, sem |imi’ragﬁo, residencial, comercial, |ogis’rico,
industrial, centro de distribuicdes e/ou galpdes, seja pela aquisi¢do da totalidade ou de fragéio ideal de cada
ativo, para desenvolvimento e construgéio e/ou posterior alienagéio, locagédio, inclusive, sem limitagéo, por meio
de contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n® 8.245/91,

arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou outras formas de negécio previstas na

regulamentacédo aplicavel.

“Instrugéio CVM n° 400/03" a Instrugcdio n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragdes

posteriores;

“Instrugéio CVM n° 472/08": a Instrugéio n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragdes posteriores;

“Instrugéio CVM n°® 476/09": a Instrugdio n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;

“Instrugéio CVM n® 555/14" a Instrucdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes posteriores;

"Laudo de Avaliagéo”: Laudo de avaliacéo que serd elaborado por empresa especializada e independente

responsdavel por realizar as avaliagdes dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste

Regulamento e/ou na regulamentagéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 & Instrucdio CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as Sociedades
por Ac¢des;
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“Lei n°® 8.245/91": a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as locagdes

de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

"Lei n® 8.668/93" a Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo

e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d& outras providéncias;

"Mercado Secunddrio™ qualquer ambiente de negociagéo publica de titulos e valores mobilidrios no mercado

secunddrio, tais como o ambiente de negociagdo organizado pela B3;

“Qutros Ativos™: a) Titulos de renda fixa de emisséo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em Dl ou de renda fixa, regulados pela Instrugéio CVYM n°® 555/14 e com liquidez
didria; e/ou c) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emisséio do Tesouro Nacional,

com liquidez didriq;

"Patriménio Liquido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidodes;

“Perdas™ Significam todas e quaisquer reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e

danos diretos (incluindo, entre outros, os valores relativos a decisdes judiciais, acordos e multas.

"Periodo de Distribuigéo™ o periodo de distribuigdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

"Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste

Regulamento;

"Prazo de Duragéo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Resolugéio CYM n° 30/21": a Resolugdio n° 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteragdes posteriores

"Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéio de Ativos Alvo e/ou

para a securitizagéio do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos Alvo do Fundo;

"Proposta de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisicéo de Ativos Alvo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderéo ser nomeados pela Assembleia Geral

de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instru¢do CVM n° 472/08;

"Pablico Alve™ Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolugéo CVM n°
30/21 até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugdo da Comisséo de Valores
Mobiligrios ("CVM") n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do pardagrafo
segundo do artigo 15 da Instrugéio CVM n° 476/09, a partir de quando o fundo serd destinado a investidores

em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
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de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na

regulamentagéo em vigor;

“Taxa de Administragéo™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 3% Até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugdo da Comisséo de
Valores Mobilidrios ("CYM”) n°® 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do pardgrafo
segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, as cotas de emissdo do Fundo apenas poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°B da Instrugdo CVM n° 539/13,

Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n° 476/09.
Parégrafo 4°: Enquanto for destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizagéo de titulos e valores mobilidrios na integralizagéio de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adogdo desses procedimentos, observado o disposto no Capitulo XIV
deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragdo de prospecto de oferta publica de distribuigédo;

Il - dispensa a publicagéo de antincio de inicio e de encerramento de distribuicéio;

IV - dispensa a elaboragéio de laudo de avaliagéio para integralizagdio de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestagéo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto & ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo
de liquidagéo do fundo; e

VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto & fixagdo da Taxa de

Administragdo e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de cdlculo.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administragéio do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que serd responsavel

também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituragéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1% O Administrador ¢é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary ldentification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.SP.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, conforme a orientagéo do Gestor, a administragdo do patriménio
do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes & propriedade fiducidria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e condicdes
previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restri¢cdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugéio CVM n° 472/08, por este Regulamento

ou por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes do

Administrador, néo obstante outras previstas neste Regulamento:
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| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagéio, junto ao cartério de registro de iméveis competente,

das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas

matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo infegram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;
b) nédo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou

extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo séio passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdio de &nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n°

472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.
lll - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacgdes necessdrias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de

Distribuicdio de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos no Capitulo VIl da Instrugdio CVM n° 472/08 e

neste Regulamento;
IX - manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢c8es constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral

de Cotistas;
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Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade

de tais terceiros;
XlI - solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xll - deliberar sobre a emisséio de novas Cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos da legislagéo vigente; e

X1V - informar d CYM a Data da 1° Integralizagéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva

ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.
Paragrafo 1° Sdo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipéteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negécio

do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protegdio de direitos do Fundo ou, visando & obtencéo de vantagens, para si ou

para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2° O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdio, ressalvadas as prestagdes de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:
| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées praticadas

pelo Fundo;
V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisigéio de Cotas do préprio Fundo;
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VIl - vender & prestagéo as Cotas do Fundo, admitida a diviséio da emisséo em séries;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugcéio CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipétese de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, nos termos do pardgrafo 3° do
artigo 35 da Instrugcéio CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o

empreendedor do empreendimento imobiligrio;
X - constituir nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na Instrugdo CVM
n°® 472/08;

XIl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigéio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagéo;
Xl - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e
X1V - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagéio prevista no inciso X ndo impede a aquisigéo, pelo Administrador, de iméveis sobre

os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 3° As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdio aplicdveis somente aos Cotistas que

detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Artigo 6° O Administrador, conforme recomendagéo e orientagdo do Gestor, serd o
responsdvel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe, conforme as orientacdes recebidas pelo Gestor selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e as

orientacdes do Gestor.

Paragrafo 1% Cabe, ainda, ao Administrador, conforme recomendagéo e orientacéo do Gestor, realizar a

gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
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alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes

impostas pelo presente Regulamento e pela regu|dmenfdgc~10 em vigor.

Paragrafo 2°: Caberd ao Administrador, conforme recomendagéo e orientagéo do Gestor, a decisdo sobre a
aplicagéio de recursos do Fundo (enquanto ndo investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em
Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador, sempre conforme recomendagdo e orientagdo do Gestor e, a

realizagéio das seguintes atividades:

| - Originagédio, andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;
Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagdo da aquisi¢éo e alienagéo

dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagéo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos Alvo

do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;
IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

V - Execugéio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

VI - Elaboragéo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;

VIl - Elaboragéio e envio aos Cotistas de relatérios periédicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos

a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIl - Redlizagéio de propostas de emisséo de novas Cotas, sujeitas & aprovagéio da Assembleia Geral de

Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando méximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou

que agreguem valor ao Fundo.

Artigo 8° O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais

benéfico a estes.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMlNlSTRAgXO

Artigo 9° O Fundo pagard, pela prestagdo de servicos de administragdo, gestdo, controladoria de
ativos e passivos, contabilidade, tesouraria e escrituragéio das Cotas, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragéo equivalente a até 1,38% (um virgula trinta

e oito por cento) ao ano calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia
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Util & razéo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado (i) o valor a ser pago pela

prestagéio do servico de gestdo serd equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano
calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo ("Taxa de Gestéo’); e (ii) o valor a ser pago pela prestagéo
do servigo de odminis’rragdo, controladoria de ativos e passivos, contabilidade, tesouraria e escrituragdo das
Cotas serd equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento), observado o pagamento minimo de R$
17.000,00 (dezessete mil reais) que deverd ser corrigido anualmente pela variagéo positiva do IPCA,
acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo

("Taxa de Administragéo Especifica” e, em conjunto com a Taxa de Gestdo, a “Taxa de Administragéo”):

o] 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicc’:vel, os valores acima seréo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagées (custo unitdrio de R$ 5,00 por evento,
nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragéo da Administradora, custo unitario de R$ 5,00 por
cadosfro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagéo vigente, custo individual de R$ 0,50,
acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 por classe de cotas (a partir da 3° classe).

Paragrafo 1° Adicionalmente & Taxa de Gestédo, o Gestor fard jus a titulo de participagéo nos resultados, a
uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o Benchmark do
Fundo, qual seja, a variagdo do DI acumulado, em cada periodo de apuragéo semestral. A taxa de
performance serd calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias uteis

apds o encerramento de cada periodo de apuragéo pelo método do ativo (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 2°: Caso seja necessdria a contratagdo de banco liquidante para o Fundo, a ele ser& devida a
remuneracéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta ultima remuneracéo sé6

serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 ("Taxa de Custédia”).

Paragrafo 3° A Taxa de Administracdio serd provisionada diariamente & razéo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e serd devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no altimo Dia Util do
més em que ocorrer a primeira integralizacéio de Cotas e as demais no altimo Dia Util dos meses

subsequentes.

Artigo 10 O Fundo néo possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
distribuicdo primdria quando da emisséo de Cotas pelo Fundo, cujos recursos seréo utilizados para arcar
com as despesas de referida emisséo de Cotas e remunerar os prestadores de servico que venham a ser

contratados para a realizagdo emissdes de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPIiTULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
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Artigo 1 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugéio CVM n°® 472/08, o Administrador

e/ou o Gestor serd(do) substituido(s) nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de

rentncia ou de seu descredenciamento perante a CVYM, conforme aplicavel, nos termos deste Capitulo.

Paragrafo 1°: Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador devera
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleigcéo de seu substituto ou a
liquidagéio do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua renincia, sendo
certo que referida Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas caso o Administrador néo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da

rentncia ou descredenciamento do Administrador ou pela CYM.

Paragrafo 2°: Em caso de rentncia do Gestor, o Administrador deverd deliberar sobre eventual convocagéo
de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicéio de seu substituto, sendo certo que, se o
Administrador entender néio ser necessdria ou conveniente a eleigé‘lo de um substituto ao Gestor, o Fundo
seguird suas atividades sem a necessidade de contratagéo de um novo Gestor, tornando-se o Administrador

responsdvel pelas obrigacées e atividades anteriormente desempenhadas pelo Gestor.

Paragrafo 3% Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo se realize, ndo chegue a uma decisdo
sobre a escolha do novo administrador, nédo delibere por insuficiéncia do quérum necessdrio, ou ainda caso
o novo administrador eleito néo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd convocar
nova Assembleia Geral para nova eleicéio ou deliberagéo sobre o procedimento para a liquidagéio do Fundo

ou incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo 4° Caso a Assembleia Geral para deliberacéo sobre liquidagéo de que trata a parte final do
item acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagéio, o Administrador dard
inicio aos procedimentos relativos a liquidagéio antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas

funcdes até concluséo da liquidagédo do Fundo.

Paragrafo 5% A Assembleia Geral de Cotistas poderd deliberar pela destituigéio do Gestor com ou sem Justa
Causa (conforme abaixo definido), sendo certo que em qualquer das hipéteses de destituicdio, serdo pagas
ao Gestor a Taxa de Administragdo e Taxa de Performance, se houverem, devidas até a data da sua

destituicéio ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo de apuragéo.

Paragrafo 6° Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a prdatica ou constatagdo de atos, omissées
ou situagdes, por parte do Gestor, com comprovada md-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Gestéio, ou da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis da CVM, exceto
nos casos em que tal descumprimento tenha sido sanado pelo Gestor, no prazo de 30 (trinta) dias corridos,

a contar da data do recebimento de notificacéio a respeito do descumprimento.

Paragrafo 7°: A nédo substituicdo do Administrador: (i) em até 90 (noventa) dias contados da data da
rendncia, destituico ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo
no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial do Administrador, configura evento de
liquidagdio antecipada do Fundo independentemente de realizagéo de Assembleia Geral, sendo certo que, no

caso do item (ii) o BACEN nomeard uma instituicio para processar a liquidagéo do Fundo.

169



/ >
i VORTX Tech based. @V@a&w Powered.

Paragrafo 8% O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicéo,

ou o término do prazo indicado no item acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 9°: Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Parégrafo 10: No caso de renuncia do Administrador, este continuard recebendo, até a sua efetiva
substituicéio ou liquidagéio do Fundo, a remuneracéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que deixar de exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 11: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na

regulamentacédo aplicavel.
CAPITULO V - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragéio das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer

momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servigos de distribuicéio de Cotas de cada emisséo do Fundo, poderd ser prestado pelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdio integrante do sistema de distribuicéio de valores

mobilidrios, devidamente contratado pe|o Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderédo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagédo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos nos Ativos Alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cesséo de créditos imobilidrios

oriundos destes, sendo pertmitido adicionalmente o investimento em Outros Ativos.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na
aquisicdio de Ativos Alvo, conforme orientagéio do Gestor. Os recursos restantes & aquisicéio de Ativos Alvo,
serdio investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo

51, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo poderd investir em iméveis gravados com énus reais, conforme orientagdo do Gestor.
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Paragrafo 2° O Fundo poderd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em

decorréncia dos contratos de locagdo dos iméveis, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis

relacionados aos Ativos Alvo.

Paragrafo 3° A alteragéio da Politica de Investimento dependerd de alteragéio ao presente Regulamento e
de aprovagdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Alvo representados por iméveis e que integraré&o o patriménio do Fundo poderdo

ser vendidos ou permutados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem

de aprovagédo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1° As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

| - a aquisigdio, locagdio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagéio, locagéio ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisico, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inqdimp|éncio do devedor;

IV - a contratagédo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestagéio dos servigos abaixo
referidos: (a) disfribuig&o de cotas, exceto o da primeira dis’rribuig&o de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecéio e avaliagéio de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no pardagrafo tnico do artigo 46 da Instrugéio CVM n°® 472/08.
Paragrafo 2° Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excecéio
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
desde que seus titulares ndo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Néo configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que nédo seja pessoa ligada ao Administrador.
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Artigo 19 As hipéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrugéio CYM n°® 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo CVM n° 472/08

venham a ser alteradas, o Administrador esté autorizado a promover a alteragéo deste Regulamento para

que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 20 Poderédo constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Alvo; e

Il - Outros Ativos.

Paragrafo 1° E vedada a realizagdio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

mdximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2° Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagéo de sua
responsabilidade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il - néo poderdio ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente

ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, deverd ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros

Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Néo existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das

aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

aos Cotistas.

Paragrafo Unico: O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, poderd, observada a Distribuicdo de

Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Outros Ativos.
CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 24 Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em prdtica a Politica de Investimento

delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco

de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagédo e,
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mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer

garantia de eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sdo
os Unicos aos quais estdio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagédo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam

julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagéo: O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéio
e implementar as politicas econdmica e monetdria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor
do délar, aumento das tarifas pL’Jb|icas, entre outras medidas. Essas po|i’ricqs, bem como outras condigc”)es
macroecondémicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogéio de medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condiges financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economiga, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
iméveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
iméveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores

de iméveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nédo realizagéio do investimento: Ndo hda garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejéveis & satisfagcdo de sua

Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizacéo destes

investimentos a ndo realizacdio de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em
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valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administragdo, poderd afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das Cotas, antecipado ou nédo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execugcdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos financeiros poderd impactar
o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
poderd optar pela liquidagéo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fracéo ideal de Ativos Alvo, que serd entregue apés
a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades

para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selegéo,
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode néo ser possivel

para o Administrador identificar falhas na administragéo ou na gestéo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
Ativos. Altera¢des nas condi¢es financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepgdio que os
investidores t&m sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez
dos ativos de liquidez. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposigéio de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir

recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobilidrio séo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 19 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugéio CVM n°
476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apés 90 (noventa) dias da sua subscrigéo.

Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Qualificados, assim
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definidos nos termos da Resolugdio CVM n° 30/2], ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a

CVM.

(viii) Risco relativo & propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser composta
também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propédsito seja investimentos em direitos
reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes néo confere aos Cotistas a propriedade
direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagéio, o Cotista ndo poderd exercer

qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragéio da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados nesta oferta
para a aquisicéio dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicéio de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que poderd gerar uma concentragéo
da carteira do Fundo. Essa concentragéo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo

dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo @ concentragéio e pulverizagéo: Poderd ocorrer situagéio em que um dnico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hda possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

(xi) Risco de diluigéo da participagéo do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum na instalagéo (quando aplicavel)
e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias podem ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de néo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo possua caixa
para a realizagéio da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) néo distribuicdo de dividendos
pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdio ou a ndo obten¢do do financiamento

imobilidrio pelos compradores.
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(xiv) Risco de alteragdes tributdrias e mudancas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela

Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é isenta de
tributacto, desde que o Fundo néo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligadq,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio séo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Néo obstante, de acordo com o artigo 3° pardgrafo tnico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na dec|drcgdo de ajuste anual
das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sd@o negociadas livremente no mercado secunddrio, ndo existe garantia que o Fundo terd no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes desde a edicdo do

mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da criagéo de novos
tributos ou de interpretacéio diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagdo ou o desenquadramento do Fundo &s regras de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacgdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e

recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservagéo, instalacdo de
equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo sejam
rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas

ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de
emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razéo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operociond| do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragéo da personalidade juridica,
a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando
o valor das Cotas, o que poderd resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Néo hé& garantia quanto ao desempenho desse
setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho
médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgéos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagées, ndo héd qualquer garantia de que o Fundo
conseguird exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou
alienante de agdes ou outros valores mobilidrios de emisséio de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos seréo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no

tempo esperado. Tais fatores poderéo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagéo: Em que pese néo ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢ses para dar inicio a venda dos iméveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessédo de aprovagées ou mudangas
na legislagéo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente

o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatdrios. Se houver inadimpléncia

o Fundo serd prejudicado.

(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietdria de iméveis e no dmbito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderédo responder a processos administrativos ou judiciais,

o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente

do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Alvo, estd sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo dos empreendimentos imobiliarios. A alocagéo
de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e

consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagéo de terrenos, podas
indevidas de vegetagdio, vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio,
acarretando assim na perda de substdncia econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades

das dreas atingidas por estes.
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(xxiii) Risco de desapropriagéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s)
imoével(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades

de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporéo o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréio da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas
as condigdes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis néo
segurados, o Administrador poderd néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados

operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagédo dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo estd sujeito
a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo néo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar.
O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho
e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneragéo futura dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizagéo da Cota do

Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protecdio) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,
precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes
por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de prote¢dio, mudangas néo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas
de cdmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéo ao cendrio em

que tais operagdes de hedge néo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéo antecipada
do Fundo. Nessa situagéo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragéo que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador néo serdo obrigados a pagar

qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagéio do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados & Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em iméveis
e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo poderd realizar a cesséo de recebiveis de ativos para a
antecipagédo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizagéo da aquisigéo de Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto
de cessdio, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo
de amortizagdo extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de
negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de

investimento reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emisséo:
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(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre

o Fundo e o Administrador dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucio CYM n°® 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societdria poderd eventualmente

acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revo|ug6es, mudqngds nas regras dp|icéveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e

decisges judiciais.

Artigo 25 As aplicagées realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, da instituicdo
responsdvel pela distribuigdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer

outro mecanismo de seguro.
CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso ‘i’ do Pardagrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 26, Paragrafo
2° deste Regulamento;

Il - deliberar sobre a destituicdio e/ou substituicio do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

IV - deliberar sobre a emisséo e distribuicdio de novas Cotas, observado o disposto no Artigo 41 abaixo;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo e transformagéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugdo e liquidacdo do Fundo, observado o disposto no Capitulo XlII deste
Regulamento;

VIl - deliberar sobre a alteragéo do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéo;

VIII - apreciagéio do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do Fundo
IX - eleicdio e destituicdio do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver, e aprovagéo
do valor méximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade

X - as eventuais reavaliagdes dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, que néo as
avaliagdes periédicas previstas na regulamentagéo aplicavel;

Xl - alteragéo do Prazo de Duragéo do Fundo;

Xll - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagéo aplicavel;
e

Xl - alteragéio da Taxa de Administragéo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdio CVM n° 472/08.
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Paragrafo 2° Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,

sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde
as Cotas sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel
e de convénio com a CMYV; (ii) for necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos pres’rcdores de servigo do Fundo, tais como u|’rercgao na razdo social, enderego, pdgina
na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) enovlver reducdo das taxas de administragéo, de custédia
ou de performonce, observado que as ol’rerdgﬁes referidas nos itens “(i)” e “(ii)” devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas; e a alteragéo

referida no inciso |l deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 27 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-d mediante a
divulgacéio de edital de convocagdio em pdgina da rede mundial de computadores, de acordo com a

legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasiio em que os custos com o seu envio serd&o suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgagéio do edital de convocagéio, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordindria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacéo do edital

de convocagédio, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria.

Paragrafo 1° Né&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo antincio de segunda
convocagéio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que

assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2° Para efeito do disposto no Pardgrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de primeira convocagéo ou carta,

conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o prazo previsto no Artigo 28 acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os andncios, cartas ou

correios eletrdnicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4° Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5% O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pdgina na
rede mundial de computadores e manté-los ld até a sua realizagéo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagédo.
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Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagdes de que trata o Pardgrafo 5°

acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15

(quinze) dias apés a convocagdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagéo do Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do

total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1° A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
madximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas
as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar

em contrdrio.

Paragrafo 2% Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordindria e extraordindria.

Paragrafo 3% O pedido de que trata o Pardgrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugéo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da

Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4% O percentual de que trata o Pardgrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Pardgrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Pardagrafo 5° do Artigo 28
deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3°

acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos O1 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de O1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° As deliberagées da Assembleia Geral de Cotistas seréio tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo abaixo.

Paragrafo 2% As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 1ll, V, VI, VIII, XII e Xl do
Paragrafo 1° do Artigo 26, acima dependerdo de aprovagéo, em Assembleia Geral de Cotistas, por maioria

de votos de Cotistas presentes que representem:
| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo 3° Os percentuais de que trata o Pardgrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no

numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéio qual serd o percentual aplicavel
na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagcdo por quérum

qualificado.

Paragrafo 4° Nas matérias dispostas no Pardgrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos sécios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, néo terdo direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocagéio, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6° Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os sécios, diretores e funciondrios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV - os pres’rqdores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a Laudos de Avaliagéo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°: Néo se aplica a vedagéo prevista no Pardgrafo 6° acima, quando:

| - os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;

Il - no caso do inciso V do Pardgrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliagéo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o pardagrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas

em que se dard a permissdo de voto.

Artigo 31 As deliberagses da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderéio ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em cartaq, telex, telegrama, correio eletrdnico (e-maif) ou fac-simile, ambos
com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo

mdximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagéo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdio constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagéio tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzird

efeitos a partir da data de protocolo na CVYM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo
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o inteiro teor das deliberag¢des, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme

O caso.
CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicéo, para exercer as funcdes de fiscalizagdio dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°% A eleicéo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral, nos termos do

item X, do artigo 26, acima.
Paragrafo 3° A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegdvel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fun¢des de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndio exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

Il - ndio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidario;

V - néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensdo ou inabilitagéo tempordria aplicada pela CVM.
Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
Il - emitir formalmente opinidio sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas & Assembleia Geral
de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos da legislagdo vigente -,
transformacéo, incorporagéo, fuséo ou ciséio do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecdo dos
interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Gteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
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V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢éio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteudo reflita o Anexo

39-V da Instrugdio CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessdrias ou Gteis & deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VIl - exercer as atribuicdes descritas neste artigo 35 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1° Pela representacéio dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestagéio de servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneracgéo que

serd definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2° O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposicéio
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no mdaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo

35, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua funcédo fiscalizadora.

Paragrafo 4°% Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de
que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o

Administrador proceda & divulgagdio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo 6°% Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagéo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugéio CVM n° 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informacgdes de que trata o Pardagrafo 5° do Artigo 28 deverédo incluir:

| - declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.
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CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIAGCAO

Artigo 37 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, inicialmente, em classe tnica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢gdes de emissdo, distribuicdo, subscricdio, integralizagéo,

remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item ‘ii",

pardgrafo 1° artigo 26, acima, o Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, seréio escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1° O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira emisséo

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2° A 1° emisséio de Cotas do Fundo, serd realizada nos termos do suplemento constante no Anexo
a este Regulamento, que discipling, inclusive, a forma de subscri¢éo e de integralizagéo. Nos termos do artigo
15, inciso VI, da Instrugdio CVM n° 472/08, no dmbito da 1 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 4.270.000
(quatro milhges e duzentos e setenta mil cotas) Cotas, ao custo unitdrio de R$ 10,00 na data de emisséo,

totalizando até R$ 42.700.000,00 (quarenta e dois milhdes e setescentos mil reais).

Paragrafo 3°. As Cotas serdo objeto de ofertas, observado que no dmbito da respectiva oferta, o
Administrador e Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagéo da
distribuicdo das Cotas de emisséio do Fundo, poderdo estabelecer a possibilidade de subscricdo parcial das

Cotas da respectiva oferta, nos termos de cada suplemento.

Paragrafo 4% No dmbito da 19 emisséo, as Cotas seréio objeto de oferta publica com dispensa de registro
perante a CVM, por tratar-se de colocagdo de lote tnico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do

artigo 5° da Instruggo CVM n° 400/03 ("Oferta”), a qual serd realizada e liderada diretamente pelo

Administrador no dmbito da 19 emisséo de Cotas. As demais ofertas de Cotas serdo objeto de oferta publica
perante a CYM, nos termos da Instrugéio n® 400 ou pela Instrugéio n® 476/09, a qual serd realizada e liderada
diretamente pelo Administrador ou por terceiros contratados desde que devidamente habilitados para
prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a

serem celebrados no dmbito da respectiva oferta.
Paragrafo 5% No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscrigdo
que conterd disposicdes referente ao valor subscrito de cada Cotista em relagéio ao Fundo e sua forma de

integralizagéo.

Paragrafo 6°: No dmbito da 19 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cdlculo do prego de integralizagéo,

o valor unitdrio das Cotas, na(s) data(s) de liquidagéo serd R$ 10,00(dez reais) por Cota.

Paragrafo 7°: Na emisséo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao

da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.
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Paragrafo 8% Néo haverd valor minimo para subscrigéo por Cotista, e tampouco valor individual méximo

de subscrigdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobilidgrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a

sujeitar-se & tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 9° As Cotas poderdo ser liquidadas perante a B3 e admitidas & negociagdo em mercado
organizado por meio dos sistemas operados pela B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as
disposi¢des e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador deverd tomar todas as
providéncias necessdrias para o registro e a operacionalizagdo da negociagdo das Cotas no mercado

organizado por meio dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo Gestor.

Artigo 39 As Cotas serdio mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas

pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, seré o resultante da diviséo

do valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 O Fundo poderd emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos
termos do item “ii", paragrafo 1°, artigo 26, abaixo. Sem prejuizo & deliberagéo de emisséo de novas cotas
pe|a Assembleia Geral, o Administrador, conforme recomendqg&o do Gestor, poderc’l deliberar sobre novas
emissdes das Cotas do Fundo em instrumento particular do Administrador, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que respeitado o montante
maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) de Patriménio Liquido do Fundo (“Capital
Autorizado”).

Paragrafo 1° O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo deverd ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Gestor, no caso de Capital Autorizado e fixado, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdabil
atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de
avaliagéio dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas

que vier a deliberar sobre referida emissédo.

Paragrafo 2° As informagées relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emisséo, estardo
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéio

da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 3% A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definird as
respectivas condi¢des para integralizagéo de tais Cotas, observado o disposto na legislagéo aplicavel,

respeitando-se o quanto disposto neste Artigo e respectivos pardagrafos, acima.

Paragrafo 4° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,
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Paragrafo 5% Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentagéo aplicéveis, a distribuicéio das Cotas

deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscrigéio das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscrigéo,
que especificard as condi¢des de integralizagdo, e que serd autenticado pelo Administrador do qual

constardo, entre outras informqgc”)es:

| - nome e quc|ificagdo do subscritor;
Il - ntmero de Cotas subscritas;
Il - prego de integralizagdo e valor total a ser integralizado;

IV - condig¢des para integralizagéo de Cotas.

Artigo 43 As Cotas deverdo ser distribuidas até o final do Periodo de Distribuigéio indicado em cada

contrato de distribuicéo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuicdo.

Artigo 44 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem
como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdio CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagéio, o Cotista receberd comprovante da

respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1° As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrig&o.

Paragrafo 2° A integralizagéio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por
meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucdio CYM

n° 472/08, as Cotas do Fundo nédo sdo resgatdveis, salvo na hipétese de liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XIIl - DOS EVENTOS DE L|QU|DA§AO
Artigo 46 Na hipétese de liquidagéo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
proporcdio de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 47 O Fundo entrard em liquidagéio por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 48 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberacéio de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do Paragrafo

1° do Artigo 26deste Regulamento;
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Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il - descredenciamento, des’rifuigc“lo, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdio administradora habilitada
para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse
fim nédo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagdo e regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 1° Na hipétese de liquidagéo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2° O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apés a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 49 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 48 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragéo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo
chegar a uma decisd@o referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio

da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1° Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdéo dados em pagamento
aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituigdo
de um condominio, cuja fragéio ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a proporgéio de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdio & época. Apés a constituigdo do
condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagcdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio néo estard mais sujeito as normas editadas pela CYM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,

previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
Paragrafo 3° Caso os titulares das Cotas ndo procedam & elei¢dio do administrador do condominio referido

nos Pardgrafos acima, esta fungdo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagéo.
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Paragrafo 4°% A regra de constituicdo de condominio prevista no Pardgrafo 3° acima é aplicavel também

nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5% O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da notificagéo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagéo dos titulos e valores mobilidgrios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 6° Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragéio da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 7° Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.
CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administragéio e a Taxa de Performance;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6érgdos reguladores, impostos, ou
contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigages do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais
como registro de documentos em cartério, impresséo, expedicéio e publicacéio de relatérios e editais,
formuldrios e informagdes periédicas previstos neste Regulamento ou na legislacéio pertinente;

IV - gastos da distribui¢dio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagdio em mercado
organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuicéio;

V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locacdio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéio que lhe seja eventualmente imposta;

VIl - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo 31 da
Instrugcéio CYM n°® 472/08;

IX - gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos nédo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas fungdes;
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X - gastos inerentes & constituicdio, fusdo, incorporagédio, cisdio, transformagdo ou liquidagéo do Fundo e

realizagéo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XIl - honordrios da empresa de avaliagéo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias,
nos termos da Instrugéio CVM n°® 472/08;

Xl - gastos necessdrios & manutengdo, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo;

X1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honordrios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizagéo de Cotas e até a liquidagéo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lIl - pagamento pela aquisicéo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formagéio de reserva para pagamento das despesas relacionadas & liquidagéo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocaré
os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovagédo da emisséo de novas Cotas.
CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 53 O exercicio social do Fundo tem duracéio de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo terd escrituragéio contdbil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 55 As demonstragdes financeiras do Fundo estardio sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboragdio, remessa e publicidade expedidas pela CYM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CYM.
Paragrafo 1° Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fard jus & remuneragéo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagées

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagéo de seus valores.
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CAPITULO XVI - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéo de suas

atividades.

Paragrafo 1°° O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdio de

Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermedidrio,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdio de rendimentos, a titulo de antecipagéo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipagéo serd pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no
maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagéo das ultimas Cotas da primeira

emiss&o do Fundo.

Paragrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informard a data de pagamento, que deverd ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do

referido periodo de apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4° Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo com as contas de

depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizacéio dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo do Fundo, em conformidade com a

regulamentagéo em vigor.
CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Administrador disponibilizard, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento em sua pdgina na internet bem como no site da CVM, na
pdgina do Fundo, devendo o Cotista expressamente concordar com o contetdo deste Regulamento e

consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante assinatura do Boletim de Subscrigdo.

Paragrafo 1% Entre as informacdes referidas acima, néo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgéos de

administragéo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.
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Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informagées periédicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo contetido
reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n°® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quaren’rq e cinco) dias apoés o encerramento de cada trimestre, o formuldrio
eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-ll da Instrugéio CVM n°® 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apéds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor |ndependen’re; e
c) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugéio CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, téo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e
V| - no mesmo dia de sua reqlizogé‘lo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordindria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2° O Administrador deverd reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V
da Instrugéio CVM n® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicéio pablica de novas cotas
do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informag&es eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagédio, proposta da administragdio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagéio;

Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da concluséio do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagéo vigente;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindrig;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

excegéio daquele mencionado no inciso Il do Artigo 58 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & divulgagéo referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas

e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
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de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagéo para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| - na cotagdio das Cotas ou de valores mobiliagrios a elas referenciados;
Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il - na decisé@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas ou de

valores mobilidrios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Séo exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragéio no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

Il - a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacéncia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V - contratagéo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo;

VI - propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagéio econémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteragéio do Administrador;

IX - fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagéio que altere
substancialmente a sua composicéo patrimonial;

X - alterag@o do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagéo de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emisséio de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdio CYM n° 472/08.

Artigo 60 A publicacéio de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pdgina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas

em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicagdio referida no caput, enviar
as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas &
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM

na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS
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Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz

exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao

incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 62 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituigéo, o funcionamento e a administragéo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias néo abrangidas expressamente por este Regulamento seré&o reguladas pela

Instrugéio CYM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa reniincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas

ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicogé‘to deste Regulamento.
Sé&o Paulo, 25 de julho de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR DO

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 39.753.295/0001-02

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016
(“Administradora”), resolve, conforme recomendacao da LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua General Mario Tourinho, n°
1.805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36,

devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de gestdo de carteira de valores mobiliarios

(“Gestora”), e nos termos do “Regulamento do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio”,
cuja versao vigente foi aprovada por meio do procedimento de consulta formal iniciado em 26 de janeiro de
2023 e apurado em 10 de fevereiro de 2023 (“Regulamento”) do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
39.753.295/0001-02, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis
(“Fundo”):

1. Aprovar a realizacao da 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo (“6® Emissao”), no montante de,
inicialmente, até R$250.000.006,96 (duzentos e cinquenta milhdes, seis reais e noventa e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida no Anexo 1),
correspondentes a, inicialmente, até 24.703.558 (vinte e quatro milhdes, setecentos e trés mil,
quinhentas e cinquenta e oito) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em
razao da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme definido no Anexo |) ou aumentado em razao
da distribuicao, total ou parcial, das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Anexo I),
todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, pelo valor de R$10,12 (dez reais e doze centavos) por cada Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera objeto de oferta publica de distribuicdo
primaria, sob o rito de registro ordinario de distribuicao, nos termos da Resolucao da CYM n° 160, de

13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), do Regulamento e das demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais
caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e demais
termos e condicdes constantes do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de DistribuicGo da 6¢
(Sexta) Emisséo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto
Preliminar”) e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de DistribuicGo da 6% (Sexta) Emissdo de

Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” e, em

conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”).
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2. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com escritorio na cidade de Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider

(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, podendo contar com a

participacao de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), por meio da celebracdo de
carta-convite a ser disponibilizada no website da B3 ou de termo de adesdao ao contrato de
distribuicao, celebrado com o Coordenador Lider, observados os termos da Resolucdao CVM 160 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdao da Oferta, a

ser descrito e detalhado nos Prospectos.

3. Submeter o presente instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacao aplicavel, necessarios a realizacdo da oferta de Novas Cotas.
Estando assim deliberada as matérias acima indicadas, é assinado o presente em 1 (uma) via eletronica
de igual teor e forma, com certificacdo nos padroes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Sao Paulo, 18 de junho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

LIFE CAPITAL PARTNERS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 39.753.295/0001-02
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 62 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da 62 (sexta) Emissao do Fundo;

Registro e Regime de Distribuicao das

Novas Cotas:

Classe das Novas Cotas

Data de Emissao

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Novas Cotas:

Preco de Emissao:

Oferta pUblica de distribuicdo primaria, submetida ao rito de
registro ordinario de distribuicao perante a CVM, sob o regime

de melhores esforcos, nos termos da Resolucao CVM 160.

Classe Unica

Correspondera a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira das Novas Cotas emitidas no ambito do exercicio

do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

O valor total da Emissdao sera de, inicialmente, até
R$250.000.006,96 (duzentos e cinquenta milhoes, seis reais e
noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo

ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, até 24.703.558 (vinte e quatro
milhdes, setecentas e trés mil, quinhentas e cinquenta e oito)
Novas Cotas, podendo este volume ser (i) aumentado em
virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo

da Oferta (conforme abaixo definido).

0 preco de emissao de cada Nova Cota do Fundo € equivalente

a R$10,12 (dez reais e doze centavos), sem considerar a Taxa
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Taxa de Distribuicdo Primaria:

Taxa de Ingresso e/ou Saida

Preco de Subscricao:

Novas Cotas do Lote Adicional:

de Distribuicao Primaria, fixado com base no valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de cotas do Fundo (“Cotas”) ja emitidas, nos termos do inciso
“i” do §1° do artigo 41 do Regulamento e sera fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do

anuncio de encerramento (“Preco de Emissao”).

Sera devida taxa no valor de R$0,28 (vinte e oito centavos)
por Nova Cota, equivalente a 2,77% (dois inteiros e setenta e
sete centésimos por cento) do Preco de Emissao, apurada com
base nos custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipotese, para pagamento de
todos os custos e despesas da Oferta, com excecao da
comissao de estruturacdo e coordenacao devida ao
Coordenador Lider (conforme abaixo definido) que sera
arcada pela Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serao
de responsabilidade do Fundo, exceto pela comissao de
estruturacao e coordenacao devida ao Coordenador Lider que

sera de responsabilidade da Gestora.

Exceto pela Taxa de Distribuicao Primaria, o Fundo nao
cobrara qualquer taxa de ingresso para subscricao das Novas

Cotas ou de saida.

0 preco de subscricao de cada Nova Cota sera de R$10,40 (dez

reais e quarenta centavos) (“Preco de Subscricao”),

correspondente ao Preco de Emissao, acrescido da Taxa de

Distribuicdo Primaria.
O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora,

em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider,

optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
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Coordenador Lider:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo
da Oferta:

aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
6.175.889 (seis milhoes, cento e setenta e cinco mil,
oitocentas e oitenta e nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), equivalente a até R$62.499.996,68 (sessenta
e dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e seis reais e sessenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando
30.879.447 (trinta milhdes, oitocentas e setenta e nove mil,
quatrocentas e quarenta e sete) Novas Cotas, equivalente a
R$312.500.003,64 (trezentos e doze milhdes, quinhentos mil,
trés reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serao colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider e
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da Emissao e/ou da Oferta,
sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcao de
emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no

procedimento de alocacao da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”, nos termos do Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com
escritorio na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 29°
e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo

CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, de forma que
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Direito de Preferéncia:

Publico-alvo:

a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido) (“Distribuicao Parcial”). A

realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricao e
integralizacao de, no minimo, R$50.000.005,44 (cinquenta
milhdes, cinco reais e quarenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, correspondente a
4.940.712 (quatro milhoes, novecentas e quarenta mil,

setecentas e doze) Novas Cotas (“Montante Minimo da

Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme

abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Novas
Cotas em 12 de agosto de 2024 (“Data-Base”), devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacoes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do Fundo que
possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 1,06167991935 observados os termos
e condicdes descritos nos Prospectos e demais documentos da
Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, (i) por meio da B3,
ou (ii) por meio do Escriturador, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,

durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia.

A Oferta € destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27,
de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM
27”), instituicbes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;

entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
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Periodo de Distribuicao:

fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Resolucao CVM 30”), que sejam fundos

de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens
“(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem documento de

aceitacao da Oferta (“Documento de Aceitacdo”), em valor

igual ou superior a R$1.000.001,60 (um milhao, um real e
sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 96.154
(noventa e seis mil, cento e cinquenta e quatro) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas

fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do
item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacao da
Oferta (conforme abaixo definido), em valor igual ou inferior
a R$999.991,20 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e um reais e vinte centavos), considerando a Taxa
de Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 96.153 (noventa e seis mil, cento e cinquenta e trés) Novas
Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor

(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no

Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada.

As Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e

oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da
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Procedimento de Distribuicéo:

Forma de Subscricao e Integralizacao:

Oferta (“Anlncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da

Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicao™).

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM 160 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), nos termos do contrato de
distribuicao a ser formalizado entre o Fundo, o Coordenador

Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicao das Novas Cotas podera contar,
ainda, com a adesao de outras instituicoes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas

junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo

Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes da
Oferta”).

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao e
liguidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas
realizadas eletronicamente na B3. Os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu
Direito de Preferéncia, ou os Investidores que subscreverem
Novas Cotas no ambito da Oferta, integralizardo as Novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Subscricao, na Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.
Nos termos da Resolucao CVM 27 e da Resolucao CVM 160, a

Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdao

para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
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Investimento Minimo por Investidor:

subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na
definicao constante no artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o
Documento de Aceitacdo a ser assinado € completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas

no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever as Novas Cotas, bem como o Cotista ou
terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia,
terao suas Novas Cotas bloqueadas e somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 apos a divulgacao do anuncio de
encerramento da Oferta, do anlncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata, do formulario de liberacdo das Novas

Cotas e da obtencao de autorizacao da B3.

0 investimento minimo por investidor é de 495 (quatrocentas
e noventa e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante de
R$5.009,40 (cinco mil, nove reais e quarenta centavos) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria, e
R$5.148,00 (cinco mil, cento e quarenta e oito reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento

Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas

correspondente aos Documentos de Aceitacao da Oferta
enviados exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasiao em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os
Investidores N&ao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicao Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que
tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor.
Ndo havera exigéncia de Investimento Minimo para a

subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito

de Preferéncia.
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Destinacao dos Recursos:

Demais Termos e Condigdes:

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao
aplicados pelo Fundo, para aquisicao de Ativos-Alvo (conforme
definidos no Regulamento), observado o pipeline meramente
indicativo de potenciais Ativos-Alvo da Oferta identificados
pela Gestora a serem indicados nos Prospectos, de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VIl do
Regulamento. A destinacao de recursos descrita nos
documentos da Oferta é indicativa, ndo configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Administradora ou da Gestora em
relacado a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da

Emissao.

Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

* % %
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FATO RELEVANTE

FATO RELEVANTE

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°39.753.295/0001-02

Codigo ISIN: BRLIFECTF017
Codigo de Negociacdo na B3: LIFE11
Nome do Fundo no Pregao: FIl LIFE

Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituic3o financeira, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (‘CNPJ”) sob 0 n® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“‘Administradora”), na
qualidade de administradora do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n®39.753.295/0001-02, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso XIIl do §2° do
art. 41 da Instrugdo CVM n® 472, vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o “Ato do Administrador do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”
(“Ato do Administrador”), por meio do qual a Administradora definiu, no ambito da 62 (sexta) emissdo do Fundo,
em série Unica (“Novas Cotas” e “6° Emissdo”, respectivamente), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), serdo objeto distribuicdo publica priméria, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo, a ser realizada nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentacGes aplicaveis (“Oferta”), sob o rito de registro ordinario de
distribuicdo, sob coordenagdo do Coordenador Lider, o preco de emissdo das Novas Cotas em R$10,12 (dez reais
e doze centavos), fixado nos termos do inciso “i” do §1° do artigo 41 do Regulamento, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢cdes que
constardo dos documentos da Oferta.

Registro e Regime de Distribuicdo das ~ Oferta publica de distribuigdo primaria, submetida ao rito de
Novas Cotas: registro ordinario de distribuicdo perante a CVM, sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Resolugdo CVYM 160.

Classe das Novas Cotas Classe Unica.

Data de Emissdo Corresponderd a data na qual seré realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Novas Cotas emitidas no a@mbito do exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até R$250.000.006,96
(duzentos e cinquenta milhdes, seis reais e noventa e seis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou
parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido);




Quantidade de Novas Cotas:

Preco de Emissdo:

Taxa de Distribuigdo Primaria:

Taxa de Ingresso e/ou Saida

Prego de Subscri¢do:

Novas Cotas do Lote Adicional:

ou (i) diminufdo em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, até 24.703.558 (vinte e quatro milhdes,
setecentas e trés mil, quinhentas e cinquenta e oito) Novas Cotas,
podendo este volume ser (i) aumentado em virtude da emissdo, total
ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a
R$10,12 (dez reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, fixado com base no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo (“Cotas”)
jaemitidas, nos termos doinciso “i” do §1° do artigo 41 do Regulamento
e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a

»

divulgacdo do aniincio de encerramento (“Preco de Emiss&o”).

Serd devida taxa no valor de R$0,28 (vinte e oito centavos) por Nova
Cota, equivalente a 2,77% (dois inteiros e setenta e sete centésimos
por cento) do Preco de Emissdo, apurada com base nos custos e
despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos recursos
serdo utilizados, exclusivamente e em qualquer hipdtese, para
pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, com excecdo
da comissdo de estruturacdo e coordenacdo devida ao
Coordenador Lider (conforme abaixo definido) que seré arcada pela
Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria seré incorporado ao patriménio do Fundo; e
(i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Priméria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto
pela comissdo de estruturacdo e coordenacdo devida ao
Coordenador Lider que seré de responsabilidade da Gestora.

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Priméria, o Fundo ndo cobrard
qualquertaxa de ingresso para subscricdo das Novas Cotas ou de saida.

O preco de subscricdo de cada Nova Cota serd de R$10,40 (dez reais
e quarenta centavos) (“Preco de Subscricdo”), correspondente ao
Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria.

O Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em
comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 6.175.889
(seis milhdes, cento e setenta e cinco mil, oitocentas e oitenta e nove)




Coordenador Lider:

Distribuigdo Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até

R$62.499.996,68 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e seis reais e sessenta e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando 30.879.447 (trinta milhdes, oitocentas e setenta e nove
mil, quatrocentas e quarenta e sete) Novas Cotas, equivalente a
R$312.500.003,64 (trezentos e doze milhSes, quinhentos mil, trés reais
e sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo
Coordenador Lider e serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, sem
a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta, sendo certo que
a definicdo acerca do exercicio da op¢do de emissdo das Novas Cotas
do Lote Adicional ocorrerd no procedimento de alocagéo da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao
a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na cidade de S&o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886,/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, de forma que a Oferta em
nada seré afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)
(“Distribuicdo Parcial”). A realizacdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$50.000.005,44
(cinquenta milhGes, cinco reais e quarenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria, correspondente a
4.940.712 (quatro milhdes, novecentas e quarenta mil, setecentas e
doze) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o

Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que n&o forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.




Direito de Preferéncia:

Publico-alvo:

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Novas Cotas em
12 de agosto de 2024 (“Data-Base”), devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), na proporcdo do nimero de cotas do
Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
propor¢do equivalente a 1,06167991935 observados os termos e
condicGes descritos nos Prospectos e demais documentos da Oferta.

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total
ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros cessionarios, (i) por meio da B3, ou (i) por meio do
Escriturador, observados os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia.

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos
termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CYM n°® 27, de 8 de abril de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituicGes
financeiras e demais instituicSes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CYM 30”), que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CYM e/ou na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos
itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem documento de
aceitacdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”), em valor igual ou
superior a RS 1.000.001,60 (um milhdo, um real e sessenta centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Priméaria, que equivale a
quantidade minima de 96.154 (noventa e seis mil, cento e cinquenta
e quatro) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i)
acima e que formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta
(conforme abaixo definido), em valorigual ou inferior a RS 999.991,20
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e um reais e
vinte centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 96.153 (noventa e seis mil, cento e
cinquenta e trés) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com 0s

Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.




Periodo de Distribuicgo:

Procedimento de Distribuiggo:

Forma de Subscricdo e Integralizagdo:

No dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Anuncio
de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160 (“Periodo

de Distribuicao”).

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas,
no Brasil, nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacéo
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas), nos termos do contrato de distribuicdo a ser formalizado
entre o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas poderé contar, ainda,
com a adesdo de outras instituicGes financeiras autorizadas a
operarno mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas
a participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Participantes
Especiais” e,em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées
Participantes da Oferta”).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo
no mercado priméario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (i) negociagdo e
liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custodia das Novas Cotas realizadas eletronicamente na B3. Os
Cotistas (ou terceiros cessionérios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores que
subscreverem Novas Cotas no dmbito da Oferta, integralizardo as
Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Subscricdo, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolu¢do CVM 27 e da Resolucao CVM 160, a Oferta
ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para
os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no
artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVYM 27.




Investimento Minimo por Investidor:

Destinagao dos Recursos:

Demais Termos e Condigdes:

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever as Novas Cotas, bem como o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer o Direito de Preferéncia, terdo suas Novas
Cotas bloqueadas e somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta, do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, do formulério de
liberacdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacao da B3.

O investimento minimo por investidor é de 495 (quatrocentas e
noventa e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante de R$5.009,40
(cinco mil, nove reais e quarenta centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$5.148,00 (cinco mil,
cento e quarenta e oito reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de
Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta
enviados exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, o que poderad reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (i) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o
Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

N&o haverd exigéncia de Investimento Minimo para a subscricdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, para aquisicdo de Ativos-Alvo (conforme
definidos no Regulamento), observado o pipeline meramente
indicativo de potenciais Ativos-Alvo da Oferta identificados pela
Gestora a serem indicados nos Prospectos, de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Capitulo VIl do Regulamento. A
destinacdo de recursos descrita nos documentos da Oferta é
indicativa, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, da
Administradora ou da Gestora em relacdo a efetiva aplicagdo dos
recursos obtidos no &mbito da Emissdo.

Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

O Fundo manterd os seus cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE FATO RELEVANTE APENAS
PARA DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAQ COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.




ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAOQ DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS POTENCIAIS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES
CONSTANTES DO PROSPECTO, DA LAMINA, DO REGULAMENTO (ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE
RISCO), DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Sdo Paulo, 18 de junho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 39.753.295/0001-02

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016
(“Administradora”), resolve, conforme recomendacao da LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua General Mario Tourinho, n°
1.805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36,

devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de gestao de carteira de valores mobiliarios

(“Gestora”), e nos termos do “Regulamento do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio”,
cuja versao vigente foi aprovada por meio do procedimento de consulta formal iniciado em 26 de janeiro de
2023 e apurado em 10 de fevereiro de 2023 (“Regulamento”) do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
39.753.295/0001-02, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis

(“Fundo”):

1. Rerratificar os termos e condicoes da 6 (sexta) emissao de cotas do Fundo (“6% Emissao”), aprovados
por ocasiao da celebracdao do “Ato do Administrador do Life Capital Partners Fundo de Investimento

Imobilidrio” (“Ato de Aprovacdo do Administrador”), celebrado em 18 de junho de 2024, de forma

que o item “(1)” do Ato de Aprovacao do Administrador para a vigorar na forma abaixo, e que o Anexo

| do Ato de Aprovacao do Administrador passa a vigorar na forma do Anexo | ao presente ato:

“Aprovar a realizacdo da 6° (sexta) emissGo de cotas do Fundo (“6% EmissGo”), no montante de,
inicialmente, até R$250.000.006,75 (duzentos e cinquenta milhées, seis reais e setenta e cinco
centavos), sem considerar a Taxa de DistribuicGo Primdria (conforme definida no Anexo 1),
correspondentes a, inicialmente, até 24.925.225 (vinte e quatro milhées, novecentas e vinte e cinco
mil, duzentas e vinte e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em
razdo da possibilidade de Distribuicédo Parcial (conforme definido no Anexo I) ou aumentado em razdo
da distribuicdo, total ou parcial, das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Anexo ),
todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, pelo valor de R$10,03 (dez reais e trés centavos) por cada Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria, a qual serd objeto de oferta publica de distribuicéGo

primdria, sob o rito de registro ordindrio de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 1
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/ERUK4-62B3P-JKTLX-GPTN5
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de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), do Regulamento e das demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicdveis (“Oferta”), observadas as
principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e
demais termos e condicées constantes do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo da
69 (Sexta) Emissdo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto
Preliminar”) e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 6¢ (Sexta) Emissdo de

Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” e, em

conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”)”.

2. Aprovar a alteracao dos Artigos 1°, 8°, 9°,11, 26, 30, 50 do Regulamento do Fundo, para fins de
atendimento de exigéncias expressas formuladas pela CVM, nos termos do artigo 17-A da Instrucdo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), de forma que o

Regulamento do Fundo passa a vigorar conforme a redacao constante no Anexo Il deste ato.

3. Ratificar todos os demais termos e condicoes aprovados por ocasiao do Ato de Aprovacao do

Administrador que nao tenham sido expressamente retificados nos termos deste ato.

4, Submeter o presente instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacao aplicavel, necessarios a realizacao da oferta de Novas Cotas.
Estando assim deliberada as matérias acima indicadas, é assinado o presente em 1 (uma) via eletronica
de igual teor e forma, com certificacdo nos padrées disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Sao Paulo, 25 de julho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Marcos Paulo dos Santos Nascimento Samuel de Oliveira Pereira
CPF: 230.467.618-99 CPF: 077.083.839-19
I —
CERTDOX CERTDOX
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 2
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ANEXO |

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 39.753.295/0001-02

ANEXO |

AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 39.753.295/0001-02
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 62 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da 62 (sexta) Emissao do Fundo;

Registro e Regime de Distribuicao das

Novas Cotas:

Classe das Novas Cotas

Data de Emissao

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Novas Cotas:

Oferta pUblica de distribuicdo primaria, submetida ao rito de
registro ordinario de distribuicdao perante a CVM, sob o regime

de melhores esforcos, nos termos da Resolucao CVM 160.

Classe Unica.

Correspondera a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira das Novas Cotas emitidas no ambito do exercicio

do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, até
R$250.000.006,75 (duzentos e cinquenta milhoes, seis reais e
setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo

ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, até 24.925.225 (vinte e quatro
milhdes, novecentas e vinte e cinco mil, duzentas e vinte e
cinco) Novas Cotas, podendo este volume ser (i) aumentado
em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do

Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 3
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de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Preco de Emissao: 0 preco de emissao de cada Nova Cota do Fundo é equivalente
a R$10,03 (dez reais e trés centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria, fixado com base no valor patrimonial
das Cotas em 28 de junho de 2024, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo (“Cotas”)
ja emitidas, nos termos do inciso “i” do §1° do artigo 41 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do anincio de

encerramento (“Preco de Emissao”).

Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida taxa no valor de RS0,37 (trinta e sete centavos)
por Nova Cota, equivalente a 3,68% (trés inteiros e sessenta e
oito centésimos por cento) do Preco de Emissdo, apurada com
base nos custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdao utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento de
todos os custos e despesas da Oferta, com excecao de parte
da comissao de estruturacdo e coordenacao devida ao
Coordenador Lider (conforme abaixo definido) que sera
arcada pelo Fundo, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdao

de responsabilidade do Fundo.

Taxa de Ingresso e/ou Saida Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo nao
cobrara qualquer taxa de ingresso para subscricdo das Novas

Cotas ou de saida.

Preco de Subscricéo: 0 preco de subscricao de cada Nova Cota sera de R$10,40 (dez

reais e quarenta centavos) (“Preco de Subscricao”),

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 4
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correspondente ao Preco de Emissao, acrescido da Taxa de

Distribuicdo Primaria.

Novas Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora,
em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
6.231.306 (seis milhdes, duzentas e trinta e uma mil,
trezentas e seis) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote

Adicional”), equivalente a até R$62.499.999,18 (sessenta e

dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e nove reais e dezoito centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicao Primaria, totalizando 31.156.531 (trinta
e um milhoes, cento e cinquenta e seis mil, quinhentas e trinta
e uma) Novas Cotas, equivalente a R$312.500.005,93
(trezentos e doze milhdes, quinhentos mil, cinco reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serao colocadas sob o regime de melhores esforcos
de colocacao pelo Coordenador Lider e serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissao e/ou da Oferta, sendo certo que a
definicao acerca do exercicio da opcao de emissao das Novas
Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocacao
da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”, nos termos do Regulamento.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante

do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 5
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escritério na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 29°
e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Distribuicao Parcial e Montante Minimo Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucéo
da Oferta: CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, de forma que
a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido) (“Distribuicao Parcial”). A

realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacao de, no minimo, R$30.000.000,81 (trinta
milhdes de reais e oitenta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 2.991.027
(dois milhdes, novecentas e noventa e uma mil e vinte e sete)

Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o

Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo

ser canceladas pela Administradora.

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas em
13 de agosto de 2024 (“Data-Base”), devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacoes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do Fundo que
possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 1,07120705658 observados os termos
e condicoes descritos nos Prospectos e demais documentos da
Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, (i) por meio da B3,
ou (ii) por meio do Escriturador, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,

durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia.
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Publico-alvo: A Oferta € destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27,

de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM

27”), instituicoes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Resolucao CVM 30”), que sejam fundos

de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens
“(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem documento de

aceitacao da Oferta (“Documento de Aceitacao”), em valor

igual ou superior a R$1.000.001,60 (um milhdo, um real e
sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 96.154
(noventa e seis mil, cento e cinquenta e quatro) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas

fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do
item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacao da
Oferta (conforme abaixo definido), em valor igual ou inferior
a R$999.991,20 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
€ noventa e um reais e vinte centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 96.153 (noventa e seis mil, cento e cinquenta e trés) Novas
Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor

(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se
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enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no

Regulamento.

No ambito da Oferta, nao serd admitida a aquisicao de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada.

Periodo de Distribuicéo: As Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do andncio de inicio da
Oferta (“Anincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

Procedimento de Distribuicao: A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM 160 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), nos termos do contrato de
distribuicdo a ser formalizado entre o Fundo, o Coordenador

Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar,
ainda, com a adesao de outras instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo

Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da
Oferta”).

Forma de Subscricao e Integralizagao: As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicao e
liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas
realizadas eletronicamente na B3. Os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu

Direito de Preferéncia, ou os Investidores que subscreverem
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Novas Cotas no ambito da Oferta, integralizardo as Novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Subscricdo, na Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdao
Participante da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacado e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao CVM 27 e da Resolucao CVM 160, a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao
para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na
definicao constante no artigo 2°, §2° da Resolucdao CVM 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucao CVM 160, o
Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas

no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever as Novas Cotas, bem como o Cotista ou
terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia,
terao suas Novas Cotas bloqueadas e somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 apos a divulgacdo do anincio de
encerramento da Oferta, do anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata, do formulario de liberacdo das Novas

Cotas e da obtencao de autorizacao da B3.

Investimento Minimo por Investidor: 0 investimento minimo por investidor é de 499 (quatrocentas
e noventa e nove) Novas Cotas, totalizando o montante de
RS$5.004,97 (cinco mil, quatro reais e noventa e sete centavos)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, e R$5.189,60 (cinco mil, cento e oitenta e nove reais
e sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao

Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i)

o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacao da Oferta enviados exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasiao

em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
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serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii)
ocorrendo a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, o Investidor
indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera

ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Nao havera exigéncia de Investimento Minimo para a
subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito

de Preferéncia.

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao
aplicados pelo Fundo, para aquisicao de Ativos-Alvo (conforme
definidos no Regulamento), observado o pipeline meramente
indicativo de potenciais Ativos-Alvo da Oferta identificados
pela Gestora a serem indicados nos Prospectos, de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VII do
Regulamento. A destinacdo de recursos descrita nos
documentos da Oferta é indicativa, nao configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Administradora ou da Gestora em
relacdo a efetiva aplicacao dos recursos obtidos no ambito da

Emissao.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

* % %
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 39.753.295/0001-02

REGULAMENTO DO FUNDO

25 DE JULHO DE 2024
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LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 39.753.295/0001-02

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢ um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para fins do Codigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Cédigo de Administracao de
Recursos de Terceiros”, o Fundo é classificado como “Hibrido”, “Gestao Ativa”.

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares
que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo, para
deliberacado das matérias e assuntos indicados no Capitulo XIl deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: Sao os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de outros Fll;

(ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicées Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobiliario (LCl) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisicao, classificacao

de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-“ ou equivalente atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela instrucao
CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na instrucao CVM 472/08;

(vi) titulos de emissdo do BACEN;

(vii) Certificados e recibos de deposito a prazo e outros titulos de emissao de Instituicdes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito bancarios (CDB), e;

(viii) Operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.
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“Ativos Alvo”: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério brasileiro, a critério do
Administrador, conforme orientacao do Gestor, e independentemente de deliberacao em assembleia geral,
mediante aquisicao (a) Imoveis, (b) quaisquer direitos reais sobre Imoveis, (c) acdes ou cotas de sociedades
cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (d) aquisicao de cotas de FIP, que tenham
como politica de investimento aplicacées em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imdveis, (e) aquisicao de cotas de outros Fll; e (f) CRI e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor, e (g) aquisicao de demais valores
mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e
desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN”: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscricao
de Cotas do Fundo de sua respectiva emissao, conforme abaixo especificado;

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.;

“Cddigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos de Investimento;

“Cadigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes posteriores;

“Cotas”: Fracdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos nominativos
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n° 9.514/1997.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
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CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada em
moeda corrente nacional em uma conta de titularidade do Fundo ou em bens e direitos.

“Dia Util”: Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 56, Paragrafo 1°, deste
Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social;

“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act

“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP”: Fundo de Investimento em Participacoes;

“Fundo”: o LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: a LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
General Mario Tourinha, n° 1805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 46.382.187/0001-36, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, neste ato representado na forma do seu contrato social;

“IGP-M”: Indice Geral de Precos - Mercado, da Fundacdo Getdlio Vargas;

“Imoveis”: Significam os imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imoéveis ou forma de negécio
permitido pela legislacdo e regulamentacéo aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados com 6nus reais),
relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobiliarios e demais ativos prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imoveis em construcdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para uso para quaisquer modalidades de uso, incluindo, sem limitacado, residencial, comercial, logistico,
industrial, centro de distribuicdes e/ou galpdes, seja pela aquisicao da totalidade ou de fracao ideal de cada
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ativo, para desenvolvimento e construcao e/ou posterior alienacao, locacao, inclusive, sem limitacao, por
meio de contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n°
8.245/91, arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou outras formas de negocio
previstas na regulamentacao aplicavel.

“Instrucdao CVM n°® 400/03”: a Instrucao n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracoes
posteriores;

“Instrucédo CVM n°® 472/08”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracoes posteriores;

“Instrucao CVM n° 476/09”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes posteriores;

“Instrucao CVM n° 555/14”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracoes posteriores;

“Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e independente
responsavel por realizar as avaliacdes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste
Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrucao CVM n°® 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispoe sobre as Sociedades
por Acdes;

“Lei n® 8.245/91”: a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as locacdes
de imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lein® 8.668/93”: aLein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe sobre a constituicao
e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no mercado

secundario, tais como o ambiente de negociacdo organizado pela B3;

“Qutros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucao CVM n° 555/14 e com liquidez
diaria; e/ou c) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional,
com liquidez diaria;

“Patrimonio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Perdas”: Significam todas e quaisquer reivindicacoes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e
danos diretos (incluindo, entre outros, os valores relativos a decisdes judiciais, acordos e multas.
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“Periodo_de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste
Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Resolucao CVM n° 30/21“: a Resolucao n° 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteracdes posteriores

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacao de Ativos Alvo e/ou
para a securitizacao do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos Alvo do Fundo;

“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicao de Ativos Alvo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderao ser nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08;

“Publico Alvoe”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolucao CVM n°
30/21 até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo
do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, a partir de quando o fundo sera destinado a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacoes previstas na
regulamentacao em vigor;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 3°: Até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo
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segundo do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 476/09, as cotas de emissao do Fundo apenas poderao ser
negociadas entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°B da Instrucao CVM n° 539/13,
Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476/09.

Paragrafo 4°: Enquanto for destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizacao de titulos e valores mobiliarios na integralizacao de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adocao desses procedimentos, observado o disposto no Capitulo XIV
deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboracao de prospecto de oferta pUblica de distribuicao;
Il - dispensa a publicacao de anlncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensa a elaboracéo de laudo de avaliacao para integralizacao de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo
da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo
de liquidacao do fundo; e

VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacao da Taxa de
Administracao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO 11 - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que sera responsavel
também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary ldentification Number (“GIIN”) WOWKQW.00000.SP.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, conforme a orientacao do Gestor, a administracao do patriménio
do Fundo, podendo realizar todas as operacoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, nos termos e
condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n°® 472/08, por este
Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, nao obstante outras previstas neste Regulamento:
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| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartdrio de registro de imoveis competente,
das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n°® 472/08
que, eventualmente, venham a ser contratados.

lll - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472/08 e
neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoées da Assembleia Geral
de Cotistas;
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XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade
de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdao em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIll - deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicoes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislacao vigente; e

XIV - informar a CVM a Data da 12 Integralizacao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva
ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negocio
do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens, para si ou
para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do Fundo;

[l - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacdes de servicos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber depdsito em sua conta corrente;
Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
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VIl - vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissdao em séries;
VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

X - constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao CVM n°
472/08;

XII - realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao;

XIIl - realizar operagcdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e
XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre
os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CYM ou usa-
los para prestar garantias de operacées proprias.

Paragrafo 3°: As disposicoes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Artigo 6° O Administrador, conforme recomendacéo e orientacdo do Gestor, sera o responsavel pelas
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo,
competindo-lhe, conforme as orientacées recebidas pelo Gestor selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento e as orientacdes do Gestor.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador, conforme recomendacao e orientacao do Gestor, realizar a
gestao profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.
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Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador, conforme recomendacéo e orientacao do Gestor, a decisdo sobre a
aplicacao de recursos do Fundo (enquanto nao investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros
Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador, sempre conforme recomendacdao e orientacao do Gestor e, a
realizacao das seguintes atividades:

| - Originacdo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e alienacédo dos
Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizacao de créditos imobiliarios oriundos de Ativos Alvo
do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;
V - Execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo;

VI - Elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VIl - Elaboracéo e envio aos Cotistas de relatorios periédicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIIl - Realizacdo de propostas de emissdao de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre no
melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao Fundo.

Artigo 8° O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteracées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

CAPITULO lIl - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 9° O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestao, controladoria de ativos
e passivos, contabilidade, tesouraria e escrituracao das Cotas, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneracao equivalente a até 1,38% (um virgula trinta
e oito por cento) ao ano calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia
Util & razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado (i) o valor a ser pago pela
prestacao do servico de gestao sera equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento) ao ano
calculado sobre o Patrimonio Liquido do Fundo (“Taxa de Gestao”); e (ii) o valor a ser pago pela prestacao
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do servico de administracao, controladoria de ativos e passivos, contabilidade, tesouraria e escrituracao das
Cotas sera equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento), observado o pagamento minimo de RS 17.000,00
(dezessete mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variacao positiva do IPCA, acrescidos do custo
por cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo (“Taxa de
Administracao Especifica” e, em conjunto com a Taxa de Gestao, a “Taxa de Administracdo”):

0 2.000 RS 1,40
2.000 10.000 RS 0,95
> 10.000 RS 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serao acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de RS 5,00 por evento,
nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo da Administradora, custo unitario de R$ 5,00 por
cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periodicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de RS 0,50,
acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de RS 500,00 por classe de cotas (a partir da 3° classe).

Paragrafo 1°: Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a titulo de participacdo nos resultados, a
uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o Benchmark do
Fundo, qual seja, a variacdo do DI acumulado, em cada periodo de apuracao semestral. A taxa de performance
sera calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias Uteis apos o
encerramento de cada periodo de apuracao pelo método do ativo (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 2°: Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, a ele sera devida a
remuneracao de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo de que esta Ultima remuneracao
sO sera paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de Custodia”).

Paragrafo 3°: A Taxa de Administracao sera provisionada diariamente a razao de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e sera devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no Gltimo Dia Util do més
em que ocorrer a primeira integralizacio de Cotas e as demais no Gltimo Dia Util dos meses subsequentes.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
distribuicdo primaria quando da emissao de Cotas pelo Fundo, cujos recursos serao utilizados para arcar com
as despesas de referida emissao de Cotas e remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados
para a realizacao emissdes de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.
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CAPITULO IV - DA SUBSTITUICZ\O DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n°® 472/08, o Administrador
e/ou o Gestor serd(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de
renlincia ou de seu descredenciamento perante a CYM, conforme aplicavel, nos termos deste Capitulo.

Paragrafo 1°: Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador devera convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicao de seu substituto ou a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apods sua renlncia, sendo certo que
referida Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada por Cotistas representando ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia ou
descredenciamento do Administrador ou pela CVM.

Paragrafo 2°: Em caso de renuncia do Gestor, o Administrador devera deliberar sobre eventual convocacao
de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, sendo certo que, se o
Administrador entender ndo ser necessaria ou conveniente a eleicao de um substituto ao Gestor, o Fundo
seguira suas atividades sem a necessidade de contratacdo de um novo Gestor, tornando-se o Administrador
responsavel pelas obrigacoes e atividades anteriormente desempenhadas pelo Gestor.

Paragrafo 3°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao se realize, ndo chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o
novo administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova
Assembleia Geral para nova eleicao ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo ou
incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo 4°: Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a parte final do item
acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberacao, o Administrador dara inicio
aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes
até conclusao da liquidacao do Fundo.

Paragrafo 5°: A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Gestor com ou sem Justa
Causa (conforme abaixo definido), sendo certo que em qualquer das hipdteses de destituicao, serdao pagas ao
Gestor a Taxa de Administracao e Taxa de Performance, se houverem, devidas até a data da sua destituicdo
ou substituicao, de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

Paragrafo 6°: Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a pratica ou constatacao de atos, omissoes
ou situacdes, por parte do Gestor, com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou
funcao no desempenho de suas respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Gestao, ou da legislacao e regulamentacao aplicaveis da CVM, exceto nos
casos em que tal descumprimento tenha sido sanado pelo Gestor, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a
contar da data do recebimento de notificacao a respeito do descumprimento.

Paragrafo 7°: A nao substituicdo do Administrador: (i) em até 90 (noventa) dias contados da data da renlncia,
destituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, configura evento de liquidacao
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antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral, sendo certo que, no caso do
item (ii) o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 8°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva substituicao,
ou o término do prazo indicado no item acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 9°: Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Imoveis e demais direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 10: No caso de renlncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata
temporis até a data em que deixar de exercer suas funcoes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 11: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custodia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serao
realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer
momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdao do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderao ser prestados por instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos nos Ativos Alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios
oriundos destes, sendo permitido adicionalmente o investimento em Outros Ativos.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
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Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdao das Cotas prioritariamente na
aquisicao de Ativos Alvo, conforme orientacao do Gestor. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Alvo,
serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
51, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com 0nus reais, conforme orientacao do Gestor.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locacao dos imoveis, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Alvo.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracao ao presente Regulamento e de
aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quoruns
previstos nos itens | e Il do 81° do artigo 20 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Alvo representados por imoveis e que integrardo o patrimonio do Fundo poderéao ser
vendidos ou permutados pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

| - a aquisicao, locacado, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienacado, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imovel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacao dos servicos abaixo
referidos: (a) distribuicao de cotas, exceto o da primeira distribuicao de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locaces ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e
consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas, conforme
0 Caso;
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Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excecao
dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrucao CVM n° 472/08. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na Instrucao CVM n° 472/08
venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracao deste Regulamento para que
sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patrimonio do Fundo:

| - Ativos Alvo; e
Il - Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacdo de operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes:

| - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente nao
estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Outros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.
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Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das
aplicacoes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
aos Cotistas.

Paragrafo Unico: O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, podera, observada a Distribuicao de
Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sio
os Unicos aos quais estdao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagdo: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacao
e implementar as politicas econébmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor
do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicoes
macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de
precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as
condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 27
documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/ERUK4-62B3P-JKTLX-GPTN5

240



¥ VORTX

crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imoveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilacées do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacao destes
investimentos a nao realizacao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacao desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, nao sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o
Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apds
a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacoes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecao,
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
Ativos. Alteracdes nas condicoes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepcao que 0s
investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracdes nas condicées econdmicas e politicas que possam
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comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacées
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes integrantes da carteira
do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 1 emissdao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucao CVM n°
476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao.
Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos
nos termos da Resolucdo CVM n° 30/21, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser composta
também por participacdes em acdes ou cotas de sociedades cujo propoésito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou acdes nao confere aos Cotistas a propriedade
direta sobre os imoveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, o Cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para
a aquisicao dos Ativos Alvo que integrardao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo
derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracao
da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao
dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicao da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas.
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(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, & possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel)
e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio possua caixa
para a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de
construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) nao distribuicao de dividendos
pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcao ou a nao obtencao do financiamento
imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alterac¢des tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela
Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de
tributacao, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacao de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos pUblicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacbes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de
emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacao podem vir a se frustrar em razao da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar perdas,
ndao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao
desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento
de orgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, nao ha qualquer
garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou
como adquirente ou alienante de acbes ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdao: Em que pese nao ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos imdveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacoes ou mudancas
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na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o
Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamac¢ées de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos administrativos ou judiciais,
0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente
do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos imobiliarios. A alocacao de
recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas
indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades
das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o
patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacées a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao segurados, o
Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndao segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacéo dos Ativos Alvo e condi¢des externas: O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a
condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econémico e as condicdes da economia em geral poderédo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdao da Cota do
Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.
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(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protecao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,
precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacoes
por si sO podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecao, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas
de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacao ao cenario em
que tais operacoes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada
do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador nao serao obrigados a pagar qualquer
multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessdao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imoéveis
e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda obtida com a realizacao da aquisicao de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele
objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela
realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no
preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu
horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relacao societaria podera eventualmente
acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e
decisdes judiciais.
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Artigo 25 As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da instituicao
responsavel pela distribuicao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer
outro mecanismo de seguro.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,
sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a alteracao deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 26, Paragrafo 2°
deste Regulamento;

[lll - deliberar sobre a destituicao e/ou substituicao do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

IV - deliberar sobre a emissao e distribuicao de novas Cotas, observado o disposto no Artigo 41 abaixo;
V - deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, observado o disposto no Capitulo Xlll deste
Regulamento;

VIl - deliberar sobre a alteracdao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

VIII - apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo IX -
eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade

X - as eventuais reavaliacées dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, que nao as
avaliacOes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

XI - alteracao do Prazo de Duracao do Fundo;

XII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao aplicavel;
e

XIlI - alteracao da Taxa de Administracao, observado o disposto no artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e
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de convénio com a CMV; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducao das taxas de administracdo, de custddia ou de
performance, observado que as alteracdes referidas nos itens “(i)” e “(ii)” devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas; e a alteracéo
referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 27 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante a
divulgacéo de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacao
aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasiao em que os custos com o seu envio serao suportados pelos Cotistas
que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacao do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de
convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anincio de segunda
convocacgao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anlincio de primeira convocacgéo ou carta,
conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Artigo 28 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anlncios, cartas ou
correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizacao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverao ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do Administrador, do
Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1°: A convocacao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que representem,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusido de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucao
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28
deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3°
acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e XIIl do Paragrafo
1° do Artigo 26, acima dependerao de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, por maioria de votos de
Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel na
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respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sdcios e parentes
em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacdao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissao de voto.

Artigo 31 As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
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inteiro teor das deliberacoes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o
caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicao, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do
item X, do artigo 26, acima.

Paragrafo 3°: A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
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Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia Geral
de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos da legislacao vigente -,
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

lll - denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
V - examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo

39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII - exercer as atribuicdes descritas neste artigo 35 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de servicos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, uma remuneracao que
sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 35, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de
que trata a alinea “d” do 39, acima e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 6°: Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacao e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcées no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)
dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverao incluir:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e

Il - as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°472/08.

CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIAGCAO

Artigo 37 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii”, paragrafo
1°, artigo 26, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimdénio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissdao
de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: A 12 emissao de Cotas do Fundo, sera realizada nos termos do suplemento constante no Anexo
a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao. Nos termos do artigo
15, inciso VI, da Instrucao CVM n° 472/08, no ambito da 1* emissdo de Cotas, serao emitidas até 4.270.000
(quatro milhdes e duzentos e setenta mil cotas) Cotas, ao custo unitario de RS 10,00 na data de emissao,
totalizando até RS 42.700.000,00 (quarenta e dois milhdes e setecentos mil reais).

Paragrafo 3°: As Cotas serdo objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva oferta, o
Administrador e Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacao da
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distribuicao das Cotas de emissao do Fundo, poderado estabelecer a possibilidade de subscricao parcial das
Cotas da respectiva oferta, nos termos de cada suplemento.

Paragrafo 4°: No ambito da 12 emissao, as Cotas serdo objeto de oferta pUblica com dispensa de registro
perante a CVM, por tratar-se de colocacao de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 5° da Instrucao CVYM n° 400/03 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada diretamente pelo
Administrador no ambito da 12 emissao de Cotas. As demais ofertas de Cotas serdo objeto de oferta publica
perante a CVM, nos termos da Instrucao n°® 400 ou pela Instrucdo n°® 476/09, a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador ou por terceiros contratados desde que devidamente habilitados para prestar
tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem
celebrados no ambito da respectiva oferta.

Paragrafo 5°: No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao
que contera disposicoes referente ao valor subscrito de cada Cotista em relacdo ao Fundo e sua forma de
integralizacao.

Paragrafo 6°: No ambito da 1 emissao de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de integralizacéo, o
valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacao sera RS 10,00(dez reais) por Cota.

Paragrafo 7°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 8°: Nao havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscricao por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 9°: As Cotas poderao ser liquidadas perante a B3 e admitidas a negociacdo em mercado organizado
por meio dos sistemas operados pela B3, sendo que as transferéncias deverao cumprir as disposicoes e os
procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador devera tomar todas as providéncias
necessarias para o registro e a operacionalizacdo da negociacao das Cotas no mercado organizado por meio
dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo Gestor.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas
pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do
valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos
termos do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 26, abaixo. Sem prejuizo a deliberacdao de emissao de novas cotas
pela Assembleia Geral, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar sobre novas
emissoes das Cotas do Fundo em instrumento particular do Administrador, caso entenda pertinente para fins
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do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que respeitado o montante
maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) de Patriménio Liquido do Fundo (“Capital
Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissao do Fundo devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Gestor, no caso de Capital Autorizado e fixado, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de
avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que
vier a deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao, estarao
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacio da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissbes de Cotas definira as
respectivas condicdes para integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel,
respeitando-se o quanto disposto neste Artigo e respectivos paragrafos, acima.

Paragrafo 4°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,

Paragrafo 5°: Quando assim exigido pela legislacao e regulamentacao aplicaveis, a distribuicao das Cotas
devera ser precedida do registro na CYM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao,
que especificara as condicoes de integralizacdo, e que serd autenticado pelo Administrador do qual
constarao, entre outras informacodes:

| - nome e qualificacao do subscritor;
Il - nUmero de Cotas subscritas;
lll - preco de integralizacao e valor total a ser integralizado;

IV - condicbes para integralizacao de Cotas.

Artigo 43 As Cotas deverdo ser distribuidas até o final do Periodo de Distribuicao indicado em cada
contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 44 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem
como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucao CVM n°® 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da
respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.
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Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em
nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucdo CVM n°
472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo.

CAPITULO XIII - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 46 Na hipétese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o patrimonio na
proporcao de suas respectivas participacoes, na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Artigo 47 O Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 48 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do Paragrafo
1° do Artigo 26deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

lll - descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de liquidacao do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 49 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 48 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre imoveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.
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Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragao do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serao dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e valores
mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Caddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicao do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas
em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas
amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo 2°
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo,
o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na
forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 6°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.
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CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacbes a o6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacées do Fundo;

1l - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais
como registro de documentos em cartoério, impressdo, expedicdao e publicacdo de relatorios e editais,
formularios e informacoes periodicas previstos neste Regulamento ou na legislacdo pertinente;

IV - gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes financeiras
do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacado ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo 31 da Instrucdo
CVM n® 472/08;

IX - gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

X| - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliacao e demais gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias,
nos termos da Instrucao CVM n° 472/08;

XIIl - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacao de Cotas e até a liquidacdo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;
lll - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara
os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no
Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53 0 exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas ao
Administrador.

Artigo 55 As demonstracoes financeiras do Fundo estarado sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstracées financeiras do

Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacdes
econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacao de seus valores.

CAPITULO XVI - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas
atividades.
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Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicao de
Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago com base
nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizacao das Ultimas Cotas da primeira
emissdo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do
referido periodo de apuracéao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracao do rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacbes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacao dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao
em vigor.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE
DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Administrador disponibilizara, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento em sua pagina na internet bem como no site da CVM, na
pagina do Fundo, devendo o Cotista expressamente concordar com o conteido deste Regulamento e consentir
em se vincular aos seus termos e condicoes, mediante assinatura do Boletim de Subscricao.

Paragrafo 1°: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacoes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razao de suas funcoes regulares enquanto membro ou participante dos orgdos de
administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como copias dos documentos
relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetudo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V
da Instrucao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo piblica de novas cotas
do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso Ill do Artigo 58 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informacoes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 48
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sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

| - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
| - a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

Il - a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados
a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o0 atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V - contratacado de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;
VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacao econéomico-financeira do Fundo;

VII - a venda ou locacao dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao do Administrador;

IX - fusdo, incorporacao, cisdao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
XII - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Esse documento foi assinado por Samuel de Oliveira Pereira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o 49
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Artigo 60 A publicacdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacodes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar as
informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 62 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracao dos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acoes judiciais relativas

ao Fundo ou a questoes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

Sao Paulo, 25 de julho de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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FATO RELEVANTE
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 39.753.295/0001-02
Codigo ISIN: BRLIFECTF017
Caodigo de Negociacdo na B3: LIFE11
Nome do Fundo no Pregao: FIlI LIFE
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016
(“Administradora”), na qualidade de administradora do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”), em cumprimento ao
quanto disposto no inciso XlIl do §2° do art. 41 da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucao CVM 472”), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto

segue:

1. Nesta data, foi formalizado o “Instrumento Particular de Rerratificacdo do Ato do Administrador do Life

Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Rerratificacdo do Administrador”), por meio

do qual a Administradora rerratificou os termos e condicdes da 6* (sexta) emissao do Fundo (“Emissao”),
aprovados por ocasiao do “Ato do Administrador do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio”

(“Ato de Aprovacao do Administrador”), celebrado em 18 de junho de 2024.

Neste sentido, as principais caracteristicas da Oferta, ja considerando o Ato de Rerratificacdo do
Administrador, encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposicdes que constardo dos

documentos da Oferta.

Registro e Regime de Distribuicdo das Oferta puUblica de distribuicao primaria, submetida ao rito de
Novas Cotas: registro ordinario de distribuicao perante a CVM, sob o regime

de melhores esforcos, nos termos da Resolucao CVM 160.
Classe das Novas Cotas Classe Unica.

Data de Emissao Correspondera a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira das Novas Cotas emitidas no ambito do exercicio

do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).
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Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Novas Cotas:

Preco de Emisséo:

Taxa de Distribuicdo Primaria:

O valor total da Emissdao sera de, inicialmente, até
R$250.000.006,75 (duzentos e cinquenta milhdes, seis reais e
setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo

ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, até 24.925.225 (vinte e quatro
milhdes, novecentas e vinte e cinco mil, duzentas e vinte e
cinco) Novas Cotas, podendo este volume ser (i) aumentado
em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade
de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

0 preco de emissao de cada Nova Cota do Fundo é equivalente
a R$10,03 (dez reais e trés centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria, fixado com base no valor patrimonial
das Cotas em 28 de junho de 2024, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo (“Cotas”)
ja emitidas, nos termos do inciso “i” do §1° do artigo 41 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se darda com a divulgacdo do anlncio de

encerramento (“Preco de Emissao”).

Sera devida taxa no valor de R$0,37 (trinta e sete centavos)
por Nova Cota, equivalente a 3,68% (trés inteiros e sessenta e
oito centésimos por cento) do Preco de Emissdo, apurada com
base nos custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga
pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdao utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipotese, para pagamento de
todos os custos e despesas da Oferta, com excecao de parte

da comissao de estruturacdo e coordenacao devida ao
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Taxa de Ingresso e/ou Saida

Preco de Subscrigéo:

Novas Cotas do Lote Adicional:

Coordenador Lider (conforme abaixo definido) que sera
arcada pelo Fundo, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdao

de responsabilidade do Fundo.

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo nao
cobrara qualquer taxa de ingresso para subscricao das Novas

Cotas ou de saida.

0 preco de subscricao de cada Nova Cota sera de R$10,40 (dez

reais e quarenta centavos) (“Preco de Subscricao”),

correspondente ao Preco de Emissao, acrescido da Taxa de

Distribuicdo Primaria.

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora,
em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
6.231.306 (seis milhdes, duzentas e trinta e uma mil,
trezentas e seis) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional”), equivalente a até R$62.499.999,18 (sessenta e

dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e nove reais e dezoito centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 31.156.531 (trinta
e um milhdes, cento e cinquenta e seis mil, quinhentas e trinta
e uma) Novas Cotas, equivalente a R$312.500.005,93
(trezentos e doze milhdes, quinhentos mil, cinco reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serao colocadas sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo pelo Coordenador Lider e serdo destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
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Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo
da Oferta:

Direito de Preferéncia:

constatado no decorrer da Oferta, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CYM ou modificacao dos
termos da Emissao e/ou da Oferta, sendo certo que a
definicao acerca do exercicio da opcao de emissao das Novas
Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocagao
da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”, nos termos do Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicaio de valores mobiliarios, com
escritorio na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 29°
e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, de forma que
a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e
integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido) (“Distribuicao Parcial”). A

realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, R$30.000.000,81 (trinta
milhdes de reais e oitenta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 2.991.027
(dois milhoes, novecentas e noventa e uma mil e vinte e sete)

Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o

Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao

ser canceladas pela Administradora.

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas em
13 de agosto de 2024 (“Data-Base”), devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacées

para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das
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Publico-alvo:

Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao do niumero de cotas do Fundo que
possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 1,07120705658 observados os termos
e condicoes descritos nos Prospectos e demais documentos da
Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, (i) por meio da B3,
ou (ii) por meio do Escriturador, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,

durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia.

A Oferta € destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27,
de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM
27”), instituicbes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Resolucao CVM 30”), que sejam fundos

de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens
“(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem documento de

aceitacao da Oferta (“Documento de Aceitacao”), em valor

igual ou superior a RS 1.000.001,60 (um milhdo, um real e
sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 96.154
(noventa e seis mil, cento e cinquenta e quatro) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas

270



¥ VORTX

Periodo de Distribuicao:

Procedimento de Distribuicao:

fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do
item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacao da
Oferta (conforme abaixo definido), em valor igual ou inferior
a R$ 999.991,20 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e um reais e vinte centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 96.153 (noventa e seis mil, cento e cinquenta e trés) Novas
Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor

(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se
enquadrem no puUblico-alvo do Fundo, conforme previsto no

Regulamento.

No ambito da Oferta, nao sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada.

As Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta (“Anlncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

A Oferta consistira na distribuicdo pUblica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM 160 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), nos termos do contrato de
distribuicao a ser formalizado entre o Fundo, o Coordenador

Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar,
ainda, com a adesao de outras instituices financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo

Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, as “Instituicbes Participantes da
Oferta”).
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Forma de Subscricdo e Integralizacao:

Investimento Minimo por Investidor:

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao e
liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas eletronicamente na B3. Os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu
Direito de Preferéncia, ou os Investidores que subscreverem
Novas Cotas no ambito da Oferta, integralizarao as Novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Subscricao, na Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao CVM 27 e da Resolucao CVM 160, a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdao
para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na
definicao constante no artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o
Documento de Aceitacdo a ser assinado € completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas

no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever as Novas Cotas, bem como o Cotista ou
terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia,
terao suas Novas Cotas bloqueadas e somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 apo6s a divulgacao do anuncio de
encerramento da Oferta, do andncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata, do formulario de liberacdo das Novas

Cotas e da obtencao de autorizacao da B3.

0 investimento minimo por investidor é de 499 (quatrocentas
e noventa e nove) Novas Cotas, totalizando o montante de

R$5.004,97 (cinco mil, quatro reais e noventa e sete centavos)
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por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, e R$5.189,60 (cinco mil, cento e oitenta e nove reais
e sessenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao

Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i)

o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacao da Oferta enviados exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasiao
em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii)
ocorrendo a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, o Investidor
indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, hipdtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera

ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Nao havera exigéncia de Investimento Minimo para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito

de Preferéncia.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, para aquisicao de Ativos-Alvo (conforme
definidos no Regulamento), observado o pipeline meramente
indicativo de potenciais Ativos-Alvo da Oferta identificados
pela Gestora a serem indicados nos Prospectos, de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VIl do
Regulamento. A destinacao de recursos descrita nos
documentos da Oferta é indicativa, nao configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Administradora ou da Gestora em
relacdo a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da

Emissao.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

O Fundo mantera os seus cotistas e o0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentacao aplicavel.
2. Também nesta data, foi aprovada, por meio do Ato de Rerratificacdo do Administrador, a reforma integral

do Regulamento do Fundo, para fins de atendimento de exigéncias expressas formuladas pela CVM, nos termos
do artigo 17-A da Instrucao CVM 472.
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3. A Gestora, buscando o melhor alinhamento com os interesses dos Cotistas do Fundo, resolveu, de forma
voluntaria, renunciar ao recebimento de parte da taxa de performance prevista no Regulamento do Fundo

(“Taxa_de Performance”), pelo periodo necessario para que referida renlncia represente o montante

equivalente aos custos e despesas a serem pagos com recursos provenientes do Fundo no ambito da Emissao

(“Montante Renunciado”).

Nesses termos, uma vez que tenha sido verificado o Montante Renunciado, a Gestora voltara a receber a Taxa

de Performance normalmente, nos termos do Regulamento.

Por fim, a Gestora, reitera sua conviccao que busca a melhor forma de alinhamento os interesses dos Cotistas,

procurando os melhores esforcos para preservar o equilibrio de tais interesses.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE FATO RELEVANTE
APENAS PARA DIVULGAR A RERRATIFICAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA APROVADOS POR MEIO
DO ATO DE APROVAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ATO DE RERRATIFICACAO DO
ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DE RERRATIFICACAO DO ADMINISTRADOR
ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGCAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A RERRATIFICACAO DOS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA APROVADA POR MEIO DO ATO DE RERRATIFICACAO DO ADMINISTRADOR E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS POTENCIAIS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES
CONSTANTES DO PROSPECTO (ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO), DA LAMINA, DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DE RERRATIFICACAO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO
DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS..

Sao Paulo, 25 de julho de 2024.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1) OBJETIVOS

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi preparado no dmbito da oferta publica de
distribuicdo da 6% (sexta) Emissdo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento
Imobiliario, fundo de investimento imobiliario, com prazo indeterminado, inscrito no CNPJ sob
0 n° 39.753.295/0001-02 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente).

Este estudo foi elaborado pela LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua General Mario Tourinho, n° 1.805, sala 1901,
Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36,
devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de gestdo de carteira de valores
mobiliarios, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”) para fins de atendimento
da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) ¢ Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 1607).

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos e
expressdes em maiudscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Estudo de
Viabilidade e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo da 62 (Sexta)
Emisséo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”).

A expectativa de retorno apresentada no presente estudo nédo configura promessa ou garantia
de rentabilidade por parte do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider ou ainda pela
CVM.

Para realizacdo deste Estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao mercado de
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII””) além de estimativas de indicadores

econdémicos divulgados pelo Banco Central do Brasil.
2) A LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA

O corpo de socios fundadores e pessoas chave da Gestora é composto pelos seguintes

membros:
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Socios Fundadores

S6cios somam mais de 90 anos de experiéncia combinada como Investimentos ao longo dos anos em Private Equity, Energia e Infraestrutura, Real Estate e Crédito.

investidores e executivos A LCP busca oportunidades complexas e assimétricas no Brasil, focando em industrias ou situagdes em que consiga
globalmente, mas com profunda expertise no Brasil. criar um diferencial claro.

Os socios operam juntos ha mais de 15 anos em Investimentos Alternativos Gostamos de teses comprovadas em mercados desenvolvidos porém pouca exploradas em ambito nacional.

e em toda a estrutura de capital (Divida e Equity).

. Wilson de Lara Jodo Gabriel Leitdo

Founder e Board Member ? Founder & Managing Partner

£ empresario desde 1989, ano de criacio da Delara Brasil. Com a venda da sua empresa paraa g Tem 17 anos de experiéncia em Investimentos e como executivo e passou os primeiros 7

ALL - América Latina Logistica, tornou-se Presidente do Conselho de Administracao e um dos < anos investindo em empresas no Brasil e no Exterior. Foi executivo da Kraft Heinz por 8

controladores da companhia resultante. E investidor no Burger King e Kraft Heinz, além de sécio anos, ocupando cadsiras importantesno financeiro & posteriormente como CEQ deuma

principal em 3 verticais de negécio no Brasil: Bairru (Real Estate), CER Energia (Energia operagdo de R$1.4 bn, 12 paises e 136 colaboradores na Asia. Também teve passagem

Renovavel)  MGM Mineragao. £ formado em Economia pela PUC-PR. pelo Opportunity Asset. E formado em Economia pela PUC-RJ e cursou o Harvard AMP em

2023
ALL Bairru CER Energia MGM Mineraqéo KraftHeinz OPPORTUNITY HARVARD University 36 Capital
y  Carlos Gamboa Christian Solon de Mello, CFA
Founder e Board Member Co-Founder & Gestor de Real Estate
Apos diversas experiencias executivas no setor financeiro e real da economia, liderou o Tem 10.anos de experiéncia em Investimentos na 3G Radar e como executivo na Kraft
-out da Geodex C jicati dendoa empresa para s GVT 2o final de Heinz. Foi responsavel pelas fungdes de Back Office e Controller na 36 Radar, além de

2007. Desde entao, dedica-se a criar e ias de alta per Analista de Real Estate e Utilities. Finance Lead em Manufatura e Logistica na Kraft

diferentes segmentos, sempre em parceria com Wilson. E formada em Economia e Direito, com Heinz Company, Chicago. E CFA Chartholder pelo CFA Institute. E formado em

MBA por Wharton. Engenharia pela UFRJ/Ecole Centrale e possui um MBA por Chicago Booth
Wharton University 3G Capital JGRADAR KraftHeinz CHICAGOBOOTH

Fontes: LCP Gestora de Recursos Ltda.

1 Gazeta do Povo. Disponivel em < https://www.gazetadopovo.com.br/economia/wilson-delara-conta-trajetoria-ate-o-conselho-da-all-
apxhb44fa60oyn5siotco7ivi/ >

2 Econodata. Disponivel em < https://www.econodata.com.br/consulta-empresa/03625376000180-BAIRRU-HOLDING-
EMPREENDIMENTOS-IMOBILIARIOS-LTDA >

Fontes:
publicas

A criagdo da Gestora foi pautada na busca de uma abordagem diferenciada quando o assunto
é gestdo de recursos.

Cada fundo da Gestora tem o objetivo de disponibilizar ao investidor oportunidades
especificas e descorrelacionadas com as encontradas no mercado tradicional.

No inicio de 2022, a Gestora realizou o langamento do Fundo, como seu flagship fund, com
0 objetivo de estabelecer uma assimetria de risco-retorno.

A Gestora € referéncia no setor e possui mais de 25 anos de histéria em incorporacdes e
loteamentos no Parand, com foco em projetos de classe e alta e média, além de conseguir negociar
taxas mais atrativas e elencar garantias diferenciadas em seus CRIs.

A Gestora vai além do investimento, gerando oportunidades exclusivas.

A Gestora, sediada em Curitiba, utiliza-se de sua localizacdo para tentar encontrar
oportunidades de investimentos em sua regido, trazendo esses projetos para seu fundo e seus
investidores.

A Gestora continua a enxergar potencial de crescimento residencial no Brasil, além de
perceber um déficit habitacional atual no pais de aproximadamente 5,8 milhdes! de unidades
residenciais. 1sso estd baseado na expectativa de crescimento da populacdo-alvo do setor
imobiliério nos proximos 20 anos, na tendéncia histérica de redugdo no nimero de habitantes por
residéncia e potencial de urbanizagdo da populagdo que sustenta o potencial aumento na demanda

de unidades residenciais.

1 https://www.gov.br/mdr/pt-br/noticias/dados-revisados-do-deficit-habitacional-e-inadequacao-de-moradias-nortearao-politicas-
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Populagaoentre 25-64 anos

140,000 ¥
+8.2% decrescimento .
120,000 nos proximos 20 anos ¢
T §
£ 100,000 ;
= :
€ 80,000 :
E :
X :
&2 60,000 3
(e :
= g
g' H
2 40,000 :
-9 .
20,000 ¢
0 $

PR RRER 322222223082 2382222g8gsas

RERBGEEEE RS 888833888855883882

b o B o tp R R RRRRRERRRSIRRRRRRRRAIA

Limite Inferior (95%) Limite Inferior (80%) Limite Superior (80%)
Limite Superior (95%) emmmm Mediana

Fonte: Gréafico preparado pela Gestora com base em dados da Organizacdo das NacBes Unidas (2019) disponiveis em
https://population.un.org/wpp/
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Fonte: Grafico preparado pela Gestora com base em dados da Organizacdo das Nagdes Unidas (2019) — IPUMS disponiveis em
https://population.un.org/Household/index.html#/countries/840

(%)Populagaoresidente em areas urbanas

Percentual da populacdo (%)

Fonte: Gréfico preparado pela Gestora com base em dados da Organizacdo das Nacdes Unidas (2019) disponiveis em
https://population.un.org/wpp/

2.1. TESE DE INVESTIMENTO DA GESTORA
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A Gestora acredita que o ciclo econémico de queda de juros deve trazer reflexos no mercado
de loteamento com um aumento na demanda por lotes, impulsionado pela melhora nas condi¢6es
de financiamento. Este cenario combinado com uma expectativa de valorizacdo expressiva para
os Flls, como observado em outros ciclos de quedas de juros, torna 0 momento favoravel para

investimento na tese.

Correlagao IFIX vs. CDI

-

R O R T R R S AN L R
[ A A A A A A A

— O —F X

Fonte: Gréfico elaborado pela Gestora com base em dados do Banco Central do Brasil e da Bloomberg.

O maior foco da gestora em investimentos em empreendimentos de loteamentos ou
empreendimento com caracteristicas residenciais advém de uma observacao do desenvolvimento
do setor em paises desenvolvidos em comparagdo a baixa exploracdo do setor no mercado

nacional, e esté calcado pelas seguintes caracteristicas:

Socios com historico no setor na regido e com uma rede de Empreendedor encontra dificuldades em acessar linhas de credito
relacionamentos, dando acesso as melhores oportunidades e na bancario tradicional como o Produlote da Caixa Econdmica Federal.
originagao de operagoes proprias para este Fundo.

Creédito estruturado como solugdo de funding.
Demais players do mercado com foco no Sudeste e Centro-Oeste,
resultando em uma malor competigdo, na visdo da Gestora. Conhecimento da regionalidade em que opera, dada a expertise da

Sul com um volume de estoque decrescente, evidenciando um mercado
aquecido.

imobilir

. . . L o Credito escasso eleva o prémio nas operagoes.
Brasil possui elevado déficit habitacional (6 MM de residéncias).
Processo de aprovagao de operagdes com analise e critérios rigorosos de

Loteamento como porta de entrada para o sonho da casa prapria garantias e due diligence.

Setor de loteamento & estruturalmente sub-ofertado: reposicao de

. N . X . Operagdes originadas e estruturadas internamente, permitinde-nos
estoques com ciclos longos de aprovacées e licenciamentos, na visdo

personalizar de acordo com nossos padroes internos de garantias e taxas.

Fontes: L https://repositorio.usp.br/directbitstream/8ea9938b-5e3b-4alc-ab97-
2¢1f57921172/Proposta%20e%20an%C3%A1lise%20de%20uma%20nova%?20alternativa%20de%20funding%20para%20a%20implanta%

C3%A7%C3%A30%20de%20loteamentos%20urbanos%20atrav%C3%A95%20d0%20us0%20da%20deb% C3%AAnture%20incentivada%z?2
0de%20infraestrutura..pdf

2 https://api.braincms.hgssolucoes.com.br/storage/1994/pst_679_5516.pdf

3 https://www.gov.br/mdr/pt-br/noticias/dados-revisados-do-deficit-habitacional-e-inadequacao-de-moradias-nortearao-politicas-publicas

2.2. REGIAO SUL
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A Gestora objetiva manter o foco de investimentos do Fundo no setor de loteamentos e com
uma maior exposicao a regido Sul do Brasil. 1sso por conta de um maior crescimento na regido

Sul em relagdo ao PIB/Capita no periodo de 2010-2020, conforme ilustrado abaixo:

CAGRPIB Corrente/Capita(2010-2020)
6.83% 6,79%
6.85%  650%

5,86%

5.12%

S NE N CO BRASIL SE

Fontes: Graéfico elaborado pela Gestora com base em dados do IBGE: https://www.ibge.gov.br/estatisticas/downloads-estatisticas.html, em
23/03/2022

Além de crescimento, a regido apresenta nivel de desemprego 43% menor do que a média

brasileira;

Desemprego (1°Tri/2024)

11,10%
7.60% 7.90% 8.20%
6,10%
B I
s co SE BRASIL N NE

Fontes: Gréfico elaborado pela Gestora com base em dados do IBGE: https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php em 12/07/2024
Em pesquisa referente a intencdo de compra de imével por regido, o Sul se destaca por

ser a 22 regido com maior intengéo de compra no Brasil:

Sul m 3200 53%
Sudeste m 27% 6000
Centro-Deste 24% 64%
MNordeste m 37% 50%
Norte 25% 67%%
Total m 29%0 S804

M Sim e ja comecei a procurar este imdwel
Sim, mas ainda n3o comecei a procurar este imdvel

N3o tenho a intencSo de compra nos préximos meses
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Fonte: “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?”, Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-
demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaborag&o propria.

Ainda na mesma pesquisa, quando questionados sobre o tipo de imdvel residencial

desejado, loteamento se destaca entre o tipo de imével mais desejado entre os consumidores:

0, dos entrevistados desejamum
© imdvelresidencial em loteamento
24% I
1
1
1
14% I
1
I 1%
10%
1
I 7%
1
I 3%
i O
o on o 1
1

Apartamento Casalsobrado em rua  Casa em condominio  ChécarasiStios

Fonte: “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil? ", Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-
demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaborag&o propria.

Os empreendimentos na regido Sul apresentam um volume de estoque decrescente a cada
trimestre, evidenciando que o mercado de loteamento se encontra aquecido e possivelmente com
uma demanda reprimida. A Gestora acredita que o inicio do ciclo econémico de queda de juros
deve trazer reflexos no mercado de loteamento com um aumento na demanda por lotes,
impulsionado pela melhora nas condigdes de financiamento para realizar o sonho da casa propria.

As quedas sequenciais de estoque mostram o aquecimento do setor e possivel demanda

-b%
-8%
5850
12018

reprimida:
Estoque Disponivel
-8%

A +5% 5%

-33%

-83
1082 100925 00353
L 8436
LT B7481
4T2020

1208 3129 4T2019 172020 IT020 ITH20

sTI0s

Fonte: “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?”, Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-
demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaborag&o propria.

Além de aquecimento do setor, 0 preco médio da regido Sul possui um alto diferencial
quando comparado aos precos médios de outras regides, mitigando o risco dos projetos apesar de

aumento no custo de construcdo ou avanco do IPCA.
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Custo de Construgdo no Brasil - 01/2015 a 05/2024

s |NCC-DI IPCA

Preco médio de imdveis residenciais (R$/m?2) -
Curitiba

janf19 jany20 jany21 jan/23

Fonte: Gréfico elaborado pela Gestora com base nas séries histéricas FGV, IBGE e Fipe.

Lotes (Aberto + Fechado) par regido
Regido  Ofertatotal (Ativos Participagdo(%) Oferta Oferta(ativos) Estogue Disponib. dos PregoMédio (licketemRS) VGV Total (RS por

Sudeste 323.086 47% 84.841 238245 32788 14% RS 155.792,00 RS 50.334,21
Centro-Oeste 123.760 18% 34.521 89.239 9.021 10% RS 165.153,00 R$  20.439,34
Sul 100,087 15% 24.446 75.641 8.600 11% RS 277.01300 RS  27.72540
Nordeste 78.965 12% 5228 73737 10166 14% RS 123.170,00 RS 9.726,12
Norte 60.108 9% 2.657 57.451 5.844 10% RS 104.434,00 RS 6.277,32
Total/Media 686.006 100% 151.693 534313 66.419 59% RS 16511240 R$ 114.502,39

Fonte: Elaborado pela Gestora com base no “Estudo do Mercado de Fundo Imobiliario para Loteamento e Multipropriedade”, Brain e Alelo.

Grande parte dos players do mercado de capitais possuem foco predominante nas regifes
Sudeste e Centro-Oeste, resultando em uma maior competicdo pelos projetos de alta qualidade.
A regido Sul apresenta excelente potencial de exploracéo e poucos competidores.

Por conta de alta demanda no Sul e um estoque decrescente do volume de lotes
disponiveis a cada trimestre, supde-se que o mercado de loteamento se encontra aquecido e
possivelmente com demanda reprimida na regido Sul. Os s6cios possuem histérico de mais de 10
anos investindo no setor de desenvolvimento imobiliario na regido, e por conta disso, possuem
uma robusta rede de relacionamento com os desenvolvedores da regido, sendo capazes de acessar

oportunidades e atuar na originacao de operacOes exclusivas.

2.3. PROCESSO DE INVESTIMENTO

Para garantir uma boa analise dos empreendimentos e garantir uma estrutura de governanca

robusta, todos os projetos passam por diversas etapas de analise e aprovac@es, necessitando ser
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aprovado em comité no minimo 3 vezes em rodadas diferentes para dar sequéncia ao

investimento.

Analise do contexto Determinar o retorno
demografico e minimo esperado e
g socioecondmico atratividade do projeto
discussdo em comité ﬁ&g
[
Analise do contexto Definigdo de taxa de desconto,
mercadologico e financiamento da compra,
&8 histérico da loteadora protegdes e garantias
discussdo em comité 1 Gn‘:ge:
="
Execucéo de diligéncia Analise juridica, societaria,
Junto & assessores tributaria e ambiental do projete
juridicos e sdcios

=y
discussdo em comité o [?‘gn. '
(=1

- . Analise do comportamento
APROVACAOEMCOMITE do projeto em diversos

CENarios

Desembolso e
acompanhamento

Fonte: Gestora.

2.4. VEICULOS DE INVESTIMENTO

A Gestora atua nos fundos imobiliarios por meio dos veiculos de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), True Sale e Home Equity. Os CRIs sdo titulos lastreados em créditos
imobiliérios, representativos de parcelas de um direito creditorio.

Os CRIs sdo um importante instrumento de captacdo de recursos destinados a financiar
transacOes do mercado imobilirio.

A operacdo de True Sale consiste na compra ou venda efetiva de uma carteira de recebiveis
imobiliarios referente a empreendimento performados. Nesta operacdo, a desenvolvedora deixa
de ter qualquer obrigacao/responsabilidade sobre a carteira cedida.

O Home Equity consiste em uma operacgao de concessao de crédito que possui um imével
como garantia. Durante a operagdo ocorre uma alienacao fiduciaria do imovel para o credor até
gue o crédito seja totalmente quitado.

Além disso, as operacBes podem ter como objetivo a aquisi¢do de terrenos, financiamento de
obra para projetos em andamento ou antecipagdo de recebiveis para projetos performados. A
estratégia de aquisicdo de terrenos concede crédito para loteadores em fase inicial de
desenvolvimento do projeto, auxiliando nos desembolsos de caixa durante a fase inicial. O
financiamento de obra com projeto em desenvolvimento ja aprovado, passa pela anélise e due
diligence do time de gestdo e o Fundo atua como responsavel pelo financiamento da obra. Neste
tipo de operacdo, o Fundo conta com prioridade nas vendas, liberacdo dos recursos vinculado a
evolucdo de obra e auditoria de engenharia. Por fim, na operacdo de antecipacao de recebiveis,

uma vez que o projeto esteja concluido e entregue, o fundo atua por meio de antecipacao do fluxo
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de parcelas a vencer dos contratos de venda. No LIFE11 o escopo de atuagdo se limita atualmente
a operacOes com objetivo de financiamento a obra ou antecipacédo de recebiveis.

Para as operac@es, 0 Fundo conta com garantias como: aval ou fianca dos sécios, cessao
fiduciaria dos recebiveis, alienacdo fiduciaria das cotas e/ou imoveis, hipoteca cedular e fundos
de despesas, reservas e obras. Além da robustez de garantias, a Gestora exige um minimo de
130% dos indicadores de razdo de garantia sobre o saldo devedor e razdo de garantia do fluxo

mensal.
3) O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos-Alvo, preponderantemente de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de diferentes tipos de lastro imobiliario, e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM 472,

O Fundo ¢ classificado como Tipo ANBIMA “Hibrido Gestao Ativa”, Segmento “Outros”.

O objetivo principal do Fundo é entregar ao cotista um retorno consistente através de um
dividendo mensal e recorrente.

A Gestora busca alocar o patriménio do Fundo principalmente em ativos com risco de crédito
consideravel (high yield). O Fundo possui foco em geracdo de renda mensal através de
dividendos. A estratégia prioriza a exposi¢cdo em operacOes de loteamento ou residenciais na
regido Sul. O Fundo também prioriza operagBes proprietarias estruturadas internamente,
acessadas através da rede de contatos dos sécios.

No ultimo Relatério Gerencial divulgado, referente a data base de abril de 2024, 95% do Fundo
estava alocado em Ativos-Alvo:
Exposicéo por tipo de empreendimento Exposigdo por indexador Exposi¢do por tipo de investimentc

HlLotezmento 27% HIFCA 35L% mCR

Incorparagia T Trus Sale
W Multi ecach h8%
Litipropriedade i 5% OE =IO
Caia - CDI Harne Equity
M Caina - COI

Exposicéo por regiao Exposicao por vendas Exposicéo por estagio de obras
2%

W Acima de 75% W 100% concluide %% %

=

e S0RE Até S0%
M Entre 50% e 75%

B Caica - CD

M Caixa - COI
W Entre 50% « 100%

W Caixa-CDI

Fonte: Elaborado pela Gestora com base no Relatério Gerencial de abril de 2024.
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Além disso, a carteira do Fundo esta investida a uma taxa média de IPCA +12,7% a.a.,
dependendo dos respectivos indicadores, conforme carteira divulgada no ultimo relatério
gerencial disponivel.

Exposicao

Tipo Emissor Indexador Taxa N % Vendas %SD Duration
(més corrente)
EMA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 6,1% 90,3% 86,6% 115,4% 0,56 Nov-33
VECTRA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 6,3% 43,9% 50,0% 200,0% 0,94 May-32
QSIRN CRI Habitasec Sénior CDI 12,50% 14,9% 66,1% 33, 1% 3019% 152 Aug-30
MRANTE CRI TrueSec Subordinada IPCA 20,00% 4,0% 66,0% 45,4% 2202% 0,95  Sep-32
MRANTE CRI TrueSec Seénior IPCA 13,00% 5.2% 66,0% 45,4% 2202% 0,95  Sep-32
VANVERA CRI Travessia Unica IPCA 12,15% 75% 94, 7% 39,6% 252,4% 323 Nov-34
PCEHVA CRI Habitasec Unica IPCA 17,00% 5,8% 84,6% 32,1% 311,5% 150 QOxt-29
FIDCResidence Club FIDC Itau/singulare Mezanino CDI 10,00% 14,0% - - - - -
Home Equity I Home Equity n.a na CDl 22,10% 0,9% na 28,2% 354,1% 180 May-30
Home Equity 2* Home Equity n.a na CcDl 23,8™% 1% na 274% 364,9% 14 Sep-25
GREEN MARIA True Sale n.a n.a IPCA/IGP-M  13,00% 2,4% 87,6% 88,1% n.a 4,85 na
GREEN PORTUGAL | True Sale n.a n.a IPCA/IGP-M  13,00% 5,9% 94,3% 79,4% na 4,39 n.a
GREEN PORTUGAL Il True Sale n.a. n.a. IGP-M 13,00% 14,1% 90,8% 69,4% n.a 4,27 n.a
ONEII True Sale na. n.a. IPCA/IGP-M  12,00% 2,™% 87,6% 97,% n.a 4,70 n.a
BTCI1L Fll na. n.a. IPCA 5,78% 0,9% n.a. na. n.a. n.a. n.a.
HGCR1L Fll n.a. n.a. IPCA 5,46% 0,4% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
HGRUIL Fll n.a. n.a IPCA 2,33% 0,3% n.a n.a. n.a n.a n.a
KNCR11 Fll n.a. n.a IPCA 6,14% 13% n.a n.a n.a n.a n.a
KNIP1L Fll n.a. n.a. IPCA 4,48% 0,4% n.a n.a. n.a. n.a. n.a.
KNSC1L Fll na. n.a. IPCA 4,99% 0,3% n.a. na. n.a. n.a. n.a.
MXRFIL Fll n.a. n.a. IPCA 6,22% 18% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
RBRR1L Fll n.a na IPCA 5,58% 0,3% na n.a n.a na n.a
RBVAIL Fll n.a n.a IPCA 5,53% 0,4% n.a n.a n.a n.a n.a
XPCI1L Fll n.a. n.a IPCA 3,87% 0,1% n.a n.a. n.a n.a n.a
CAIXA 2,4%
CDI 2,4%

100,0% b 51,7% 1934% 2,09

*Para proteger a rentabilidade do Fundo, ndo abriremos detalhes dessas operagdes, enquanto os ativos relativos a esses projetos
encontrarem-se em fase de estruturacdo, ainda nao desembolsados.*

Fonte: taxa média calculada pela Gestora, com base nas informacdes disponiveis em Relatério Gerencial publicado pela gestora em
agosto de 2023. Disponivel em < https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=524017 &cvm=true>

Para comparagdes com o CDI, utilizamos o resultado liquido de Imposto de Renda,
assumindo um perfil de investidor pessoa fisica para tributagdo dos rendimentos e de investimento
em CDI. O Fundo apresenta valores de dividend yield acumulados no periodo ano de 15,25% a.a.
e 15,86% a.a. no periodo de 12 meses. O Fundo apresentou alta performance desde seu inicio,
com mais de R$231.660.498,46 captados e mais de 7787 cotistas. O Fundo, com inicio em 04 de

marco de 2022 apresenta dividend yield acumulado de 40,86%a.a. desde seu inicio.
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Valores para Dividend Yield médio Acumulado (12 meses)
Data Base: 31/05/2024.Elaboragéo Propria.

= CDI{liquido) 133,4% 130,7% 136,0% 139,6% 144.1% 147.8% 148,1% 151,4% 153,4% 164,2% 155,9% 165,2%

16,0%
Div. Yield Médio Mensal

14,0%
12,6%
3%
. 10,0%
mmm Div. Yield (Acumulado) 8,7%
7.5%
6,17%
DY vs. CDI (Acumulado) 3.6% 1o
2.4% 5
5199, Pa o n o 5 5 5 5 5 5 1.8
0,9%2%,2% 0,9%24- u,sozl»M. 0.8%2' 0.8%2 0,792 0.8%2 0,742 0,7%2 0.8%2 0,742 07%
= EE == —-— — — — — — — — — —

julho agosto setembro outubro novembro  dezembro janeiro fevereiro margo abril maio junho

Rentabilidade do Fundo (Cota + proventos, desde o IPO)

Rentabilidade do Fundo

== | IFE11 Patrimonial

L0%

17—
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-10%

Cota Patrimonial comretorno de Cota Mercado comretornode
172% CDI 191% CDI .

Data base: 31/06/2024. Elaboracéo propria.

O Fundo figura no topo do ranking da industria de Flls quando comparado com outros fundos
classificados com segmento de Recebiveis Imobiliarios ou Hibridos. Para elaboracéo do ranking,

utilizou-se valores de rendimentos disponiveis no Funds Explorer.

{:% ¢

e e
Segmento DY Acumulado 12M Liquidez Média Diaria
LIFET RS 233.286.395,56 Hibrido 16.03% 7.96% RS 524.218,37
#1Fundo A RS  382.366.951,61 Recebiveis Imobiliarios 16.90% 8.33% RS 1.418.657,14
#3 Fundo B RS 200.786.059,72 Recebiveis Imobiliarios 14.72% 6.92% RS 684.347,62
#4 Fundo C RS 2.237.979.235,29 Recebiveis Imobiliarios 14,08% 6.85% RS 8.498.710,11
#5 Fundo D RS  176.100.464,87 Recebiveis Imobiliarios 13.76% 6.47% RS 103.091,61
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Fonte: Elaborado pela Gestora com base nos dados divulgados pelo Funds Explorer. Data base: 30/04/2024.

Destaques do Fundo na viséo da Gestora

Dividend Yield liquido projetado acima de IPCA + 10,0% de acordo com o estudo de
viabilidade apresentado pela Gestora;

Carteira com indexacdo a inflacdo, oferecendo uma oportunidade de protecdo do
patriménio dos cotistas;

Tese de investimento bem definida e com foco regional no Sul, trazendo diversificacdo em
relacdo a outros fundos;

Fundo figura no topo da industria desde a sua criacao;

Operagdes de originacdo interna, utilizando a rede de contatos da gestora de forma a
encontrar as melhores oportunidades em sua zona de atuacao;

Gestao com comprovado track record e experiéncia no setor.

4) ESTUDO DE CASO

Para exemplificar o trabalho realizado na Gestora, apresenta-se um estudo de caso de uma
das operac@es de CRI investida pelo Fundo. O exemplo trata da operacdo Reserva do Saltinho,
executada pela construtora Vectra em Londrina (PR).

O empreendimento Reserva do Saltinho é um loteamento localizado em um dos vetores
de crescimento da cidade, possuindo 544 lotes, com VGV total de R$149.101.642,44. O CRI
estruturado teve como finalidade financiar 19 meses de obra, em duas séries que totalizam
R$20.000.000,00 e prazo de maio de 2022 a maio de 2032. As garantias aplicadas foram
cessao fiduciaria de direitos creditdrios, alienacéo fiduciaria de quotas e aval prestado na fisica
pelos avalistas. Como resultado, no periodo de investimento o CRI teve um resultado de
37,84% (*considerando rentabilidade do ativo e ndo estratégia de investimento aplicada no

fundo), ilustrado abaixo:

RETORMNO DO CRI
+37,84%'

+26,58%
+21,17%

WCRIVeda W01 Bako W CDI Liguido

Fonte: Agente Fiduciario, Oliveira Trust. Disponivel em:

<https://www.oliveiratrust.com.br/fiduciario/pu_hist.php?ativo=cri&tit=31961>
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5) PREMISSAS ADOTADAS

A metodologia utilizada na anélise é baseada na projecdo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) por ser a taxa base de inflacdo e o principal indice de correcdo
nos valores negociados no mercado imobiliario e de constru¢do. Dessa forma, foram
projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos, a considerar a
previsdo dos fluxos das operacdes. Adicionalmente, o cenario apresentado assume a captacao
de 100% do montante total da Oferta, equivalente a R$250.000.006,46 (“Montante Inicial da
Oferta”).

Para efeito de projecéo, a Gestora considerou investimentos em 13 diferentes ativos do
pipeline indicativo, sendo a exposi¢do méxima em um unico ativo limitada conforme disposto
no Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472.

A inflagdo segue sendo tema central da economia brasileira. A partir das Gltimas leituras
do Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central do Brasil, a expectativa é que a inflagdo de
2024 permaneca acima da meta estabelecida.

2024 2025
Ag regado Hid H&1 M Comp. Resp.  5dias Resp. Ha 4 Ha 1 Hoje Comp. Resp.  Sdias
semanas semana 1% cemanal » w  jteis **«§ semanas semana 1% cemanal » w* deis

IPCA (variagdo %) 312 386 388 A (4 155 3,90 115 3,64 375 377 A (3 152 3,78
PIB Total (variacdo % sobre ano anterior) 2,05 205 205 = () 11 200 62 2,00 200 200 = (25 106 200
Cambio (RE/USS) 500 505 505 = (I 112 505 82 505 505 505 = (6 120 506
Selic (% a.a) 963 10,00 1025 A (1) 146 10,25 &0 9,00 900 918 A (1) 143 900
2027
Ha 3 .
ad Ha1 Hoje Comp Resp.
semanas sSemana semanal * ik
3,50 350 350 = (48) 129

2,00 400 2,00 = (45) a0
5,10 510 510 = (6) 87
8,50 .00 500 = (2) 118

i m

Fonte: Banco Central do Brasil. Relatério Focus de 31/05/2024. Disponivel em <https://www.bch.gov.br/publicacoes/focus>

Utilizamos o Boletim Focus como base para as premissas de valores dos indicadores
IPCA e SELIC para um horizonte de 5 anos, observado que no ano 5, considerou-se, para fins
deste Estudo, a tGltima previsdo disponivel, considerando que referido relatério tem horizonte

de 4 anos. Exclusivamente para calculo das projecGes descritas neste estudo de viabilidade, a
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Gestora assumiu como premissa um CDI equivalente a Selic do periodo, conforme dados do

Boletim Focus.

‘Focus Ano1l Ano 2 Ano 3 Ano4 Ano5
. IPCA 3,9% 3,8% 3,6% 3,6% 3,6%
SELIC 10,3% 9,2% 9,0% 9,0% 9,0%

Fonte: Banco Central do Brasil. Relatério Focus de 04/08/2023. Disponivel em
<https://www.bch.gov.br/content/focus/focus/R20230901.pdf>

O Estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em
periodicidade mensal aos investidores. Considerou-se que o investimento sera realizado
preponderantemente conforme o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos-Alvo da
Oferta identificados pela Gestora, composto por CRI indexados ao IPCA/IBGE ou DI, e em
operacOes de compra de carteira de recebiveis indexados ao IGP-M (True Sale), de acordo

com as seguintes caracteristicas:

Projeto Localizacao Tipo Valor (R$ MM) Indexador Taxa Duration Prazo
Projeto 1 RO CRI 9,0 IPCA 12,2% 3,2 nov/ 34
Projeto 2 SC CRI 12,0 IPCA 13,0% 1.0 set/32
Projeto 3 RS CRI 4,0 IPCA 17.0% 1.5 out/28
Projeto & MG CRI 12,0 IPCA 12,1% 1.2 jul/25
Projeto 5 RS CRI 40,0 IPCA 12,6% 2,9 jun/30
Projeto 6 PR CRI 10,0 IPCA 13.9% 0.9 jun/27
Projeto 7 SP CRI 15,0 IPCA 13.0% 3.4 fev/32
Projeto 8 PR True Sale 9,5 IPCA/IGP-M 13,0% True Sale True Sale
Projeto 9 PA CRI 10,0 IPCA 13,6% 2,5 jun/28
Projeto 10 MT CRI 8,0 IPCA 13,0% 2,0 jun/30
Projeto 11 RS CRI 8,0 IPCA 13,6% 2.4 jun/31
Projeto 12 PR CRI 50 IPCA 14,0% 1.7 jun/28
Projeto 13 PR CRI 8,0 IPCA 12,7% 2,6 jun/34
Projeto 14 MG CRI 10,0 IPCA 13,0% 2.4 fev/34
Projeto 15 sC LOTE 15,0 IPCA 12,0% 3,5 jun/34
Projeto 16 PR CRI 30,0 IPCA 12,0% 14 jun/34
Projeto 17 AL CRI 19,0 IPCA 12,6% 2.1 jun/34
Projeto 18 GO CRI 20,0 IPCA 13,0% 3.4 jan/31

[ Total_ 2445 |

Fonte: Gestora.

Para garantir uma alocagdo assertiva pds oferta, a Gestora possui mais de
R$240.000.000,00 de pipeline mapeado.
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Importante salientar que por se tratar de ativos em estruturacdo, ou ja estruturados, o
Fundo e a Gestora ndo possuem garantia de aquisicdo nas quantidades e taxas projetadas.
Atualmente, a equipe de gestdo da Gestora esta em fase de negociacdo dos Ativos-Alvo, sem
vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta. Assim, o pipeline aqui descrito €
meramente indicativo, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador
ou da Gestora em relacdo a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da Emissédo

conforme referida projecéo.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM 0OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIS
DETALHES.

As taxas apresentadas ndo representam e nem devem ser consideradas, sob qualquer

hip6tese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.
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Diante disso, a Gestora espera concluir a alocacdo dos recursos captados na Oferta até
setembro de 2024, estimando que o patriménio liquido do Fundo estara 99% alocado de
acordo com a estratégia de investimentos da Gestora.

Os recursos captados na Oferta, enquanto ndo aplicados conforme pipeline indicativo,
poderao ser alocados em operagdes compromissadas e outros ativos de liquidez no curto prazo
a fim de répida alocacdo apds encerramento da Oferta. Abaixo ilustramos simulacdo de

exposicdo do Fundo ap6s a Oferta, considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta:

Por fim, a Gestora esclarece que as despesas por cota descritas na se¢do 6 abaixo
contempla despesas com taxa de administragdo do fundo, taxa de performance projetada,
custos anuais de auditoria, custos recorrentes pagos a CVM e ANBIMA, custo de
monitoramento das operacdes, estimativas de assessoria juridica e um Patrimdnio Liquido de
aproximadamente R$485 milhdes, que equivale ao patriménio liquido do Fundo indicado no
Informe Mensal Estruturado (data base maio/2024) acrescido do montante captado com a
Oferta, considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

6) RESULTADO DO ESTUDO E PROJECAO DE RETORNO

Com base nas premissas acima elencadas e a expectativa de alocagdo completa dos
recursos captados na Oferta, equivalente ao Montante Inicial da Oferta nos ativos do pipeline
indicativo, conforme cenarios base acima descritos, a Gestora projeta dividend yield liquido
de impostos para os cotistas do Fundo acima de IPCA + 10%, conforme tabela abaixo:

R$/Cota/ano

CRIs 1,80 1,73 1,73 1.74 1.74
True Sale 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Despesas (0,32) (0,33) (0,33) (0,33) (0,33)
Taxa de Administracao (0,18) (0,18) (0,16) (0.,18) (0,18)
Performance (0,16) (0,18) (0,17) (0,17) (0,17)
Outras Despesas (0,01) (0,01) (0,01) (0,01) (0,01)
Resultado 1,69 1,61 1,60 1,61 1,61

1,69 1,61 1,60 1,61 1,61

|Div Yield (cota @ RS 10,40) 16,2% 15,5% 15,4% 15,5% 15,5% |
|Div Yield Real (cota @ RS 10,40) 13,0% 11,3% 1,4% 11,5% 11,5% |

+IPCA +IPCA +IPCA +IPCA +IPCA
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Rentabilidade Nominal do Fundo e CDI(% ao ano)
(Cota de emissio)

202.3% 203,5% 204,5% 204,5%
188.0% N ,
9% 173,0% 173,8% 173.8% e Rentablidace Nominal
159,8% a
Rentabilidade Nominal
-Grossupdo IR
19.1% 18.2% 18.1% 18.2% 18.2% col
16,28 15,5% 15.4% 15,5% 15,5%
=e=Taxa % DI - Liquido de
IR
R-2% 9,0% 8.9% B.9% B.9%
Taxa % DI - Gross up do
IR
Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano & Anob5

Curitiba, 25 de julho de 2024
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)

295



DocusSign Envelope ID: 41C554D7-2146-49C3-8F21-DAB63FEC1495

contato@lifecapitalpartners.com.br

(Pagina de assinatura do Estudo de Viabilidade da 6° (sexta) emissdo de cotas do Life Capital

Partners Fundo de Investimento Imobilidrio)

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

48y 10RO GABRIEL DE OLIVEIRA LEITAO:1 1256240785
GPF. 112502407
Sgning Tme: 251072024 | 2247 4D BRT

Signed By: LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA4382157000135
GPF. 120485147

‘Sgning Tme: 251072024 24517 BRT

0-1CP.8rasi, OU: AC SOLUTIMultpa s -1CP.8ras1, OU-VideoConfurenca
riba, 5. PR C:BR
Issuer AG SOLUTI Wutpa v5 Issuer AC Corisign RF G5
ieP- ieP-
Brasi (2

g

FOFa6C3423402.

Nome:

Cargo: Cargo:
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DocuSign Envelope ID: 41C554D7-2146-49C3-8F21-DAB63FEC1495

contato@lifecapitalpartners.com.br

ANEXO I
INFORMAGOES COMPLEMENTARES UTILIZADAS PELA GESTORA NA
ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

Entreos CRONOGRAMA TENTATIVO RESUMIDO

R$233  16,03%a.a. | top5fundos 43,4% — Inicio do Periodo

milhoes de DY nos iltimas 12 com maior dividend yield de retarno acumulado ®  eColetade Intengdes
=L mesas acumulado na janelz ano desde o inicio | de Investi
el2messs
Inicio do Direito de ®
@ Rentabilidade alvo para o cotista de IPCA + 10% liquido de impostos Preferéncia | TE/ 080z
. Encerramento do
| Direito de Preferéncia
P |
Ly o o e s e i e Caletadel e ® S—
R$250.000.006,75 Investimento |
B Sy cormacerw 3 Tam e Dorrteicha Prvers.
e — Procedimento de
LD 0L e 020z - Alocacs
Investimento Minimo rserars 37 o et | ¥
i fata de - 03/ 0972024
Investidores em Geral Liquidacs 3 0Ar2024

CONHECENDO 0 FUNDO

Focamos em investir no setor

Fundo Imobiliario listado com foco Histarico de dis iAo di Dperaci iginadas e estruturadas IR TTIE DT oI oo
em credito imobiliario|CRIs) e 28 d'nrldendnscqrrlpetl'tlvua consistents internamente, ::Dmfol:_:u na Regizn projetos qua e T
meses de track record na visdo da gestora Sul do Brasil =
favoravel
POR QUE INVESTIR?
1. Cenério de b ) 2. Oportunidade de Alocagio 3. Gestdo com comprovado track
record e experiéncia no setor

Mercado com alta demanda = baixa oferta de Pipeling diversificado, com projetos que buscam

financiamenta. risco retomne favoravel & mais de RS 750 milhdes

Socios corm mais de 12 anos de experiénciano
setor investides em projetos imobiiarios na
regido sul.

em volume de originagio-
Pregos por metro quadrado na regido sul continuam
a suhir, enquanto quadas consecutivas no estogue Manutengao da taxa media da carteira do fundo e
destacam o aquecimento do setor & indicam uma diversificacdo do portfolio.

5 informan o om-se
Nk T e i DT U IneEcTs ) 50 i it

Capital proprio alocado em investimentos _1'478' AUM .
alternativos nos Gltimos 15 anos A LCP possui duas verticais de negocios,
Real Estate and Private Equity.

DIRETOR PRESIDENTE
s Gabriel Leitsa

PRIVATE EQUITY HEAD DEREAL RELAGAD COM INVESTIDOR RECURS0S HUMANOS.
Jofio Batwlel Leliao EETATE Fernands Mostishe Flétvia Caplzan]
Carlos Bamioa Chelaalan Schon

+3 Froflssionals +3Profissionls
KHYPU
Exclusha

Juliane Eftng +4 Profissionals

+ & Frofssionats +1Frofssional

sz etemee e R o

0 KYSTORICD [E RENTABILIADE NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSUERAD, A (UAL(LIER MOMENTY DUS08 QUALOUER HIPOTESE, COMD PROMESSA, BARANTIA 0U SUGESTAD DE RENTASILADALE FLITURA

tratam-se dzest

[ 2 o guea P o Impiement e
CaTICar Seus S NDS 0u EITr Denos Subshanciols- M0 i 0arntis dr quE o5 Nformacses 0o MAICoes nc Sfrom atemed BiETds GCOEr SEMEfes A0 EULIT e de ofuncio 3 Gestar-
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Mais de RS 5 Bi

em projetos imobiliarios na regido Sul

0s socios da LCP ja investiram em mais de 35
projetos de desenvolvimento urbano o longo de 12
anos, Lanto em loteamentos abertos, fechados e
condominios.

&M DEVE S
RANTIA QU SUGE

), A QUALGUER MOMENTO OU
NTABILIDADE FUTURA

RS 1,5 Bi

em VGV numa das regides mais
almejadas de Curitiba

0 projeto Resarva Barigui @ um dos maiores projetos de
incorporagao da cidade, totalizando R$ 1,5 Bi, com 3 complexos,
£ vista permanente pra um dos cartoes postais da cidade.

ERADC, A QUALOUER MOMENTO 04
IDADE FUTURA

RS 2,6 Bi

em um projeto de Jaime Lerner

0 projeto do Bairru Parc sera um grande bairro plansjado
(560 mil m2), com RS 2,6 Bi de VGV projetado, composto por
quadras residenciais & comercias & mais de 25 quarteirdes.
Um dos dltimos trabalhos do urbanista Jaime Lerner.

(VGV} Valor Geral de Vendas
2 g als ¢ comerchiiso s dreiss de lnzer, servipos, sade, €
TABLL 0 REPRESENTA £ NEM DEVE SER ), L GLER MOMENTO OU

RHIPOTESE. COMD PROMESSA GARANTIA DU SUGESTAD DE RENTABILIDALE FLITURA
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Rentabilidade do Fundo

R$ 233.286.395,56

— LIFET Patsimanial

43,40%

16,03% a.a.

R$ 524.218,37

0 HSTERICD DE RE

Fundo com retornos consistentes e historico de 28 meses

=0 quide} 133,6% masT  1e4I% 14B% BT [T T . T 1 165,2%
" ——n — - -— - =
16.0%
Div, Wield Mésio Mensal 14,000
. 1L6%
. 5%
- Yieid (Acomulada) 5 BT 10.0%
15%
~a=DY ve. CON [ Arumeiadn) 4
u;*’l?!?’ ’ I 08327 E DR L A 077 k
Loy tenl omizada ] - —
julho agosto satembra outubre  novembro  derembro janeiro fevereirn margo aburil maio junho

mm——mmmmmmm
S @D @S @IS @D @RS @D €T @ @S @

d Yield acumulad 12 meses: 16,03% a.a.
Dividend Yield acumulade desde o inicio: 43,40% (equivalente a 20,69% a.a.)*

“inkoke i Funda e marpa/2022,

D HISTIRIC DE RENTABILIDADE N . TN OL) 508 (UALJUER HIFT

Expectativa De Distribuicdo Mensal Pds Oferta (com base na cotn de emissso) Correlag@o entre IPCA e o resultado mensal projetado no fundo

550% 16.02% 16.07% 1%6,07% 1635% 635X BIHL BIEL KI5L BIEN 636K 1635 PCAaa Div (RS) Mensal LIFETI LY
% R$0,185 19.2%
0% RS0,180 18.6%
9% RS0,174 18.0%
Més] Més? Mézi Mesh4 MesS MesB  MEsT MasB Mésl MazlD MésTl Mes1? 8% RS0, 168 17.6%
mmDistribuicioRicot = Div Yieki(aa) o 7% RS0,163 16.9%
Distribuicges Anos 1.2 e 3 ) 6% RS0,157 18.3%
T AT 8% 5% R$0,152 B7%
4% R30,146 15.1%
1880 Lo0s wom 3% R$0,140 14,5%
2% RS0,135 16,0%

anal Ana? Ana s

Ibuigsa Anul fS o YTl
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo:

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ do Fundo:

39.753.295/0001-02

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: | 04/03/2022 Piblico Alve: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRLIFECTFO017 Quantidade de cotas emitidas: 23.268.354,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Niio

Classificacio
autorregulacio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuacio: Outros
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Nome do Administrador:

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ do Administrador:

Duracio: social: 3112
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admlr'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE

22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar-

Endereco: Pinheiros. Sdo Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWW.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 05/2024

1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

I LTDA

Gestor: LCP GESTORA DE RECURSOS

46.382.187/0001-
36

R. General Mario Tourinho, 1805, Sala 1406, 14
andar, Cond. Lakeside Corporate E. CEP: 80740-

000. Curitiba - PR

(41) 3995-2494

LTDA.

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
1.2 |TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

22.610.500/0001-
88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

CEP: 05425-020

(11) 3030-7177

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

61.366.936/0011-

Avenida Doutor Nilo Pecanha, 2900, 9° andar, sala

1.3

AUDITORES INDEPENDENTES S/S

05

903 e 904, Porto Alegre - RS, 91330-001

(11) 2573 - 6423

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas:

/-

1.6

Consultor Especializado:

.-

1.7

Empresa Especializada para administrar as

locagoes:

-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

Rela:lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

HABITASEC SECURITIZADORA L .

S/A - 23C1626118 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 7.429.106,55 CAIXA
VIRGO COMPANHIA DE L .

SECURITIZACAO - 22E0644702 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 3.537.035,80 CAIXA
HABITASEC SECURITIZADORA N .

S/A - 22H1667510 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 3.116.479,44 CAIXA
TRUE SECURITIZADORA S/A - - .

2210822159 Aplicagao em ativos-alvo do Fundo 3.700.076,14 CAIXA
SPE ONE II Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 6.358.731,40 CAIXA
BTCI11 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 1.972.754,19 CAIXA
HGCR11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 1.003.252,92 CAIXA
HGRUI1 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 676.778,20 CAIXA
KNCR11 Aplica¢do em ativos-alvo do Fundo 3.036.606,72 CAIXA
KNIP11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 943.709,10 CAIXA
KNSC11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 671.857,60 CAIXA
MXRF11 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 4.198.062,48 CAIXA
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RBRR11 Aplica¢do em ativos-alvo do Fundo 658.749,51 CAIXA
RBVAII Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 827.440,70 CAIXA
XPCI11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 212.450,58 CAIXA

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

Para o exercicio seguinte, o fundo deve continuar alocando os recursos financeiros atuais e provenientes de aumentos de capital futuros de
acordo com a estratégia definida em regulamento e considerando riscos mercadolégicos e econdmicos levantados pelo time de gestdo, com
indexac¢do de seus ativos a inflagdo e taxa de juros do governo.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Neste periodo, as operagdes do fundo apresentaram resultados satisfatérios, entregando o retorno esperado e protegendo o patrimonio de seus
cotistas de deterioriza¢do de poder de compra proveniente da inflagdo do mercado.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

A Gestora continua a enxergar potencial de crescimento residencial no Brasil, além de perceber um déficit habitacional atual no pais, o que nos
permitiu alocar recursos oportunisticamente nos projetos desejados a taxas em linha com o planejado, mantendo a relagdo risco/retorno almejada
durante o periodo.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Observamos que ha um ciclo econémico de queda de juros que deve trazer reflexos no mercado imobiliario com um aumento na demanda,
impulsionado pela melhora nas condigdes de financiamento para realizar o sonho da casa propria. E dado a importancia social e econdomica do
setor imobiliario entendemos que as defini¢des de politicas econdmicas ndo colocardo o setor em um cenario de risco significativo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM

< Valorizagao/Desvaloriza¢io
516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Relac¢ao de ativos imobiliarios Valor (RS)

GREEN PORTUG

32.833.000,00

SIM

0,00%

MARAGOGI

19.275.999,99

SIM

0,00%

SPE ONE II

6.358.731,40

SIM

0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Para avaliagdo das empresas investidas, foram considerados: balancete de maio de 2024, notas explicativas, planilha de carteira de recebiveis,
planilha de estoque, respostas a questionario elaborado pelo avaliador. Para composi¢ao do valor de mercado do estoque, assim como calculo do
valor presente da carteira de recebiveis, foram considerados prazos, taxas e condi¢des encaminhados pela empresa.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

—_

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOortx.com.br

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

10.3

Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Artigo 27 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante a divulgacao de edital de convocagdo em pagina
da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagao aplicavel. Artigo 28 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
(1) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgag@o do edital de convocagao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria. Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do Administrador, do Custodiante
ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos
do Artigo 28 acima. Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

Artigo 31 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta,
telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Artigo 8° O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo econtroladoria de ativos e passivos, nos termos deste
Regulamento ¢ em conformidade com a regulamentag@o vigente, uma remuneragio equivalente a até 1,5% (um virgula cinco por cento) ao ano
calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado e provisionada todo Dia Util 4 razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variagdo positiva
do IPCA, que sera composta da Taxa de Administragdo Especifica, de Taxa de Gestdo e da Taxa de Consultoria (em conjunto, a “Taxa de
Administracio”).
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Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN NaN (NaN

12

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissio: Engenheiro de Produgao CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantlda}de de cotas' do 0,00 Data de inicio na func¢io: 27/04/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo . .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuicgo Distribuidora de Timlos e
Lo Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos ¢
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager 1 biliari
VALORES Valores Mobilidrios

MOBILIARIOS S.A

ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicido de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 7.785,00 19.307.850,00 82,98% 79,97% 2,96%
Acima de 5% até 10% 2,00 3.960.504,00 17,02% 9,79% 7,28%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa e Balcdo ("B3") e da CVM.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Paragrafo 9°: As Cotas poderdo ser liquidadas perante a B3 e admitidas a negociagdo em mercado organizado por meio dos sistemas operados
pela B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as disposigdes ¢ os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador
devera tomar todas as providéncias necessarias para o registro e a operacionalizacdo da negociagao das Cotas no mercado organizado por meio
dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo Gestor.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Nao se aplica
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Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

15.4
informacdes, se for o caso.
Naio se aplica

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nio se aplica.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

- das despesas do FII
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacio

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdomica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cAmbio para evitar oscilagdes
relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas ptblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
o0s negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigéo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente,
como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de
crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobiliario. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a
crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares
mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série
de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de crédito

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais condigdes, bem
como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagcdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda
de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizag@o e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante,
os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador
ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagédo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do
papel. Para os CRI que possuam condic¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora
dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende
do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imoveis e podera excepcionalmente
se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execucgdo das garantias ou liquidagcdo dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno
ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas. O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer
eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao historica; (vii)
atraso e¢/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel
investido; (x) flutuagdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo
pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeigoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados as SPEs

Nao hé garantias de: (i) bom desempenho das sociedades de propdsito especifico (“SPEs”) que venham a
ser investidas pelo Fundo, (ii) solvéncia das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou (iii)
continuidade das atividades das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira e o valor das Cotas.
Nao obstante a diligéncia ¢ o cuidado da Administradora e da Gestora, os pagamentos relativos daa SPEs
que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros sobre capital proprio e outras formas de
remuneragao/bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda, outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Os investimentos nas SPEs envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. N@o hé garantia quanto ao desempenho do setor imobiliario e nem tampouco
certeza de que o desempenho das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe pari passu o
desempenho médio do setor imobiliario. Adicionalmente, ainda que o desempenho das SPEs que venham
a ser investidas pelo Fundo acompanhe o desempenho do setor imobilidrio, ndo ha garantia de que o Fundo
e os seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais
riscos. Os investimentos do Fundo poderio ser feitos em sociedades fechadas, as quais, embora tenham de
adotar as praticas de governanca indicadas no Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as mesmas
regras que as companhias abertas relativamente a divulgagdo de suas informagdes ao mercado e a seus
acionistas ¢ aos seus socios, o que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto: (i) ao bom
acompanhamento das atividades e resultados dessas companhias, e (ii) a correta decisdo sobre a liquidagao
do investimento, o que pode afetar o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos Projetos das SPEs

Os pagamentos relativos as SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros e outras
formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo projeto objeto de investimento pelas SPEs que venham a ser
investidas pelo Fundo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminagdo de tais riscos. Caso qualquer SPE que venha a ser investida pelo Fundo tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar
em patrimonio liquido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a extensa legislacao aplicavel as SPEs

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda
dos im6veis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacgdes
ou mudangas na legislagdo aplicavel poderao impactar negativamente os resultados das SPEs que venham
a ser investidas pelo Fundo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos compradores que celebrem contratos com as SPEs

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
compradores. Se houver inadimpléncia, o resultado das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo e do
Fundo serdo prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando pregos,
taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado
das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o
risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuig¢@o aos Cotistas o valor
a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo

\

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado & exploragdo de imdveis e, em situacdes
extraordinarias, podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operac¢des de securitizagdo imobilidria relacionada aos
CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo
poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor
de sua locagdo ou a reposi¢@o de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia ¢/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira ¢ no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem
vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria
a valorizacdo novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Informacées contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil
e & economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgéos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes
do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificac¢des nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

A Lein® 8.668, conforme alterada pela Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n°
9.779”) estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As
regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislago vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas
condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n®9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
nido tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Néo obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso 11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei
n° 11.033”), ficam isentos do IR na fonte ¢ na declaraco de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo tnico, da
mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
(il) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lein® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no d&mbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter menos
de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaro
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n° 8.668, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. Excegdo ¢ feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario e de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributagdo

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isen¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.
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A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuigdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no
artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos
FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagéo
tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n®2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo
Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realiza¢do dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praéticas contabeis adotadas para a contabilizag@o das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposigdes previstas na Instru¢do CVM
516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acgdes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos ¢ interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagodes ¢ para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a
adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.

314



Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatéorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores ¢ obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo ¢
recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou nio Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupg¢ao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisio dos contratos de locaciao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo
poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscrigdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Execucio das Garantias Atreladas

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoéveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo
de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislacdo

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar
inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao
de aprovagdes ou mudangas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de ndo realizacio do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo a ndo realizacdo destes investimentos a ndo realizagdo de
investimentos em Ativos Alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos atrelados aos Ativos investidos

A Administradora desenvolve seus melhores esfor¢os na sele¢do, controle e acompanhamento dos ativos
do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar
falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagdes em ac¢des ou cotas de sociedades
cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas
e/ou acdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imoveis em desenvolvimentos por estas,
ou seja, nesta situagdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os
pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneragdo ¢ bonificacdo podem vir a se frustrar em razéo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias,
o Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada
ou caso haja a desconsiderag@o da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio
Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario.
Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um
dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungfo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de o6rgéos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes,
ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos
Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobiliarios de emissdo de tais
sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociagcdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patrim6nio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de Ativos
Alvo, que sera entregue apos a constitui¢do de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Derivativos

Com relag@o a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de
protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores
mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operac¢des por si s6 podem
gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio
podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em compara¢ao ao cendrio em que tais
operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de reclamacgdes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou
Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagdo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagao
da aquisi¢do de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizagdo de amortizagao
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no pre¢o de negociagao das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de liquidez das Cotas

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizag@o do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
sao constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo ndo conseguir
realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociagao
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
ciente de que o investimento no Fundo ¢ um investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas
Cotas, sendo quando da liquida¢do, antecipada ou ndo, do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢
indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de infla¢ao e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construciao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos
empreendimentos imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de desvalorizacio dos Ativos Alvo e condi¢des externas

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao das Cotas da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicao Parcial das Cotas. Ainda, em
caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizacio da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os
Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituigdo participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
os 6Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da nfio obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagdes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material
de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacio

Alguns dos Ativos que compodem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restri¢des de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por o6rgaos reguladores. Essas restrigdes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagcdes maximas
de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quoérum na instala¢do (quando aplicavel)
e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desenquadramento da Carteira

Nos termos da regulamentagdo aplicavel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O
Fundo terd o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de cada
distribui¢do de cotas, para atingir os limites de aplicagdo por emissor € por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento que lhe sejam aplicaveis. Eventual
desenquadramento da carteira do Fundo apos referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Danos por Enchentes

Alguns dos ativos constantes do pipeline indicativo da Ofeta previsto no item 3.1 do Prospecto estdo
localizados em estados da regido Sul do Brasil, uma regido que tem sido afetada constantemente por eventos
de enchentes significativas no ultimo ano, como as enchentes ocorridas no Rio Grande do Sul em abril € maio
de 2024. Caso ocorra um evento climatico extremo que atinja algum ativos constantes do pipeline indicativo
da Ofeta previsto no item 3.1 do Prospecto, tal evento podera comprometer a integridade estrutural dos
imdveis, gerar custos elevados de reparos e manutencao, e interromper operagdes de locatarios, impactando a
ocupacdo e a geragdo de receitas. A exposi¢do desses imoveis a riscos de inundagdes aumenta a probabilidade
de danos materiais e operacionais especificos e afeta a valorizagdo dos imoveis, o que pode afetar
adversamente o desempenho do Fundo e a distribui¢do de rendimentos aos Cotistas. As medidas de mitigacao,
como seguros, podem ndo cobrir completamente os danos ou a perda de receita, exacerbando os impactos
financeiros. Os Investidores devem estar cientes de que as condi¢des climaticas na regido podem resultar em
custos adicionais e potenciais desvalorizagdes associadas a esses imévesis.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe
que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos
imoéveis do patrimdénio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos
Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes
publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administragdo e gestdo
efetivas e adequadas, por parte da Administradora e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais
riscos operacionais destes prestadores de servigos com relacio aos Ativos Alvo. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao hé garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor ¢ na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerac¢do por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia do Gestor

A substituigdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituigdo
da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestio para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora poderd sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢cdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Indisponibilidade de negociacio das novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

As novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negocia¢do no mercado secundario até o encerramento
da Oferta, sujeito, ainda, a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negocia¢do das novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociag@o temporaria das novas Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de governanca

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o
nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas,
podendo impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovagdo de determinadas
matérias em razao da auséncia de quoérum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacio de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢do e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas novas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso
favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora
¢ 0 Coordenador Lider ndo t€ém como garantir que o investimento nas novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas novas Cotas fora de
circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricao, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desligamento de Instituicio Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Consorciadas de obrigacgdes relacionadas a Oferta
poderé acarretar seu desligamento do grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscri¢ao feitos perante tais Instituicdes Consorciadas.
Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no termo de adesdo ao Contrato
de Distribuigdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislagdo e regulamentacdo aplicavel a
Instituicdo Consorciada no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na regulamentagdo
aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicdo Consorciada (i) deixara imediatamente de integrar o grupo
de instituigdes responsaveis pela colocagdo das novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de
investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das
novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento
da Institui¢ao Consorciada; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusado como Institui¢ao
Consorciada, incluindo custos com publicagdes e indeniza¢des decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituigdo intermedidria em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider ndo serd, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por for¢a do descredenciamento da
Institui¢do Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquida¢ao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificac@o pela Gestora de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio
deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienag@o acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizacio ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imoveis. A desvaloriza¢do ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de niao renovacido de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizago prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos € passivos para os imoveis e para os titulos
do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagao
pelos orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o
patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Ademais, a no obtencao ou ndo
renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imoveis. Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis
pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para
a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A aloca¢do de recursos adicionais poderd impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissoes
Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Prazo de Duracio Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdo da participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Caso ocorram novas emissodes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagoes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagcdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes
poderao afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patrimoénio do Fundo, o
Fundo podera ndo contar com seguro e, caso exista, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriag@o, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compila¢do ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora ¢
sdo0 baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagao independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade ser@o alcangadas. Ainda, em razdo de ndo
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses, conforme descritos no
artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrug¢do CVM 472, entre eles, aqueles entre o
Fundo e a Administradora, ou entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instru¢do CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo
que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relag@o societaria podera eventualmente acarretar conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienag@o, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento)
poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis cuja
exploracio esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espacgos para novos inquilinos

O langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
imoéveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacdo,
locac¢do ou de renovagao da locacdo de espagos de tais imoveis em condi¢des favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a
esses resultados, podendo gerar também uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locag@o”), que, em algumas situa¢des, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito ¢ com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos
principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de a¢do renovatoria, conseguir permanecer no imével;
e (i) na ag@o renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério
do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de alteraciio da legislaciio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes
e a interpretag@o de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Estd em tramite no Congresso
Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute
possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido,
considerando o estagio inicial das discussdes, ndo ¢ possivel afirmar que as regras de tributagio aplicaveis
ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagio da distribuigdo de rendimentos aos investidores
por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e
(iii) ndo distribui¢do de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construg@o ou
a ndo obtengao do financiamento imobiliario pelos compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatérios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido ¢ poderfo nido conseguir reinvestir os
recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdo que esperavam ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora néo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidag¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretard a necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Nao Contratacio de Seguro

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, ndo
havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a
cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forga de decisdes judiciais.
Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restrigdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos
imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o
processo de negociacdo da aquisicdo do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo,
mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imovel, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
imoével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, o Fundo perderd a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de formalizacdo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais
e regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizagdo. Falhas na elaboragdo e
formalizacdo das respectivas garantias, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro cartorio
competente podem afetar os eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e,
consequentemente, afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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