COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 2952 (DUCENTESIMA NONAGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM 4 (QUATRO) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

JHSF

JHSF PARTICIPAGOES S.A.

no montante total de

R$ 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI I: BRRBRACRIOGS
CODIGO ISIN DOS CRI PréxDI: BRRBRACRIOH6
CODIGO ISIN DOS CRI DI II: BRRBRACRIOI4
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA: BRRBRACRIOJ2

Classificagao de Risco (Rating): Nao aplicavel.

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar,
conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob 0 n° 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° andar
(parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider” ou “Itad
BBA”); o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, ne 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI”); 0 BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar,
[taim Bibi, CEP 045038-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual”); e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritorio na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre
Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, o Bradesco BBI e o BTG Pactual, os “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste comunicado ao mercado
(“Comunicado ao Mercado”), comunicar que foi realizado e concluido em 29 de julho de 2024 o Procedimento de Bookbuilding
(conforme definido no Prospecto Preliminar (conforme definido abaixo), organizado pelos Coordenadores no ambito da distribuicéo
publica de certificados de recebiveis imobilidrios da 2952 (ducentésima nonagésima quinta) emissdo, em até 4 (quatro) séries, da
Emissora, a ser realizada nos termos da Resolugédo CVM 160 (respectivamente, “Oferta” e “CRI”), tendo sido definido o que segue:

Volume Total da Oferta RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais).

Quantidade de CRI DI | 52.150 (cinquenta e dois mil cento e cinquenta) CRI DI I.

Volume de CRIDI | R$52.150.000,00 (cinguenta e dois milhdes cento e cinquenta mil reais).

Quantidade de CRI PréxDI 165.030 (cento e sessenta e cinco mil e trinta) CRI PréxDl.

Volume de CRI PréxDI R$165.030.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes e trinta mil reais).

Quantidade de CRI DI I 45.290 (quarenta e cinco mil duzentos e noventa) CRI DI 1.

Volume de CRIDI I R$45.290.000,00 (quarenta e cinco milhées duzentos e noventa mil reais).
Quantidade de CRI IPCA 437.530 (quatrocentos e trinta e sete mil e quinhentos e trinta) CRI IPCA.

Volume de CRI IPCA R$437.530.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos e trinta mil reais).
Quantidade Total 700.000 (setecentos mil) CRI.
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Além disso, foram definidas na data do Procedimento de Bookbuilding:

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | incidirdo juros remuneratérios correspondentes
avariagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente

Remuneracao dos CRI DI | de spread (sobretaxa) equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido em Procedimento de
Bookbuilding.

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDl incidirdo juros remuneratorios prefixados
equivalentes a 12,1380% (doze inteiros, mil trezentos e oitenta décimos de milésimo
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido
em Procedimento de Bookbuilding.

Remuneracao dos CRI PréxDI

Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI DI Il incidirdo juros remuneratérios correspondentes
avariagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente

Remuneracao dos CRI DI II de sobretaxa (spread) equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido em Procedimento
de Bookbuilding.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 7,0163% (sete inteiros, cento e sessenta e trés décimos de milésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido em
Procedimento de Bookbuilding.

Remuneracao dos CRI IPCA

Como néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada, sera aceita a colocagéo de CRI
junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendo que suas intengdes de investimento ndo foram automaticamente
canceladas. Assim, ndo héa limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

INFORMACOES ADICIONAIS

Serdo celebrados aditamentos aos documentos da Oferta, exclusivamente para a refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding,
conforme aplicavel. O Prospecto Definitivo da Oferta e o Antincio de Inicio, refletindo os resultados do Procedimento de Bookbuilding,
serdo divulgados aos Investidores em 30 de julho de 2024, nos enderegos e paginas da internet indicados abaixo, nos quais poderao
também ser encontrados exemplares da Lamina da Oferta e deste Comunicado ao Mercado.

. Coordenadores

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Ver Mais”, identificar “JHSF”, e entéo, na
segdo “2024” e “2952 Emissao de CRI da Opea - CRI JHSF”, selecionar os documentos desejados conforme lista exibida).

BANCO BRADESCO BBI S.A.

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar em “Ofertas Publicas”, na aba “Escolha o
tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”, buscar por “295 Emissao de CRI da Opea - CRI JHSF”, e assim obter
os documentos desejados).

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em
“2024” e em “CRI JHSF - 2952 Emissdo, em até 4 (quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela JHSF Participagdes S.A” e selecionar o documento desejado).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Ofertas pUblicas”, em seguida clicar em “CRI JHSF -
Oferta Publica de Distribuicdo da 2952 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela JHSF PARTICIPACOES S.A” e, entio, clicar no documento desejado).

. Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar

pela 2952 emissao de CRI e em seguida localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou
“Lamina da Oferta”, conforme o caso).

- B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar
“Prospectos” e buscar pelo “Opea Securitizadora S/A”, buscar no campo “Emissdo” “2952 emissdo” e, em seguida, localizar o
documento desejado).
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. CvM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informacado “Opea Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes,
serd aberta a pagina com as informagoes da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

Os termos iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo
estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar de Oferta Piblica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 295¢ (Ducentésima Nonagésima Quinta)) Emisséo, em até 4 (Quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela JHSF Participagbes S.A.” (“Prospecto Preliminar”).

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM AFETADOS PELOS
FATOS AQUI COMUNICADOS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A
DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E
DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS E OS CRI.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA
OFERTAPRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DAANBIMA. NESSE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AS DEBENTURES
E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE COMUNICADO AO MERCADO,
NAO FORAM NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU DA ANBIMA.

OREGISTRO DAPRESENTE OFERTANAO IMPLICAPOR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO
DOS CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO
CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO DE OFERTA DE VENDA
DE VALORES MOBILIARIOS.

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas - Classificagdo
de CRI e CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sé&o classificados como “Hibrido”, “Concentrados”, “Outros”,
“Valor Mobiliario Representativo de Divida”. A classificacdo acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

Sdo Paulo, 30 de julho de 2024

Autorreguiagio

ANBIMA

Autorreguiagio

Autorreguiagio

ANBIMA IX\ ANBIMA

COORDENADOR LIiDER

BBA

COORDENADORES E

X

14

€ bradesco bbi btgpactual E :

g

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA %
MATTOS FILHO @ LobodeRizzo

JHSF PARTICIPACOES S.A. | CRI - CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
* COMUNICADO AO MERCADO - Q



https://protect.checkpoint.com/v2/___https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp___.YzJ1OmxvYm9kZXJpenpvOmM6bzoyMDkzYzZlMWNmMGU3NGI1YTVkOTI4ZDNmMDdkZjBjMDo2Ojc1YTg6ZGU3OWZmMDk0ZDVmNDU2YmQ3YTIwYzZlYTAyODQwMzkyNjMzNTUwNDE3NjIyYzNjOThhYjY2YjFmNjQyMWY5ZjpwOkY6Tg
https://luzcapitalmarkets.com.br/

