ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO

CAPITANIA SHOPPINGS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 47.896.665/0001-99

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCPSHCTFO017
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: CPSH11
Tipo ANBIMA: Tijolo Renda Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Shoppings*
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RF1/2024/013, em 25 de julho de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Ordinario de distribuicdo, nos termos da Resolucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n°47.896.665/0001-99 (‘Fundo”), 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
50 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administradora do Fundo (‘“Administradora”), a CAPITANIA CAPITAL S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485,
30 andar, conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.793.345/0001-27, devidamente
credenciada pela CYM como administradora de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n© 19.133, de 1° de
outubro de 2021 (“Gestora” e, quando em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediéaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam,
na data deste Andncio de Inicio, o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 47.619.048 (quarenta e
sete milhdes, seiscentas e dezenove mil e quarenta e oito) cotas (“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, sem considerar o
Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), em classe e série Unicas, da 42 (quarta) emissdo do Fundo, todas
com valor unitario de RS 10,50 (dez reais e cinquenta centavos) por Nova Cota (‘Prego de Emissédo”), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Priméria (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 500.000.004,00*

(quinhentos milhdes e quatro reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)”

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo, total ou parcial, do Lote Adicional (conforme
definido no Prospecto Definitivo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme definido no
Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto Definitivo).

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria, cujos recursos serdao utilizados, exclusivamente e em
qualquer hipotese, para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo primaria das
Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverao pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$0,46
(quarenta e seis centavos) por cada Nova Cota, equivalente a 4,39% (quatro inteiros por cento e trinta e nove centésimos) do
Preco de Emissédo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$10,96 (dez reais e noventa
e seis centavos) (“Prego de Subscri¢do”), considerando o Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a qual foi submetida
a rito de registro ordinario perante a CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider em
conjunto com as seguintes instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta na qualidade de participantes especiais (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”): ATIVA INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE TIiTULOS, CAMBIO E VALORES; BANCO BTG PACTUAL S.A.; CM CAPITAL MARKETS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.; EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A.; GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES; ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS; INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.; MIRAE ASSET (BRASIL)
C.CTV.M. LTDA.; RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.; SAFRA WEALTH
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.; E TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a
eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 4° (quarta) Emissdo de Cotas do Capitédnia Shoppings
Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” sendo que a defini¢do de Prospecto engloba todos
0s seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos .
Evento Data Prevista W ®
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 29/05/2024
> Divulga.gz".ag domAviso ao Mercado o o 04/07/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina
3 Divulgacdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta 05/07/2024
4 Nova disponibilizagédo do Prospecto Preliminar 05/07/2024
5 Inicio de Apresentacgéo para Potenciais Investidores 05/07/2024
6 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 11/07/2024
7 Divulgagédo do novo Comunicado de Modificagdo da Oferta 17/07/2024
8 Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 17/07/2024

Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagao da Oferta
9 18/07/2024
Inicio da suspensao do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacao da Oferta
10 Encerramento da suspenséo do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 24/07/2024
Reabertura do Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
11 Divulgacgao deste Anuincio de Inicio 25/07/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

12 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/07/2024
13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 31/07/2024
14 Data da Liquidagdo da Oferta 05/08/2024
15 Data maxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 25/01/2025

m Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo & Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo
da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

Maiores informac6es sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou a CVM,
nos enderecos indicados neste Antncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

O Prospecto Definitivo, a Ldmina e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM, da Gestora e da B3, nos websites indicados abaixo:

(i) Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar
em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “FIl CAPITANIA SHOPP” e, entdo, clicar na opcdo desejada);
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

(ii)

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Oferta PUblica de Distribuicdo da 42 Emissao de Cotas do Capitania Shoppings Fundo de

Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar a opgéo desejada);

(iii) Gestora: https://capitaniafii.com.br/cpsh11/ (neste website clicar na opgao desejada);

(iv) CVM: www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,

(vi)

(vii

clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em clicar em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primérias”, selecionar a opgao
“Volume em RS” para “Quotas de Outros Fundos”, em seguida, buscar por “Capitania Shoppings Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entao, localizar a opgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar a
opcdo desejada); e

) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

LEIA O REGULAMENTO, O PROSPECTO E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, PARA CIENCIA E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

AO

ferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, na Instrugdo CVM 472, nos

Normativos ANBIMA e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2024
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