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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA

42 (QUARTA) EMISSAO DO CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SOB O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informac0es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéao as informacgdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade ilimitada

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Para
mais informagdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

falta de liquidez

A Oferta ndo € adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
considerdvel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagdes, veja segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja se¢do
“Fatores de Risco” do Prospecto.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacdes

A. Valor mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em série e classe Unicas.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

a.2) Preco unitario

a.3) Montante Ofertado
(=a.l1*a.2)

a.4) Lote suplementar

a.5) Lote adicional

47.619.048 (quarenta e sete milhdes, seiscentas e dezenove mil e
quarenta e oito) Novas Cotas.

R$10,50 (dez reais e cinquenta centavos) cada, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria correspondente a R$0,46 (quarenta e seis
centavos), totalizando R$10,96 (dez reais e noventa e seis centavos).

R$500.000.004,00 (quinhentos milhdes e quatro reais), sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria.

N&o.

Sim, 25% (vinte e cinco por cento).

Secdo 2.7 do Prospecto

Secdo 2.5 do Prospecto
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Secdo 2.6 do Prospecto

Secdo 2.6 do Prospecto
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Qual mercado
de negociacéo?

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

Mais informacdes

Secdo 2.4 do Prospecto

Cadigo de negociagao

CPSH11.

Capa do Prospecto

B. Outras informac6es

Emissor

CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.
CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pégina Eletronica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Capa do Prospecto

Gestor

CAPITANIA CAPITAL S.A.
CNPJ: 41.793.345/0001-27
Pagina Eletronica: www.capitaniainvestimentos.com.br

Capa do Prospecto

2. Proposito da Oferta Mais informac6es

Qual serd a destinacao
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no Regulamento,
os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA OU
PELA ADMINISTRADORA, CONFORME RECOMENDAGCAO
DA GESTORA, CONFORME O CASO, sem prejuizo da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos na regulamentacdo vigente aplicavel. Ndo obstante
ao disposto acima, a oferta conta com um pipeline indicativo de ativos
alvo, conforme disposto na sec¢éo 3.1 do Prospecto.

Sec¢do 3.1 do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informacdes

Informagdes sobre a gestora

A Capiténia Capital S/A é a gestora do segmento de crédito, imobiliario
e infraestrutura do Conglomerado Capiténia, empresa focada em
servicos de gestdo de investimentos e de assessoria financeira, fundada
em junho de 2003. No final de junho de 2023, o conglomerado tinha o
PL de R$ 24,8 bilhdes sob gestdo (Capitania e Quantum).

Secdo 16 do Prospecto

Informagdes sobre
a administradora

A BTG PSF, controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos relativos a
fundos de investimento, como administracdo fiduciaria,
controladoria e escrituracdo de ativos, coordenagdo de ofertas
publicas, distribuicdo, entre outros. A BTG PSF administra mais de
R$ 784 bilhdes (setecentos e oitenta e quatro bilhdes), conforme
dados da ANBIMA referentes ao més de abril de 2024, e ocupa
posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
mais de 6.000 (seis mil) fundos registrados no Brasil e no exterior.

Secdo 16 do Prospecto




Sumario dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Impacto financeiro

Ativos-Alvo Oferta, cujos custos serdo arcados pelo Fundo.

1. Risco Decorrente da Estrutura de Exploracao dos Shoppings: A estrutura Maior Maior
concebida para a exploracéo dos Ativos-Alvo Oferta envolve a interagao de entes O Média 0 Médio
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de
proprietario, é parte integrante. 1 Menor 1 Menor
2. RIS.CO (_jo Investlmento. em $hopp|ng Center.: O aumento dos lucros Maior Maior
operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do
constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do O Média O Médio
shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de
desaquecimento econdmico geral podem causar prejuizos ao Fundo. [ Menor [ Menor
3. Risco de Vacancia, Rescisao de-Cc-mtratos de Locagéo e ReV|s~ao do Val_or Maior Maior
do Aluguel: O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial
dos Ativos-Alvo Oferta, sendo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer O Média O Médio
oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locéveis, pelo periodo
que perdurar. O Menor O Menor
Maior Maior
4. Riscos Tributarios: AlteragGes no tratamento tributario aplicavel aos - .
FII podem afetar adversamente a rentabilidade do Fundo. [ Média 0 Médio
O Menor O Menor
5._R_|scos Relativos ao Setor |m0bl|li’:lI’I0. 0] setor |mob|_I|ar|o braS|Ie|_ro esta Maior Maior
sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades.
Existe a possibilidade de as leis compentes serem alteradas ap6s a aquisi¢do de 0 Média O Médio
Ativos-Alvo Oferta, 0 que poderd acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos
0 Menor 0 Menor

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais informacdes

L o das Novas Cotas do Fundo.
Principais caracteristicas

a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos
econdmico-financeiros. Cada Nova Cota

As Novas Cotas correspondem a fracGes ideais do Patriménio Liquido
do Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o resgate

politicos
correspondera

Secdo 2.2 do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo Indeterminado.

RestricGes a livre
negociacdo

N&o ha restrigdes a revenda.

Secdo 16 do Prospecto

Secdo 7.1 do Prospecto




5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Participacdo na oferta

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.
Publico em geral.

Mais informacdes

Secdo 2.3 do Prospecto

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

N/A

Sec¢do 6.2 do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

477 Novas Cotas, totalizando a importancia de R$5.008,50 (cinco mil,
oito reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Sec¢do 8.6 do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
os Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo da Oferta
a uma Instituicdo Participante da Oferta, indicando a quantidade de
Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8.2 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Nao Institucional: Por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.
Oferta Institucional: De forma discricionéria, pelo Coordenado Lider.

Secéo 8.2 do Prospecto

Como poderei saber
o resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider e das Instituicdes
Participantes da Oferta até o Dia Util subsequente a data de realizacdo
do Procedimento de Alocagéo.

Secéo 8.2 do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Oferta é irrevogéavel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da oferta, a oferta sera cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

Secéo 7.3 do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia
“FII CAPITANIA SHOPP” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Plblica de
Distribuig8o da 42 Emissdo de Cotas do Capitania Shoppings Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Gestora:

https://capitaniafii.com.br/cpsh1l/ (neste website clicar na opcéo
desejada);

Secdo 16 do Prospecto

Secdo 5.1 do Prospecto




5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informacdes

Participacdo na oferta

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em clicar em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”,
selecionar a op¢do “Volume em R$” para “Quotas de Outros Fundos”,
em seguida, buscar por “Capitania Shoppings”, e, entdo, localizar a
opcao desejada);

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Capitdnia Shoppings Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgéo desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo,
localizar a opcéo desejada); e

Participantes Especiais:

Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem séo os coordenadores ~ XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS

da oferta? E VALORES MOBILIARIOS SA. Segdo 14.2 do Prospecto

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora,
convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para participarem do processo de = Secdo 8.5 do Prospecto
distribuicdo das Novas Cotas, por meio de carta convite ou por meio de
termo de adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

Outras instituicoes
participantes da distribuicao

Procedimento de colocacdo | Melhores esforgos. Secdo 8.4 do Prospecto
Qual o periodo de reservas? | 11 de julho de 2024 a 30 de julho de 2024. Secdo 5.1 do Prospecto
Seuglr:gg:ga da fixacdo 29 de maio de 2024, qual seja, data do Ato de Aprovacdo da Oferta. Secdo 5.1 do Prospecto
Qual a data de divulgagdo 01 de agosto de 2024. Secdo 5.1 do Prospecto

do resultado do rateio?



http://www.b3.com.br/

5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informac6es

Participacdo na oferta

Qual a data da liquidag&o

da oferta? 05 de agosto de 2024. Secdo 5.1 do Prospecto

Quando receberei a

confirmacio da compra? Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagao. Secdo 8.2 do Prospecto

Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
Quando poderei negociar? posteriormente & divulgacéo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo | Secdo 7.1 do Prospecto
de autorizacdo da B3.

Autorregulacio Autorregulagzo ( Autorregulagao ( Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA ANBIMA /\ ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Pablicas

LUZ CAPITAL MARKETS



https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

