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PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA DECIMA EMISSAO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 11.160.521/0001-22
Registrado na Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM sob o cédigo 141-4, em 13 de janeiro de 2010
Cédigo ISIN: BRHGCRCTF000
Cédigo de Negociagdo na B3: HGCR11
Tipo ANBIMA: Papel Hibrido Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Administradora
BANCO GENIAL S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55
Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo
CEP: 22250-906, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Gestor
PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n° 12.461.756/0001-17
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala B, Itaim Bibi
CEP: 01453-000, cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo.

PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de durag&o indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n® 11.160.521/0001-22 (“Eundo”), representado por sua administradora BANCO GENIAL S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55 (“‘Administradora”), esta realizando uma
oferta publica de distribuicdo primaria de, no minimo, 300.572 (trezentas mil, quinhentas e setenta e duas) e, no maximo, 5.395.250 (cinco milhdes, trezentas e noventa e cinco mil, duzentas e cinquenta) cotas,
observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em virtude do exercicio, total ou parcial, da opgédo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 102 (décima) emisséo, todas nominativas e
escriturais (“Cotas da 10* Emiss&o” e “10® Emiss&o”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribui¢do publica, sob regime de melhores esforgos de colocagao, sob o rito de registro ordinario, nos termos da
Resolucdo da Comissédo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“‘Resolucdo CVM 160"), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), do
Regulamento (conforme abaixo definido) do Fundo e das demais disposic6es legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, cada uma com prego de emissdo de R$99,81 (noventa e nove reais e oitenta
e um centavos), na data de integralizagao (“Valor de Emisséo por Cota” e “Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

R$538.499.902,50*

(quinhentos e trinta e oito milhGes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos)

*0 valor acima (“Valor da Oferta”) néo inclui o Custo Unitério de Distribuigado (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de distribuicéo da 10® Emissé&o, no valor de
R$3,22 (trés reais e vinte e dois centavos) por Cota da 10* Emisséo subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas da 10% Emisséo.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforgos de colocagéo, sera coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”), em conjunto com o BANCO GENIAL S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-
906, inscrito no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador (“Coordenador” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”). O Coordenador Lider podera convidar
outras instituigdes membro do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios para participarem da distribuicéo das Cotas da 10° Emissé&o (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com os Coordenadores,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”), por meio de (i) envio de carta convite, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta Convite”) ou (ii) diretamente pelo Coordenador Lider, via
assinatura de termo de adesé&o ao Contrato de Distribuicéo (conforme abaixo definido).

As Cotas serao registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (‘DDA”), e (i) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

Sera admitida a distribuicéo parcial das Cotas da 10* Emisséo objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 300.572 (trezentas mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas da 102 Emisséo e atingido
o valor minimo de R$30.000.091,32 (trinta milhdes, noventa e um reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicéo (“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucéo
CVM 160. Caso tenham sido subscritas Cotas da 10* Emiss&o que correspondam ao Valor Minimo, mas néo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 10* Emiss&o que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente & efetiva subscri¢éo de Cotas da 10 Emisséo. Caso o
Valor Minimo néo seja atingido, a Oferta seré cancelada, nos termos previstos neste Prospecto. Para mais informagdes vide segéo “Principais Caracteristicas da Oferta” nas paginas 1 a 5 deste Prospecto.

A Administradora e o Gestor, em conjunto com os Coordenadores, poder&o optar por aumentar a quantidade de Cotas da 10* Emissé&o originalmente ofertada, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160,
até uma quantidade que ndo exceda em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos da Emisséo
e da Oferta & CVM. Portanto, a opgéo de Lote Adicional, caso exercida, compreenderé a colocacédo de, no maximo, 1.348.812 (um milh&o, trezentas e quarenta oito mil, oitocentas e doze) Cotas da 102 Emiss&o
adicionais (“Novas Cotas do Lote Adicional”). Caso exercida a opgao de Lote Adicional, as Novas Cotas do Lote Adicional serao aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas da 10? Emissé&o inicialmente
ofertadas, e a oferta de tais Novas Cotas do Lote Adicional sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO OU ORDENS DE INVESTIMENTO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INiCIO, PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS
DA 102 EMISSAO. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 102 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
DA 102 EMISSAO NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO 'PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’, NAS PAGINAS 8 A 21, DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas da 10 Emiss&o seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidag&o, pelo Valor de Emissé&o por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuigao (“Preco
de Aguisicdo”), ndo sendo permitida a aquisi¢éo de Cotas da 10® Emissao fracionadas.

OFERTA VALOR DE EMISSAO POR COTA (R$)” CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO (R$)™ PREGO DE AQUISIGAO (R$)™
Por Cota da 102 Emissdo 99,81 322 103,03
Volume da Oferta* 538.499.902,50 17.372.705,00 555.872.607,50

* Sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

** 0 Valor de Emisséo por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicéo.
*** O valor do Custo Unitario de Distribuic&o.

**** Valor equivalente ao somatério do Valor de Emissao por Cota e do Custo Unitario de Distribuigéo.

O Fundo foi regularmente constituido por meio de “Reunido da Diretoria” realizada em 28 de agosto de 2009 pela instituicio responsavel pela administragdo do Fundo a época de sua realizagdo, cuja ata foi
devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo/SP, sob 0 n° 3.411.343, em 8 de setembro de 2009, sendo que seu regulamento foi
alterado pela Gltima vez em 27 de setembro de 2024 (‘Regulamento”).
A realizagdo da 10? Emissao e os principais termos e condi¢des da Oferta foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador” celebrado em 31 de julho de 2024, devidamente registrado perante
0 3° Servigo Registral de Titulos e Documentos da comarca do Rio de Janeiro, sob o n° 337172.
O pedido de andlise da Oferta foi requerido 8 CVM em 26 de agosto de 2024. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada e atualmente
em vigor, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposigdes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis atualmente vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associagao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas” atualmente vigente (“Cédigo ANBIMA”).
A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2024/022, em 22 de outubro de 2024.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A
SEQAQ “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 8 A 21 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 107
EMISSAO.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE
PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS DA 102 EMISSAO.
ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 102 EMISSAO QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS DA 10% EMISSAO.
TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO,
DA LAMINA E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS
QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O
REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 10° EMISSAO E A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS COTAS DA 102 EMISSAO DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DO SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 10% EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.
AS COTAS DA 10? EMISSAO NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.
O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
A RENTABILIDADE ESPERADA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM
COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
NOS TERMOS PERMITIDOS PELA LEGISLAGAO EM VIGOR, A RESPONSABILIDADE DE CADA COTISTA E LIMITADA AO VALOR DE SUBSCRIGAO DAS COTAS POR ELE DETIDAS.
O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DOS COORDENADORES, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA B3 NA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET.

A data do presente Prospecto Definitivo é 24 de outubro de 2024.

Autorreguiacio Autorregulacdo Autorreguiacio Autorregulacio
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A Oferta consiste na distribuicdo publica de Cotas da 102 Emissdo do Fundo, nos termos deste
Prospecto, realizada nos termos da Resolucdo CVM 160, submetida a registro pelo rito ordinario,
conforme previsto no artigo 28 da Resolucdo CVM 160, intermediada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”), em conjunto com o BANCO GENIAL S.A., sociedade andnima, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-
906, inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador (“Coordenador” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), os quais serao responsaveis pela
colocacéo, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, das Cotas da 102 Emissdo do Fundo
durante o periodo de distribuic&o.

O processo de distribuicdo das Cotas da 102 Emissé@o podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta (i) por meio de envio de carta convite, a ser disponibilizada pelo
Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta Convite”); ou (ii) mediante assinatura de termo de adeséo ao
Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo” e “Participantes Especiais”
respectivamente, sendo as Participantes Especiais quando em conjunto com os Coordenadores, as
“Instituices Participantes da Oferta”), observado que as instituicdes que venham a aderir a Oferta
atuardo para colocagéo de Cotas da 10 Emissé&o junto aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que exergam
seu respectivo Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), bem como para a colocacgao das Cotas
Remanescentes, se houver, exclusivamente junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme abaixo
definido).

O Fundo é administrado pelo BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administradora”), e gerido pelo PATRIA
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrito no CNPJ sob o
n® 12.461.756/0001-17, habilitado para a gestdo de fundos de investimento conforme ato declaratério
CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011 (“Gestor”). Os servigcos de escrituracdo e de custddia e
controladoria do Fundo s&o prestados pela prépria Administradora (“Escriturador” e “Custodiante”).

Arealizagcéo da 102 Emisséo e os principais termos e condi¢bes da Oferta foram deliberados e aprovados
por meio do “Ato do Administrador do Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada”, celebrado em 31 de julho de 2024 (“Ato do Administrador”).

As Cotas da 102 Emisséo (a) sao de classe e série Ginicas (néo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas da 102 Emissdo) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota da 102 Emisséo confere ao seu titular o direito
a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (b) correspondem a fracdes ideais do patriménio
liquido do Fundo (“Patrimdnio Liguido do Fundo”); (c) ndo sao resgataveis; (d) terdo a forma escritural e
nominativa; (e) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (f) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragéo ideal desses
ativos; (g) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se
renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas; e (h) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas da 102 Emissdo e a qualidade de cotista do Fundo, sem emisséo
de certificados, sem prejuizo da possibilidade de comprovacdo da propriedade das Cotas da
102 Emisséo por meio do extrato expedido pela B3.
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O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, sendo que o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas da 10® Emissao, salvo nas hipoteses de liquidagcdo e amortizagdo do Fundo, nos
termos do previsto no Regulamento.

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2° § 2° da
Resolugéo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituicdes financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades
de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos
de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima,
mas que formalizem Pedido de Subscricdo (conforme abaixo definido) ou Ordem de Investimento
(conforme abaixo definido) em valor igual ou superior a R$1.000.096,20 (um milh&o, noventa e seis reais
e vinte centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, que equivale & quantidade minima de
10.020 (dez mil e vinte) Cotas da 102 Emisséo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Pedido de Subscrigdo ou Ordem
de Investimento em valor igual ou inferior a R$999.996,39 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e seis reais e trinta e nove centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, que
equivale a quantidade maxima de 10.019 (dez mil e dezenove) Cotas da 10 Emisséao (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), em qualquer caso, que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas da 102 Emisséo por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 2° da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢cos de colocacdo das Cotas da 102 Emissdo em qualquer
outro pais que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
da 102 Emissédo ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicbes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas da
102 Emissédo ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacéo de Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade
inicial de Cotas da 102 Emisséo objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacao de Cotas da 102 Emissao a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscricao ou
as Ordens de Investimento firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia,
observadas, ainda, as demais excecdes previstas no artigo 56 da Resolucdo CVM 160.
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Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos ou
indiretos ou administradores da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo
grau); (b) controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Gestor, da Administradora ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos a
Administradora, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com a Administradora, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario da Administradora, do Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta;
(9) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a Administradora, ao Gestor
ou as InstituicBes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f’ acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros néo vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da CVM
n° 35, de 25 de maio de 2021, conforme alterada, e do artigo 2°, inciso XVI, da Resolu¢cdo CVM 160.

As Cotas da 102 Emisséo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA, e
(i) negociacéo e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 102 Emissao realizada pela B3.

Durante a colocacéo das Cotas da 10* Emisséo, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 102
Emisséo e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia receberd, na respectiva data de liquidacéo,
recibo de Cota da 102 Emisséo que ndo sera negociavel. Tal recibo corresponde a quantidade de Cotas
da 102 Emissdo por ele adquirida e sera convertido em Cota depois de, cumulativamente, ser:
(i) divulgado o Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido); (ii) divulgado o andncio da
remuneracgéo a que cada um dos recibos de Cota da 102 Emissédo tem direito; (iii) divulgado o formulario
de liberacao; e (iv) ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 102 Emissédo passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 102 Emiss&o ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
0 seu detentor fara jus ao recebimento de rendimentos incidentes sobre os valores integralizados (n&do
incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo) correspondentes ao que for
menor entre (a) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variagdo do CDI; e (b) o
valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata temporis,
desde a respectiva Data de Liquidacéo da Oferta (conforme abaixo definido) até a divulgacdo do andncio
da remuneracao (“Rendimentos”).

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas da 102 Emisséo que ndo estiverem depositadas
na B3.

O valor de emisséao por Cota da 102 Emisséo sera equivalente a R$99,81 (noventa e nove reais e oitenta
e um centavos) por Cota da 10 Emisséo, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Valor de
Emisséo por Cota”). O Valor de Emissao por Cota foi determinado com base no valor patrimonial das
cotas do Fundo (“Cotas”) no fechamento do més imediatamente anterior a realizagdo do Ato do
Administrador, qual seja, 28 de junho de 2024, representado pelo quociente entre o valor do Patrimnio
Liquido do Fundo na referida data e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 15, paragrafo
4°, alinea “(a)” do Anexo Descritivo do Regulamento.
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Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 10 Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicdo por Cota da 10* Emissdo, que sera equivalente a 3,23% (trés inteiros e vinte e trés
centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota e sera correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 10? Emiss&o e o Valor da Oferta (“Custo
Unitario de Distribuicdo”), sendo certo que, caso, apos a Data de Liquidagédo da Oferta, seja verificado
gue o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicao é (1) insuficiente para cobrir os gastos
da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emisséo, o Gestor devera arcar com o valor remanescente;
ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da
102 Emisséo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Serdo emitidas até 5.395.250 (cinco milhdes, trezentas e noventa e cinco mil, duzentas e cinquenta) Cotas
da 102 Emisséo, perfazendo o valor da Oferta de até R$538.499.902,50 (quinhentos e trinta e oito milhdes,
guatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuigdo (“Valor da Oferta”), sendo que a Administradora e o Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, poderdo optar por exercer a opcao de Lote Adicional, caso em que a quantidade
de Cotas da 10* Emisséo acima prevista podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento).
Portanto, a opcao de Lote Adicional, caso exercida, compreenderd a colocacao de, no maximo, 1.348.812
(um milh&o, trezentas e quarenta oito mil, oitocentas e doze) Cotas da 10% Emiss&o adicionais (“Novas
Cotas do Lote Adicional”), perfazendo o valor adicional de até R$134.624.925,72 (cento e trinta e quatro
milhdes, seiscentos e vinte e quatro mil, novecentos e vinte e cinco reais e setenta e dois centavos),
conforme facultado pelo artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data
do Procedimento de Alocacéo de Ordens (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagcao dos termos da 10% Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condic6es, preco e caracteristicas das Cotas
da 102 Emisséo inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a
CVM ou modifica¢do dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a colocagéo das Novas Cotas do Lote
Adicional também seré conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacédo pelos Coordenadores
com a participacdo dos Participantes Especiais.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, ser4 admitida a distribuicdo parcial das Cotas
da 10% Emisséo, sendo que a Oferta em nada ser& afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacéo
da totalidade de tais Cotas da 102 Emiss&o no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Valor Minimo
(conforme abaixo definido) da Oferta (“Distribuicdo Parcial’). Atingido o Valor Minimo, as Cotas da
102 Emissdo excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
distribuicdo da Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora.

A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuigdo, sejam subscritas, no minimo,
300.572 (trezentas mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas da 102 Emisséo, totalizando o valor minimo
de R$30.000.091,32 (trinta milhdes, noventa e um reais e trinta e dois centavos) sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicéo (“Valor Minimao”).

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada nos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), no ato de aceitacéo da Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja a colocacgéo (i) do
Valor da Oferta; ou (ii) de montante maior ou igual ao Valor Minimo e menor do que o Valor da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, ou o Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia, devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 102 Emissdo objeto do Pedido de Subscri¢éo,
da Ordem de Investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcao entre a quantidade de Cotas da 102 Emissdo efetivamente colocadas e a quantidade de
Cotas da 102 Emisséao originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Cotas da 102 Emisséo objeto do Pedido de Subscricao,
da Ordem de Investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia.



:
e
—
<
.

No caso de captagdo abaixo do Valor da Oferta, mas acima do Valor Minimo, o Investidor ou Cotista
que, ao formalizar seu Pedido de Subscricdo, sua Ordem de Investimento ou exercer o Direito de
Preferéncia, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, a que
haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, tera o seu Pedido de Subscricdo, a sua Ordem de
Investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia cancelado automaticamente e, caso ja tenha
realizado qualquer pagamento, tera devolvidos os valores ja liquidados, acrescidos dos Rendimentos,
no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacéo (conforme
abaixo definido), sendo certo que a data de devolucao dos valores ja liquidados sera informada por meio
de comunicado ao mercado.

No caso de captacdo abaixo do Valor Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e Cotistas os
recursos eventualmente integralizados, conforme os critérios de restituicdo de valores dispostos neste
Prospecto.

O pagamento de cada uma das Cotas da 10* Emissdo sera realizado em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Aquisi¢cdo, que corresponde ao Valor de Emisséo por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuig&o, ndo sendo permitida a aquisi¢cdo de Cotas da 102 Emissao
fracionadas. Os Investidores integralizardo as Cotas da 102 Emissdo, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Exceto pelas Cotas da 102 Emissdo objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos
Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente a quantidade de Cotas da
102 Emissdo que adquirir, observado o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido), & Instituicdo
Participante da Oferta com o qual formalizou seu Pedido de Subscri¢cdo ou sua Ordem de Investimento,
de acordo com o0s procedimentos internos da respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme
aplicavel, conforme receber a confirmacao pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual
fez seu Pedido de Subscrigdo ou sua Ordem de Investimento (i) da quantidade de Cotas da 102 Emisséo
a eles alocadas, e (ii) do Preco de Aquisicdo e valor total a ser pago para subscricdo das Cotas da

102 Emissao.

As Instituicbes Participantes da Oferta dever&o realizar a liquidagdo financeira dos Pedidos de
Subscricdo ou das Ordens de Investimento realizados pelos Investidores junto & B3, na Data de
Liquidacdo da Oferta. E entendida como “Data de Liguidacdo da Oferta” a data em que ocorrera a
liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢céo ou das Ordens de Investimento, de acordo com
o cronograma da Oferta, respeitando os procedimentos operacionais aplicaveis, conforme disposto no
contrato de prestacao de servigos que sera celebrado entre a B3 e o Fundo.

A Oferta compreende a quantidade de, inicialmente, 5.395.250 (cinco milhGes, trezentas e noventa e
cinco mil, duzentas e cinquenta) Cotas da 102 Emissado, sem prejuizo das eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial. O Gestor e a Administradora, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, em comum acordo com
os Coordenadores, poderdo optar por acrescer o Valor da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 1.348.812 (um milhdo, trezentas e quarenta oito mil, oitocentas e doze) Cotas da
102 Emisséo, correspondentes a R$134.624.925,72 (cento e trinta e quatro milhdes, seiscentos e vinte
e quatro mil, novecentos e vinte e cinco reais e setenta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicdo, nas mesmas condicbes e no mesmo preco das Cotas da 102 Emissédo inicialmente
ofertadas, perfazendo o volume total da Oferta de até R$673.124.828,22 (seiscentos e setenta e trés
milhdes, cento e vinte e quatro mil, oitocentos e vinte e oito reais e vinte e dois centavos), sem considerar
o Custo Unitério de Distribuicao, ou seja, até 6.744.062 (seis milhfes, setecentas e quarenta e quatro
mil e sessenta e duas) Cotas da 102 Emissao (“Valor Total”).

Nao serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizac&o do preco das Cotas da 10% Emisséo, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos a serem obtidos com a 102 Emissédo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pelo Gestor na medida em que este identifique e negocie Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) e outros ativos para integrar o patrim6nio do Fundo que obedegam a politica de
investimentos do Fundo, conforme prevista no Regulamento (“Politica de Investimentos”) e estejam
alinhados com as estratégias definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo.

Estdo listadas a seguir determinadas possibilidades de ativos analisados que poderdo ser adquiridos
utilizando-se os recursos da 10% Emissdo ou com recursos existentes no caixa do Fundo, conforme
estudo de viabilidade constante do Anexo Il a este Prospecto (“Estudo de Viabilidade”). Entretanto, pode
ser que os ativos listados abaixo e no Estudo de Viabilidade ndo venham a ser adquiridos pelos Fundo,
por diversos motivos, sendo certo que ndo h4, na presente data, qualquer proposta vinculante para
aquisicao de referidos ativos.

Pipeline de Ativos que poderdo ser adquiridos com os recursos da 102 Emisséo

Pipeline

Ativo Originagao Setor Vol R$ (MM) % PL* Indexador Taxa

CRIN Exclusiva Multifamily E7 4,3% IPCA 9,2%
CRI 2 Exclusiva Shopping 40 2.6% IPCA 8.8%
CRI3 Mercado/Min. Lajes 15 1,0% IPCA 8.5%
CRI4 Exclusiva Hotel 30 19% IPCA 10,5%
CRIS Exclusiva Logistica 75 4.9% IPCA 88%
CRIE Exclusiva Residencial ao 1.9% IPCA 8,4%
CRIY Mercado/Min. Residencial 43 2,8% col 3,5%
CRI B Exclusiva Warejo 70 4.5% IPCA 8,0%
CRIS Mercado/Min. Residencial 60 3.9% CH 4 0%
CHI 10 Mercadao/Min. Residencial 40 2,6% col 4.5%
CRIN Exclusiva Logistica 100 6,5% IPCA B.0%
CRI12 Exclusiva Residencial a0 E2% IPCA 9,0%
CRIT3 Exclusiva Data Center &0 3,4% IPCA 8,0%
o

O PIPELINE E OS PERCENTUAIS INDICATIVOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS, SEM
GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.
O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

N&o existe qualquer situacdo de conflito de interesses com relacdo a aquisicdo dos ativos indicados na
tabela acima.

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V do artigo 12 do Anexo Normativo Ill da Resolucao
CVM 175.
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Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada via consulta
formal encerrada em 24 de maio de 2024, por meio do quérum de aprovagédo de 28,03% (vinte e oito
inteiros e trés centésimos por cento) dos votos computaveis, a aquisi¢cao, pelo Fundo, de CRI e demais
ativos financeiros que sejam (a) estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela
ligadas; ou (b) devidos por veiculos de investimento administrados pela Administradora ou pessoas a
ela ligadas (desde que nao sejam geridos pelo Gestor) (“Ativos Financeiros Conflitados”), devendo
atender aos seguintes critérios de elegibilidade, sem prejuizo dos critérios de elegibilidade indicados no
Regulamento:

(i) no momento da aquisi¢ao, ter prazo minimo de vencimento néo inferior a 01 (um) ano;
(i)  possuir previsdo de remuneracao:

a) pos-fixada;
b) pré-fixada; ou

c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IPCA/IBGE; (3) pela variagao
do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro
de Economia da Fundacéo Getulio Vargas — IGP-M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por
variacdo cambial.

(ii) o nivel de concentragéo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacao aplicavel;

(iv) no caso de CRI, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) no caso de CRI, ndo poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual a
Nova Administradora, a Nova Gestora ou pessoas a elas ligadas detenham participacdo societéria
superior a 15% (quinze por cento);

(vi) os Ativos Financeiros Conflitados deverdo seguir os critérios de classificacao de risco e de prazo
maximo previstos no Capitulo VI do Anexo Descritivo ao Regulamento; e

(vii) no caso de CRI, deverdo contar com garantia real de iméveis ou de cotas/a¢des do veiculo detentor
do imdvel lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais outros
bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiancas,
seguros ou demais garantias bancarias permitidas nos documentos da operac¢éo, sendo certo que,
para os CRI com garantias reais de iméveis, a obrigagdo de registro e prenotagdo de tal garantia
real seja realizado em prazo determinado no instrumento da operacéo.

Em caso de Distribuicdo Parcial e desde que atingido o Valor Minimo, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢éo, observada a ordem de preferéncia indicativa
constante no item 3.1 acima.

N&do havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial. No caso de
Distribuicdo Parcial, o Gestor, sem prejuizo da ordem de preferéncia indicativa constante da
tabela prevista no item 3.1 acima, podera definir a ordem de prioridade de destinacdo de forma
discricionaria. Ou seja, neste cenario, parte dos ativos indicados néo sera adquirida pelo Fundo.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisédo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas préprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacBes disponiveis, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimentos e
composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo séo os Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negd6cios, a situacdo financeira ou os resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento do Gestor ou da Administradora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pelo Gestor, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem
a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Gestor, a Administradora e as InstituigcBes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de
investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta néo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Para os fins desta sec¢éo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressodes similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema pode ou podera causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressfes similares incluidas nesta se¢do devem ser
compreendidas nesse contexto.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigagdo de pagamento por uma
instituicdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
gue afetam as condic¢8es financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢ces
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, 0
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacéo de ativos, o0 que afetara o prego
de negociacdo de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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O Fundo investe em titulos e valores mobiliarios que apresentam baixa liquidez em funcéo do seu prazo
de vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma,
existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com
descontos superiores aqueles observados em condigfes normais de mercado e/ou em mercados
liquidos.

Além disso, como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios com
lastro em ativos imobiliarios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com namero reduzido de
interessados em realizar neg6cios de compra e venda, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transacfes no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, a Lei 8.668, a Resolucdo da CVM n°175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175"), o Cédigo ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instru¢des normativas e
demais normas regulatérias e de autorregulacdo, esta sujeita a alteragfes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e Orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho, bem como
as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacéo de novas leis poderédo impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanc¢a do regime de tributagdo do Fundo
ou de seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretacéo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou de revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo e seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sédo isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como incorporador, construtor
ou sdcio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. N&o cabe qualquer
responsabilidade & Administradora ou ao Gestor caso ndo obtenha sucesso na manutencao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicac6es de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo,
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 8.668, circunstancia
gue podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o esté sujeita a esta tributacéo
a remuneracdo produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balc&o organizado.
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S&o isentos de tributacdo os rendimentos auferidos pelo Fundo no investimento em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacédo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. No entanto, no entendimento da Receita Federal do Brasil, manifestado
por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos
pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafos, da Lei n°® 11.033/04, com redacéo
dada pela Lei n°® 14.130/21 e Lei n°® 14.754/23, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e que 0 mesmo
ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou ao conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do
art. 2°da Lei n®9.779/99, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas
condi¢des ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a
retencdo de IR & aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragao na legislagdo que resulte em revogacao ou restricao a referida isengéo,
os rendimentos auferidos poderéo ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa
fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na
legislacéo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢cos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em
suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao
ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacbes cambiais;

inflacéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

-~ ® a2 0 T @

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

2 Q@

outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
gue venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta
maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo
e 0s seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condigGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas néo se limitando aos Estados
Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de mercado de
ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as
atividades do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Gestor e a Administradora, qualquer
indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRI. Por forca da Lei 8.668, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de
renda. Eventuais alteracdes na legislacé@o tributaria, eliminando tal isencéo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos investidores.

Escala qualitativa de risco: Maior

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser adquiridas por cada
cotista. Portanto, pode ocorrer situacdo em que um cotista, ou grupo de cotistas, venha a adquirir ou
integralizar, no &mbito da Oferta, parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, h& possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em funcéo de
seus interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.

Escala qualitativa de risco: Maior

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem
ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢cdo no mercado secundario.
Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor
gue adquirir as cotas do Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala qualitativa de risco: Maior

11
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O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que
integrardo a carteira de investimentos do Fundo poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns
casos, 0os CRI poderao ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcéo, existindo,
portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos
CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI no
acompanhamento e segregagdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementacao do empreendimento imobiliario. Ainda, os
créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vencimento antecipado, vacéncia de locacdo do imdvel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios,
risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas ao Fundo
e aos seus Cotistas. Vale ressaltar que, em um eventual processo de execucado das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para arcar com as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

O Fundo adquirira ativos imobiliarios e podera, inclusive, deter imoéveis ou direitos relativos a iméveis,
de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagfes de
securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais imOveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a
razdo de garantia relacionada aos ativos imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢cdo de
créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Caso nédo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribui¢cdo, a Oferta serd cancelada,
sendo que o Investidor que ja tiver exercido seu Direito de Preferéncia ou subscrito Cotas no ambito da
Oferta terd devolvidos os valores ja liquidados, acrescidos dos Rendimentos, no prazo de até
40 (quarenta) dias contados do comunicado de resultado final de alocacéo (“Comunicado de Resultado
Final de Alocacéo”), de forma que o Investidor ndo receberd Cotas em razdo dos recursos por ele
integralizados, o que podera trazer prejuizos financeiros para o Investidor, em comparagdo com outros
investimentos que ele poderia ter realizado no periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas nao seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo
terd menos recursos para investir em empreendimentos imobiliarios, podendo impactar negativamente
na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida serd equivalente as Cotas
efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, ocasiao em que a liquidez das Cotas do Fundo seréa reduzida.

Escala qualitativa de risco: Média
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Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175.

Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada via consulta
formal encerrada em 24 de maio de 2024, por meio do quérum de aprovacao de 28,03% (vinte e oito
inteiros e trés centésimos por cento) dos votos computaveis, a aquisi¢cao, pelo Fundo, de CRI e demais
ativos financeiros que sejam (a) estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela
ligadas; ou (b) devidos por veiculos de investimento administrados pela Administradora ou pessoas a
ela ligadas (desde que nao sejam geridos pelo Gestor) (“Ativos Financeiros Conflitados”), devendo
atender aos seguintes critérios de elegibilidade, sem prejuizo dos critérios de elegibilidade indicados no
Regulamento:

() no momento da aquisigéo, ter prazo minimo de vencimento néo inferior a 01 (um) ano;
(i)  possuir previsdo de remuneracao:

a) pos-fixada;
b) pré-fixada; ou

c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IPCA/IBGE; (3) pela variagao
do indice Geral de Pregos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro
de Economia da Fundagéo Getdulio Vargas - IGP-M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por
variacdo cambial.

(i) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracéo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacao aplicavel;

(iv) no caso de CRI, deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) no caso de CRI, ndo poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relagdo a qual a
Nova Administradora, a Nova Gestora ou pessoas a elas ligadas detenham participacao societaria
superior a 15% (quinze por cento);

(vi) os Ativos Financeiros Conflitados deverdo seguir os critérios de classificacao de risco e de prazo
maximo previstos no Capitulo VI do Anexo Descritivo ao Regulamento; e

(vii) no caso de CRI, deverdo contar com garantia real de iméveis ou de cotas/agdes do veiculo
detentor do imével lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais
outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros,
fiangas, seguros ou demais garantias bancérias permitidas nos documentos da operacéo, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a obrigacdo de registro e prenotacao de
tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da operacéo.

Ainda, conforme mencionado no item 6 “Estudo de Viabilidade”, no ambito desta 10 Emissé&o, o Estudo
de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor do Fundo. Assim, pode néo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderéa afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcéo das premissas e metodologias
adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condi¢8es apresentadas pelo mercado imobiliario. Para mais informacdes, consultar o fator de
risco “Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade”.

Escala qualitativa de risco: Média
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicédo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagOes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabouco contratual necesséario no ambito da estruturacao da arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos de sua carteira, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.

O Fundo poderéa ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Nesses casos, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

O sucesso do Fundo depende da aquisicao direta ou indireta de ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobilidrios enquadrados na Politica de Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo esta exposto a
concorréncia de mercado na aquisi¢cao de tais ativos de outros players do mercado, podera enfrentar
dificuldades na respectiva aquisi¢céo, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos
em decorréncia do aumento de precos em raz&o de tal concorréncia.

Caso o Fundo nao consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e
valores mobilidrios ou caso os precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em
razdo da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado
esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada
negativamente.

Além disso, o Fundo podera nédo dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios
suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a
Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos imobiliarios. A auséncia de ativos financeiros e/ou
titulos e valores mobiliarios para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

No ambito desta 102 Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode nédo se mostrar confiavel em fungéo
das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

Escala qualitativa de risco: Média
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Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

Eventualmente os imoveis que fazem lastro aos CRI poderéo ser objeto de desapropriacéo ou interdigédo
por 6rgdos publicos, por conta inclusive de irregularidades na edificacao e/ou de passivos ambientais.
Nesta hipo6tese, podera ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nédo
tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderao
ser amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a efetivagdo de sua
liguidacao total. Caso os imoéveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe
como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas
atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobilidrios podem ser prejudicados e
consequentemente afetar o pagamento dos CRI. Existe ainda o risco de vacancia dos imdveis que fazem
lastro aos CRI, com impacto direto na rentabilidade do ativo bem como no pagamento de suas
obrigagdes contratuais (juros e amortizagéo, por exemplo).

N&o obstante, caso a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, com relagdo a alternativas para
renovacgdo de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel ou alteragédo da periodicidade de
reajuste), o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser
afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Média

O Fundo poderé aplicar seus recursos em CRI, 0os quais poderdo ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado
os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd néo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP n° 2.158-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagéo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo uUnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poder&o concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderéo ser acessados para a liquidaco de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo
ativo imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Média
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Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor
e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas néo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas
Cotas fora de circulagéo.

Escala qualitativa de risco: Média

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderéo receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso, o0 exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; e a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢éo da
iliquidez de tais direitos.

Escala qualitativa de risco: Média

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos imobiliarios. Os
direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Escala qualitativa de risco: Média

As Cotas da 10® Emissdo somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser (i) divulgado o
Anlncio de Encerramento, (ii) divulgado o anincio da remuneragédo a que cada um dos recibos de Cota
da 102 Emisséo tem direito, (iii) divulgado o formuléario de liberacao; e (iv) obtida a autorizagéo da B3,
guando as Cotas da 102 Emissdo passarao a ser liviemente negociadas na B3. Sendo assim, o Investidor
gue venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo podera negociar as Cotas da 102 Emisséo
subscritas até o seu encerramento.

Escala qualitativa de risco: Média

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante, a critério
exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacéo
das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Institui¢c(do)(6es)Participante(s) da Oferta em questéo
devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscri¢cdo ou todas as Ordens de Investimento que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais
ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem quaisquer
acréscimos.

Escala qualitativa de risco: Menor

16



:
e
—
<
.

A realizacéo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente,
aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigGes adversas de mercado, referido
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sé@o de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos até o limite de
seu Patriménio Liquido. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Gestor
caso referido limite seja ultrapassado. O Gestor do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengéo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso tal limite seja ultrapassado, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo
e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Menor

Os recursos a serem obtidos com a 102 Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pelo Gestor na medida em que este identifique e negocie Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e outros ativos para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a politica de
investimentos do Fundo e estejam alinhados com as estratégias definidas pelo Gestor como mais
vantajosas para o Fundo, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem
aprovadas em assembleia geral ou pelo Gestor, conforme permitido nos termos do Regulamento e
autorizadas pela CVM, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros ativos para integrar seu patrimonio.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos pelo Fundo, o Fundo pode vir a
adquirir um namero limitado de ativos, em func@o de questdes negociais e/ou de disponibilidade de
ativos para aquisicdo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Nesta hipdtese, podera ocorrer a concentragao do risco de
crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

Além disso, o volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicdo do
Fundo pode vir a ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja 0 enquadramento previsto
em sua Politica de Investimentos. Nesse caso, o Fundo poderd, eventualmente, recorrer a alternativas
como liquidacédo parcial do Fundo ou alteracao das regras de enquadramento previstas no Regulamento,
submetendo tal decisdo a assembleia geral de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 552 da 42 emissao (“CRI
Goiabeiras”) emitidos pela Gaia Securitizadora S.A., atualmente denominada OPEA Securitizadora S.A.
(“Opea”). Os CRI Goiabeiras foram adquiridos pelo Fundo em 09 de abril de 2013 e possuem como
lastro titulos de divida emitidos para o financiamento da expansao do Shopping Goiabeiras.

Tais CRI Goiabeiras, no valor de R$1.068.571,44 (um milhdo, sessenta e oito mil, quinhentos e setenta
€ um reais e quarenta e quatro centavos), correspondiam a 0,07% (sete centésimos por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2024.

Transcorrido o periodo de caréncia que ja foi dado para os CRI Goiabeiras, em 14 de julho de 2023, por
meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRIs foi declarado o vencimento antecipado da Cédula de
Crédito Bancario n° SGO03, emitida em 16 de maio de 2012 pela Goiabeiras Empresa de Shopping Center
Ltda, e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI Goiabeiras. Em face disso, os investidores
deliberaram pela: (a) excusséo da alienacao fiduciaria das unidades autdnomas detidas pela devedora no
empreendimento denominado Goiabeiras Shopping Center; (b) excussdo das garantias da emissao,
conforme previstas no Termo de Securitiza¢éo; e (c) contratagcdo do escritdrio Lacaz Martins, Pereira Neto,
Gurevich e Schoueri Advogados como assessor legal para estruturacdo e conducdo das medidas
competentes para a excussao da alienacgéo fiduciaria e demais garantias previstas.

Observado o procedimento de excussao da alienacéo fiduciéria, em 27 de marco de 2024, o imével foi
consolidado na propriedade da Opea.

Cabe esclarecer que, ainda que o processo de excussdo tenha culminado na consolidacdo da
propriedade, a Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. (“GESC”) postulou a demanda
n° 1058513-37.2020.8.11.0041, em face da Opea, requerendo: (i) revisdo contratual para que as
parcelas remanescentes dos CRI Goiabeiras sejam exigidas até o limite do excedente do caixa do
Shopping Goiabeiras, ndo podendo ser exigidas nos meses em que nao tiver resultado positivo ou tiver
resultado inferior ao da parcela, e requer a antecipacdo da tutela para que os réus, figuem impedidos de
declararem o vencimento antecipado do saldo devedor dos CRI Goiabeiras; (ii) reconhecimento de
possiveis prejuizos causados pela nova administracdo do Shopping; (iii) revisdo sobre a forma da
aplicag&o dos juros; e (iv) substituicdo do IGP-M pelo INPC como indice de corre¢cdo monetaria, ainda
continua em tramite. O pedido de antecipagdo de tutela requerido foi indeferido pelo Juizo da 52 Vara
Civel de Cuiabéa e, posteriormente, foi proferida senten¢a julgando extinto o processo em razdo da
existéncia de clausula compromisséria de arbitragem nos contratos. A GESC interpds o recurso de
apelacédo, ao qual foi dado provimento pelo Tribunal do Mato Grosso, sendo determinado o retorno dos
autos para a primeira instancia para o prosseguimento do processo. Atualmente, aguarda-se a
publicacdo do acérdédo proferido no julgamento dos embargos de declara¢do para posterior interposi¢cédo
de recurso especial visando ao reconhecimento da validade da clausula de arbitragem.

Concomitantemente, apos iniciado o procedimento de excussédo extrajudicial da garantia acima referido, a
GESC apresentou pedido de tutela de urgéncia incidental n.° 1013582-07.2024.8.11.0041, pleiteando a
suspensédo do processo de excussao da garantia e a suspenséo da realizacdo dos leildes extrajudiciais ou
quaisquer atos de constri¢do, até o julgamento da acéo revisional. O pedido de tutela foi indeferido na primeira
instancia, tendo a Goiabeiras interposto o recurso de agravo de instrumento n.° 1011196-30.2024.8.11.0000.
O Tribunal de Justica do Estado do Mato Grosso concedeu o pedido de tutela recursal apenas para
determinar a suspensao dos leildes extrajudiciais até o julgamento do mérito do agravo de instrumento.
Atualmente, aguarda-se o julgamento de referido recurso.

Nesse sentido, o Gestor, entendendo os riscos de uma decisdo desfavoravel relacionada a garantia,
bem como da situagéo operacional atual do Shopping, que vem gerando sequentes prejuizos, firmou o
Instrumento Particular de Cessao de Valores Mobiliarios e Outras Avengas regrando que o CRI
Goiabeiras devera ser vendido pelo Fundo até abril de 2025. A venda, pelo preco acordado no
instrumento, gerara prejuizo em regime de caixa para o Fundo.

O Gestor permanece acompanhando a evolucdo do caso e mantera os investidores do Fundo
atualizados de qualquer novidade por meio dos relatdrios gerenciais mensalmente divulgados.

Escala qualitativa de risco: Menor
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N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (a) os prestadores de servico, essencial ou néo;
(b) os socios, diretores e empregados do prestador de servicgo; (c) partes relacionadas ao prestador de
servigo, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo,
a classe ou subclasse no que se refere a matéria em votacao; e (e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, exceto quando forem os Unicos Cotistas, no
momento de seu ingresso no Fundo, na classe ou subclasse, quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas do Fundo, da classe ou subclasse, manifestada na prépria assembleia geral de
Cotistas ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas.

Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um ativo especifico para investimento,
tendo ainda que selecionar ativos para investir, podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro
do perfil a que se prop6e, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, adquira ativos para o patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem na Politica de
Investimentos disposta ho Regulamento.

Além disso, embora o Estudo de Viabilidade apresente determinadas possibilidades de ativos analisados
gue poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 10% Emissdo, pode ser que tais ativos nado
venham a ser adquiridos pelos Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo ha, na presente data,
qualquer proposta vinculante para aquisi¢cdo de referidos ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Os ativos do Fundo, incluindo os CRI, poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos
critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em
determinado ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de outros
titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, 0
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Gestor e/ou por qualquer prestador de
servigos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

O Fundo pode realizar operac8es de derivativos, e existe a possibilidade de alteraces substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade
do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Os recursos do Fundo poderao ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa forma, o Cotista
estara sujeito a capacidade e discricionariedade do Gestor na avaliacdo, selecdo e aquisicdo dos
referidos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte do Gestor, dos titulos e valores
mobiliarios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Gestor poderédo sofrer intervencéo e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s
prazos e procedimentos previstos no Regulamento.

Caso a substituicdo da Administradora ou do Gestor, conforme aplicivel, ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo ou da Oferta que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Gestor tenha
de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcan¢ados pelo Fundo no futuro.

Escala qualitativa de risco: Menor

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigaco de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cfes constantes do presente Prospecto, do Estudo
de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, quaisquer revisBes que reflitam alteragcbes nas condicbes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboragédo do Estudo de Viabilidade e/ou
do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa de risco: Menor

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, serd conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas da
102 Emisséo, nos termos do Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participagfes diluidas, caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Escala qualitativa de risco: Menor
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A Administradora e o Gestor, instituicdes responsaveis pela administracdo do Fundo e pela gestdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, respectivamente, prestam ou poderdo prestar servicos de
administragdo e gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto
similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua respectiva atuagdo, € possivel que a
Administradora e/ou o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de
tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

O Fundo, representado pelo Gestor, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esfor¢cos de
colocacgdo das Cotas da 102 Emissdo no Brasil. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de
indenizacédo em favor dos Coordenadores para que o Fundo e/ou o Gestor, por si ou em nome do Fundo,
os indenizem, caso estes venham a sofrer perdas resultantes de quaisquer dos negécios contemplados
no Contrato de Distribuig&o.

Uma eventual condenac¢do do Fundo em um processo de indenizacdo poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacgéo,
sendo que ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para 0s
Cotistas. As estratégias de investimento adotadas pelo Fundo poderao fazer com que o Fundo apresente
patrimbnio liquido negativo, hipétese em que, desde que respeitadas as disposicdes legais e
regulamentares em vigor, os Cotistas ndo seréo obrigados a realizar aportes adicionais aos ja subscritos.
A Administradora e a Gestora também nédo respondem pelas obrigacdes assumidas pelo Fundo. E
possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigagdes nem
para efetuar pagamentos aos Cotistas.

Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por
ele subscrito, de forma que o Cotista apenas sera chamado a cobrir um eventual patriménio liquido
negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito. Tendo isso em vista, em caso de perdas
superiores ao patriménio liquido do Fundo, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos adicionais para
além do que subscreveram. A Lei n° 13.874/2019 alterou o Cédigo Civil e estabeleceu que se o fundo
com limitacdo de responsabilidade ndo possuir patriménio suficiente para responder por suas dividas,
aplicam-se as regras de insolvéncia previstas nos Artigos 955 a 965 do Cdédigo Civil. Embora a CVM
tenha emanado norma regulamentadora acerca da responsabilidade limitada dos cotistas e do regime
de insolvéncia, ndo é possivel (i) antever como a limitagcdo de responsabilidade dos Cotistas e/ou o
processo de insolvéncia serdo aplicados na pratica; tampouco (ii) antever qual serd a interpretagédo
acerca de tais matérias em sede de potenciais litigios envolvendo os Cotistas e/ou o Fundo, seja em via
judicial, arbitral ou administrativa. As situacdes acima podem afetar adversamente os resultados do
Fundo e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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5. CRONOGRAMA

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem Data
dos Evento Prevista
Eventos DB )
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/08/2024
Divulgaca Avi M
2 vulgagéo do Aviso ao Mercado . 27/09/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina
3 Inicio de Apresentagdo para potenciais Investidores 30/09/2024
4 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 22/10/2024
Divulgagédo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta
5 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 24/10/2024
Disponibilizag&o deste Prospecto Definitivo
6 Dgta de |£jent|f|cagao dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data Base) 17/02/2025
Divulgacéo de Fato Relevante sobre a Data Base
7 Inicio QO periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 19/02/2025
Escriturador
8 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/03/2025
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador
9 Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 06/03/2025
Divulgac¢é@o do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia
10 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 07/03/2025
11 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 28/03/2025
12 Data de realizagéo do Procedimento de Alocacdo 31/03/2025
13 Data da Liquidacéo da Oferta 03/04/2025
14 Data maxima para divulgacao do Andncio de Encerramento 22/04/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, suspensdes, prorrogacdes, antecipacdes e
atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores, mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribui¢cdo devera ser comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informag8es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifesta¢éo de revogacgao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao
da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢6es e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas da 107 Emiss&o, veja o item 7.3 (‘Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a
respeito da eventual modificagao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor’), nas paginas 28 e 30 deste Prospecto.

(4) O prazo maximo de distribui¢do de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Resolucdo CVM 160 é de até 180 (cento e oitenta)
dias contados a partir da divulgagdo do antncio de inicio (“Andncio de Inicio”). N&do obstante, conforme descrito neste Prospecto, o Gestor e a
Administradora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidagao dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, ou do Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, inclusive antes
de subscritas a totalidade das Cotas da 10* Emissao, desde que atingido o Valor Minimo, mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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(5) Os recibos de Cotas da 10% Emissédo se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anlncio de Encerramento;
(ii) divulgado o anuncio da remuneragédo a que cada um dos recibos de Cota da 102 Emissao tem direito; e (iii) divulgado o formulario de liberagéo;
e (iv) obtida a autoriza¢é@o da B3, quando as Cotas da 102 Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a efetiva converséo
dos recibos em Cotas dependera do cumprimento dos requisitos acima descritos, e a data de conversdo sera informada aos Investidores via
comunicado ao mercado.

(6) Cronograma alterado em decorréncia do Comunicado ao Mercado de Modificagéo da Oferta, divulgado em 24 de outubro de 2024, para comunicar
a alteracéo do cronograma da Oferta.

Este Prospecto, a lamina da Oferta (“Lamina”), o Aviso ao Mercado (conforme abaixo definido),
o Anuncio de Inicio, o Antncio de Encerramento e as demais comunicac¢des, quando divulgadas,
poderdo ser acessadas nos seguintes enderecos eletrénicos:

Administradora e Coordenador: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragéo
Fiduciaria”, clicar em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” selecionar “Documentos” e, entdo, selecionar a
opcao desejada;

Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, “Emissdes”,
selecionar o fundo “HGCR” e localizar a opcéo desejada na segao “10? Emissao”);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigdo da 102 Emissao de Cotas do
Patria Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar a opgédo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em clicar em “Ofertas
Registradas/Dispensadas”, selecionar o ano de “2024” e, na coluna “Primarias”, selecionar a opg¢ao
“Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “Patria Recebiveis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a
opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada”. Clicar no link direto para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar a op¢éo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, clicar “Solugéo para Emissores”,
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar em “Fundos”,
selecionar “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada” e, entao, localizar a opgéo desejada); e

Participantes Especiais: Informac¢des adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas
nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou ha pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Adicionalmente, o histérico de performance do Fundo, eventuais informacgdes adicionais sobre o Fundo e o

envio de eventuais reclamacfes e/ou sugestdes sobre o Fundo, poder&o ser obtidas e realizadas por meio
do site do Fundo: https://realestate.patria.com/.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos dltimos
2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As Cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3 sob o codigo
‘HGCR11”, tendo sido admitidas para negociagéo a partir de 19 de abril de 2010.
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As tabelas abaixo indicam (i) a cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; (iii) cotacédo
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Cotacdes Anuais — Ultimos Cinco Anos?

Valor de negociagédo por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
2024 102,80 107,40 105,01
2023 98,30 108,35 103,61
2022 99,81 107,95 104,25
2021 99,50 109,61 104,72
2020 87,50 130,00 104,57

Cotacdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos?

Valor de negociacédo por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
2° Tri 2024 102,80 105,48 104,29
1° Tri 2024 103,14 107,40 105,75
4° Tri 2023 101,20 106,50 104,06
3° Tri 2023 102,86 108,35 106,10
2° Tri 2023 100,86 104,07 102,85
1° Tri 2023 98,30 103,23 101,39
4° Tri 2022 99,81 104,99 102,63
3° Tri 2022 102,60 105,90 103,71
2° Tri 2022 103,42 107,90 105,05

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses?

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Minimo Maximo Médio
Junho/24 103,31 104,80 103,99
Maio/24 102,80 105,25 104,23
Abril/24 103,41 105,48 104,62
Margo/24 104,32 106,99 105,62
Fevereiro/24 103,14 106,29 105,28
Janeiro/24 104,59 107,40 106,27

1Até 30 de junho de 2024.
@ valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@ valor Médio: Média dos valores de fechamento da Cota no periodo.

®) valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Nos termos do paragrafo 5° do artigo 15 do Anexo Descritivo do Regulamento, sera outorgado direito de
preferéncia aos Cotistas do Fundo na Data-Base (conforme abaixo definido), conforme indicada no
cronograma descrito na pagina 22 deste Prospecto, na subscricdo das Cotas da 102 Emissao, na
proporcédo do nimero de Cotas de sua titularidade na Data-Base (“Direito de Preferéncia”).

A data base para a definicdo dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a
subscricao e integralizacdo das Cotas da 102 Emisséo sera data indicada via fato relevante, sendo certo
gue, apos o fechamento do mercado em referida data, sera verificada a relacéo de Cotistas que poderao
exercer o Direito de Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 102 Emisséo a que cada um tera
direito (“Data-Base”).

O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou
parcialmente, durante o prazo previsto no cronograma da Oferta previsto na pagina 22 deste Prospecto,
conforme aplicagédo do Fator de Proporgéo (conforme abaixo definido) (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”).

O Cotista que possua 1 (uma) Cota do Fundo na Data-Base tem o direito de subscrever e integralizar
34,992949198% de Cotas da 102 Emissédo, ou seja, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de Cotas da
102 Emisséo sera limitado a propor¢éo da respectiva participacdo de cada Cotista no Patriménio Liquido
do Fundo na Data-Base, conforme aplicagdo do fator de propor¢do para o célculo do Direito de
Preferéncia de Cotas da 10* Emissdo, equivalente a 0,34992949198 para cada 1 (uma) Cota da
102 Emisséao (“Fator de Propor¢éo”), a ser aplicado sobre o niumero de Cotas detidas por cada Cotista
na Data-Base.

Caso a quantidade de Cotas da 102 Emissao a cuja subscri¢cao o Cotista fizer jus ndo perfaga um nimero
inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se
apenas 0 numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 102 Emissao
fracionadas.

Os Caotistas ndo poderédo negociar seus respectivos Direitos de Preferéncia, de acordo com os termos
aprovados no Ato do Administrador.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis perante a B3 ou o
Escriturador, conforme o caso, respeitados os prazos previstos no cronograma descrito na pagina 22
deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de Preferéncia perante a B3, os Cotistas
deverdo procurar 0s seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizacdo das Cotas da
102 Emissédo e mais informacdes; e (ii) para exercicio do Direito de Preferéncia perante o Escriturador,
os Cotistas deverdo utilizar os canais e telefones indicados a seguir: escrituracao@genial.com.vc e
middleadm@genial.com.vc; (11) 2920-8379 e (11) 3206-8269.

Os Cotistas deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes op¢oes:
(i) que ndo desejam condicionar a subscri¢éo de Cotas da 102 Emisséo a distribui¢cdo do Valor da Oferta.
Ao selecionar essa opcao, sera considerada a totalidade das Cotas da 102 Emissao indicadas pelo
Cotista no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em
caso de Distribuicdo Parcial; (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas da
102 Emissédo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 102 Emisséo efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢éo, a solicitacao de subscri¢cdo sera atendida proporcionalmente
a quantidade de Cotas da 10* Emissao efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da
Oferta. Exemplo: se a distribui¢é@o atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitacdo de
subscricéo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 102 Emissao
indicada no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscrigédo de
Cotas da 102 Emissdo a colocacao do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opg¢éo, a solicitacdo de
subscricdo sera atendida apenas na hipétese de a distribuicdo de Cotas da 102 Emissao atingir o Valor
da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitacdo de subscricdo sera
automaticamente cancelada.
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A liquidagdo dos Pedidos de Subscri¢cdo ou das Ordens de Investimento realizadas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito na pagina 22
deste Prospecto (“Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia”), em moeda corrente nacional, sendo
gue tal liquidacao ocorrera de acordo com as regras da B3 ou do Escriturador, conforme aplicavel.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidacdo das Cotas da 10® Emissdo na referida data de
liguidacao, ndo havera prazo adicional para liquidacéo das ordens de investimento junto a B3 e/ou ao
Escriturador, de modo que o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento
relativamente aquelas Cotas da 10® Emisséo e estas serdo canceladas.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de néo ser subscrito o Valor Minimo
até o final do Prazo de Distribuicdo, o detentor dos recibos tera devolvidos os valores ja liquidados,
acrescidos dos Rendimentos, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de Resultado
Final de Alocacdo. A data de devolucdo dos valores ja liquidados serd informada por meio de
comunicado ao mercado.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos Cotistas que, ao exercerem o
Direito de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas
as 102 Emisséo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 102 Emissao efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscri¢do de Cotas da 102 Emissao a colocacao
do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou parcialmente, conforme o
caso, acrescidos dos Rendimentos, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados do Comunicado de
Resultado Final de Alocacéo. A data de devolucéo dos valores j4 liqguidados sera informada por meio de
comunicado ao mercado.

O Caotista que exercer o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, recibo de Cota da 10® Emissdo que nado sera negociavel. Tais recibos correspondem a
quantidade de Cotas da 102 Emissdo por ele adquirida e serdo convertidos em Cotas depois de,
cumulativamente, ser (i) divulgado o Anuncio de Encerramento, (ii) divulgado o andncio da remuneracéo
a que cada um dos recibos de Cota da 102 Emisséao tem direito, (iii) divulgado o formulario de liberagéo;
e (iv) obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas da 102 Emisséo passaréo a ser livremente negociadas
na B3.

As disposices relativas as Pessoas Vinculadas nédo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SEGCAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO ‘RISCO DE DILUIGAO DA
PARTICIPAGAO DO COTISTA EM CASO DE EMISSAO DE COTAS DA 10 EMISSAO’ NA PAGINA
20 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO.

Os atuais Cotistas que optarem por ndo exercer o Direito de Preferéncia na subscricdo de Cotas da
102 Emissédo sofrerdao diluicao imediata no percentual da sua participagdo no Patriménio Liquido do
Fundo, o que podera causar a reducao da sua participacdo na tomada de decisbes do Fundo e, em
Ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais aos atuais Cotistas.
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Posigao Patrimonial do Fundo ap6s a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Cotas da
102 Emisséo, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. n Patriménio Liquido do | Valor Patrimonial das Cotas
Quantidade de Quantidade de R £ B\ CETEEs da 102 Emiss3o ands a Percentual
Cenarios Cotas da 10?2 Cotas do Fundo d P pd ¢ %0 d P de Diluicéo
Emissdo Emitidas | ap6s a Oferta 0S recursos da CelnlErl 10S TECUrsos (%)
102 Emissao(*) (R$) da 102 Emissao(*) (R$)

1 15.418.106 15.718.678 1.568.916.412,80 99,81 0,00%

2 15.418.106 20.813.356 2.077.416.223,98 99,81 0,00%

3 15.418.106 22.162.168 2.212.041.149,70 99,81 0,00%

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de junho de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios
(considerando o Valor de Emisséo por Cota), excluido o Custo Unitario de Distribuigao.

Cenério 1: Considera o Valor Minimo, excluido o Custo Unitario de Distribui¢&o.
Cenério 2: Considera a distribuigdo do Valor da Oferta, excluido o Custo Unitério de Distribuicéo.
Cenério 3: Considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta, excluido o Custo Unitério de Distribuicao.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas na tabela acima sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de junho de
2024, sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacéo financeira
da Oferta, o impacto no percentual de diluicdo poder& ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO ‘RISCO DE DILUIGAO DA
PARTICIPAGAO DO COTISTA EM CASO DE EMISSAO DE COTAS DA 10° EMISSAO’ NA PAGINA
20 DESTE PROSPECTO.

Nos termos do artigo 15, paragrafo 4°, alinea “(a)”, do Anexo Descritivo do Regulamento e do Ato do
Administrador, o Valor de Emisséao por Cota foi determinado com base no valor patrimonial das Cotas
do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior a realizacdo do Ato do Administrador, qual
seja, em 28 de junho de 2024, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido do Fundo
na referida data e o nimero de Cotas ja emitidas.

27



:
e
—
<
.

7. RESTRICOES A DIREITOS DE COTISTAS

Durante a colocacéo das Cotas da 10* Emissao, os Investidores da Oferta que subscreverem Cotas da
102 Emisséo e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia receberdo, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo da Cota da 10® Emissdo que ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas da 102 Emissédo por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
da 10 Emissao depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anlincio de Encerramento; (ii) divulgado
0 anuncio da remuneracao a que cada um dos recibos de Cota da 10* Emissao tem direito; (iii) divulgado
o formulario de liberacao; e (iv) ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 102 Emissédo poderao
ser negociadas na B3.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
€ um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderédo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem o resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricao
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “4. Fatores de
Risco”, nas paginas 8 a 21 deste Prospecto, antes datomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificac8o de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider ou a Participante Especial, conforme aplicavel, devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider ou pela Participante Especial, conforme aplicavel, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacgdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacéo efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider ou a Participante Especial, conforme aplicavel, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicac&o, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em manter sua
aceitacao. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER O PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO. O COORDENADOR
LIDER OU A PARTICIPANTE ESPECIAL, CONFORME APLICAVEL, DEVERA SE ACAUTELAR E
SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DOS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU DAS
ORDENS DE INVESTIMENTO, QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
dependa de aprovagéo prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima
devera ser adotado também por oportunidade da apresentagéo do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugcao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao,
os valores até entdo integralizados serdao devolvidos acrescidos dos Rendimentos, no prazo de até
40 (quarenta) dias contados da data da respectiva revogacao. A data de devolugdo dos valores ja
liquidados sera informada por meio de comunicado ao mercado. Na hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, a devolucao dos valores aos Investidores sera operacionalizada pela B3, sendo
certo que o comprovante desta operacao servira como recibo de quitacao relativo aos valores restituidos
e os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento referentes aos valores restituidos seréo
cancelados.

A documentacéo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacao do Anancio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou
do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagédo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
guando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso
este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagcédo da Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitagéo até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em manter sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA
PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER O PEDIDO DE
SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO. O COORDENADOR LIDER OU A PARTICIPANTE
ESPECIAL, CONFORME APLICAVEL, DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DOS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU DAS ORDENS DE
INVESTIMENTO, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E
QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes
signatérias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢cdes Precedentes (conforme definido no
item “Condigbes Precedentes” da Secao “Contrato de Distribuicao” deste Prospecto Definitivo), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuigdo, por motivo distinto daquele previsto acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspenséo, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

A Oferta foi objeto de modificacdo, realizada em 24 de outubro de 2024, em vista da alteracédo do
Cronograma da Oferta, previsto na se¢ado “5. Cronograma” na pagina 22 deste Prospecto Definitivo
(“Madificacédo da Oferta” e “Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”).

Tendo em vista que a Modificagdo da Oferta estéa relacionada exclusivamente ao Cronograma da Oferta,
a Modificacdo da Oferta nao foi objeto de aprovacao prévia pela da CVM, nos termos do artigo 67, § 1°,
da Resolucdo CVM 160.
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Adicionalmente, considerando que, até a data da Modificagdo da Oferta, ndo houve o inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, a adesdo de investidores a Oferta, tampouco recebimento de
ordens de investimento na Oferta, ndo fora aplicavel o direito de desisténcia previsto no artigo 69, §1°,
da Resolucdo CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Com excecao da colocacao do Valor Minimo, a realizacdo da Oferta ndo esta submetida a quaisquer
outras condicdes.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato
de Distribuicao esta condicionado ao atendimento cumulativo das CondicGes Precedentes, previstas na
Clausula Segunda do Contrato de Distribuicéo e na segdo 11 deste Prospecto, observado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento. A Oferta possuira as seguintes
especificidades em relagéo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da
Resolugéo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituicdes financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades
de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos
de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definigdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima,
mas que formalizem Pedido de Subscricdo (conforme abaixo definido) ou Ordem de Investimento
(conforme abaixo definido) em valor igual ou superior a R$1.000.096,20 (um milh&o, noventa e seis reais
e vinte centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, que equivale & quantidade minima de
10.020 (dez mil e vinte) Cotas da 102 Emisséo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nédo
sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Pedido de Subscrigao ou
Ordem de Investimento em valor igual ou inferior a R$999.996,39 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e trinta e nove centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicédo, que equivale a quantidade maxima de 10.019 (dez mil e dezenove) Cotas da 102 Emissao
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), em
gualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo.

Sera atribuido prioritariamente & Oferta N&o Institucional o percentual de 35% (trinta e cinco) por cento
das Cotas Remanescentes (conforme abaixo definido) no ambito da Oferta, observado que os
Coordenadores poderdo, na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, manter a
qguantidade de Cotas da 10* Emisséo inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscri¢cdo ou as referidas Ordens de Investimento.

A 102 Emisséo e os principais termos e condi¢des da Oferta, incluindo as disposi¢des acerca do exercicio
do Direito de Preferéncia e o Valor de Emissédo por Cota, foram aprovados por meio do Ato do
Administrador, conforme Anexo Il a este Prospecto.

Distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, a ser realizada pelos
Coordenadores, tendo por base o Plano de Distribuicdo, conforme previsto no artigo 49 da Resolucéo
CVM 160, elaborado pelos Coordenadores, com a anuéncia do Gestor e da Administradora, nos termos
deste Prospecto.
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O processo de distribuicdo das Cotas da 10* Emissdo poderd contar, ainda, com a adesao das
Participantes Especiais. As Participantes Especiais estardo sujeitas as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e
regulamentacao em vigor.

Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, realizara a distribuicédo das
Cotas da 102 Emissao sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolucéo
CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideragéo
as relacdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores
(exceto no caso da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), na qual tais elementos nao
poderédo ser considerados para fins de alocacéo), sendo que o Coordenador Lider e as Participantes
Especiais da Oferta deverdo assegurar que: (i) o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; e (ii) o investimento seja adequado ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta (“Plano de

Distribuicdo”).

Observadas as disposi¢fes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar e
assegurar que as Participantes Especiais da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuic&o
publica das Cotas da 10% Emisséo, conforme Plano de Distribuicéo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta ter4d como publico-alvo investidores em geral;

(i) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtencao
do registro ordinario da Oferta na CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de Inicio nos meios de
divulgacéo; e (c) a disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo para os investidores nos meios
de divulgagao, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” dever&o, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolu¢cdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concess&o do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da LAmina e da divulgag¢éo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos meios de divulgacédo, podendo ser realizados esforgcos de
venda, incluindo apresentacfes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “(iv)” abaixo;

(iv) 0s materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na
Resolugdo CVM 160 e no Oficio Circular SRE n° 01/2021 e independem de aprovacgéo prévia
pela CVM, devendo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apés a sua respectiva
utilizacao;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar o seu Pedido de
Subscricdo ou a sua Ordem de Investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, observado que nesse caso ndo se
aplica o Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido);

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o comunicado
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade
total de Cotas da 102 Emisséo subscritas em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de cotas remanescentes a serem distribuidas na Oferta (“Cotas Remanescentes”).
N&o obstante, caso a totalidade das Cotas da 10* Emisséo seja objeto do exercicio de Direito
de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores,
mediante envio do Andncio de Encerramento;

(vii) apo6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas
Remanescentes, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas da
102 Emisséo poderéo formalizar o seu Pedido de Subscri¢do ou a sua Ordem de Investimento
de Cotas da 102 Emisséo junto ao Coordenador Lider ou as Participantes Especiais, conforme
0 caso, observado o Investimento Minimo por Investidor;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

durante o periodo de subscricdo de Cotas Remanescentes (“Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes”), que ocorrera apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, as Participantes Especiais da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento realizados exclusivamente
por Investidores Nao Institucionais e o Coordenador Lider receber&o os Pedidos de Subscricdo
ou as Ordens de Investimento realizados por Investidores Institucionais;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 102 Emissédo
devera enviar o seu Pedido de Subscricao ou a sua Ordem de Investimento junto a uma Unica
Participante Especial e em uma Unica modalidade. Caso o Investidor N&o Institucional venha a
apresentar mais de um Pedido de Subscricdo ou uma Ordem de Investimento, tais pedidos serdo
considerados de forma cumulativa, desde que na mesma modalidade;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 10® Emisséo devera
enviar seu Pedido de Subscricdo ou sua Ordem de Investimento exclusivamente para o
Coordenador Lider;

serdo atendidas os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento formulados pelos
Investidores junto ao Coordenador Lider ou as Participantes Especiais, conforme o caso,
observada a discricionariedade do Coordenador Lider para o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo ou das Ordens de Investimento formulados por Investidores Institucionais;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 dos Pedidos
de Subscricdo ou das Ordens de Investimento acolhidos, sendo certo que a B3 ndo considerara
quaisquer Pedidos de Subscricdo ou Ordens de Investimento enviados pelas InstituicGes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso, por quaisquer motivos.
Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de
Subscricdo ou a respectiva Ordem de Investimento ir& comunicar ao respectivo Investidor que
o seu Pedido de Subscricdo ou a sua Ordem de Investimento n&o foi processada corretamente;

apoés o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidar4 os
Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento enviadas pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) nas ordens de
investimento recebidas pela B3 dos Investidores N&o Institucionais; e (iii) nas ordens de
investimento recebidas pelo Coordenador Lider dos Investidores Institucionais, o Coordenador
Lider, na data da realizacéo do procedimento de alocacdo de ordens, conforme cronograma da
Oferta (“Data da Realiza¢&@o do Procedimento de Alocacéo de Ordens”), verificara se: (a) o Valor
Minimo foi atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido; e (c) se havera a emissdo de Novas Cotas
do Lote Adicional. Diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final;

na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
(a) definird e informara a B3 o percentual das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que sera
destinado a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional (conforme abaixo definido). Apds o
recebimento de tal informacdo, a B3 realizara, caso necessario, o rateio das Cotas da
102 Emisséo a serem liquidadas no &mbito da Oferta N&o Institucional. O procedimento de rateio
serd realizado por meio da divis&o igualitéria e sucessiva das Cotas Remanescentes destinadas
a Oferta N&o Institucional; e (b) apds a definicdo do percentual da Oferta que sera alocado a
Oferta Institucional, realizard, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, no dmbito da Oferta Institucional e, na sequéncia,
encaminhara a B3 as informagBes acerca dos Pedidos de Subscricdo ou das Ordens de
Investimento dos Investidores Institucionais que dever&o ser atendidos na Data de Liquidacéo
da Oferta e que serdo liquidados por meio dos sistemas da B3;

até o final do dia do Procedimento de Alocacédo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final de Alocacao;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Subscricdo ou a
respectiva Ordem de Investimento é a Unica responsavel por informar ao Investidor sobre o
resultado da alocacdo e por obter o termo de adesdao ao Regulamento e ciéncia de risco dos
Investidores. A liquidacao financeira de tais Pedidos de Subscricdo ou Ordens de Investimento
ocorrera nos termos previstos nos Documentos da Oferta (conforme abaixo definido);

as Participantes Especiais serdo responsaveis por garantir a liquidacao financeira dos Pedidos
de Subscri¢éo ou das Ordens de Investimento, formalizados por seus respectivos Investidores
N&o Institucionais, que tenham sido devidamente processados no DDA, informando os
Investidores N&o Institucionais que intermediar a respeito das politicas e procedimentos
operacionais do Participante Especial que deverdo ser observados pelo Investidor N&o
Institucional e visam garantir a liquidacdo financeira dos Pedidos de Subscricdo ou das Ordens
de Investimento;

a colocacao das Cotas da 102 Emissédo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3
bem como com o Plano de Distribuicao;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e/ou pelas Participantes
Especiais da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas da 102 Emissao no
ambito da Oferta;

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do anuncio de encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolugéo
CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”);

caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, e/ou seja
modificada, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em manter a declaracdo de aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceita¢éo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
Rendimentos, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da data da respectiva revogacéo. A
data de devolugcdo dos valores ja liquidados serd informada por meio de comunicado ao
mercado; e

caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, ou (iii) o0 Contrato de Distribuicdo
seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou seu Pedido de Subscricdo ou sua Ordem de Investimento,
conforme aplicavel, comunicard ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0S
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos
Rendimentos, no prazo de até 40 (quarenta) dias contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo. A data de
devolucao dos valores ja liquidados sera informada por meio de comunicado ao mercado.

As Cotas Remanescentes subscritas pelos Investidores no &mbito da Oferta seréo liquidadas de acordo
com os procedimentos operacionais da B3.

Periodo de Distribuicdo e Encerramento da Oferta

A data de inicio da Oferta sera divulgada mediante a divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto no artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160. O prazo de distribuicdo das Cotas da 102 Emisséo
€ de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Resolucao CVM 160, ou até a data da divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, 0 que ocorrer
primeiro, observado que os Coordenadores poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento, desde que
atingido o Valor Minimo, mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento (“Prazo de Distribuicdo”).
Caso nao seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicédo, a Oferta sera cancelada.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera iniciado apés o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme cronograma da Oferta, o Investidor N&o
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas da
10® Emissédo objeto da Oferta, devera apresentar a uma Unica Participante Especial o seu Pedido de
Subscricdo ou a sua Ordem de Investimento. Entende-se por “Oferta N&o Institucional” a Oferta
destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

No ambito da Oferta N&o Institucional, inexistira o recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, devendo ser observado apenas o Investimento Minimo por Investidor. Ndo obstante, o
Investidor N&o Institucional devera formalizar seu Pedido de Subscricdo ou sua Ordem de Investimento
observada a quantidade maxima de 10.019 (dez mil e dezenove) Cotas da 102 Emissao, equivalente a
R$999.996,39 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trinta e nove
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢&o.

Caso o Investidor N&o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido de Subscricdo ou uma Ordem
de Investimento, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa desde que formalizados junto a
mesma Participante Especial e em uma Unica modalidade.

Os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocagao das Cotas da 102 Emissdo. Neste Caso, a respectiva Participante Especial
gue recebeu o respectivo pedido irA comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido néo foi
processado no sistema DDA.

As Participantes Especiais serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
da Oferta Nao Institucional. As Participantes Especiais somente atenderdo aos pedidos feitos por
Investidores N&ao Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
A B3 nédo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Participantes Especiais que ndo tenham sido
processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Participante
Especial que recebeu o respectivo pedido sera a responsével por comunicar ao respectivo Investidor
gue o seu pedido ndo foi processado no sistema DDA.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, deverao realizar
seus Pedidos de Subscrigdo ou suas Ordens de Investimento junto as Participantes Especiais, de acordo
com o prazo estipulado no cronograma da Oferta, devendo indicar, pelo menos, a quantidade de Cotas
da 102 Emissao a ser subscrita e sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, observado o Investimento
Minimo por Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e da respectiva Instituicdo
Participante, em conformidade ao previsto no Contrato de Distribui¢ao.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas da 102 Emisséo objeto dos Pedidos de Subscricdo ou das Ordens de Investimento
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do nimero
total de Cotas Remanescentes (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo ou as Ordens de Investimento ndo cancelados e processados com sucesso pelo DDA serao
integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas da 10% Emissao
correspondente aos Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas da 102 Emissao destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas da 102 Emissao remanescentes destinadas a Oferta N&o Institucional, ndo sendo
consideradas fragGes de Cotas da 10? Emissdo (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).
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A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas Remanescentes destinadas a Oferta N&o Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que, a cada etapa de alocagédo, sera
alocada a cada Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo ou sua Ordem
de Investimento integralmente atendido a menor quantidade de Cotas da 10* Emissao entre (i) a
guantidade de Cotas da 10% Emissao objeto do Pedido de Subscricdo ou da Ordem de Investimento de
tal Investidor, excluidas as Cotas da 10* Emisséo ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) a quantidade
resultante da divisdo do nimero total de Cotas da 10* Emissao objeto da Oferta (excluidas as Cotas da
102 Emisséo ja alocadas no ambito da Oferta) e 0 nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda
ndo tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou suas Ordens de Investimento integralmente atendidos,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
ndmero inteiro de Cotas da 10* Emisséo (arredondamento para baixo). As Cotas Remanescentes ndo
alocadas de acordo com o procedimento acima, caso aplicavel, serdo destinadas a Oferta Institucional.

Os Coordenadores poderdo, na Data da Realizacao do Procedimento de Alocacao de Ordens, manter a
guantidade de Cotas da 102 Emissao inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo ou as referidas Ordens de Investimento.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hipotese de Distribuicdo Parcial, é possivel que os Investidores N&o
Institucionais venham a receber Cotas da 102 Emissdo em quantidades inferiores ao Investimento
Minimo por Investidor.

Oferta Institucional

Apéds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo ou das Ordens de Investimento apresentadas pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas Remanescentes objeto da Oferta que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocac¢éo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observado que o Investidor
Institucional devera formalizar seu Pedido de Subscri¢cdo ou sua Ordem de Investimento observada a
guantidade minima de 10.020 (dez mil e vinte) Cotas da 10* Emissao, equivalente a R$1.000.096,20
(um milh&o, noventa e seis reais e vinte centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuic&o.
Entende-se por “Oferta Institucional” a Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta Institucional inexistira o recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
devendo ser observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e do Coordenador Lider, em
conformidade ao previsto no Contrato de Distribuicao.

Critério de Rateio da Oferta Institucional

Caso os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional,
o Coordenador Lider, conforme recomendagédo do Coordenador, realizara a alocacéo e rateio entre tais
Investidores Institucionais de forma discricionaria (“Critério de Rateio da Oferta Institucional”).

O Coordenador Lider atenderd aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura
macroeconbémica brasileira, bem como criar condic6es para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento imobiliario. Por tal motivo, o rateio da Oferta Institucional é realizado de forma
totalmente discricionaria pelos Coordenador Lider, que podera, por sua vez, optar por atender (total ou
parcialmente) ou, ainda, por ndo atender os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento
firmados por determinado(s) Investidor(es) Institucional(is).
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Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacédo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
da 102 Emisséo recebera, na Data de Liquidacdo da Oferta, recibo de Cota da 10* Emissdo que nao
sera negociavel. Tais recibos correspondem a quantidade de Cotas da 102 Emisséo por ele adquirida e
serdo convertidos em cotas depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento;
(i) divulgado o andncio da remuneragéo a que cada um dos recibos de Cota da 102 Emissao tem direito
e o formulario de liberacdo para negociacao das Cotas da 102 Emisséo; (iii) divulgado o formulario de
liberagéo; e (iv) ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas da 102 Emisséo passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 10% Emisséo ainda ndo estejam convertidos em cotas,
0 seu detentor fara jus ao recebimento dos Rendimentos.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Subscricdo ou na Ordem de Investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo ou as Ordens de Investimento enviados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 102 Emissé&o inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta, ser4 vedada a colocacdo de Cotas da 102 Emissdo para Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicivel (i) ao Direito de Preferéncia; e (ii) caso, na
auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda restante seja inferior & quantidade de
cotas inicialmente ofertada, sem considerar o Lote Adicional.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta, para entdo apresentar seus Pedidos de
Subscri¢do ou suas Ordens de Investimento.

Os Investidores integralizardo as Cotas da 102 Emissédo a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor
de Emissao por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, na Data de Liquidacao da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, o Pedido de Subscricao ou a Ordem de Investimento sera automaticamente desconsiderado.

Para os fins da Resolu¢do CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, uma vez que ha dispensa da formalizagéo
dos boletins de subscricdo, o Coordenador Lider ou a Participante Especial que receber o Pedido de
Subscricdo ou a Ordem de Investimento a ser formalizada pelos Investidores deverd assegurar que o
respectivo Pedido de Subscricao ou a respectiva Ordem de Investimento: (i) conterd as condi¢bes de
subscricéo e integralizagdo das Cotas da 102 Emissao, e (ii) possibilitara a identificagcao dos Investidores
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sendo cada Instituicdo Participante da Oferta responsavel
por verificar se o Investidor atende aos requisitos previstos na Resolucdo CVM 27 e na Resolugéo
CVM 160 para fazer jus a dispensa de apresentacdo de documento de aceitacdo da Oferta e a
formalizacéo de tais pedidos de subscricdo e a sua perfeita adequacao a regulamentacao aplicavel.

As Ordens de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nos casos de suspensao e/ou
modificacdo da Oferta ou de cancelamento e/ou revogacao da Oferta.

Considera-se “Ordem de Investimento” a solicitagdo para subscricdo de Cotas da 10% Emisséao
formalizada pelos (i) detentores do Direito de Preferéncia, no &mbito do exercicio do Direito Preferéncia,
gue contemplard a quantidade de Cotas da 10% Emissdo a serem subscritas, observadas as demais
disposicdes relacionadas ao Direito de Preferéncia; e (ii) pelos Investidores que se enquadrem no artigo
9°, paragrafo 3°, da Resolu¢do CVM 160, no &mbito da Oferta, junto a uma das Instituicbes Participantes
da Oferta, que contemplara a quantidade de Cotas da 102 Emissdo a serem subscritas e a qualidade ou
nado de Pessoa Vinculada, observadas as demais disposic¢des relacionadas a Oferta.

37



:
e
—
<
.

Considera-se “Pedido de Subscricao” a solicitagao para subscri¢ao de Cotas da 10? Emissao formalizada
pelos Investidores Institucionais ou pelos Investidores N&o Institucionais que ndo se enquadrem no artigo
9°, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160, no &mbito da Oferta, junto a uma das Instituicbes Participantes
da Oferta, que contemplara a quantidade de Cotas da 102 Emissdo a serem subscritas e a qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, bem como os demais dispositivos legais e regulatérios relacionados a Oferta.

N&o sera adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pela
Administradora, nos termos do item 6.4 acima.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia; (i) nas ordens de
investimento recebidas pela B3 dos Investidores N&o Institucionais; e (iii) has ordens de investimento
recebidas pelo Coordenador Lider dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na Data da
Realiza¢do do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme cronograma da Oferta, verificara se:
(a) o Valor Minimo foi atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido; e (c) se haverd a emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional. Diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacao da Oferta, bem
como seu volume final.

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 10* Emissao ofertadas, os Pedidos de Subscri¢do
ou as Ordens de Investimento enviados por Pessoas Vinculadas seréo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata anteriormente, a Oferta contard com processo de
liguidacao via B3, conforme descrito a seguir. A liqguidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do
ou das Ordens de Investimento se dara na Data de Liquidagao da Oferta, observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidagéo exclusivamente na forma
do Contrato de Distribuicdo e do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo e/ou da Carta Convite,
conforme o caso.

A integralizacédo de cada uma das Cotas da 102 Emisséo sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacao, pelo Valor de Emissao por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo,
ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 102 Emisséo fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente a quantidade de Cotas da 10® Emissdo que subscrever a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu respectivo Pedido de Subscricdo ou sua respectiva Ordem de
Investimento, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS DA 102 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS DA
102 EMISSAO NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “4. FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NAS PAGINAS 8 E 21 DESTE PROSPECTO.

Caso, na Data de Liquidagdo da Oferta, as Cotas da 10* Emissdo subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta
e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas da 102 Emiss&o objeto da falha ndo
podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente, sendo que tais Pedidos de
Subscricdo ou Ordens de Investimento serdo automaticamente cancelados. Nesse caso, a respectiva
Instituicdo Participante que recebeu o respectivo Pedido de Subscricdo ou a respectiva Ordem de
Investimento sera a responsavel por informar ao respectivo Investidor acerca da falha na subscricao e
integralizacdo das Cotas da 102 Emisséo.

Havera procedimento de alocacdo de ordens, no ambito da Oferta, conduzido pelo Coordenador Lider
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas da 102 Emisséo objeto da Oferta, para a definicdo da quantidade total de Cotas da 102 Emissao
a serem emitidas na Oferta (“Procedimento de Alocacdo de Ordens”), a ser realizada na data prevista
no cronograma da Oferta.
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As Cotas da 102 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, e
(ii) negociacao e liqguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3.

O Fundo contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita
no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78, para atuar como formador de mercado para as Cotas do Fundo,
apos aprovacao dos cotistas reunidos em assembleia geral extraordinaria em 13 de outubro de 2021.

A prestagéo dos servigos teve inicio em 16 de novembro de 2021, sendo o custo do servigo equivalente
a uma remuneracdo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), corrigida anualmente pelo indice de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, liquida de qualquer reten¢do, deducdo e/ou antecipacédo de
qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou comissdo bancaria (gross-up), e paga diretamente pelo Fundo.

Com a contratacéo do formador de mercado para as cotas do Fundo, busca-se: (i) aumentar a liquidez das
cotas do Fundo em bolsa, (ii) reduzir o spread entre ordens de compra e venda em ambiente de bolsa,
facilitando a negociacdo de cotas e, por sua vez, aumentando o nimero de negdcios e (iii) aumentar a
profundidade do book de negociacado, além de trazer maior atratividade para o Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, os Coordenadores avaliaram e entenderam ndo ser necessaria a
contratacéo de formador de mercado para atuagdo especifica no ambito da Oferta.

N&o sera firmado contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da 102 Emisséo.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 30 (trinta) Cotas
da 102 Emisséo, correspondente a R$2.994,30 (dois mil, novecentos e noventa e quatro reais e trinta
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Investimento Minimo por Investidor”),
observado que a quantidade de novas Cotas efetivamente alocadas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses de Distribuicao Parcial e de rateio, conforme previsto no item 2.6
deste Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

No ambito da Oferta N&o Institucional, o Investidor N&o Institucional devera formalizar seu Pedido de
Subscricdo ou sua Ordem de Investimento observada a quantidade méxima de 10.019 (dez mil e
dezenove) Cotas da 10% Emisséo, equivalente a R$999.996,39 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e trinta e nove centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo. Ja no ambito da Oferta Institucional, o Investidor Institucional devera formalizar seu Pedido
de Subscricdo ou sua Ordem de Investimento observada a quantidade minima de 10.020 (dez mil e
vinte) Cotas da 102 Emisséo, equivalente a R$1.000.096,20 (um milhdo, noventa e seis reais e vinte
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

Os critérios para a elaboracédo do Estudo de Viabilidade e dos ativos que venham a compor o patriménio
do Fundo integram o presente Prospecto como Anexo lll.

Visto que o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, recomendamos a leitura atenta ao fator de
risco constante da Sec¢éo 4 (‘Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade’), na pagina 14 deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado. O Gestor
e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos (ltimos 12 meses que antecederam o langcamento desta Oferta, o Coordenador Lider prestou
servigos de formador de mercado sobre as cotas do Fundo, tendo recebido, nos dltimos 12 meses, 0
valor total de, aproximadamente, R$150 mil em contrapartida aos servicos de formador de mercado no
ambito do referido ativo.

Na data deste Prospecto, a Administradora/Coordenador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de
mercado. A Administradora/Coordenador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo
ao Fundo.

Na data deste Prospecto, a Administradora/Coordenador e o0 Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si. Além do relacionamento mantido com a Administradora/Coordenador em virtude da
prestacdo de servicos de administracdo do Fundo, a Administradora/Coordenador é responséavel pela
administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor. A Administradora/Coordenador e o Gestor ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Na data deste Prospecto, a Administradora/Coordenador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societéria entre si. Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em
virtude da prestagdo de servigcos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo, o Auditor
Independente é responséavel pela auditoria das demonstracdes financeiras de outros fundos
administrados pela Administradora/Coordenador. A Administradora/Coordenador e o Auditor
Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Na data deste Prospecto, o Gestor e 0 Auditor Independente ndo possuem qualquer relagcéo societaria
entre si. Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestacao de
servigos de auditoria das demonstra¢des financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsével
pela auditoria das demonstragdes financeiras de outros fundos geridos pelo Gestor. O Gestor e o Auditor
Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Coordenador Lider e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM175, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175.

Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada via consulta
formal encerrada em 24 de maio de 2024, por meio do quérum de aprovacao de 28,03% (vinte e oito
inteiros e trés centésimos por cento) dos votos computaveis, a aquisi¢cao, pelo Fundo, de CRI e de Ativos
Financeiros Conflitados, devendo atender aos seguintes critérios de elegibilidade, sem prejuizo dos
critérios de elegibilidade indicados no Regulamento:

() no momento da aquisigdo, ter prazo minimo de vencimento n&o inferior a 01 (um) ano;
(i)  possuir previsdo de remuneragao:

a) pos-fixada;
b) pré-fixada; ou

c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IPCA/IBGE; (3) pela variacdo
do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro
de Economia da Fundacgéo Getulio Vargas - IGP-M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por
variacdo cambial.

(i) o nivel de concentragéo observara os limites de concentragéo e regramentos estabelecidos nos
termos da regulamentacgéo aplicavel;

(iv) no caso de CRI, deverédo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) no caso de CRI, ndo poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relagédo a qual a
Nova Administradora, a Nova Gestora ou pessoas a elas ligadas detenham participacdo societaria
superior a 15% (quinze por cento);

(vi) os Ativos Financeiros Conflitados deverdo seguir os critérios de classificacao de risco e de prazo
maximo previstos no Capitulo VI do Anexo Descritivo ao novo Regulamento; e

(vii) no caso de CRI, deverdo contar com garantia real de iméveis ou de cotas/a¢des do veiculo
detentor do imével lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais
outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos financeiros,
fiancas, seguros ou demais garantias bancéarias permitidas nos documentos da operacgéo, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacédo de registro e prenotacéo de
tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da operacao.

A contratacdo dos Coordenadores e das Participantes Especiais da Oferta atende os requisitos do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que o0s custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo dos Coordenadores e das Participantes Especiais, serdo integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas da 102 Emissdo, mediante o pagamento do Custo
Unitario de Distribuic&o.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Caotistas, nos termos da legislacao aplicavel.

Para mais informagdes, veja o fator de risco ‘Risco de potencial conflito de interesse’, na pagina 13 deste
Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

O “Contrato de Coordenagédo e Colocacado, Sob Regime de Melhores Esfor¢os de Distribuigdo, de Cotas
da 10* Emissdo do Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”, celebrado entre o Fundo, representado pelo Gestor, os Coordenadores e o
Gestor (“Contrato de Distribuicdo”), esta disponivel para consulta junto aos Coordenadores, nos
enderecos indicados na se¢ao 14. “Identificacdo das Pessoas Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

Condicbes Precedentes

Sob pena de resolugdo do Contrato de Distribuicdo e sem prejuizo do reembolso das Despesas
(conforme definidas no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, o cumprimento, pelos
Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢cdo, € condicionado a integral
satisfacdo, até a(s) data(s) estabelecida(s) no Contrato de Distribuicdo, das seguintes condicdes
precedentes, consideradas condi¢cdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil (em
conjunto, as “Condicdes Precedentes’):

0] obtencdo, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovacgles, averbacgbes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necesséarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacao,
precifica¢éo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
incluindo, mas néo se limitando, junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu
setor de atuacgéo, e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicées financeiras;

(ii) negociagdo, preparacdo, aprovacdo, formalizacdo e assinatura de toda a documentagéo
necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”), que conterdo, entre outros, os
termos e condi¢Bes da Oferta;

(i)  obtencé@o do registro de aprovacdo para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da
legislacdo aplicavel, bem como obtencédo de registro das Cotas da 10 Emisséo para
distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA e negociacdo e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

(iv)  que todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacao
do Andncio de Inicio;

(V) recolhimento, em nome do Fundo, de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa
relativa ao registro para a realizagédo da Oferta na CVM nos termos da legislacédo aplicavel,
bem como a taxa de registro e de admisséo das Cotas da 10* Emissdo para nhegocia¢cao no
mercado secundério na B3;

(vi)  cumprimento de todas as disposi¢fes da regulamentacdo aplicavel a Oferta e de todas as
obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, as normas de
conduta sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo emitida pela CVM,;

(vii) que todas as informagdes fornecidas pelo Fundo, pela Administradora e/ou pelo Gestor aos
Coordenadores e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras,
precisas, consistentes, atuais e suficientes para atender a legislacdo e a regulamentacao
aplicaveis a Oferta;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

cumprimento de todas as obriga¢gbes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta que sejam exigiveis até a data estabelecida
para o cumprimento da respectiva obrigagéo;

recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos assessores legais a respeito
da regularidade da Oferta, cujos termos sejam satisfatérios ao Coordenador Lider, o qual
devera razoavelmente justificar caso ndo sejam. Tal legal opinion podera ser entregue ao
Coordenador Lider, sob forma de minuta, em tempo habil, a critério do Coordenador Lider,
sem prejuizo da entrega de uma verséao final e assinada até o primeiro horario comercial da
Data de Liquidagéo da Oferta;

suficiéncia, consisténcia, veracidade, precisdo, atualidade e correcdo de todas as
declaracfes feitas e informacdes fornecidas pelo Gestor e pela Administradora, conforme
aplicavel, constantes no material publicitario, no material de roadshow e nos demais
documentos relativos a Oferta;

recebimento de declaracao assinada pelo Gestor e pela Administradora, com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacao, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia,
precisdo, atualidade, completude e correcéo das informacdes enviadas e declaracdes feitas
constantes no material publicitario, no material de roadshow e nos demais documentos
relativos a Oferta;

consenso entre a Administradora, o Gestor e os Coordenadores, nos limites da legislacéo e
regulamentacdo em vigor, a respeito da divulgacdo dos termos e condi¢cdes da Oferta para
potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas da 102 Emissdo no ambito da
Oferta, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacéo aplicavel e em linha
com as praticas de mercado;

conforme aplicavel, realizagdo de procedimentos de bring down due diligence até a
concesséo do registro ordinario perante a CVM, a data de alocacéo da Oferta e/ou a Data de
Liquidacdo da Oferta, de forma satisfatéria aos Coordenadores, durante os quais nao seja
apontado nenhum evento que possa impactar material e negativamente a conclusdo e
liquidacdo da Oferta, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais para
operacbes da mesma natureza, observado que, em todo caso, os procedimentos de bring
down due diligence call referidos neste item, se aplicaveis, deverdo, impreterivelmente, ser
iniciados pelos Coordenadores com, no minimo, 01 (uma) semana de antecedéncia das datas
acima mencionadas;

concluséo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, do procedimento de back-up, conforme
padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

ndo ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolugdo ou decretacéo de faléncia do Gestor; (ii) pedido
de autofaléncia do Gestor; (iii) pedido de faléncia do Gestor e ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura pelo Gestor de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso pelo Gestor em juizo, com
requerimento de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicfes econémicas, financeiras ou operacionais
do Gestor, que diminuam consideravelmente a demanda pelas Cotas da 10® Emissdo objeto
da Oferta;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des reputacionais da Administradora e/ou do
Gestor, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma justificada;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria, conforme previsto no Contrato de
Distribuicéo;

autorizacdo aos Coordenadores para divulgar a Oferta por qualquer meio, inclusive com a
logomarca do Gestor e da Administradora, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 160,
nos limites da legislacdo e regulamentacéo em vigor e de acordo com as praticas de mercado;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Fundo e/ou pelo
Gestor perante os Coordenadores, advindas de contratos, termos ou compromissos
relacionados ou ndo a Oferta estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de decisdo condenatoéria e/ou qualquer indicio material (assim entendido como o
conhecimento da abertura de inquérito, inicio de procedimento investigatorio, instauragéo de
procedimento administrativo ou processo judicial, por autoridade competente, contra o Gestor
e/ou respectivos acionistas controladores e membros do conselho de administragdo em
decorréncia de suposto descumprimento de qualquer dispositivo das Leis Anticorrup¢éo), de
violagéo pelo Gestor de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamentacéo, nacional ou
estrangeira, contra pratica de corrupg¢éao, lavagem de dinheiro ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitacéo, a Convencao Interamericana contra a Corrupg¢éo, de 29 de
marco de 1996 promulgada pelo Decreto n° 4.410, de 07 de outubro de 2012, o Cddigo Penal
Brasileiro, as Leis n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, n® 12.529, de 30 de novembro de 2011
e n° 9.613, de 3 de margo de 1998, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, a UK Bribery Act e a OECD Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions, conforme aplicavel
(“Leis Anticorrupgéo”);

realizacdo do registro da Oferta, sob o rito ordinario, na CVM, nos termos do artigo 28 da
Resolucdo CVM 160;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacao de servicos fornecidos pelo Gestor;

ndo terem ocorrido alteragbes na legislac@o e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas
da 102 Emisséao e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes
arealizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas da 10% Emissao aos potenciais investidores; e

recebimento pelos Coordenadores e pelo Gestor, anteriormente a data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, de checklist preparado pelo assessor legal dos Coordenadores, indicando
que a documentacdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos
estabelecidos nos Normativos ANBIMA (conforme definidos no Contrato de Distribuicéo)
aplicaveis a Oferta.
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Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta:

0 % em relagéo
/o em Valor por ao Valor de
Custos Indicativos da Oferta Base (R$) relagdo a o
R Cota (R$) | Emisséo por
Emissao
Cota
Comisséo de Coordenacéo e Estruturacao 5.735.023,96 1,07% 1,06 1,07%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo
e Estruturacéo 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Comisséo de Distribuicdo 10.769.998,05 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre a Comisséo de Distribui¢céo 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Assessores Legais 170.000,00 0,03% 0,03 0,03%
Tributos sobre os Assessores Legais 0,00 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 208.452,21 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicéo 209.755,53 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Tarifa de Evento Corporativo 56.774,93 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 200.000,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL 17.365.204,81 3,23% 3,22 3,23%

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cenéario de captacdo do Valor da Oferta e desprezando o exercicio total opcéo de Lote Adicional, observado, no entanto, que a
‘Taxa Fiscalizagdo da CVM’ incide sobre o montante total da Oferta, ou seja, incide também sobre o Lote Adicional, nos termos do Oficio Circular n®
1/2022-CVM/SRE.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pelo Fundo e reembolsados pelos Investidores no ambito da Oferta. Caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitéario de Distribuicdo nédo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado pelo Gestor, de forma que nenhuma
despesa da Oferta (ou remuneragédo das Instituigdes Participantes da Oferta) seja arcada pelo Fundo.

(4) A contratacdo dos Coordenadores e das Participantes Especiais da Oferta atende os requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez
que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo dos Coordenadores e das Participantes Especiais da Oferta, serdo integralmente
arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 102 Emissao.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem a totalidade dos valores a serem pagos aos Coordenadores e as Participantes Especiais da Oferta, conforme aplicavel, no ambito
da Oferta, sendo certo que ndo havera quaisquer majora¢des nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos devidos (i.e., sem gross up), de
forma que cada parte sera responsavel pelo recolhimento de seus respectivos tributos.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Cotas
da 102 Emissédo e ao registro da Oferta a serem arcados pelos Investidores no ambito da Oferta e/ou
pelo Gestor, caso os custos arrecadados nao sejam suficientes para arcar com os custos relacionados
a Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DE RECURSOS

a) denominacéao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1, 12.3 do formulario
de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo n&o possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicédo
com os recursos decorrentes da Oferta, conforme previsto na se¢do “3. Destinagdo de Recursos” deste
Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Fundo n&o celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito
a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta,
razao pela qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO 3. NA PAGINA
6 DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

A verséo vigente do Regulamento na data deste Prospecto foi aprovada por meio da “Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Patria Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”, realizada via consulta formal encerrada em 24 de maio de 2024.

O Regulamento pode vir a ser alterado apés a conclusdo da Oferta, de forma que, apés a conclusao da
Oferta, sugerimos que o Regulamento seja sempre consultado através do acesso a pagina mundial de
computadores da Administradora, do Gestor, da CVM e/ou da B3, conforme previsto abaixo.

* Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragéo Fiduciaria”, clicar
em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” selecionar “Documentos” e, entdo, selecionar a opgéo
desejada;

* Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, “Outros
Documentos”, selecionar o fundo “HGCR” e localizar a opgao desejada na segéo “Regulamento”);

* CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, digitar o numero que aparece ao lado e clicar
em “Continuar”, clicar em “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”, clicar no link direto para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o Regulamento;

* Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entdo selecionar “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada”, clicar no link direto para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida
selecione o documento desejado).

As demonstrag@es financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da legislacdo aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:

* Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar
em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” selecionar “Documentos” e, entdo, selecionar a opgao
desejada);

* Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, “Outros
Documentos”, selecionar o fundo “HGCR” e localizar a opg¢ao desejada);

*  CVM: https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
de Investimentos registrados”, buscar por e acessar “Patria Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“‘Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe

Anual’).
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entédo selecionar “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”, clicar no link direto para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida
selecione o documento desejado).
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Administradora
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Nome: Banco Genial S.A.
CNPJ n©: 45.246.410/0001-55
Enderego comercial: Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907

Botafogo, Rio de Janeiro | RJ
CEP: 22250-906

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: (21) 2540-0303

Website: https://www.bancogenial.com/

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Gestor

Nome: Patria Investimentos Ltda.

CNPJ n°; 12.461.756/0001-17

Endereco comercial: Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala B

Itaim Bibi, Sdo Paulo | SP
CEP: 01453-000

At.: Augusto Martins

Telefone: (11) 3039-9000

Website: https://realestate.patria.com/
E-mail: imobiliario@patria.com

Escriturador e Custodiante

Nome: Banco Genial S.A.

CNPJ n©: 45.246.410/0001-55

Enderego comercial: Praia de Botafogo, 228, sala 907
Botafogo, Rio de Janeiro | RJ

Telefone: (21) 2540-0303

Contato: escrituracao@genial.com.vc

Coordenador Lider

Nome: XP CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n®: 02.332.886/0001-04

Endereco comercial: Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201
Leblon, Rio de Janeiro | RJ

Telefone: (11) 4871-4448

Contato: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Coordenador

Nome: Banco Genial S.A.

CNPJ n©: 45.246.410/0001-55

Endereco comercial: Praia de Botafogo, 228, sala 907
Botafogo, Rio de Janeiro | RJ

Telefone: (21) 2540-0303

Contato: middleadm@genial.com.vc
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Assessor Legal do Coordenador Lider

Nome: Monteiro, Rusu, Cameirdo e Bercht Advogados
CNPJ n°; 24.814.369/0001-04
Endereco comercial: Rua Hungria, n° 1240, 3° andar

Jardim Europa, S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3018-4200
Contato: Roberto Pekelman Rusu e Thaisa Menzato
E-mail: roberto.rusu@monteirorusu.com.br e

thaisa.menzato@monteirorusu.com.br

Assessor Legal do Gestor

Nome: Stocche Forbes Advogados

CNPJ n°: 15.176.391/0001-77

Enderego comercial: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4100, 10° andar
Itaim Bibi, S&o Paulo, SP

Telefone: (21) 3609-9607

Contato: Bernardo Kruel de Souza Lima

E-mail: blima@stoccheforbes.com.br

Nome: Grant Thornton Auditores Independentes

CNPJ n°; 10.830.108/0001-65

Endereco comercial: Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105, Conjunto 121, Torre 4
Cidade Moncgoes, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3886-5100

Contato: Leonardo Mesquita Dantas

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre as Cotas da 102 Emissado e a distribuicdo em questédo
podem ser obtidos junto aos Coordenadores e as Participantes Especiais, cujo endereco e telefone para
contato encontram-se indicados acima.

A Administradora atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM em 13 de janeiro de 2010, e seu
registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

A Administradora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que as informacdes
fornecidas no &mbito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que as informacdes fornecidas no
ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor no &mbito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto,
séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisédo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Até a data deste Prospecto, ndo foram solicitados outros documentos ou informagdes pela CVM.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

Parte das informagfes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-
se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicdes
contidas no Cadigo ANBIMA.

Base legal, prazo de duracdo e forma de constituicao

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei 8.668,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Cédigo ANBIMA e pelas demais disposi¢8es legais, regulamentares e
autorregulatdrias que lhe forem aplicaveis, com prazo de duracao indeterminado.

Objeto

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio que tem por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios por meio da aquisi¢do, preponderantemente, de CRI, desde que atendam aos critérios
definidos na Politica de Investimentos do Fundo.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A versdo integral da politica de exercicio de direito de voto do Gestor encontra-se disponivel no site do
Gestor no seguinte endereco: https://realestate.patria.com/gestor/politicas/.

Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que busque acompanhar a
variacdo do Certificado de Depésito Interbancario — CDI bruto, pela aplicagdo dos recursos de acordo
com a politica de investimentos.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, segundo uma politica de investimentos de forma a
buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequadas para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos
imobiliarios, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociacédo de
suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

A Politica de Investimentos a ser adotada pelo Gestor consistir4 na aplicacéo de recursos do Fundo em
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
através da aquisicao de CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 do
Anexo Descritivo do Regulamento, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos

constantes no item “i” acima. O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e
um por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo tera um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados do encerramento de cada oferta de
cotas, para atingir o minimo descrito acima e, ap0s este periodo, aplicar-se-do as regras de
desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento dever&o ser respeitados, observadas, ainda, as excec¢des previstas
na regulamentacgdo especifica atinente aos fundos de investimento imobiliario.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo nédo podera adquirir quaisquer ativos gravados com 6nus reais.
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Limites de Concentracéo

Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverao
ser respeitados no momento da aquisicao (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI
com lastro em financiamento imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos
nos Paragrafos 1° ou 2°, do artigo 7° do Anexo Descritivo do Regulamento; (ii) até 20% (vinte por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios
originados a partir de imoveis residenciais, 0s quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos no Paragrafo 3 do artigo 7° do Anexo Descritivo do Regulamento®; e (iii) até 25% (vinte e cinco
por cento) do Patrim6nio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos
Paragrafos 1° a 3° do Artigo 7° do Anexo Descritivo do Regulamento, sem classificacdo de risco, os
guais deverao atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 4° do Artigo 7° do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro
em financiamento imobiliario dever&o atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor dos respectivos bens ou direitos dados em
garantia, incluindo, mas nédo se limitando a eventuais ativos financeiros, fiangas, seguros ou demais
garantias bancarias (Loan To Value — “LTV”) maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de durag&o de no méximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

[ll. Garantia real de imoveis ou de cotas/a¢des do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e
direitos, incluindo, mas néo se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como,
por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancérias permitidas
nos documentos da operacao, sendo certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a obrigagéo
de registro e prenotacdo de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da
operacao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment
Grade (BBB-) ou classifica¢@o correspondente.

O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificacdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de
elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas/ac¢des do veiculo detentor do imével lastro e/ou outros bens e
direitos, incluindo, mas nao se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como,
por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiancas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas
nos documentos da operacéo, sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacédo
de registro e prenotacéo de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da
operacao;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;
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[ll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo maximo de acordo com a
tabela abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Maximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora(*)

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

(*) Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou
indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser considerada a classificagédo de risco
(rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por agéncia
internacional e a escala nacional seré realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria
agéncia de classificagcéo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balang¢o da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora
auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o
aplicavel a operacéo de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel
pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua
classificagdo de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea lll, acima.

Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais deverdo atender
aos seguintes critérios de elegibilidade:

I. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcéo (recebiveis nao
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de durag&o de no méximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicao dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas/a¢bes do veiculo detentor do imovel lastro, sendo certo que,
para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscrigdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada
mediante a apresentagéo da prenotacado da garantia real no registro de iméveis competente, observada
a obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento
da operacéo;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢ao pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢gdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos)
ou classificacdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operacao, na respectiva data de emissao. Entende-

se por “Overcollateral” os recebiveis, a subordinagao, o excesso de cessao de recebiveis do CRI frente
ao saldo devedor da operacgédo (Cessao de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.
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Os CRI referenciados no item (iii) do caput deste item, e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no
momento da aquisigdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como
lastro loteamentos ou unidades de producéo fabril.

Os critérios de elegibilidade descritos acima deverao ser verificados no momento da aquisi¢cdo dos CRI.

As Letras Hipotecarias (LH) e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”) a serem investidas pelo Fundo deverao
obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua renovacao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como
emitentes instituicdes financeiras com classificacdo de risco minima equivalente a Investment Grade
(BBB-) ou classificacao correspondente.

Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢éo do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos
em total conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime
fiduciério na forma de que trata a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, o Gestor podera adquirir ativos
independentemente de autorizagéo especifica dos cotistas.

A aquisicdo ou a alienagdo dos ativos em condicbes e/ou valor diversos daqueles previamente
estabelecidos pelo Regulamento ou em assembleia geral de Cotistas deverdo ser previamente
aprovados pela assembleia geral de Cotistas.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sO serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

|. Pagamento da taxa de administracdo do Fundo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisicdo ou venda de
ativos;

lll. Investimento em ativos que atendam a Politica de Investimentos do Fundo; e
IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

O Fundo podera contratar opera¢des com derivativos, observado os termos e condi¢des estabelecidos
na regulamentacao aplicavel.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e
observada a Politica de Investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio
da aquisi¢cdo dos seguintes ativos:

I. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Il. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliério (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003 (CEPAC);

VI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

VIII. Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacéo e regulamentacao
aplicaveis, excluido o investimento direto em imoveis ou direitos reais sobre iméveis.
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Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter iméveis,
direitos reais sobre imoveis e participagfes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em qualquer regido do territério nacional, em decorréncia de:
(a) renegociacédo de saldos devedores dos ativos integrantes de sua carteira, e/ou (b) excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos ativos integrantes de sua carteira, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

O Fundo pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil. Ndo
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em iméveis. O
Fundo nao podera investir em iméveis gravados com 6nus reais.

Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacgéao dos resultados do semestre a serem distribuidos.

O percentual minimo a que se refere o item acima seré observado apenas semestralmente, sem prejuizo
da hipotese de retencédo, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&do ndo atingir o
referido minimo. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, poderdo ser retidos, total ou parcialmente,
os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos
cotistas em assembleia geral Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislacéo e
regulamentacéo pertinentes.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem
emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicéo de resultados.

Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar
sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. Alteracdo do Regulamento;
[l. Destituicdo ou substituicdo da Administradora ou do Gestor e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas Cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissao de novas Cotas por deliberacao
do Gestor, no limite do Capital Autorizado, na forma estabelecida no Regulamento;

V. Fusdo, incorporacgéo, ciséo e transformacao do Fundo;
VI. Dissolucéo e liquidacdo do Fundo, quando n&o prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Apreciacdo do laudo de avaliag&do de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Alteracéo do prazo de duracdo do Fundo;

X. Aprovacéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo
em vigor;
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XI. Alterag6es que impliguem no aumento da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance;

XIl. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, especificamente nos casos em que
o formador de mercado seja parte relacionada a Administradora, ao Gestor ou consultor especializado
do Fundo;

XIll. O plano de resolugao de patrimdnio liquido negativo; e
XVI. O pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no acima devera ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberagédo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia
da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado.

O Regulamento poderé ser alterado, independente de assembleia geral ou de consulta aos cotistas, nas
hip6teses previstas e autorizadas nos termos da regulamentacgédo aplicavel.

Compete a Administradora, mediante recomendac¢éo do Gestor, convocar a assembleia geral.

A assembleia geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento, sendo que, nesta hipotese, as despesas atinentes a
convocacao e realizacdo da assembleia geral serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

A convocacéao e instalacdo das assembleias gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢cdes especificas
atinentes aos fundos de investimento imobiliario.

A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer:
I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
II. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinérias.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

As deliberacbes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VII, X, XI e XlI
acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da assembleia geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DOS PROCEDIMENTOS DE CONVOCACAO,
INSTALAGCAO E DELIBERAGCAO DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS DO FUNDO, VEJA O
“CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL” DO REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO,
CONSTANTE DO ANEXO | DESTE PROSPECTO.
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Taxa de Administracéo

Pela prestacao dos servicos de administracdo, o Fundo pagara a Administradora e ao Gestor uma taxa
de administracdo equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado
das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgao (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos.

N&o ha, para o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administracao.

A metodologia de rateio da Taxa de Administracdo entre a Administradora e Gestor e o valor que a
Administradora e o Gestor fazem jus em relagéo a Taxa de Administragao esta disponivel para consulta
em https://realestate.patria.com/, na secdo de caracteristicas do Fundo.

Taxa de Performance

Seré devida uma taxa de performance ao Gestor, independentemente da Taxa de Administracdo prevista
no acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de
captagdo em CDI (“Taxa de Performance”).

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando
o periodo de apuracdo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, observado o
disposto abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério
do Gestor, ou quando da amortizacdo ou liquidagcdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos itens abaixo.

A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Sendo que:

+ CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissao (para as
cotas emitidas até a 3% Emissédo, é a cota patrimonial do Fundo no ultimo Dia Util de nhovembro de
2018) ou a cota patrimonial na Gltima data utilizada para apuracao da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca;

» CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDiI;

*  CP =valor patrimonial da cota do Fundo;

* CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo
apropriados e pelas amortiza¢des do Fundo realizadas por todo o periodo de apuracéao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.
N&o havera cobranga da Taxa de Performance quando Cpajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° Dia Util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patrimdnio liquido amortizada.

Tributac&o dos Investidores
Imposto sobre a Renda “IR”

Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Nos termos da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte
e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

v' suas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
v' balcédo organizado;

v" 0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

v

observado que, ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagéo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas do Fundo, ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, néo tera direito a isencao.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&o ou na liquidagédo de cotas do Fundo, por
gualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento):

v" nafonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas; e
v/ as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.
O imposto acima referido sera considerado:

v/ antecipagdo do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base
no lucro real, presumido ou arbitrado; ou

v definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

No caso de pessoa juridica, o ganho serda incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta
mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas nédo-financeiras que apurem as contribuigcbes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo néo integram a base de célculo das contribui¢cdes PIS e COFINS.

Cotistas Nao Residentes no Brasil: em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacao pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que nao residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributacdo favorecida (Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributac&o) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugcdo do CMN n° 4.373/14, é aplicavel tratamento
tributario especifico. Nessa situacdo, os rendimentos auferidos por tais cotistas estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Além disso, de acordo com o atual entendimento da Receita Federal do Brasil sobre o tema, conforme
artigo 85, 84°, da Instrugéo Normativa RFB n° 1.585/15, a isencéo do imposto de renda prevista sobre
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas Pessoas Fisicas Residentes no Brasil, com as
mesmas condi¢fes indicadas acima, se aplica aos Cotistas Ndo Residentes no Brasil pessoas fisicas,
independentemente de o investidor ser ou ndo residente em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagéo.

Considera-se Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que
nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento),
assim como o pais ou dependéncia cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a néo residentes.
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A lista de paises classificados como Jurisdicbes de Baixa ou Nula Tributagdo consta na Instrucao
Normativa da RFB n° 1.037/10.

A Lei n° 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacéo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de
realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao
exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em
aliquota méxima inferior a 17% (dezessete por cento), os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e
(iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composi¢do societéria, titularidade de bens ou
direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizagéo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Imposto sobre Operagbes Financeiras “IOF”
IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao ou
repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em funcdo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda
variavel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em
Cotas do Fundo, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio

Conversfes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das operagbes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de
recursos por Cotistas Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas & aliquota 0%
(zero). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transac¢des ocorridas
apos este eventual aumento.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.
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Informac8es sobre o Gestor, a Administradora e o Formador de Mercado
Breve Historico do Gestor

A gestéo do Fundo é realizada pelo Gestor desde 8 de julho de 2024, conforme fato relevante divulgado
ao mercado em 2 de julho de 2024. O Gestor iniciou suas atividades no mercado brasileiro em 1988, e
nestes anos tornou-se referéncia global por ser uma plataforma de investimentos alternativos na América
Latina especialista em setores-chave de alta resiliéncia, com mais de 35 anos de histérico. Com mais
de R$218 bilhdes de ativos sob gestdo e presenca global, o Gestor busca promover retornos atrativos e
consistentes a partir de oportunidades de investimento de longo prazo ao mesmo tempo em que cria
valor de forma sustentavel para regifes em que atua. Em 2021, o Gestor teve sua primeira oferta de
acOes na bolsa norte-americana NASDAQ pelo ticker PAX.

Patria Investimentos possui longa experiéncia na gestdo de ativos alternativos na América Latina

@ Aquisicio da CSHG Real Estate

Farcaria com o Bancolombia

‘aquisic3o da Private Equity Solutions da abrdn
acordo para aquisic3o da plataforma CSHG Real
Estate

Uma das maiores Plataformas de Investimentos
Alternativos ng América Lating

I Private Equity?

cuuils'lgsu da Plataforma VB! Real Estate e Igah T :%f I Global Private Markets
BRL 2 3 7 B % I

Pro forma de ativos sob
IPO: PAX @Nasdaq Gestdio!
Combinagio com Moneda = Kamaroopin

Infraestrutura

(ED] cradito

%ﬂﬂ; I Real Estate

primeir funda de Private Equity levantado

B Agdes Listadas

Fundagdo = parceriz com Salomon Brothers
{50%/50%)

Fonte: Patria. 1Ativos sob gestéo do Gestor em margo 2024, R$160 bilhdes. Ativos sob gestdo proforma reportado de R$218,7 bilhdes pendente de
transagdes de fusdes e aquisicdes M&A. Os ativos sob gestédo no fechamento da transacdo podem ser diferentes dos ativos na assinatura. 2 Private
Equity inclui Growth Equities e Venture Capital. USD | 4,9962 R$.

Em 2024, adquiriu por meio de um processo competitivo a gestdo dos fundos Patria Prime Offices FlI
(HGPOL11), Patria Imobilidrio FOF FII (HGFF11), Patria Renda Urbana FIl (HGRU11), Patria Recebiveis
Imobiliarios FIl (HGCR11), Patria Escritérios FIl (HGRE11), Castelo Branco Office Park (CBPO11) e
Patria Log FIl (HGLG11), a qual foi aprovada por meio dos seus respectivos cotistas em assembleia
geral extraordindria realizada via consulta forma (em conjunto “Patria Real Estate Brasil’). Considerando
sua participacdo na gestora VBI Real Estate e os fundos listados acima, o grupo Patria se tornou a
terceira maior gestora do mercado brasileiro de Flls no Ranking Anbima por volume.

Uma plataforma
multi-geogréfica de Real Estate Terceira maior gestora do mercado brasileiro de

Flls no Ranking Anbima

(em R$ bilhdes)

Plataforma imobiliaria
focada na América Latina BTG PACTUAL
@ Brasil
¥ Estritdrios,
¥ Rends urban, KINEA INVESTIMENTO LTDA
., v Logistics,
Colombia ¥ Recebiveis imobilidrios,
+  Fundo de Fundos
P—— ¥ besenushimento gs ates PAT=IA VBI + PATRIA + CREDIT SUISSE

- varejo
¥ Logistica

XP ASSET MANAGEMENT

@ Chile

¥ Foce ne desevolvimento de ativos

PLURAL

‘e
Fonza: Ranking AnCimalink), coreicer pro A 3 unia Se VB, PaEra @ Credt sulce, Paimia

Fonte: Ranking Anbima, considera proforma a uniéo de VBI, Patria e Credit Suisse. 1Ativos sob gestdo proforma reportado de R$31 bilhdes pendente
de transagOes de fus@es e aquisi¢cdes. Os ativos sob gestdo no encerramento da Oferta podem ser diferentes dos ativos indicados acima. USD |
4,9962 R$.
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Histérico do Patria Real Estate Brasil

Iniciada em 2003, a divisdo com foco no setor imobiliario da Credit Suisse Hedging-Griffo (‘CSHG” e
“CSHG Real Estate”, respectivamente) contava com aproximadamente R$12 bilhdes em valor de
mercado sob gestdo no fechamento de maio de 2024, construido ao longo de mais de 20 anos de
historia.

A CSHG Real Estate administrava e geria fundos de investimento imobiliario voltados para os segmentos
comercial (escritérios e imdéveis corporativos), logistico e industrial, renda urbana, de recebiveis
imobiliarios e fundo de fundos. Além disso, administrava e geria o maior fundo de logistica e o maior
fundo de renda urbana do mercado de fundos de investimento imobiliario no Brasil. Ainda, fazia a gestéo
de mais de 180 ativos imobiliarios e aproximadamente 400 locatérios, e seus fundos de investimento
imobiliario, em conjunto, tinham mais de 900.000 cotistas (dados do fechamento de maio de 2024).

Nos dias 23 e 24 de maio de 2024, os cotistas dos fundos identificados pelos tickers HGLG11, HGRU11,
HGRE11, HGCR11, HGFF11, HGPO11 e CBPO11, reunidos em assembleia geral extraordinaria, que
ocorreu via consulta formal, aprovaram a transferéncia do time e da gestédo dos fundos da CSHG para o
Gestor e da administragédo dos fundos da CSHG para a Administradora. A transacéo foi estruturada de
forma a proporcionar a continuidade das atividades de gestéo dos fundos, com a migragéo para o Gestor
de todos os profissionais que faziam essa atividade na CSHG.

Conforme disposto em ata das respectivas assembleias gerais extraordinérias, a efetiva transferéncia
da gestdo dos fundos para o Gestor e da administracdo dos fundos para a Administradora, com a saida
da CSHG como prestador de servicos do Fundo, ocorreria até o dia 30 de agosto de 2024, sendo que,
na data deste Prospecto, todos os fundos ja se encontram sob gestdo do Gestor e administracdo da
Administradora.

Os fundos de Real Estate que iniciou suas
atividades em 2003 ...

2024
2003 22007 22012 12017 2023 Patria adquire a
Inicio da CS adquire o CS adquire o CSHG contrata | UBS adquire o CSHG Real Estate
area na HG controle da HG, 100% da CSHG | a atual equipe CS
passa a ser CSHG de gestéo
O 00000 0000
2006 @ 2012
Inicio Inicio
HGBS11! cBPOL
® ® 2010 @ 2021
Inicio Inicio
HGLGLL HGRS12
HGPO11 ® 2019
Inicio
® 2009 HGFF11
Inicio
HGCRI1L ° 2,0_18
Inicio
@ 2008 HGRU1L

Inicio
HGRELL

Fonte: Dados extraidos do Gestor e da plataforma Economatica, em junho de 2024.1 HGBS11 foi transferido em 29 de outubro de 2018. 2 HGRS foi
encerrado em 31 de janeiro de 2024.

Breve Histdrico da Administradora

A area de administragdo fiduciaria do grupo Genial comecou suas atividades em 1997, como resultado
da necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais de 20 anos de
mercado, o grupo Genial administra atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de
investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de
reais) sob sua administracao.
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Breve Histérico do Formador de Mercado

Em julho de 2019, o Formador de Mercado, empresa do Grupo XP, criou uma mesa com profissionais
especialistas e dedicados a fundos de investimento com o objetivo de aumentar a liquidez do mercado
de fundos. Atualmente, € o maior formador de mercado de fundos de investimento imobiliarios do Brasil,
atuando para mais de 70 fundos de investimento.
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ANEXOS

ANEXO | - REGULAMENTO VIGENTE

ANEXO Il = ATO DE APROVACAO DA OFERTA E FATO RELEVANTE
ANEXO Il - ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO IV - INFORME ANUAL DO FUNDO
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ANEXO | - REGULAMENTO VIGENTE

69



:
e
—
<
.

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

70




REGULAMENTO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

S&o Paulo, 27 de setembro de 2024.

71



iNDICE

PARTE GERAL 1
CAPITULO | — PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS......ooocceooeeeeesceesseeessseesssseesssseessssessssseesssssesssssessssseessssees e 1
CAPITULO Il — DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO ......ooooeoeoseceesseeessseessssesssseesssssessssseesssseessseessnee 4
CAPITULO IIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR ....ooooccorsceeseeesseerse 5
CAPITULO IV = CLASSE E COTAS .oocceoeoeeseeeesseessseeesssessssseesssssesssssesssseesssseesssssesssssessssees e ssesssssees s sssessssees e 6
CAPITULO V = PRAZO....oooooooeeoseeseeessssseesssssssessssssssesssssssesssssssessssssssssssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessssssssesssssssess oo 6
CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ......ooooooeoeeveessseessseessssesssseesssssessssessssseesssssesssssessssseesssseessnoe 6
CAPITULO VII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA. ..ooosooeeeoeeeeeeesseeeesssseeesssseessssssseesssssssesssssssesssssseessssssssesssssssessssssoee 7
CAPITULO VI = FORO .ooooeeeeeeeseeeeeeseeeeessseseessssseeessssssessssssssessssssssessssssessssssseessssssesssssssessssssssessssssssesssssessessssseessssnseessssssoee 7
ANEXO DESCRITIVO.......c.ccoooooooooeeeeeeesseeeeesoeessseessssesssssessseseessssses s sssees s ssssessssseessssessssesssesessssseessssses oo 8
CAPITULO | = PUBLICO ALVO ..c..cooooooeeeeeseeeeesssssseessssseesssssseessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssessssssssessssssssessssssssesssssssesssssssess oo 8
CAPITULO 11 = PRAZO ....oooooeeeeeeeeeeeesseeeeessseseessssssesssssssessssssssessssessssessssseesssssssesssssssesssssssessssssssessssssssessssseessssssseessssesses s 8
CAPITULO 11l = RESPONSABILIDADE.........oooocoosseeesseeesseeeesseessseesssseeesssseesssseesssssesssssesssssees e sseesssees e sssees e 8
CAPITULO IV = REGIME......ooocoooeeeoeseeeeessoeessseesssees e sssesssssesssssessssseesssssesssssesssssessssseesssseesssssesssssessssssessssses oo sssees oo 8
CAPITULO V = CATEGORIA.....oooeeoseeeeseeesseeesseeesssesesssssesssssesssssessssseesssseessssesssssessssssessssessssessssseesssssessssses oo 8
CAPITULO VI = DO OBJETO....ooooeeeeeeseeeeeeseeeessssseeessssssessssssseesssssssssesssssseessssssessssssessssssssessssssssessssssssessssssesessssseeessssseess oo 8
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS ..oooccooeseeeseessseeesseeessseesssseessssessssseesssseesssseesssseessssees e sssneesssnee 9
CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO.......... 14
CAPITULO IX = DA AMORTIZAGAOQ ....oooccoooseeeseeeeseeesseeeeseeessseessssesssssesssssessssesssosesssssessssseessssessssesssssessssees oo 17
CAPITULO X—- DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS ........oooocooosccoerssceeessseeesssees e sseessssess e 16
CAPITULO X1 = DA REMUNERAGAQ ..ooccoooseoeseeeeseeesseees oo ssseesssssesssssesssssesssssesssssesssssessssseesssssesssssesssssessssseesssees oo 17
CAPITULO X1l = DA ASSEMBLEIA GERAL ..c.ccoooeeeeeeeeesseeeeseeessseessssessssessssseesssssesssssesssssessssseesssssesssssesssssessssseesssees e 19
CAPITULO Xl — DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO ....ooocooosoeoesceesseeessseesseees oo sseessssess e 23
CAPITULO XIV - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS ..oosoooesoeeeceessseessseesssoeesssesssssesssseessseesssssees e ssoees o 24
CAPITULO XV = DA TRIBUTAGAO ......ooooooseeesseessseeessseesssseesssseessssesssssesssssesssssesssssesssssessssseessssessssesssesessssseesssees oo 25
CAPITULO XVI- PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO ....ooooeooeeosseeeeessseeessssseessssseeesssssseesssssssesssssssesssssssssssssssseessssssssesssnes 25
CAPITULO XVII- DAS DISPOSICOES GERAIS .......oosoeeeseeee oo ssceesssseesssseessseeesssseesssesssssessssseessseeessssesssssees e 25

72



REGULAMENTO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

PARTE GERAL
CAPITULO | - PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Art. 1° - A administracdo do PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 11.160.521/0001-22, designado neste
Regulamento como FUNDO, sera exercida pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-906, inscrito no
CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a
exercer a atividade profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, doravante
designado ADMINISTRADORA.

Art. 2° - A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no
municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, inscrito no
CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, doravante designado GESTOR.

Art. 3° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, inclusive para realizar, conforme recomendag¢do do GESTOR, todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, observadas as disposi¢des e limitacdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia

Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, conforme

regulamentacdo em vigor:

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

C) a documentacgéo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

X,

XIV.

Conforme recomendacdo do GESTOR, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes
necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso | até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos nos termos da regulamentacéo aplicavel e neste
Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral e as recomendag¢des do GESTOR;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer deliberacdo
da Assembleia Geral, do GESTOR ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii)
na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iit) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados; e

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianca.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter

reserva sobre seus negocios.
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Art. 4° - Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas

por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposi¢oes deste Regulamento e do acordo
operacional a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA e o GESTOR (“Acordo Operacional”):

VI.

VII.
VIII.

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os ativos que poderéo vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos definida neste Regulamento,
inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras (e observado que a assembleia geral de
cotistas ndo tem competéncia para deliberar sobre a venda ou a aquisicdo de ativos pelo FUNDO,
exceto nas hipoteses em que se configure situacdo de conflito de interesses, nas quais a realizagdo da
transacao devera ser aprovada no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria);

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servigos relativos aos ativos de titularidade do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das cotas e a evolucdo do valor do
patrimonio liquido do FUNDO;

Sugerir a ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

Monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em ativos do FUNDO, observada a politica de
investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participagao
do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

Implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencdo, conservacao
e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

Celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucdo da politica de investimentos do FUNDO, com relagdo aos ativos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades

inerentes a carteira do FUNDO, exclusivamente em relagao aos ativos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do quanto disposto no Artigo 4°, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos

imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, nos termos

da Lei n® 8.668, que deterd a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

Paragrafo 2° - Independentemente de assembleia geral de cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do

FUNDO e por recomendacdo do GESTOR, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.
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Art. 5° - Aplicam-se a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas func¢des e utilizando os recursos

do FUNDO, as vedacOes e restricdes constantes da legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

Art. 6° - O GESTOR e a ADMINISTRADORA s3o os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servicos essenciais, observadas as limitacoes
legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a
administracdo (no caso da ADMINISTRADORA) e a gestdo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada
prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuagdo, individualmente, contratar, em nome do
FUNDO, prestadores de servicos terceiros (devidamente habilitados e autorizados a prestagcdo do servico

contratado).

Paragrafo 1° - O FUNDO responde diretamente pelas suas obriga¢des legais e contratuais assumidas pelos
prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servico essenciais do FUNDO e os demais prestadores
de servico do FUNDO néo respondem por tais obrigacdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem

quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Paragrafo 2° - Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO
(que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servico prestado dentro da esfera
de atuacdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,

nas hipoteses expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 3° - A responsabilidade de cada prestador de servigo essencial e demais prestadores de servicos
perante o FUNDO e demais prestadores de servicos é individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigaces previstas na regulamentagdo em vigor,
neste Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A
avaliacdo de responsabilidade dos prestadores de servico também deverd levar sempre em consideragdo os
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus

Servicos.

Paragrafo 4° - Os prestadores de servicos do FUNDO nédo possuem responsabilidade solidaria entre si.
CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Art. 7° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, conforme aplicavel e sem

prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente, seja prestando-os diretamente,

hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante contratacdo de terceiros

(mediante prévia orientagdo do GESTOR):
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Manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

. Escrituracao de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros; e

V. Auditoria independente.

Art. 8° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO e
as expensas deste, os seguintes servicos facultativos (mediante prévia orientagdo do GESTOR), conforme

aplicavel e sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
o GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

M. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Pardgrafo 1° - Os servicos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros (nesta hipétese, mediante recomendacdo do GESTOR), desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras

dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 2° - E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da funcdo

de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentagdo em vigor.

CAPITULO IIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 9° - A ADMINISTRADORA ou o GESTOR, conforme o caso, devem ser substituidos nas hipoteses de

rendncia ou destitui¢do pela Assembleia Geral.
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Paragrafo 1° - Na hipotese de renuncia da ADMINISTRADORA, esta ficard obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual
devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicito da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, conforme o caso, serdo

observadas as disposi¢es constantes da regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO IV - CLASSE E COTAS

Art. 10 - O FUNDO é composto por uma Unica classe de cotas.

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fra¢des ideais de seu patrimdnio, ndo sdo resgataveis e tém a

forma escritural e nominativa.
Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacéo
de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
Paragrafo 2° - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
"Registro dos cotistas" ou do extrato expedido pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") em nome dos cotistas
para as cotas custodiadas eletronicamente na B3, conforme aplicavel.
Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:
Né&o podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO; e
I. Nado responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imodveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever.
CAPITULO V - PRAZO

Art. 13 - O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.

CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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Art. 14 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as

demonstracoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas

pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO VII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Art. 15 - Considera-se o correio eletrénico, ou quaisquer outras formas de comunicagdo admitidas nos termos
da legislacao ou regulamentacdo aplicaveis, como forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA
e os cotistas para todos os fins, inclusive para convocacao de assembleias gerais de cotistas e procedimento de

consulta formal.

Paragrafo 1° - Compete ao cotista manter suas informagdes cadastrais atualizadas, incluindo o seu endereco
eletronico, perante os prestadores de servios do FUNDO aplicaveis, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO VIII - FORO

Art. 16 - Fica eleito o foro da cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo, 27 de setembro de 2024.
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REGULAMENTO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
ANEXO DESCRITIVO
CAPITULO | - PUBLICO-ALVO

Art. 1° - O FUNDO ¢ destinado aos investidores em geral.

CAPITULO Il - PRAZO
Art. 2° - O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.

CAPITULO IIl - RESPONSABILIDADE

Art. 3° - O FUNDO possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as regras e procedimentos

previstos neste Regulamento.

CAPITULO IV - REGIME

Art. 4° - O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer o

resgate de suas cotas.

CAPITULO V - CATEGORIA

Art. 5° - O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobilidrio, regido nos termos da

Lei n° 8.668, deste regulamento ("Regulamento”) e da regulamentagao aplicavel.

CAPITULO VI - DO OBJETO
Art. 6° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisicao,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimentos do FUNDO.
Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que busque

acompanhar a variacdo do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI bruto, pela aplicagdo dos recursos de

acordo com a politica de investimentos.
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Paragrafo 2° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isen¢éo de risco para o investidor.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 7° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR, segundo uma politica de investimentos de
forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociagdo de suas cotas no mercado

de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR consistira na aplicagdo de recursos do
FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
através da aquisicdo de CRI; e (i) auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Anexo
Descritivo, caso os recursos do FUNDO ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i" acima. O
investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patrimonio Liquido do

FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO terd um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados do encerramento de cada
oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Paragrafo acima e, apés este periodo, aplicar-se-ao as regras

de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas

na regulamentacdo especifica atinente aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 5° - Caso a carteira do FUNDO nao observe os limites estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, a ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do GESTOR, convocara Assembleia Geral de

cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

l. Incorporacao ao patrimonio de outra classe de cotas;
I. Cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor que nao seja parte relacionada ao
gestor a ser eventualmente substituido; ou

[l Liquidacdo.

Paragrafo 6° - A assembleia geral pode decidir, ainda, sobre a alternativa de transferir a administracdo ou a

gestdo do FUNDO, ou ambas.
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Paragrafo 7° - A alteracdo da Politica de Investimentos, conforme prevista neste Capitulo VII, dependera de
alteracdo ao presente Regulamento, a ser deliberada em assembleia geral de cotistas, observado o quérum de

aprovacao estabelecido neste Regulamento.

Art. 8° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os seguintes limites deverdo
ser respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis comerciais e em CRI com
lastro em financiamento imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos
Paragrafos 1° ou 2°, abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado
em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis residenciais, os quais deverao atender
aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 3°, abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos Paragrafos 1° a 3° do Artigo

7°, sem classificacdo de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 4°.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis comerciais e os CRI

com lastro em financiamento imobilidrio, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor dos respectivos bens ou direitos dados em
garantia, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais ativos financeiros, flancas, seguros ou demais
garantias bancarias (Loan To Value - "LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

I Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢cdo dos CRI;

II. Garantia real de imoveis ou de cotas/acdes do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e
direitos, incluindo, mas nao se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como,
por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas
nos documentos da operacado, sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a obrigagéo
de registro e prenotacdo de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da
operacao;

V. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo FUNDO, de no maximo 10% (dez por cento)
do Patrimonio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a /nvestment

Grade (BBB-) ou classificacdo correspondente.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de imoveis comerciais ou com lastro em
financiamento imobiliario que ndo possuam classificacdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de

elegibilidade descritos abaixo.

Garantia real de imoveis ou de cotas/a¢Ses do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e
direitos, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como,

por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas
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VI.

nos documentos da operagao, sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a obrigacao
de registro e prenotacdo de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da
operagao;

Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora
deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV e prazo maximo de acordo com

a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da
Garantidora*
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating) divulgada no
Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificacdo
de risco (rating) internacional, podera ser considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora,

nao havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operacao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por agéncia
internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela propria

agéncia de classificagdo de risco internacional.

Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdao pelo FUNDO, de no maximo 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido do FUNDO;

Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora
auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando, conforme o
aplicavel a operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel
pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua

classificagdo de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.
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Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios pulverizados originados a partir de imodveis

residenciais, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

LTV méximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

Il. Prazo total de duracdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

I, Garantia real de imoveis ou de cotas/a¢Ses do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e
direitos, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como,
por exemplo, eventuais ativos financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas
nos documentos da operacdo, sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacdo
de registro e prenotacdo de tal garantia real seja realizado em prazo determinado no instrumento da
operagao;

V. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo 5% (cinco por cento)
do Patrimonio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisi¢do do CRI pelo FUNDO, equivalente a "A-" (A
menos) ou classificacdo correspondente;

VI. A somatéria do “"Overcollateral” (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagao, na respectiva data de emissdo. Entende-
se por “Overcollateral” os recebiveis, a subordinagdo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente
ao saldo devedor da operacao (Cessdo de recebiveis > Saldo devedor do CR), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por terceiro.

Paragrafo 4° - Os CRI referenciados no item (i) do caput deste Artigo, e sem classificagdo de risco, ndo poderao,
no momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do FUNDO
individualmente; (b) possuir LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou

unidades de producao fabril.

Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ao 4° deste Artigo 8° deverdo ser

verificados no momento da aquisi¢do dos CRI.

Paragrafo 6° - Em relagdo aos titulos e valores mobilidrios ja existentes na carteira do FUNDO em 09 de outubro
de 2017, a ADMINISTRADORA tera até o dia 07 de abril de 2018 para enquadra-los a politica de investimentos

prevista no caput deste Artigo 8°.

Art. 9° - As Letras Hipotecarias ("LH") e Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI") a serem investidas pelo FUNDO
deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua renovacao da LH ou da LCl pelo FUNDO, ter
como emitentes instituicdes financeiras com classificacdo de risco minima equivalente a /nvestment Grade (BBB-

) ou classificagdo correspondente.
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Art. 10 - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patrimonio do FUNDO deverdo ter sido

emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentacao vigentes, e deverdo contar com regime

fiduciario na forma de que trata a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art. 11 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o GESTOR poderd adquirir ativos

independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

Paragrafo Unico - A aquisicdo ou a alienacdo dos ativos em condicées e/ou valor diversos daqueles previamente

estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados

pela Assembleia Geral.

Art. 12 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo

relacionados:

Pagamento da Taxa de Administracdo do FUNDO;

Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisi¢do ou venda de
ativos;

Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do FUNDO; e

Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Art. 13 - O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos, observados os termos e condicdes estabelecidos

na regulamentacao aplicavel.

Art. 14 - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e

observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste Regulamento, podera se dar por meio da

aquisicdo dos seguintes ativos:

VI.

VIL.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Letras Hipotecarias (LH);

Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FlII");

Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003 (CEPAC);

Debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios permitidos, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao
FUNDO;

Letras Imobiliarias Garantidas (LIG);
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VIIL. Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo

aplicaveis, excluido o investimento direto em imoveis ou direitos reais sobre imoveis.

Paragrafo 1° - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter
imoveis, direitos reais sobre imodveis e participacbes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em qualquer regido do territério nacional, em decorréncia de:
(a) renegociacao de saldos devedores dos ativos integrantes de sua carteira, e/ou (b) excussdao de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos ativos integrantes de sua carteira, dos quais resulte a transferéncia do

produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera ser titular de ativos relacionados a iméveis localizados em quaisquer regides
do Brasil. Ndo obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em

imoveis.

Paragrafo 3° - O FUNDO né&o podera investir em imdveis gravados com onus reais.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 15 - As cotas, apos subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderao ser negociadas nos ambientes da B3, cabendo ao GESTOR a definicdo quanto

ao ambiente de negociagdo das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 16 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
FUNDO, o GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$
4.720.171.339,49 (quatro bilhdes, setecentos e vinte milhdes, cento e setenta e um mil, trezentos e trinta e nove
reais e quarenta e nove centavos), observado o disposto no Paragrafo 1° deste Artigo; (ii) ndo haja permissdo
para integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; (iii) 80% (oitenta por cento) do patrimoénio
liguido do FUNDO esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em LCl) no
fechamento do més imediatamente anterior ao ato do GESTOR que deliberar a nova emissao de Cotas; (iv) o
volume da oferta para cada emissao das novas cotas pelo GESTOR seja limitado a 35% (trinta e cinco por cento)
do patrimoénio liquido atualizado do FUNDO no fechamento do més imediatamente anterior ao ato do GESTOR
que deliberar a nova emissdo de cotas, e (v) o valor da cota de emissdo seja igual ou superior ao valor da cota
patrimonial do FUNDO do més imediatamente anterior ao ato do GESTOR que deliberar a nova emissao de

Cotas (“"Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de novas cotas do FUNDO pelo GESTOR podera ser

realizada nos termos da regulamentacdo vigente. Ndo obstante a prerrogativa estabelecida no presente
paragrafo, os cotistas do FUNDO, reunidos em Assembleia Geral de cotistas, mediante proposta do GESTOR,
poderdo aprovar novas emissdes de cotas do FUNDO, de tempos em tempos, sem a utilizagdo do saldo de

emissdo do Capital Autorizado, o qual nesse caso permanecera inalterado.
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Paragrafo 1° - Ndo serdo descontados do valor do Capital Autorizado nos termos deste Artigo: (i) quaisquer
montantes captados pelo FUNDO com ofertas realizadas até 27 de julho de 2022; ou (ii) o valor captado com
ofertas de cotas do FUNDO que tenham sido aprovadas em Assembleia Geral, de modo que todo o valor de
R$ 4.720.171.339,49 (quatro bilhGes, setecentos e vinte milhdes, cento e setenta e um mil, trezentos e trinta e
nove reais e quarenta e nove centavos) poderd ser utilizado pela Administradora para deliberar sobre a

realizacao de futuras emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao por Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Caberd ao GESTOR ou a Assembleia Geral Extraordinaria, conforme o caso, definir os termos e
condicOes da respectiva emissao de cotas, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de subscrigdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da

regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 3° - O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de

quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 4° - Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma do caput deste Artigo, o preco de emissdo das
cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado

das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos da respectiva oferta.

Paragrafo 5° - Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data
a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na proporcdo da quantidade de cotas que possuirem, observados os procedimentos operacionais do
escriturador das cotas e da B3. A critério do GESTOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito
de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos

na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 6° - A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagao
aplicavel, e aprovada pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo a ser
estabelecido nos termos do instrumento que aprovar a emissdo das respectivas cotas a serem integralizadas

em imodveis, bens e direitos.

Paragrafo 7° - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cada emissdao do

FUNDO é aquele definido nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Paragrafo 8° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se

prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 17 — A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobilidrios em conformidade com a regulamentacédo aplicavel.

Art. 18 — N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 19 — Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista, salvo o

disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina
a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo

FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estaréa sujeito a todos os impostos e contribui¢des

aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR nédo dispéem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributario

mais benéfico a estes.

CAPITULO IX - DA AMORTIZACAO

Art. 20 — A critério do GESTOR, as cotas poderdo ser amortizadas, proporcionalmente ao montante que o valor
gue cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, observados a disponibilidade de
caixa do FUNDO e os procedimentos aplicaveis da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ndo sendo da competéncia da Assembleia Geral Extraordinaria
a deliberacdo sobre tais matérias. As amortizagdes de cotas serdo precedidas de comunicacdo pela

ADMINISTRADORA aos cotistas.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 21 — A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.
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Art. 22 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de

antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuigdo de resultados.

Paragrafo 3° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que

forem emitidas.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas semestralmente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo 5° -Sem prejuizo do disposto acima, poderao ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral

Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo pertinentes.

Art. 23 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela ADMINISTRADORA

aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 1° - A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina do FUNDO e/ou da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.
CAPITULO XI - DA REMUNERACAO
Art. 24 - Pela prestagdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o FUNDO pagarad a ADMINISTRADORA e

ao GESTOR a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o valor de mercado das

cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
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FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do

més seguinte ao da concessao da autorizagcdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA, mediante orientagdo do GESTOR, podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados. Caso o
somatério das parcelas exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correrd as expensas da

ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Paragrafo 3° - A metodologia de rateio da Taxa de Administragcdo entre a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR e o
valor que a ADMINISTRADORA e o GESTOR fazem jus em relacdo a Taxa de Administracdo estad disponivel
para consulta na pagina eletrénica do FUNDO (https://realestate.patria.com/), na secdo de caracteristicas do
FUNDO.

Art. 25 - Sera devida uma taxa de performance ao GESTOR, independentemente da Taxa de Administracdo
prevista no Art. 24 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa

média de captagdo em CDI — Certificados de Dep0dsitos Interfinanceiros (“CDI") (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuracédo encerrado no ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro observado
o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critério do GESTOR, ou quando da amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que ocorrer

primeiro, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.
Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciard no 1° (primeiro) dia util
de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do ultimo dia Util de novembro de 2018, e
se encerrara no Ultimo dia util de junho de 2019.
Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a formula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissdo (para as cotas emitidas

até a 3.2 Emissao, € a cota patrimonial do FUNDO no ultimo dia util de novembro de 2018) ou a cota patrimonial

na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.
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CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO apropriados

e pelas amortizacées do FUNDO realizadas por todo o periodo de apuragéao.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance,

Paragrafo 5° - Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia util subsequente

ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patrimdnio liquido amortizada.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 26 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

VI.
VII.

VIII.

XI.
XIl.

X,
XIV.

Demonstrag¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Alteracao do Regulamento;

Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou do GESTOR e escolha de seu substituto;
Emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas cotas por deliberagdo do
GESTOR, no limite do Capital Autorizado, na forma estabelecida neste Regulamento;

Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

Dissolugdo e liquidacao do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;
Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
em vigor;

Altera¢des que impliqguem no aumento da Taxa de Administragdo e/ou da Taxa de Performance;
Contratacao de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos casos em que o
formador de mercado seja parte relacionada a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou consultor do
FUNDO;

O plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo; e

O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste Artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,

cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacbes, e do Regulamento consolidado do

FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos

cotistas, nas hipdteses previstas e autorizadas nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 4° - Considerando que o FUNDO possui uma Unica classe, todas as assembleias serdo consideradas,

para fins regulatorios, como assembleias gerais.

Art. 27 - Compete a ADMINISTRADORA, mediante recomendac¢do do GESTOR, convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observados
0s requisitos estabelecidos neste Regulamento, sendo que, nesta hipdtese, as despesas atinentes a convocacdo

e realizacdo da Assembleia Geral serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

Paragrafo 2° - A convocagédo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des especificas

atinentes aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 3° - A primeira convocacgdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria

e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral Ordinaria.
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Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participa¢des constantes do

registro de cotistas na data de convocacédo da Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - O GESTOR sera responsavel pela nomeacao do presidente e do secretario de cada Assembleia
Geral do FUNDO.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

[l Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam

admitidas a negociacéo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo incluem, no minimo:

l. As demonstracdes financeiras;

Il. O parecer do auditor independente;

[, O formulario eletronico cujo conteddo reflete as disposicbes estabelecidas nos termos da
regulamentacdo aplicavel, conforme o caso; e

V. O relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e

Il. As informagdes exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 4° do Artigo 27 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 27, o pedido de inclusdo

de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 29 - As delibera¢des da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberacSes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VI, X, Xl e

Xll do Artigo 26 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
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25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo
certo que seu respectivo prazo de resposta sera estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de

consulta formal, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

Art. 30 - O pedido de procuragado, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou anuncio publicado, conforme regulamentacao vigente, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

M. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas

do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:
l. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

I. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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Paragrafo 4° - E vedado 8 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
[1. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome

de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo 1° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 2° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Pardgrafo 3° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO os cotistas cuja legislagdo ou

regulamentacdo aplicavel vede o direito de voto.

Paragrafo 4° - Nao se aplica a vedacao de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme

estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XIIl - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 32 - No caso de dissolucdo ou liquidagéo, o patriménio do FUNDO seréa partilhado aos cotistas, apds sua
alienacdo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do
FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
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Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,
quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio do FUNDO,

acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo as regras
especificas aos fundos de investimento imobiliario e, conforme aplicavel, as regras gerais de fundos de

investimento.
CAPITULO XIV - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Art. 33 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger até 1 (um) representante para exercer as

funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e

que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

I 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
Paragrafo 2° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do

FUNDO, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fung¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[1. N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita

ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres do representante dos cotistas sdo aquelas definidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XV - DA TRIBUTAGCAO

Art. 34 - O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos a tributacdo estabelecida nos termos da legislacdo pertinente.

CAPITULO XVI - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Art. 35 — A ADMINISTRADORA verificard se o Patrimdnio Liquido estd negativo nos seguintes eventos: (i)
chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos permitidas nos termos deste Regulamento e
empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcao; (i) exercicios de opcdes de compra e de
venda caso o FUNDO figure na ponta vendedora; (iit) eventos de default em ativos de crédito que porventura
o FUNDO tenha em carteira; e (iv) outros eventos que a ADMINSITRADORA identifique e que possam gerar

impacto significativo no Patrimonio Liquido.

Paragrafo Unico - Uma vez observado que o Patriménio Liquido esta negativo, a ADMINISTRADORA devera

observar os procedimentos previstos na regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XVII- DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 36 - Os encargos do FUNDO sdo aqueles descritos nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Paragrafo 1° - Uma vez que o FUNDO é constituido com classe Unica, todos os encargos e contingéncias do
FUNDO serdo debitados do seu patrimonio, observado que, caso sejam emitidas novas classes ou subclasses,
determinadas despesas poderao ser alocadas especificamente em relagdo a cada uma das classes ou subclasses,

nos termos admitidos na regulamentagao aplicavel.

Art. 37 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores de ativos
investidos pelo FUNDO sera exercido pelo GESTOR ou por representante legalmente constituido, de acordo

com a politica de voto disponivel para consulta no site do GESTOR.

Art. 38 - A divulgacdo de informacgdes sobre o FUNDO devera ser abrangente, equitativa e simultanea para

todos os cotistas.

Paragrafo 1° - Considera-se o correio eletronico, ou quaisquer outras formas de comunicacdo admitidas nos
termos da legislagdo ou regulamentacdo aplicadveis, como forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas para todos os fins, inclusive para convocacdo de assembleias gerais de

cotistas e procedimento de consulta formal.

Paragrafo 2° - Compete ao cotista manter suas informacgdes cadastrais atualizadas, incluindo o seu endereco
eletronico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Paragrafo 3° - Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atestado”, “manifestacdo de voto” ou
“concordancia” dos cotistas, que estes se deem por meio eletronico, mediante envio ao enderego eletrénico do
cotista cadastrado junto a ADMINISTRADORA, mediante confirmacdo de entrega ou recebimento, a ser

emitida pelo respectivo computador do remetente.

Art. 39 —Para a constituicdo do patrimonio inicial, foram emitidas na 12 (primeira) emissao, 30.000 (trinta mil)

cotas, no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada uma.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO B

PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSASILIDADE LIMITADA hiows

CNPJ n° 11.160.521/0001-22 ?3,

Coadigo ISIN: BRHGCRCTFO000 53

Cédigo de Negociagéo das Cotas na B3: HGCR11 & e

Nome de Pregéo: FIl HGCR PAX (& ?‘i

-

BANCO GENIAL S.A., instituigao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”") sob o n® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n®
15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administradora”), a pedido do PATRIA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Cidade Jardim, n° 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ sob o n°
12.461.756/0001-17, habilitado para a gestao de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio
CVM n® 11.789, de 06 de julho de 2011 ("Gestor"), e nos termos do artige 15 do Anexo Descritivo
do Regulamento do PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, tundo de investimento imobilidrio inscrito no
CNPJ sob o n® 11.160.521/0001-22 (“Fundo”}, cuja versao vigente é datada de 08 de julho de 2024
(“Regulamento”), que permite 8 Administradora realizar novas emissdes de cotas no montante total
de até R$ 4.720.171.339,49 (quatrc bilhdes, setecantos e vinte milhdes, cento e setenta e um mil,
trezentos e trinta e nove reais e quarenta e nove centavos}, para o fim exclusivo de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagao da
assembleia geral de cotista, resolve aprovar a realizagao da 10® (décima) emissao de cotas do Fundo
("10®* Emissdo"), a qual sera objeto de oferta publica de distribuigao, destinada ao publico em geral,
sob o regime de melhores esforgos de coiocacgdo. e condtzida sob o rito de registro ordinario de
distribuicao, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucdao CVM 160"), da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 175"), do Regulamento e das demais disposi¢Ses legais, regulamentares
e autorregulatdrias aplicaveis ("Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no
Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e demais termos e condigbes constantes
dos demais documentos da Oferfa, a quai sera realizada sob coordenagdo e distribuicdo de
instituicdo financeira autorizada a atuar na quaiidade de coordenador lider ("Coordenador Lider"),
a ser coniratade pelo Gestor e indicado nos documentos da Oferta, podendo inclusive ser a
Administradora, acima quaiificada, ou outras empresas integrantes de seu grupo econdmico, e que
pcdera contar com a adesdo de outras instituigbes interrnediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, :zelecionadas e contratadas pelo Coordenador Lider
(“Participantes Especiais” e, ein conjunto com ¢ Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes
da Oferia”). A contratagdo do Coordenador Lider e dos Participanies Especiais da Oferta atendera
aos requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta,
inclusive a remuneracdo das Instituigdes Participantes da Oferta, serfo integralmente arcados pelos
Investidores (conforme deifinide no Anexo 1) que subscreverem as cotas da 10* Emissdo, mediante
o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo (conforme d=finido no Anexo i).
Os termos em letra maitsciia nao expressamente definidos nesle documento terdo o significado que
Ihes for atribuido no Regulamento.
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Sendo assim, assina o presente instrumento em uma via eletrénica.

Sao Paulo, 31 de julho de 2024.

BANCO GENIAL S.A.
(Administradora)

DocuSigned by:

DocuSigned by:

(infin Sant' ana Ao Blintiva

PATRIA

Nome: Y Nome:
Cargo: Diretor Cargo: piretor
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PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

ANEXO | Wy
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO : I>

RESPONSABILIDADE LIMITADA o MR
CNPJ n° 11.160.521/0001-22 -
Codigo ISIN: BRHGCRCTF000 -
Cédigo de Negociagio das Cotas na B3: HGCR11 N
Nome de Preg&o: FIl HGCR PAX 34
# &
a0
SUPLEMENTO DO ATO DO ADMINISTRADOR ~

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 10® Emisséo do Fundo:

(a)

(c)

(d)

Quantidade de Cotas da 10® Emissao: Inicialmente, até 5.395.250 (cinco milhdes, trezentas
e noventa e cinco mil, duzentas e cinquenta) cotas (“Cotas da 10? Emisséao”), podendo referida
quantidade ser (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicac Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo (conforme abaixo definido);

Valor da Oferta: Inicialmente, até R$ 538.499.902,50 (quinhentos e trinta e oito milhdes,
quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Valor da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Valor Minimo;

Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 10? Emiss&o,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas da 10 Emisséao
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 134.624.925,72 (cento e trinta e
quatro milhGes, seiscentos e vinte e quatro mil, novecentos e vinte e cinco reais e setenta e
dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, equivalente a 1.348.812 (um
milhdo, trezentas e quarenta oito mil, oitocentas e doze) Cotas da 10? Emisséo (“Novas Cotas
do Lote Adicional”), que, somadc a quantidade das Cotas da 10° Emisséo originalmente
ofertadas, totalizara 6.744.062 (seis milhdes, setecentas e quarenta e quatro mil e sessenta e
duas) Cotas da 10® Emissdo, equivalente a R$ 673.124.828,22 (seiscentos e setenta e trés
milhdes, cento e vinte e quatro mil, oitocentos e vinte e oito reais e vinte e dois centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo ofertadas nas mesmas condigbes, prego e caracteristicas das Cotas da 10 Emissé&o
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a8 CVM
ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a colocagao das Novas Cotas
do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao
pelo Coordenador Lider com a participagdo dos Participantes Especiais (conforme abaixo
definido);

Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a
distribuigdo parcial das Cotas da 10? Emissao, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscrigdo e integralizagéo da totalidade de tais Cotas da 10® Emiss&o no ambito
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da Oferta, desde que seja atingido o Valor Minimo ("Distribuigdo Parcial”). Atingido o Valor
Minimo, as Cotas da 10* Emissdo excedentes gque nado forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora;

Valor Minimo: A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigéo e integralizagéo de, no
minimo, 300.572 (trezentas mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas da 10° Emisséo,
correspondente a R$ 30.000.091,32 (trinta milhdes, noventa e um reais e trinta e dois
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Valor Minimo”). Atingido o Valor
Minimo, as demais Cotas da 10? Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuigo deverdo ser canceladas pela Administradora.
Uma vez atingido o Valor Minimo, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderédo encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso néo seja atingido o

Valor Minimo, a Oferta devera ser cancelada, nos termos do artigo 73, §3° da Resolugdo CVM
160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Valor Minimo, os valores
ja integralizados seréo devolvidos aos Investidores, acrescidos de Rendimentos (conforme
abaixo definido), no prazo informado em comunicado ao mercado a ser oportunamente
divulgado pela Administradora;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo. N&o obstante, os cotistas
do Fundo na Data Base poderao participar da Oferta para o exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme termos definidos abaixo. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisi¢éo de Cotas
da 102 Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugédo
CVM n°® 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada;

Valor de Emissao por Cota: o valor de emissao sera equivalente a R$ 99,81 (noventa e nove
reais e oitenta e um centavos) por Cota da 10® Emissdo, sem considerar o Custo Unitéario de
Distribuicao (“Valor de Emisséao por Cota”). O Valor de Emissao por Cota foi determinado com
base no valor patrimonial das Cotas (conforme abaixo definido) do Fundo no fechamento do
més imediatamente anterior a reaiizagdo desse Ato do Administrador, qual seja, 28 de junho
de 2024, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo na
referida data e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 15, paragrafo 4°, alinea
“(a)’, do Anexo Descritivo do Regulamento;

Custo Unitario de Distribuigcdo: Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 10® Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribui¢éo por Cota da 102 Emisséo, que sera equivalente
a até 3,35% (irés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissao por Cota e sera correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigéo
primdria das Cotas da 10® Emissdo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribuigdo”), e
cujo valor definitivo sera previsto nos documentos da Oferta, sendo certo que, caso, apos a
data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario
de Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuig&o primaria das Cotas da 10*
Emissao, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Cotas da 10® Emisséo, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

Prego de Aquisigdo: O prego de aquisicdo sera equivalente ao Valor de Emissédo por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuigéo (“Prego de Aquisicao”);
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Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 30 (trinta) Cotas da 10? Emiss&o, correspondente a R$ 2.994,30
(dois mil, novecentos e noventa e quatro reais e trinta centavos), sem considerar o Cuéto
Unitario de Distribui¢do (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade
de Cotas da 10® Emissao efetivamente alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipéteses de Distribuigdo Parcial e de rateio, nos termos a serem previstos
nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas
do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

Direito de Preferéncia: Nos termos do Paragrafo 5° do Artigo 15 do Anexo Descritivo do
Regulamento, sera outorgado direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data-Base
(conforme abaixo definido) na subscrigdo das Cotas da 10? Emissdo, na propor¢éo do nimero _|
de Cotas de sua titularidade na Data Base (‘Direito de Preferéncia”). A data base para a
definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscricdo e
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integralizagao das Cotas da 107 Emissé&o sera data indicada via Fato Relevante, sendo certo
que, apoés o fechamento do mercado em referida data, sera verificada a relagdo de cotistas que
poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem como o niimero de Cotas da 10? Emissdo a que
cada um tera direito (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas
em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, durante o prazo a ser previsto no
cronograma da Oferta, conforme aplicacdo do fator de propor¢cdo a ser oportunamente
divulgado. Caso a quantidade de Cotas da 10® Emiss&o a cuja subscri¢ao o cotista fizer jus ndo
perfaga um nlmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscrigdo de Cotas da 10? Emisséo fracionarias, de acordo com o Reguilamento. N&o sera
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros;

Forma de Integralizagao: As Cotas da 10® Emissao serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data a ser informada nos documentos da Oferta;

Regime de distribuicdc de Cotas da 10® Emissdo: A Oferta consistira na distribuigéo publica
priméaria das Cotas da 10° Emiss&o (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
aplicavel), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, observados os termos do artigo
28, IV da Resolugdo CVM 160, da Resolugao CVM 175 e demais leis e regulamentagoes
aplicaveis, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo;

Numero de Séries: Série Unica;

Forma de Subscricdo e Integralizagao: Exceto pelas Cotas da 10° Emissé@o objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 10 Emissdo serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos operacionais da B3, na data de liquidagdo da Oferta. Os Investidores
integralizardo as Cotas da 10* Emissao a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidag&o e procedimentos aplicaveis
da B3;

Periodo de Distribuigdo: A subscrigdo das Cotas da 10® Emissao objeto da Oferta devera ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do anuncio de
inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”);

Registro para distribuicdo e negociagdo das Cotas da 10 Emissdo: As Cotas da 10°
Emisséo serdao admitidas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado
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(r)
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(1)

secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as negociag¢bes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas da
10® Emissédo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador (conforme abaixo definido)
sera responsével pela custodia das Cotas da 10* Emissdo que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3;

Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 10° Emiss&o farao jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigbes aos
demais cofistas, a partir da conversdo dos recibos das Cotas da 10° Emissdo em Cotas.
Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus ao recebimento de rendimentos (ndo incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo
Unitario de Distribuigéo) correspondentes ao que for menor entre (a) 77,5% (setenta e sete
inteiros e cinco décimos por cento) da variagéo do CDI; e (b) o valor a ser distribuido no
respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata temporis, desde a
respectiva data de liquidag¢éo (“‘Rendimentos”);

Destinacao dos recursos captados: Os recursos a serem obtidos com a 10 Emisséo serao,
quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pelo Gestor na medida em que este
identifique e negocie Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e outros ativos para
integrar o patriménio do Fundo que obedegam a politica de investimentos do Fundo e estejam
alinhados com as estratégias definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo; e

Demais Termos e Condigoes da Oferta: Os demais termos e condigbes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.
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.Certificado de conclusdo - 6 QGD § 0 .I 2 C c f. 8 7

|D de envelope: BSEESFS8SEEBA4EOCAB2BO3CFAFEBGBFF & o Estado: Concluido

Assunto: 10* Emissdc Patria Recebiveis Imobiliarios - Ato do AdrR}QEt:;(_jqr‘ X nue

Envelope de origem: i =

Pagina do documento: 6 Assipaturas: 2 _ , Autor do envelope:

Certificar paginas: 5 Iniciais: 0 Pietra Marinelli

Assinatura guiada: Ativada RUA SURUBIM, 373, 4° ANDAR, CIDADE
Selo do 1D do envelope: Ativada MONGOES

Fuso horério: (UTC-03:00) Brasilia Sao Paulo, 04571-050

pietra.marinelli@genial.com.vc ,
Endereco IP: 163.116.233.44

Controlo de registos

Estado: Original Titular: Pietra Marinelli Local: DocuSign

31/07/2024 11:07:37 pietra.marinelli@genial.com.vc
Eventos do signatario Assinatura Carimbo de data/hora
Cintia Santana de Oliveira Pcinighnd by Enviado: 31/07/2024 11:09.07
cintia.santana@genial.com.vc (infia Santana Ao Plivciva Visualizado: 31/07/2024 11:11:32

Diretor R Assinado: 31/07/2024 11:11:38

Nivel de seguranca: Correio eletronico, Autenticagao N . .
de conta (Nenhuma) Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Utilizar o enderego IP: 177.26.82.13
Assinado através de dispositivo movel

-Aviso legal de registios e assinaturas eletronicos:
Aceite: 15/04/2021 12:12:24
ID: fb0e0458-655b-4ceb-b57¢-0782f38d773a

Rodrigo Godoy o s Enviado: 31/07/2024 11:09:07
rodrigo.godoy@genial.com.vo Kodisp Codoy Visualizado: 31/07/2024 13:30:33
DIRETOR R Assinado: 31/07/2024 13:30:38

Banco Genial

Nivel de seguranga: Correio eletrénico, Autenticagdo
de conta (Nenhuma)

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Utilizar o enderego IP: 163.116.233.55

Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos:
Nao disponivel através do DocuSign

Eventos de signatario presencial Assinatura Carimbo de data/hora
Eventos de entrega do editor Estado Carimbo de data/hora
Eventos de entrega do agente Estado Carimbo de data/hora
Evento de entrega do intermediario Estado Carimbo de data/hora
Eventos de entrega certificada Estado Carimbo de data/hora
Eventos de copia Estado Carimbo de data/hora
Eventos relacionados com a Assinatura Carimbo de data/hora
testemunha

Eventos de notario Assinatura Carimbo de data/hora
Eventos de resumo de envelope Estado Carimbo de data/hora
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. Eventos de resumo de envelope Estado

Envelope enviado Com hash/encriptado

" Entrega certificada Seguranga verificada
Processo de assinatura concluido Seguranga verificada
Concluido

Seguranga verificada
Eventos de pagamento Estado

Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos
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Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos criado em: 06/12/2017 19:03:37 REGERTRO S M rs e~ yry =
As patrtes concordam em: Cintia Santana de Oliveira AR

!;’35":. 61205487

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRﬁNT(';"O DE RE(;ISTROS'EEETR
ONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacio de Assinatura

Periodicamente, a GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES SA poderi estar
legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos ou divulgacdes por escrito. Estdo
descritos abaixo os termos e condi¢des para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes
eletronicamente através do sistema de assinatura eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por
favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informagdes abaixo, e se vocé puder acessar essas
informagdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por
favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste
documento.

Obtencao de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nés uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nés a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente ap6s a
sessdo de assinatura, e se voc€ optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera acess
a-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apés a data do primeiro envio a voc
€. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses documentos
do nosso escritorio para vocg, cobraremos de voc€ uma taxa de R$ 0.00 por pagina. Vocé pode
solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito abaixo.
Revogacao de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nés avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua decis
do de receber futuros avisos e divulgacoes em formato impresso e revogar seu consentimento
para receber avisos e divulgacOes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardaré a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacoes que te
envolvam e a entrega de servigos a vocé, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos e divulga
¢des requeridos em formato impresso, e entdo esperar até recebermos de volta a confirmacdo de
que vocé recebeu tais avisos e divulgacoes impressos. Para indicar a nés que vocé mudou de
ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do formulério “
Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope DocuSign,
ao invés de assind-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber avisos €
divulgagdes eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para receber de n6
s, eletronicamente, as notificagoes e consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente
documentos enviados por nés.

Todos os avisos e divulgacoes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgagdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para o mesmo endereco que vocé nos
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3° Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeko/RJ, CNPJ: 27.150.25%0001-75, Rus da Quitanda
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forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagoes e avisos eletronicamente ou €

formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o pardgrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de nao receber de nés os avisos e divulgagdes
eletronicamente.

Como contatar a GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES SA:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contati-lo
eletronicamente, solicitar c6pias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacoes em formato eletrdnico, conforme abaixo:
To contact us by email send messages to: ol.it.infraservices(@genialinvestimentos.com.br

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: GERACAO FUTURO CORRETORA DE
VALORES SA

Para informar seu novo endereco de e-mail a GERACAO FUTURO CORRETORA DE
VALORES SA:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual n6és devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco ol.it.infraservices@genialinvestimentos.com.br e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo endere¢o de e-mail. N6s nao solicitamos
quaisquer outras informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other
information from you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo endere
¢o de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanc¢a de e-mail
no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
SA:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacoes previamente fornecidos por
nds eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
ol.it.infraservices@genialinvestimentos.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. N6s cobraremos de
vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a GERACAO FUTURO CORRETORA DE
VALORES SA:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagdes em formato eletrd
nico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessao DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intenc¢do de revogar seu consentimento; ou

(ii) enviar uma mensagem de e-mail para ol.it.infraservices@genialinvestimentos.com.br e
informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, enderego postal no
Brasil e numero de telefone. N6s ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para
revogar seu consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para
documentos online, as transac¢des levardo um tempo maior para serem processadas. We do not
need any other information from you to withdraw consent. The consequences of your
withdrawing consent for online documents will be that transactions may take a longer time to
process.

Hardware e software necessarios**:
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(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(ii) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(1ii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugiao de Tela: Minimo 800 x 600

(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteragdo, serd solicitado que
vocé€ aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacoes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacdo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
tavor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:

(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRC)NICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgac@o para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a GERACAO FUTURO
CORRETORA DE VALORES SA conforme descrito acima, eu consinto em receber
exclusivamente em formato eletrénico, todos os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e
outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados para mim por GERACAO
FUTURO CORRETORA DE VALORES SA durante o curso do meu relacionamento com vocé.
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genial PATRIA

FATO RELEVANTE DO

PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 11.160.521/0001-22
Cadigo ISIN: BRHGCRCTF000
Cdédigo de Negociacao das Cotas na B3: HGCR11
Nome de Pregéo: FIl HGCR PAX

BANCO GENIAL S.A., institui¢céo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 15.455, de
13 de janeiro de 2017 (“Administradora”), na qualidade de administradora do PATRIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n® 11.160.521/0001-22 (“Fundo”), serve-se
do presente para comunicar os cotistas e 0 mercado em geral, que nos termos do artigo 15 do Anexo
Descritivo do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), a pedido do PATRIA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Cidade
Jardim, n® 803, 9° andar, sala B, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ sob o n°
12.461.756/0001-17, habilitado para a gestdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratorio
CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011 (“Gestor”), foi aprovada pela Administradora, nesta data, a
realizacdo da 10?2 (décima) emissao de cotas do Fundo (“102 Emissé&o”), a qual sera objeto de oferta
publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo, e conduzida sob o rito de registro ordinario de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resoluc&o CVM 160”), da Resolugéo da
CVMn° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 175”), do Regulamento
e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), observadas
as principais caracteristicas indicadas no suplemento constante do Anexo | ao referido instrumento
(“Ato do Administrador”), e demais termos e condigbes constantes dos demais documentos da
Oferta, a qual seréa realizada sob coordenacéo e distribuicdo de instituicdo financeira autorizada a atuar
na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), a ser contratado pelo Gestor e indicado
nos documentos da Oferta, podendo inclusive ser a Administradora, acima qualificada, ou outras
empresas integrantes de seu grupo econdmico, e que podera contar com a adesdo de outras
instituicBes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, selecionadas
e contratadas pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”). A contratagdo do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais da Oferta atendera aos requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma
vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracédo das Instituicbes Participantes da
Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores (conforme definido no Anexo 1) que
subscreverem as cotas da 10* Emissédo, mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuicao
(conforme definido no Anexo I).

O suplemento do Ato do Administrador contendo as principais caracteristicas da Oferta integram o
presente documento no Anexo |.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE

RIO DE SAQ MIAMI NEW
JANEIROD PAULO AFFILIATE  YORK
PHONE:
35003000

. PHONE: PHOME
I6-B000 1212 388-5600 1212 386-5600
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COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO, NOS TERMOS DO ATO DO
ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS
NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS DA 102
EMISSAO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 102 EMISSAO
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS
POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO DA
OFERTA, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS DA 102 EMISSAO.

Séo Paulo, 31 de julho de 2024.

BANCO GENIAL S.A.

(Administradora)

RIO DE SAQ MIAMI NEW
JANEIROD PAULO AFFILIATE  YORK
PHONE PHONE: PHONE: FHONE

BB 21 3923-3000 5511 3206-8Q00 1212 388-5600 1212 388-5600Q
3500-3000 2920-8000
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ANEXO |
AO FATO RELEVANTE DO

PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 11.160.521/0001-22
Cadigo ISIN: BRHGCRCTFO000
Cdédigo de Negociacao das Cotas na B3: HGCR11
Nome de Pregéo: FIl HGCR PAX

SUPLEMENTO DO ATO DO ADMINISTRADOR

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 102 Emisséo do Fundo:

@)

(b)

(©)

(d)

Quantidade de Cotas da 10 Emisséo: Inicialmente, até 5.395.250 (cinco milhdes, trezentas
e noventa e cinco mil, duzentas e cinquenta) cotas (“Cotas da 102 Emissé&o”), podendo referida
guantidade ser (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo (conforme abaixo definido);

Valor da Oferta: Inicialmente, até R$ 538.499.902,50 (quinhentos e trinta e oito milhdes,
guatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Valor da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Valor Minimo;

Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 102 Emisséo,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas da 10® Emissdo
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 134.624.925,72 (cento e trinta e
guatro milhdes, seiscentos e vinte e quatro mil, novecentos e vinte e cinco reais e setenta e
dois centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicdo, equivalente a 1.348.812 (um
milh&o, trezentas e quarenta oito mil, oitocentas e doze) Cotas da 102 Emisséo (“Novas Cotas
do Lote Adicional”), que, somado a quantidade das Cotas da 10% Emissado originalmente
ofertadas, totalizara 6.744.062 (seis milhGes, setecentas e quarenta e quatro mil e sessenta e
duas) Cotas da 102 Emissao, equivalente a R$ 673.124.828,22 (seiscentos e setenta e trés
milhdes, cento e vinte e quatro mil, oitocentos e vinte e oito reais e vinte e dois centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo ofertadas nas mesmas condicBes, preco e caracteristicas das Cotas da 10® Emisséo
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas
do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao
pelo Coordenador Lider com a participagdo dos Participantes Especiais (conforme abaixo
definido);

Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sera admitida a
distribuicao parcial das Cotas da 102 Emissao, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais Cotas da 102 Emissdo no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Valor Minimo (“Distribuicdo Parcial”). Atingido o Valor

RIO DE SAQ MIAMI NEW
JANEIROD PAULO AFFILIATE  YORK
PHONE:
35003000

. PHONE: PHOME
I6-B000 1212 388-5600 1212 386-5600
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(e)

()

(h)

@

()

)

Minimo, as Cotas da 10* Emissdo excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora;

Valor Minimo: A manutencao da Oferta esta condicionada a subscri¢ao e integralizagao de, no
minimo, 300.572 (trezentas mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas da 10* Emissao,
correspondente a R$ 30.000.091,32 (trinta milhdes, noventa e um reais e trinta e dois
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Valor Minimo”). Atingido o Valor
Minimo, as demais Cotas da 10® Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverado ser canceladas pela Administradora.
Uma vez atingido o Valor Minimo, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atingido o
Valor Minimo, a Oferta devera ser cancelada, nos termos do artigo 73, §3° da Resolu¢gdo CVM
160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do nao atingimento do Valor Minimo, os valores
ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de Rendimentos (conforme
abaixo definido), no prazo informado em comunicado ao mercado a ser oportunamente
divulgado pela Administradora;

Pablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo. Nao obstante, os cotistas
do Fundo na Data Base poder&o participar da Oferta para o exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme termos definidos abaixo. No a&mbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisi¢ao de Cotas
da 102 Emisséo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugéo
CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada;

Valor de Emisséo por Cota: o valor de emissdo sera equivalente a R$ 99,81 (noventa e nove
reais e oitenta e um centavos) por Cota da 102 Emissao, sem considerar o Custo Unitario de
Distribuic&o (“Valor de Emisséo por Cota”). O Valor de Emiss&o por Cota foi determinado com
base no valor patrimonial das Cotas (conforme abaixo definido) do Fundo no fechamento do
més imediatamente anterior a divulgacao deste Fato Relevante, qual seja, 28 de junho de 2024,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo na referida
data e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 15, paragrafo 4°, alinea “(a)”, do
Anexo Descritivo do Regulamento;

Custo Unitério de Distribui¢do: Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 10% Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribuig&o por Cota da 102 Emisséo, que seré equivalente
a até 3,35% (trés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissao por Cota e sera correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 10? Emissdo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”), e
cujo valor definitivo serd previsto nos documentos da Oferta, sendo certo que, caso, apos a
data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario
de Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 10?2
Emissdo, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 10* Emissao, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

Preco de Aquisicéo: O preco de aquisicdo sera equivalente ao Valor de Emisséo por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Aquisi¢do”);

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 30 (trinta) Cotas da 102 Emisséo, correspondente a R$ 2.994,30
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(dois mil, novecentos e noventa e quatro reais e trinta centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade
de Cotas da 10* Emisséo efetivamente alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses de Distribuicdo Parcial e de rateio, nos termos a serem previstos
nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas
do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

Direito de Preferéncia: Nos termos do Paragrafo 5° do Artigo 15 do Anexo Descritivo do
Regulamento, sera outorgado direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data-Base
(conforme abaixo definido) na subscricdo das Cotas da 102 Emisséo, na propor¢cdo do nimero
de Cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a
definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscricao e
integralizagédo das Cotas da 10% Emissdo sera data indicada via Fato Relevante, sendo certo
que, apo6s o fechamento do mercado em referida data, serd verificada a relagdo de cotistas que
poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 102 Emisséo a que
cada um tera direito (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas
em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, durante o prazo a ser previsto no
cronograma da Oferta, conforme aplicacdo do fator de propor¢cdo a ser oportunamente
divulgado. Caso a quantidade de Cotas da 102 Emissé&o a cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo
perfaca um namero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de Cotas da 10® Emisséo fracionarias, de acordo com o Regulamento. Ndo sera
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros;

Forma de Integralizac&o: As Cotas da 10* Emisséo serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data a ser informada nos documentos da Oferta;

Regime de distribuicéo de Cotas da 102 Emisséo: A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das Cotas da 10* Emisséo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
aplicavel), no Brasil, sob a coordenacédo do Coordenador Lider, observados os termos do artigo
28, IV da Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 175 e demais leis e regulamentacdes
apliciveis, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagéo;

NUmero de Séries: Série Unica;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: Exceto pelas Cotas da 10* Emissdo objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 10* Emissdo serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos operacionais da B3, na data de liquidacdo da Oferta. Os Investidores
integralizardo as Cotas da 10% Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liqguidagao e procedimentos aplicaveis
da B3;

Periodo de Distribuicdo: A subscricao das Cotas da 102 Emissao objeto da Oferta devera ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de
inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);

Registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas da 10% Emissdo: As Cotas da 102
Emisséo serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas da
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102 Emisséo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador (conforme abaixo definido)
sera responsavel pela custédia das Cotas da 102 Emissdo que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3;

Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 102 Emisséo fardo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigGes aos
demais cotistas, a partir da conversédo dos recibos das Cotas da 10® Emissdo em Cotas.
Durante o periodo em que os recibos ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus ao recebimento de rendimentos (ndo incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo
Unitario de Distribuicdo) correspondentes ao que for menor entre (a) 77,5% (setenta e sete
inteiros e cinco décimos por cento) da variacdo do CDI; e (b) o valor a ser distribuido no
respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata temporis, desde a
respectiva data de liquidagao (“Rendimentos”);

Destinacéo dos recursos captados: Os recursos a serem obtidos com a 102 Emissé&o serao,
quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pelo Gestor na medida em que este
identifique e negocie Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e outros ativos para
integrar o patriménio do Fundo que obedecam a politica de investimentos do Fundo e estejam
alinhados com as estratégias definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo; e

Demais Termos e Condi¢cdes da Oferta: Os demais termos e condi¢cdes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.

* * %
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PATRIA

ESTUDO DE VIABILIDADE

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira (“Estudo de Viabilidade” ou “Estudo”) da
Oferta Publica de Distribui¢do Primaria das Cotas da 102 Emissao (“Oferta” ou “102 Emissdao”) do Patria Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n¢®
11.160.521/0001-22 e negociado em bolsa de valores sob o ticker “HGCR11” (“Fundo” ou “Patria Recebiveis Imobilidrios
FIl”) foi elaborado pelo Patria Investimentos Ltda., inscrito no CNPJ sob n® 12.461.756/0001-17, gestor do Fundo (“Patria”
ou “Gestor”), em conjunto com o Banco Genial S.A., inscrito no CNPJ sob n2 45.246.410/0001-55, instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), administradora do Fundo (“Genial” ou
“Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagao atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilidrio e visdo do Patria para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento ou
rentabilidade futura. O Patria ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicdo e elegibilidade do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”),
conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no ambito da 102 Emissdo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.

122



DocuSign Envelope ID: A26D213B-2E46-452B-B9ED-F1CEDDDAG2ES

PATRIA

ESTUDO DE VIABILIDADE

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE
DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU GESTOR, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

Ao considerar a aquisi¢ao de cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua prépria analise e avaliagao sobre o
Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao
Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo, bem como as que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo esta
exposto, conforme previstos no informe anual do Fundo, nos termos da Resolugao CVM n2 175, que pode ser obtido
no seguinte enderego: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema “Fundos.NET”,
selecionar, no campo “tipo”, e, entdo, localizar o “informe anual”’) ou no site da Administradora:
https://www.bancogenial.com/en-US/AdministracaoFiduciaria/Fund/557 ou no site do Gestor:
https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, clicar em “Relatérios Periddicos”, em
seguida selecionar “HGCR” e localizar o “informe anual”).

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora e o Gestor mantenham sistema
de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de
rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

As informagdes financeiras gerenciais previstas neste Estudo de Viabilidade devem ser consideradas apenas para fins
informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, ndo devem ser consideradas como fundamento
para o investimento nas Cotas e ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos Fatores de Risco.

Este estudo contém declaragdes sobre eventos futuros que nao sdo dados histdricos. Essas consideragdes sobre eventos
futuros incluem declaragdes, expressas ou implicitas, relativas as expectativas, estimativas, projegdes, opinides e crengas

non

atuais do Gestor, assim como as premissas nas quais essas declaragdes se baseiam. Palavras como "acredita", "espera”,
"esforga", "antecipa", "pretende", "planeja", "estima", "projeta”, "deveria" e "objetiva" e variagdes de tais palavras e
palavras similares também identificam consideragdes sobre eventos futuros. Tais consideragdes se referem a eventos
futuros e envolvem uma série de riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores, incluindo os que estao
descritos neste Estudo de Viabilidade e, consequentemente, os resultados reais podem diferir substancialmente e

nenhuma garantia é dada no sentido de que o Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

Além disso, ndo pode haver garantia de que os investimentos nao realizados serdo realizados nos valores apresentados,
ja que os retornos efetivamente auferidos dependerdo, dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do
valor dos ativos e das condi¢des de mercado no momento da realizagdo, de quaisquer custos de operagdo correlatos e
do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se
baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsdo ou projegdo de desempenho futuro. Ndo ha
garantias ou afirmacgGes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estardo disponiveis no futuro ou
que o Fundo auferira retornos semelhantes sobre tais investimentos.

Pode haver restrigdes que se aplicam a revenda dos valores mobilidrios, nos termos da legislagdo aplicavel e em vigor.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO NAO
CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER DA OFERTA OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A
REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE OEFRTAS PUBLICAS” VIGENTE.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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1. Patria Recebiveis Imobiliarios Fll

O Fundo iniciou suas atividades em janeiro de 2010, apds sua constituicdo e funcionamento serem aprovados pela CVM.
Até o momento, o Fundo ja realizou 9 (nove) ofertas para distribuigdo publica de cotas, atingindo um volume captado
total de aproximadamente RS 1,6 bilhdo (um bilhdo e seiscentos milhdes). No mercado secundario da B3, as cotas estdo
admitidas a negociacdo sob o cédigo HGCR11.

No fechamento de agosto de 2024, o valor unitario da cota do Fundo negociada a mercado era de RS 103,40 (cento e
trés reais e quarenta centavos), representando valor de mercado de RS 1.594.232.160,40 (um bilhdo, quinhentos e
noventa e quatro milhdes duzentos e trinta e dois mil, cento e sessenta reais e quarenta centavos), e um patrimonio
liquido médio dos dltimos 12 (doze) meses de RS 1.568.519.442,77 (um bilhdo, quinhentos e sessenta e oito milhdes
quinhentos e dezenove mil e quatrocentos e quarenta e dois reais e setenta e sete centavos ).

No encerramento de agosto de 2024, o patrimonio liquido do Fundo estava, aproximadamente, 104,56% (cento e quatro
virgula cinquenta e seis centavos) investido em ativos alvo definidos, com a realizacdo de operagées de venda de CRI,
conforme abaixo definido, com compromisso de recompra. O Fundo consegue se expor a ativos alvos em um percentual
superior ao seu patrimonio liquido.

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos e com o objetivo de proporcionar ao cotista rentabilidade
que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI bruto, pela aplicagdo dos recursos de
acordo com a politica de investimentos do Regulamento do Fundo, o time de gestdo do Fundo tem expertise na
prospecgao, estruturacdo, analise e acompanhamento de operagdes imobilidrias estruturadas, tendo gerido ao longo dos
uUltimos anos mais de RS3 bilhdes em fundos destinados a aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI,
conforme abaixo definido e outros produtos de natureza estruturada, e adquirido mais de 100 (cem) operagGes com
lastro em diversos setores da economia e diferentes perfis de risco de crédito. O Fundo, que tem mais de 10 (dez) anos
de histéria, conta também com o suporte das areas de Compliance, Juridico, Equipe Técnica e de Controle de Risco do
Patria.

O Patria Recebiveis Imobilidrios Fll possui objetivo de alocagdo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, que sdo ativos
financeiros atrelados a dividas com lastros imobiliarios, que podem ser indexados a indices de inflagdo e a taxa basica de
juros (“CRIs” ou “CRI”) com baixo risco de crédito, sempre obedecendo os Critérios de Elegibilidade do Fundo. A tabela
abaixo indica as principais carateristicas do Fundo no fechamento de agosto de 2024:

Patria Recebiveis Imobiliarios FlI

104,56 -,

Alocagao em ativos alvos

Valor de mercado Valor Patrimonial
(R$ 103,40 por cota) (R$ 100,49" por cota) anualmente

51,6% 11,1%  100.684 55,3wm

LTV Medio Ponderado dividend yield

Investidores Liguidez em Bolsa no Més

Fonte: Dados extraidos do relatério gerencial mensal Patria Recebiveis Imobiliario FIl, e da plataforma Economadtica (link), em agosto de 2024.
InformagBes aqui expostas sdo interpretagdes e andlises do Gestor. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC. P/VP é o preco da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da cota, calculando utilizando
valores na data-base do relatério. LTV — Loan to Value — Termo em inglés que compreende ao valor da divida em relagdo ao valor do imével em garantia.
Dividend Yield — Termo em inglés que representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo, calculado pela divisdo do
rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado. Alocagdo em ativos alvos é o percentual do Patriménio Liquido do Fundo alocado em CRIs E Flls,
com o uso das compromissadas reversas para alavancagem o fundo consegue se expor a ativos alvos superior ao seu patrimonio liquido.

1.1. Retorno do Fundo

Abaixo demonstramos o retorno do Fundo, medido tanto pela cota patrimonial ajustada por rendimentos, quanto pela
cota HGCR11 negociada em bolsa, também ajustada por rendimentos, em periodos mais longos. Desde dezembro de
2016, quando o Fundo passou a ser gerido pelo time atual, a cota em bolsa apresentou retorno equivalente a 145% do
CDI, IPCA + 7,25% ao ano, ou IFIX + 4,4% ao ano. Ainda, a cota em bolsa apresentou retorno excedente em relagdo ao CDI

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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e IFIX em todas as janelas apresentadas abaixo, e a cota patrimonial também, com excegdo do ultimo ano, quando a
abertura recente das taxas de juros reais impactou a marcagdo a mercado dos CRIs indexados ao IPCA, que por sua vez

impactou a cota patrimonial.

Tabela de Retorno

Retorno acumulado no periodo 1ano 2 anos 3 anos 4 anos ::z7:016
HGCR11 ajustada 7,3% 27,9% 44,6% 56,4% 49,0% 149,0%
IFIX 5,6% 14,0% 23,4% 22,0% 27,7% 82,1%
CDI 11,2% 26,3% 39,2% 43,0% +48,5% 81,0%
% CDI +65% +106% +114% +131% +101% +184%
% CDI Liquido (aliquota 15%) +77% +125% +134% +154% +119% +216%

Fonte: Dados extraidos do relatdrios gerencias mensal do Patria (link), em agosto de 2024, da plataforma Economdtica (link), em agosto de 2024.
InformagBes aqui expostas sdo interpretacdes e andlises do Gestor. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC. IFIX — indice de Fundos de Investimento Imobilidrio; CDI — Taxa utilizada em depdsitos realizados entre instituicdes
financeiras, também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa. Cota Mercado Ajustada: A rentabilidade é calculada com
base no retorno da cota em bolsa ajustada por rendimentos pagos ou na corregdo do indice no periodo em questdo, bruto de impostos. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste Estudo ndo seja o benchmark descrito no Regulamento, considere tal indice meramente como referéncia
econdmica. Cota Patrimonial Ajustada: A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota patrimonial ajustada por rendimentos pagos ou na
corregdo do indice no periodo em questdo, bruto de impostos

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto vs CDI Liquido vs IFIX

(% retorno do total na cota ajustada e dos indices na base 100 em abril de 2010)

450% Rendimento CDI Cota Mercado Ajustada Cota Patrimonial Ajustada
0

400% @%
350% 351%
300%
250% 258%
200%
150%
100% —
50% pEG
-50%

abr-10  abr-11  abr-12  abr-13  abr-14  abr-15 abr-16  abr-17  abr-18  abr-19  abr-20 abr-21  abr-22  abr-23  abr-24

Fonte: Dados extraidos do relatério mensal do Patria (link), em agosto de 2024, da plataforma Economatica (link), em agosto de 2024. Informagdes
aqui expostas sdo interpretagdes e andlises do Gestor. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC. IFIX — Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio; CDI — Taxa utilizada em depésitos realizados entre instituices financeiras,
também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa. Cota Mercado Ajustada: A rentabilidade é calculada com base no retorno
da cota em bolsa ajustada por rendimentos pagos ou na corregdo do indice no periodo em questdo, bruto de impostos. Caso o indice comparativo de
rentabilidade utilizado neste Estudo ndo seja o benchmark descrito no Regulamento, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Cota
Patrimonial Ajustada: A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota patrimonial ajustada por rendimentos pagos ou na correcdo do indice
no periodo em questdo, bruto de impostos.

1.2. Alocagao dos indexadores do Fundo

O time de gestdo do Patria busca manter a alocagdo balanceada entre seus indexadores, aproveitando os movimentos
de mercado para alterar a exposi¢ao buscando gerar retornos adicionais ao Fundo. Abaixo demonstra-se o percentual da
carteira de CRIs indexada ao CDI e IPCA ao longo dos ultimos anos, reflexo da estratégia da gestdo em posicionar o Fundo
conforme as condi¢Ges de mercado em cada momento.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Histdrico de alocagdo da carteira em ativos alvos por indexadores
(% retorno do total na cota ajustada e dos indices na base 100 em janeiro de 2018)
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Fonte: Dados extraidos do Patria (link), em agosto de 2024. Informag&es aqui expostas sdo interpretagdes e andlises do Gestor. CDI — Taxa utilizada em
depdsitos realizados entre institui¢des financeiras, também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa.

Histdrico de distribuicdo de rendimentos
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Fonte: Dados extraidos do Patria (link), em agosto de 2024.

O quadro abaixo detalha a carteira do Patria Recebiveis Imobiliarios FIl no fechamento da data base de agosto de 2024,
em que se detalha a exposigdo dos investimentos em FlIs e CRIs além da composigdo de seu Patrimoénio Liquido.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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1.3. Composi¢do do Patrimonio Liquido e Carteira do Fundo
Patria Recebiveis Imobilidirios FlI

Composi¢ao do Patriménio Liquido

. Carteira de
{em R$ milhoes) — BdoPL)
207 41
1013 [ am
Almeida Jr. IPCA, |Mega Moda, | JFL Ipés, BHG SP/RJ, |Urbanhub,
3,96% 3,33% 2,96% 2,86% 2,67%
Almeida Jr. CDI,
5.99% Quota, 4,69%
| Fit Unid I
CRI Fil RendaFixa  Compromissada | Helbor, 2,29%
Composigao dos Flls Globo, 3,81% | 2,66%
{em R$ milhdes) GPASub,  Logpar, Rojemac 1,
1,29% 123% 119%
i Sforza CDI,
. . Rojemac Il, 5,85% Leorgg;:mi il Natural gy 1%
GAMETN Menor que 1,0% JSL, 3,67% one,1,15% vienor que 17
i - . Iguatemi .
1 ( % de Ative ana;r;;:&, BR12 Sub, { % de Ativos
Alvo ) it 1% Alvo)
BHG
KNIPTI, JFL Lorena,  |Sforza IPCA,  |Salvador, |gaiaret, Cane
SPVJT, 8% 1% GPA Sr, 4,90% 4,13% 3,62% 2,59% 3% Mez, 111%

Fonte: Dados extraidos do relatério gerencial do Patria Recebiveis Imobiliario FII (link), em agosto de 2024.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Carteira de CRI HGCR11 — agosto de 2024

Emissor (::lf/ilcsg) Indexador Cddigo CETIP

CRI1 Pulverizado Il Br Securities 33 0,7 0,05% ago-10 jun-40 A+ 8,3% IGP-M 10G0020942
CRI 2 Pulverizado Ill Br Securities 40 1,0 0,06% dez-10 out-30 AA- 8,3% IGP-M 10K0024718
CRI3 Shopping Goiabeiras Opea Sec 8 1,1 0,07% abr-13 jan-25 AA- 7,5% IGP-DI 13A0016692
CRI 4 Swiss Park True Sec 6.812 0,5 0,03% set-17 mai-29 AA- 9,9% IGP-M 17H0922936
CRI5 Rede D'Or Opea Sec 6.115 3,4 0,22% out-17 nov-27 AA+ 6,8% IPCA 17H0164854
CRI 6 Ecopark Virgo Sec 26.600 4,8 0,31% nov-18 out-26 BBB+ 8,6% IPCA 18J0879551
CRI7 So Marcas Forte Sec 13.500 9,7 0,62% mar-19 dez-28 BBB 7,3% IPCA 1811168429
CRI 8 JFLV House True Sec 461 15,0 0,97% ago-19 jul-31 - 7,2% IPCA 19H0221304
CRI9 Iguatemi Fortaleza Sr Habitasec 32.383 28,9 1,87% out-19 set-34 BBB+ 1,3% CDI 1910737680
CRI 10 Balaroti Opea Sec 44.330 22,1 1,43% out-19 out-29 BBB- 3,0% CDI 19J0133907
CRI 11 Natural One Opea Sec 19.620 17,9 1,15% jan-20 dez-31 BBB- 2,2% CDI 19L0987016
CRI 12 JsL Opea Sec 55.294 56,9 3,67% jan-20 jan-35 AA- 6,0% IPCA 20A0977906
CRI 13 Creditas | Vert Sec 37.853 16,1 1,04% jun-20 jun-40 - 6,6% IPCA 20F0755566
CRI 14 Bahema Virgo Sec 14.120 11,2 0,72% jul-20 jun-30 - 8,5% IPCA 20G0628201
CRI 15 Almeida Jr. CDI Virgo Sec 970 92,8 5,99% set-20 ago-32 A- 3,8% CDI 2010047574
CRI 16 Almeida Jr. IPCA Virgo Sec 540 61,3 3,96% set-20 ago-32 A- 7,9% IPCA 2010047574
CRI 17 JFLIpés Opea Sec 58.263 45,8 2,96% set-20 ago-30 BBB 7,3% IPCA 2010047200
CRI 18 Creditas Il Vert Sec 17.082 5,8 0,37% out-20 out-40 - 6,5% IPCA 20J0837185
CRI 19 Logpar Opea Sec 33.000 19,0 1,23% dez-20 dez-30 A 7,5% IPCA 20L0630618
CRI 20 Sforza CDI Opea Sec 57.566 34,3 2,21% dez-20 dez-31 BBB 5,9% CDI 20L0610216
CRI 21 Sforza IPCA Opea Sec 73.210 56,1 3,62% dez-20 dez-31 BBB 8,0% IPCA 20L0610250
CRI 22 EBM Vinhas Opea Sec 41.000 35,5 2,29% mai-21 abr-31 BBB 9,4% IPCA 21D0695098
CRI 23 Creditas Il Vert Sec 62.600 36,2 2,34% jul-21 jun-41 - 6,7% IPCA 21F1058275
CRI 24 Rojemac| Opea Sec 26.099 18,5 1,19% ago-21 out-29 BBB- 3,0% CDI 21H0084172
CRI 25 Rojemac Il Opea Sec 94.901 90,7 5,85% ago-21 ago-34 BBB- 3,9% CDI 21H0084506
CRI 26 BHG Salvador True Sec 40.000 40,2 2,59% mar-22 mar-34 A 4,0% CDI 22C0460560
CRI 27 Globo Opea Sec 55.567 59,1 3,81% mai-22 jan-37 AAA 6,9% IPCA 22A0695877
CRI 28 Sé&o Carlos Virgo Sec 30.000 10,1 0,65% mai-22 abr-32 AA 6,7% IPCA 22E0778729
CRI 29 Assai Opea Sec 43.770 40,5 2,61% jun-22 abr-34 AAA 6,8% IPCA 22E1284935
CRI 30 Quota True Sec 70.000 72,7 4,69% jun-22 jun-32 BBB 7,8% IPCA 22E1313202
CRI 31 Bioceres Opea Sec 34.770 35,1 2,26% jul-22 jun-37 A- 8,3% IPCA 22F1223555
CRI 32 Urbanhub Opea Sec 40.000 41,4 2,67% ago-22 jul-32 BBB 8,0% IPCA 22E1150634
CRI33 Cashme Mez True Sec 29.469 17,2 1,11% nov-22 mai-31 AA 8,2% IPCA 22H1697882
CRI 34 Cashme SR True Sec 20.000 12,2 0,79% nov-22 nov-29 AAA 7,6% IPCA 22H1666875
CRI 35 JFLIpés Opea Sec 10.000 10,1 0,65% dez-22 out-30 BBB 9,0% IPCA 2210147303
CRI 36 JFL Lorena Opea Sec 61.640 64,0 4,13% dez-22 dez-27 BBB- 9,1% IPCA 2211429186
CRI37 Mega Moda True Sec 54.536 51,6 3,33% jan-23 dez-34 AA 8,2% IPCA 2211668408
CRI 38 Munnir Abud True Sec 15.917 19 0,12% mar-23 fev-28 A- 4,0% CDI 23B1741401
CRI 39 GPASr Opea Sec 84.913 75,9 4,90% jul-23 jun-41 AA 7,5% IPCA 23F2423591
CRI 40 GPA Sub Opea Sec 21.558 20,0 1,29% jul-23 jun-43 A+ 9,4% IPCA 23F2427179
CRI 41 BR 12 Sub Opea Sec 15.930 17,2 1,11% jan-24 jul-27 - 8,5% IPCA 2260282333
CRI 42 BHG SP/RJ Opea Sec 44.961 44,3 2,86% fev-24 fev-34 A 10,5% IPCA 24B1693195
CRI43 Leo Madeiras Opea Sec 73.598 72,6 4,69% jan-00 abr-37 - 7,5% IPCA 22A0699149
CRI 44 Fll Unid 1l Helbor' N/A 434.256 41,2 2,66% abr-24 dez-28 - 3,5% CDI 5211223FII

Fonte: Dados extraidos do relatdério mensal do Patria Recebiveis Imobilidrios Fll, agosto de 2024 (link), em agosto de 2024

TFIl Helbor Unidades Autdnomas. Por se tratar de um fundo com prazo determinado, indexado ao CDI, e com obrigacdo da Helbor na recompra dos ativos esta classificado
como CRI

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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2. Breve histérico do Gestor

A gestdo do Fundo é realizada pelo Patria desde 8 de julho de 2024 conforme fato relevante divulgado ao mercado em 2
de julho de 2024 (link),que iniciou suas atividades no mercado brasileiro desde 1988, e nestes anos tornou-se referéncia
global por ser uma plataforma de investimentos alternativos na América Latina especialista em setores-chave de alta
resiliéncia, com mais de 35 anos de histérico. Com mais de RS 218 bilhdes de ativos sob gestdo e presenga global, o Patria
busca promover retornos atrativos e consistentes a partir de oportunidades de investimento de longo prazo ao mesmo
tempo em que cria valor de forma sustentavel para regides em que atua. Em 2021, o Patria teve sua primeira oferta de
acGes na bolsa norte-americana NASDAQ pelo ticker PAX.

Patria Investimentos possui longa experiéncia na gestao de ativos alternativos na Ameérica Latina

@ ‘aguisigdo da CSHG Real Estate

Parceria com o Bancolombia
Aquisicio da Private Equity Solutions da abrdn

Acardo para squisicio da plataforma CSHG Real
Estate

I Private Equity®

?1%? I Glabal Private Markets
% I Infraestrutura

Crédito

%ﬁﬂ I Real Estate

Aguisicao da Platzforma VEI Real Estate e Igah
ventures

BRL 237 B

Pro forma de ativos sob

1PO: PAX @Nasdaq Gestdo’

CombinzgSo com My

Primeiro fundo de Private Equity levantade

[~ | Aces Lis

rundagdo 2 parceria com salomon Brothers
(50%/50%)

Fonte: Patria. 'Ativos sob gestdo do Patria em marco 2024, R$160 bilhdes. Ativos sob gestdo proforma reportado de RS 218,7 bilhdes pendente de
transacdes de M&A. Os ativos sob gestdo no fechamento da transagdo fusdes e aquisicdes podem ser diferentes dos ativos na assinatura. 2 Private
Equity inclui Growth Equities e Venture Capital. USD | 4,9962 RS.

Em 2024, adquiriu por meio de um processo competitivo a gestdo dos fundos Patria Prime Offices FIl (“HGPO11"), Patria
Fundo de Fundos (“HGFF11”), Patria Renda Urbana FIl (“HGRU11”), Patria Recebiveis Imobiliarios FIl (“HGCR11"), Patria
Escritérios FIl (“HGRE11”), Castelo Branco Office Park (“CBPO11”) e Patria LOG FIl (“HGLG11"), a qual foi aprovada por
meio dos seus respectivos cotistas em assembleia geral extraordinaria realizada via consulta formal (em conjuntos “Patria
Real Estate Brasil”). Considerando sua participagdo na gestora VBI Real Estate e os fundos listados acima, o grupo Patria
se tornou a terceira maior gestora do mercado brasileiro de Flls no Ranking Anbima por volume.

Uma plataforma

multi-geografica de Real Terceira maior gestora do mercado
Estate brasileiro de Flls no Ranking Anbima
. P (em R$ bilhées)
Plataforma imobiliaria
focada na América Latina BTG PACTUAL
I Brasil
A, KINEA INVESTIMENTO LTDA
@ Colombia A R
v Fundo de Fundos
v Escritdrios, v Desenvolvimento de ativos
v Varejo
v Logistica
XP ASSET MANAGEMENT
BRLDTVM
Chile }
PLURAL

¥ Foco no desenvolvimento de ativos

CAIXA

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Fonte: Ranking Anbima, considera proforma a unido de VBI, Patria e Credit Suisse, Patria. 'Ativos sob gestdo proforma reportado de R$ 31 bilhdes
pendente de transacdes de M&A. Os ativos sob gestdo no encerramento da Oferta podem ser diferentes dos ativos indicados acima. USD | 4,9962 RS.

2.1. Historico dos fundos

Iniciada em 2003, a divisdo com foco no setor imobiliario da Credit Suisse Hedging-Griffo (“CSHG” e “CSHG Real Estate”,
respectivamente), contava com aproximadamente RS 12 bilhdes em valor de mercado sob gestdo no fechamento de
maio de 2024, construido ao longo de mais de 20 anos de histéria.

A CSHG Real Estate administrava e geria fundos imobilidrios voltados para os segmentos comercial (escritdrios e imoveis
corporativos), logistico e industrial, renda urbana, de recebiveis imobilidrios e fundo de fundos. Além disso, administrava
e geria o maior fundo de logistica e 0 maior fundo de renda urbana do mercado de fundos de investimento imobiliario
no Brasil. Ainda, fazia a gestdo de mais de 180 ativos imobilidrios, aproximadamente 400 locatérios e seus fundos de
investimento imobiliario, em conjunto, tinham mais de 900.000 cotistas, conforme dados do fechamento de agosto de
2024.

Nos dias 23 e 24 de maio de 2024, os cotistas dos fundos identificados pelos tickers HGLG11, HGRU11, HGRE11, HGCR11,
HGFF11, HGPO11 e CBPO11, reunidos em assembleia geral extraordinaria, que ocorreu via consulta formal, aprovaram a
transferéncia do time e da gestdo dos fundos da CSHG para o Gestor e da administracdo dos fundos da CSHG para a
Administradora. A transacgdo foi estruturada de forma a proporcionar a continuidade das atividades de gestdo dos fundos,
com a migragdo para o Gestor de todos os profissionais que faziam essa atividade na CSHG.

Conforme disposto em ata das respectivas assembleias gerais extraordinarias, a efetiva transferéncia da gestao dos
fundos para o Gestor e da administragdao dos fundos para a Administradora, com a saida da CSHG como prestador de
servigos do Fundo, ocorreria até o dia 30 de agosto de 2024, sendo que, na data deste Estudo de Viabilidade, todos os
fundos ja se encontram sob gestdo do Gestor e administracdo da Administradora.

Os fundos de Real Estate que iniciou suas ... e agora esta ingressando no
atividades em 2003 ... Patria trazendo a mesma equipe
2024
+2003 2007 2012 +2017 2023 Patria adquire a
Inicio da CS adquire o CS adquire o CSHG contrata UBS adquire o CSHG Real Estate
area na HG controle da HG, 100% da CSHG | a atual equipe CS
passa a ser CSHG de gestéo

Cme

Inicio Inicio
HGBS1T! CBPO11
Py ® 2010 ® 2021
Inicio Inicio
HGLG11 HGRS11
HGPO11 ® 2019
Inicio
® 2009 HGFF 11
Inici
®20%
® 2008 HGRU 1
Inicio
HGRE11

Fonte: Dados extraidos do Patria (link) e da plataforma Economatica (link), em agosto de 2024.' HGBS11 foi transferido em 29 de outubro de 2018. ?
HGRS foi encerrado em 31 de janeiro de 2024.

2.2. Breve Histdrico da Administradora

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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A drea de administragao fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade
de prestar servigos para os fundos geridos pela prépria casa. Com mais de 20 anos de mercado, o grupo Genial administra
atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de investimento, totalizando um patriménio de
aproximadamente R$ 100.000.000.000,00 (cem bilh&es de reais) sob sua administragao.

2.3. Breve Histérico do Formador de Mercado

Em julho de 2019, o formador de mercado, XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
empresa do Grupo XP, criou uma mesa com profissionais especialistas e dedicados a fundos de investimento com o
objetivo de aumentar a liquidez do mercado de fundo. Atualmente, é o maior formador de mercado de fundos de
investimento imobiliario do Brasil, atuando para mais de 70 fundos de investimento.

3. Processo de Analise de Investimentos em CRIs

3.1. Comité de Investimentos

O comité de investimentos é o principal forum de decisdo sobre ativos que irdo ou nao integrar o patrimonio do Fundo.
Para cada decisdo, o comité leva em conta a estratégia de diversificagdo da carteira, os impactos dos ativos para o risco
e retorno do Fundo e os fatores individuais do investimento. Conforme descrito neste Estudo de Viabilidade, a transagdo
foi estruturada de forma a proporcionar continuidade das atividades de gestdo dos fundos, com a migragdo para o Patria
de todos os profissionais que trabalhavam no CSHG Real Estate na gestdo do Fundo. Assim, o comité de investimentos
continua sendo representado pelos seguintes colaboradores:

Augusto Martins

O executivo possui 22 anos de experiéncia, sendo 17 dedicados aos fundos de investimento
imobilidrio. Vindo da Rio Bravo Investimentos, onde era o sdcio responsavel pela area imobiliaria.
Augusto por 7 anos foi diretor estatutario da CSHG, administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM, tem o certificado CGA da Anbima. Atualmente atua no Patria Investimentos,
sendo o lider da area dos fundos imobilidrios HG.

Bruno Margato

O executivo possui mais de 17 anos de experiéncia na gestdo e estruturagdo de crédito e fundos
imobilidrios. Atuou na CSHG na gestdo dos Flls por 7 anos, em special situations no Itau BBA, em
gestdo de fundos na Votorantim Asset. E engenheiro formado pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie e é pds-graduado em real estate pela FIA. Hoje atua no Patria, sendo responsavel pelos
setores de logistica e renda urbana da area dos fundos imobiliarios HG.

Pedro Galvao

Pedro possui mais de 13 anos de experiéncia na gestdo e estruturacdo de operagdes de crédito e
Flls. Foi gestor de private equity na VBl Real Estate e, antes, gestor de crédito na Rio Bravo
Investimentos, onde ficou por 7 anos. Pedro, é formado em engenharia mecanica pelo Centro
Universitario da FEI, possui a certificagdo CGA da Anbima e é um CFA Charterholder. Atuou na CSHG
por mais de 7 anos. Hoje no Patria é responsavel pelos setores de crédito e fundos da area dos
fundos imobilidrios HG.

Fonte: Patria, agosto de 2024.

Além do comité de investimento, o Patria, ao fim da migragdo, contara com a migracdo dos demais colaboradores que
atuam nos times:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Time de Investimentos
Prospecgdo, originagdo, andlise, estruturagdo e aquisicdo de novos ativos imobilidrios.
Time de locagao

Relacionamento e manutencgao dos atuais inquilinos. Prospecg¢do, originagdo, analise de novos inquilinos para
a carteira imobiliaria

Time de engenharia

Gestdo e manutengao da qualidade dos ativos imobiliarios. Diligéncia técnica de aquisi¢do, desenvolvimento
de novos ativos, entre outros.

Time de crédito imobiliario

Prospeccao, originagdo, analise, estruturagdo e monitoramento dos créditos imobilidrios.

Time de ativos liquidos

Analise, monitoramento, negociagdo e ativos liquidos. Analise de mercado micro e macroeconémico voltados
aos fundos imobilidrios.

Time de controladoria
Controle das operagoes dos fundos. Relacionamento e atendimento aos drgaos regulamentadores.
Relacionamento com investidores

Atendimento e relacionamento com investidores e casas de analises.

060 0060

0 Gestor conta hoje com um time multidisciplinar focado na prospecgdo de
nowvos negdcios para o Fundo.

A precificagdo de cada operaggo considera o perfil de crédito do devedor, a
gualidade do imdvel, localizacao, capacidade de pagamento, entre outros

mi estimentos

A decisdo de investimento pelo comité leva em conta tanto fatores estratégicos
do Fundo quanto fatores individuais de cada tese de investimento

yilics
Diligé
0 Gestor conta com politicas e processos de compliance no acompanhamento

das operagbes, que incluem diversos aspectos como conduta Etica, prevencao a
lavagem de dinheiro, dentre outros.

Em cada transacao, obrigatoriamente o Fundo conta tanto com uma assessoria
juridica independente, quanto com o suporte interno do Gestor.

O Fundo sempre conta com assessores técnicos externos para a diligéncia de
engenharia e ambiental nos ativos, e também com o time técnico interno.

3.2. Processo de Investimento

O processo de investimento pode ser, de maneira resumida, definido por meio da participagdo de diversas equipes na
analise prévia a tomada de decisdo da compra de ativos pelo Fundo. A analise que precede uma aquisi¢do esta dividida
em 4 (quatro) principais etapas, descritas abaixo:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Andlise de Crédito:

Andlise Time
Técnico

Time Juridico e
Compliance

Analise de Crédito Analise de Risco

Risco de crédito ide
financeira Perfil do Imovel
Diligéncia Cedente e

i Precificacdo ;
de atuacido Localizagdo Lastro

Monitoramento e Enquadramento s Diligéncia Garantias

Posicionamento no setor

A Exposigdo a Crimes e
Governan I
Go Exequibilidade

Estruturagdo e Fraudes

) Avaliagdo do Ativo
Originacdo proprietana

3.3. Filosofia de Investimentos

A Filosofia do time na decisdo estratégica de alocagdo, monitoramento e gestdo do portifélio pode ser descrita em 4
(quatro) pilares, conforme quadro e segdo abaixo detalhados:

Filosofia de Investimento

Garantias Reais )
n Indexadores Mistos
= 100% das operagbes precisam ter = Fundo possui mobilidade na alocacdo
garantia real de imdvel, conforme entre diversos indexadores;
definido no regulamento do Fundo;
= Flexibilidade permite ao Fundo atuar nos
LTV atual médio inferior a 50%, lastreado indexadores de forma anticiclica,
em imoveis de qualidade e com liquidez buscando maior retorno no longo prazo;
adequada.
= Diversificacdo de indexadores = maior
B . Lo Filosofia de estabilidade de retorno.
Gestao Ativa dos Recebiveis 5
Imobilidrios Investimento
Previsibilidade na Distribuicao
- C{c})ﬁé:;g?gt?‘jg?;ﬁéopg;:fels:dz:::Pa”m = Gestdo busca minimizar a volatilidade na
! distribui¢do de rendimentos, e antecipar
= Relacionamento de longo prazo com por meio do relatério ggr(_enmal s
boutiques, securitizadoras, bancos e movimentos de alteragdo;
demais parceiros; - )
= Volatilidade dos indexadores &

Gestora ndo aufere nenhuma receita na minimizada por meio da gestdo do
originac3o, estruturaco e/ou distribuicio resultado do Fundo.
de operacdes.

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), e em agosto de 2024. LTV — Loan to Value Termo em inglés que compreende ao valor da divida em relagdo ao
valor do imével em garantia.

3.3.1. 12 Pilar — Garantias Reais dos Iméveis

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Distribuicdo Geografica Exposicao Setorial
%da Carteira de CRIs (% do PL)

R$+3,1bilhées em garantias reais

3 ; : 40%
@ LTV Médio da Carteira 51,6 % TR Shopping,
y Varejistas
Regulamento prevé a constituicao
de garantias reais em 100% dos
CRIs da Carteira. 36%
Logistica
LTV’ (%CRIs)

No P io
80%<>85% 17%

- RESLETET
60%<>80% p 3 7

40%<>60%

6%

20%<>40% Hotelaria

00%<>20%

Regulamento e Garantias Reais

Garantias Reais
’ REGULAMENTO

—

100% dos CRIs com
CRI Corporativo com CRI Corporativo com garantia real de imovel

Rating Rating no Devedor

Regulamento exige no minimo Regras especificas para
. 75% dos CRIs da carteira com Loan to Value, Saldo
CRI Pulverizado rating independente Maximo e Prazo Maximo

Residencial

Fonte: Dados extraidos do Patria (link) em agosto de 2024. LTV — Loan to Value Termo em inglés que compreende ao valor da divida em relagdo ao
valor do imével em garantia. Rating — Termo em inglés que compreende relatérios de classificagdo de risco.

3.3.2. 22 Pilar — Gestdo Ativa dos Recebiveis Imobiliarios

O Fundo em agosto de 2024 continha uma taxa de média de aquisicdo-de CDI+3,6% e IPCA+7,8%, adicionalmente a taxa
de marcagdo a mercado dos CRIs na referente data foi de CDI+3,6% e IPCA+9,1%.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Gestao com trabalho ativo em Originacdo/Estruturagao de
operagdes exclusivas

+40 operagies adquiridas de forma exclusiva desde 2019

Unico Fundo de Recebiveis a compor a  IFIX
ininterruptamente e um dos primeiros Flls a integrar o indice

+ RS 15 MM em prémio de pré-pagamento em operaghes
estruturadas exclusivamente resgatadas desde 2019

Gestora nao aufere nenhuma receita
originagdo/estruturacao e distribuicdo de operagdes

Reciclagem Organica da carteira juntoe com aumento de
Patriménio Liquido

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), e da plataforma Economatica (link), em agosto de 2024. CDI — Taxa utilizada em depdsitos realizados entre
instituicoes financeiras, também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa.

3.3.3. 32 Pilar - Indexadores Mistos

O Fundo possui mobilidade na alocagdo entre os principais indexadores, conforme mostrado no quadro abaixo. Tal
diversificagdo de indexadores busca antecipar movimentagGes de mercado e trazer uma maior estabilidade de retorno.

e Fundo tem liberdade para se expor aos diferentes indexadores, o que permite a gestdo navegar entre os indices
conforme as condigGes de mercado;

e Alocagdo com horizonte de 4 a 5 anos, buscando sempre antecipar os movimentos;

[ ]

Conforme o segundo gréfico abaixo, apds aproximadamente 3 anos com exposi¢do 50/50 entre CDI e IPCA, o

Fundo passa novamente a ser majoritariamente exposto ao IPCA, buscando aproveitar as condigdes de mercado
para este indexador e eventual fechamento da curva de juros mais a frente.

Indexadores CDI A.A % e NTNB-35

0 0

15.00% emmCD| A.A NTN-B35 (3,79 Z::g;

12.00% - 6.00%

10.4%)5.50%

9.00% 5.00%

o 4.50%

6.00%( )‘— — 4.00%

m 3.50%

3.00% g 3.00%

@ 2.50%

0.00% 2.00%
2222932232288 8+38 3338388888883 3
582358235 582%582%335:5832335858323%5§84%8:32

Fonte: Dados extraidos do Patria (lin

k), da plataforma Economatica (link), do Tesouro Direto (Link), em agosto de 2024; CDI —Taxa utilizada em depdsitos
realizados entre institui¢des financeiras, também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa; NTNB-35 — Titulo de divida
publica com vencimento para 2035, com uma parte de sua remuneragdo pré-fixada e o restante indexados a inflagdo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Historico de Alocagdo Indexadores Fundo

Alocagdo Histdrica em CRIs (% de CRIs da carteira) desde jan/18
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Fonte: Dados extraidos do Patria (link), e da plataforma Economdtica (link), em agosto de 2024. CDI — Taxa

utilizada em depdsitos realizados entre
instituicdes financeiras, também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa.

3.3.4. 42 Pilar — Previsibilidade na Distribuicao

O quadro abaixo detalha desde setembro de 2022 o resultado do Fundo por cota, o saldo de resultado acumulado, o
saldo de inflagdo acruada e o rendimento distribuido. A imagem visa reforcar a estabilidade de distribui¢cdes do fundo ao

longo do periodo, com um alto estoque de reservas de resultados (soma de inflagdo acruada dos CRIs e saldo de resultado
acumulado):

Distribui¢ao de Resultados e Reservas Fundo

De setembro/22 até agosto/24

Patria Recebiveis Imobiliarios Fll
Tabela de valores do Fundo
Set-22 Out-22 Nov-22 Dez-22 Jan-23 Fev-23 Mar-23 Abr-23 Mal-23 Jun-23 Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mai-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$ por cota)

128 113 119 120 1,27 125 127 1427 119 150 1,07 14 107 097 094 085 0,92
Saldo de Sald:

cao Acruada (Valores em reais :R$/cota)

1,81 1,36 wm 1,15 112 1,26 132 1,46 1,49 1,25 1,25 122 105 092 078 067 0,67

Rendimento Distribuido
Valores (a.a%) desde set/22

120 1,20 120 120 120 120 120 120 120 120
110 110 1,10
I I I I I I I I I I [ Iwo Imo 1

set-22  ow-22 nov-22 dez-22 jan-23 Tev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  ju-23 ago-23 sel-23  out-23 nov-23  dez-23 jan-24 Tev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24  ju-24  ago-24

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), em agosto de 2024. Informagdes aqui expostas sdo interpretagdes e analises do Gestor. Rentabilidade obtida
no passado ndo representa garantia de resultados futuros A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam
com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC.
Saldo de Resultado Acumulado — Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo distribuidos pelo Fundo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.

137



DocuSign Envelope ID: A26D213B-2E46-452B-B9ED-F1CEDDDAG2ES

PATRIA

ESTUDO DE VIABILIDADE

Grafico Comparativo Peers e Cota Mercado x Patrimonial

De janeiro/22 até agosto/24

Ponderado Fundo de CRI
mesmo em periodos

'HGCRT
observado durante os

16,9%
6,0%  15,9%

e et e 18, 2% 10,192
inearizaggo dos rendimentos = -

s, o 12,1% 9
Volatilidade dos indexadores ¢ minimizada pela 0% Nex MN.8% 8%

gestdo de resultado §.9% 10,2% 97% 10,5%

1,4%

,0%
Comunicagdo prévia em relatorios b 0 Apr-22 Jul-22 Oct-22 Jan-23 Apr-23 Jul-23 Oct-23 Jan-24 Apr-24
antecipar mudangas no rendimento distribui

Mais de 50% da Carteira de Infl > possui

dispositivo de Hedge contra a Deflac X Cota Mercado
Gota Patrimonial

Fundo rmanec por 13 meses

consecutivos de (jun/22 a jup/23) distribuindo

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), e da plataforma Economatica (link), em agosto de 2024. Informagdes aqui expostas sdo interpretagdes e anélises
do Gestor. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC. IFIX — indice de Fundos de
Investimento Imobilidrio; CDI — Taxa utilizada em depdsitos realizados entre institui¢des financeiras, também conhecida como principal indexador dos
investimentos de renda fixa. Cota Mercado - A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota em bolsa ajustada por rendimentos pagos ou na
corregdo do indice no periodo em questdo, bruto de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste Estudo ndo seja o benchmark
descrito no Regulamento, considere tal indice meramente como referéncia econdmica. Cota Patrimonial - A rentabilidade é calculada com base no
retorno da cota patrimonial ajustada por rendimentos pagos ou na corre¢do do indice no periodo em questdo, bruto de impostos. Dividend Yield —
termo em inglés que representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo, calculado pela divisdo do rendimento anualizado
sobre a cota valor de mercado. Defini¢do do segmento High/Middle Grade com base em critérios de risco de crédito adotados pelo Gestor.

4. Critérios de Elegibilidade dos CRI

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados no
momento da aquisi¢do, conforme definido no Regulamento do Fundo (i) até a totalidade do Patrimdnio Liquido do Fundo
poderad ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis comerciais e em CRI com
lastro em financiamento imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 4.1 e 4.2
abaixo; (ii) até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de imdveis residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos
no item 4.3 abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
ndo enquadrados nos itens 4.1 a 4.3 abaixo, sem classificagdo de risco, os quais deverdao atender aos critérios de
elegibilidade descritos no item 4.4 abaixo.

4.1 Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imoveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobilidrio deverao atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor dos respectivos bens ou direitos dados em garantia, incluindo,
mas ndo se limitando a eventuais ativos financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias (Loan To Value —
“LTV”) maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

1. Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos CRI;

IIl. Garantia real de imdveis ou de cotas / a¢bes do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo,
mas nao se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos
financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas nos documentos da operagdo, sendo certo que,
para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de registro e prenotacdo de tal garantia real seja realizado em
prazo determinado no instrumento da operagao;

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.

138



DocuSign Envelope ID: A26D213B-2E46-452B-B9ED-F1CEDDDAG2ES

PATRIA

ESTUDO DE VIABILIDADE

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisigdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade (BBB-) ou
classificagdo correspondente.

4.2 O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos
abaixo.

|. Garantia real de imdveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo,
mas nao se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos
financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas nos documentos da operagao, sendo certo que,
para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de registro e prenotagdo de tal garantia real seja realizado em
prazo determinado no instrumento da operagao;

1. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

I1l. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora,
verificado quando da aquisigdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo maximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Maximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente
por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, poderd ser considerada a classificagdo de risco (rating) da
controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo
com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por uma
empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operagao
de CRl em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que
a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificacdo de risco que atenda aos critérios da tabela
da alinea Ill, acima.

4.3 Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis residenciais, deverdo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade:

I. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgao (recebiveis ndo performados) em
que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢do dos CRI;

IIl. Garantia real de imdveis ou de cotas / a¢bes do veiculo detentor do imdvel lastro e/ou outros bens e direitos, incluindo,
mas ndo se limitando a eventuais outros bens ou direitos dados em garantia, como, por exemplo, eventuais ativos
financeiros, fiangas, seguros ou demais garantias bancarias permitidas nos documentos da operagdo, sendo certo que,

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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para os CRI com garantias reais de imdveis, a obrigacdo de registro e prenotagdo de tal garantia real seja realizado em
prazo determinado no instrumento da operagao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-” (A menos) ou classificagdo
correspondente;

VI. A somatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral” os
recebiveis, a subordinagdo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagdo (Cessdo de
recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc.; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

4.4 Os CRI referenciados no item (iii) do item 4 acima, e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no momento da
aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo individualmente; (b) possuir
Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de produgdo
fabril.

4.5 Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 4.1 a 4.4 acima deverdo ser verificados no momento da aquisigdo
dos CRI.

5. Destinagdo de Recursos da 102 Emissdao

A seguir estdo listados os ativos que o Gestor tem analisado e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da
102 Emissdo ou com recursos existentes no caixa do Fundo, entretanto, pode ser que ativos listados na tabela abaixo ndo
venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, ou que sejam adquiridos em volumes diferentes dos
apresentados na tabela ou, ainda, sejam adquiridos ativos que ndao constem na relagdo abaixo, sendo certo que nao h3,
na presente data, qualquer proposta vinculante para aquisicdo de referidos ativos. Foi considerado um periodo de
investimento do Fundo de até 6 (seis) meses para atingir a destinagdo de recursos descrita abaixo, que considera os
recursos da 102 Emiss@ao bem como os recursos existentes no caixa do Fundo. A concentragdo de cada ativo em relagao
ao patrimonio liquido do Fundo considera o patrimonio liquido do Fundo ao final do més de julho, somado ao volume
inicial da Oferta, desconsiderando a opgao de lote adicional.

Deve-se ressaltar que o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinagdo dos recursos da Oferta e ndo ha garantia
de que o Gestor conseguird destinar os recursos oriundos da 102 Emissdao da forma prevista no presente Estudo,
especialmente por depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais ativos ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisi¢do com os recursos a serem captados na 102 Emissao; e (ii) 100% (cem por cento)
dos recursos a serem captados no ambito da 102 Emissdo ainda ndo possuem destinacao garantida.

AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO
SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O PIPELINE ABAIXO E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

CRIs que poderdo ser adquiridos com os recursos da 102 Emissao, valores em milhGes de reais.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Pipeline

Ativo Originagao Setor Vol RS (MM % PL* Indexador Taxa
CRI1 Exclusiva Multifamily &7 4.3% IPCA 8.2%
CRI 2 Exclusiva Shopping 40 2,68% IPCA B.A8%
CHI3 Mercado/Min. Lajes 15 1,0% IPCA 8.5%
CRI 4 Exclusiva Hotel 30 1,9% IPCA 10,5%
CRIS Exclusiva Logistica 75 4.9% IPCA B A%
CRIB Exclusiva Residencial 30 1,9% IPCA 8.4%
CRI7 Mercado/Min. Residencial 43 28% col 3,5%
CHIE8 Exclusiva Varejo 70 4.5% IPCA B0%
CRIS Mercado/Min. Residencial &0 3.9% col 4.0%
CRI10 Mercado/Min. Residencial 40 2.6% col 4.5%
CRITM Exclusiva Logistica 100 6,5% IPCA 8,0%
CRI12 Exclusiva Residencial 80 5,2% IPCA 0,0%
CRI13 Exclusiva Data Center 60 3,4% IPCA BO0%
70

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), em agosto de 2024

Caracteristicas gerais da carteira de CRIs e do Fundo antes e depois da 102 Emissao.

Antes e depois da 102 Emissdo

—— HGCR11 ——

(73% dos CRIs) {80% dos CRIs)
cDI's CDI + 3,6% CDI + 4,0%
(27% dos CRIs) (20% dos CRIs)

% PL" Investidos em Ativos Alvos 105,53% 100%

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), em agosto de 2024, Gestdo considera a compra de 13 ativos no pipeline sendo que 7 destes ativos sdo CRIs
novos no carteira, restante 6 dos ativos consistem em novas integralizagdes e aumento de posi¢do via mercado secunddrio.

6. Metodologia e premissas consideradas para analise de viabilidade da 102 Emissdo

O presente Estudo também leva em consideragdo a projecdo do resultado do Fundo para os proximos trés semestres
com data base em julho de 2024.

A analise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 102 Emissdo,
acrescido do resultado esperado com os recursos advindos da Emissao.

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projegdes realizadas.

6.1. Premissas Macroecondmicas

(i) Quando aplicével, foi considerado CDI bruto ao ano de 10,40% (dez inteiros e quarenta centésimos por cento);
e
(ii) Quando aplicdvel, indexadores de inflagdo ao ano foram considerados para 2025 4,66% (quatro inteiros e

sessenta e seis centésimos por cento) e 4,10% (quatro inteiros e dez centésimos por cento) para o fechamento de 2024.

6.2. Receitas de CRIs

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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6.2.1. Receita de CRIs (CRIs atuais do Fundo)

Para projegdo das receitas operacionais, auferidas pelo recebimento dos juros e inflagdo dos CRI, foram consideradas as
informagdes advindas dos ativos atuais do Fundo, bem como a projegdo de CDI e de inflagdo, e o investimento potencial
em ativos com os recursos da 102 Emissdo, conforme acima demonstrado. Ressaltamos que na projegdo das receitas foi
considerado receitas ndo-recorrentes apenas decorrentes de pré-pagamentos ja mapeados pelo Gestor e que devem
acontecer nos proximos meses. Além disso, ndo foi considerado nenhum ganho/perda com operagdes de venda de CRI
no mercado secunddrio ou outras operagdes ndo-recorrentes.

6.2.2. Receitas dos novos CRIs

A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos advindos
da 102 Emissdo foi realizada através da analise da rentabilidade esperada dos CRI que atualmente estdo em negociagdo
pelo Fundo, considerando, ainda, as Ultimas transagdes publicas realizadas pelo Fundo, transagées realizadas no mercado
de CRI e outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serdo realizados de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo ao longo de seis meses apds a conclusdo da 102 Emissao.

6.3. Receitas de Flls

6.3.1. Receita de FlI (Flls atuais do Fundo)

Para projecao das receitas proveniente de Flls foram consideradas as informagdes advindas dos Flls atuais da carteira do
Fundo, bem como uma estimativa de distribuicdo de rendimentos futura para cada Fll detido pelo Fundo. Além disso,
n3o foi considerado nenhum ganho/perda com operagdes de venda de Flls no mercado secundario ou outras operagdes
nao-recorrentes.

6.4. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocado em CRIs e/ou Flls,
direcionadas para o investimento em Letras de Crédito Imobilidrio (LCl), Titulos Publicos, Fundos de Renda Fixa com
liquidez didria e demais instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento que dispde sobre a sua
Politica de Investimentos e com as premissas macroecondmicas previamente definidas.

6.5. Premissas de Despesas

6.5.1. Taxa de Administracdo e Performance

De acordo com o disposto no Artigo 22 do Anexo Descritivo do Regulamento, pela prestagdo dos servicos de
administragdo, o Fundo pagard a Administradora quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

A taxa de administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) dia util do més subsequente
ao da prestagdo dos servigos.

Ainda de acordo com disposto no Artigo 23 do Anexo Descritivo do Regulamento, serd devida uma taxa de performance
a Administradora, independentemente da taxa de administragdo, equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder
110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI, calculada conforme previsto no Regulamento.

Ressaltamos que a emissdo de novas cotas aumenta proporcionalmente a despesa de taxa de administracdo e de
performance incorridas pelo Fundo.
6.5.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no valor de 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes despesas:

(i) Custodia

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.

142



DocuSign Envelope ID: A26D213B-2E46-452B-B9ED-F1CEDDDAG2ES

PATRIA

ESTUDO DE VIABILIDADE

(ii) Cetip

(i) CBLC

(iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM
(v) Taxas B3

(vi) Auditoria

(vii) Advogados

(viii) Outros

6.6. Rentabilidade esperada do Fundo apds a 102 Emissdo

Foi projetada a rentabilidade do Fundo considerando: (i) as premissas macroeconémicas indicadas anteriormente e; (ii)
as premissas de alocagdo dos recursos da 102 Emissao nos titulos apresentados acima. O Estudo de Viabilidade considera
uma curva de até 6 (seis) meses para a alocagdo dos recursos captados na Oferta, e obedece aos Critérios de Elegibilidade
indicados no Regulamento do Fundo. Esta indicado abaixo a rentabilidade esperada do Fundo apds a 102 Emissao.

Projecdio Financeira Pés Oferta

Cenario de Captacao do Valor Total da Oferta

Premissas IPCA E CDI Final 2024 Age-24 Set-24 Dez-24 Abr-25 Mai-25 Jun-25 Jul-25 Ago-25 Set-25 Out-25 Dez-25
IPCAam. 410%  029%  0,29% 0,28% 029% 029% 0,38% 0,38%  0,38%  0,38%  0,38%  0,38%  0238%  0,38% 038% 038% 038% 0,38%
CcDlaa 1040% _ 10,40%  10.40%  10,40%  10.40%  10,40% _ 10.40%  10,40%  10.40% 10,40%  10,40%  10,40% _ 10,40% _ 10.40%  10,40% _ 10,40% 10,40%  10.40%
"*“)"‘““ MensalRS ) 54 | Ago-24 Nov-24 Abr-25 Jun-25  Jul-25 Ago25  Set25  Out-25
Receita de CRIs 14,3 15,2 14,0 15,3 181 15,5 171 19,7 17,4 20,4 18,6 19,6 12,9 20,3 19,9 19,6 18,7 19,9
Receita de Fils 20 20 15 80 0.8 08 08 08 0.8 08 08 08 08 08 08 08 08 08
Caixa 0,4 0,3 02 01 0,6 08 13 0,5 0,5 05 05 0,5 03 03 03 03 03 04
Resultado

1520 16,49 1449 2222 1501 941 1912 19,48 20,60 1948 1914 1912 1944 1976 2041  1om 2022 19,48
Operacional
Resultado/Cota 099 107 084 144 097 061 _ 0092 094 100 094 002 092 094 095 080 092 098 094
Projeca 095 095 09 095 09 095 009 095 098 095 09 09 00 09 095 095 095 095

T JT T =
Média Resultado R$/Cota 1524 : 1,00 Média Resultado R$/Cota 1525 : 0,94 Média Resultado R$/Cota 2525 : 0,95

Fonte: Patria. Informagdes aqui expostas sdo interpretagdes e andlises do Gestor.

Projetamos o retorno total do Fundo a partir de julho de 2024 até o final de dezembro de 2024, de 115% (cento e quinze
por cento) do CDI bruto e 135% (cento e trinta e cinco por cento) do CDI liquido, conforme tabela abaixo. Tal retorno
considera o pagamento mensal de rendimentos projetado do Fundo sobre a cota patrimonial de fechamento de julho de
2024 de R$99,81 (noventa e nove reais e oitenta e um centavos). Segundo o Estudo realizado, a distribuicdo de
rendimentos mensal podera se manter em RS 0,95/cota (noventa e cinco centavos por cota) no segundo semestre de
2024 e novamente RS 0,95/cota (noventa e cinco centavos por cota) durante o ano de 2025.

1 Semestre 2 Semestre 3 Semestre
Data Jul 24 - Dez 24 Jan 25 - Jun 25 Jul 25 - Dez 25
Variagdo no Periodo 5.8% . 1% 5.,8%
TIR Nominal* 12,0% 12,0% 12,.0%
TIR Real* 8.6% 7.1% T.1%
CDI anualizado 10,5% 10,5% 10,4%

4.7%
115%

3.2% 4,7%

IPCA anualizado

% CDI Liquido {15% de Aliquota) 136%

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Fonte: Dados extraidos do Patria (link), e da plataforma Economética (link), em agosto de 2024. Informagdes aqui expostas sdo interpretagdes e anélises
do Gestor. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC. CDI — Taxa utilizada em
depdsitos realizados entre instituigdes financeiras, também conhecida como principal indexador dos investimentos de renda fixa. TIRR Nominal — Taxa
interna de retorno anualizada. TIRR Real — Taxa interna de retorno anualizada descontada pela inflagdo projetada incorrida.

No grafico a seguir, projetamos o pagamento mensal de rendimentos do Fundo, que segundo o estudo de viabilidade
realizado, podera se manter em R$ 0,95/cota (noventa e cinco centavos por cota) mensalmente durante o segundo
semestre de 2024 e RS 0,95/cota (noventa e cinco centavos por cota) para o ano de 2025, também levamos ao grafico
dois cenarios possiveis em que a distribuigcdo possa oscilar.

Projecdo de Distribuigdo de Rendimentos Mensais (R$/Cota)

Projecao Financeira Pos Oferta

Cenario de distribuicSo de rendimentos pés captacio total da oferta

P rojecio Resultada #= Limite Inferiar Limite Superior

e

jun-25 ju-25 Ega-25 w5 [ 25

ju-ze ed e dal4 % hads M-

Fonte: Dados extraidos do Patria (link), em agosto de 2024. Informagdes aqui expostas sdo interpretagdes e analises do Gestor. Rentabilidade obtida
no passado ndo representa garantia de resultados futuros A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam
com garantia da Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC. Dividend yield emissGo% termo em inglés, valor de
rendimento projetado anualizado sobre a cota de emissdo com custos

6.7. Cenario de captacdo minima

No cenério da capta¢do minima de cotas de aproximadamente RS 30 milhdes, ndo ha mudancas relevantes no resultado
do Fundo. Com isso, os recursos captados serdo aplicados em ativos financeiros compativeis com a Politica de
Investimento do Fundo.

7. Conclusoes

A Oferta esta diretamente ligada ao andamento de negocia¢des que o Gestor, junto com a Administradora, vem avaliando
e realizando em nome do Fundo, de modo que tais negociagGes respeitem os termos e premissas do presente Estudo.
Assim sendo, as projec¢Oes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos permitem assumir ser
vidvel a expectativa de manter um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decisdao quanto a subscricdo das cotas objeto da 102 Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa de
desempenho ou rendimento do Fundo.

S3o Paulo, 27 de setembro de 2024.

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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As informacgGes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ainda, os valores mencionados neste Estudo foram arredondados e sdo, portanto,
aproximados ao valor real. Ao investidor é recomendada a leitura do Prospecto, da Lamina, do Regulamento, em especial
os “Fatores de Risco” a que o Fundo esta sujeito, bem como dos demais documentos da Oferta, antes de investir seus
recursos.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos.
N3o hd garantia de resultado ou isengdo de risco ao investidor.

Alocagdes/ativos sujeitos a altera¢es/disponibilidade de acordo com as condi¢des de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam
razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas

em simulagGes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor, antes de investir seus recursos, é recomendada a leitura integral deste Estudo de
Viabilidade, do Prospecto, da Ldmina, dos demais documentos da oferta e do Regulamento, em especial, os “Fatores de Risco” a que o Fundo estd sujeito.
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Imprimir

Informe Anual

PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
- FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Fundo: IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo: 11.160.521/0001-22
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Data de Funcionamento: | 22/12/2009 Publico Alvo: Investidores em Geral

Cédigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 15.418.106,00

Cotistas possuem vinculo

Fundo Exclusivo? Nao o U - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ N 31/12

Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | BANCO GENIAL S.A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55

LEOPOLDO COUTO MAGALHAES
Endereco: JUNIOR, 700, 11 ANDAR- ITAIM BIBI- | Telefones: (11) 37018600
SAO PAULO- SP- 04542000

Site: https://imobiliario.cshg.com.br E-mail: ri.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 06/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: . ../- .
. . 60.701.190/0001- [PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA,
1.2 [Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 100, TORRE OLAVO SETUBAL (11) 3003-4828

AVENIDA ENGENHEIRO LUIZ CARLOS
BERRINI, 105, CONJUNTO 121, TORRE 4, SAO ((11) 3886-5100
PAULO/SP

AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO

Auditor Independente: GRANT THORNTON  [10.830.108/0001-
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA 65

Formador de Mercado: XP INVESTIMENTOS [02.332.886/0011-

1.4 KUBITSCHEK, 1909, ANDARES 29 E 30, SAO 11) 3027-2237
CCTVM S/A 78 PAULO/SP an

1.5 |Distribuidor de cotas: /-

1.6 |Consultor Especializado: /-

1.7 Empri:sa Especializada para administrar as i
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Naio possui informagao apresentada.
2. (Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

Relfng:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

gil - GAIA SECURITIZADORA Aplicagdo em ativos-alvo do fundo 462.496,13 Caixa do fundo

g/il - OPEA SECURITIZADORA Aplicagdo em ativos-alvo do fundo 147.048.382,84 Caixa do fundo
CRI-RB CAPITAL R . .
SECURITIZADORA S.A. Aplicagdo em ativos-alvo do fundo 17.974.963,45 Caixa do fundo

S}E - TRUE SECURITIZADORA. |\ i 2 30 em ativos-alvo do fundo 33.998.984,13 Caixa do fundo

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagfo aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, buscando sempre maximizar seu retorno ao mesmo tempo em
que preserva o capital de seus investidores.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=725246 1/4
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4.

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o exercicio de 2024, até o fechamento do més de junho de 2024, o Fundo anunciou distribuigdo de rendimentos que somaram R$
87.883.204,20. No mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de RS 88.808.163,19.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

Ainda que 2024 tenha se iniciado em meio a um ciclo de corte da taxa de juros correntes (Selic), movimento este antecipado como bastante
positivo para o mercado imobiliario, os ruidos de ordem fiscal e politica, bem como volatilidade no mercado de juros americanos, fizeram com
que os juros futuros, nominais e reais, no Brasil subissem de forma acentuada durante o primeiro semestre de 2024, refletindo o maior receio do
mercado em relagdo ao futuro a frente. Este movimento acabou anulando quase que totalmente o efeito positivo da queda da Selic do patamar
inicial de 13,75% para os atuais 10,50% durante o primeiro semestre. Espera-se agora que as taxas de juros permanegam em patamar mais
elevado por mais tempo, o que deve postergar os efeitos mais positivos no mercado imobiliario. Por outro lado, mercados especificos
permanecem desempenhando bem, como crédito imobiliario, galpdes logisticos, incorporacgdo de baixa renda, e lajes comerciais em
determinadas regides de Sao Paulo.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Conforme antecipado ao final de 2023, ao longo do primeiro semestre de 2024 aumentamos a exposi¢do do Fundo a ativos indexados ao IPCA,
aumentando a exposi¢do em aproximadamente 20% do patrimoénio no periodo, tendo passado de 50% para os atuais 73% do patriménio exposto
ao IPCA. Este movimento vai em linha com nossa visdo de que o momento atual, permeado por incertezas fiscais e politicas, que acabaram
refletindo em curvas de juros reais bastante altas, ¢ bastante propicio para "travar" retornor reais mais elevados do que a média dos ultimos anos.
Buscaremos fazer este movimento aumentando as taxas médias da operagdes do Fundo, e a0 mesmo tempo mantendo o risco de crédito da
carteira.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
y < Valorizagio/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avalia¢io

Nio aplicavel.

Relagio de processos judiciais, no sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, niio sigilosos e relevantes

Naio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Naio possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sao Paulo, SP
https://imobiliario.cshg.com.br

10.2|Indica¢iio dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as delibera¢des propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

A comunicag@o deve ser direcionada ao endereco eletronico indicado a seguir: ri.imobiliario@cshg.com.br

10.3|Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, € necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagio
necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragéo deve
trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utiliza¢do dos certificados emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas
podera ocorrer de forma ndo presencial, por meio de voto eletrénico ou por procuragao, de acordo com as regras descritas especificamente na
convocagao/edital. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificos a cada consulta a ser dirigido pela
Administradora a cada cotista, observadas as formalidades previstas na regulamenta¢do em vigor.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo podera realizar a assembleia por meio eletronico na hipdtese de estar explicito na convocacao/edital da referida assembleia. Nesse
caso, 0s procedimentos e regras para a realiza¢do da assembleia por meio eletrénico estardo descritos em tais documentos.

11.

Remunerac¢io do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestacao dos servigos de administracdo e de gestdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta
por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos. Sera devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente
da Taxa de Administragdo prevista, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagao em
CDI - Certificados de Depositos Interfinanceiros. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no tltimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago durante o semestre subsequente ao
periodo de provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
6.370.281,75 0,41% 0,39%

12.|Governanc¢a

12.1|Representante(s) de cotistas

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=725246
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Naio possui informagdo apresentada.

12.2[Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 42 anos
Profissdo: Diretor CPF: 28981611874
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacio académica: Administracdo de empresas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 6.000,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do |, Data de inicio na fun¢do: 31/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fun¢des inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Credit Suisse Hedging-
Griffo

Diretor responsavel pela area de

10/2018 - atualmente . . . R
investimentos imobiliarios

Gestora de recursos

Credit Suisse Hedging-
Griffo

Diretor co-responsavel pela area

03/2017 2 10/2018 de investimentos imobiliarios

Gestora de recursos

Sdcio co-responsavel pela area de

Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 ; . . Pt
investimentos imobiliarios

Gestora de recursos

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenac¢io criminal Nenhuma

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

. Nenhuma
penas aplicadas

13.

Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 100.684,00 15.418.106,00 100,00% 86,50% 13,50%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

14.1

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Natureza da
transaciao Data da
Ativo negociado (aquisicio, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
. X transacio envolvido . s
alienacgdo ou autorizacio
locac¢io)
19J0133907 (estoque) aquisi¢ao 21/10/2019  |4.338.477,62 [28/06/2019  |CREDIT SUISSE
19J0133907 (estoque) aquisicao 20/12/2019  [35.212.981,51 [28/06/2019  |CREDIT SUISSE
19J0133907 (estoque) aquisicao 19/03/2020  |5.022.593,21 [28/06/2019 |CAPITAL MARKETS
20G0628201 (estoque) aquisicao 17/07/2020 1.904.000,00 [28/06/2019 |CREDIT SUISSE
20G0628201 (estoque) aquisi¢do 29/09/2022  [12.502.578,76|28/06/2019  |RB CAPITAL DTVM

15.

Politica de divulgagiao de informacgdes

15.1

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informagoes, entre outros aspectos.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, considera-se relevante qualquer fato que possa influir de
modo ponderavel no valor das cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter cotas. Sdo exemplos de fatos
potencialmente relevantes: I — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas
da classe; II — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a arrendamento ou locagdo e que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da classe; ; III — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da classe; IV — propositura de ac¢ao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da classe; V —a venda ou
locacdo dos imdveis destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da classe. Tais
informagdes serdo divulgadas a CVM, a B3, via Fundos.NET, e também através do site https://imobiliario.cshg.com.br.

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (B3), onde as cotas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario sob o ticker HGCR11. As informagdes
e documentos publicos do fundo estdo disponiveis em https://imobiliario.cshg.com.br.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=725246
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15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.
As Diretrizes para exercicio de direito de voto em assembleias gerais esta disponivel para consulta em https://imobiliario.cshg.com.br/a-

gestora/politicas/
Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

15.4
informacdes, se for o caso.

n/a

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo seguirdo o disposto no regulamento do Fundo e na regulamentagio vigente.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=725246 4/4
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

153









