PAIRIA

ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA DECIMA EMISSAO DO
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°®11.160.521/0001-22
Cddigo ISIN: BRHGCRCTF000
Cdédigo de Negociacao na B3: HGCR11
Tipo ANBIMA: Papel Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

Registro na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2024/022 em 22 de outubro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Ordinério de distribuicdo, nos termos da Resolu¢gdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”)

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ") sob o n° 11.160.521/0001-22 (“Fundo”), o BANCO GENIAL S.A., sociedade an6nima, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906,
inscrito no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017
(“Administradora”), o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala B, CEP 01453-000, inscrito no CNPJ sob o
n°® 12.461.756/0001-17, habilitado para a gestao de fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n° 11.789, de
06 de julho de 2011 (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediéria lider
(“Coordenador Lider”), com o BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, na qualidade de coordenador (“Coordenador” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) e com determinadas instituicdes membro do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com os Coordenadores,
“InstituicBes Participantes da Oferta”) comunicam, na data deste Anuncio de Inicio, o inicio da oferta publica primaria de
distribuicao de, no minimo, 300.572 (trezentas mil, quinhentas e setenta e duas) e, no maximo, 5.395.250 (cinco milhdes,
trezentas e noventa e cinco mil, duzentas e cinquenta) cotas, observada a possibilidade de emisséo de cotas adicionais
em virtude do exercicio, total ou parcial, da opcdo de Lote Adicional (conforme definido no Prospecto), de sua 102 (décima)
emisséo, todas nominativas e escriturais (“Cotas da 10% Emissédo” e “10? Emissdo”), cada uma com valor de emisséo de
R$99,81 (noventa e nove reais e oitenta e um centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) (“Valor de Emissédo por Cota”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até,

R$538.499.902,50
(quinhentos e trinta e oito milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e dois reais e cinquenta centavos)*

*O valor acima (“Valor da Oferta”) nao inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os custos de
distribuicao da 102 Emissao, no valor de R$3,22 (trés reais e vinte e dois centavos) por Cota da 10* Emisséo subscrita, a
ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas da 102 Emisséo.




Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 102 Emissédo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota
da 10® Emisséao, que sera equivalente a 3,23% (trés inteiros e vinte e trés centésimos por cento) incidente sobre o Valor
de Emissao por Cota e sera correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da
10% Emisséo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidagao da

Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emissao, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emissao, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo.

As Cotas da 10® Emissao serdo objeto de distribuicdo publica primaria, sob regime de melhores esfor¢os de colocacgéo, a
qual foi submetida ao rito ordinario perante a CVM, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador
Lider e pelas Participantes Especiais da Oferta, sob a coordenag¢é@o do Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Andncio de Inicio, que n&o estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Décima
Emisséo do Patria Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” (“Prospecto
Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles
incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Data Prevista®®
Eventos ()@ G)6)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/08/2024
Divulga¢éo do Aviso ao Mercado

2 vigagao do » - 27/09/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio de Apresentacgédo para potenciais Investidores 30/09/2024

4 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 22/10/2024

Divulgacéo do Comunicado ao Mercado de Modificag&do da Oferta
5 Divulgacéo deste Antncio de Inicio 24/10/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Data de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data Base)

_ N 17/02/2025
Divulgacéo de Fato Relevante sobre a Data Base

7 Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 19/02/2025

8 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/03/2025




Ordem dos Data Prevista®@

Eventos SUEE B@E)6)
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
9 D'-ata de Liquidacéo dq Direito de Preferéncia na B3 e, no Escrltura(?o-r o 06/03/2025
Divulgacédo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia
10 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 07/03/2025
11 Encerramento do Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes 28/03/2025
12 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo 31/03/2025
13 Data da Liquidacéo da Oferta 03/04/2025
14 Data méaxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 22/04/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensdes, prorrogagdes, antecipagcdes e atrasos, sem aviso prévio,
a critério dos Coordenadores, mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugéo CVM 160.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram altera¢des das circunstancias, revogacgédo, modificagdo, suspensédo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre
manifestagdo de aceitagédo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 102 Emisséo, veja ° item 7.3 (“Esclarecimento
sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”),
nas paginas 28 e 29 do Prospecto.

(4) O prazo méaximo de distribuigdo de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Resolugdo CVM 160 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da
divulgacéo deste Anuncio de Inicio. N&o obstante, conforme descrito no Prospecto, o Gestor e a Administradora, em comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar
a Oferta imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Investidores ao término do exercicio do Direito de Preferéncia, ou do Periodo de Subscri¢cdo de Cotas
Remanescentes, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas da 102 Emisséo objeto da Oferta, desde que atingido o Valor Minimo, mediante divulgacéo do Andncio
de Encerramento.

(5) Os recibos de Cotas da 102 Emissédo se converterdo em Cotas da 102 Emisséo, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuincio de Encerramento; (ii) divulgado
0 anuncio da remuneragédo a que cada um dos recibos de Cota da 10* Emisséo tem direito; (iii) divulgado o formulario de liberacéo; e (iv) obtida a autorizacdo da B3, quando
as Cotas da 102 Emisséo passaréo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a efetiva converséo dos recibos em Cotas da 102 Emissao dependera do cumprimento
dos requisitos acima descritos, e a data de converséo serd informada aos Investidores via comunicado ao mercado.

(6) Cronograma alterado em decorréncia do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, divulgado em 24 de outubro de 2024, para comunicar a alteragdo do
cronograma da Oferta.

DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA:

O Prospecto Definitivo, a Lamina (conforme definida no Prospecto) e este Anincio de Inicio foram divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da
B3, nos seguintes websites:

. Administradora e Coordenador: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragao Fiduciaria”, clicar
em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada” selecionar “Documentos” e, entéo, selecionar a opgéo desejada;

. Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, “Emissbes”, selecionar o
fundo “HGCR” e localizar a opgéo desejada na se¢éo “10? Emissao”);

. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigdo da 10? Emissdo de Cotas do Patria Recebiveis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar a opgéo desejada);




. Na CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em clicar em “Ofertas Registradas/Dispensadas”, selecionar o ano
“2024” e, na coluna “Primarias”, selecionar a opg&o “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida,
buscar por “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, e,
entdo, localizar a op¢éo desejada);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada”. Clicar no link direto para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar a opg¢ao desejada);

. Na B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugédo para Emissores”, clicar
em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar em “Fundos”, e selecionar “Patria
Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entao, localizar a opgao
desejada); e

. Participantes Especiais: Informac¢des adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Mais informac@es sobre a distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto as Instituic6es Participantes da Oferta
ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS DA 102 EMISSAO DISTRIBUIDAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR OU DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”.

A Oferta tera inicio na presente data, qual seja, 24 de outubro de 2024.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR E ADMINISTRADORA GESTOR

| xppiie genial PATRIA




