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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n2 28.757.546/0001-00
Cédigo ISIN: BRXPMLCTFO00
Cdadigo de Negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): XPML11

FATO RELEVANTE

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio expedido pela CVM
n2 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”), na qualidade de administrador, e a XP
VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1909, Torre Sul, 302
andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n? 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério expedido pela CVM n? 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), na
qualidade de gestor do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob
o n? 28.757.546/0001-00 (“Fundo”), comunicam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao

mercado em geral, que, nesta data, foi realizado ato do Administrador (“Ato do Administrador”),

aprovando, nos termos dos itens 14.5 e seguintes do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
a 122 (décima segunda) emissdo de cotas do Fundo, no volume de, inicialmente, RS
R$200.000.033,26 (duzentos milhdes, trinta e trés reais e vinte e seis centavos) , sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), correspondente a, inicialmente,
1.707.359 (um milh3o, setecentas e sete mil, trezentas e cinquenta e nove) novas cotas (“Novas
Cotas”), podendo tal volume ser reduzido em razdo da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido) ou aumentado em razdo da distribui¢cdo das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, as quais serdo objeto de
oferta publica de distribuicdao primaria, sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos
termos da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”), do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”). As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no
Ato do Administrador.

Diante do exposto, o Administrador informa aos Cotistas e ao mercado em geral que, a partir de
04 de dezembro de 2024, serd iniciado o prazo de 10 (dez) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) pelos Cotistas, o qual se
encerrara em 16 de dezembro de 2024 (inclusive) junto a B3, e em 17 de dezembro de 2024
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(inclusive) junto ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, responsavel pela escrituracio das cotas de emissio do Fundo
(“Escriturador”), observado o disposto neste fato relevante (“Fato Relevante”) e no Ato do
Administrador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

A Oferta consistird na distribuicdo publica primdria das Novas Cotas, no Brasil, sob a
coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n2
02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, observados os termos

da Resolucdao CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano
de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos nos artigos
11 e 13 da Resolug¢do da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais” ou “Investidores” e “Resolucdo CVM 30”, respectivamente). No dmbito da Oferta,
ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolucdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderad ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo
56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores, diretos

ou indiretos, ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
22 (segundo grau); (b) funcionarios, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador
ou do Coordenador Lider diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (c) controladores
e/ou administradores do Coordenador Lider; (d) assessores de investimento que prestem
servicos ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (e) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou o Coordenador Lider, contrato de prestacao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle acionario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nas alineas “b” a “f” acima; (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas



mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nado vinculados, nos
termos do artigo 29, inciso Xll, da Resolu¢cdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada; e (j) as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde
sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados.

O volume da Oferta é de, inicialmente, RS 200.000.033,26 (duzentos milhdes, trinta e trés reais
e vinte e seis centavos) (“Volume Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao

Primaria, podendo tal volume ser reduzido em razdo da Distribuicao Parcial ou aumentado em
razdo da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional. Serdo emitidas, incialmente, 1.707.359 (um
milhdo, setecentas e sete mil, trezentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, pelo preco unitario de
emissdo de RS 117,14 (cento e dezessete reais e quatorze centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor patrimonial das cotas do Fundo
em 14 de novembro de 2024, nos termos do item 14.5.2 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, sera admitido o aumento,
em até 50% (cinquenta por cento) da totalidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, em até 853.679 (oitocentas e cinquenta e trés mil, seiscentas e setenta e nove) Novas
Cotas, nas mesmas condi¢cGes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas
do Lote Adicional”), correspondentes a RS 99.999.958,06 (noventa e nove milhdes, novecentos

e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, de forma a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado pelo Coordenador Lider no decorrer da Oferta, sendo certo que, neste caso e
caso venham ser emitidas as Cotas do Lote Adicional, estas serdo incluidas no ambito da Oferta.
O aumento sera admitido independentemente de qualquer aprovagao adicional e desde que a
decisdo sobre o efetivo aumento seja do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, até a data de encerramento da Oferta. As Cotas do Lote Adicional terdo as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas.

Serd devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
adicionalmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante equivalente a 0,81% (oitenta e um
centésimos por cento) do Preco de Emiss3o, totalizando o valor de RS 0,94 (noventa e quatro
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primadria”), cujos recursos serdo utilizados para

pagamento das comissdbes de coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo, honorarios de
advogados externos, taxa de fiscalizagao da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na B3, custos com registros no cartério de registro de titulos e documentos competente, se for
0 caso, e custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow).

Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos
e despesas da Oferta ndo contemplados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de
responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissdes de estruturagdo e distribuicdo da Oferta



devidas ao Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
integralizadas, que serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribui¢cdao Primaria. Dessa forma,
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, cada Nova Cota subscrita custard RS 118,08 (cento
e dezoito reais e oito centavos) aos respectivos subscritores, inclusive no ambito do Direito de
Preferéncia (“Preco de Subscricdo”).

A aplicagdo minima por Cotista ou Investidor sera correspondente a R$ 5.037,02 (cinco mil, trinta
e sete reais e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalente a 43
(quarenta e trés) Novas Cotas (“Aplicacdo Minima Inicial”). A Aplicagdo Minima Inicial ndo é

aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo havera limite maximo
de aplicacdo nas Novas Cotas por Cotista ou Investidor Profissional.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta

correspondente a 1.280.520 (um milhdo, duzentas e oitenta mil, quinhentas e vinte) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), perfazendo o volume minimo de RS 150.000.112,80
(cento e cinquenta milhGes, cento e doze reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, necessario para a manutencdo da Oferta e inferior ao Montante Inicial da
Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada nos artigos 73 e 74
da Resolugdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia), no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua subscricdo das Novas
Cotas a que haja distribuicdo (a) da totalidade do Montante Inicial da Oferta ou (b) de uma
proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, que deverd necessariamente ser superior ao Montante Minimo
da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia), devera indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele
imposta, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (2) uma
quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia), em receber
a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo de Novas Cotas e (i) ndo seja verificada
a condigdo de aceitagdo da Oferta de determinado Investidor (inclusive o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia), nos termos acima dispostos, ou (ii) a Oferta seja cancelada (inclusive no
caso do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta), os valores integralizados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores Profissionais (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pro rata
pelas aplicacbes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), sem
juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes



(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em

gue tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condicdo ou do cancelamento da
Oferta, conforme o caso. O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta
sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Para os fins deste Fato Relevante e da Oferta, “Investimentos Tempordrios” significa os

investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez diaria.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos documentos de aceitacdo ou ordens de investimento
apresentados pelo Investidores Profissionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a quantidade de Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os documentos de aceita¢do ou ordens de investimento ndo cancelados serdo
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
documentos de aceitacdo ou ordens de investimento exceda a quantidade das Novas Cotas
remanescentes apos o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores que, a critério do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos
da Oferta, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Profissionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada nos documentos de
aceita¢do ou ordens de investimento.

Observada a politica de investimento do Fundo descrita no Regulamento, os recursos liquidos
da presente Oferta serdo destinados a: (i) aquisicdo dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definido);
(i) aquisicdo de Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento); e (iii) otimizagdo da
estrutura de capital do Fundo.

Nos termos do Fato Relevante divulgado ao mercado em 4 de novembro de 2024, o Fundo
celebrou um Memorando de Entendimentos vinculante com a Allos S.A. (“Allos”), para a
aquisicdo, direta e/ou indireta, de participacdo nos seguintes empreendimentos imobiliarios
detidos atualmente pela Allos: (a) 9,90% (nove inteiros e noventa centésimos por cento) de
participacao indireta no Plaza Sul Shopping, localizado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo (“PSP”), empreendimento no qual o Fundo ja possui participacdo, de modo que, com esse
aumento de participagao indireta no PSP, o Fundo passara a ter 34,90% (trinta e quatro inteiros
e noventa centésimos por cento) do ativo; (b) 20% (vinte por cento) de participacdo indireta no
Carioca Shopping, localizado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro (“CAS"); e (c)
10% (dez por cento) de participagdo direta no Shopping Tijuca, localizado na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro (“STI” e, em conjunto com o PSP e o CAS, os “Ativos-Alvo”).

A consumacdo das aquisicGes dos Ativos-Alvo estd sujeita a celebracdo dos documentos
definitivos, aprovacdo pelo CADE — Conselho Administrativo de Defesa Econémica, conclusdo



satisfatdria do processo de due diligence e demais condi¢cdes usuais em transacbes dessa
natureza.

As Novas Cotas serdao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii)
negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custdédia das Novas Cotas realizadas na B3.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado
pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocac¢do (conforme definido no Ato do
Administrador) e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, ou mediante a
compensacdo do valor devido em razao da integralizagdo com o valor de direitos creditérios que
os subscritores eventualmente detenham em face do Fundo, pelo Preco de Subscricdo,
observado o disposto nos documentos da Oferta, sendo certo que, em caso de integralizacdo
mediante a compensacdo de direitos creditdrios, os Investidores e Cotistas deverdo realizar o
procedimento de integralizagcdo junto ao Escriturador. Caso, na respectiva data de liquidacao, as
Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos
Cotistas e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a data
de liquidacdo da Oferta pelo Preco de Subscri¢do, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, os recursos eventualmente depositados, com base no Prego de Subscri¢do, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Durante o periodo de coleta de intencbes de investimento, o Investidor, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar ao Coordenador Lider sua inten¢do de investimento por meio de
ordens de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial. O Investidor devera indicar,
obrigatoriamente, na ordem de investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de sua ordem de investimento ser cancelada pelo Coordenador Lider.

Direito de Preferéncia



Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de cotas do Fundo no 3¢

(terceiro) Dia Util apds a data de divulgagdo deste Fato Relevante, ou seja, 2 de dezembro de

2024, e que estejam em dia com suas obrigacbes para com o Fundo, com as seguintes

caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) Dias Uteis a partir do 52
(quinto) Dia Util posterior & data de divulgacdo deste Fato Relevante, ou seja, 4 de
dezembro de 2024 (“Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”);

posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo de fechamento no 32 (terceiro) Dia Util apés a data de
divulgacdo do Anudncio de Inicio, ou seja, 2 de dezembro de 2024 (“Data Base”);

percentual de subscri¢cdo: na proporc¢do do numero de cotas de emissao do Fundo
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do Fator
de Proporg¢do (conforme abaixo definido) para subscricdo de Novas Cotas; e

o fator de proporc¢ao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,03086321592, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo”).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,

durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito de Preferéncia:

(i)
(ii)

(iii)

terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia;

até 0 92 (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), ou seja, até 16 de dezembro de 2024, sera realizado junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3;

até o 102 (décimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), ou seja, até 17 de dezembro de 2024, sera realizado junto ao
Escriturador, entrando em contato por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso. O operacional do Escriturador pode ser
encontrado de forma detalhada no website https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (na sequéncia, ir em Documentos>Escrituragdo
de Valores Mobiliarios> Manual — Subscricdo em Ambiente Escritural); e
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(iv) a liquidagdo do Direito de Preferéncia serd realizada no 102 (décimo) Dia Util a contar da
Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), ou seja, em 17 de
dezembro de 2024, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, sera divulgado o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio das pdginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Fundo, do Coordenador Lider, da
CVM e do Fundos.Net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo ser destinadas a colocagdo publica
junto a Investidores, por intermédio do Coordenador Lider.

O Investidor (inclusive o cotista que exercer seu Direito de Preferéncia) que subscrever Novas
Cotas receberd, quando realizadas as respectivas liquidagdes, recibo de Nova Cota que, até a
data definida no formulario de liberagdo, a ser divulgado apds a divulgacdo do anuncio de
encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”),

do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e poderad receber dividendos
provenientes do Fundo ou rendimentos de Investimentos Tempordrios. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios ou
respectivos dividendos e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

Direitos das Novas Cotas

As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares,
correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos
do artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, ndo é permitido resgate
de cotas de emissao do Fundo pelo Cotista.

CRONOGRAMA DA OFERTA

Encontra-se abaixo cronograma indicativo da Oferta:
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# Evento Data

Registro automatico da Oferta na CVM
1. . ~ — . 27/11/2024
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

Inicio das apresentacbes de roadshow para potenciais
2. . . 28/11/2024
investidores

Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia | 02/12/2024
(Data-Base)
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e | 04/12/2024
4, no Escriturador

Inicio do periodo de coleta de inteng¢des de investimento

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia| 16/12/2024
na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia| 17/12/2024
no Escriturador

6. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no
Escriturador

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de | 18/12/2024
Exercicio do Direito de Preferéncia

/- Encerramento do periodo de coleta de intengdes de

investimento
8. Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo 19/12/2024
9. Data estimada para liquidagdo da Oferta 26/12/2024
10. |Data limite para a divulgacdo do Andncio de Encerramento 26/05/2025

As datas previstas acima sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipa¢des sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagcdo da Oferta, seguindo o disposto da Se¢do X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteragOes das circunstancias, revogac¢do, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade de o
Investidor ou Cotista revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso; e (ii) os
prazos e condi¢Ges para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de
recebimento da comunicac¢do de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores ou Cotistas que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunica¢do, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. A ocorréncia de revogagdao, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd
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imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizacdo deste Fato Relevante.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terao o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou
no Ato do Administrador.

Para os fins do presente instrumento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS
NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA. A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, CONFORME DEFINIDOS NOS ARTIGOS 11 E 13 DA RESOLUCAO CVM 30.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DAS DISPOSIGCOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

S3o Paulo, 27 de novembro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Administrador do Fundo)

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
(Gestor do Fundo)



