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COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA
3473 (TRECENTESIMA QUADRAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora S1 - CVYM ne 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

BILD

Desenvolvimento
Imobiliario
Companbhia fechada
CNPJ n° 08.964.236/0001-50
Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n® 1.465, Sala 326, bairro Jardim Botanico, CEP 14021-630, Ribeirdo Preto - SP

NO VALOR DE:

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRIRG1
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRRBRACRIRH9
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRRBRACRIRI7

CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA PELA
STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA., EM ESCALA NACIONAL: brA+ (sf)

“Esta Classificagdo de Risco Preliminar foi realizada em 25 de novembro de 2024, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Nivel de concentragdo dos Créditos Imobilidrios: devedor tnico

Nos termos do disposto no artigo 61, paragrafo 4° da Resolugao da Comisséao de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor (“Resolugdo CVM 160”), a OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com registro S1 perante a CVM, sob o n°® 477, na categoria “S1”,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), em conjunto com o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 2.041, Conjunto 281, Bloco A, bairro Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-011, inscrito no CNPJ sob 0 n° 90.400.888/0001-42
(“Coordenador Lider”), o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, bairro Vila Nova Conceicao, CEP 04.543-011,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-93 (“BBI”), e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° Andares, bairro Vila Nova Conceigao, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“XP” e,
em conjunto com o Coordenador Lider e o BBI, os “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste Comunicado ao Mercado (conforme definido abaixo),
COMUNICAR que foi realizado, no dia 22 de janeiro de 2025, o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Prospecto Preliminar), organizado pelos
Coordenadores, por meio da coleta de intengdes de investimento, no dmbito da oferta publica de distribuicdo de 200.000 (duzentos mil) certificados de
recebiveisimobiliarios, em classe Unica, em 3 (trés) séries, para distribuicdo publica da 3472 (trecentésima quadragésima sétima) emissdo da Emissora (“CRI”),
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), tendo sido definido o
que segue:

Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 12 Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 112,00% (cento e doze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo
didrio disponivel em sua pagina de internet (www.b3.com.br). A Remuneracdo dos CRI 12 Série sera calculada
conforme férmula constante do Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo) e do Prospecto Preliminar
(conforme definido abaixo).

Remuneracéo dos CRI 12 Série

Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 22 Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de spread
Remuneragdo dos CRI 22 Série (sobretaxa) equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo dos CRI 22 Série serd calculada conforme férmula constante do

Termo de Securitizacdo e do Prospecto Preliminar.

BIVI HOLDING S.A.
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Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, incidirdo juros
remuneratérios prefixados correspondentes a 16,9962% (dezesseis inteiros e nove mil, novecentos e sessenta e
dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. ARemuneracao
dos CRI 32 Série sera calculada conforme formula constante do Termo de Securitizagdo e do Prospecto Preliminar.

Remuneracgéo dos CRI 32 Série

A Emisséo seréa realizada em 3 (trés) séries. A alocagdo dos CRI em cada série ocorreu em Sistema de Vasos

Numero de Séries da Emissao . . T
Comunicantes (conforme definido no Prospecto Preliminar).

Foram emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI no &mbito da Oferta, sendo 46.482 (quarenta e seis mil, quatrocentos
e oitenta e dois) CRI 12 Série; 11.259 (onze mil, duzentos e cinquenta e nove) CRI 22 Série; e 142.259 (cento e
Quantidade de CRI quarenta e dois mil, duzentos e cinquenta e nove) CRI 32 Série, observado que a quantidade de CRI originalmente
ofertada, qual seja, 200.000 (duzentos mil) CRI, poderia ter sido, mas n&o foi, aumentada em razdo do nao
exercicio da Opgao de Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Preliminar).

O valor total da Emissao sera de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo que R$46.482.000,00
(quarenta e seis milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil reais) correspondem aos CRI 12 Série; R$11.259.000,00
(onze milhdes, duzentos e cinquenta e nove mil reais) correspondem aos CRI 22 Série; e R$142.259.000,00 (cento
e quarenta e dois milhdes, duzentos e cinquenta e nove mil reais) correspondem aos CRI 32 Série, na Data de
Emisséo, observado que o valor inicial da Emisséo, qual seja, R$200.000.000,00 (duzentos milhées de reais),
poderia ter sido, mas néo foi, aumentado em razéo do néo exercicio da Opgéo de Lote Adicional.

Volume Total da Emissao

Observado o previsto no artigo 56 da Resolucdo CVM 160, tendo em vista que ndo foi verificado, pelos
Coordenadores, excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados, foi permitida
Pessoas Vinculadas a colocacdo de CRI perante Investidores que fossem Pessoas Vinculadas (conforme definido no Prospecto
Preliminar) e as intengdes de investimento realizadas por Investidores que fossem Pessoas Vinculadas nao
foram canceladas.

Exceto quando especificamente definidos neste “Comunicado ao Mercado da Oferta Piblica de DistribuicGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da
3479 (Trecentésima Quadragésima Sétima) Emissdo, em Classe Unica, em 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Bivi Holding S.A.” (‘Comunicado ao Mercado”), os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido
na nova versao do “Prospecto Preliminar da Oferta Piblica de Distribuicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 347° (Trecentésima Quadragésima
Sétima) Emissdo, em Classe Unica, em Até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Bivi Holding SA”,
datada de 07 de janeiro de 2025 (“Prospecto Preliminar”), e no “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 347 (Trecentésima Quadragésima
Sétima) Emisséo, em Classe Unica, em Até 3 (Trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Bivi Holding S.A.”, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de Securitizagdo”).

CLASSIFICAGAO ANBIMA: Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA
(conforme definidas no Prospecto Preliminar), os CRI sdo classificados como: (a) Categoria: Hibrido; (b) Concentragao: Concentrado; (c) Segmento:
Outros; e (d) Tipo de Lastro: Valor Mobilidrio Representativo de Divida. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caraterfsticas do papel sujeitas a alteragdes.

INFORMACOES ADICIONAIS

Serdo celebrados aditamentos aos documentos da Oferta, exclusivamente para a refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding,
conforme aplicavel. O Prospecto Definitivo da Oferta e o Antincio de Inicio, refletindo os resultados do Procedimento de Bookbuilding, seréo divulgados
aos Investidores em 23 de janeiro de 2025, nos enderegos e paginas da internet indicados abaixo. Adicionalmente, os Investidores que desejarem obter
exemplar deste Comunicado ao Mercado, do Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta, ou informacgdes adicionais sobre a Oferta, deverdo se dirigir
aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

. Coordenador Lider

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 2.041, Conjunto 281, Bloco A, bairro Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo;
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website, clicar em

» o«

“CRIBild” e, entéo, clicar em “Comunicado ao Mercado’, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

. BBI

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, bairro Vila Nova Conceigao, cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo;
www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI Bild - 3472 Emissao da
Opea Securitizadora S.A” e entdo, selecionar o documento desejado, conforme aplicavel).

. XpP

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, bairro Vila Nova Conceigao, CEP 04543-010, cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Séo Paulo;

www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servigos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na secdo “Ofertas em Andamento”, clicar em “CRI
Bild - Oferta Publica de Distribuicdo da 3472 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Bivi Holding S.A.” e, entdo, clicar no documento desejado).

. Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar pela 3472 emissao de

CRI e em seguida localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme o caso).

BIVI HOLDING S.A.
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. B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela “Opea Securitizadora S.A”, inserir o
ano base de 2024 e buscar a “Emissao: 3472” e, em seguida, na aba “Informagdes Relevantes”, inserir o ano base de 2024 e no campo “Categoria”
selecionar “Documentos da Oferta de Distribui¢&o”, localizar o documento desejado).

. CVvM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicao”, depois clicar
em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informagéao
“Opea Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agoes, serd aberta a pagina com as informagées da Oferta, localizar o
documento desejado ao final da pagina).

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM AFETADOS PELOS FATOS AQUI COMUNICADOS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE
DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, PELA ANBIMA E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA, INCLUINDO,
SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA, ESTE COMUNICADO AO MERCADO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DAS FIADORAS, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS FIADORAS, UMA VEZ
QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA SECAO 4 DO PROSPECTO PRELIMINAR,
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A EMISSAO SERA REALIZADA EM
CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS SISTEMAS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS
PELA B3.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA, AS FIADORAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO
PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES E/OU NA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES
MOBILIARIOS.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS CRI PODEM SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

A data deste Comunicado ao Mercado é 22 de janeiro de 2025.
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ANBIMA
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ANBIMA
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COORDENADOR LIiDER DA OFERTA
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COORDENADORES DA OFERTA
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