LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contelido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
MAUA CAPITAL LOGISTICA FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducgéo ao prospecto da oferta. A deciséo de investimento
deve levar em consideragdo as informac6es constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais informag6es,
veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja segdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da Oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes
s Cotas da 1% emissdo do Maua Capital Logistica Feeder Fundo de Capa do
A. Valor mobiliario . L o L9

Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada. Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 80.000.000 (oitenta milhdes) de Cotas. PCapa do
rospecto
a.2) Preco unitario R$ 10,00 (dez reais) Capa do
' ' ' Prospecto
a.3) Montante Ofertado . S . Capa do
(=a1*a2) R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais). Prospecto

a.4) Lote suplementar N&o. N/A




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagcdes

a.5) Lote adicional Sim, até 25%. P?gsgeccigo
Qual mercado Mercado de balcio da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"). Capa do
de negociacéo? Prospecto
- - Capa do
Codigo de negociacéo 5871324FllI. Prospecto
B. Outras informac6es
MAUA CA’PITAL LOGISTICA FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
Emissor IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA PCapa d<t)
i rospecto
Classe de Cotas: Unica.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
- Capa do
Administrador CNPJ: 02.332.886/0001-04 Prospecto
Pagina Eletrdnica: www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html
MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
) Capa do
Gestor CNPJ: 04.608.171/0001-59 Prospecto

Pégina Eletrdnica: www.mauacapital.com

2. Propésito da Oferta

Mais Informac6es

Qual serd a destinagéo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimento do Fundo, os recursos captados na Oferta
serdo destinados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, a subscrigio ou a aquisicio de cotas da subclasse A do MAUA
CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
57.466.934/0001-30, observado o disposto no Prospecto.

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informac6es

Informag0es sobre a gestora

A Maua Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005.
Todos os acionistas da empresa sdo executivos da companhia, conforme
modelo de partnership estabelecido desde o inicio das operagGes. O

Secédo 16
do Prospecto



http://www.mauacapital.com/

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informagdes

principal diferencial da empresa em relacdo aos seus concorrentes esta na
capacidade de originacdo e estruturacdo interna das operaces que serdo
objeto de investimentos pelos fundos sob gestdo da companhia. Para isso a
companhia conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas funcdes.
Os principais fundos sob gestdo da Maua Capital sdo: MCCI11, MCHF11,
MCHY11, MCFA1l e MCRED.

Informac6es sobre
a administradora

Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administracdo
fiduciaria, atuando desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de
investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as
necessidades e fomentar neg6cios das empresas gestoras de recursos do
préprio Grupo XP e/ou demais areas da Administradora. Ao longo de 2020,
a Administradora robusteceu sua operacdo, expandindo suas atividades,
passando também a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo
XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servi¢os de administracéo para

fundos de investimento estruturados.

Secdo 16
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
1. Riscos sobre fat.or_es macroecondmicos _relevantes e po!|t~|ca gove[na}mental. Maior Maior
O mercado de capitais brasileiro é influenciado pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises. A reacdo dos investidores aos acontecimentos externos ] Média ] Médio
podem causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
L o . ] Menor U1 Menor
emitidos no pais, inclusive a Cota.
2. Rlscos_ r?lauonagos_ a re_n_tabllldade da Classe: A desv_alorlzagaq ou Maior Maior
desapropriacdo de Imoveis adquiridos pela Classe e a queda da receita proveniente
de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo I Média 1 Médio
impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
paclar neg P ] Menor U1 Menor
negociagdo das Cotas.
3. Risco dg nao mater_lallzagao das perspectivas contidas nos do_cumen_tos da Maior Maior
Oferta: N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir I Média 1 Médio
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos
: [J Menor 1 Menor
para a Classe e os Cotistas.
4. Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores dos recebiveis (locacGes) Maior Maior
decorrentes dos Ativos-Alvo e os emissores ou devedores de titulos que - -
. . - - S I Média 1 Médio
eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacGes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. 1 Menor 1 Menor
5. F}lsqo de vacancia, rescisao de contratos e reviséo do valor do a_IugueI. Maior Maior
vacancia dos Imdveis, questionamento da validade das clausulas contratuais pelos
locatérios relativamente a indenizagdo por rescisao antecipada e a revisao do valor ] Média O Médio
do aluguel, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
guet, p 9 P [J Menor 1 Menor
a negociacéo das Cotas.




4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagcdes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Cotas correspondem a fracBes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das
Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmaos direitos politicos e econdmico financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas AGC.

Secdo 2
do Prospecto

Prazo de duragdo do fundo

5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a critério do
Gestor, caso 0s ativos da Classe ainda estejam em processo de
desinvestimento.

Secdo 16
do Prospecto

Restrigdes a livre

N&o hé restri¢des a revenda.

Secdo 7.1

negociacgéo do Prospecto
5. Informacdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais Informagdes
Participacéo na Oferta
Quem pode participar da [ Investidores Profissionais. .
. . . Secdo 2

oferta? (preenchimento I Investidores Qualificados.

; - do Prospecto
cumulativo) Pdblico em geral.

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito N/A. N/A
de prioridade
Qual o valor minimo 100 (cem) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais). Secédo 8.9

para investimento?

do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores
A deverdo formalizar o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Néo Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionéria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secédo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicacao indicados no Documento de Aceitacao.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta A, a oferta ser& cancelada, observado o disposto
no Prospecto.

Secdo 8.1
do Prospecto




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Mais Informacoes

Participacéo na Oferta

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16
do Prospecto

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste
website, selecionar ‘Fundos de Investimento ”, procurar por ‘Maua
Capital Logistica Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio -

Responsabilidade Limitada ” e, ento, clicar na opgdo desejada);
Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribuicio da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Unica do Maua
Capital Logistica Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Gestora

www.mauacapital.com (neste website clicar em “Politicas ”,e, entdo, clicar
na opcao desejada);

CVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2024”, em
seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Maua
Capital Logistica Feeder Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada™”, e, entdo, clicar na op¢éo desejada);); e

Fundos.NET, administrado pela B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br  (na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“Maué Capital Logistica Feeder Fundo de Investimento Imobiliério
— Responsabilidade Limitada ™. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entéo, clicar na opgéo desejada).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secéo 2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da distribuicéo

N/A.

N/A

Procedimento de colocacgdo

Melhores esforc¢os.

Secdo 8.4
do Prospecto



http://www.mauacapital.com/

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais Informacoes

Participacéo na Oferta

Secdo 5

1 ?
Qual o periodo de reservas? | 12 de novembro de 2024 a 26 de dezembro de 2024. do Prospecto

Qual a data da fixacdo A fixacdo do preco foi realizada no Ato de Constituicdo do Fundo, Secdo 6.4
de pre¢os? de 27 de setembro de 2024. do Prospecto
Qual a data de divulgacéo Secdo 5
do resultado do rateio? 27 de dezembro de 2024. do Prospecto
Qual a data da liquidagéo Secdo 5

03 de janeiro de 2025.

da oferta? do Prospecto

Quando receberei a
confirmacgédo da compra?

Secdo 5

03 de janeiro de 2025. do Prospecto

Secéo 2

. - . . x .
Quando poderei negociar* Posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento. do Prospecto

Autorregulagdo Autorregulagdo Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

