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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO

DE COTAS DA CLASSE UNICA DO SPX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ PORTFOLIO RENDA I,
SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracao as informacdes constantes do prospecto,
principalmente a secédo relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposi¢do a determinados riscos.
perda do principal Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informagoes, veja a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade

D 1 ilimitada NA
Risco d A oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez consideravel
1Sco de falta de liquidez com relacéo as cotas da oferta. Para mais informagdes, veja segdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.
A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na emissdo, na oferta e/ou nas cotas; e que
produto complexo (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
Aviso para ofertas Considerando que a oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicao, os
distribuidas por rito de documentos relativos as Cotas e a Oferta ndo foram objeto de revisdo pela CVM, incluindo,
registro automatico sem limitacéo, todos os documentos da oferta e o Prospecto Preliminar.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Cotas da 12 emisso da Classe Unica de Cotas de Responsabilidade Limitada

A. Valor mobiliario do SPX Fundo de Investimento Imobiliario Portfolio Renda I.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) cotas. Capa do Prospecto

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, considerando o custo unitario de distribui¢do
da Oferta que, considerando a distribui¢do da Quantidade Inicial de Cotas da
Oferta, é de R$ 2,99 (dois reais e noventa e nove centavos) por Cota, sendo
que, deste valor, a Classe arcarad com o correspondente a R$ 2,44 (dois reais
e quarenta e quatro centavos) por Cota, e a Gestora arcard com o
correspondente a R$ 0,55 (cinquenta e cinco centavos) por Cota.

a.2) Preco unitério Capa do Prospecto

a.3) Montante Ofertado

(= al*a.2) R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) . Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar Né&o. N/A
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a.5) Lote adicional

1. Elementos Essenciais da Oferta

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento).

Mais Informacdes

Capa do Prospecto

Qual mercado de
negociacgao?

Mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”).

Capa do Prospecto

Cadigo de negociacao

5908125FII

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO SPX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO
RENDA |

Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pagina Eletronica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Capa do Prospecto

Gestora

SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 42.617.367/0001-07
Pagina Eletronica: www.spxsynfii.com/

Capa do Prospecto

l Mais Informacdes

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Os recursos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, ap6s a
deducdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA. N&o obstante ao disposto acima,
a oferta conta com um pipeline indicativo de ativos alvo, conforme disposto
na secdo 3.1 do Prospecto Preliminar.

Secdo 3.1
do Prospecto

Informac6es sobre a gestora

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A SPX Capital foi fundada em 2010 por profissionais que trabalham juntos
h& mais de 20 (vinte anos). Atualmente a SPX atua de forma global nos
principais mercados financeiros do mundo, com sede no Rio de Janeiro e
escritorios em Sdo Paulo, Londres, Nova York, Cascais e Singapura. O grupo
SPX possui cerca de R$ 58,8 bilhdes sob gestdo.

I Mais Informacdes

Secédo 16
do Prospecto

Informac6es sobre a
administradora

BTG PSF, controlada integralmente pelo Banco BTG, é a empresa do grupo
dedicada & prestacdo dos servicos de Administracdo Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$61 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado, considerando os dados disponiveis em
janeiro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de

Secédo 16
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo I Mais Informacdes

funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na
estratégia da empresa.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo ‘ Probabilidade | F:rTa%i%ti?’o

1. Riscos de condi¢Bes macroecondmicas. O mercado de capitais no Brasil é Maior Maior
influenciado pelas condicfes econdmicas e de mercado de outros paises. A reacdo dos O Média 0 Médio
investidores aos acontecimentos nesses paises pode causar efeito adverso sobre o preco

de ativos, reduzindo interesse dos investidores nesses ativos, dentre esses, as Cotas. 0 Menor L Menor
2. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. Existe a Maior Maior
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de O Média O Médio
caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo os recursos disponiveis para distribui¢des

aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. 01 Menor 0 Menor
3. Risco de crédito. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos emissores e Maior Maior
devedores dos titulos e mudancas na percepgdo dos créditos dos emissores e dos O Média O Médio
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe podem

impactar negativamente no patrimonio da Classe, rentabilidade e negociagio das Cotas. I Menor O Menor
4. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. A ocorréncia de eventos Maior Maior
que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente O Média O Médio
a capacidade do patrim6nio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao

pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, afetando negativamente a Classe. 01 Menor UJ Menor
5. Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou Maior Maior
incorporadora de iméveis que venham a integrar o patrim6nio da Classe pode ter O Média O Médio
diversos problemas relacionados a seus negdcios em geral. Ndo h& garantias de

cumprimento de prazos, o que pode impactar negativamente as Cotas. 01 Menor UJ Menor

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacdes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe,
terdo forma nominativa e escritural. O resgate das Cotas somente podera ser

Principais caracteristicas feito na data de liquidago da Classe. Secdo 2.2
. . o . N . do Prospecto
Os cotistas gozardo dos mesmaos direitos politicos e econémico-financeiros.

Cada Cota correspondera a 1 voto nas assembleias gerais de cotistas.

. A fo N o x
Prazo de duragéo do fundo Em 6 (seis) anos contados da data da 1?2 (primeira) integralizacdo de Cotas Sec¢do 2.4
da Classe. do Prospecto
Secdo 7.1

Restricdes a livre negociacdo | N&o ha restrigdes a revenda.
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Mais Informacdes

Participacéo na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

Publico em geral.

Secdo 8.2
do Prospecto

Informacéo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

N/A.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais).

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o periodo de coleta de intencBes de investimento, os investidores
deverdo formalizar os seus Documentos de Aceitacdo junto ao Coordenador
Lider, indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Néo Institucional: por ordem de chegada.

Oferta Institucional: de forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secédo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber
o resultado do rateio?

O Coordenador Lider comunicara os Investidores nos meios de comunicagao
indicados nos Documentos de Aceitagdo.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto Preliminar,
observado o disposto na Resolugdo CVM 160.

Secdo 7.3
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracéo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, nas
hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secéo 16
do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencédo do Prospecto

Administradora:  https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracao-fiduciaria (neste website procurar por “Fundos BTG
Pactual”, em seguida “58.290.688/0001-71”, selecionar “Classes”,
“Documentos de Ofertas” e entdo selecionar a opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta
Pdblica Priméria de Distribui¢do da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe
Unica de Responsabilidade Limitada do SPX Fundo de Investimento
Imobiliario Portfolio Renda I” e, entéo, clicar na opg¢do desejada);

Gestora: www.spxsynfii.com/ (neste website clicar em “O Fundo e
Governanga”, “Regulamentos e Ofertas”, em seguida “Ofertas”, e em
seguida localizar o documento);

Secdo 5.1
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Participacéo na Oferta

Mais Informacdes

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, em “Ofertas
rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por “SPX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfolio Renda I”, e,
ent&o, clicar na opcdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta
a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por
e acessar “SPX Fundo de Investimento Imobilidrio Portfolio Renda 1”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opcao desejada).

Quem sdo os coordenadores

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E

Secdo 14.2

Procedimento de colocagéo

Melhores esforcos.

da oferta? VALORES MOBILIARIOS S.A. do Prospecto

Outras instituices N/A Secdo 8.5 do

participantes da distribuicdo ' Prospecto
Secdo 2.1

do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

19 de dezembro de 2024 a 30 de janeiro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacdo
de pregos?

28 de novembro de 2024, qual seja, a data do Ato de Aprovacgéo da Oferta

Secédo 8.3
do Prospecto

Qual a data de divulgacédo
do resultado do rateio?

31 de janeiro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidacéo
da oferta?

05 de fevereiro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacgéo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o.

Secédo 8.2
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento, observando a
restricdo a negociacdo a ser realizada exclusivamente pela Administradora e
pelo Coordenador Lider.

Secdo 7.1
do Prospecto

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagao

ANBIMA

=3

Autorregulagao

ANBIMA

Administracdo Fiducidria

Autorregulagao

ANBIMA
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