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CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRORCECTF001
CODIGO DO ATIVO NA B3: 5531524FI2
Tipo ANBIMA: Papel CRI Gestdo Ativa*
Segmento ANBIMA: Multicategoria*

*classificacdo com base no Cédigo ANBIMA de Administracéo e Gestéo (conforme abaixo definido) e nas
“Regras e Procedimentos de Administracio e Gestiao de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023.
Registro da Oferta na CVM sob o n° [¢], em [] de [+] de 2025**
**concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuigio, nos termos da Resoluc¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 160”).

Oferta pablica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 2.086.159 (duas milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, integrantes da 2* (segunda)

emissdo de cotas da classe tnica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitéario de emisséo de R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e sete
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo) (“Preco de Emissio”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos e despesas estimadas da Oferta, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta. Desta
forma, no ato da subscrigéo priméria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverao pagar a taxa de distribuicao priméria correspondente ao valor de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Nova Cota, equivalente
a4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) do Prego de Emisséo (“Taxa de Distribui¢iio Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 100,00 (cem reais) (“Prego Unitario da Cota™), considerando
0 Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. O pagamento de todos os custos da Oferta seréo arcados pelo Fundo, com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméria. A Oferta sera realizada no montante

R$208.615.900,00*

(duzentos e oito milhdes, seiscentos e quinze mil e novecentos reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 52.153.900,00 (cinquenta e dois milhdes, cento e cinquenta e trés mil e novecentos reais), considerando a Taxa de
Distribuicéo Primaria, correspondente a 521.539 (quinhentas e vinte e uma mil, quinhentas e trinta e nove) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da op¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido),
sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta @ CVM, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores (conforme definido neste Prospecto) (“Lote
Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 260.769.800,00 (duzentos e sessenta milhdes, setecentos e sessenta e nove mil e oitocentos reais), considerando a Taxa de Distribruicao Primaria, equivalente a
2.607.698 (dois milhdes, seiscentas e sete mil, seiscentas e noventa e oito) Novas Cotas.

As Novas Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociag&o, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociages e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocagéo das Novas Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcéo podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuig&o por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre os Coordenadores, a Administradora e a Gestora.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 31 de outubro de 2024.

E admissivel o recebimento de intengdes de investimento a partir de 23 de dezembro de 2024. Os Documentos de Aceitag&o da Oferta (conforme abaixo definido) séo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados apés
o inicio do Periodo de Distribuig&o (conforme abaixo definido), conforme termos e condigdes da Oferta.

A responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175.
Os Investidores (conforme abaixo definido) devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 15 a 34.
O registro da presente Oferta nio implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Classe bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

As informagdes contidas neste prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar”) estio sob analise da CVM, a qual ainda n&do se manifestou a seu respeito.

Este Prospecto Preliminar estd, bem como o prospecto itivo (“Prospecto iti , em ji com o Prospecto Preliminar, “Prospectos” e, individualmente, “Prospecto”) estar4, disponivel nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores (conforme definido neste Prospecto), da CVM, do Fundos.NET e da B3.

Quaisquer outras informacGes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, aos Coordenadores e/ou CVM, por meio
dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificacdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 16 DE DEZEMBRO DE 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, conduzida
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Rio de Janeiro,
estado de Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), e pela ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 2.055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 47.754.034/0001-35
(“Coordenador” ou “Oriz” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), de acordo com
a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugao
da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), nos termos e¢ condigdes da versdo vigente do regulamento do
Fundo (“Regulamento™), e do “Contrato de Estruturacéo, Coordenacéo e Distribuicao Publica, Sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocag&o, da 22 (Segunda) Emiss&o da Classe Unica do Oriz RE Crédito Estuturado Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicd0”), celebrado em 16 de
dezembro 2024 entre o Fundo, a Administradora, os Coordenadores e a Gestora.

A Administradora, a Gestora e o Fundo sero referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta serd conduzida sob o rito de registro ordinério de distribuicdo perante a CVM, nos termos da Resolucao
CVM 160.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas da Classe (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas e as demais Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a
fraces ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracéo ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de
novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, salvo se aprovado em sentido contrario
guando da aprovacdo da Oferta; (viii) cada Nova Cota corresponderd um voto nas assembleias da Classe; e
(ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista da Classe,
sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacéo e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 30”), que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢ao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas
que formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e
gue formalizem Documento de Aceitagdo da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, que equivale a quantidade
méaxima de 9.999 (nove mil novecentas e noventa e nove) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.




No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucéo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 357): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores dos Coordenadores; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
dos Coordenadores, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos aos Coordenadores; (v) demais profissionais que mantenham
com os Coordenadores, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo
ou de suporte operacional; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores, pela
Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas
vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo da Oferta a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados,
observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até
100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo Ihes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores a verificacdo da adequacao do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e
(i) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociacfes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

A colocacdo das Novas Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquida¢do dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre
0 Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelos Coordenadores, observado que referidas Novas Cotas somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“’Anuncio de Encerramento”).

2.5 Valor nominal unitario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emisséo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, fixado com base no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo em 28 de outubro



de 2024 e o ntimero de cotas do Fundo (“Cotas”) ja emitidas, aplicando-se um desconto de 4,47% (quatro inteiros
e quarenta e sete centésimos por cento) nos termos do inciso 1.2, da Se¢do B do Anexo | do Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Andncio de Encerramento (conforme
adiante definido) (“Preco de Emissdo”).

Sera devida taxa no valor de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,31% (quatro
inteiros e trinta e um centésimos por cento) do Preco de Emissdo, apurada com base nos custos e despesas
estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores (conforme definido abaixo), inclusive pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, adicionalmente ao Pre¢o de Emisséo (“Taxa de Distribui¢do Primaria™), cujos
recursos serao utilizados, exclusivamente e em qualquer hipotese para pagamento de todos os custos e despesas
da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida aos Coordenadores, sendo certo
que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo. O pagamento de todos os custos da Oferta sera arcado pelo Fundo com os recursos oriundos da Taxa
de Distribuicdo Primaria. A contratacdo dos Coordenadores ndo configura conflito de interesses, uma vez que a
Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das
Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos
termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Assim, o prego de subscri¢do sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuigédo Primaria, totalizando R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Preco Unitério da Cota™).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 208.615.900,00 (duzentos e oito milhGes, seiscentos e quinze mil e
novecentos reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primdria e a subscrigao e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas pelo Prego Unitario de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao,
total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta™).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com 0s
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 521.539 (quinhentas e vinte e uma mil,
quinhentas e trinta ¢ nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 52.153.900,00
(cinquenta e dois milhGes, cento e cinquenta e trés mil e novecentos reais), considerando a Taxa de Distribui¢do
Priméria, totalizando 2.607.698 (duas milhes, seiscentas e sete mil, seiscentas e noventa e oito) Novas Cotas,
equivalente a R$ 260.769.800,00 (duzentos e sessenta milhdes, setecentos e sessenta e nove mil e oitocentos reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da opgéo de emissdo
das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocag&o, e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condi¢fes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modifica¢do dos termos da Emisséo e/ou da Oferta. As Novas Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-8o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢fes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também seré
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacéo pelos Coordenadores.

N&o serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 31.292.400,00 (trinta e
um milhdes, duzentos e noventa e dois mil e quatrocentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 312.924 (trezentas e doze mil, novecentas e vinte e quatro) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta™). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 2.086.159 (duas milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove) Novas
Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo, total ou parcial, do Lote Adicional;
ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive 0s recursos
provenientes da emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, apds a dedugdo das despesas da Oferta, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA OU PELA ADMINISTRADORA, quando se tratar de
investimento em imaéveis, conforme recomendacdo/orientacdo da Gestora, conforme aplicavel.

Conforme disposto no Regulamento, o Fundo podera adquirir certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”)
respeitado o disposto na Resolugdo CMN n.° 5118 de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada, e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, “Ativos Imobiliarios”):

(i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII™),

(i1) letras hipotecarias (“LH”),

(ii) letras de crédito imobiliario (“LCI™),

(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”),

Ejv) certificados de potencial adicional de construg¢do emitidos com base na Resolu¢do CVM n.° 84 de 31 de margo
e 2022;

(vi) acles, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario; e

(ix) excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o
territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de
liquidag&o ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (i) ativos de renda fixa e/ou
(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢cdes regulatorias aplicaveis (“Ativos
Financeiros” e, quando em conjunto com os Ativos Imobiliarios, os “Ativos”.

Segue abaixo as informacGes de alocacdo dos ativos do Fundo, considerando o cenério pré e pos Oferta:

Pré Oferta Expectativa Pos Oferta

oooo

5 Ativos em 14 Ativos em
Carteira Carteira

=IPCA =CDI IPCA = CDI

Taxa Média do Portfélio
IPCA 10,68% a.a.

A RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

0 Oriz Crédito Estruturado Fil (ORCE11) ORIZ
Composicéo do Passivo
g
%
Objetivo do Fundo Patriménio Liquido
apF
59%
Fundo de CRI com objetivo PL Atual ORCE11 = Institucional
de gerar retorno por meio RS 42.893.179
de operag8es de Crédito (Fechamente Setembro-24)
Imobiliario Estruturado
m g% Alocagdo por Segmento
W 5
38%
Dividend Yield Ofertas de Cotas [
- . H 1@ Oferta: RS 42,4 MM ™ Residencial
Bl nEnt 2° Oferta: Até aproximadamente 62%

a4 RS 200 MM (alvo)

Fonte: Gestora



CRI NEWPORT CRI VERTKA ENPLAN CRI TELAR C290

CRI série tinica com lastro no contrato de compra e venda CRI para financiamento de obra do empreendimento CRI para financiamento de obra do empreendimento C290

do ativo CD Hypera (Goiania) com 73 mil m? de area Le Village Casa Verde, em S&o Paulo - SP. O projeto conta em S&o Paulo — SP. O projeto conta com um terreno de

construida e 244 mil m? de terreno. O imével estéa com um terreno de 4 mil m?, 139 unidades, totalizando 1.243 m?, 99 unidades, totalizando 6.929 m? de area

totalmente locado e foi adquirido por RS 231 milh8es. A 8.633,73 m? de area privativa. Como garantias, AF das privativa.

operagéo contém alienagéo fiducidria do ativo e fundo de cotas da SPE (proprietéria do terreno), Cess#o Fiduciaria Como garantias, AF das cotas da SPE, Cessé&o Fiduciaria

reserva de 3 meses de juros. de 100% dos recebiveis do projeto, aval dos sécios PF e de 100% dos recebiveis do projeto, aval dos sécios PF e da
das empresas Vertka ParticipagGes LTDA e Enplan empresa Telar Engenharia e comercio S. A.

Participagdes LTDA.

Taxa: IPCA +7,30% a.a. Taxa: IPCA + 12,00 % a.a. Taxa: IPCA + 11,25 % a.a.
Vencimento: 28/05/2031 Vencimento: 25/09/2027 Vencimento: 28/12/2026
Montante do CRI: R$6,0 MM* Montante do CRI: R$8,0 MM* Montante do CRI: R$1,5 MM*

CRI ICH AGAI:

CRI para financiamento de obra do empreendimento ICH, no bairro do Brooklin, em S&o
Paulo — SP. O projeto conta com um terreno de 2.750 m?, 65 unidades, totalizando 9.340
m? de drea privativa. Como garantias, AF de 100% das cotas da SPE, AF do terreno),
Cessdo Fiduciaria de 100% dos recebiveis do projeto, aval dos sdcios PF e das empresas
Engenharia Costa Hirota LTDA, AMC Empreend. Imob. e Part. LTDA, CHC Holding LTDA e
ICH Desenvolvedora LTDA.

Taxa: IPCA + 11,00 % a.a.
Vencimento: 28/09/2028
Montante do CRI: R$8,0 MM*

CRI CASA RAIZES:

CRI para financiamento de obra do empreendimento Casa Raizes, no bairro do Morumbi,
em Sdo Paulo — SP. O projeto conta com 6.418 m? de terreno e 6.829 m? de drea total.
S&o 30 unidades com &rea privativa média de 297 m? e um VGV total de R$ 97.1 milhdes
de reais.

Taxa: IPCA + 11,00 % a.a.
Vencimento: 25/09/2027
Montante do CRI: R$20,0 MM*

*Participagdo do FII no CRI

OS ATIVOS DO CRI ICH AGAI E CRI CASA RAIZES ESTAO EM PROCESSO DE AQUISIGAO

Sem prejuizo do disposto acima, abaixo apresenta-se um pipeline meramente indicativo dos potenciais investimentos
a serem realizados pelo Fundo, sem ordem de prioridade especifica:

. Volume Total Volume ORCE11 o .
Ativo (RS M) (RS MM) Taxa Localizagdo Garantias Segmento
1 CRI 42 30 IPCA +11,00% a.a. S0 Paulo - SP AR Imovel; AF Cotas SPE, Aval D imento
AF Imével; AF Cotas SPE; Aval B Sl
2 CRI 50 8 IPCA +11,25% a.a. S3o Paulo - SP Incomorador. GF Recebiveis Desenvolvimento Residencial ||bemgéo£
- AF Imbvel; AF Cotas SPE; Aval . Estruturacéo
3 IPCA + 12,00 % a.a. Sao Paulo - SP . rles D R
CRI 32 20 +12, aa. a0 Paulo - CF (casas) (R$ 78 MM)
o : AF Imébvel; AF Cotas SPE; Aval " o
4 CRI 20 20 CDI +550% aa. S&o Paulo - Capital e Interior Incomporador: GF Recebivels Carteira de Recebiveis
5 CRI 5 20 CDI +6,00% a.a. Sdo Paulo- Capital e Interior 1 0128 SFE: Aval Incomorador; CF Dividendos
Recebiveis
AF Imével; AF Colas SPE, Aval "
] CRI 60 30 CDI +2,25% a.a. Minas Geais Incomporador: CF Recebiveis Logistico 5 .
AF Imével; AF Colas SPE; Aval [0[.]05_ a ?I‘ﬂ
7 CRI 52 30 CDI +5,00% aa. Sdo Paulo - SP Incorporador; CF Recebiveis, Unidades Residencial Negociagéo
em Estoque (R$ 114 MM)
. AF Imébvel; AF Cotas SPE; Aval . "
8 CRI 18 18 IPCA +11,00% aa Niterdi - RJ Incorporader: CF Recebiveis Desenvolvimento Residencial
- AF Imével, Aval Incorporador, CF _
9 CRI 16 16 IPCA+000%aa Brasil Recebiveis Futuros Home Equity
" AF Cotas SPE; Aval CF .
10 CRI 50 20 CDI +5,00%aa Mirassol - SP Recebivels D to
1 CRI 40 20 CDI +5,00% a.a Sa0 Paulo - SP AF Cotas SPE, Aval P D to R i Analise de
Recebiveis Proposta
= AF Cotas SPE; Aval CF . .
12 CRI 50 20 CDI+300%aa Sao Paulo - SP Fcenivois 2! tto F (R$ 100 MM)
13 CRI 78 40 CDI +2.00% aa S Paulo - SP S L] AP ek g SR s ArE] Comercial Corporativo

Incorporador; CF Recebiveis

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
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CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacédo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 31, Anexo 11, da Resolugdo CVM 175. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA,
OS CRITERIOS PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTACAO
EM VIGOR.

Né&o obstante, a eventual aquisicdo dos ativos do pipeline indicativo ndo caracteriza conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos seréo prioritérios

Em caso de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secgdo, observado
o pipeline indicativo constante na Secdo 3.1 acima, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo, ou ordem de prioridade especifica para a aquisicao de ativo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informac@es disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nédo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos
nesta sec¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, intervengdes no mercado de cAmbio para evitar oscilag@es relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroeconémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imadveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execugdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de iméveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. No
passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuactes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cAmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de crédito

Os Ativos integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos Ativos ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢Ges, bem como alteragdes nas
condigBes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
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impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. A Classe podera incorrer em risco de
crédito na liquidacdo das operacGes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipotese
de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes
nas operacOes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependeréa da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacéo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo
e dos melhores esforcos da Administradora na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia,
a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos ativos investidos.

Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, 0 que poderd afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. N&o obstante, os valores mobiliérios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigacGes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou
de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que
possuam condi¢BGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem
como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracdo do
CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucédo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacGes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploracéo de imdveis e podera excepcionalmente
se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacao dos demais Ativos,
conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias
a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. O(s)
empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(&o) sofrer eventual desvalorizagéo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam 0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda,
(iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
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boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagoes, transporte pablico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s)
em que 0 pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao
das obras dos empreendimentos imobiliérios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) langamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais préximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos
iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para 0s
iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento
das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de
juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo e da Classe, entre outros fatores, com consequentes
oscilagBes do valor das Cotas do Fundo e da Classe, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo e da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado. Nao sera devido pelo
Fundo ou pela Classe por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, 0s
demais Cotistas do Fundo e da Classe, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo e da Classe; (b) a liquidacdo do Fundo e da Classe; ou, ainda, (c) caso 0s
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Imobiliarios

Y

O Fundo adquirird Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em situagOes
extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos
prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir
de lastro ou garantia em operacOes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacGes de
mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes
imoveis ou a razo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como
0 preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda
no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de
alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagoes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacGes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, das perspectivas de desempenho do Fundo, do mercado
imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.

Ainda, as aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos prestadores de servicos essenciais, dos
demais prestadores de servi¢os do Fundo, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os prestadores de servicos essenciais e os demais prestadores de servicos do Fundo
ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razéo da aplicacdo nas Cotas. Além disso, Os
recursos para o pagamento da amortizacao e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto, o que podera afetar
negativamente o rendimento financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificag@es significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢Bes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis podem
ser negativamente impactados em fun¢&o da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779”)
estabelece que os FlI sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢fes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde
gue ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e 0s
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso I11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), ficam isentos do
IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio
fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Caotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da
Lei n° 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
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considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) 0 Fundo, na hip6tese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, nos termos da Lei n° 8.668, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excecéo é feita as
aplicac@es financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliérios, letras de crédito imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributagdo

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagéo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585.
AlteracgBes futuras na legislagdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do IR. Eventuais alteracGes na legislacdo tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com 0 Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliéarios
gue lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com
aedicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acles e a constituicéo
do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo
CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entdo. Referida
instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos
pronunciamentos, orientacOes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacBes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento
Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacéo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes de estresse, poderé haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo
dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacéo poderdo ser rescindidos
ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisfes judiciais desfavoraveis ao Fundo

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo
e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucéo
das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas
a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagcdo que define todas as condic6es para dar inicio a venda dos
iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou
mudangas na legislagdo aplicadvel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e
consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de néo realizagdo do investimento

N&do ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
guantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo a nao realizacdo destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em
Ativos Imobiliarios ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
0s custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderd afetar negativamente os resultados da carteira
do Fundo e o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliério s&o
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacdes em acdes ou cotas de sociedades cujo
propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao,
o Cotista ndo poderé exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente
do patrimdnio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracéo e bonificagao
podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, 0 Fundo e os seus Cotistas poderao
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacéo de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo hé garantia quanto ao
desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de
orgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia
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de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o
Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos
no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢cdes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelos Coordenadores, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do estd condicionado ao
atendimento das Condicdes Precedentes, as quais estdo descritas no item 11.1 deste Prospecto, cujo atendimento
devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da obtencio do registro da Oferta na CVM (sendo certo que as
Condig¢des Precedentes verificadas até a data da obtencdo do registro deverdo ser mantidas até a data de liquidagao)
ou até a data de liquidagdo da Oferta, conforme o caso. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do e no item
11.1 desde Prospecto, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre os Coordenadores e os Ofertantes de forma
a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta ¢ demais
informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos Coordenadores.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até o Dia Util anterior & data da
obtencdo do registro da Oferta na CVM (sendo certo que as Condicdes Precedentes verificadas até a data da
obtencdo do registro deverdo ser mantidas até a data de liquidacéo) ou até a data de liquidac&o da Oferta, conforme
0 caso, os Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto no Contrato de
Distribui¢do. A ndo implementacédo de qualquer uma das CondicGes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas
por parte dos Coordenadores, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador que ndo a renunciou, bem
como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacéo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta
ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda nédo tenha sido obtido, podera
ser tratado como modificagcdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se o
registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
provocando, portanto, a revogagdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, pardgrafo 4°,
ambos da Resolugdo CVM 160 e do paréagrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e 0s Coordenadores nao serdo responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais
informacdes acerca das CondicOes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “Contrato de Distribui¢do”,
na pégina 71 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condicfes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimoénio Liquido do Fundo. Além
disso, existem algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de Ativos Imobilirios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacéo
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de derivativos

Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo)
destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e taxas
cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim
sendo, embora 0 Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancgas ndo previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em
geral para o Fundo em comparagao ao cenario em que tais operagdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de reclamacGes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas
poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade
do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios

Considerando que o Fundo poderé realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe
0 risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisi¢do
de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base
Nnos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada
pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de liquidez das Cotas

A aplicacéo em cotas de um fundo de investimento imobiliério apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, sempre, na forma de condominios fechados,
ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades ou mesmo ndo conseguir realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
admitidas para negociacéo no mercado de bolsa ou de balcfo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo poderé resgatar
suas Cotas, sendo quando da liquidagao, antecipada ou ndo, do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos
em que a Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitac&o, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas

O valor dos Ativos Imobiliarios estd sujeito a condigdes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢es da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrardo o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacéo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da néo colocacdo das Cotas da Oferta
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das

Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor
deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios que
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o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a
guantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do
Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas
que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o respectivo Coordenador, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hip6teses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27, da Resolugdo CVM 175 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderéa provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucgdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliérios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imabiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos imoveis cuja
exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locacfes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em &reas proximas as que se situam os imoveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera
impactar a capacidade de alienac&o, locacdo ou de renovacao da locagéo de espacgos de tais imoveis em condi¢es
favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de exposicao associados a locacéo e venda de imoveis

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, ou que
lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢cGes do mercado imobiliario
local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas; e (ii)
da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condi¢bes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto efou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de trocas de informacGes

Nao ha garantia de que as trocas de informagdes entre os prestadores de servigos essenciais, os demais prestadores
de servigos do Fundo e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimonio
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de interrupgéo da prestacéo de servigos

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacgdo conjunta e coordenada dos prestadores de servigos
essenciais e dos demais prestadores de servigos. Qualquer interrupgdo na prestagdo dos servigos pelos prestadores
de servigos essenciais ou pelos demais prestadores de servigos, inclusive em razdo da sua substitui¢do, podera
prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos prestadores de servigos
essenciais ou dos demais prestadores de servigos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo
ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacfes a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem
a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desenquadramento da carteira

Nos termos da regulamentacdo aplicadvel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O Fundo tera
0 prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de cada distribuicdo de cotas, para
atingir os limites de aplica¢do por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento que lhe sejam aplicaveis. Eventual desenquadramento da carteira do Fundo apés
referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelos Coordenadores, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacdo do Anidncio de Encerramento. Também
ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de
ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condigdo eventualmente estipulada em
caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo
das Novas Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento calculado a partir
da respectiva data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Menor

As Novas Cotas serdo depositadas para negociagdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado
ativo e liquido para as Novas Cotas podera néo se desenvolver

N&o hd um mercado ativo e liquido para as Novas Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Novas Cotas
serdo registradas para negocia¢do no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor, o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, podera ndo ter valores referenciais de um preco de mercado das Novas Cotas além do seu
valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Novas Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. N&o havendo um mercado comprador ativo, o investidor
podera ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a pregos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua
principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Néo Institucional

Caso, no dmbito da Oferta N&o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional,
sera realizado rateio das Novas Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacdo considerando o
momento de apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&o
Institucional aos Coordenadores.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitacdo pelo Investidor Nao
Institucional, hiptese em que o Documentos de Aceitagdo do Investidor N&o Institucional poderd ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera
ter 0 seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitacdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imdéveis do
patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizagdo das Cotas e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes pablicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracdo e gestdo
efetivas e adequadas, por parte da Administradora e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais destes prestadores de servicos com relagdo aos Ativos Imobiliarios. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser
realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliérios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ir4 adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentracéo da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso
os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao rito de registro automatico em ofertas futuras de Cotas do Fundo

As ofertas publicas futuras de Cotas do Fundo poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM,
nos termos da Resolugdo CVM 160, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo em ofertas futuras poderao
ndo ser objeto de analise prévia pela CVM, podendo referida autarquia federal, caso analise a oferta futura em
questdo, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar a sua suspensiao ou o seu cancelamento, o que podera
afetar adversamente o potencial investidor no &mbito da referida oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracado e pulverizagédo

Poderéa ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcgéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacBes de pregos, cotacBes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os
Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracgdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a
sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de governanca

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberagcdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo
impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de determinadas matérias em razéo
da auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitagcdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas novas Cotas posteriormente no mercado secundério; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e
Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas novas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagio os Investidores ndo integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera néao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienacédo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcédo da iliquidez de
tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagcdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacgéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigac@es e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuactes de
prec¢os, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para
a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente
a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagBes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou,
conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicédo da participacdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital
ou para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, 0s Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacdes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracBes poderéo
afetar o modo de operacgéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que poderdo compor o patriménio do Fundo, o
Fundo podera ndo contar com seguro e, caso exista, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo
segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicdo financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo

H4 possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) que eventualmente podem
ser propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente,
causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e exceg¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecOes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do termos do artigo 31, Anexo |11, da Resolu¢gdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo,
e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacéo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou & Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo Ill, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobili&rios de emissdo da Administradora,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da
Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcées diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera
prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de potencial conflito de interesses entre a Oriz e a Gestora

O Fundo € gerido pela Gestora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pela Oriz, cujas pessoas
juridicas fazem parte do mesmo grupo econdmico. Assim, podera restar configurado potencial conflito de
interesses, uma vez que pessoas juridicas do mesmo grupo econdmico desempenhardo suas respectivas fungdes na
Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas, acarretando perdas patrimoniais a Classe e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagGes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracio/gestéo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados & capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderéo
n&o ter sucesso na prospeccao de locatérios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoéveis que poderdo se tornar propriedade do Fundo a condicfes especificas que
podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de loca¢do comercial séo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdo™), que, em algumas situa¢des, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagéo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as acOes
renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao
de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria, conseguir permanecer
no imdvel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a
critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragcBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
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distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Esta em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de
reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes
aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, nao é possivel
afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislacéo
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagio da distribuicdo de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii)
ndo distribuicéo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do
financiamento imobili&rio pelos compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatérios. Se
houver inadimpléncia o Fundo seréa prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a
Administradora ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo,
em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolucéo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolugéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimdnio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da
Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; 111 — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo, desde que ndo remanes¢am
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo seré afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus, restrigdes
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtencéo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que,
por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisi¢do do imével e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco
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de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicéo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre 0s imoveis, o Fundo perdera a propriedade
do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no dmbito das operagbes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na elaboracéo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislagao aplicavel, e no seu registro cartdrio competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacGes relacionadas
aoferta; e

Cltelies Evento ‘ Data Prevista®®
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 31/10/2024

Divulgacéo do Aviso ao Mercado
2 R L - 16/12/2024
Disponibilizagéo deste Prospecto Preliminar e da LAmina

3 Inicio de Apresentacéo para Potenciais Investidores 17/12/2024
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 23/12/2024
5 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 08/01/2025

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
6 Divulgacéo do Anuincio de Inicio 09/01/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

7 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10/01/2025
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 24/01/2025
9 Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 24/01/2025
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng@es de Investimento 30/01/2025
11 Data de Realizagéo do Procedimento de Alocacéo 31/01/2025
12 Data da Liquidagéo da Oferta e Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia 05/02/2025
13 Data Méxima para Divulgacéo do Anuncio de Encerramento 08/07/2025

@ Caso ocorram alterages das circunstancias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagédo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacédo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstdncias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restrigdes a Direitos
de Investidores no Contexto da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto.

@ Aprincipal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO POR MEIO DE COMUNICADO, OBSERVADO
AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 47 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER NOVAS
COTAS TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA
ADMINISTRADORA E PELOS COORDENADORES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO.
PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGCAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anincios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢cBes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website clicar em
“Fundos de Investimento”, buscar por “Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢éo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da 2* Emissdo de Cotas da Oriz RE Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a op¢ao desejada);

Coordenador: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, em “2024”, clicar em “Oriz RE
Crédito Estruturado FII — 22 Emisséo” e entdo localizar a op¢do de documento desejado);

Gestora: https://www.orizasset.com.br/orce-11 (neste website clicar em “Documentos da oferta | 2* emissdo de
cotas” e entdo localizar a opg¢do de documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida clicar em
“Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a op¢do “Volume em R$” para “Quotas de Fundo
Imobiliario”, em seguida, buscar por “Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por ¢ acessar “Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar
a opcao desejada).

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitaco; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribui¢do junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricéo das Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o termo e adeséo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas dispostas no Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco (“Termo de Adeséo ao Regulamento™);
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicéo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagéo,
pelo Coordenador que houver recebido os respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrnico indicado nos Documentos de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia.

Ainda, até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os Coordenadores informar&o aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento de
Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos pelo Fundo aos respectivos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado) nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicages da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber dep6sitos, em nome da
Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢gdo CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos
Tempordrios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo
monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anost

Valor de negociacdo por cota (em Reais) ‘
Data Min® Max® Méd®

2024 - - _

2023 - - -

2022 - - -

2021 - - -

2020 - - -

1 O Fundo ndo possui cotas negociadas no mercado secundario desde a data de sua constituicao.

Cotagdes Trimestrais — Ultimos Dois Anost ‘

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min® Max® Méd®@

1° Tri 2024 - - -

4°Tri 2023 - - -

3°Tri 2023 - - -

2°Tri 2023 - - -

1° Tri 2023 - - -

4°Tri 2022 - - -

3°Tri 2022 - -

2°Tri 2022 - - -

1° Tri 2022 - - -

1 O Fundo n&o possui cotas negociadas no mercado secundario desde a data de sua constituicao.

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses

Valor de negociacdo por cota (em Reais)
Data Min® Max® Méd®

Mar-2024 - - -

Fev-2024 - - -

Jan-2024 - - -

Dez-2023 - - -

Nov-2023 - - -

Out-2023 - - -

1 O Fundo ndo possui cotas negociadas no mercado secundario desde a data de sua constituicao.
6.2 Informac®es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas
Direito de Preferéncia

E assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas™) que possuam Cotas devidamente integralizadas em 08 de janeiro
de 2025, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia), na propor¢do de suas respectivas participagoes,
conforme aplicacdo do fator de propor¢io equivalente a 4,91346507136 (“Fator de Propor¢do™) para cada 1 (uma)
Cota detida em 08 de janeiro de 2025, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo
da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo).
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O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a
guantidade de Cotas emitidas pelo Fundo que detiver em 08 de janeiro de 2025, em relagdo a totalidade de Novas
Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo durante o periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia™).

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Caotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que
os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de Preferéncia
exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverao ser observados os seguintes
procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (a) os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem
de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia se sua solicitagio foi acatada até o Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos
necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de liquidagdo do
Direito de Preferéncia, que corresponde a data de liquidagdo da Oferta, conforme prevista na secdo 5.
Cronograma”, na pagina 37 deste Prospecto (“Data de Liquidacdo™).

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista que, ao exercer 0
Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta no caso de Distribuicdo Parcial, nos termos do
artigo 73 e 74 da Resolugédo CVM 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado™), este podera manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até
a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, observados os
seguintes procedimentos: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser
enviada uma via fisica do termo de aceitagdo da Oferta assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até
o0 encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) deverd ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador na Data de Liquidacdo, conforme os dados abaixo para contato:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ
At.: Raphael Magalhdes Morgado | Thiago de Gusmao Delfino dos Santos

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqclient@oliveiratrust.com.br | estrutura@oliveiratrust.com.br

No exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider ou junto ao Escriturador, os Cotistas (a)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgéo, ndo
se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) terdo a
faculdade, como condicéo de eficécia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

N&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Caotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas no &mbito do Direito
de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneragdo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de
integralizagdo das Novas Cotas durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas. Para maiores informacdes, vide
fator de risco “Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta”, na pagina 26 deste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo da Oferta e observara os procedimentos operacionais do Coordenador Lider ou
do Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao
Coordenador Lider e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) sera divulgado, na data do encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede
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mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da CVM; (iv) do Fundos.NET,
administrado pela B3; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador
Lider para os Investidores da Oferta.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Caso a totalidade dos Cotistas exerca a sua preferéncia para a subscri¢cdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade
das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam seu Direito de
Preferéncia, de forma que apenas as Novas Cotas Adicionais (isto é, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante
Inicial da Oferta) serdo alocadas aos Investidores que ndo sejam Cotistas do Fundo.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes de custodia, com
antecedéncia, para informacgdes sobre os procedimentos para manifestacdo do exercicio do Direito de Preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicéo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Patriménio Liquido do
Fundo Apds a

Valor Patrimonial das Cotas
Apds a Captacao dos Recursos

Quantidade de Quantidade de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo gl g

Captacao dos Recursos Diluigéo (%)

Emitidas Apbs a Oferta da Emissao®™ (RS) da Emissdo®™) (R$/cota)
1 312.924 737.504 73.903.828,78 97,90 2,45%
2 2.086.159 2.510.739 251.227.328,78 96,63 3,71%
3 2.607.698 3.032.278 303.381.228,78 96,54 3,80%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de outubro de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.
Cenério 2: Considerando a distribui¢cdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuico Priméria.

Cenério 3: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem considerar a Taxa
de Distribuigao Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 28/10/2024) (em 28/10/2024) (R$) (em 28/10/2024) (R$)

424.580 R$ 42.611.428,78 100,36

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas em 28 de outubro de 2024, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das
Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

O preco de emissdo foi estabelecido pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo, em 28 de outubro de 2024 e 0 nimero de Cotas do Fundo ja emitidas, nos termos do Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelos Coordenadores, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacdo do Anidncio de Encerramento. Também
ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM MERCADO DE BALCAO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 34 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracgéo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) os Coordenadores
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente pelos Coordenadores, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacédo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem aos Coordenadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITACAO. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOl ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende
de aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacéo.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos ap0s a data de divulgagao do Andncio de Encerramento.

Os Coordenadores e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do
59 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter
adeclaragéo de aceitagdo. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuig8o, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de
ndo verificagdo da implementagio das Condigdes Precedentes (conforme definido no item “Condigdes
Precedentes” da Secdo “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto), importa no cancelamento do registro

da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribui¢do, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a modificagdo da
presente Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o montante minimo de R$ 31.292.400,00 (trinta e um milhdes, duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 312.924 (trezentas e doze mil,
novecentas ¢ vinte e quatro) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricédo e integralizacéo da totalidade
das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia Condicionado) terdo a faculdade, como condicao de eficacia do documento de aceitacdo da Oferta
a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160,
e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de
Aceitacdo da Oferta”), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigéo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia Condicionado),
devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Novas Cotas distribuidas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporcao entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia
Condicionado) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo da Oferta (“Critérios
de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia Condicionado), no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
Documentos de Aceitagdo da Oferta.

O Caotista que desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, e
exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em contato com o Escriturador conforme disposto
no item “Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas” deste Prospecto,
ndo sendo possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider, em razdo de
limitagBes sistémicas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos pelo Fundo aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos
Investimentos Temporarios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relagéo as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderéa ser encerrada de comum acordo entre a Administradora,
a Gestora e os Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, o Fundo devolver aos Investidores que tiverem condicionado
a sua adeséo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO.
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Condicdes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condic¢des: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da Lamina nos
Meios de Divulgacao.

A Oferta a mercado ¢ irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resiligdo do
Contrato de Distribui¢do, nos termos la previstos. O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os
deveres ¢ obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuigdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das
Condi¢oes Precedentes, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na se¢do “l1. Contrato de
Distribuicdo” deste Prospecto, conforme pagina 69 deste Prospecto. Para mais informacdes sobre as Condicdes
Precedentes, vide “item 11.1” na pagina 71 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Novas Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3
deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
um ou mais Documentos de Aceitagdo da Oferta indicando, dentre outras informaces, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), apresentd-los a um dos
Coordenadores, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N8o Institucional”). Os Investidores
Né&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacdo da Oferta serem cancelados
pelo respectivo Coordenador, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacéo.

Observado o disposto acima em relacéo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo, 20% (vinte por cento)
do montante final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, poderao alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, podendo,
inclusive, aumentar até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre
outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo da Oferta, nos procedimentos e hormas de liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo da Oferta, a sua condicdo
ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta, firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecles previstas
no parégrafo 1° do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N4o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo da
Oferta ao respectivo Coordenador, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar
sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no &mbito do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores alocardo as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, em observancia ao Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional
(conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, 0s arredondamentos seréo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se 0 nimero inteiro, desprezando-se a referida fracao;

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacéo, pelo Coordenador que houver recebido os respectivos Documentos de Aceitacdo da
Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado nos Documentos de Aceitacdo da
Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
o item “(v)” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de Aceitacéo da Oferta, e ressalvada a possibilidade
de Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional; e
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(v)  cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco Unitario da Cota, ao Coordenador junto a qual tenha realizado seus respectivos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento
pontual, os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pelos Coordenadores,
conforme o caso.

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Né&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, seja superior ao percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e os Coordenadores, em comum acordo com Administradora
e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional, sera realizado rateio das Novas Cotas por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos
Documentos de Aceitacdo, considerando o momento de apresentacdo dos Documentos de Aceitacdo pelo
respectivo Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoas Vinculada, aos Coordenadores,
limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e ao montante de Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Novas Cotas, sendo que neste caso, podera ndo
ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”). Caso seja
aplicado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e/ou ao Investimento Minimo por
Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nédo Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitagdo. O Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacao.

Os Coordenadores, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderdo manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com
o0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitagdo podendo
considerar, inclusive, eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos o0s
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio dos Coordenadores, da Gestora e/ou da Administradora, com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢bes de natureza comercial ou estratégica, seja dos
Coordenadores, da Gestora e/ou da Administradora, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores
Né&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagéo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores mé&ximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta,
exclusivamente aos Coordenadores, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacéo
da Oferta serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado
o disposto neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitacdo da Oferta
os procedimentos e normas de liquidacéo da B3;
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(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo da Oferta enviados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo
1° do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta junto aos Coordenadores, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacéo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacdo da Oferta;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagfo, os Coordenadores informardo aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento
de Aceitacdo da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo da Oferta serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacéao da Oferta Institucional). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor Institucional, ser& autorizada a subscricdo e a integralizagao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicéo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional
poderé subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nado Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito
da Oferta terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelos Coordenadores, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Anlncio de Encerramento. Também
ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

Nos termos da Resolugéo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 27”) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no
artigo 2°, 82° da Resolugdo CVM 27 e do paréagrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o0 Documento de
Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado
pelos Investidores, e contém as informagfes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.
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8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacéo

A Emissdo, a Oferta, o Preco Unitario da Cota, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia, foram
deliberados e aprovados pela Administradora por meio do “Ato do Administrador Oriz RE Crédito Estruturado
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada™, celebrado em 30 de outubro de 2024 (“Ato de
Aprovacdo da Oferta 30.10.2024”), cujo fato relevante foi divulgado em 30 de outubro de 2024, o qual foi
rerratificado por meio da “Rerratificacdo do Ato do Administrador e Instrumento Particular de Alteracéo do
Regulamento do Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
formalizado em 12 de dezembro de 2024 (“Ato de Aprovacdo da Oferta 12.12.2024” e, em conjunto com o Ato de
Aprovagdo da Oferta 30.10.2024, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), cujo fato relevante foi divulgado em
12 de dezembro de 2024, constantes no Anexo 11 a este Prospecto.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, nos termos do artigo 65 e seguintes do Capitulo XVI das Regras e
Procedimentos ANBIMA (conforme abaixo definido) e do artigo 39 do Cddigo ANBIMA de Administracdo e
Gestao (conforme abaixo definido).

A Oferta deveréa ser objeto de registro na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracéo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, da Associagdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo” e “ANBIMA”, respectivamente), do “Codigo ANBIMA de
Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, em conjunto com o Codigo ANBIMA
de Administragdo e Gestdo, os “Cdodigos ANBIMA”), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Regras e Procedimentos ANBIMA” e, em conjunto com os Coddigos ANBIMA, os
“Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo de, inicialmente, 2.086.159 (duas
milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove) Novas Cotas, todas nhominativas e escriturais, em classe e
série Unicas, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 208.615.900,00 (duzentos e oito milhdes, seiscentos e quinze mil
e novecentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, realizada pelos Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (inclusive em relacéo
as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolu¢do CVM 160, com a Resolugdo CVM
175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocacéo para o
Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em raz&o do exercicio da
opcéo de Lote Adicional também seréo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apés (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da B3, da CVM e do Fundos.Net,
nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”); e (c) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade
do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“ Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugao
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liguidacdo”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuigcdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugcdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no
caso da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), na qual tais elementos ndo poderéo ser considerados
para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes
divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas;
(ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes dos Prospectos e
demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacao
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar
para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restri¢cfes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta. (“Plano de Distribuicdo™).
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O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Néo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacéo
do Prospecto Preliminar e da lamina da Oferta (“L&mina”), e da divulgagdo do aviso a0 mercado da Oferta
(“Aviso_ao Mercado”) na péagina da rede mundial de computadores (a) dos Ofertantes; (b) dos
Coordenadores; (c) do Fundos.net; (d) da B3 e (e) da CVM (“Meios de Divulgacdo™), podendo ser
realizadas apresentacGes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado
pelos Coordenadores ¢ observado o inciso “(iii)” abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar o seu Documento de Aceitacdo
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelos Coordenadores para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO DA OFERTA POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUI(;AO PARCIAL;

observados os termos e condi¢Bes deste Prospecto e o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo de
distribuicdo somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢do
do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do
paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(viii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), os Coordenadores receberdo os Documentos de Aceitagdo da Oferta dos
Investidores N&o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, os Coordenadores
receberdo os Documentos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

os Coordenadores, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitacdo da Oferta dos
Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de
Alocacdo, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta
recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente
verificado pelos Coordenadores no Procedimento de Alocacéo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas deverd formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta, junto a um dos
Coordenadores, durante o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas deverd formalizar Documento de Aceitacéo junto aos Coordenadores, até a data
do Procedimento de Alocacéo;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo indicar a quantidade de Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que
0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razéo da possibilidade de
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Distribuicdo Parcial. O Documento de Aceitacdo deverd: (a) conter as condigdes de integralizacéo e
subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada;
(c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e
da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condicOes da Oferta;

(xii) ap6s o término do Periodo de Coleta de Inteng8es de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitagdo da Oferta enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Coordenador devera
enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo da Oferta dos
Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelos Coordenadores;

(xiii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Andncio de Inicio, da Lamina e do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado
o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo da Oferta alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta;

(xv) acolocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do
Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacéo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Né&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores interessados em subscrever
Novas Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ao término do Periodo de Coleta de Intencbes de
Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo, da Ladmina e do Anuncio
de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo da Oferta sem lotes méximos (sendo certo
que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para:
(i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade,
das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante
Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional, ou diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv)
determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por
cento) ou maior ou menor, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a
ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario aplicar e observar o Critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta N&o Institucional, realizar a aloca¢do das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacdo

A liquidacdo financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢Ges Precedentes
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidagdo. Os Coordenadores fardo a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
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Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou dos Coordenadores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagio da Oferta, pelo
Preco Unitario da Cota.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou pelos Coordenadores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Fundo devera aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao e liquidagdo, no mercado primario por meio do MDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, ambos administrados
pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

Nos termos do Cadigo de Ofertas da ANBIMA, os Coordenadores recomendaram aos Ofertantes a contratacéo de
instituicdo para desenvolver a atividade de formador de mercado. Na data de celebracdo deste Prospecto, o Fundo
ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro.

Em caso de contratagdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcéo de formador de mercado
deve ser submetida & aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagéo

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 11 (onze) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.054,57
(mil e cinquenta e quatro reais e cinquenta e sete centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$ 1.100 (mil e cem reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor™), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo da Oferta enviados
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Néo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir
0 Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, 0 Investidor
indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipbtese na
qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos
mencionados no item 3.1 deste Prospecto, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara
e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucdo CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Oriz
Asset, na qualidade de Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administragdo de fundos de investimento
geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negécios, os relacionamentos
relevantes entre a XP Investimentos e sociedades do seu conglomerado econdmico e a Gestora e sociedades do
seu conglomerado econdmico encontram-se descritos abaixo.

“Relacdo FIP Endor”: O Endor Fundo de Investimento em Participacfes Multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o
n° 43.120.657/0001-03 (“FIP_Endor”) detém, nesta data, aproximadamente, 35% do capital social da Oriz
Participacfes S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 45.125.541/0001-84 (“Oriz Participacdes™). A Oriz Participagdes,
por sua vez, detém, nesta data, 99,65% do capital social da Oriz Holding Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
47.712.102/0001-01 (“Oriz Holding”). A Oriz Holding detém, nesta data, 100% do capital social da Gestora (inica
socia) e 100% do capital social da Oriz (Coordenador) (Unica sécia). O FIP Endor € um fundo exclusivo, cujas
cotas sdo 100% detidas, direta ou indiretamente, pelo Banco XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo econémico
da XP Investimentos). Adicionalmente, o FIP Endor é administrado e gerido pela XP Investimentos.

Pela disponibilizacdo, manutenc¢do e operacionalizagéo dos canais digitais ou eletrdnicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fard jus a uma remuneragdo
correspondente a (i) determinada parcela da Taxa de Gestdo devida a Gestora pelo Fundo; e (ii) determinada
parcela da Taxa de Performance devida a Gestora. Referidos valores serdo descontados da remuneragdo devida &
Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores quaisquer valores adicionais além
daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneragdo ndo acarretard quaisquer custos
adicionais aos investidores.

Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, a XP Investimentos, na qualidade de administradora do Fundo,
atuou como instituicdo intermediéria na oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da 12 (primeira) emisséo
do Fundo, com data de inicio em 25 de abril de 2024, cujo anuncio de inicio foi divulgado na referida data, e
encerrada em 16 de setembro de 2024, cujo anuncio de encerramento foi divulgado na referida data, totalizando o
montante de R$ 42.458.000,00 (“Oferta da 12 Emissdo™), sendo que, pela coordenacéo e estruturacdo da Oferta da
12 Emissdo e pela distribuigdo das cotas no &mbito da Oferta da 1* Emissdo, foi devido a XP Investimentos o
montante de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

A XP Investimentos poderd atuar como institui¢do intermedidria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros fundos
de investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderdo vir a contratar,
no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operag0es financeiras, em condi¢Bes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de servigos
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessérias a conducgdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo. A XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, o
Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A XP Investimentos
e 0 Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider
O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobilidrios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais

informagdes, favor verificar o fator de risco “Risco de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider
e a Administradora” na se¢do “4. Fatores de Risco” deste Prospecto.
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Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora, e a Oriz, na qualidade de
Coordenador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e da Relacdo FIP Endor, descrita no item
“Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Oriz Asset,
na qualidade de Gestora” acima, a Administradora e a Oriz possuem relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora.

Né&o obstante, a Oriz podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos
e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco
de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pela Administradora, podendo vir a contratar a Oriz ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducéo das atividades do Fundo, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico da Oriz e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Oriz nos Gltimos
12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo ndo poderd adquirir titulos
ou valores mobiliérios de emissdo da Administradora ou empresas a ela ligadas, conforme indicadas no artigo 31,
§ 1°, inciso “v” do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. A Administradora ndo identificou, na data deste
Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes com
relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagéao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo I1l, da Resolugéo
CVM 175.

Relacionamento entre a Oriz Asset, na qualidade de Gestora, e a Oriz, na qualidade de Coordenador

A Gestora e a Oriz sdo empresas do mesmo grupo econdmico, atuando nesta Oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacoes,
favor verificar o fator de risco “Risco de potencial conflito de interesses entre a Oriz e a Gestora” na segdo “4.
Fatores de Risco” deste Prospecto.

A Oriz adota segregacdo fisica e légica entre as suas instalacGes e as da Gestora respeitando, assim, as regras de
“chinese wall” quanto a total e completa segregacéo de estrutura de sistema e de colaboradores dos times da Oriz
e Gestora, conforme exigido pela regulamentacdo e autorregulacdo aplicavel a tais sociedades. N&o obstante o
disposto, a Oriz podera compartilhar a estrutura de controles internos e prevencao a lavagem de dinheiro com a
Gestora, incluindo o mesmo diretor estatutario responsavel pela implementagdo e cumprimento de regras,
procedimentos e controles internos.

Relacionamento entre a Gestora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da presente Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servicos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo ndo podera adquirir titulos ou
valores mobiliarios de emissdo da Administradora ou empresas a ela ligadas, conforme indicadas no artigo 31, § 1°,
inciso v do Anexo Normativo I11 da Resolugdo CVM 175. A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes com rela¢do ao Fundo.
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Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo artigo 31, Anexo Ill, da
Resolucdo CVM 175.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situaces de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do inciso artigo 31, Anexo I11, da Resolu¢gdo CVM 175.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 32 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacgdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou os Coordenadores
para atuar como instituicdes intermediarias da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuigdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto aos Coordenadores, no
endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 85 deste Prospecto.

CondicBes Precedentes da Oferta

Observado o disposto abaixo, sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicéo),
caso aplicavel, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes dos
Coordenadores previstos no Contrato estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condicBes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de
janeiro de 2022, conforme em vigor (“Codigo Civil” e “Condicdes Precedentes”, respectivamente), a exclusivo
critério dos Coordenadores, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data da obtengéo do
registro da Oferta na CVM (sendo certo que as CondicBes Precedentes verificadas até a data da obtencdo do
registro deverdo ser mantidas até a data de liquidac&o) ou até a data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada

(“Due Diligence”):

(i) obtencdo pelos Coordenadores, de todas as aprovages internas necessarias para prestacdo dos servigos de
coordenacao;

(i) aceitacdo pelos Coordenadores e pela Classe da contratagdo dos assessores legais da Oferta (“Assessores
Legais”) e dos demais prestadores de servigos da Classe no ambito da Oferta, bem como remuneragio e
manutencdo de suas contratacbes pela Classe;

(iii)  acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacao e da Oferta, da Classe, das Novas Cotas e ao contetido
dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatdria as Partes e aos Assessores Legais, e em
concordancia com as legislacfes e normas aplicaveis;

(iv)  obtenc¢do do registro da Oferta da CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribui¢do e no
Regulamento;

(v)  obtencdo do registro do depésito das Novas Cotas para distribui¢do e negociacdo nos mercados primarios
e secundarios de balcao, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencdo do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibilizacdo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM devidamente atualizados, na forma da regulamentagéo
aplicavel;

(vii) se solicitado pelos Coordenadores, recebimento de declaracéo firmada pelo diretor executivo da Gestora
atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informacdes gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes do material publicitario da Oferta, do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que
ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de Back-up (desde que previamente alinhado com os
Coordenadores), e atestando que tais informagdes, conforme aplicavel, sdo compativeis e estdo consistentes
com as informacd@es auditadas;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necesséria para a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatoria aos Coordenadores, elaborada pelos Assessores
Legais, incluindo, sem limitacdo, o Prospecto, a Lamina, os Atos de Aprovacdo da Oferta, o Contrato de
Distribuicdo, entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta aqui definidas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo
com as praticas de mercado em operagdes similares;

(ix)  fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo e pela Gestora aos Coordenadores e aos Assessores Legais, de
todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da Due Diligence, de forma satisfatoria aos
Coordenadores e aos Assessores Legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacdes enviadas e declaracdes
feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos da Oferta, incluindo, sem limitacdo, os Prospectos e o
estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informac6es por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos
termos do Contrato de Distribuicdo;

se solicitado pelos Coordenadores, recebimento de declaracdo assinada pelos Ofertantes de forma
tempestiva, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes dos documentos da Oferta, demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das
declaraces feitas por cada uma das Ofertantes, no ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, deverdo decidir
sobre a continuidade da Oferta;

recebimento pelos Coordenadores, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatérios aos Coordenadores, da redagdo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes
da mesma natureza;

concluséo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, da Due Diligence juridica elaborada pelos Assessores
Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operaces similares;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas Afiliadas de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes,
protocolizages, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacéo, boa ordem,
transparéncia, formalizacéo, precifica¢do, liquidagdo, concluséo e validade da Oferta e dos documentos da
Oferta junto a: (a) 6érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES,
se aplicével; (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

n&o ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢fes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel
0 cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alterages no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicao societaria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente),
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme
o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia de agBes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico,
em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos Ofertantes
e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos imoveis que
integrardo o patrimdnio do Fundo, condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as declarages
feitas pelos Ofertantes e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagdo
de qualquer incongruéncia material nas informac@es fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo
critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores dos procedimentos de back-up e auditoria legal (due
diligence), conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operaces similares;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call a ser respondido pela Administradora e Gestora previamente
ao inicio do Roadshow, ao Procedimento de Alocacéo e a Data de Liquidagéo;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico da Gestora e/ou da Administradora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido no
prazo legal e antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo
Econbmico da Gestora e/ou da Administradora, de mediacdo, conciliacdo ou de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou antecipatorias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com requerimento
de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recupera¢do ou de sua
concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatério, antecipatério ou similar, inclusive em
outra jurisdicdo ou (f) pedido de suspensédo de execucdo de dividas para fins de preparacdo para pedido de
recuperacdo judicial, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

ndo ocorréncia, com relacdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdémico, de (i) intervengdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidacdo,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia do administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervencéo,
RAET,; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas
preparatérias ou antecipatérias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdi¢do; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdi¢éo;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacBes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitac&o, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato exceto conforme expressamente permitido na regulamentacéo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA, conforme aplicével,

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigagcdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicéveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, conforme aplicavel, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA, com a possibilidade
de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica e ao patriménio
publico, crimes contra a ordem econdémica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada (“Lei
9.613”), a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846”), o Decreto n® 11.129,
de 11 de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e 0
UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econdmico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteracdo do controle societario direto e/ou indireto da Administradora e/ou da Gestora
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada);

ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar o0s custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais
investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seus grupos econdmicos, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus
negocios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n° 6.938, de 31 de
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agosto de 1981), nas resolucbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem como ter
politicas internas que ndo permitam qualquer discriminagdo no ambiente de trabalho, em razéo do sexo,
origem, raga, cor, estado civil, situagdo familiar ou idade (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as
medidas e acOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a
Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxiii) inexisténcia de violacédo, pelos Ofertantes da legislagao e regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizacdo
de méo-de-obra infantil ou em condigdes andlogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminacao de raca e género;

(xxxiv) autorizacdo, pelos Ofertantes para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da
CVM e da ANBIMA e as préaticas de mercado;

(xxxv) acordo entre a Gestora e os Coordenadores quanto ao contetido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das
Novas Cotas;

(xxxvi) integral atendimento a todos os requisitos aplicAveis dos Normativos ANBIMA e recebimento, pelo
Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores & data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado, do checklist preparado pelo assessor legal dos Coordenadores, indicando que a documentagdo
elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA,; e

(xxxvii) os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta, nos termos do disposto no Contrato
de Distribuig&o.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos
Coordenadores, estes e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condigdes Precedentes, previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes até o Dia Util anterior a data da
obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a data de liquidacdo da Oferta, nos termos acima, 0s
Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e
poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes & propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto abaixo. A ndo
implementacdo de qualquer uma das Condic¢Ges Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos
Coordenadores, ensejard a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador que ndo a renunciou, bem como
eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja
tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta j4 tiver sido
divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda néo tenha sido obtido, podera
ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se o
registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigéo,
provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°,
ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador renunciar, nos termos acima, a observacdo de determinada
Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a
cumprir com as Condicdes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico, conforme o caso,
sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e
do parégrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A renuincia pelos Coordenadores, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Precedentes descritas acima ndo
podera (i) ser interpretada como uma rendincia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigagcOes previstas no Contrato de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelos
Coordenadores, de qualquer direito, obrigacéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuiggo.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar os
Coordenadores por todas as despesas incorridas com relacdo a Emisséo e a Oferta, nos termos da Clausula 10.3 do
Contrato de Distribuig&o.
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Comissionamento

Pela coordenacao e estruturagao da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, a Classe pagara aos Coordenadores,
a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo, por meio de depésito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelos
Coordenadores, as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracéo”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: pelos servicos de coordenacdo e estruturagdo da Oferta, os
Coordenadores fardo jus ao recebimento de uma remuneracdo equivalente ao percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e
integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de
Preferéncia, do Direito de Preferéncia Condicionado e as Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo, a ser dividido na proporcdo das Novas Cotas
efetivamente distribuidas por cada um dos Coordenadores em suas respectivas Bases de Investidores
(conforme abaixo definido) (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(i)  Comisséo de distribuicdo: pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas, os Coordenadores fardo jus ao
recebimento de uma remuneracdo equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia, do Direito
de Preferéncia Condicionado e as Novas Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas,
calculado com base no Prego de Emissdo, a ser dividido na proporcdo das Novas Cotas efetivamente
distribuidas por cada um dos Coordenadores em suas respectivas Bases de Investidores (conforme abaixo
definido) (“Comissao de Distribuicdo”).

Para os fins do Contrato de Distribui¢io e demais documentos da Oferta, é entendido como “Base de Investidores”:
(1) No caso da Oriz, toda e qualquer alocacdo que venha a ser realizada por investidores por intermédio da Oriz
e/ou por meio de conta atrelada a Oriz, incluindo o private bank, carteiras administradas, Gestora e ordens em
geral de clientes com contrato de consultoria mobiliaria firmado com a Oriz Consultoria de Investimentos Ltda.
Além disso, eventuais ordens do Direito de Preferéncia e do Direito de Preferéncia Condicionado, incluindo ordens
da Oferta Institucional, serdo também consideradas como Base de Investidores da Oriz; (2) no caso do
Coordenador Lider, toda e qualquer alocacdo que venha a ser realizada por uma sociedade do grupo econdmico
do Coordenador Lider, excetuado o previsto no item 1 acima, mas que inclui o private bank, tesouraria e carteiras
administradas.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢Ges e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe aos Coordenadores, no ambito do Contrato de
Distribuigdo serdo integralmente suportados pela Classe, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que os Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como
se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo sejam suficientes, estes deverdo ser pagos
com recursos da Classe. Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-80 os seguintes tributos: a Contribuicio ao Programa de Integracéo Social e
Formag&o do Patriménio do Servidor Publico - PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

O pagamento da Remuneracao acima descrita aos Coordenadores devera ser pago no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis contados da Data de Liquidac&do, em conta corrente a ser indicada pelos Coordenadores ao Fundo.

As disposicOes aqui contidas deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o
decurso do prazo, resiligdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicéo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissfes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicéo
Priméria, conforme descrito na tabela abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissfes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.
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Valor por % em relacédo ao

% em relacao

Custos Indicativos da Oferta®® Base R$ 3 Emissio Nova Cota | prego unitario da
(R$) Cota
Comisséo de Coordenacéo e Estruturagéo 3.000.000,95 1,50% 1,44 1,50%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacéo e Estruturago 248.892,12 0,12% 0,12 0,12%
Comisséo de Distribuicéo 4.500.001,42 2,25% 2,16 2,25%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 373.338,18 0,19% 0,18 0,19%
Assessores Legais 315.439,96 0,16% 0,15 0,16%
CVM - Taxa de Registro 78.230,94 0,04% 0,04 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 90.000,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL DOS CUSTOS DA OFERTA 8.605.903,5 4,30% 4,13 4,31%

@ Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta.

Em razdo da atuacdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Novas Cotas, o0 Coordenador
Lider fara jus, pelo prazo de duracdo do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento, nos termos de acordo
celebrado entre o Fundo, o Coordenador Lider e a Gestora, a uma remuneragao correspondente a (i) determinada
parcela da Taxa de Gestdo devida a Gestora pelo Fundo; e (ii) determinada parcela da Taxa de Performance devida
a Gestora. Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo seréo
cobrados do Fundo/da Classe e/ou dos investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles previstos
no Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneracdo ndo acarretard quaisquer custos adicionais aos
investidores ou cotistas.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacg6es relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagoes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a V111 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175
podem ser encontradas nos itens “A” a “I”’da parte geral do Regulamento do Fundo.

As informacGes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como
artigo 11, incisos | a XllI, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Anexo | do
Regulamento do Fundo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimentos
Imobiliarios”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstracgoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstra¢des financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo
CVM 175, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimentos
Imobiliarios”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, localizar as “Demonstragdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a insercdo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos Suplemento K da Resolugdo CVM 175, consta do
Anexo V deste Prospecto.

83



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

84




14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte)
CEP 22440-032 | Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (11) 3526-1862

Gestor

ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055,15° andar, Jardim Paulistano
CEP 01452-001 — S&o Paulo - SP

E-mail: bruno.albuquerque@orizpartners.com.br

Telefone: (11) 5464-8900

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte)

CEP 22440-032 | Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3526-1862

Oriz

ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 15° andar, Jardim Paulistano
CEP 01452-001, S&o Paulo | SP
Telefone: (11) 5464-8958

Assessor Juridico
dos Coordenadores

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar
CEP 05426-100 | S&o Paulo — SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora

12A ADVOGADOS

Rua Butantd, n® 336, 4° andar, Pinheiros
CEP 05424-140 | Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 5102-5440

Escriturador e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102 | Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (21) 3514-0000 | (21) 3514-1600

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 1.909, 8° andar
CEP 04543-907 | Sdo Paulo — SP
Telefone: (11) 2573-3000
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas
e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS
COORDENADORES E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informag6es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 27 de margo de 2024 sob o n° 0324059.

14.6 Declaragéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

Os Coordenadores garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que tomaram todas as cautelas e
agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informacGes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Normativos ANBIMA. Os selos ANBIMA incluido neste Prospecto ndao implicam recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei 8.668, pela Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo descritivo
da Classe e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo possui prazo de duracéo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es),
a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas, recebimento de
votos em Assembleia de Cotistas, divulgacéo de fato relevante e de informacgdes da Classe.

EEINNT3 99 <

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestagdo de voto” ou “concordéancia” dos

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamenta¢do em vigor
e em seus procedimentos internos.

As informac0es periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no endereco:
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

Publico-alvo do Fundo
Investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas mediante a
aplicacdo de recursos, preponderantemente, em certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”) respeitado o
disposto na Resolucdo CMN n° 5.118 de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada, e, complementarmente, nos
seguintes ativos (em conjunto com os CRI, “Ativos Imobiliarios”):

(i) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”);
(i)  Letras hipotecarias (“LH”);

(iii)  Letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(iv)  Letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

(v)  Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84 de 31 de
margo de 2022;

(vi) acles, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros
valores mobiliérios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

(vii) excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o
territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Imoéveis™), em decorréncia
de liquidagdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios.

Para fins de cumprimento do disposto acima, os Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido da Classe.

A Classe podera adquirir imdveis gravados com &nus reais.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (“Ativos de Liguidez”) (i)
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des regulatorias aplicaveis.

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietéaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinagdes da Assembleia de Cotistas.
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Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros
prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatdrias aplicaveis, caberdo a Gestora,
no exercicio de sua atividade profissional de gestao, as decisGes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-
Ihe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica de
Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

E vedado, em qualquer hipdtese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigagio com ativos que integrem a carteira da Classe.

O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia de
Caotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizagio de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo sera
admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duragao; (ii) quando da amortizagdo
integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do Fundo, nos termos da
regulamentacdo vigente.

Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da Classe
e/ou do Fundo.

A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas poderdo ser realizados por
meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, sempre em
moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagédo previstas no Regulamento.

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no pardgrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo sera pago
no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em
mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia Gtil imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, 0s encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos ativos que
integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo da Classe, em
conformidade com a regulamentacdo em vigor.

A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias,
mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo:

Minima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da Classe.
Maxima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da Classe.

Independentemente dos percentuais minimo e maximo acima indicados, a Administradora sempre fara jus a uma
remuneragdo minima mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), ainda que a Taxa de Administragdo calculada nos
termos desta se¢do ndo alcance tal valor, sendo devido, adicionalmente, o valor Ginico de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), a ser pago quando do inicio das atividades do Fundo. Sendo devido ainda o valor mensal de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais) pela prestacdo dos servigos de escrituracao.
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Taxa de Gestdo: 0,85% ao ano sobre o patrimonio liquido da Classe.

Taxa de Performance: 20% (vinte por cento) do que exceder o IMA-B 5.

Taxa Maxima de Custddia: 0,06% ao ano (seis centésimos por cento ao ano) sobre o valor do patrimonio liquido
da Classe, respeitado o minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Em atengdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, as taxas maximas de administrag@o e gestdo (quando vigente)
indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe,
enquanto as taxas minimas de administracdo e gestdo (quando vigente) indicadas ndo consideram as respectivas
taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

As aplicacdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas para
0 computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado
organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da Gestora.

Informacgbes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberacbes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

Os Caotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que
10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas
deliberagdes acerca das seguintes materias:

(a) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacéo do Fundo;
(b) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servigco do Fundo; ou
(c) alteracdo da Taxa de Administragdo e Gestéo.

A deliberacéo relativa exclusivamente a eleicéo de representante de cotistas depende da aprovacdo da maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe
de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe
tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (X) e (xi) do item
I, F da parte geral do Regulamento (Competéncia Privativa) dependem da aprovacdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de
convocagdo da assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe
de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacédo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://d24ca8gnprszrr.cloudfront.net/Oriz_Nova_Gestora_|_Politica_de_Voto_dad90ccel7.pdf.

Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracéo fiduciéria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negdcios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operacao, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administragao para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagoes.

A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma
extensa experiéncia financeira com solido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administragdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A Oriz Gestéo (anteriormente denominada Arsenal Investimentos Ltda.) devidamente autorizada a prestar servi¢os
de administracdo de carteira de valores mobiliarios pela CVM, em 07/06/2019, conforme Ato Declaratorio n°
17.185. Em 24 de agosto de 2022, a Oriz Gestdo teve seu controle adquirido pela Oriz Participagdes S.A. Em
virtude desta reestruturacdo, o departamento técnico da Oriz Gestdo foi reformulado e passou a contar com uma
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nova equipe de profissionais com ampla expertise no mercado financeiro e de capitais. A Oriz Gestdo é uma
gestora independente, focada na gestdo de patrimdnio, consistente na estruturacdo e gestdo de fundos de
investimento liquidos e estruturados e carteiras administradas.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificacéo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacgéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos I11 e XV1, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuic8o de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

98



a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienacéo ocorrer em holsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de
renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integragédo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nédo organizado com intermediagéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill, e §1°, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem menos de 30% (trinta por
cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida (“JTF”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, 84°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isen¢do do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢fes indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucao
Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento);
(i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagcdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢es econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando o
Fundo detiver operacfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM,; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderé ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Soluc¢do de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isengdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
DAYCOVAL D50 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento,

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.232.889/0001-90, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Administradora”); e

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRA(;AO DE RECURSOS
LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.056 de 02 de dezembro de 2004, com sede
na Avenida Paulista, n° 1.793 CEP: 01311-200 Cidade: Sao Paulo Estado Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores
de Servicos Essenciais”)

RESOLVEM:

(a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucio CVM n°175/22”), e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, que serd denominado DAYCOVAL D50 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) e terd as seguintes
caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento”):

(1) o Fundo sera constituido com classe tnica de cotas?, em regime fechado
(“Classe”);

(2)  as cotas da Classe serdo destinadas ao publico em geral, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

(3) a responsabilidade dos cotistas da Classe sera ilimitada;

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duarte Ferreira, Roberto Kropp, Jaques Iglicky e Jose Alexandre
Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8973-6629-F9D7-2D5F.
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(b) contratar os seguintes prestadores de servicos, em nome do Fundo:

(D prestadores de servicos a serem contratados pela Administradora, em
nome do Fundo:

(i) ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
LTDA, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1909,
Corp Tower torre norte andar 8 conj 81, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria das
demonstracoes contabeis do Fundo;

(i) BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, @ CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, para prestar os servicos de
(I) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe; (II) escrituracdo das cotas da Classe; e
(III) custddia dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(c) aprovar o inteiro teor do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe; e

(d) instruir o pedido de registro de funcionamento do Fundo na CVM, acompanhado
do Regulamento e dos demais documentos e informacoes exigidos pela Resolugao
CVM n° 175/22.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, 11, da parte

geral da Resolucdo CVM n° 175/22, que o Regulamento estid plenamente aderente a

legislacao e a regulamentacao vigentes.

Sao Paulo, 02 de outubro de 2024

BANCO DAYCOVAL S.A.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA

2

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duarte Ferreira, Roberto Kropp, Jaques Iglicky e Jose Alexandre
Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8973-6629-F9D7-2D5F.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/8973-6629-F9D7-2D5F ou
V& até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento € valido.

Caodigo para verificacao: 8973-6629-F9D7-2D5F
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Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495
Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495
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E SeCL! rities Categoria / Tipo:
= Services Fil

REGULAMENTO DO ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 54.505.439/0001-03

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util
do més de dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 17.185, de 7 de junho de 2019 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 31.384.260/0001-31 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratoério: 11.484, de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias e
atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
presente Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever da Administradora
e da Gestora de fiscalizar os demais prestadores de servi¢o, nos termos da Resolugdo CVM 175. A afericéo da
responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigos tera como parametros as
obrigacdes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b)
no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestagdo
de servicos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagcdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

1 de 20
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

111




E SECL! rities Categoria / Tipo:
= Services Fil

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(if) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(vii)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos Imobiliarios que constituem ativo da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(iD observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii) adquirir os imdveis que irdo integrar o patriménio do Fundo, exclusivamente de acordo com as
instrugdes da Gestora;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, desde
que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
@) o registro de Cotistas;
(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;
(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
4) os pareceres do Auditor Independente; e
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(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(vi) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel;

(vii) elaborar e divulgar as informacGes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(viii) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacées cadastrais do Fundo;

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(x) observar as disposi¢des do Regulamento;
(xi) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(iD escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisOes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios (exceto imoveis),
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios
(exceto imdveis) que comporado o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Anexo [ deste Regulamento, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos ativos,
observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéo em vigor.

III.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos Imobiliarios e os ativos financeiros a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos imodveis da Classe competira exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os imdveis pelo
Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo I deste Regulamento;

(v) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;
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(vi) providenciar a elabora¢do do material de divulgacéo da Classe;

(viij  diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operagdes da Classe;

(viii)  observar as disposi¢des do Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez,
exceto imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolucdo
do valor do patriménio do Fundo;

(xii) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xiii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiv)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios do Fundo, conforme politica de voto;

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo
de Gestora;

(xvii)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xviii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
() distribuicdo primaria de cotas;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,

acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

(v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custddia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
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Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcédo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacédo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
servicos de:

() intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e
(iii) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente serad responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuagdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuracado do valor total dos ativos
passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagdo desses ativos nas condi¢es
de mercado vigentes.

II. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacbes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servigos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspensdo de divulgacao dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nado incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
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admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagéo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatdrios e informagdes
periodicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcdes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii)  despesas com liquidagdo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;

(xviii) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacgdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;
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(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des regulatdrias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de iméveis integrantes do patriménio; e
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragcdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. As despesas relacionadas a admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado deverdo ser arcadas
pelos subscritores das Cotas que serdao admitidas a negociagao.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢do CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patrimoénio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vi) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;
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(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reeleicao, caso existente, para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo (se houver) e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, observado o disposto no item 1.2 abaixo;

() aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestao; e

(xii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso.

LI.1. A alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo nao depende de aprovacado da
Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, I, do Anexo Normativo IIl da Resolu¢ao CVM 175, podendo
ser determinada pelo Administrador, observando a recomendacédo do Gestor, desde que se trate de alteracdo
do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 (conforme definida
abaixo) ou outra instituicdo autorizada pela Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM"). Dentro do periodo de 05
(cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo para Migracdo”), caso ndo ocorra
a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa, o Fundo deverd, obrigatoriamente, iniciar o
processo de liquidagcdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para amortizacao e resgate da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migracao
para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no Item “J — Liquidacao e Encerramento”
deste Regulamento.

1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de
mandato a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstracdes financeiras do Fundo.

II. Convocacdo: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com (i) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data de sua realizacdo para assembleias extraordinarias; e (ii) no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo para assembleias ordinarias.

IL1. A convocagdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacao da
Assembleia de Cotistas.

II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacSes da Assembleia de Cotistas séo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

IV.2. Sem prejuizo do disposto no item IV.1 acima, os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas
ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes acerca das seguintes matérias:
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(a) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;
(b) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou
(c) alteracdo da Taxa de Administracdo e Gestao.

IV.3. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
guando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.4. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (i), (iv), (v), (viii), (x), (xi) e (xii)
do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e
gue representem, com base no numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

IV.5. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacdo eletronica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de coOmputo.

IV.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(i) o prestador de servico, essencial ou nao;

(ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico;

(iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedagdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.
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III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigagdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagéo
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servigcos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢cdo de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturacdo, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociagdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo I. Os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou o consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo IIl da Resolucdo CVM 175.

VIIIL. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacéo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributagao especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Nao ha limitagcdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo 1. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esfor¢os para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negocia¢do no mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicbes:

(i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
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(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nado seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e

(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de balcdo organizado;

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo néo
organizado com intermediacao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMACOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacgdes,
conforme o caso, por meio do seguinte canal eletronico: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
IIL. Politica de voto do Gestor

A Gestora ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou companhias
nos quais o Fundo tenha participacao. No entanto, a Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto") e podera exercer tal direito caso entenda conveniente e/ou relevante, conforme
os principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatérias previstas na Politica de Voto, a
qual se encontra disponivel no site da Gestora.

A Politica de Voto orienta as decisbes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e/ou valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipdtese de comparecimento e de efetivo
exercicio de direito de voto.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do

Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores em geral. Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
no Gltimo Dia Util do més de
dezembro

Classificacao ANBIMA

I. Mandato “Papel”.
IL. Subclassificacdo “CRI".
II. Tipo de gestao "Ativa”.

IV. Segmento: “Multicategoria”.

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI")
respeitado o disposto na Resolucdo CMN n.° 5118 de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada, e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, “Ativos Imobiliarios”):

i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII"),
ii) letras hipotecarias (“"LH"),

iii) letras de crédito imobiliario ("LCI"),

(
(
(
(iv) letras imobiliarias garantidas ("LIG"),

(v) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugdo CVM n.° 84 de 31 de margo
de 2022;

(vi) acdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depodsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; e

(ix) excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o
territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de
liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios.

IL. Para fins de cumprimento do disposto no item 1.1. acima, os Ativos Imobiliarios deverdo representar, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido da Classe.

III. A Classe podera adquirir imdveis gravados com onus reais.

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (“Ativos de Liquidez”) (i)
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cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des regulatorias
aplicaveis.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VI. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisbes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composicao de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

VII. £ vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

IX. O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

I. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissado de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de série Unica, com
valor de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

I.2. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais) (“Capital
Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
proporcao de suas respectivas participacdes, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
Cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na
proporcao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacao
da nova emissdo de Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viadvel e admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros.
Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia sera definida na propria Assembleia Geral ou no ato do
Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas. O direito de preferéncia aqui mencionado devera ser
exercido pelo Cotista no prazo a ser previamente informada aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a
divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito
de preferéncia citados devem ser realizados pela instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo ou na B3, conforme
0 caso e se operacionalmente viavel, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

1.2.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberagdo da Gestora, nos termos do item 1.2 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas deverad ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, sempre levando-se em
consideracao o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagao dos ativos integrantes da carteira
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da Classe, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de
descontos ou acréscimos.

I.3. Sem prejuizo do disposto no item 1.2. acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
apos o encerramento do prazo de distribuicdo, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

I1.3.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.3 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, os
quais somente poderdo adquirir, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, até de vinte e cinco por
cento das Cotas do Fundo.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o
limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacgdo seré
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

III. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item II acima: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em
mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas do
Fundo.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos ativos
que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe,
em conformidade com a regulamentagao em vigor.

V. A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao
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Minima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) a.a.
sobre o PL

Maxima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) a.a.
sobre o PL

Independentemente dos percentuais minimo e
maximo acima indicados, a Administradora sempre
fard jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ 0,85% a.a. sobre o PL
12.000,00 (doze mil reais), ainda que a Taxa de
Administracdo calculada nos termos desta se¢do nao
alcance tal valor, sendo devido, adicionalmente, o valor
Unico de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago
quando do inicio das atividades do Fundo. Sendo
devido ainda o valor mensal de R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) pela prestacao dos servicos de
escrituracao.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) do que exceder o benchmark

Benchmark: IMA-B 5

Taxa Maxima de Distribuicao: Taxa Maxima de Custédia

0,06% a.a. (seis centésimos por cento ao ano) sobre o
valor do patrimonio liquido da Classe, respeitado o
minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais)

Ocorrera conforme disposto em contrato firmado
entre o Gestor e o Coordenador Lider.

II. Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas maximas de administracdo e gestao (quando vigente)
indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe,
enguanto as taxas minimas de administragdo e gestao (quando vigente) indicadas ndo consideram as respectivas
taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

IL1. As aplicacbes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo
consideradas para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da
Gestora.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas
por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. A Taxa de Administracdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas da Classe no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
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critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios — IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patrimonio liquido da Classe;

III. O parametro indicado no item “(ii)” acima serd adotado no célculo da Taxa de Administracao caso, a qualquer
momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume;

IV. Taxa de Performance. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance ("Taxa de Performance”), a qual serad provisionada mensalmente e paga semestralmente,
nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado,.1] = [PL Base * (1+Benchmark™ )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;
Benchmark x m—1= IPCA + X, sendo “X”:

X = Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo
de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMABS5 sera
calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho
a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em
vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més
anterior.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagcdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimonio liquido contabil da
Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisédo da Taxa de Performance o
efetivo valor cobrado, para os periodos de apuracao subsequentes

Resultado = Conforme formula abaixo:

Resultado..1 = [(PL Contabil.1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m-1

Distribuices Corrigidas,,— : Z Rendimento; * (1 + Benchmark" ™)

i=x
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PL Contabilm-1 = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir a provisdo da Taxa
de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu pagamento;

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance apurada.

IV.1. Caso ocorra evento de amortizacdo durante o Periodo de Apuragdo, a Taxa de Performance sera apropriada
de forma proporcional.

IV.2. Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que o pagamento e liquidagdo dos valores devidos a
titulo de Taxa de Performance sera realizado até o 5° (quinto) dia Util do més imediatamente subsequente ao
término de cada Periodo de Apuracao (i.e., janeiro e julho).

IV.3. Para fins do célculo da Taxa de Performance, o valor da Cota ao final de cada Periodo de Apuracao,
devidamente atualizada pelo Benchmark no referido periodo (“Cota Final”), deve ser comparado a (i) o valor da
Cota na ultima cobrancga, (ii) o valor da Cota na data de instituicdo da Taxa de Performance, no caso da primeira
cobranga, ou, ainda, (iii) o valor da Cota na ultima cobranca ajustada apds um evento de amortizagdo ou resgate,
conforme o caso (“Cota Base"), atualizado pelo Benchmark (“Cota Base Atualizada”).

IV.4. Caso o valor da Cota Base Atualizada seja inferior ao valor da Cota Base ( “benchmark negativo’), a Taxa de
Performance sera (i) calculada sobre a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a provisdo para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da Cota Base Atualizada; e (ii) limitada a diferenca entre o valor
da Cota antes de descontada a provisdo para pagamento da Taxa de Performance e a Cota Base, ndo sendo
necessario observar qualquer limitagéo.

IV.5. Também incidirdo sobre a Classe as taxas de performance e de qualquer outra natureza cobradas pelos
fundos investidos, sendo certo que tais taxas ndo incidirdo sobre a Classe diretamente, mas serdo redutores do
valor da Cota dos fundos investidos e, consequentemente, da Cota da classe para fins do célculo da Taxa de
Performance.

V. A Classe nao possui taxa de ingresso.

VI. Taxa de Distribuicdo Primaria. A cada emissdo de novas Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do
Administrador em conjunto com o Gestor, ou conforme definicdo na assembleia geral que deliberar sobre a
nova emissdo, conforme o caso, cobrar uma taxa de distribui¢do primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

VIL. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente pela variagao positiva do IGP-M verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizagao.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢ao
de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacdo em vigor.

E. Regras de Movimentacao

‘ I. Negociacao ‘
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I.1. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicao de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negocia¢des e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.
A partir da migragdo do fundo para o ambiente de bolsa as novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e
liquidacdo no mercado priméario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA") e da instituicdo
escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO.

1.2. Entende-se por “Dia Util" qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (i) aqueles sem
expediente na B3.

II. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessdao e transferéncia
devidamente assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociacdo em mercado de balcdo organizado.

II.1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, das formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

IIL. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente

F. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Amortizacao:

A Classe podera realizar amortizagdo de Cotas por decisao da Gestora, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Cota representa relativamente ao patrimoénio liquido da Classe, sem reducao do nimero de Cotas
emitidas.

I.1. Para fins de amortizacido de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
(i) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

Para pagamento do resgate, seré utilizada o valor de fechamento da Cota no Ultimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacao ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas
neste Regulamento.

IV. Liquidacdo compulséria: A liquidagdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora poderd realizar a liquidacao
compulséria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.
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V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas: Nao serd admitida a utilizagdo de
bens e direitos na integralizagdo e no resgate de Cotas.

VI. Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacao e Resgate de Cotas: Nao sera admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacdo e no resgate de Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

Nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista estd limitada ao valor
referente a subscricdo de cotas por ele feita.

H. Comité de Investimento

N&o havera instituicdo de um Comité de Investimento.

Patrimonio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcao; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de
default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimoénio liquido da Classe.

J. Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacao desta Classe por
deliberacao da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisao de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicagoes
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I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes da Classe.

"nou "nou

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrdnico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

L. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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ATO DO ADMINISTRADOR
ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 54.505.439/0001-03

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do
Ato Declaratério expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do ORIZ RE CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 54.505.439/0001-03 (“Fundo”), conforme recomendacao da
ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°

31.384.260/0001-31 (“Gestora”), diante da faculdade para emissédo de novas cotas, por meio de ato da

Administradora, nos termos da Clausula 1.2, da Secdo “B. Cotas”, do Anexo | do regulamento do Fundo

("Regulamento”), RESOLVE:

1. Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda) emissao da
classe Unica do Fundo (“22 Emissdo”), em série Unica, a qual serd realizada no Brasil, sob coordenacdo e
distribuicdo dos Coordenadores (conforme abaixo definido), a ser realizada em regime de melhores esforgos

de colocagdo e sob o rito de registro ordinario, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada e em vigor(“Resolucdo CVM 175") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”),

bem como seus principais termos e condig¢des, incluindo:

a) Colocacao: A Oferta consistird em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores
esforgos, a ser coordenada pelos Coordenadores (conforme abaixo definido). A Oferta sera submetida

ao rito de registro ordinéario junto a CVM, conforme previsto no artigo 28, IV, da Resolucdo CVM 160.

b) Numero da Emissdo e Série: A presente emissao representa a 22 (segunda) emissao de cotas da classe

Unica do Fundo. A 22 Emissdo sera realizada em série Unica.

) Montante Inicial da Oferta: A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$200.000.063,33 (duzentos milhdes
e sessenta e trés reais e trinta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas (conforme abaixo definido)

pelo Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
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aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 22
Emissdo sera de, inicialmente, 2.086.159 (duas milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove)
novas cotas (“Novas Cotas”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das Cotas ja

existentes, nos termos do Regulamento.

Preco de Emissédo: O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 95,87 (noventa
e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base
no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo em 28 de outubro de 2024 e o nimero de cotas do Fundo (“Cotas”) ja
emitidas, aplicando-se um desconto de 4,47% (quatro inteiros e quarenta e sete centésimos por cento)
sobre o valor patrimonial das Cotas, nos termos do inciso .2, da Secdo B do Anexo | do Regulamento e
serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento e “Preco de Emissdo”, respectivamente).

Taxa de Distribuicao Primaria: No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) quando da subscrigdo e integralizagéo
das Novas Cotas, taxa no valor de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Nova Cota, equivalente a
4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) do Preco de Emissao, apurada com base nos
custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores (conforme definido abaixo),
inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo),

adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipotese para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,
inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida aos Coordenadores, sendo certo
que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
de responsabilidade do Fundo. O pagamento de todos os custos da Oferta sera arcado pelo Fundo com

os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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)

k)

Preco Unitario da Cota: O preco de subscrigdo de cada Nova Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco

Unitario da Cota"), correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria

(conforme abaixo definida).

Lote Adicional: O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com
a Gestora e com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até 521.539 (quinhentas e vinte e uma mil, quinhentas e trinta e nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), equivalente a até R$ 49.999.943,93 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e quarenta e trés reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando 2.607.698 (duas milhdes, seiscentas e sete mil, seiscentas e noventa e
oito) Novas Cotas, equivalente a R$ 250.000.007,26 (duzentos e cinquenta milhdes, sete reais e vinte e
seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a defini¢do acerca do
exercicio da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no procedimento de
alocacdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Lote Suplementar: Nao serd admitido pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugado

CVM 160.

Taxa de ingresso e saida: Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas

Cotas objeto da Oferta.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o montante minimo
de R$ 30.000.023,88 (trinta milhdes, vinte e trés reais e oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, equivalente a 312.924 (trezentas e doze mil, novecentas e vinte e quatro) Novas

Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta” respectivamente), sendo que a Oferta em

nada sera afetada caso nado haja a subscricao e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas
Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo entre a Administradora, a Gestora e

os Coordenadores, e a Administradora realizarad o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos

135



DocuSign Envelope ID: 8C37B406-C6C4-4B70-954B-AD5AD3939F87

n)

P)

termos da regulamentagdo em vigor. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta

sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo para cada investidor é de 11 (onze)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.054,57 (mil e cinquenta e quatro reais e cinquenta e
sete centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 1.100 (mil e cem

reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), observado

que a quantidade de Novas Cotas atribuida ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo

nas hipoteses descritas nos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo: As Novas Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA - Moédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21
— Modulo de Fundos ("FEUNDOS21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
da B3, podendo, nos termos d Clausula 1.1, da Secdo “F. Assembleia de Cotistas”, do Regulamento,
serem migradas para a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A colocagdo de Novas
Cotas para investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob o procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora. A instituicdo prestadora de servigos
de escrituragdo devidamente habilitada para tanto, contratada pela Administradora para a prestacdo de
tais servicos (“Escriturador”) serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem

custodiadas eletronicamente na B3.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas do Fundo na data constante do cronograma
indicativo da Oferta nos documentos da Oferta ("Data-Base”), devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, nos termos da Clausula 1.2, da Se¢do "B. Cotas”, do Anexo | do
Regulamento, na proporcdo de suas respectivas participacdes, conforme aplicacdo do fator de
proporcdo para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos

da Oferta ("Direito de Preferéncia”). Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia.

Fator de Proporcao: O fator de propor¢do para subscricdio de Novas Cotas durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, sera equivalente ao fator aplicado sobre a quantidade inicial de

Novas Cotas dividida pelo nimero de cotas detidas por cada cotista na Data-Base, observado que
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eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro

(arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”).

Periodo de Distribuicao: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e
artigo 59 da Resolugdo CVM 160, ou até a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, admitindo-se o encerramento da Oferta caso ocorra a colocacdo do Montante Minimo

da Oferta (“"Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricio e Integralizacao das Novas Cotas da 22 Emissdo: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta a ser prevista no "Prospecto Preliminar da
Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 2? (Sequnda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Oriz RE
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ("Prospecto
Preliminar”) e no "Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 2? (Segunda)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade Limitada" ("Prospecto Definitivo” e, quando e conjunto com o Prospecto Preliminar,

os “Prospectos”) da Oferta, que serd a mesma para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito da
Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito do Direito de Preferéncia (“"Data de

Liguidacdo”), pelo Preco Unitario da Cota por Nova Cota.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral em qualquer caso, que se

enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento: Serd adotado o procedimento de coleta de
intencdes de investimento, organizado pelos Coordenadores, posteriormente a divulgacdo do
Prospecto Preliminar e do aviso ao mercado da Oferta, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de investimento dos investidores, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo, a critério dos Coordenadores em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da

Oferta, inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote Adicional.

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente utilizados para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios (conforme definido no
Regulamento do Fundo) previstos na Clausula I, da Se¢do "A. Objeto da Classe e Politica de
Investimento” do Anexo | Regulamento, observada a politica de investimento prevista no mesmo item
do Regulamento, a serem selecionados pela Gestora de forma ativa e discricionéria, na medida em que

surgirem oportunidades de investimento.
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Coordenadores: A distribuicdo das Novas Cotas da 22 Emissdo terd como coordenador lider a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider"), e como coordenador a ORIZ
ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria limitada, devidamente registrada como

coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob o n® 000002-7, com sede
na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 15° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n®47.754.034/0001-35 (“Oriz" e, quando em conjunto
com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) .A contratagdo dos Coordenadores ndo configura conflito
de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes
da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratagdo nao resultara em
qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®
5/2014.

Demais Termos e Condi¢oes: Os demais termos e condigdes da 22 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Aprovar a contratacdo dos Coordenadores, na qualidade de institui¢des distribuidores, sob o regime de

melhores esfor¢os de colocacao.

Os termos que ndo se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento de forma eletronica.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:

Cargo: Cargo:
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ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 54.505.439/0001-03
Cddigo ISIN n°® BRORCECTF001
Cdédigo do Ativo no Balcdo B3: 5531524Fl|

FATO RELEVANTE

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de instituicdo administradora ("Administradora”) do ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n°® 54.505.439/0001-03 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IX do §3° do

art. 64 da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada e em vigor ("Resolucao CVM 175"), vem por meio deste fato relevante comunicar aos cotistas (“Cotistas”)

e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o ato da Administradora (“Ato do Administrador”), por meio do qual a
Administradora, conforme recomendacdo da ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-

001, inscrita no CNPJ sob o n° 31.384.260/0001-31 ("Gestora"), aprovou a realizacdo da distribuicdo publica de

Novas Cotas (conforme abaixo definido) da 22 (segunda) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo, em série

Unica, a ser distribuida publicamente (“Oferta”), nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM 175, demais leis e

regulamentacdes aplicaveis e conforme a possibilidade prevista nos termos do item 6.3. do regulamento do

Fundo (“Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢des que

constardao dos documentos da Oferta:

Colocacédo
A Oferta consistird em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores esforcos, a ser
coordenada pelos Coordenadores (conforme abaixo definido). A Oferta sera submetida ao rito de registro

ordinario junto a CVM, conforme previsto no artigo 28, 1V, da Resolugdo CVM 160.
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Montante Inicial da Oferta

A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$200.000.063,33 (duzentos milhdes e sessenta e trés reais e trinta e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas (conforme abaixo definido) pelo Preco de Emissdo (conforme abaixo definido),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo, total ou parcial, de Novas Cotas
do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da

Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 22 Emissdo sera de, inicialmente, 2.086.159
(duas milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Direitos das Novas Cotas
As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das Cotas ja existentes, nos termos do

Regulamento.

Preco de Emissao

O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e
sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo em 28 de
outubro de 2024 e o numero de cotas do Fundo ("Cotas”) ja emitidas, aplicando-se um desconto de 4,47%
(quatro inteiros e quarenta e sete centésimos por cento) sobre o valor patrimonial das Cotas, nos termos do
inciso 1.2, da Sec¢édo B do Anexo | do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara

com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta ("Anuncio de Inicio” e "Preco de Emissdo”,

respectivamente).

Taxa de Distribuicao Primaria

No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, taxa no valor de R$ 4,13 (quatro reais
e treze centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) do
Preco de Emissdo, apurada com base nos custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores
(conforme definido abaixo), inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido

abaixo), adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipotese para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a

comissao de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida aos Coordenadores, sendo certo que: (i) eventual
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saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo. O
pagamento de todos os custos da Oferta sera arcado pelo Fundo com os recursos oriundos da Taxa de

Distribuicdo Primaria.

Preco Unitario da Cota

O preco de subscricdo de cada Nova Cota serd de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco Unitario da Cota”),

correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o0s
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 521.539 (quinhentas e vinte e uma mil,

quinhentas e trinta e nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 49.999.943,93

(quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e trés reais e noventa e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 2.607.698 (duas milhdes, seiscentas e
sete mil, seiscentas e noventa e oito) Novas Cotas, equivalente a R$ 250.000.007,26 (duzentos e cinquenta
milhGes, sete reais e vinte e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no
procedimento de alocagdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, deverad ocorrer nos mesmos termos e condi¢des
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar
N&o serd admitido pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de

estabilizacao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolug¢do CVM 160.

Taxa de ingresso e saida

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o montante minimo de R$ 30.000.023,88 (trinta milhdes, vinte e trés reais e oitenta e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 312.924 (trezentas e doze mil,

novecentas e vinte e quatro) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “"Montante Minimo da Oferta”

respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da

totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso
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sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo entre a
Administradora, a Gestora e os Coordenadores, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas
nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido,

a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Investimento Minimo por Investidor
O investimento minimo para cada investidor é de 11 (onze) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.054,57 (mil e cinquenta e quatro reais e cinquenta e sete centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa

de Distribuicdo Primaria, e R$ 1.100 (mil e cem reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuida ao Investidor

podera ser inferior ao Investimento Minimo nas hipdteses descritas nos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicao e Negociacao

As Novas Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de

Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3
("B3"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (i) para negocia¢do no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3, podendo, nos termos d Clausula .1, da Secdo “F. Assembleia de Cotistas”, do
Regulamento, serem migradas para a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A colocacdo de
Novas Cotas para investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liguidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob o procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora. A instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo
devidamente habilitada para tanto, contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servigos
("Escriturador”) sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

Direito de Preferéncia

Serd assegurado aos cotistas do Fundo na data constante do cronograma indicativo da Oferta nos documentos
da Oferta ("Data-Base”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, nos termos da Clausula
1.2, da Secdo "B. Cotas”, do Anexo | do Regulamento, na proporcao de suas respectivas participa¢des, conforme
aplicagdo do fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta,
respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos

documentos da Oferta (“Direito _de Preferéncia”). Ndo serd permitido aos Cotistas ceder seu Direito de

Preferéncia.

142



Fator de Proporcao

O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
sera equivalente ao fator aplicado sobre a quantidade inicial de Novas Cotas dividida pelo nimero de cotas
detidas por cada cotista na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela

exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Propor¢do para

Subscricdo de Novas Cotas”).

Periodo de Distribuicao

A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, ou até a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, admitindo-se o encerramento da

Oferta, caso ocorra a colocacdo do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela
B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidagdo da Oferta a ser prevista no "Prospecto Preliminar da Oferta
Publica Priméria de Distribuicdo da 2? (Sequnda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Oriz RE Crédito

Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ("Prospecto Preliminar”) e no

"Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 2? (Segunda) Emissdo de Cotas da Classe

Unica do Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

("Prospecto Definitivo” e, quando e conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) da Oferta, que sera

a mesma para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito da Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas

no ambito do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo”), pelo Preco Unitario da Cota por Nova Cota.

Publico-Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a investidores em geral em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,

conforme previsto no Regulamento.

Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelos Coordenadores,
posteriormente a divulgagdo do Prospecto Preliminar e do aviso ao mercado da Oferta, para a verificagdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de investimento dos investidores,
sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério dos Coordenadores em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Oferta,

inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote Adicional.

Destinacao dos Recursos

143



Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente utilizados
para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento do Fundo) previstos na Clausula |,
da Secdo "A. Objeto da Classe e Politica de Investimento” do Anexo | Regulamento, observada a politica de
investimento prevista no mesmo item do Regulamento, a serem selecionados pela Gestora de forma ativa e

discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

Coordenadores

A distribuicao das Novas Cotas da 22 Emissdo terd como coordenador lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04
("Coordenador Lider"), e como coordenador a ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria

limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
sob o n°® 000002-7, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2.055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n° 47.754.034/0001-35 (“Oriz” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) .A contratagdo dos Coordenadores nao
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contrata¢do nao resultara em

qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA
DIVULGAR A SUA APROVAGCAO E OS PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA,
NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES (CONFORME VENHA A SER DEFINIDO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA) DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E
FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO E OS COORDENADORES RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
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ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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RERRATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR E
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 54.505.439/0001-03

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de instituicio administradora (“Administradora”) do ORIZ RE CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 54.505.439/0001-03 (“Fundo”), conforme recomendagéo da
ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°

31.384.260/0001-31 (“Gestora”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas, por meio de ato da

Administradora, nos termos da Clausula 1.2, da Secdo "B. Cotas”, do Anexo | do regulamento do Fundo
("Regulamento”), considerando que a CVM formulou algumas exigéncias no ambito do pedido de registro da
oferta sob o rito de registro ordinario da 22 (segunda) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo, e tendo em

vista o disposto no artigo 52, inciso | da Resolu¢do CVM 175, RESOLVE:

1. Em decorréncia das deliberacbes tomadas no ambito do Afo do Administrador Oriz RE Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada formalizado em 31 de outubro de

2024 ("Ato do Administrador”), por meio da qual foi aprovada a realizagdo da oferta publica de distribuicao

primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo da classe Unica do Fundo (“22 Emissdo”), em série Unica, a qual sera
realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo dos Coordenadores (conforme abaixo definido), a ser
realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e sob o rito de registro ordinario, nos termos da

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da

Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada e em vigor(“Resolucdo CVM 175") e

" n

demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), retificar a alinea “p” do item “1", para constar o Fator de

Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, conforme abaixo definido, bem como ratificar as demais alineas "a

a "w" do item "1”, passando as condicdes da Oferta a vigorar nos seguintes termos:
a) Colocacao: A Oferta consistird em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores

esforgos, a ser coordenada pelos Coordenadores (conforme abaixo definido). A Oferta sera submetida

ao rito de registro ordinario junto a CVM, conforme previsto no artigo 28, IV, da Resolucdo CVM 160.
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b)

Q

d)

9)

Numero da Emissao e Série: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissao de cotas da classe

Unica do Fundo. A 22 Emissdo sera realizada em série Unica.

Montante Inicial da Oferta: A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$200.000.063,33 (duzentos milhGes
e sessenta e trés reais e trinta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas (conforme abaixo definido)
pelo Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 22
Emissdo sera de, inicialmente, 2.086.159 (duas milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove)
novas cotas (“Novas Cotas"), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das Cotas ja

existentes, nos termos do Regulamento.

Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 95,87 (noventa
e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base
no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo em 28 de outubro de 2024 e o nimero de cotas do Fundo (“Cotas”) ja
emitidas, aplicando-se um desconto de 4,47% (quatro inteiros e quarenta e sete centésimos por cento)
sobre o valor patrimonial das Cotas, nos termos do inciso I.2, da Se¢do B do Anexo | do Regulamento e
serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento e “Preco de Emissdo”, respectivamente).

Taxa de Distribuicdo Primaria: No ambito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizagdo
das Novas Cotas, taxa no valor de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Nova Cota, equivalente a
4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) do Preco de Emissao, apurada com base nos
custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores (conforme definido abaixo),
inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo),

adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipotese para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,

inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida aos Coordenadores, sendo certo
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h)

)

k)

que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria serdo
de responsabilidade do Fundo. O pagamento de todos os custos da Oferta sera arcado pelo Fundo com

os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Preco Unitario da Cota: O preco de subscrigdo de cada Nova Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco

Unitario da Cota"), correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria

(conforme abaixo definida).

Lote Adicional: O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com
a Gestora e com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até 521.539 (quinhentas e vinte e uma mil, quinhentas e trinta e nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), equivalente a até R$ 49.999.943,93 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e quarenta e trés reais e noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando 2.607.698 (duas milhdes, seiscentas e sete mil, seiscentas e noventa e
oito) Novas Cotas, equivalente a R$ 250.000.007,26 (duzentos e cinquenta milhGes, sete reais e vinte e
seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a definicdo acerca do
exercicio da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no procedimento de
alocacdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Lote Suplementar: Nao sera admitido pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugédo
CVM 160.

Taxa de ingresso e saida: Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas

Cotas objeto da Oferta.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o montante minimo
de R$ 30.000.023,88 (trinta milhdes, vinte e trés reais e oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, equivalente a 312.924 (trezentas e doze mil, novecentas e vinte e quatro) Novas

Cotas ("Distribuicao Parcial” e "Montante Minimo da Oferta” respectivamente), sendo que a Oferta em

nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito

148



Docusign Envelope ID: 1BE3EOBB-2FF7-43E6-927C-F2B59DF18615

m)

0)

da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas
Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo entre a Administradora, a Gestora e
os Coordenadores, e a Administradora realizaréd o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta

sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo para cada investidor € de 11 (onze)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.054,57 (mil e cinquenta e quatro reais e cinquenta e
sete centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 1.100 (mil e cem

reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), observado

que a quantidade de Novas Cotas atribuida ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo

nas hipdteses descritas nos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo: As Novas Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no

mercado primario, por meio do MDA - Moédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21
— Modulo de Fundos ("EUNDOS21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio
da B3, podendo, nos termos d Clausula 1.1, da Secdo “F. Assembleia de Cotistas”, do Regulamento,
serem migradas para a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A colocagdo de Novas
Cotas para investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob o procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora. A instituicdo prestadora de servicos
de escrituragdo devidamente habilitada para tanto, contratada pela Administradora para a prestacao de
tais servigos (“Escriturador”) serad responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem

custodiadas eletronicamente na B3.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas do Fundo na data constante do cronograma
indicativo da Oferta nos documentos da Oferta (“Data-Base”), devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, nos termos da Clausula 1.2, da Se¢do "B. Cotas”, do Anexo | do
Regulamento, na proporcdo de suas respectivas participa¢cdes, conforme aplicacdo do fator de
proporc¢do para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos

da Oferta ("Direito de Preferéncia”). Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia.
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Fator de Proporcao: O fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, sera equivalente a 4,91346507136 para cada 1 (uma) Cota detida na
Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Propor¢do para Subscricdo de

Novas Cotas”).

Periodo de Distribuicao: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e
artigo 59 da Resolugdo CVM 160, ou até a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, admitindo-se o encerramento da Oferta caso ocorra a colocacdo do Montante Minimo

da Oferta (“"Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricio e Integralizacao das Novas Cotas da 22 Emissdo: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta a ser prevista no "Prospecto Preliminar da
Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 2? (Sequnda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Oriz RE
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” ("Prospecto
Preliminar”) e no "Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 2? (Segunda)

Emissdo de Cotas da Classe Unica do Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade Limitada” ("Prospecto Definitivo” e, quando e conjunto com o Prospecto Preliminar,
os "Prospectos”) da Oferta, que serd a mesma para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito da
Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito do Direito de Preferéncia (“"Data de

Liguidacdo”), pelo Preco Unitario da Cota por Nova Cota.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral em qualquer caso, que se

enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento: Sera adotado o procedimento de coleta de
intencdes de investimento, organizado pelos Coordenadores, posteriormente a divulgacdo do
Prospecto Preliminar e do aviso ao mercado da Oferta, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de investimento dos investidores, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo, a critério dos Coordenadores em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da

Oferta, inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote Adicional.
Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo

preponderantemente utilizados para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios (conforme definido no

Regulamento do Fundo) previstos na Clausula I, da Secdo “A. Objeto da Classe e Politica de
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Investimento” do Anexo | Regulamento, observada a politica de investimento prevista no mesmo item
do Regulamento, a serem selecionados pela Gestora de forma ativa e discricionaria, na medida em que

surgirem oportunidades de investimento.

Coordenadores: A distribuicdo das Novas Cotas da 22 Emissdo terda como coordenador lider a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), e como coordenador a ORIZ
ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria limitada, devidamente registrada como

coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob o n° 000002-7, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 15° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n®47.754.034/0001-35 (“Oriz" e, quando em conjunto
com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) .A contratacdo dos Coordenadores ndo configura conflito
de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes
da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo ndo resultard em
qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°
5/2014.

Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da 22 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Ratificar o Item 2 do Ato do Administrador para aprovar a contratagcdo dos Coordenadores, na qualidade

de instituicdes distribuidores, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

3.

Alterar o Regulamento para atender as exigéncias feitas pela CVM no contexto do pedido de registro

da Oferta. O Regulamento passara a vigorar na forma da versao consolidada apresentada no Apéndice A deste

instrumento. As mudancas realizadas estdo listadas a seguir:

(a) Alterar a redacdo da Sec¢do B da Parte Geral do Regulamento, quais sejam as alteragdes: (i) dar
numeragdo a redacdo anterior, passando ela a ser o numero |I; e (ii) inserir nos demais itens redacdes
sobre responsabilidades e obrigagdes da Administradora e da Gestora, segundo a regulamentacao

aplicavel, nos itens | a VIl da secdo. A Secao B passou a ter a redacdo abaixo:

/. Os Prestadores de Servigos Essencials, o Custodiante e os demais prestadores de servigo contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias
e atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissées contrarios a le;,
ao presente Regulamento ou as disposicées regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever da

Administradora e da Gestora de fiscalizar os demais prestadores de servico, nos termos da Resolugcdo
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CVM 175. A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servicos terda como parémetros as obrigagoes previstas (a) na Resolu¢do CVM 175 e nas demais
disposi¢oes legais e regulamentares aplicavels; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos
e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

/. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administragcdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
Juizo e fora dele abrir e movimentar contas bancdrias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de
Servigos.

/l.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Requlamento.

@ realizar todas as operagcbes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe,

sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio
da Classe;

(iit) abrir e movimentar contas bancarias;

(tv) representar a Classe em juizo e fora dele’

) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado,

Vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicées estabelecidos

neste Requlamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175,
(vi) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o
patriménio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo

dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da requlamentagcdo em vigor;

(viit) providenciar a averbagcdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricées determinadas pelo
art 7°da Lei n° 8.668/93;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(7) a documentacgéo relativa aos imovels e as opera¢ées do Fundo, e

2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo I/l a Resolu¢do CVM 175, quando for o caso;

x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

i) custear as despesas de propaganda da Classe exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe e

(xi0) fiscalizar o andamento dos Ativos Imobilidrios que constituem ativo da Classe.

IL.2. Sem prejuizo de outras obrigagées legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se
obriga a:

© cumprir as obrigagoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104
e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM 175;
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(i) observar as vedages estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45,
107 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM 175;
(it adquirir os imoveis que irdo integrar o patrimdonio do Fundo, exclusivamente de acordo com as

instrugcoes da Gestora,
(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imoveis integrantes do patriménio do

Fundo, desde que instruido pela Gestora;

V) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(7) o registro de Cotistas;

2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) Os registros contabeis referentes as operagcoes e ao patrimonio da Classe;

(i) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na requlamentacdo aplicavel;

(vit) elaborar e divulgar as informagées periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Requlamento
e pela requlamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo I/l a Resolugdo CVM
175,

(viit) manter atualizada, junto @ CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em
nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informagoes

cadastrais do Fundo;,

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas,

x) observar as disposi¢cdes do Regulamento;

xi) cumprir as deliberacbes da Assembleias de Cotistas; e

(xit) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175.
/1.3, A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:
10, tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe exceto
quando tais servigos forem executados pela Administradora,

(i) escrituragdo das Cotas, exceto quando tal servigo for executado pela Administradora; e

(it0) audiltoria independente.

/. A Gestora, no dmbito das atividades de gestdo do Fundo, seré a responsavel pelas decisées relativas
a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios (exceto
imoveis), competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos
Imobilidrios (exceto imoveis) que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
(nvestimento prevista no Anexo | deste Regulamento, observando as limitacbes impostas pelo presente
Regulamento e pela requlamentacdo em vigor.

/l.7. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestao profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira

do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
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referidos ativos, observando as limitagbes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagcdo
em vigor.

/2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e reqgulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga
a:

@ cumprir as obriga¢des estabelecidas na requlamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105
e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175,

(i) observar as veda¢oes estabelecidas na requlamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e
107 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo I/l a Resolugdo CVM 175,
(iit) avaliar e selecionar os Ativos Imobilidrios e os ativos financeiros a serem adquiridos pelo Fundo,
em conformidade com o disposto neste Requlamento, representando a Classe para todos os fins de
direito, para esta finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos imoveis da Classe competird
exclusivamente a8 Administradora, que deterd a propriedade fiducidria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os imoveis
pelo Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo | deste Regulamento,

) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais
prestadores de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;,

i) providenciar a elaboragdo do material de divulgagcdo da Classe;

(vi) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a

documentagdo relativa as opera¢ées da Classe;

(viti) observar as disposicdes do Regulamento;
(ix) cumprir as deliberacbes da Assembleia de Cotistas;
x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos Imobilidrios e dos Ativos de

Liquidez, exceto imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;
(x0) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a

evolugéo do valor do patriménio do Fundo;

(xit) sugerir 8 Administradora modiificagbes neste Regulamento;
(xiit) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
xiv) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez e

optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel e/ou (b) pela realizacdo da distribuicédo de rendimentos e da amortizacdo

extraordindria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas;

xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios do Fundo, conforme politica
de voto,
xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de Gestora,
(xvit) quando entender necessario, solicitar a8 Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas

proposta de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e
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(xviit) recomendar @ Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugcdo
CVM 175.

V. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

0] distribuicdo primaria de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, sele¢éo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe;

(ig) empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da Classe a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de projetos
imobilidrios; e

i) custodia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar
as atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em
nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigcos ndo forem participantes de mercado regulados
pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de
atuagao da CVM.

IV.2. A contratagdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para
0 exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprova¢do da Assembleia de
Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

os servigos de:

@ intermediacdo de operagbes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e
(it0) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem
participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de
servigos estiverem fora da esfera de atuagéo da CVM.

VIl. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.
(b) Incluir o item 1.2. na Se¢do F da Parte Geral do Regulamento para prever o mandato do

representante dos cotistas em acordo com a regulamentacdo aplicavel, passando a vigorar com a

seguinte redacao:
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1.2 Salvo disposicdo contrdria neste Requlamento, o representante dos Cotistas deverd ser eleito com
prazo de mandato a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo

das demonstragées financeiras do Fundo.

(c) Alterar o (ix) do item | da Secdo F da Parte Geral do Regulamento para fazer referéncia cruzada

ao Item 1.2., incluido pelo item acima, passando a vigorar com a seguinte redacao:

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reeleicdo, caso existente,
para exercer as fungées de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo (se houver) e aprova¢do do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade observado o

disposto no item 1.2 abaixo,

(d) Alterar a redacdo do item V.4 da Secdo F da Parte Geral do Regulamento para prever que o
subitem (xii) do Item | da Secédo F esté sujeita a deliberagdo por quérum qualificado, passando o item V.4

a vigorar com a seguinte redacao:

IV.4. As deliberagbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (i), (iv), (v), (Viiy), (x), (xi)
e (xti) do item | (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem, com base no numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data
de convocagdo da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas

emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas:

(e) Alterar a redacdo do item VIl da Secdo G da Parte Geral do Regulamento para incluir a
informacdo de que os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultor especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da

Assembleia de Cotistas, passando a vigorar com a seguinte redacdo:

VIl. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de ativos
financeiros (i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econémico; €/ou (ii) cuja estruturagao,
distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do
mesmo grupo econémico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo I. Os atos
que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou o consultor
especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos

termos do artigo 31 do Anexo Normativo I/l da Resolugcdo CVM 175.
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(f) Alterar a redacdo do item Ill da Secdo H da Parte Geral para estar mais bem alinhada com a
atual legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, prevendo os melhores esforcos da Administradora para
que as Cotas do Fundo sejam negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado,

passando a vigorar com a seguinte redacdo:

/. Adicionalmente, para propiciar tributa¢do favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esfor¢os para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
e (i) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente

em mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

(9) Incluir o inciso Il no item IV da Secdo H da Parte Geral para prever a redacao do artigo 3°, § 1°,

[l da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n® 14.754/23, passando a vigorar com a seguinte redacao:

(i) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito
ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo, e

(h) Incluir o item IX na Secdo A do Anexo | para prever que quaisquer alteragdes da politica de
investimentos do Fundo somente poderdo ser realizadas por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,

passando a vigorar com a seguinte redacao:

IX. O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

(i) Alterar a redagdo do item IV da Secdo A do Anexo | para que a redacao se assemelhe ao artigo

41 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175, passando a vigorar com a seguinte redacao:

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios deverd ser aplicada em (“Ativos de
Liquidez”) (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos

previstos nas disposicoes regulatorias aplicaveis.

G4) Alterar a redacao do item Il da Secdo D, subsecdo “Forma de Célculo”, do Anexo | para prever

apenas uma forma de calculo da taxa de administracdo, passando a vigorar com a seguinte redacao:
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/. A Taxa de Administracdo serd calculada com base em um dos seguintes parémetros: (i) o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média didria da cotacéo de fechamento das Cotas da Classe
no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragédo, caso as Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por
exemplo, o “Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios — IFIX" ou, nos demais casos, (ii) o valor

contabil do patrimdnio liquido da Classe;

(k) Alterar a redacdo do item IV.4 da Sec¢do D, subsec¢do “Forma de Calculo”, do Anexo | para excluir
a previsdo de que a taxa de performance incidiria mesmo quando o valor da Cota Final fosse inferior ao

valor da Cota Base, passando a vigorar com a seguinte redacao:

/V.4. Caso o valor da Cota Base Atualizada seja inferior ao valor da Cota Base ("benchmark negativo”), a
Taxa de Performance serd (i) calculada sobre a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a
provisdo para o pagamento da Taxa de Performance e o valor da Cota Base Atualizada, e (i) limitada a
diferenga entre o valor da Cota antes de descontada a provisdo para pagamento da Taxa de Performance

e a Cota Base, ndo sendo necessario observar qualquer limitagao.

) Alterar a redacao do item V da Secao D, subsecdo “Forma de Célculo”, do Anexo | para excluir
a informacdo equivocada de que a Classe ndo possui taxa de performance, passando a vigorar com a
seguinte redagao:

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso.

(m) Excluir o item VIII, bem como seus subitens, da Secdo D, subsecao “Forma de Calculo”, do Anexo
| para retirar a existéncia da remuneracdo de descontinuidade. Em decorréncia desta alteragdo, o item

"IX. Outros Encargos”, na versao anterior do Regulamento, passou a ser o item "VIIl. Outros Encargos”.

(n) Alterar a redacao do item 1.1, da Se¢do E do Anexo | para excluir a verificagdo da adequacao

do investidor a condicdo de investidor profissional, passando a vigorar com a seguinte redacao:

/1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela
Administradora ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s) conforme o caso, das formalidades

estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

Os termos que nao se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.
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Sendo assim, assina o presente instrumento de forma eletrdnica.

Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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APENDICE A

VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

(o restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

REGULAMENTO DO ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 54.505.439/0001-03

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util
do més de dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 17.185, de 7 de junho de 2019 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 31.384.260/0001-31 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratorio: 11.484, de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias e
atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
presente Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever da Administradora
e da Gestora de fiscalizar os demais prestadores de servi¢o, nos termos da Resolugdo CVM 175. A afericéo da
responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigos tera como parametros as
obrigacdes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b)
no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestagdo
de servicos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagcdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:
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(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(if) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(vii)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos Imobiliarios que constituem ativo da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(i observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii) adquirir os imdveis que irdo integrar o patriménio do Fundo, exclusivamente de acordo com as
instrugdes da Gestora;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, desde
que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
@) o registro de Cotistas;
(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;
(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(4) os pareceres do Auditor Independente; e
2 de 20

Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

162


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 1BE3EOBB-2FF7-43E6-927C-F2B59DF18615

E SeCU rltleS Categoria / Tipo:

‘m Services i

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(vi) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacdo aplicavel;

(vii) elaborar e divulgar as informac@es periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(viii) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacées cadastrais do Fundo;

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(x) observar as disposi¢des do Regulamento;
(xi) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugcdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(i escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios (exceto imoveis),
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios
(exceto imdveis) que comporado o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Anexo [ deste Regulamento, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos ativos,
observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

IIL.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos Imobiliarios e os ativos financeiros a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos imodveis da Classe competira exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os imdveis pelo
Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo I deste Regulamento;

(v) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;
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(vi) providenciar a elabora¢do do material de divulgacéo da Classe;

(viij  diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operagdes da Classe;

(viii)  observar as disposi¢des do Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez,
exceto imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolucdo
do valor do patriménio do Fundo;

(xii) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xiii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiv)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios do Fundo, conforme politica de voto;

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao
de Gestora;

(xvii)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xviii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
() distribuicdo primaria de cotas;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,

acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

(v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custddia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
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Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacédo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:

() intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente serad responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuagdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RIScOS

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagdo desses ativos nas condi¢es
de mercado vigentes.

II. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatidao das simulacbes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servigos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nado incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
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admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatdrios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicado, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacédo ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii)  despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;

(xviii) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacgdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;
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(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des regulatdrias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imdveis integrantes do patrimdnio; e
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. N3o estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragcdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. As despesas relacionadas a admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado deverdo ser arcadas
pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociagao.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstracGes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv) a fusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolucao CVM 175;

(vi) o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vi) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;
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(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reelei¢ao, caso existente, para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo (se houver) e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, observado o disposto no item 1.2 abaixo;

() aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administragdo e a taxa de gestao; e

(xii) contratagdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso.

LI.1. A alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo nao depende de aprovacado da
Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, I, do Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175, podendo
ser determinada pelo Administrador, observando a recomendacédo do Gestor, desde que se trate de alteracdo
do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 (conforme definida
abaixo) ou outra instituicdo autorizada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM"). Dentro do periodo de 05
(cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo para Migracdo”), caso ndo ocorra
a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa, o Fundo devera, obrigatoriamente, iniciar o
processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para amortizacao e resgate da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migracao
para a liquidagcdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no Item “J — Liquidacao e Encerramento”
deste Regulamento.

1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de
mandato a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstracdes financeiras do Fundo.

II. Convocacdo: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com (i) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data de sua realizacdo para assembleias extraordinarias; e (ii) no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo para assembleias ordinarias.

IL1. A convocagdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacao da
Assembleia de Cotistas.

II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacSes da Assembleia de Cotistas séo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

IV.2. Sem prejuizo do disposto no item IV.1 acima, os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas
ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes acerca das seguintes matérias:
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(a) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;
(b) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou
(c) alteracdo da Taxa de Administracdo e Gestao.

IV.3. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.4. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x), (xi) e (xii)
do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

IV.5. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacdo eletronica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

i) o prestador de servico, essencial ou néo;
ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

(
(
(
(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedagdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.
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III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigagdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagéo
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servigcos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢des ou restricbes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e nao indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢ao de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturagdo, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociagdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo I. Os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou o consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo IIl da Resolucdo CVM 175.

VIIIL. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacéo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributagao especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Nao ha limitagcdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo 1. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negocia¢do no mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

(i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
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(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e

(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de balcdo organizado;

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negocia¢cdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo néo
organizado com intermediacao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMACOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do seguinte canal eletronico: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
IIL. Politica de voto do Gestor

A Gestora ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou companhias
nos quais o Fundo tenha participacdo. No entanto, a Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto") e podera exercer tal direito caso entenda conveniente e/ou relevante, conforme
0s principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatérias previstas na Politica de Voto, a
qual se encontra disponivel no site da Gestora.

A Politica de Voto orienta as decisbes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e/ou valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipdtese de comparecimento e de efetivo
exercicio de direito de voto.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do

Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores em geral. Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
no Gltimo Dia Util do més de
dezembro

Classificacao ANBIMA

I. Mandato “Papel”.
IL. Subclassificacdo “CRI".
III. Tipo de gestao “Ativa”.

IV. Segmento: “Multicategoria”.

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI")
respeitado o disposto na Resolucdo CMN n.° 5118 de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada, e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, “Ativos Imobiliarios”):

i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII"),
ii) letras hipotecarias (“"LH"),

iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"),

(
(
(
(iv) letras imobiliarias garantidas ("LIG"),

(v) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugdo CVM n.° 84 de 31 de margo
de 2022;

(vi) acbes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigéo, certificados de depodsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; e

(ix) excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o
territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de
liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios.

IL. Para fins de cumprimento do disposto no item 1.1. acima, os Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido da Classe.

III. A Classe podera adquirir imdveis gravados com onus reais.

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou

permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (“Ativos de Liquidez”) (i)
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cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢cdes regulatorias
aplicaveis.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VI. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisbes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composicao de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

VII. £ vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

IX. O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

I. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de série Unica, com
valor de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

I1.2. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais) (“Capital
Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
proporcao de suas respectivas participacdes, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
Cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na
proporcao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacao
da nova emissdo de Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viadvel e admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros.
Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia sera definida na propria Assembleia Geral ou no ato do
Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas. O direito de preferéncia aqui mencionado devera ser
exercido pelo Cotista no prazo a ser previamente informada aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a
divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito
de preferéncia citados devem ser realizados pela instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo ou na B3, conforme
0 caso e se operacionalmente viavel, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

1.2.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberagdo da Gestora, nos termos do item 1.2 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas deverad ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, sempre levando-se em
consideracao o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagao dos ativos integrantes da carteira
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da Classe, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de
descontos ou acréscimos.

I.3. Sem prejuizo do disposto no item 1.2. acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
apos o encerramento do prazo de distribuicdo, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

I1.3.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.3 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, os
quais somente poderdo adquirir, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, até de vinte e cinco por
cento das Cotas do Fundo.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o
limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacgdo seré
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

III. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item II acima: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em
mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas do
Fundo.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos ativos
que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe,
em conformidade com a regulamentagao em vigor.

V. A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao
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Minima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) a.a.
sobre o PL

Maxima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) a.a.
sobre o PL

Independentemente dos percentuais minimo e
maximo acima indicados, a Administradora sempre
fard jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ 0,85% a.a. sobre o PL
12.000,00 (doze mil reais), ainda que a Taxa de
Administracdo calculada nos termos desta se¢do nao
alcance tal valor, sendo devido, adicionalmente, o valor
Unico de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago
guando do inicio das atividades do Fundo. Sendo
devido ainda o valor mensal de R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) pela prestacao dos servicos de
escrituracao.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) do que exceder o benchmark

Benchmark: IMA-B 5

Taxa Maxima de Distribuicao: Taxa Maxima de Custédia

0,06% a.a. (seis centésimos por cento ao ano) sobre o
valor do patrimonio liquido da Classe, respeitado o
minimo mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais)

Ocorrera conforme disposto em contrato firmado
entre o Gestor e o Coordenador Lider.

II. Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas maximas de administracdo e gestao (quando vigente)
indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe,
enguanto as taxas minimas de administragdo e gestao (quando vigente) indicadas ndo consideram as respectivas
taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

IL1. As aplicacbes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo
consideradas para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da
Gestora.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas
por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. A Taxa de Administracdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas da Classe no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
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critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios — IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patrimonio liquido da Classe;

III. O parametro indicado no item “(ii)” acima serd adotado no célculo da Taxa de Administracao caso, a qualquer
momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume;

IV. Taxa de Performance. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance ("Taxa de Performance”), a qual serad provisionada mensalmente e paga semestralmente,
nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Benchmark™ )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;
Benchmark x m—1= IPCA + X, sendo “X”:

X = Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo
de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMABS5 sera
calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho
a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em
vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més
anterior.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimonio liquido contabil da
Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisédo da Taxa de Performance o
efetivo valor cobrado, para os periodos de apuracao subsequentes

Resultado = Conforme formula abaixo:

Resultadon.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢cdes Corrigidasm-1)]

Onde:
m-1

Distribui¢es Corrigidas;,_1 : Z Rendimento; * (1 + Benchmark!" ™)

i=x
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PL Contabilm-1 = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir a provisdo da Taxa
de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu pagamento;

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance apurada.

IV.1. Caso ocorra evento de amortizacdo durante o Periodo de Apuragéo, a Taxa de Performance sera apropriada
de forma proporcional.

IV.2. Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que o pagamento e liquidagdo dos valores devidos a
titulo de Taxa de Performance sera realizado até o 5° (quinto) dia Util do més imediatamente subsequente ao
término de cada Periodo de Apuracao (i.e., janeiro e julho).

IV.3. Para fins do célculo da Taxa de Performance, o valor da Cota ao final de cada Periodo de Apuracao,
devidamente atualizada pelo Benchmark no referido periodo (“Cota Final”), deve ser comparado a (i) o valor da
Cota na ultima cobrancga, (ii) o valor da Cota na data de instituicdo da Taxa de Performance, no caso da primeira
cobranga, ou, ainda, (iii) o valor da Cota na ultima cobranca ajustada apds um evento de amortizagdo ou resgate,
conforme o caso (“Cota Base"), atualizado pelo Benchmark (“Cota Base Atualizada”).

IV.4. Caso o valor da Cota Base Atualizada seja inferior ao valor da Cota Base ( “benchmark negativo’), a Taxa de
Performance sera (i) calculada sobre a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a provisdo para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da Cota Base Atualizada; e (ii) limitada a diferenca entre o valor
da Cota antes de descontada a provisdo para pagamento da Taxa de Performance e a Cota Base, ndo sendo
necessario observar qualquer limitagdo.

IV.5. Também incidirdo sobre a Classe as taxas de performance e de qualquer outra natureza cobradas pelos
fundos investidos, sendo certo que tais taxas ndo incidirdo sobre a Classe diretamente, mas serdo redutores do
valor da Cota dos fundos investidos e, consequentemente, da Cota da classe para fins do célculo da Taxa de
Performance.

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso.

VI. Taxa de Distribuicdo Primaria. A cada emissao de novas Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do
Administrador em conjunto com o Gestor, ou conforme definicdo na assembleia geral que deliberar sobre a
nova emissao, conforme o caso, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

VIL. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serao atualizados
anualmente pela variagao positiva do IGP-M verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizagao.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢ao
de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacdo em vigor.

E. Regras de Movimentacao

‘ I. Negociacao ‘
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I.1. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicao de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negocia¢do no mercado secundario por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negocia¢des e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.
A partir da migragdo do fundo para o ambiente de bolsa as novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e
liquidacdo no mercado priméario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA") e da instituicdo
escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO.

1.2. Entende-se por “Dia Util" qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (i) aqueles sem
expediente na B3.

II. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessdao e transferéncia
devidamente assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociacdo em mercado de balcdo organizado.

II.1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, das formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

IIL. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente

F. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Amortizacao:

A Classe podera realizar amortizagdo de Cotas por decisao da Gestora, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducdo do niumero de Cotas
emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
(i) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

Para pagamento do resgate, seré utilizada o valor de fechamento da Cota no Ultimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdao ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas
neste Regulamento.

IV. Liquidacdo compulséria: A liquidagdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora poderd realizar a liquidacao
compulséria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.
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V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas: Nao sera admitida a utilizagdo de
bens e direitos na integralizagdo e no resgate de Cotas.

VI. Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacao e Resgate de Cotas: Nao sera admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacado e no resgate de Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

Nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista estd limitada ao valor
referente a subscricdo de cotas por ele feita.

H. Comité de Investimento

N&o havera instituicdo de um Comité de Investimento.

Patrimonio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcao; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de
default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe.

J. Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacao desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisao de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacédo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicagoes
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I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informagdes da Classe.

"on nou

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrdnico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

L. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 54.505.439/0001-03
Cddigo ISIN n® BRORCECTF001
Cdédigo do Ativo no Balcdo B3: 5531524Fl|

FATO RELEVANTE

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de instituicdo administradora ("Administradora”) do ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n°® 54.505.439/0001-03 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IX do §3° do

art. 64 da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada e em vigor ("Resolucao CVM 175"), vem por meio deste fato relevante comunicar aos cotistas (“Cotistas”)

e ao mercado em geral o quanto segue.

Em 31 de outubro de 2024, foi formalizado o ato da Administradora (“Ato do Administrador”), por meio do qual
a Administradora, conforme recomendacdo da ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-

001, inscrita no CNPJ sob o n° 31.384.260/0001-31 (“Gestora"), aprovou a realizacdo da distribuicdo publica de

Novas Cotas (conforme abaixo definido) da 22 (segunda) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo, em série

Unica, a ser distribuida publicamente (“Oferta”), nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM 175, demais leis e

regulamentacdes aplicaveis e conforme a possibilidade prevista nos termos do item 6.3. do regulamento do

Fundo (“Regulamento”). Nesta data a Administradora deliberou a rerratificacdo do Ato do Administrador.
A Administradora vem a publico comunicar, ainda, aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral a
rerratificacdo do Fato Relevante publicado no dia 31 de outubro de 2024 ("Fato Relevante”) para fins de

retificacdo das seguintes previsdes:

Q) Alterar a redacdo do Fator de Propor¢do da Ofertas para especificar quantas cotas cada Cotista do

Fundo tera o direito de subscrever no @mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Todos os demais termos do Fato Relevante que ndo foram expressamente retificados permanecem inalterados.

O Fato Relevante rerratificado segue conforme Anexo | abaixo.

Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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ANEXO |

ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 54.505.439/0001-03
Cddigo ISIN n°® BRORCECTF001
Cédigo do Ativo no Balcao B3: 5531524Fl|

FATO RELEVANTE

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVYM") para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM sob n°® 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n°® 54.505.439/0001-03 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IX do §3° do

art. 64 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada e em vigor ("Resolucdo CVM 175"), vem por meio deste fato relevante comunicar aos cotistas (“Cotistas”)

e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o ato da Administradora (“Ato _do Administrador”), por meio do qual a
Administradora, conforme recomendac¢do da ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-

001, inscrita no CNPJ sob o n° 31.384.260/0001-31 ("Gestora"), aprovou a realizacdo da distribuicdo publica de

Novas Cotas (conforme abaixo definido) da 22 (segunda) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo, em série
Unica, a ser distribuida publicamente (“Oferta”), nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada e em vigor ("Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM 175, demais leis e

regulamentacdes aplicaveis e conforme a possibilidade prevista nos termos do item 6.3. do regulamento do

Fundo ("Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢des que

constardo dos documentos da Oferta:

Colocacao
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A Oferta consistirda em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores esforcos, a ser
coordenada pelos Coordenadores (conforme abaixo definido). A Oferta sera submetida ao rito de registro

ordinario junto a CVM, conforme previsto no artigo 28, 1V, da Resolugdo CVM 160.

Montante Inicial da Oferta

A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$200.000.063,33 (duzentos milhdes e sessenta e trés reais e trinta e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas (conforme abaixo definido) pelo Preco de Emissdo (conforme abaixo definido),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo, total ou parcial, de Novas Cotas

do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigcdo

Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da

Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 22 Emissao sera de, inicialmente, 2.086.159
(duas milhdes, oitenta e seis mil, cento e cinquenta e nove) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Direitos das Novas Cotas
As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das Cotas ja existentes, nos termos do

Regulamento.

Preco de Emissao

O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e
sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo em 28 de
outubro de 2024 e o numero de cotas do Fundo (“"Cotas”) ja emitidas, aplicando-se um desconto de 4,47%
(quatro inteiros e quarenta e sete centésimos por cento) sobre o valor patrimonial das Cotas, nos termos do
inciso .2, da Sec¢éo B do Anexo | do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara

com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Inicio” e "Preco de Emissdo”,

respectivamente).

Taxa de Distribuicao Primaria

No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, taxa no valor de R$ 4,13 (quatro reais
e treze centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) do

Preco de Emissdo, apurada com base nos custos e despesas estimadas da Oferta, a ser paga pelos Investidores
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(conforme definido abaixo), inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido

abaixo), adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipdtese para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a
comissao de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida aos Coordenadores, sendo certo que: (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo. O
pagamento de todos os custos da Oferta sera arcado pelo Fundo com os recursos oriundos da Taxa de

Distribuicdo Primaria.

Preco Unitario da Cota

O preco de subscricdo de cada Nova Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco Unitario da Cota"),

correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com os
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 521.539 (quinhentas e vinte e uma mil,

quinhentas e trinta e nove) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 49.999.943,93

(quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e trés reais e noventa e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 2.607.698 (duas milhdes, seiscentas e
sete mil, seiscentas e noventa e oito) Novas Cotas, equivalente a R$ 250.000.007,26 (duzentos e cinquenta
milhdes, sete reais e vinte e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no
procedimento de alocacdo da Oferta, e, caso haja o exercicio, deverad ocorrer nos mesmos termos e condigoes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar
Nao serd admitido pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de

estabilizacao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolug¢do CVM 160.

Taxa de ingresso e saida

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.
Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,

desde que respeitado o montante minimo de R$ 30.000.023,88 (trinta milhdes, vinte e trés reais e oitenta e oito
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centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 312.924 (trezentas e doze mil,

novecentas e vinte e quatro) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”

respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso
sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada de comum acordo entre a
Administradora, a Gestora e os Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas
nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido,

a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Investimento Minimo por Investidor

O investimento minimo para cada investidor é de 11 (onze) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.054,57 (mil e cinquenta e quatro reais e cinquenta e sete centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$ 1.100 (mil e cem reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuida ao Investidor

podera ser inferior ao Investimento Minimo nas hipdteses descritas nos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicao e Negociacao

As Novas Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3
("B3"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (i) para negociagdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3, podendo, nos termos d Clausula I.1, da Secdo “F. Assembleia de Cotistas”, do
Regulamento, serem migradas para a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A colocagdo de
Novas Cotas para investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liguidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob o procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora. A instituicdo prestadora de servigos de escrituracdo
devidamente habilitada para tanto, contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos
(“Escriturador”) sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

Direito de Preferéncia

Serd assegurado aos cotistas do Fundo na data constante do cronograma indicativo da Oferta nos documentos
da Oferta ("Data-Base”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, nos termos da Clausula
1.2, da Sec¢do "B. Cotas”, do Anexo | do Regulamento, na proporcao de suas respectivas participa¢des, conforme

aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta,
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respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos

documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Nado sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de

Preferéncia.

Fator de Proporcao

O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
sera equivalente a 4,91346507136 para cada 1 (uma) Cota detida na Data-Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento

para baixo) (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”).

Periodo de Distribuicao

A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, ou até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, admitindo-se o encerramento da

Oferta, caso ocorra a colocagdo do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela
B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidagdo da Oferta a ser prevista no "Prospecto Preliminar da Oferta
Publica Primaria de Distribuicdo da 29 (Segunda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Oriz RE Crédito

Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ("Prospecto Preliminar”) e no

"Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 2? (Sequnda) Emissdo de Cotas da Classe
Unica do Oriz RE Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”

("Prospecto Definitivo” e, quando e conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) da Oferta, que sera

a mesma para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito da Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas

no ambito do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo”), pelo Preco Unitario da Cota por Nova Cota.

Publico-Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a investidores em geral em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,

conforme previsto no Regulamento.

Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento

Serd adotado o procedimento de coleta de intencbes de investimento, organizado pelos Coordenadores,
posteriormente a divulgagdo do Prospecto Preliminar e do aviso ao mercado da Oferta, para a verificagdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de investimento dos investidores,
sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério dos Coordenadores em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Oferta,

inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote Adicional.
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Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente utilizados
para aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento do Fundo) previstos na Clausula I,
da Secdo "A. Objeto da Classe e Politica de Investimento” do Anexo | Regulamento, observada a politica de
investimento prevista no mesmo item do Regulamento, a serem selecionados pela Gestora de forma ativa e

discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

Coordenadores

A distribuicdo das Novas Cotas da 22 Emissao terd como coordenador lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04
("Coordenador Lider"), e como coordenador a ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria

limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios
sob o n® 000002-7, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2.055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.754.034/0001-35 (“Oriz" e,
guando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) .A contratacdo dos Coordenadores ndo
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo ndo resultara em

qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA
DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA,
NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES (CONFORME VENHA A SER DEFINIDO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA) DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E
FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO E OS COORDENADORES RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO
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REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ORIZ

S&o Paulo, 16 de dezembro de 2024
Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas do Oriz RE Crédito Estruturado FlI
OBIJETIVO
O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Oriz Asset Management Ltda (“Gestora”) com o objetivo
de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a oferta publica de distribui¢ao primaria de cotas de

emissdo do Oriz RE Crédito Estruturado Fll Responsabilidade Limitada (“Fundo”).

Para realizacdo desse estudo, a Gestora utilizou premissas dos dados econémico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. A Gestora ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

CARACTERISTICAS GERAIS DA OFERTA

A Oferta tera o valor total de até RS 260.769.800,00 (duzentos e sessenta milhdes, setecentos e sessenta e
nove mil e oitocentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido),
considerando o Montante Inicial de RS 208.615.900,00 (duzentos e oito milhdes, seiscentos e quinze mil e
novecentos reais) (conforme definido no Prospecto), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, com a
possibilidade de acréscimo de RS 52.153.900,00 (cinquenta e dois milhdes, cento e cinquenta e trés mil e
novecentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), por conta da
eventual distribuicdo das Cotas do Lote Adicional. No ambito da oferta primaria, sera admitida a colocacdo
parcial, com o Montante Minimo de RS 31.292.400,00 (trinta e um milhdes, duzentos e noventa e dois mil e
guatrocentos reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primadria (conforme abaixo definido). Os valores aqui
descritos consideram a captagdo bruta, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo

definido).

Serd devida pelo Fundo quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas e nos doze meses
subsequentes a Oferta, a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria, o valor equivalente a um percentual fixo de
4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) sob o Prego de Emissdo das Cotas, correspondente

a RS 4,13 (quatro reais e treze centavos) (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).
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ORIZ

SOBRE O GESTOR

A Oriz em numeros

A Oriz iniciou sua operacdo no final de 2022 e apresenta solu¢des independentes e customizadas para a
preservacdao e expansdo do seu patrimoénio, seja na forma de ativos financeiros ou ativos reais
(imdveis/empresas).

o Overview da Gestora e Grupo Oriz OCRIZ

A Oriz Asset foi constituida inicialmente com objetivo de fazer gestdo de weiculos exclusivos de grandes familias, porém a demanda dos
investidores por estratégias mais sofisticadas nos levou a consolidar times de experiéncia em areas que consideramos estratégicas no pais.

= Agroambiental;

= Alivos Judiciais;
+  |mobiliario;

» Special Situations.

0 Grupo Qriz iniciou sua operacdio no final de 2072 e apresenta soluges independentes e customizadas para a preservaciio e expanséo do seu
patriménio, seja na forma de ativos financeiros ou ativos reais (iméveis/empresas).

R$ 6.4 Bi 75 R$ 2 Bi R$ 2,1 Bi

sob Gesto ¢ Consultoria® Colaboradores?® de Opcrages cm sob Gestéio
mercados de capitais® na Asset’

e

1- VEkNes INGiCados coime: e &
Dy erm ke Pams MDA

2 Fonte: Gstora

sz gerenc 024

o Estrutura Organizacional do Grupo Oriz ORIZ

&3
José Scheliga
CEQ

GESTAO INVESTMENT COMPLIANCE, ASSET & MESA DE
PATRIMONIAL BANKING FINANCEIRO & OPERACIONAL ECONOMIA OPERAGOES
l Carlos Pitta 1 i Rafael Prudente H I Bruno Viveros 1 [_ Carlos Kawall Edigimar Maximiliano
Head de Wealth Diretor de Cfertas Publicas Dirator de Compliance, Risco & Economista Managing Partner
Management PLD
Beni Akstein

Diretor da Gestao

+ 22 Profissionais + 8 Profissionais + 17 Profissionais + 17 Profissionais + 4 Profissionais

Fante: Gestors - Npa/ fwerw MITRATRESS com. brinasss time/ 5
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Oriz Real Estate

ORIZ

Manolo Lopez Bruno Albuquerque

Hesiadl e Rienl Extiate Gestor de Iis de CRI

Gestor de Real Estate com mals de 18 anos de expenéncia em
investimentos imobilidrios. Iniciou sua carreira como analista do mercado
Imobliiénio no BS1 - Banco Safra de Investimento.

Na época participou do processo de aberiura de capital (IFO) de aigumas
das empresas mais relevantes da inddstria.

Futuramente atuou na Tendéncia Wealth Managoement coma chefe de investimentos imobilianos.

Gestor de Real Estale com mais de 35 anos de experiencia em
Investimentos e crédito imobilisnio.

Exerceu diferentes funcles de axecutvo no mercado Imobildno em
cmpresas como Método Engenharia, Tishmann Speyer Método, Citibank,
Junes Lang LaSalke & Brasilian Capilal

Emezmuemsmmmmneaémulmmﬂmmsame«emmwpmo

Conselho da Cibrasec e a Vice-presidéncia da ADCCIP representando o Santander. De 2009 até Entre 2012 ¢ 2021 paricipou de Todo de da drea da Maud
2018 desenvolveu @ esirulurou 3 drea de Real Estate da Maud Capital, focada em créaito Capilal, .1n_pm|u & posicin de Stcio e Geslon esponsivel pelos alivos de Créadilo, Residencal e
imobilidrio, vindo a ser o sdcio Sénior responsdvel pela drea com RS 4 Dihdes em i Dacer mObiEAro.

Tambam ectruturou 3 ANTa Capital, realizando permutas financeiras em Iincorporagdes imaobilidnas

16 s a6 S5 Dauls, Formado em Economia pela PUC @ possul MBA em Financas e Mercado Imobiliri pela FIALISP,

especialzacio em financas pela University of Chicago & Certificado de Gestores Anbima (CGA).

2017 01 2015 016 T FLRES 2013 070 071 077 2073 24

R
Smow Wvestinents @020 | 20 CENCOLANL
Guido Viani
e Danco do sl
Tend
Oy -—m— EETTE m

Erumter Dinenem

Equipe de Gestdo Imobiliaria

Manolo Lopes

Head de Real Estate

Gestor de Real Estate com mais de 35 anos de experiéncia em investimentos e crédito imobilidrio. Exerceu
diferentes funcbes de executivo no mercado imobilidario em empresas como Método Engenharia, Tishmann
Speyer-Método, Citibank, Jones Lang LaSalle e Brazilian Capital.

Entre 2004 e 2008 foi Superintendente de Crédito Imobilidrio do Santander e também ocupou o Conselho da
Cibrasec e a Vice-presidéncia da ABECIP representando o Santander. De 2009 até 2018 desenvolveu e
estruturou a drea de Real Estate da Maua Capital, focada em crédito imobiliario, vindo a ser o sécio Senior
responsdavel pela drea com RS 4 Bilhdes em investimento.

De 2019 até o momento é sdcio da Aiyra Capital realizando permutas financeiras em incorporagdes

imobilidrias na cidade de Sdo Paulo.

Bruno Albuquerque

Gestor de FlIs de CRI
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Gestor de Real Estate com mais de 18 anos de experiéncia em investimentos imobilidrios. Iniciou sua carreira
como analista do mercado imobiliario no BSI - Banco Safra de Investimento.

Na época participou do processo de abertura de capital (IPO) de algumas das empresas mais relevantes da
industria. Futuramente atuou na Tendéncia Wealth Management como chefe de investimentos imobiliarios.

Entre 2012 e 2021 participou de todo processo de desenvolvimento da drea imobilidria da Maua Capital,

chegando a posicao de Sécio e Gestor responsavel pelos ativos de Crédito, Residencial e Desenvolvimento
Imobiliario.

Formado em Economia pela PUC e possui MBA em Financas e Mercado Imobilidrio pela FIA/USP,
especializacdo em financas pela University of Chicago e Certificado de Gestores Anbima (CGA).

0 Experiéncia da Equipe ORIZ

Atuagino de mais de 30 anos em diversos segmentos da cadeia imobiliara: residencial, escritrios, galpéies, shoppings, hotéis e loteamentos

o ’ P A & = [

participacdo na _F’arccna et Portfélio de 3
= incorporadores 5 : - - Selecdo de

estruturagio e Presenca investimentos Projetos Estruturagao

Fiie e s e empresas do S - e Terrenos para
originagdo de Nacional em crédilo imobiliarios de CRIs i 5
: = segmento e logisti investimento
investimentos e pulverizado ogisticos

Na Oriz:
TIJOLO HIBRIDO CREDITO
Onz RE Crédito Estruturado Fil
Tishman Speyer Jardins Fll Oriz XP Permuta Financeira (ORCE11)
RS 962.750.000,00 RS 115.000.000,00 Patriminial it

RS 42.893.179

(Fechamands Satambro-24)

Fonte: Gestora

Filosofia de Investimentos
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o Filosofia de Investimentos ORIZ

ESTRUTURA DE GESTAO

ENTENDIMENTO E ANALISE NA GARANTIA IMOBILIARIA
Credito com foco no imabilidrio

Analise e Originagdo de
Estruturagéo Negécios
FOCO EM ORIGEN.ﬂQKO
Operacbes captadas no mercado primdrio o R I z
ALINHAMENTO COM O INVESTIDOR
Todos os fees (taxas) so direcionados ao Fundo/Investidor - . e
Gestio de Juridico e
Ativos Formalizagio

ATUAGAO PROXIMA AO TOMADOR

"0 primeiro a cobrar & sempre o primeiro a receher” -
E com parceiros externos:

CONTROLE securitzadora Andlise de Mercado

Controle de todo o processo de investimento
Assessoria Legal

Cobranga de Recebiveis

TIME DE GESTAO Gerenciador de Obra

Agente Flduclario
Equipe imerna qualificada para todas as etapas do Investimento

Foete: Gestora

Estratégia de Alocacao | Originagdo no Mercado Primdrio

Esforgo Primario de Originagao

Checklist de Informagoes

Time Sénior diretamente envolvido na originagado de novas operagoes
Metodologia de analise Proprietaria

Originagao primaria > melhores spreads na visao da Gestora
Negociacgdo direta com o Tomador

Fees (taxas) de Originagdo revertidos em beneficio do Fundo
Proposta Formalizada

Estruturagao proprietaria

Estruturagdo e Liquidagdo

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA SERA
CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER
ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

Fonte: Gestora

197



Docusign Envelope ID: DD5BC637-0BD0-4266-BFD4-4C6A3F6EQE73

ORIZ

@ Estratégia de Alocagéo

Retorne Alvo

ATIVOS
FERFORMADOS

FINANCIAMENTO
DE OBRA

Fome: Gestora

Processo de Governanga

Estrutura e Garantias

Visfio Geral:
Operagies ssurades com base em
ativos reais prontos. Fin geral, serfo ativos

Bl malon enr ra ok desmmalidas s,
na visdo dn Gestora, de facil capacidade
de precificacdo. Cuemplos: Galptes.
Logisticos, Mrédioa Comerciaia, Lajes
Corporatives ¢ Shoppings.

Visfo Geral:
(s Gee de crédito/fi de

ORIZ

Estrutura de garantias:

= Alienngha Fichwemia do Ativo

™ Cesclo Fiducidna dos recebiveis advindos dos contratos de locagdes
= Alienacéo Fiduciaria des cotas da empresa proprietaria dofs) ativo(s)
= Fundo de Reserva (para despesas de juros, condominio, erc.)

= Aval/Fianca dos sécios Pessoa Misica

Estrutura de garantias:

nhra para a consmigin de anvos
imnhiligring. Na sua maioria, serdo atns
residenciais. No enlanto, poden ter vutias
Tinalidades comu comerciais e BTS (Buill
1o Suil).

@ Processo de Governanga

= Al Ao Fiducidnia do Temeno

®  Ceeedo Fiductdna doe recebiveis advindos doe contratoe de venda

= Aliewsciao Fichscimin dos cotas da empresas proprietiis dofs) stivls)
®  rundo de Heeerva (para despesas de juroe, condominio, ete.)

= AvalFianca dos sécios Pessoa Misica

* kquipc propria dedicada a
Oniginagio com os
tomadores

Neltwork envolvendo
empresas | bancos |
boutiques

= Anélise do mercado de
crédito e condigles
MACTOLCONOMICAS

Comité semanal para
andlise de novos negdcios

Fonte: Gestora

= Modeclo de risco proprictdrio

Andlise de crédilo do
tomador

= Andlises de garantia e fluxo
dos ativos

Modelo de underwriting e
memorando de crédito para
comité

PREMISSAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE

* Auditoria terceinzada
PAra a operagio

Visita in loco ¢ reunido com
lIlHlIHU(-"llP’I’

* Hclatorios proprictanos
e padronizados

Revisdo do risco de
crédito do tomador, e
covenants da operagao

Comité de aprovagdo Equipe propria dedicada

4 esbruluragdo

Detalhamento dos

indicadores financeiros e = Diligéncia e opinido

garantias da operagdo legal independente * Monitoramento de
o = dados de mercado e de
= Politica e atas de * Revisédo dos liquidez do ativo
aprovagdo documentos da
operagéao = Revisdo independente

risco & compliance

Este estudo contém declaracGes sobre eventos futuros que ndo sdo dados histéricos. Essas consideragdes

sobre eventos futuros incluem declaracGes, expressas ou implicitas, relativas as expectativas, estimativas,

6
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projecGes, opinides e crengas atuais do Gestor, assim como as premissas nas quais essas declara¢des se
baseiam. Palavras como "acredita", "espera", "esforca", "antecipa", "pretende", "planeja", "estima",
"projeta”, "deveria" e "objetiva" e variacdes de tais palavras e palavras similares também identificam
consideracgdes sobre eventos futuros. Tais consideracdes se referem a eventos futuros e envolvem uma série
de riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores, incluindo os que estao descritos Estudo de
Viabilidade e, consequentemente, os resultados reais podem diferir substancialmente e nenhuma garantia é

dada no sentido de que o Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

Velocidade de Alocagao — Oferta Primaria
A premissa de velocidade de alocagdo é considerada para os recursos captados na oferta primaria de Cotas,

com a distribuicdo de Cotas Adicionais.

@ Alocagao ORIZ

Pre Oferta Expectativa Pos Oferta
o— o—
o— o
0O 0 =—
O=— O —
5 Ativos em 14 Ativos em
Carteira Carteira
«IPCA = CH IPCA =CDI

Taxa Media do Portfolio

IPCA 10.68% aa

Fonta: Gostor
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@ Oriz Crédito Estruturado FIl (ORCE11) ORIZ

&

Composicéo do Passivo

41%
Objetivo do Fundo Patriménio Liquido -
.
55%
Fundo de CRI com ahjetive PL Atual ORCE11 w inettucional
de gerar retorno por meio RS 42.893.179
de operagtes de Crédito (Fesharmento Selenbro-24)
Imobiliario Estruturado
- Al do por Segmento
@ M2 B
w

3%
Dividend Yield Ofertas de Cotae o
- ! ) 1° Oferta: RS 42,4 MM Ppe——
Dividend Yield anualizado 28 Oferta: Até aproximadamente 62%

R$ 200 MM (alvo)

Fomte: Geatorn

O Fundo ja detém parte do seu patriménio liquido alocado em Ativos Alvo (CRI), conforme pode-se verificar

abaixo:

° Portfélio Atual ORIZ

CRI NEWPORT CRI VERTKA ENPLAN CRI TELAR C290

. o

CRI séric unica com lastro no contrato de compra ¢ venda CRI para fir i nto de obra do emp i CRI para fi i de obra do i C290

do ativo CD Hypera (Goidnia) com /3 mil m# de drea Le Village Casa Verde, em Sao Paulo - SP. O projeto conta ©om $do Paulo — SP. O projeto conta com um terreno de

construlda e 244 mil m? de terrenc. O Imével estd com um terreno de 4 mil m?, 139 unidades, totallzando 1.243 m?, 99 unidades, totalizando 6.929 m? de drea

totalmente locado e fol adquirido por R$ 231 milh3es. A 8.633,73 m? de drea privativa. Como garantlas, AF das privativa.

operagAo contém alienagao fiduciaria do ativo e fundo de cotas da SPF (proprietaria do terreno), Cessao Fiduciaria Como garantias, AF das cotas da S8PF, Cessao Fiduciaria

reserva de 3 meses de juros. de 100% dos recebiveis do projeto, aval dos sécios P e de 100% dos recebiveis do projeto, aval dos sécios PF e da
das empresas Vertka Participagdes LTDA e Cnplan p Telar [ iae 05, A.

Participacoes LIDA.

Taxa: IPCA + 7,30% a.a. Taxa: IPCA+ 12,00 % a.a Taxa:IPCA+1125%aa
Vencimento: 28/05/2031 Vencimento: 25/09/2027 Vencimento: 28/12/2026
Montante do CRI: R$6,0 MM* Montante do CRI: R$8,0 MM* Montante do CRI: R$1,5 MM*

Fome: Gasmea
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@ Portfélio Atual ORIZ

CRI ICH AGAI:

CRI para financiamento de obra do empreendimento ICH, no bairro do Brooklin, em Sdo
Paulo — SP. 0 projeto conta com um terreno de 2.750 m?, 65 unidades, totalizando 9.340
m? de drea privativa. Como garantlas, AF de 100% das cotas da SPE, AF do terreno),
Cessdo Fiduciaria de 100% dos recebiveis do projeto, aval dos sécios PF ¢ das empresas
Engenharia Costa Hirota LTDA, AMC Empreend. Imob. e Part. LTDA, CHC Holding LTDA e
ICH Desenvolvedora LTDA.

Taxa: IPCA + 11,00 % a.a.
Vencimento: 28/09/2028
Montante do CRI: R$8,0 MM*

S
-
-
-~
-
-
L
—

CRI CASA RAIZES:

CRI para financiamento de obra do empreendimento Casa Raizes, no bairra do Morumbi,
em S#o Paulo - SP. O projeto conta com 6.418 m? de lerreno e 6.829 m? de drea lotal.
Sdo 30 unidades com drca privativa média de 297 m? ¢ um VGV total de RS 97.1 milhdes
de reais.

Taxa: IPCA + 11,00 % a.a.
Vencimento: 25/09/2027
Montante do CRI: R$20,0 MM*

Despesas do Fundo
- Taxa de administracdo: 0,14% (quatorze centésimo por cento) ao ano sobre a base de calculo da taxa de
administracdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal

de R$12.000,00 (doze mil reais).

A base de célculo da taxa de administragdo corresponde: (i) o valor de mercado da Classe, calculado com base
na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios — IFIX”; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patriménio liquido da Classe / valor dos

rendimentos distribuidos pela Classe / receita total da Classe;

- Taxa de Gestdo: 0,85% (oitenta e cinco centésimo por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo de

acordo com os termos estabelecidos no Contrato de Gestdo, a ser pago a Gestora.

- Taxa de Performance: A Gestora, a titulo de participagao nos resultados do Fundo, receberd uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo de IMA-B 5, a qual sera
provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente pelo Fundo & Gestora, a partir do dia em que ocorrer a

primeira integralizacdao de Cotas.
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- Despesas com auditoria: Correspondem ao valor de RS 36.314,00 (trinta e seis mil, trezentos e quatorze reais)

a0 ano pagas ao Auditor Independente contratado pelo Administrador do Fundo.

RESULTADOS ESTIMADOS

Segue abaixo resumo da projecao dos resultados mensais do Fundo:

@Viabilidade Financeira CRIZ

. 133w 134% 135%  13.6%
qzge 130w 132%

123% 125%

¢ ¢
Taxa de Gestao + ADM 0,99% aa
20% sobre excedente IMCA 1
Taxn de Performance™
e Yield IMABS
" Alvcagio Média do Portfolio IPCA + 10,5% aa
TN L K R T

2%
1,00%

1,03%
I “ I I I

jan-25  fev-25 mar25  abr25  maiE25  jun-25 k25 eye-23  seb25  oul25  now-25  des25

¥

Dl Yiedd (% am Presgo Medio Colas Fiidas)

Frona Gasiom

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideracées utilizadas pela Gestora a respeito do
mercado imobilidrio e de capitais. Esse cenario considera a captacdo total de recursos na oferta primaria.

Rentabilidade bruta da Taxa de Performance do Fundo.

A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO
NA PROJECAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS

10
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DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

PIPELINE

Abaixo apresenta-se um pipeline estimativo os potenciais investimentos a serem realizados pelo Fundo:

@ Pipeline Indicativo ORIZ
Alveo V' ’II_Z;'; ',:.‘ I' I';“I"I'!;; :_::hr s laxa Localizagio Gzarantias segmento
1 cri 2 20 IPCA + 11,00% . Si#o Poule - SP AF TGk B COtS PE: lk Dasenvahimants Residansial

Incerporadr; CF Resebiveis
T TETIE gissiini AF limpvel, AF Cules SPE, Aval P T
CRI 50 & IPCA 1.25% aa Sau Pwuko - 3P InEnoror GF Recshinsls Dreesemnrvuibviermeby Resice: wial

AF Imfwel; Ak Cotas SFE: Aval

3 CHI 32 20 FCA +12,00% a8 Séo Poule - 5¥ Innm'pnmnor. CE Feoablieis Dasanvobamanto Hassdancial (cases)
4 CRI 20 20 COl 1 5.50% s.a. S8 Pauls - Capitsl & Infericr "\I'“':‘u“:,:i %‘;“;f_z&._‘:f' Carieira de Recebivsin
8 CRI 45 20 CRi+A0Meaa  SAn Pau - Capitsl @ interior posmdor. GF Fihvidendn
> AF Iméval; AF Cotes SHE; Aval 5
23 s G ; il
B CRI oo 30 COl+326% aa Minas Geis Froicporiides; 7 NasRkivis Logistio Proposta e
AF Imfwel; AF Cotas SPF. Aval Nequcao
¥ CHI 52 30 T+ 5,00% 2.8 SE0 Foulo - 5F Incorporador, UF Hacebivais, Unideses Hesdancial il
em Esteque (H$ 114 MM)
F I A= SPE. Ar
& cRi 12 1 IPGA + 11.00% s Hitesdi - R gttty g Desennvotvnnents Residersial
] CRi 16 18 IPCA + 0,00% a.a Brasil Home Equity
0 CRI 50 70 CDI + 5.00% n.a Mirussal - 37 g Dresenvubrinenty Resiversal
. lse de
1 CHI 10 an T+ 5,00% a6 SE0 Paulo - SF RESLETREE E hiae keopon i Ll Liasenvohamants Hasiendal Analise a
Rasabiveis Proposta
A 5 SPE: Aval In n o IRT ARAY
CRI 50 20 COl 1 2,00% aa. Sio Maule - 5P AF Caftas BPE: _”". o CF Desenvohiments Residencial (R5 100 MM)
Recebiveis
: AF limvel, AF Colus SPE. Aval e S
3 cRI 78 40 COI+2.00% 8.5 Sko Paulo - SP iz ol B Comercisl Gorporativa
TOTAL 3 292
Fonte: Gestora nw

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
R

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO
IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

11
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ORIZ

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor
mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Qualquer rentabilidade obtida
pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC.

As informacg0es financeiras gerenciais previstas neste Estudo de Viabilidade devem ser consideradas apenas
para fins informativos, ndao podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, ndo devem ser consideradas
como fundamento para o investimento nas Cotas e ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento

e dos Fatores de Risco.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO NAO
CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER DA
OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

0OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DA GESTORA DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULAGOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR (E DO
PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL) E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO A GESTORA, AINDA, OPTAR PELA AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS
POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELA GESTORA E CUJA
RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.
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Docusign Envelope ID: DD5BC637-0BD0-4266-BFD4-4C6A3F6EQE73

ORIZ

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA
OFERTA QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

NAO HA GARANTIA DE RESULTADO OU ISENCAO DE RISCO AO INVESTIDOR. AS ALOCACOES/ATIVOS ESTAO
SUJEITOS A ALTERACOES/DISPONIBILIDADE DE ACORDO COM AS CONDICOES DE MERCADO.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Brwns \weres [M Kormelf 2t Ty .
0BD47CBESBS24F6.. B169518T966244E

OKIZ ASSET MANAGEMENT LIDA
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Docusign Envelope ID: DD5BC637-0BD0-4266-BFD4-4C6A3F6EQE73

ORIZ

Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocagao de Ativos

janeiro 2% fevereiro 25 margo 25 abril 25 maio 25 junho 25 julhe 25 agosto 25 setembro 25 outubro 25 novembro 25 dezembro 25
Més 3
PLFII RS 12.458.000 R$  292.158.007 R$  292.158.007 RS 292.458.007 RS  292.458.007 RS 292.458.007 R$  292.458.007 RS 292.458.007 RS 292.458.007 RS 292.458.007 RS  292.458.007 RS  292.458.007
% Alocado 7% 42% 42% 70% 70% 99% 28% 28% 28% 9% 97% 93%
(+) Receitas 153 A478.002 RS 2.817.799 RS 3.157.843 RS 3.440.888 RS 3.410.079 RS 3.722.709 R$ 3.721.235 RS 3.719.699 RS 3.720.209 RS 3.720.678 RS 3.721.101 RS 3,825,690
{+) Receita [CRIs) RS RS 971.354 RS 1.212.253 RS 2.283.596 RS 2.283.575 RS 3,254,909 RS 3.254.877 RS 3.254.846 RS 3,254,815 RS 3,254,784 RS 3,254,752 RS 3.254.721
(1) Receita (CRI Obra) RS 469.079 RS 452,337 RS 454.865 RS 447.603 RS 440.190 RS 432515 RS 424441 RS 416.314 RS 410.223 RS 404091 RS 397912 RS 391.686
(#) Receila (Financeina - Caixa) RS £977 RS 1.384.108 RS 1.390.776 RS 709.689 RS 716.314 RS 35.785 RS 41906 R3S 48.539 RS 55.171 R$ 61.803 RS GR.436 RS 179.283
{-) Despesas RS 55.327 -RS 132.330 -RS 131760 -RS 190.411 -RS 189.841 -RS 248.491 -RS 247.921 RS 247.350 -RS 246.779 -RS 246.208 -RS 245,636 -NS 236.090
(-} Taxa de administragio RS 15.000 -RS 34170 -RS 341720 -RS 34170 -RS 341720 -RS 34170 -RS 34.120 -R3 34.170 -R3 34.170 RS 34170 -RS 34.170 -RS 34.170
{-) Taxa de Gestio RS 30,074 -RS 87.958 -R3 £7.388 -RS 146.039 -RS 145.469 -R$ 204.119 -R$ 203.549 -RS 202.978 -R$ 202,906 -RS 201,835 -R% 201264 -RS$ 191,718
(-) Taxa CVM RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007 -RS 3.007
() Auditoria -RS 3.076 -R$ 3.076 -RS 3.076 -RS 3076 -RS 3076 -RS 3.076 -R3 3.026 -RS 3076 -RS 3076 -RS 3076 -RS 3076 -RS 3076
(-} Taxa B3 RS 815 -R$ 815 RS 815 -RS 815 -RS 815 -RS 815 -RS 815 -RS 845 -RS 815 -RS 845 -RS 815 -RS 815
{ ) 1axa Anbima HE 374 RS EFEI 34 HS 304 HE 304 HE VI /4 MG /4 HS EFER S /4 HS 374 HS 374
(-) Taxa CLTIP RS 2,000 -RS 2,000 -RS 2,000 -RS 2,000 -RS 2,000 -RS 2,000 RS 2.000 RS 2.000 -RS 2,000 -RS 2,000 -RS 2,000 -RS 2.000
(-] Qutros -RS 1.000 -R$ 1.000 -RS$ 1.000 -RS 1.000 -RS 1000 -RS 1.000 -R$ 1.000 -RS 1000 -R$ 1.000 -R% 1000 -RS 1.000 -R$ 1.000
[-) istnbuicdo Oferta RS - RS B9/.083  HS Y/LA83 RS BY/.A83  HS BYLABS RS BY/LAB3 HS BYLAE3 RS BYLA83 RS BYLAE3 RS HYLAB3  HS H9/.083 RS BYS.A83
(=) Resultado Antes de Performance ns 422675 RS 2.685.469 RS 3.026.083 RS 3.250.477 RS 3.250.238 RS 3474217 RS 3473304 RS 3472349 RS 3473430 RS 3.474470 RS 3475464 RS 3.589.600
[-) Performance Fee * RE - RS - RS - RS - R3 - RS - RS - RS - RS - RS - i) - RS -
=) Distribuigio HS A2267/5 RS 2685060 RS 1.026.082 RS 2250477 RS 1,250,248 RS 2.4J0.217 RS 2472300 RS 3.472.399 RS 2473030 RS 2.4/4.470 RS 2.4/5960 RS 3.589,600
Distribui¢de por Cota RS 1,00 RS 0,89 RS 1,00 RS 1,07 RS 1,07 RS 1,15 RS 1,15 RS 1,15 RS 1,15 RS 1,15 RS 1,15 RS 1,18
Dividernd Yield (% a.m. Prego Médio Colas 1,00% 0,92% 1,03% 1,11% 1,11% 1,19% 1,19% 1,19% 1,19% 1,19% 1,19% 1,23%
Emitidas)
Dividend Yield (% a.a.) 12,0% 11,7% 11,9% 12,3% 12,5% 12,8% 13,0% 13,2% 13,3% 13,4% 13,5% 13,6%
% L0 Bruto 97,6% 95,5% 97,5% 100,3% 102,0% 104,4% 106,1% 10/,4% 108,4% 109,2% 109,9% 110,7%
%% CDI - Liquida de IR (15%) 114,8% 112.4% 114, 7% 118,0% 120,0% 122,8% 124,8% 12G,4% 127.5% 128,5% 125,3% 130,2%
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

54.505.439/0001-03

Data de Funcionamento: | 27/03/2024 Piblico Alvo: Investidor Profissional
Cédigo ISIN: BRORCECTFO001 Quantidade de cotas emitidas: | 424.580,00
Fundo/Classe N3 Cotistas possuem vinculo N3
Exclusivo? a0 familiar ou societario familiar? a0
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnficag:ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas:

mercado organizado:

Nome do XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. | CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5° e 8% andar - LEBLON - RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: WWWw.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 11/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA.

31.384.260/0001-
31

SP CEP: 01452-001

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 2055,
CONT 152, JARDIM PAULISTANO, SAO PAULO,

(11) 9100-9482

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-
91

JANEIRO RJ CEP 22631-000

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07,
SALA 201, BARRA DA TIJUCA, RIO DE

(21) 3514-0000

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S 25

61.366.936/0001-

PAULO/SP

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO

(11) 2573-3000

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

L3 lcetvm

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-
04

040

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010-

(51)3215-2322

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 N
locagdes:

Empresa Especializada para administrar as

e

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

de suas cotas no longo prazo

Relﬁ:lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
TRUE SECURITIZADORA S.A. Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade 6.000.489.90 Recursos de caixa

TRAVESSIA SECURITIZADORA

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade

8.000.000,00

Recursos de caixa

S.A de suas cotas no longo prazo
COMPANHIA PROVINCIADE  [Proporcionar aos seus cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade .
SECURITIZACAO de suas cotas no longo prazo 1.500.772,94 Recursos de caixa

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item

1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

N/A
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Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo
N/A

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
N/A

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

pY Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobilirios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

TRUE SECURITIZADORA S.A. 5.706.025,82 SIM -4,91%
"é"iAVESSIA SECURITIZADORA 7.941.945.20 SIM 0.72%
COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO 1.487.260,78 SIM -0,90%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
E utilizado o critério de marcagio a mercado, conforme manual de precificagio do custodiante disponivel no site
https://www.oliveiratrust.com.br.

7. |Relac¢do de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identifica¢do valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuracdo especifica
[para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverao ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagéo vigente. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde
que observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

I. A Taxa de Administragéo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custodia e a Taxa Maxima de Distribuigao serdo calculadas linearmente e
provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente. II. A Taxa de Administragdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagido que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o
“Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX”; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patriménio liquido da Classe / valor dos
rendimentos distribuidos pela Classe / receita total da Classe; I1I. O parametro indicado no item “(ii)” acima sera adotado no célculo da Taxa de
Administra¢@o caso, a qualquer momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume; Minima: 0,14% (quatorze centésimos por
cento) a.a. sobre o PL Maxima: 0,14% (quatorze centésimos por cento) a.a. sobre o PL Independentemente dos percentuais minimo e maximo
acima indicados, a Administradora sempre fard jus a uma remuneragao minima mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), ainda que a Taxa de
Administra¢do calculada nos termos desta segéo ndo alcance tal valor, sendo devido, adicionalmente, o valor unico de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), a ser pago quando do inicio das atividades do Fundo. Sendo devido ainda o valor mensal de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) pela
prestacao dos servigos de escrituragdo

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
34.857,14 0,08% 0,08%
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12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 49
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funio: 29/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcoes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
. . - ~ Diretor responsavel pelos
XP Investimentos Diretor de administragdo . . ~
CCTVM S.A. desde setembro de 2021 fiduciria 1iemg(r)s‘ de administragdo
iduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragio fiduciaria,

custddia e controladoria

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio

penas aplicadas

13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 13.268,00 194.580,00 45,83% 0,00% 45,83%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 80.000,00 18,84% 0,00% 18,84%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 150.000,00 35,33% 0,00% 35,33%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.|Politica de divulgaciio de informagoes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo s@o divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema
FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As Cotas poderdo ser depositadas para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”),
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcido B3. A partir da migragdo do fundo para o ambiente de bolsa as novas Cotas serdo registradas
para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO. As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessio e transferéncia devidamente assinado
pelo cedente e cessionario ou mediante negociagdo em mercado de balcdo organizado. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica
condicionada a verificagdo, pela Administradora ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagéo do investidor a
condicdo de investidor profissional, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagio
vigente.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://www.mauacapital.com/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.
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N/A.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Nota

A relagéo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

ORIZ RE CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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