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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBII:IARIO
VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA

CNPJ n© 45.338.646/0001-11

Codigo ISIN das Cotas do Fundo: BROC9JCTF009
Codigo do Ativo no Balcao B3: 4543625FII
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/036, em 27 de janeiro de 2025 concedido por meio
do Rito de Registro Automatico de Distribuicao, nos termos da Resolucdao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO ALOCAGAO
ESTRATEGICA, fundo de investimento inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
Nn°©45.338.646/0001-11 (‘Fundo”),a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n®1.212, 2° andar, CEP 05410-002, inscritano CNPJ sob 0 n° 13.486.793/0001-
42,naqualidade deadministradora do Fundo (‘“Administradora”), a PATRIA - VBI SECURITIES LTDA., sociedade empreséaria limitada, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°418, 27° andar, sala 67, Vila Olimpia CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n°
17.054.901/0001-69, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, quando em conjunto com a Administradora e o Fundo, os “Ofertantes”),
e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®1.909, Torre
Sul, 30° andar, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicao intermediaria
lider da Oferta (“Coordenador Lider”) comunicam, na data deste Antncio de Inicio, o inicio da oferta publica priméaria de distribuicéo de,
inicialmente, 31.380.754 (trinta e uma milhdes, trezentos e oitenta mil, setecentos e cinquenta e quatro) Novas Cotas, sem considerar o Lote
Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), em série Unica, da 32 (terceira) emisséo do Fundo, nominativas e escriturais, todas com
valor unitario de RS 9,56 (nove reais e cinquenta e seis centavos), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 300.000.008,24

(trezentos milhdes, oito reais e vinte e quatro centavos)

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, a qual foi submetida ao rito de
registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugao CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido
no “Prospecto Definitivo de Oferta Pablica de Distribuicdo da Terceira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo
Estratégica” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles
incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

orlm e Eventos Data Prevista V'@
Eventos

Registro Automatico da Oferta na CVM
1 . « P - . L . A 27/01/2025
Divulgagao do Antincio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 28/01/2025

Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia
3 30/01/2025
(Data-Base)

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
4 - ) . 4 03/02/2025
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 07/02/2025
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10/02/2025
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 27/02/2025
8 Procedimento de Alocagéo 28/02/2025
9 Data de Liquidagao da Oferta e do Direito de Preferéncia 07/03/2025
10 Prazo méaximo para encerramento da Oferta e divulgagdo do Antincio de Encerramento 23/07/2025
@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre

manifestacdo de aceitagdo & Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da

Oferta, e sobre 0s prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.
@ As datas previstas sGo meramente indicativas.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO

POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CRfEDITO ALOCA(;AO ESTRATEGICA
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PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUIGAO PARCIAL. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO AO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO SEREM CONCOMITANTES” NA
PAGINA 32 DO PROSPECTO.

DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA

O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO FORAM, O COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO
PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICAGAO EM JORNAL DO PROSPECTO DEFINITIVO, DA LAMINA, DESTE
ANUNCIO DE INiCIO, DO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO.

Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo
“Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica” e, entdo, selecionar a opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Piblica”, em seguida clicar em
“Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagéo Estratégica - Oferta Publica de Distribuicdo da Terceira Emissao de Cotas do Fundo”
e, entéo, selecionar a opgdo desejada);

Gestora: https://www.vbirealestate.com/documentos-AVBI (neste website filtrar pelo ano de 2024, no topico “Emissdes de Cotas’, e, entéo
clicar na opgédo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas PUblicas de Distribuigao”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informagbes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica” e, entdo, localizar a opgéo desejada); e

Fundos.NET administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de fundos”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacoes sobre a distribuicédo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste
Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS
AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA
OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO DEFINITIVO
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIiDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

Sdo Paulo, 27 de janeiro de 2025.
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